UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie granicy miasta przy ulicy
Podlesnej

Plan miejscowy obejmuje teren potozony w pétnocnej czesci miasta, o powierzchni okoto
9,53 ha, ograniczony: od strony pétnocno-zachodniej i pétnocno-wschodniej granicg miasta,
natomiast od strony potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej linig rozgraniczajgcag
projektowanych ulic wewnetrznych w obowigzujgcym planie miejscowym (z ulicami).

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy
Orzeszkowej, przyjety uchwatg Nr XXXIX/417/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
27 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.1375).

Z wnioskami o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego wystepowali wtasciciele
dziatek z tego obszaru, ktérzy wnioskowali 0 umozliwienie lokalizacji w rejonie ulicy Podlesnej
i Elizy Orzeszkowej zabudowy mieszkaniowej. Przyjete w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard’ przeznaczenie terenu: PM — podmiejskie
tereny mieszkaniowe, umozliwia dokonanie zmiany zasad zagospodarowania terenu ustalonych
w obowigzujgcym planie miejscowym.

W tej sytuacji w dniu 23 kwietnia 2024 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate
Nr LXI1/621/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie granicy
miasta przy ulicy Podlesnej.

Projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawag z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang ustawg o pizp) i ustawag
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (dalej
zwang ustawg o uio$), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono w dniu
13 maja 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych
oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy
o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2
ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wystgpiono
w dniu 14 maja 2024 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.53 ustawy o uios,

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na $srodowisko uwzgledniajgcg uzgodniony wczesniej zakres - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczeg6lnych - art.17 pkt 6 lit.a
ustawy o pizp,



6) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

7) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej projektu
planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

8) wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy
0 uios,

9) przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 09 czerwca do 09 lipca 2025 r.

O rozpoczeciu konsultacji ogtoszono w dniu 09 czerwca 2025 r. w prasie lokalnej, a takze
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 17 czerwca 2025 r. spotkanie
otwarte oraz dyzury projektanta w dniach 30 czerwca i 07 lipca 2025 r. - art.17 pkt 1113
ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

10) w okresie konsultacji spotecznych, w ktdérym interesariusze mogli zgtasza¢ uwagi dotyczgce
projektu planu miejscowego, wptynety/nie wptynety zadne uwagi — informacja o uwagach /
0 braku uwag zawarta jest w zatgczniku nr 2 do projektu uchwaty - art.8i ustawy o pizp oraz
art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ksztattowania i ochrony tadu
przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw o klasach:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zielenie naturalnej, tereny zieleni
urzgdzonej niskiej, terendw komunikacji wraz z niezbedng infrastruktura.

Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium
umieszczono w zatgczniku nr 1 do uchwaty. W Studium w granicach opracowania wskazana
zostata kategoria przeznaczenia terenu: PM — podmiejskie tereny mieszkaniowe, ktéra ustala
dominujgca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu. Ustalenia planu nie
naruszajg ustalonych w Studium standardéw urbanistycznych zagospodarowania i zabudowy
terenu. W planie, zgodnie z wnioskami wtascicieli terendw, nastapit podziat na jednostki
elementarne wskazanych w Studium podmiejskich terenédw mieszkaniowych, na ktérych
dopuszczono przede wszystkim lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojgcej i blizniaczej wraz z uzupetniajgca funkcjg ustugowa. Wskazniki urbanistyczne
zostaty dostosowane do istniejacego w sgsiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu,
podziatdw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Pozostawiono
przeznaczenie terenéw otwartych w czesci wytgczonej spod zabudowy zgodnie wynikami
inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej na potrzeby planu. Plan spetnia réwniez zapisane
w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego oraz wymogi wynikajgce
z przepis6w odrebnych.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktorym okreslono stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem o klasie
przeznaczenia: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW i MNW-MNB) oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR). Dla pozostatych terenéw objetych planem nie
ustalono stawki, gdyz sg to tereny infrastruktury technicznej i zieleni ogélnodostepnej stuzgce



obstudze teren6w budowlanych i zaspokajaniu potrzeb powszechnych oraz pozostate tereny
otwarte, nieuzytkowane rolniczo, dla ktérych ustalono wymogi ochronne.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie granicy
miasta przy ulicy Podle$nej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedtozeniem do
uchwalenia.

Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego (po 14 dniach od opublikowania uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego) w granicach objetych
opracowaniem utracg moc ustalenia dotychczasowego planu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W tekscie planu, planu w § 7 zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen
planu. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu,
sposbdb odczytywania ustaleh oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 6
uchwaty, co precyzuje interpretacje tresci ustalen zaréwno w warstwie tekstowej, jak
i graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznosci i dowolno$¢ w ksztattowaniu
zagospodarowania terenéw.

W § 14 = § 21 zawarto ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendéw, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem
ustalono nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw:

1) tereny budowlane:
MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) tereny niebudowlane:
ZN - tereny zielenie naturalnej,
ZPN — tereny zieleni urzgdzonej niskiej,
3) tereny komunikaciji:
KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Stosowanie ustalonych w § 22 + § 25 zasad w realizacji docelowego zagospodarowania
terenu zapewni spetnienie wymagan w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych zawarto zapisy dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajgce konkretng
lokalizacje, jej walory architektoniczne i krajobrazowe oraz sgsiedztwo.

Dla poszczegdlnych terendw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu,
zasady ksztattowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy, forma dachéw, kolorystyka), zasady



zagospodarowania terenu (maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalng i maksymalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie
zabudowy) oraz informacje o wynikajgcych z przepiséw odrebnych wymogach ochrony wartosci
srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.
W § 8 + § 12 planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Teren objety planem znajduje poza prawnie chronionymi obszarami Natura 2000. Na
terenie objetym planem wystepujg gatunki objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, tj. 12 gatunkéw ptakdéw oraz 2 siedliska Natura 2000. Dla ochrony wartosci
przyrodniczych wyznaczono w planie teren ZN — zieleni naturalnej oraz ZPN — teren zieleni
urzgdzonej niskiej i ustalono zasady ksztattowania i ochrony.

Caty teren objety planem potozony jest w zasiegu obszaru wysokiej ochrony
czwartorzedowego, miedzymorenowego Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniéw, oraz w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard”, ustanowionego
dla ztoza wod termalnych. W planie wykluczono realizacje inwestycji moggcych spowodowac
zanieczyszczenie wdd podziemnych i przytoczono obowigzujgce na tych obszarach wymogi
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdéw oraz débr kultury wspodtczesne,.

W § 13 wskazano obiekt znajdujgcy sie w pétnocnej czesci terenu, objety szczegblnymi
zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe: strefa ,W.III” ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej sredniowiecznego punktu osadniczego, dla ktérego okreslono
zasady ochrony.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej, kidre
wymagatyby ustalenia wytycznych dla ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby os6b niepetnosprawnych poprzez ustalenie
w § 25 wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz.
zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajgcych ulic, umozliwiajgcych dojazd dla stuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajgcych realizacje odpowiednich parametréw jezdni i chodnikdw.

W § 27 pkt 8 wskazano na potrzebe zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia
pozardéw poprzez budowe hydrantéw zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych
w planie oraz z uje¢ lokalnych. Plan nakazuje lokalizacje obiektow budowlanych w sposéb
zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami
odrebnymi, w tym szczegdlnie z zachowaniem budowli ochronnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terendw na okreslone cele dgzg do
zachowania oraz ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych tej czesci miasta, przy
wsparciu rozwoju gospodarczego obszaru objetego opracowaniem oraz uporzgdkowaniu
uktadu komunikacyjnego. O walorach ekonomicznych przestrzeni objetej opracowaniem
Swiadczy mozliwos¢ wykorzystania terenow na cele zgodne z potrzebami lokalnej spotecznosci.



W projekcie précz terendw mieszkaniowych, dopuszczono takze rozwdj ustug oraz tereny
publiczne z zielenig naturalng, umozliwiajgcg rekreacje dla mieszkancow.

Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa
wiasnosci terendw tj. prawa do dysponowania terenami na cele zgodne z obowigzujgcym
planem. Plan pozostawia mozliwo$¢ dotychczasowego uzytkowania zagospodarowania
i zabudowy terenu, ustalajgc nowe przeznaczenie wytgcznie na terenach ktérych wiasciciele
wystepowali z wnioskami o zmiane.

Ustalenia planu nie powodujg koniecznosci wykupienia lub zamiany czesci terenéw na
rzecz Gminy-Miasta Stargard.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzgcych obronnosci panstwa.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publiczneqo.

Gtéwnymi charakterystycznymi elementami analizowanego obszaru, determinujgcymi
sposbdb docelowego wykorzystania przestrzeni, jest istniejgce rolnicze uzytkowanie oraz
potozenie przy granicy terenéw miejskich i wiejskich, bedacych pod silng presjg urbanizacji.
Warunki uprawy tego terenu, jak i warunki posadowienia zabudowy, sg utrudnione ze wzgledu
na wysoki poziom woéd gruntowych i ich przesgczanie. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard’ przedmiotowy teren wskazany
jest jako ,podmiejskie tereny mieszkaniowe”, ktérych uzytkowanie i struktura zostata
uszczego6towiona w planie miejscowym wprowadzajgcym nowe standardy i wskazniki
urbanistycznych. Plan umozliwi zgodne ze ztozonymi wnioskami zagospodarowanie i zabudowe
terenu oraz zapewni realizacje ogélnodostepnych przestrzeni publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeqgdlnosci sieci
szerokopasmowych.

W § 27 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej o niewielkim stopniu oddziatywania.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art.29 i 30 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
odadziatywania na Srodowisko, projekt planu byt sporzadzany w sposéb uwzgledniajgcy
zapewnienie udziatu spoteczenstwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

- 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono w dniu
13 maja 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych
oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej,



- zawiadomiono na pismie z dnia 13 maja 2024 r. o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Po sporzadzeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
zapewniono udziat spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu w nastepujacy sposob:

- przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu miejscowego wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 09 czerwca do 09 lipca 2025 r.
O rozpoczeciu konsultacji ogtoszono w dniu 09 czerwca 2025 r. w prasie lokalnej, a takze
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 17 czerwca 2025 r. spotkanie
otwarte oraz dyzury projektanta w dniach: 30 czerwca i 07 lipca 2025 r.,

- w okresie konsultacji spotecznych umozliwiono interesariuszom zgtaszanie uwag
dotyczgcych projektu planu miejscowego

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

W § 27 pkt 8 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad w zakresie zaopatrzenia w wode.
Uwzgledniono rowniez mozliwos$¢ realizacji nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia
w sytuacjach kryzysowych, a takze niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej przewidziano
na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego,
standardow zagospodarowania i zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw komunikacji, wraz z niezbedng infrastrukturg oraz terendw zieleni naturalnej i zieleni
urzgdzonej niskiej, z uwzglednieniem wnioskéw wiascicieli dziatek.

Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byty podstawg rozwigzan planistycznych, majacych na celu
zrbwnowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych. Do czasu docelowego
zagospodarowania terenéw plan w ustaleniach szczego6towych przewiduje sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Na potrzeby planu zostaty wykonane nastepujgce analizy i opracowania:

— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
- inwentaryzacja przyrodnicza,

— opracowanie ekofizjograficzne,

- koncepcja planu,

- prognoza oddziatywania na srodowisko,

W ramach procedury planistycznej:
- konsultacje spoteczne — wptyneto .... pism z uwagami, ktére po analizie .......

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaty.



Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan obejmuje tereny potozone w czesci miasta o niewyksztatconej, zmieniajgcej sie
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia planu dopuszczajg wytworzenie nowych
struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz zabudowe czesci terendw rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych i matej efektywnosci gospodarowania.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu
ustalonego stosowng uchwatg, w miare mozliwosci uwzgledniajg szerszy kontekst przestrzenny
i juz dzi$ zachodzace w nim, bgdz oczekiwane czy postulowane w przysztosci, przeksztatcenia
przestrzenne, takze na przylegtym terenie sagsiedniej gminy.

Teren przylega do ulic: Elizy Orzeszkowej oraz posrednio Podlesnej, poprzez ktére
mozliwy jest dogodny dostep do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.
W granicach planu, pomiedzy ulicg Podlesng i Elizy Orzeszkowej, przewidziano potgczenia
drogami dojazdowymi i wewnetrznymi, ktére zapewnig dostepnos$¢ komunikacyjng nowych
zespotow zabudowy. Za posrednictwem ulicy Podlesnej zapewniony bedzie takze dostep do
publicznego transportu zbiorowego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art.32 ustawy. Analize przyjeta Rada Miejska w Stargardzie
uchwatg Nr [V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r.

W wyniku tej oceny uznaje sie za zasadne podejmowanie prac planistycznych dla
obszaréw waznych dla prowadzenia polityki przestrzennej na terenie miasta Stargard,
w szczegoblnosci nowego zagospodarowania obszaréw srodmiejskich i dla potrzeb
powszechnych. Dopuszczono réwniez dokonywanie zmian w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych
z priorytetéw rozwoju miasta.

W zaktualizowanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard, przyjetym uchwatg Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r., dla teren6w objetych niniejszym planem ustalono
kategorie przeznaczenia PM — tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych
o niewyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Sa to tereny, na ktérych dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg
i garazowa. Niniejszy plan, uwzgledniajgc wnioski wtascicieli terendw oraz wymogi ochronne
wynikajace z przepiséw odrebnych, jak rowniez aktualnie obowigzujgce standardy zapisu
planéw miejscowych, uzupetnia i koryguje planowang strukture funkcjonalno-przestrzenng
terenu objetego planem.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu miejscowego bedzie miata wptyw na budzet gminy. W granicach planu
przewiduje sie realizacje nowych zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego terenu dla realizacji nowej zabudowy,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. Przychdéd w ramach realizacji planu miejscowego
pochodzi¢ bedzie ze sprzedazy gruntow miejskich, optaty jednorazowej (tzw. renty
planistycznej) oraz z podatku od nieruchomosci.

Zmiana zasad zagospodarowania terenu objetego planem pozwoli w optymalny sposéb
wykorzystac jego lokalizacje oraz dostosowac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych
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z zachowaniem tadu przestrzennego, bez naruszenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
terenu.



