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1. Cel i podstawy prawne opracowania prognozy.

Niniejsze opracowanie wykonano dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie granicy
miasta przy ulicy Podlesnej. Opracowaniem objeto obszar o powierzchni okoto 9,53 ha,
polozony przy pétnocnej granicy miasta, w sasiedztwie terenow otwartych i1 nowej zabudowy
mieszkaniowej powstajacej na terenach wiejskich, w strefie oddziatywania miasta Stargard.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wplywu na stan S$rodowiska
przyrodniczego realizacji zapiséw planu, do ktérego przystgpiono zgodnie z uchwatlg
Nr LXI1/621/2024 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 kwietnia 2024r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ma za zadanie weryfikacje przyjetych rozwigzan planistycznych
w zakresie ich wptywu na poszczegélne komponenty Srodowiska.

Podstawg prawng sporzadzenia opracowania jest przede wszystkim:

- uchwata  NrLXII/621/2044 Rady Miejskiej w  Stargardzie z  dnia
24 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Stargard  dotyczacego  terenu
w rejonie granicy miasta przy ulicy Podlesne;,

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.1093, z p6zniejszymi zmianami),

oraz obowigzujace ustawy i rozporzadzenia, a w tym:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336,
z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz.1130, z p6zniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z 2024 r.
poz.54, z p6zniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
22024 r., poz.1292, z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2024 r. poz.754, z p6zniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024r. poz.1087,
z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r.
poz.82, z p6zniejszymi zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 . w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteri6w wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 r., poz.1713),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 r., poz.2380),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz.1409),
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- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 r., poz.1408),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz.133, z pdzniejszymi zmianami),

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

- uchwata Rady Ministrow z dnia 24 stycznia 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na
przekazanie Komisji Europejskiej dokumentu ,Lista zmian sieci obszarOw Natura
2000”.

2. ZaKres i glowne cele projektu planu.
2.1. Przeznaczenie terenu w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Teren objety planem, posiada obowigzujacy plan miejscowy, przyjety Uchwatlg
Nr XXX1X/417/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 27 lutego 2018 r., poz.1385) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej. Obecnie obowigzujacy plan
obejmuje znacznie wigkszy teren potozony po potudniowo-wschodniej stronie linii kolei
waskotorowej.

W granicach analizowanego ternu obowigzujacy plan ustala nastgpujace docelowe
przeznaczenie terenow:

»$ 14. 1. Podmiejskie tereny mieszkaniowe - PM przeznacza si¢ na cele mieszkaniowe
oraz dla innych funkcji wystepujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg. Sg to tereny laczace rézne funkcje specyficzne dla podmiejskiej strefy miasta.

2. Na podmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ jako uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej, lokalizowanie:

1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i1 ogrodu oraz budynkéw
gospodarczych przeznaczonych na hodowlg zwierzat dla wtasnych potrzeb;

2) wustug nieucigzliwych lokalizowanych jako funkcja towarzyszaca budynkom
mieszkalnym,;

3) ogrodéw i szklarni;

4) garazy 1 miejsc do parkowania, w niezbednej iloSci wynikajacej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wilasnej dzialce;

5) obiektow i1 urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajacych $cieki;

6) dojazdow i dojs¢;

7) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

8) zieleni urzadzone;j.

3. Inne uzytkowanie podmiejskich terendw mieszkaniowych poza ustalonym powyzej
jest niedopuszczalne.”
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»$ 17. 1. Tereny otwarte - TO przeznacza si¢ na tereny rolne, na ktérych ze wzgledu na
ich znaczenie krajobrazowe lub funkcjonalno - przestrzenne ustalono ograniczenia
dopuszczalnego uzytkowania na cele rolnicze.

2. Na terenach otwartych dopuszcza sig:

1) prowadzenie upraw polowych, Iak 1 pastwisk, pod warunkiem nieograniczania
dostepnosci terenu;

2) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych;

3) budowg i utrzymanie drég i liniowych elementéw infrastruktury technicznej;

4) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;

5) lokalizacj¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych;

6) lokalizowanie zabudowy zagrodowej w miejscach wskazanych w planie.
3. Na terenach otwartych zabrania si¢:

1) zalesiania;

2) zaktadania sadéw i plantacji krzewow.
4. Inne uzytkowanie terenéw otwartych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.”

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
Stargard teren opracowania planu nalezy do jednostce planistycznej nr 10 — Osiedle Kossaka-
Matejki, dla ktérej ustalono:

,2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca PM — tereny mieszkaniowe z towarzyszacg funkcjg gospodarcza.
2) Kategoria uzupetniajaca TO — tereny otwarte, rolne, IM- tereny o funkcji mieszane;j.”
Jednoczesnie wskazano, ze s3 to tereny o niewyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Zapisy planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium, uwzgledniajg lokalne warunki
dla zabudowy.
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Ilustracja 1 ~ Wyrys z obowigzujacego planu miejscowego

2.2 Przyrodnicze predyspozycje i przydatnos¢ Srodowiska do ksztaltowania
struktury funkcjonalno - przestrzennej.

Pod wzgledem warunkéw gruntowo-wodnych, budowy geologicznej oraz warunkow
posadowienia, dla obszaru opracowania wystgpuja niekorzystne lub mato korzystne warunki
do lokalizacji nowej zabudowy. Nie moga tu by¢ dopuszczone wszystkie formy
zainwestowania miejskiego ani obiekty ucigzliwe dla $rodowiska. Panujg mato korzystne
warunki topoklimatyczne dla budownictwa mieszkaniowego i stalego przebywania cztowieka.
Preferowana jest tu lokalizacja terendw nieucigzliwych dla srodowiska, wznoszenie obiektow
lekkich o matej intensywnosci zabudowy.

Wystepuje sasiedztwo terenéw przyrodniczo cennych. Warunki ochrony konserwatorskiej
nie bedg przyczyng ograniczen w zabudowie terenu. Na podstawie analizy predyspozycji
przyrodniczych i1 zagrozen, nalezy stwierdzi¢, ze na badanym terenie:

- w zapisach planu nalezy bezwzglednie ograniczy¢ urbanizacj¢ terenu,
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- nalezy zabezpieczy¢ wiasciwe proporcje pomigdzy terenami o réznych funkcjach,
ustali¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1 zabezpieczy¢ odpowiedni udziat
powierzchni zielonych, niezabudowanych i nieutwardzonych,

- wymogiem dla rozwoju funkcji mieszkaniowej jest wyposazenie terenu w peilng
infrastrukture techniczng.

2.3. Ustalenia projektu planu.
W projekcie planu zagospodarowania ustalono nastgpujace przeznaczenie terendéw dla
poszczegdlnych funkcji:
MNW, MNB tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 62,50 % (5,980 ha),
ZN, ZPN tereny zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej niskiej — 23,74 % (2,271 ha),
KDD, KR tereny komunikacji drogowej— 13,76 % (1,317 ha).
W stosunku do planu obowigzujacego, plan wprowadza nastepujgce najistotniejsze
zmiany:
1) na terenie otwartym TO wyznaczono teren ochrony zieleni naturalnej ZN, na ktérym
udokumentowano wystepowanie siedlisk Natura 2000;
2) jako strefe buforowg dla zieleni naturalnej wyznaczono teren zieleni urzadzonej niskiej
ZPN;
3) dopuszczono przeksztatcenie niewielkiej czesci terendw otwartych, polozonych wzdiuz
granicy miasta przy ulicach wiejskich: Stonecznej i1 Lawendowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW 1 blizniaczej] MNB.
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llustracja2  Rysunek projektu planu miejscowego

3. Przyjeta metoda opracowania prognozy.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o dostgpne materialy, archiwalia,
publikacje mapowe i literatur¢ przedmiotu, a w tym:

- Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej,

- Inwentaryzacja przyrodnicza do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczaca terenu pomig¢dzy ulicami Podlesna a Elizy Orzeszkowej
i Lawendowa. Pracownia przyrodnicza Urszula Banas$, Szczecin 2024r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne Stargard rejon ulic Podle$nej, Elizy Orzeszkowej —
aktualizacja dla terenu w rejonie granicy miasta i ulicy Podlesnej. Malgorzata
Cykalewicz, Szczecin, 2024,

- Fizjografia — materiatly do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta.
Krystyna Mieszkowska, Szczecin 1991 r.

- Waloryzacja Przyrodnicza miasta Stargard Szczecinski. Biuro Konserwacji Przyrody,
Szczecin 1999,
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- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard

Szczecinski, 2011-2023 r.

- Informacje o obszarze opracowania uzupetniono wynikami wiasnych badan i obserwacji
terenowych.

Po przeprowadzeniu analizy istniejgcego stanu srodowiska oraz jego diagnozy dokonano
oceny wplywu na S$rodowisko projektu planu poprzez sprawdzenie istniejgcej dynamiki
przeksztatcen terenu i poréwnano do juz zrealizowanych podobnych elementéw
zagospodarowania.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
projektu planu miejscowego wystgpiono zgodnie z art. 53, 57 1 58 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (. Dz.U. z
2023 r. poz.1093, z pdzniejszymi zmianami), o uzgodnienie z wlasciwymi organami zakresu
i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnien dokonali:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie - pismo WOPN-

0S.411.69.2024.KP z dnia 11 czerwca 2024 r.,

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie - pismo ZNS.7040.5.11.2024

z dnia 13 czerwca 2024 r.

4. Ocena istniejacego stanu Srodowiska.
4.1. Polozenie i ogélna charakterystyka obszaru objetego opracowaniem.

Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwoéch mezoregiondw Pobrzeza
Szczecinskiego: RoOwniny Pyrzycko-Stargardzkiej i Réwniny Nowogardzkiej. Granice
pomiedzy mezoregionami wyznacza Dolina Iny. Analizowany teren potozony jest przy
potnocnej granicy miasta. Jest to teren w przewadze uzytkowany jako grunty orne, otoczony
terenami intensywnie urbanizujagcymi si¢. Granic¢ terenu wyznacza od potudniowego
zachodu linia rozgraniczajgca planowanej drogi wewngtrznej, réwnolegla do kolei
waskotorowej 1 ulicy Podlesnej, od pétnocy 1 pétnocnego wschodu granica administracyjna
miasta, przylegta do ulic 1 zabudowy na terenach wiejskich.
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Ilustracja 3 Potozenie analizowanego obszaru na terenu miasta

Teren  opracowania  jest  ptaski,  wysokosci  bezwzgledne  wahajg  si¢
w granicach 20,6 - 25 m n.p.m. — lekko opada w kierunku pdéinocno-wschodnim do doliny
rzeki Iny, z lokalnym obnizeniami i wyniesieniami.

4.2. Istniejacy stan i funkcjonowanie Srodowiska na terenie opracowania oraz
zgodnos¢ jego uzytkowania z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej ustalono nastgpujacy obecny stan
uzytkowania terenu. Teren, pomimo wydzielenia zgodnie z obecnie obowigzujacym planem
miejscowym drogi wewnetrznej 1 dzialek budowlanych, nie zostal zabudowany poza dwoma
dziatkami przy granicy péinocnej. Na czesci terenu uzytkdw zielonych, wyksztalcity sig
siedliska chronione. Pozostaly teren uprawiany jest rolniczo, jednak z powodu duzej
wilgotnosci gruntu, cze$¢ upraw stoi w wodzie, jest to nieefektywne. Teren nie jest
zmeliorowany. Wzdluz pétnocno wschodniej granicy terenu przebiega réw odwadniajacy
ulice.

4.2.1. Budowa geologiczna i hydrologia.

Budowa geologiczna Stargardu jest dobrze rozpoznana. Miasto potozone jest na
obszarach wysoczyznowych zbudowanych z 3-4 komplekséw glin morenowych
bezposredniej akumulacji lodowca, rozdzielonych seriami piaszczysto-zwirowym. Eaczna
migzszo$¢ osadéw plejstocenskich waha si¢ w granicach 30-70 m. Dolina Iny wypetniona jest
w przewadze osadami holocenskimi. Wody roztopowe utworzyly taras akumulacyjny wzdtuz
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doliny, zbudowany z osadéw piaszczystych z udzialem materialu deluwialnego

z  sgsiadujgcych  zboczy. Obszar opracowania potozony w dolinie rzecznej.

W terenie, ze wzgledu na budowe podtoza, panujg zré6znicowane warunki posadowienia

zabudowy.

VI- Grunty stabonosne, piaszczyste, Srednio zageszczone o duzych migzszosciach
(lokalnie do 10 m). Woda gruntowa na giebokosci od 1,0 do 2,0 m p.p.t. o wahaniach
w cyklu rocznym. Malo korzystne warunki dla funkcji wymagajacych statego
przebywania czlowieka, wykluczone obiekty ucigzliwe dla srodowiska. Preferowana
zielen towarzyszaca lub ogrody dziatkowe.

VII - Grunty stabo nosne, piaszczyste z przewarstwieniami namuiéw lub organiczne do
glebokosci 1,0 do 0,5 m p.p.t, lokalnie na glinach lub itach. Wody gruntowe czgsto
ptycej niz 1,0 m, o okresowych wahaniach powodujacych zalewanie i podtapianie, w
obrgbie gruntéw organogenicznych wody agresywne. Niekorzystne pod funkcje
wymagajace statego przebywania cztowieka. Konieczne obiekty wymagajace
posadowienia posredniego i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem ~wod
gruntowych. Tereny rolnicze wymagaja ograniczenia chemicznych $rodkéw
intensyfikacji produkcji.

Na terenie opracowania wystepuja wody powierzchniowe ptyngce — otwarte rowy
melioracyjne.

Teren lezy poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza
obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP 123 — zbiornik mi¢dzy morenowy Stargard — Goleniéw, stanowigcego
zrédto zaopatrzenia w wode o najwyzszej jakosci. Dla wymienionego zbiornika zostata
opracowana w 2004 r. przez Przedsigbiorstwo Geologiczne ,,PROXIMA” S.A. we Wroctawiu
,2Dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr 123 -
zbiornik mie¢dzymorenowy Stargard — Goleniow”, ktéra zostala przyjeta przez Ministra
Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005r., znak DG/kdh/ED/489-6516a/2005.
Zawiadomieniem z dnia 15.12.2011 r., znak DGiKGhg-4731-40/6898/55527.11/MJ Minister
Srodowiska przyjat ,,Dodatek do dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 123 Zbiornik mi¢dzymorenowy Stargard — Goleniéw”.

W obszarze zbiornika wydzielono zréznicowane strefy zagrozenia woéd podziemnych,
w tym stref¢ C obejmujacg obszary, na ktérych wody podziemne s3 zagrozone
zanieczyszczeniami (obszary aglomeracji miejskich Stargardu i Goleniowa). W dokumentacji
dla poszczegdlnych stref wskazano zakazy, nakazy i1 zalecenia do koncepcji przestrzennego
zagospodarowania terenu w aspekcie ochrony wéd podziemnych. W strefie ,,C” obowigzuje:

ZAKAZY:

Zabrania si¢ lokalizacji:

- sktadéw stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych,
- ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 50 DJP,
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parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw samochodowych dla wigce;j
niz 5000 samochodéw osobowych lub 200 samochodéw cigzarowych,

cmentarzy w odleglosci mniejszej od 500 m na kierunku sptywu wod
podziemnych do uje¢ lub osad,

zaktadéw wykorzystujacych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla
zdrowia.

NAKAZY:

likwidacja nielegalnych wysypisk,

ujecia wod podziemnych, szczegdlnie stuzace zaopatrzeniu ludnos$ci, powinny
mie¢ ustanowione strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej,

dziatania inwestycyjne i1 produkcyjne nie moga wpltywa¢ na Srodowisko,
ewentualnie ich ujemne oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,
wymagane jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, a w szczeg6lnosci ochrony wéd podziemnych.

ZALECENIA:

zwodociggowanie i skanalizowanie calego obszaru,

wykonanie kanalizacji deszczowej na terenie miast,

uporzagdkowanie gospodarki $ciekowej, w zakresie indywidualnych gospodarstw,
poprzez kontrole stanu technicznego odbiornikow nieczystosci i czgstotliwosci ich
oprézniania,

stalg modernizacj¢ i rozbudowe oczyszczalni,

wykonanie inwentaryzacji uje¢ w zakresie stanu formalno — prawnego,
uregulowania spraw rejestracji poboru wod podziemnych, ustalenia zasobéw
eksploatacyjnych i pozwolen wodno prawnych — otwory nieczynne i nie
przewidziane do eksploatacji powinny by¢ likwidowane pod nadzorem geologa.

Wskazane jest wykonanie monitoringu lokalnego dla:

wszystkich stacji benzynowych oraz systematyczng kontrole ich dziatania,
oczyszczalni sciekow,
oceny jakosci wod podziemnych na ujeciu miejskim.

Analizowany obszar polozony jest w caloSci w obrebie terenu goérniczego i obszaru

gbrniczego

»targard”, ustanowionego decyzja Marszatka Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 27 pazdziernika 2022 r., znak: WOS-IV.7422.2.2022.MM dla
ztoza wdéd termalnych WT 10904 w otworach jury. Na terenie i obszarze goérniczym
obowiazuja przepisy odrgbne zakazujace prowadzenia dzialalnosci mogacej wptywacé
negatywnie na zasoby ztoza w tym mi¢dzy innymi:
1) obowigzuje nastepujace nakazy i zakazy

a) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,

b) zakaz budowy drég, sciezek 1 placow z zuzla,

¢) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych;
2) ustala si¢:

a) maksymalng ochron¢ podioza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz

b) wprowadzania Sciekdw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

c) realizacje kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich

d) powierzchni utwardzonych i potaci dachowych,
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e) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
f) opadowych z potaci dachowych i1 utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich
wstepnym podczyszczeniu, do gruntu.

4.2.2. Szata roSlinna i Swiat zwierzecy.

Dla obszaru opracowania wykonana zostata szczegétowa inwentaryzacja przyrodnicza, w
wyniku ktérej udokumentowano cenne i chronione gatunki roslin i ptakéw wystepujace w
jego granicach. Wyniki inwentaryzacji sg nast¢pujace:

1) Przedmiotowy obszar pomiedzy ulicami: Podlesng oraz Lawendowa i Elizy Orzeszkowe;j,
o powierzchni ok. 9,53 ha, to fragment ekosystemu doliny rzeki Ina, usytuowany u
podstawy skarpy zamykajacej doling od zachodu. Obejmuje fragment podstawy mineralne;j
skarpy oraz powierzchni¢ odkrytej warstwy wodonosnej, ktéra zasila naporowag woda
gruntowg ztoze torfowe sgsiadujace z badanym terenem.

2) Na obszarze stwierdzono rézne formy uzytkowania o réznym stopniu antroporesji oraz
powierzchnie z  aktywnym,  powierzchniowym  procesem  hydrologicznym.
Odzwierciedleniem tego jest mozaika ro$linnosci drzewiastej, krzewiastej, zielnej,
ekstensywnie uprawianych pél i zwigzanych z nimi miedz oraz alei przydroznych. Ta
r6znorodno$¢ wplywa na sktad gatunkowy flory, zbiorowisk roslinnych oraz zwierzat, m.
in: ptakow, wigkszych 1 drobnych ssakow, §limakow, owadow, pajakow.

3) Na przedmiotowym obszarze, w dniu przeprowadzenia obserwacji terenowych,
w granicach opracowywanego MPZP:

a/ stwierdzono wystepowanie 123 gatunkdw roslin naczyniowych (tabela nr 2),

b/ nie stwierdzono gatunkéw roslin i grzybéw prawnie chronionych,

¢/ stwierdzono wystepowanie 15 zbiorowisk roslinnych z 8 klas roslinnosci,

d/ stwierdzono wystepowanie dwdch siedlisk Natura 2000:
- *91EO0-1, czyli tegu wierzbowego Salicetum albae wraz z wiklinami nadrzecznymi
Salicetum triandro-viminalis. Siedlisko zajmuje powierzchnie¢ ok. 0,77ha,
- 6430, czyli ziotorosla gorskie (All Adenostylion alliariae) 1 ziotorosla nadrzeczne
(O. Convolvuletalia sepium), repreznetowane jest przez zespot Urtico-Calystegietum
sepium. Siedlisko zajmuje w sumie powierzchnie ok. ok. 100m?, s3a to niewielkie
enklawy rozproszone po wschodniej stornie kompleksu tegu, wiklin i tozowisk.

e/ stwierdzono wystgpowanie 13 gatunkéw ptakéw, w tym 12 gatunkéw prawnie

chronionych (tabela nr 1).

TABELA 1. Wykaz ptakow stwierdzonych podczas badan terenowych 25 maja 2024r.

PTAKI
o | N | vaawa | staros | MIESCE WESTERONANS ke
P- | LACINSKA | POLSKA | OCHRONNY [ T s L
bezposrednim sasiedztwie
U | Acrocenhalus - Miejsca wilgotne i dobrze nastonecznione,
4 fozéwka oG - Zarosla wierzbowe w poblizu wody.
palustris . . .
- wilgotne ziotorosla

) Alaudq skowronek 0G _ pola uprawne

arvensis polny
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Carduelis - aleje i szpalery,
3 . dzwoniec oG - §rédpolne i §rédiagkowe zadrzewienia
chloris s
- ogrédki przydomowe
Emberiza otrzeszcz oG - pola uprawne, 1gki i pastwiska
4 | calandra p p p » 1gK1 1 p
s | Emberiza trznadel - mozalka tere.:n(’)w otwartycl/l lqk,,pol, p.astw1s/k oraz
. ) oG alei, Zadrzewien, kompleksow lesnych i parkéw na
citrinelle z61tobrzuch
calym badanym obszarze
6 Fringilla b oG : 21e£d0razr Zsrggﬁfér‘fel Srédigkowe zadrzewienia
coeleps ¢ grody przy
7 | Passer wrébel 0G - ogrody przydomowe
domestica
o - zadrzewienia, zakrzaczenia i aleje w kmpleksie tak,
P hyllo.scopus plerW10§nek oG pastwisk i p6l w dolnie rzeki Ina
8 |collybita zwyczajny - ogrody przydomowe
- zadrzewienia, zakrzaczenia i aleje w kmpleksie tak,
. kapturka R . .
Sylvia pastwisk i p6l w dolnie rzeki Ina
9 atricapilla (pokrzewka 0G - ogrody przydomowe
P czarnogtowa) grody przy
gajowka
10 Sylvia borin (pokrzewka oG - zakrzewienia i zadrzewienia
ogrodowa)
Phasianus . . .
11 colchicus bazant - - 1aki, pastwiska, pola
- zadrzewienia, zakrzaczenia i aleje w kmpleksie tak,
Turdus merula | kos oG pastwisk i p6l w dolnie rzeki Ina
12 - ogrody przydomowe
- zadrzewienia, zakrzaczenia i aleje w kmpleksie tak,
13 | Turdus . L . .
. drozd $piewak oG pastwisk i p6l w dolnie rzeki Ina
philomelos
- ogrody przydomowe

Status ochronny- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U.2016 poz.2183), OG- ochrona §cista, ¢z.0G- czgSciowa ochrona gatunkowa

TABELA 2. Flora terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Lawendowej, E. Orzeszkowej - miasto
Stargard.

status ochronny

Lp. nazwa facinska rosliny nazwa polska rosliny
1 Acer pseudoplatanus Klon jawor (Jawor)
2 Acer negundo Klon jesionolistny (Jesioklon)
3 Achillea millefolium Krwawnik pospolity
4 Aegopodium podagraria Podagrycznik pospolity
5 Agropyron repens Perz wiasciwy
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6 Agrostis capillaris Mietlica pospolita

7 Alnus glutinosa Olsza czarna

8 Alopecurus pratensis Wyczyniec tgkowy

9 Anthemis arvensis Rumian polny

10 | Arrhenatherum elatius Rajgras wyniosty

11 | Artemisia absinthium Bylica piotun

12 | Artemisia vulgaris Bylica pospolita

13 | Berteroa incana Pyleniec pospolity

14 | Brassicaceae Roslina z rodziny krzyzowych
15 | Brassicaceae Roslina z rodziny krzyzowych
16 | Bromus erectus Stoktosa prosta

17 | Bromus sterilis Stoktosa ptonna

18 | Bromus tectorum Stoktosa dachowa

19 | Calystegia sepium Kielisznik zaroslowy
20 | Capsella bursa-pastoris Tasznik pospolity

21 | Carex acutiformis Turzyca btotna

22 Carex gracilis Turzyca zaostrzona

23 | Carex hirta Turzyca owtosiona

24 | Centaurea cyanus Chaber btawatek

25 | Cerastium holosteoides Rogownica pospolita
26 | Chelidonium majus Glistnik jaskofcze ziele
27 Cirsium arvense Ostrozen polny

28 | Cirsium oleraceum Ostrozen warzywny
29 | Cornus sanguinea Deren sSwidwa

30 | Crataegus monogyna Gtég jednoszyjkowy
31 | Dactylis glomerata Kupkowka pospolita
32 Daucus carota Marchew zwyczajna
33 | Deschampsia caespitosa Smiatek darniowy

34 | Epilobium hirsutum Wierzbownica kosmata
35 | Equisetum arvense Skrzyp polny

36 | Erodium cicutarium Iglica pospolita

37 Euonymus europaeus Trzmielina zwyczajna
38 Festuca sp. Kostrzewa

39 Festuca sp. Kostrzewa

40 | Ficaria verna Ziarnopton (Jaskier) wiosenny
41 | Filipendula ulmaria Wigzdéwka btotna

42 | Fraxinus excelsior Jesion wyniosty

43 | Galium aparine Przytulia czepna

44 | Galium mollugo Przytulia pospolita

45 | Galium uliginosum Przytulia bagienna

46 | Geranium pusillum Bodziszek drobny

47 | Geranium robertianum Bodziszek cuchnacy
48 | Geum urbanum Kuklik pospolity
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49 | Glechoma hederacea Bluszczyk kurdybanek

50 | Helianthus tuberosus Stonecznik bulwiasty
(Topinambur)

51 | Holcus lanatus Ktoséwka wetnista

52 | Humulus lupulus Chmiel zwyczajny

53 | Iris sibirica Kosaciec syberyjski

54 | Juglans regia Orzech wioski

55 | Lathyrus pratensis Groszek tgkowy (G. 26tty)

56 | Lolium perenne Zycica trwafa

57 | Lysimachia vulgaris Tojes¢ pospolita

58 | Lythrum salicaria Krwawnica pospolita

59 | Matricaria maritima Maruna nadmorska bezwonna

subsp. inodora

60 | Medicago lupulina Lucerna nerkowata

61 | Melandrium album Bniec biaty

62 | Melilotus officinalis Nostrzyk z6tty

63 | Milium effusum Prosownica rozpierzchta

64 | Myosotis arvensis Niezapominajka polna

65 | Padus serotina Czeremcha amerykanska

66 | Papaver argemone Mak piaskowy

67 Pastinaca sativa Pasternak zwyczajny

68 | Phalaris arundinacea Mozga trzcinowata

69 | Phleum pratense Tymotka tgkowa

70 | Phragmites australis Trzcina pospolita

71 | Pimpinella saxifraga Biedrzeniec mniejszy

72 | Plantago lanceolata Babka lancetowata

73 | Plantago major Babka zwyczajna

74 | Poa annua Wiechlina (Wyklina) roczna

75 | Poa palustris Wiechlina btotna

76 | Poa pratensis Wiechlina (Wyklina) tgkowa

77 | Poa trivialis Wiechlina zwyczajna

78 | Poaceae Roslina z rodziny traw

79 | Polygonum persicaria Rdest plamisty

80 | Potentilla anserina Pieciornik gesi

81 | Potentilla reptans Pieciornik roztogowy

82 Prunus spinosa Sliwa tarnina

83 | Quercus robur Dab szyputkowy

84 | Ranunculus repens Jaskier roztogowy (J. rozestany)

85 | Rhamnus catharticus Szaktak pospolity

86 | Ribes nigrum Porzeczka czarna

87 | Rosa canina Réza dzika

88 | Rubus sp. Jezyna

89 Rumex acetosa Szczaw zwyczajny

90 | Rumex acetosella Szczaw polny
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91 Rumex sp. Szczaw

92 | Salix alba Wierzba biata

93 | Salix aurita Wierzba uszata

94 | Salix caprea Wierzba iwa

95 | Salix cinerea Wierzba szara (toza)

96 | Salix fragilis Wierzba krucha

97 | Salix pentandra Wierzba piecioprecikowa

98 | Salix purpurea Wierzba purpurowa (wiklina)
99 | Salix triandra Wierzba tréjprecikowa

100 | Salix viminalis Wierzba wiciowa (Witwa)
101 | Sambucus nigra Bez czarny (Dziki bez czarny)
102 | Saponaria officinalis Mydlnica lekarska

103 | Scleranthu annuus Czerniec roczny

104 | Scutellaria galericulata Tarczyca pospolita

105 | Secale cereale Zyto zwyczajne

106 | Sisymbrium loeselii Stulisz Loesela

107 | Sisymbrium officinale Stulisz lekarski

108 | Solidago canadensis Nawto¢ kanadyjska

109 | Solidago gigantea Nawtoc¢ pézna (N. olbrzymia)
110 | Sonchus oleraceus Mlecz zwyczajny (M. warzywny)
111 | Spergula arvensis Sporek polny

112 | Stellaria media Gwiazdnica pospolita

113 | Symphytum officinale Zywokost lekarski

114 | Taraxacum officinale Mniszek pospolity

115 | Tilia platyphyllos Lipa szerokolistna

116 | Ulmus laevis Wiaz szyputkowy (Limak)
117 | Urtica dioica Pokrzywa zwyczajna

118 | Valeriana officinalis Koztek lekarski

119 | Vicia grandiflora Wyka brudnozoétta

120 | Vicia hirsuta Wyka drobnokwiatowa

121 | Vicia sepium Wyka ptotowa

122 | Vicia tetrasperma Wyka czteronasienna

123 | Viola arvensis Fiotek polny

W  opracowaniu ekofizjograficznym proponuje si¢ objecie wschodniej czgsci

przedmiotowego terenu ochrong prawng, w formie uzytku ekologicznego ,,Stargardzkie legi

1 wikliny”

1. Powierzchnia: okoto 1,45 ha

2. Przedmiot ochrony:
a/ stanowisko siedliska Natura 2000 *91E0-1, czyli t¢g wierzbowy Salicetum albae
wraz z wiklinami nadrzecznymi Salicetum triandro-viminalis. Siedlisko zajmuje
powierzchni¢ ok. 0,77ha
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b/ aktywny proces hydrologiczny, polegajacy na przesaczaniu si¢ wéd podziemnych
warstwg wodonosng w kierunku z zachodu na wschod. Wody te stale zasilajg zloze
torfowe, znajdujace si¢ po wschodniej stronie ulic Lawendowej 1 Orzeszkowe;.

W granicach proponowanego UE, warstwa wodonos$na, w swojej gornej strefie, jest
odkryta, czego odzwierciedleniem jest wystgpowanie kompleksu t¢gu z wiklinami i
tozowiskami oraz zbiorowiskami szuwarowymi.

¢/ zadrzewienia s3 enklawg bioréznorodnosci w krajobrazie rolniczym. Ochrona
zadrzewien w miescie Stargard jest o tyle istotna, Ze na terenie miasta zajmujg one
powierzchnie zaledwie 1,3%, podobnie jak na terenie gminy Stargard.

d/ diejsce bytowania i schronienia dla r6znych gatunkéw zwierzat, m. in.: ptakéw,
owadéw, pajakéw, drobnych 1 wigkszych ssakéw, migczakow.
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Wzdtuz wschodniej czesci badanego terenu, w pasie szerokosci od ok. 20m (wzdtuz ulicy
E. Orzeszkowej) do 40-70m (wzdtuz ulicy Lawendowej), widoczna jest odkryta warstwa
wodonosna zasilajaca w wode ztoze torfowe (sgsiadujace z badanym terenem od strony
wschodniej) oraz ekosystem doliny Iny. Ma tu miejsce powierzchniowe przesaczanie si¢ i
okresowy wyptyw wody podziemnej warstwg wodonosng w kierunku do koryta rzeki Iny,
czyli w kierunku z zachodu na wschéd. Wzdtuz wschodniej granicy badanego terenu warstwa
wodonos$na w swojej gérnej strefie jest odkryta.

Zabudowa wschodniej czgéci przedmiotowego terenu oraz terenu po wschodniej stronie
ulicy Lawendowej, jest niewskazana ze wzgledu na wystgpowanie odkrytej warstwy
wodonosnej, w ktérej ma miejsce stale aktywny proces hydrologiczny, polegajacy na
przeptywie wdéd podziemnych zasilajacych ztoze torfowe i ekosystem doliny rzeki Iny.
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Obecno$¢ odkrytej warstwy wodonosnej wigze si¢ ze stale wysokim poziomem wod
gruntowych oraz jedno- lub wielokrotnymi w ciggu roku bardzo wysokimi stanami wod.
ZYoze po wschodniej stronie ulicy Lawendowej poprzecinane jest rowami odwadniajgcymi.
Dlatego jest to ,,tylko” zloze torfowe, a nie zywe torfowisko. Jednak nie zmienia to faktu, ze
woda podziemna stale przesacza si¢ (z zachodu na wschdd, od skarpy w kierunku koryta rzeki
Iny) w warstwie wodono$nej (ktérej powierzchniowe uj$cie ma miejsce m. in. wzdluz
wschodniej cze$ci badanego terenu) i caly czas zasila zloze torfowe, znajdujace si¢ po
wschodniej stronie ulic Lawendowej i Orzeszkowej. W zwigzku z czym mieszkancy ulic:
Poziomkowej i Jagodowej maja, prawdopodobnie stale lub stosunkowo czesto w ciggu roku,
wysoki poziom wody gruntowej na swoich dziatkach.

W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowania ekofizjograficznego wyznaczajac
teren 1ZN — obszar cenny przyrodniczo wraz ze strefg ochronng - 1ZPN, ustalono takze
warunki ochrony terenéw. Plan nie przesadza formy ochrony terenu, wynikajacej z ustawy
o ochronie przyrody, gdyz moze to nastagpi¢ w odrebnej procedurze prawne;j.

STARGARD

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie granicy
miasta przy ulicy Podlesnej

ORTOFOTOMAPA

™ ™ SKALA 1:1000

OZNACZENIA:

Ilustracja5  Lokalizacja siedlisk Natura 2000: *91EO oraz 6430, oznaczona 1ZN wraz ze
strefg ochronng 1ZPN i granicami terenu objetego projektem planu miejscowego na tle granic na
tle ortofotomapy z zasobu Urzedu Miejskiego w Stargardzie
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4.2.3. Gleby.

W granicach opracowania planu nie wystgpuja uzytki gruntéw budowlanych: Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane, dr — drogi. Teren opracowania stanowig grunty
rolnych: B-RV, RIII, RIVa, RIVb, RV, LIV.

Zgodnie z art.10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2015 r. poz.909, z pdzniejszymi zmianami) przepisOw dotyczacych ograniczenia
gruntow na cele nierolnicze i nielesSne nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast.

4.2.4. Klimat.

Klimat Stargardu zwigzany jest z ogdélng cyrkulacja powietrza naplywajacego znad
p6tnocnego Atlantyku, na ktére naktada si¢ posredni wpltyw Baltyku. Miasto potozone jest
w obrgbie regionu pomorskiego, charakteryzujacego si¢ fagodnym i niezbyt dtugim latem,
tagodng i krétka zimg oraz niewielka iloscig opadéw (okoto 500 mm rocznie). Przewazajg
wiatry potudniowo-zachodnie, stosunkowo duzy jest udziat cisz (13% w stosunku rocznym).

Lokalny topoklimat obszaru opracowania zwigzany jest z jego potozeniem w obszarze
doliny rzeki. Wystepuja tu mate dobowe amplitudy temperatury, stabe przewietrzanie czgste
inwersje temperatury oraz przymrozki gruntowe.

4.2.5. Zanieczyszczenie powietrza i halas.
Zrédtami zanieczyszczen powietrza w Stargardzie sa przede wszystkim: komunikacja
drogowa (przekroczenie norm zanieczyszczen tlenkami azotu), ogrzewanie miasta i przemyst.
Na obszarze opracowania nie znajdujg si¢ zadne urzadzenia lub zaktady produkcyjne,
ktére moglyby by¢ zrédiem hatasu lub zanieczyszczenia sSrodowiska.

4.2.6. Walory krajobrazowe i kulturowe.

Obszar opracowania nie stanowi historycznie uksztaltowanej struktury o istotnych
w skali miasta warto$ciach kulturowych. Krajobraz tego terenu ma cechy strefy podmiejskiej
oraz rolniczej. Do najbardziej wartoSciowych elementéw krajobrazu kulturowego nalezy
biegngca w poblizu Stargardzka Kolej Waskotorowa (Stargardzka Kolej Dojazdowa, SKD,
niem. Saatziger Kleinbahn, tak zwana Szadzka Kolej Wgskotorowa, od nazwy powiatu). W
roku 2002 lini¢ kolejowa wpisano do rejestru zabytkéw pod numerem nr rej. A-111.

W  granicach objetych opracowaniem nie znajduje si¢ zabudowa historyczna
o warto$ciach kulturowych.

Na terenie opracowania znajduje si¢ zabytek archeologiczny: punkt osadniczy z okresu
sredniowiecza, woko6t ktorego wyznaczono strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej, w granicach ktérej inwestoréw obowigzuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,
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b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Waznym elementem ksztaltowania krajobrazu obszaru opracowania powinno by¢

polozenie w dnie doliny w sasiedztwie terendw otwartych, na obrzezu miasta.

4.2.7. Obecne uzytkowanie terenu oraz jego zgodno$¢ z cechami i uwarunkowaniami

przyrodniczymi.

Teren jest zdominowany przez funkcj¢ rolnicza. Ze wzgledu na warunki gruntowo-
wodne, trudny dostgp do tras komunikacyjnych dalekiego zasiggu i niski standard
zagospodarowania, teren dtugo pozostawat peryferyjna dzielnicg miasta.

W zagospodarowaniu terenu mozna wydzieli€ trzy elementy:

1) teren upraw polowych na gruntach IVai IVb klasy bonitacyjne;j.

2) teren w czg¢sci pétnocno-wschodniej stanowig nieuzytkowane pastwiska PS IV i faki LIV,
na ktérych stwierdzono wystepowanie siedlisk Natura 2000,

3) maly fragment terenu z pozostalo§ciami zabudowy zagrodowej w zlym stanie
technicznym, z grupa $wierkéw oraz zaniedbanych upraw sadowniczych, tworzacej
niefunkcjonalny i zdegradowany uktad przestrzenny.

Teren jest uzytkowany zgodnie z cechami i uwarunkowaniami jako teren upraw polowych.

Jednak z punktu widzenia urbanistyki, jest to teren miejski, ktéry powinien stuzy¢ przede

wszystkim funkcji osadniczej 1 zamieszkaniu.

4.3. Ocena potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
zapisow planu.

Na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie opracowania moze powsta¢ zespot zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci.
Przeszkoda w jego realizacji jest ustalony w planie sposb obstugi komunikacyjnej zabudowy
- wylacznie drogami wewnetrznymi oraz oczekiwanie czeSci wlascicieli na mozliwos¢
zabudowy réwniez terenéw otwartych. Jednoczesnie nowa zabudowa powstajagca w
sgsiedztwie terenu utatwi jego zaopatrzenia techniczne i poprawi skomunikowanie z innymi
dzielnicami miasta — miejscami pracy, ustugami.

Brak realizacji planu nie ograniczy urbanizacji terenu, nie wplynie znaczgco na stan
srodowiska.

44. Ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem.

Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania skutkéw realizacji projektu
planu na stan Srodowiska przyrodniczego. Wynika to m.in. z nastgpujacych cech obszaru
objetego planem i ustalen dokumentu planistycznego:

- obszar objety planem nie jest zurbanizowany,

- projekt planu nie zwigksza w znaczacy sposéb na tym obszarze powierzchni
przeznaczonej dotychczas na funkcje mieszkaniowe z towarzyszeniem zabudowy
gospodarczej i zielenig przydomowa,
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projekt planu pozostawia nienaruszony teren siedlisk chronionych wyznaczajac wokot
niego strefe buforowa zieleni urzadzonej niskiej,
projekt planu nie wprowadza na obszarze opracowania funkcji ucigzliwych dla
srodowiska, ani tez statego przebywania cztowieka.

5. Przewidywane oddzialywanie realizacji planu na poszczegdélne elementy
srodowiska.
Znaczace
Element
L.p. . Sposéb oddziatywania Skutki oddziatywan
P srodowiska P y ) Y
ie negatywne
Plan zaktada przeksztalcenie cze¢Sci terendw
rolnych w tereny mieszkaniowe, , .
.. . ) L, . .| posrednie,
Réznorodnos¢ | wprowadza wysokie wskazniki powierzchni ) .
1 ) . . . . . dtugotermi- nie
biologiczna biologicznie czynnej, co powinno Ww
. ., . . nowe, state
konsekwencji doprowadzi¢ do zwigkszenia
bioréznorodnosci.
Plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji
ucigzliwych funkcji produkcyjnych, zaktada
rozbudowe 1 modernizacj¢  ukladu| posrednie,

2 Ludzie drogowego, wprowadza zabudowe | dtugotermi- nie
mieszkaniowg  jednorodzinng co w| nowe, state
konsekwencji spowoduje poprawe
warunkow statego przebywania cztowieka.

Realizacja zapiséw planu zabezpieczy
minimalng powierzchni¢ ekopozytywna i
niezbedng ochrone s$rodowiska wodno- , .
. . . .| posrednie,
gruntowego, a takze wysoki udzial zieleni Kétko- i
3 Zwierzeta przydomowej 1 ogdlnodostepnej w tej . nie
L . dtugotermi-
czesci miasta, co w  warunkach
. C nowe, state
zurbanizowanego ekosystemu miejskiego
nalezy uzna¢ za dziatanie wystarczajace dla
zachowania fauny obszaru.
Realizacja  zapiséow  planu  zwigkszy
znaczaco udzial powierzchni  zieleni , .
. . .| bezposrednie,
o urzadzonej. Na skutek realizacji nowej ) .

4 Rosliny . . .~ | dlugotermi- nie

zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie
nowe, stale

ulegnag zniszczeniu zadne

zbiorowiska roS$linne.

cenne
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5 Woda

Teren objety planem nie posiada sieci
hydrologicznej, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi. Rozwigzania
przyjete w planie zapewniaja ochrong
srodowiska wodno-gruntowego, plan nie
wprowadza  przedsigwzie¢ ~ mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych.

posrednie,
dtugotermi-
nowe, state

nie

Powietrze
i topoklimat

Rozbudowa wukladu drogowego przy
nakazie podlgczenia nowych obiektéw do
miejskiej infrastruktury oraz ustalenia
stosowania ekologicznych rozwigzan w
zakresie ogrzewania indywidualnego nie
powinny w konsekwencji zwiekszy¢ emisji
zanieczyszczen z obszaru objetego planem
do atmosfery.

bezposrednie,
dtugotermi-
nowe, state

nie

Srodowisko
7 gruntowo-
wodne

Zawarte w planie: wymodg podiaczenia
zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych i placow sktadowych
bezposrednio do gruntu oraz zakaz
realizacji wszelkich inwestycji mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych nalezy uzna¢ za rozwigzanie
zmniejszajace ryzyko zanieczyszczenia
wod (w tym gruntowych).

bezposrednie,
dtugotermi-
nowe, state

nie

8 Krajobraz

Plan zawiera szczegélowe wytyczne
dotyczace ochrony obszaréw objetych
szczegblnymi  zasadami  ochrony  ze
wzgledu na wartosci kulturowe. Regulacje
form nowej zabudowy i jej rozplanowania
rowniez zabezpieczaja wartosci
krajobrazowe 1 tad przestrzenny na
obszarze opracowania.

bezposrednie,
dtugotermi-
nowe, stale

nie

Zasoby
naturalne

Obszar  opracowania  polozony  jest
w catoSci w obregbie terenu gorniczego
i obszaru gbrniczego »dtargard
Szczecinski 17, ustanowionego w celu
wydobycia wo&d termalnych ze zloza
w utworach jury dolnej, na ktérym
obowiazuja przepisy odrgbne, co jest
zastrzezone w ustaleniach planu.

brak

nie
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6. Ocena wplywu zapisow planu na obszary podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie brak obszarow
chronionych ze wzgledow przyrodniczych. W planie brak zapisow, ktoérych realizacja
wigzalaby si¢ z lokalizacja funkcji o ucigzliwosci niezamykajacej si¢ w granicach planu,
zapisy planu nie bedg mialty wptywu na sgsiednie obszary chronione.

7. Ocena wplywu wprowadzenia planu na proponowane obszary chronione
wskazane w waloryzacji przyrodniczej.

W waloryzacji przyrodniczej miasta nie zaproponowano na obszarze opracowania
zadnych terenéw do objecia ochrong ze wzgledéw przyrodniczych, ani tez nie wskazano
obszar6w cennych przyrodniczo. Realizacja ustalen planu nie wplynie tez negatywnie na
cenne zespoty zieleni znajdujace si¢ w sgsiedztwie terenu objetego planem.

8. Ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania planu na Srodowisko, cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos$¢ obszaréw.
Obszar opracowania nie wchodzi w sktad zadnego obszaru objetego lub proponowanego
do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000.
Sposrdd obszaréw Natura 2000 w najblizsze] odleglo$ci od miasta i terenu objgtego
opracowaniem wystepuja:
1) Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):
PLH 320005 Dolina Krgpieli — minimalna odleglos¢ od granic opracowania
ok. 7,0 km,
PLH 320006 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie - minimalna odleglo$¢ od granic
opracowania ok. 5,2 km,
PLH 320004 Dolina Iny (po rozszerzeniu) - minimalna odlegto$¢ od granic opracowania
ok. 1,4 km.
2) Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):
PLB3200008 Ostoja Inska - minimalna odlegtos¢ od granic opracowania ok. 13,4 km
PLB3200005 Jezioro Miedwie i Okolice - minimalna odlegto$¢ od granic opracowania
ok. 5,2 km
Realizacja zapiséw projektu planu nie bedzie miala znaczacego negatywnego
oddzialywania na srodowisko, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 znajdujacych
si¢ w sgsiedztwie oraz integralno$¢ tych obszarow.

9. Ocena realizacji celow ochrony srodowiska wustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektu planu.

Plan stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczeniu, ktérego zasieg
i oddzialywanie nie wykraczajg poza granice gminy.
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10.  Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko realizacji ustalen planu.
Bioragc pod uwage lokalizacj¢ obszaru objetego planem, nie przewiduje si¢ zadnych
oddziatywan transgranicznych realizacji wprowadzanych ustalen.

11.  Proponowane rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W  poprzednich  punktach  wykazano, Ze  realizacja  projektu  planu

w przedstawionej formie nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko, w tym

obszary chronione. Nalezy uzna¢, ze projekt zawiera zadawalajgce rozwigzania, ograniczajace

negatywny wplyw realizacji planu na Srodowisko oraz jest zgodny z wytycznymi wskazanymi

w opracowaniu ekofizjograficznym.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

Plan dotyczy terenéw niezurbanizowanych. Jego realizacja wigza¢ si¢ bedzie z
wprowadzeniem nowych obszar6w zabudowy mieszkaniowej i zieleni urzagdzonej — ogrodow
przydomowych, zwigkszeniem zabezpieczen przed skazeniem srodowiska wodno-gruntowego
i znaczagcym zmniejszeniem udzialu dopuszczalnych funkcji ucigzliwych w powierzchni
obszaru objetego planem. Zapisy planu w pelni uwzgledniaja wytyczne zawarte w
waloryzacji przyrodniczej gminy oraz opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na
potrzeby planu. Z powodéw wymienionych powyzej, w oparciu o analiz¢ przyrodniczych
predyspozycji terenu i uwarunkowan wynikajacych z jego polozenia w obrgbie miasta,
odstepuje si¢ od wskazania rozwigzan alternatywnych.

13.  Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen planu.

Ze wzgledu na wystepowanie elementéw cennych przyrodniczo na obszarze
opracowania, a takze charakter ustalen planu, ktéry ma na celu ekstensywng urbanizacje
czesci terendw, przewiduje si¢ prowadzenie na terenie ZN monitoringu stanu siedlisk.

14. Koncowa ocena projektu planu pod wzgledem zgodnosci
z przepisami prawa ochrony srodowiska.

Zapisy planu sg w pelni zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczgcymi ochrony
srodowiska oraz wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym dla terenu
objetego planem. W szczegdlnosci plan zagospodarowania przestrzennego:

- wprowadza zapisy ochronne dla udokumentowanych w inwentaryzacji przyrodniczej
siedlisk chronionych (§ 81 § 34),

- nie wprowadza przedsiewzig¢ mogacych negatywnie wptynaé na przedmiot ochrony, dla
ktoérego powotano sasiednie tereny Natura 2000,

- zawiera ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru objgtego planem na terenie obszaru
wysokiej ochrony giéwnego zbiornika wod podziemnych nr 123 (§ 9), a takze w obrgbie
terenu gérniczego i obszaru gérniczego ,,Stargard” (§ 10),

- zawiera zapisy dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z ochrony
konserwatorskiej (§ 8),
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- zawiera proekologiczne zapisy dotyczace infrastruktury, w tym zasad zaopatrzenia
w ciepto, wodg, odprowadzania wod opadowych, $ciekow i1 usuwania odpadéw (§ 27).

15. Podsumowanie — streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Teren objety projektem planu jest terenem miejskim, niezurbanizowanym, zgodnie z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wymagajacym
przeksztatcenia i restrukturyzacji terendw porolnych. Miejscowy plan dopuszcza zabudowe
czesci terenu w formie doméw jednorodzinnych z towarzyszacg zabudowa gospodarczg i
garazowa, pozostawiajgc otwartg formul¢ uzytkowania pozostatego terenu rolnego w formie
terendw otwartych. Na wniosek wilascicieli terendw, ktérzy domagali si¢ dopuszczenia
zabudowy réwniez na terenach otwartych, Rada Miejska podjeta uchwate o przystapienia do
opracowania planu miejscowego zagospodarowania terenéw otwartych wraz z przylegla
zabudowg wskazanych w obowiazujagcym dokumencie planistycznym.

Inwentaryzacja przyrodnicza wykazata, ze na terenie opracowania wystepuja cenne,
chronione ze wzgledéw przyrodniczych, siedliska i gatunki ptakéw. Uwzgledniajac wyniki
inwentaryzacji w projekcie planu wydzielono z terenéw otwartych: teren ZN — zieleni
naturalnej — obejmujacy siedliska chronione, dla ktérego ustalono zasady zagospodarowania i
ochrony, oraz teren ZPN - zieleni urzadzonej niskiej jako strefg buforowg dla terenu ZN. Na
pozostatym terenie dopuszczono zabudowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci.

Zapisy planu sg w pelni zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Realizacja planu
pozwoli wykluczy¢ powstanie na obszarze opracowania zagrozenia dla cennych elementow
srodowiska 1 uzupelni¢ system zieleni miejskiej o tereny zieleni urzadzonej stuzace
codziennej rekreacji mieszkancéw. Na podstawie analizy istniejgcego stanu i funkcjonowania
srodowiska oraz zapisOw planu, nalezy oczekiwaé pozytywnego wptywu realizacji planu na
lokalne srodowisko tej czesci miasta.

opracowanie: mgr inz. arch. Malgorzata Cykalewicz
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mgr inz. arch. Malgorzata Cykalewicz
ul. Boréwkowa 10
71-034 Szczecin Szczecin, 20.02.2025 rok

OsSwiadczenie

Oswiadczam, ze ukonczytam studia wyzsze magisterskie dzienne w Instytucie Planowania
Przestrzennego i Architektury Politechniki Szczecinskiej oraz studia podyplomowe z zakresu
planowania przestrzennego (na tym samym kierunku co studia magisterskie) oraz od ponad
10 lat pracuj¢ w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania na srodowisko planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin.

W zwiazku z powyzszym o$§wiadczam, ze spetniam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust.2
ustawy z 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. 22023 r. poz.1094, z pdzniejszymi zmianami)

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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