UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Juliana Ursyna
Niemcewicza, Gtéwnej

Plan miejscowy obejmuje teren o powierzchni okoto 49,3 ha, potozony w potudniowe;j
czesci miasta, ograniczony ulicami: Juliana Ursyna Niemcewicza i Gtéwng, rzekg Matg Ing oraz
granicami miasta.

Dla czesci terenu objetego opracowaniem planu obowigzuje:

1) zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dla
terenow projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt”, ,Zo”, ,Lg”,
przyjeta uchwatg Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651),

2) zmiana planu ogdélnego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terendw otwartych
oznaczonych symbolem , TO”, przyjeta uchwatg Nr IX/99/99 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14,
poz.157).

Z uwagi na zamiar rozbudowy infrastruktury sportowej zespotu boisk treningowych ZKS
Kluczevia przy ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza oraz wnioski o powiekszenie terenu
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Mtynarz” przy ulicy Gtéwnej, przeprowadzono w 2023 roku
procedure zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”, przeznaczajgc na te funkcje czesc terenéw rolnych.

W tej sytuacji w dniu 30 stycznia 2024 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate
Nr LIX/598/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Juliana
Ursyna Niemcewicz, Gtéwnej.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang ustawg o pizp)
i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(dalej zwang ustawg o uios), z zachowaniem nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono w dniu
06 marca 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej -
art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2
ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wystgpiono
w dniu 08 marca 2024 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie

4) - art.53 ustawy o uios,

5) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na Srodowisko uwzgledniajgcg uzgodniony wczesniej zakres - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,



6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organdéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegolnych - art.17 pkt 6 lit.a
ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej projektu
planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy o
uios,

10) (dalszy opis po zakonczeniu procedury planistycznej)

Przedmiotem planu jest okre$lenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy terendw objetych opracowaniem planu, wskazanych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania miasta Stargard jako tereny podmiejskich zespotéw
mieszkaniowych (PM), tereny ogrodow dziatkowych (ZD), tereny otwarte (TO), tereny urzadzen
sportowych i turystycznych (UT), tereny zieleni parkowej (ZP), tereny stawéw hodowlanych
(WOr), tereny wod srodlgdowych (WS) oraz tereny komunikacji drogowej (KDL ), wraz
z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, zgodnie z zasadami ksztattowania
i ochrony tadu przestrzennego.

Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen , Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium
umieszczono w zatgczniku nr 1 do uchwaty. W Studium w granicach opracowania wskazane
zostaty kategorie przeznaczenia terenu, ktore ustalajg dominujgce funkcje oraz zasady
i standardy zagospodarowania terenu. Ustalenia planu nie naruszajg ustalonych w Studium
standardéw urbanistycznych zagospodarowania i zabudowy terenu. W planie, zgodnie
z wnioskami dysponentow terendw, nastgpit podziat na jednostki elementarne wskazanych
w Studium podmiejskich terenéw mieszkaniowych, na ktérych dopuszczono przede wszystkim
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej i blizniaczej. Wskazniki
urbanistyczne zostaty dostosowane do istniejgcego w sasiedztwie zagospodarowania
i zabudowy terenu, podziatdw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.
Pozostawiono przeznaczenie terenow otwartych wytgczonych spod zabudowy jako terenéw
rolnictwa: gruntéw ornych i upraw, tgk i pastwisk oraz tereny zieleni naturalnej, wyznaczone
zgodnie z wynikami inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej na potrzeby planu. Plan spetnia
rowniez zawarte w Studium wymogi ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego oraz
Ssrodowiska przyrodniczego, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktorym okreslono stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw objetych planem o klasie
przeznaczenia: MNW, MNW-MNB, MNW-UG-UK, MNW-UT, MW-UH-UL, MW-UT-UG, UG-US,
US i KR. Dla trenu MNW-RA przyjeto stawke 15%. Dla pozostatych terenéw objetych planem
ustalono stawke 0%, gdyz sg to tereny infrastruktury technicznej, drég publicznych, zieleni
ogolnodostepnej, stuzgce obstudze terendbw budowlanych oraz ogrody dziatkowe i tereny
z zakazem zabudowy uzytkowane rolniczo lub tereny zieleni naturalnej dla ktorych ustalono
wymogi ochronne.



Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Juliana
Ursyna Niemcewicza i Gtdwnej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedtozeniem do
uchwalenia.

Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego (po 14 dniach od opublikowania uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego) w granicach objetych
opracowaniem utracg moc ustalenia dotychczasowych planow.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposéb
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 7 uchwaty, co
precyzuje interpretacje tresci ustalen, zaréowno w warstwie tekstowej, jak i graficznej,
ograniczajgc do minimum rozbieznosci i dowolnos¢ w ksztattowaniu zagospodarowania
terenéw. Natomiast w § 8 zawarto stownik pojec istotnych dla odczytywania ustalen planu.

W § 19 + § 29 zawarto ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem
ustalono nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:

1) tereny mieszkaniowe:
MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej,
2) tereny ustug:
UH - teren ustug handlu,
UL — teren ustug rzemiesIniczych,
UT — teren ustug turystyki,
UG - teren ustug gastronomii,
US - teren ustug sportu i rekreacii,
UK — teren ustug kultury i rozrywki,
3) tereny komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
KDL - tereny drogi lokalnej,
KDD - teren drogi dojazdowej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i pieszo-rowerowe;j
KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej,



c) tereny obstugi komunikacji:
KOP - tereny parkingu,
KOR - tereny placu lub rynku,
4) tereny infrastruktury technicznej:
IK — teren kanalizacji,
5) tereny rolnictwa
RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,
RA - teren akwakultury i ustug rybactwa,
6) tereny wod:
WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
7) tereny zieleni:
ZN — tereny zieleni naturalnej,
ZPW - tereny zieleni urzgdzonej wysokiej,
ZD - tereny ogrodéw dziatkowych.

Na wskazanych terenach dopuszczono tgczne lub zamienne stosowanie réznych klas
przeznaczenia, dla ktorych w ustaleniach dla terenéw elementarnych ustalono sposéb
zagospodarowania i zabudowy.

Stosowanie ustalonych zasad w realizacji docelowego zagospodarowania terenu
zapewni spetnienie wymagan w zakresie ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych zawarto zapisy dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajgce konkretng
lokalizacje, jej walory architektoniczne i krajobrazowe oraz sgsiedztwo.

Dla poszczegolnych terendw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu,
zasady ksztattowania zabudowy (wysokos¢ zabudowy, forma dachéw, kolorystyka), zasady
zagospodarowania terenu (maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, intensywnosc¢
zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy) oraz
informacje o wymogach ochrony wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego wynikajgce
Z przepisow odrebnych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych
i lesnych.

W § 9 + § 13 planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowiska i przyrody
oraz krajobrazu.

Teren objety planem znajduje sie, w czesci przylegtej do rzeki Matej Iny, w granicach
uzytku ekologicznego ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdw - 11I”. Na
terenie objetym planem wystepujg gatunki objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody tj. 19 gatunkow ptakoéw oraz 3 siedliska Natura 2000, 1 gatunek roslin pod czesciowag
ochrong, 14 drzew o wymiarach pomnikowych. Poza tym stwierdzono wystepowanie jaszczurki



zwinki, ktéra jest pod czesciowg ochrong. Dla ochrony wartosci przyrodniczych wyznaczono
w planie tereny: ZN — zieleni naturalnej i ZPW — teren zieleni urzgdzonej wysokiej oraz ustalono
zasady ksztattowania i ochrony cennych alei.

Calty teren objety planem potozony jest w zasiegu obszaru wysokiej ochrony
czwartorzedowego, miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniow. W planie wykluczono realizacje inwestycji moggcych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych i przytoczono obowigzujgce na tych obszarach wymogi
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej.

W § 14+ § 17 wskazano obszary objete szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe, dla ktérych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej: obszar ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego zespotu mtyna Kluczewo przy ulicy
Gtownej, strefy ,WII” i ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wokét stanowisk
archeologicznych, zespoty zieleni komponowanej (park przy willi wiasciciela mtyna)

i obsadzenia ulic.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, ktore
wymagatyby ustalenia wytycznych dla ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych. Na terenie objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ktére wytgczono spod planowanej zabudowy mieszkaniowej.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie
w § 36 wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz.
zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajgcych ulic, umozliwiajgcych dojazd dla stuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajgcych realizacje odpowiednich parametréw jezdni i chodnikow.

W § 43 wskazano na potrzebe zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw
poprzez budowe hydrantow zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie
oraz z uje¢ lokalnych. Plan nakazuje lokalizacje obiektéw budowlanych w sposéb zapewniajgcy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi,

w tym szczegdlnie z zachowaniem budowli ochronnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygniecia planu dotyczgce przeznaczenia terenow na okreslone cele dgzg do
zachowania oraz ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i rekreacyjnych tej czesci
miasta, przy wsparciu rozwoju gospodarczego obszaru objetego opracowaniem oraz rozwoju
bazy sportowej dla pitki noznej z dostosowaniem uktadu komunikacyjnego. O walorach
ekonomicznych przestrzeni objetej opracowaniem swiadczy mozliwos¢ wykorzystania terenow
na cele zgodne z potrzebami zaréwno lokalnej spotecznosci, jak i na cele rozwoju sportu
i rekreacji dla szerokiego grona odbiorcow. W projekcie procz terendw mieszkaniowych,
dopuszczono takze rozwdj ustug oraz tereny publiczne wyposazone w zielen urzgdzona,
umozliwiajgcg mieszkancom codzienng rekreacje.



Prawo wiasnosci.

Wiekszosc¢ terenow objetych planem nalezy do Krajowej Grupy Spozywczej S.A.
Cukrowni w Kluczewie, Gminy-Miasta Stargard i Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw — ROD
,2Mtynarz”. Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa
wiasnosci terenow tj. prawa do dysponowania terenami na cele zgodne z obowigzujgcym
planem. Plan pozostawia mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania zagospodarowania
i zabudowy terenu, ustalajgc nowe przeznaczenie wytgcznie na terenach, ktérych wiasciciele
wystepowali z wnioskami o zmiane.

Ustalenia planu nie powodujg koniecznosci wykupienia lub zamiany czesci terenéw na
rzecz Gminy-Miasta Stargard.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzgcych obronnosci panstwa.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego.

Gtéwnymi charakterystycznymi elementami analizowanego obszaru, determinujgcymi
sposob docelowego wykorzystania przestrzeni, jest istniejgce rolnicze uzytkowanie oraz
potozenie w sgsiedztwie rzeki Matej Iny. Tereny nadrzeczne sg krajobrazowo atrakcyjne, ale
jednoczesnie niedostepne dla zabudowy ze wzgledu na niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi i wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego. W planie starano sie zachowaé walory
krajobrazowe terenu, wykorzystujgc je dla rozwoju miekkich form wypoczynku, jak i wypoczynku
aktywnego: ogrody dziatkowe, tereny sportowe. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” przedmiotowy teren wskazany jest jako
.,podmiejskie tereny mieszkaniowe”, ktérych uzytkowanie i struktura zostata uszczegétowiona
w planie miejscowym wprowadzajgcym nowe standardy i wskazniki urbanistyczne. Plan
umozliwi zgodne ze ztozonymi wnioskami zagospodarowanie i zabudowe terenu oraz zapewni
realizacje ogolnodostepnych przestrzeni publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

W § 37 + § 45 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej o niewielkim stopniu oddziatywania.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art.29 i 30 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, projekt planu byt sporzgdzany w sposéb uwzgledniajgcy
zapewnienie udziatu spoteczenstwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:



- 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono w dniu
06 marca 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych
oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowe;j,

- zawiadomiono na pismie z dnia 06 marca 2024 r. o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

(dalszy opis po zakonczeniu procedury planistycznej)

Zapewnienie odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

W § 43. plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad w zakresie zaopatrzenia w wode.
Uwzgledniono réwniez mozliwosc realizacji nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia
w sytuacjach kryzysowych, a takze niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej przewidziano
na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze Zrodet zastepczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publiczneqo i intereséw prywatnych, analiz
ekonomicznych, sSrodowiskowych i spotecznych.

Przedmiotem planu jest okre$lenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
standardéw zagospodarowania i zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
terenow komunikacji drogowej, wraz z niezbedng infrastrukturg oraz terenow zieleni naturalnej
i zieleni urzgdzonej wysokiej i ogrodéw dziatkowych, z uwzglednieniem wnioskéw witascicieli
dziatek.

Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylty podstawg rozwigzan planistycznych, majgcych na celu
zrébwnowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych. Do czasu docelowego
zagospodarowania terendéw plan w ustaleniach szczegotowych przewiduje sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Na potrzeby planu zostaty wykonane nastepujgce analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— inwentaryzacja przyrodnicza,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,

— prognoza oddziatywania na srodowisko,

(dalszy opis po zakonczeniu procedury planistycznej)

Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan obejmuje tereny potozone w czesci miasta o niewyksztatconej, zmieniajgcej sie
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia planu dopuszczajg wytworzenie nowych
struktur funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o juz istniejgce funkcje terenu na terenach
rolnych oraz rozwoj ustug.



Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu
ustalonego stosowng uchwata, w miare mozliwosci uwzgledniajg szerszy kontekst przestrzenny
i juz dzi$ zachodzgce w nim, bgadz oczekiwane czy postulowane w przyszitosci, przeksztatcenia
przestrzenne.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Miasto Stargard posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych, o ktérej mowa w art.32. Analize przyjeta Rada Miejska w Stargardzie uchwatg
Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny, zgodnie z § 2 ust.1 pkt 3, uznaje sie za zasadne podejmowanie
nowych prac planistycznych dla obszaréw o priorytetowym znaczeniu dla prowadzenia polityKki
przestrzennej, w szczegolnosci dla obszaréw zapewniajgcych zabezpieczenie potrzeb
powszechnych gminy.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty stanowi ,Mapa obszaréw wskazanych do objecia pracami
planistycznymi”. Zgodnie z tym rysunkiem historyczna zabudowa zlokalizowana wzdtuz ulicy
Juliana Ursyna Niemcewicza zostata wskazana jako ,obszar do objecia planami miejscowymi”.
Niezabudowane tereny rolne oraz stawy usytuowane pomiedzy rzekg Matg Ing, a powyzszg
ulicg, zostaty wskazane jako ,obszary do objecia planami miejscowymi w kierunku ochrony
przed zabudowg”.

Zgodnie z § 3 ust.2 uchwaty, granice proponowanych do opracowania planéw
miejscowych sg granicami orientacyjnymi i mogag ulec korektom w wyniku analiz zwigzanych
z opracowaniem projektéw uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia poszczegdlnych
planow lub zmian planéw miejscowych, a wynikajgcych z dostosowania do ustalen studium,
analiz stanu uwarunkowan formalno-prawnych, stanu zagospodarowania oraz realizowanych
i planowanych inwestycji na danym terenie.

W zaktualizowanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard, przyjetym uchwatg Nr LVII1/559/2023 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r., dla terenéw objetych niniejszym planem ustalono
jako podstawowe kategorie przeznaczenia: ZD — tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych, UT —
tereny urzagdzen sportowych i turystycznych oraz PM — tereny podmiejskich zespotow
mieszkaniowych. Granice opracowywanego planu miejscowego dostosowano do granic
poszczegolnych jednostek. Niniejszy plan, uwzgledniajgc wnioski wtascicieli terenéw oraz
wymogi ochronne wynikajgce z przepisow odrebnych, jak rowniez aktualnie obowigzujgce
standardy zapisu planéw miejscowych, uzupetnia i koryguje planowang strukture funkcjonalno-
przestrzenng terenu objetego planem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu miejscowego bedzie miata wptyw na budzet gminy. W granicach planu
przewiduje sie realizacje nowych zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, nalezgcych do zadan wtasnych gminy: rozbudowa sieci uzbrojenia technicznego
terenu dla realizacji nowej zabudowy oraz obstugi istniejgcej zabudowy, poprawa standardu
urzgdzenia i wyposazenia ulic oraz drog publicznych, realizacja lub udziat w realizacji
zagospodarowania terendw sportowych.



Przychdéd w ramach realizacji planu miejscowego pochodzi¢ bedzie z optaty
jednorazowej (tzw. renty planistycznej) oraz z podatku od nieruchomosci. Zgodnie z art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale
ustalono stawke procentowg optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% i 15%.
Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikacji (drogi publiczne) — KDL i KDD, tereny
infrastruktury technicznej - | oraz tereny zieleni naturalnej - ZN, zieleni urzagdzonej - ZPW
i tereny rolne — RN, z uwagi na funkcje terenéw, nie ustalono stawki procentowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, gdyz uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje wzrostu
wartosci tych nieruchomosci.

Zmiana zasad zagospodarowania terenu objetego planem pozwoli w optymalny sposéb
wykorzystac jego lokalizacje oraz dostosowac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych,
z zachowaniem tadu przestrzennego, bez naruszenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
terenu.



