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Iprojekt/

Uchwata Nr ...... l...... 12025
Rady Miejskiej w Stargardzie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Juliana Ursyna
Niemcewicza, Giéwnej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024 poz. 1130, 1097 i 1940 oraz z 2025 r.
poz.527), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz.1688, z 2024 r. poz.1824
oraz z 2025 r. poz.527), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LIX/598/2024 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 30
stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Juliana Ursyna Niemcewicza, Gtéwnej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” (uchwata Nr LVI11/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada
2023 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Juliana Ursyna Niemcewicza, Gtéwnej;,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1 000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektroniczne;j.



DZIAL |
Ustalenia wstepne

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 49,33 ha, potozony w
potudniowej czesci miasta, ograniczony ulicami Juliana Ursyna Niemcewicza i Gtéwna,
rzekg Matg Ing oraz granicami miasta.

2. Granice obszaru objetego planem ustala rysunek planu w skali 1:1 000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan stanowi nowe przepisy prawa miejscowego w granicach terenu
objetego niniejszg uchwatsa.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terendw objetych
opracowaniem planu.

§ 4. Ustalenia planu reguluja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;



11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 5. Ustalenia planu nie reguluja:

1) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

2) zasady ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspotczesneyj;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 6. Dla zagadnien, ktorych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy
odrebne.

Rozdziat 2
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 7. 1. Obszar objety planem podzielono na tereny elementarne o réznej klasie
przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi uwidocznionymi na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogolnych dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem planu;

3) ustalen szczegdétowych dotyczgcych wyznaczonych w planie poszczegdlnych
terenéw elementarnych o roznym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych;

5) ustalen wynikajgcych z rysunku planu.



3. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie do poszczegolnych terendw
elementarnych, przy czym ustalenia ogoine sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego.

4. Na rysunku planu tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia
dotyczgce poszczegodlnych terendw elementarnych, oznaczone sg symbolami
okreslajgcymi: kolejny numer terenu elementarnego w obrebie klasy i symbol klasy
przeznaczenia terenu np.: 1MNW.

5. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan
geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

6. Odlegtos¢ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych
lub projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢ poprzez odczyt
odlegtosci osi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

§ 8. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) klasa przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej
funkcji oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
klasy przeznaczenia terendw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury
funkcjonalno—przestrzennej;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumiec teren o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem cyfrowo-literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ wskazane
na rysunku planu linie rozdzielajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

4) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i budowle znajdujgce sie
na terenie okreslonym w ustaleniach planu;

5) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie dziatke budowlang w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej nalezy
lokalizowa¢ $ciany frontowe zabudowy - linia ta nie dotyczy: niezadaszonych
schodow wejsciowych do budynkéw i podjazdéw, podziemnych sieci, urzgdzen
infrastruktury  technicznej, podziemnych obiektéw obrony cywilnej oraz
podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu
- wysuniecie przed obowigzujgcg linie zabudowy lub cofniecie w stosunku do niej
czesci budynku jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem i w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegdétowych;



7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg
obszar, poza ktérym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta
nie dotyczy nastepujgcych elementow zabudowy: niezadaszonych schoddéw
wejsciowych do budynkéw, podjazddéw i tarasow o wysokosci do 0,50 m n.p.t.,
podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych obiektéw
obrony cywilnej oraz podziemnych czesci budynkow znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu;

8) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu
poziomego budynku w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na
powierzchnie terenu krawedzi zewnetrznych wszystkich jego elementow - do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie podziemnych obiektéw budowlanych, ani ich
czesci, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, zewnetrznych
pomocniczych czesci budynku takich jak: studzienki piwniczne, pochylnie i schody
zewnetrzne, tarasy naziemne, okapy dachowe, powierzchnie pod daszkami
ochronnymi i balkonami;

9) linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie
projektowanego podziatu terenu na dziatki budowlane — linie te okreslone sg jako:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania sg obowigzujgcymi liniami podziatu terenu, oznaczajgcymi

zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania istniejgcego podziatu terenu,
b) dopuszczalne linie podziatu terenu - oznaczajgce dopuszczenie wskazanego na

rysunku planu podziatu terenu, bez koniecznosci jego przeprowadzenia;

10) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

11) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne,
pojedyncze miejsce pracy niepowodujgce pogorszenia warunkow zamieszkania w
sgsiedztwie;

12) obiekt zabytkowy — nalezy przez to rozumiec obiekt, ktdrego zachowanie lezy w
interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ kulturowa: historyczng,
artystyczng lub naukowg, chroniony na podstawie przepiséw odrebnych Iub
zapisami planu;

13) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwartg, sytuowang
na granicy dziatki, tworzgcg ciggi elewacji, stanowigcych $ciane wnetrza
urbanistycznego - ulicy lub placu;

14) szczegdlne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ wymaog
realizacji zabudowy o wysokim poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym,
materiatowym i wykonawczym;



15) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ obiektu budowlanego
lub matg architekture (rzezba, pomnik), ktére ze wzgledu na swojg forme i
usytuowanie akcentujg kompozycje przestrzenng i skupiajg uwage obserwatora;

16) rewitalizacja oraz rewaloryzacja zabudowy i zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumieC zespoét dziatan, ktérych celem jest przeprowadzenie
kompleksowych remontdéw, modernizacji zabudowy i przestrzeni publicznych,
rewaloryzaciji zabytkédw w powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest w czesci na obszarze objetym prawng
ochrong na podstawie przepisow odrebnych o ochronie przyrody - uzytek ekologiczny
.Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow — 1117,

2. W granicach terenu objetego planem stwierdzono wystepowanie: chronionych
gatunkow ptakow, gatunkow roslin bedgcych pod czesciowg ochrong prawng oraz
cennych, prawnie chronionych siedlisk.

3. Gatunki roslin objete sg ochrong prawng na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U.
poz.1409).

4. Gatunki ptakow objete sg ochrong prawng na podstawie rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. poz.2380).

5. Siedliska roslinne objete sg na podstawie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszar Natura 2000 (Dz.U. z
2014 r. poz.1713).

6. Na terenie objetym planem wystepujg elementy zieleni komponowanej majgce
istotne znaczenie dla zachowania specyfiki krajobrazu Doliny Iny oraz dla
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Sg to wskazane na rysunku planu:

1) park przy willi w zespole zabytkowego mtyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtownej;
2) pomnikowe okazy drzew;



3) alejowe nasadzenia drzew o wartosciach kompozycyjnych i przyrodniczych wzdtuz
ulic: Gtéwnej i Juliana Ursyna Niemcewicza.
7. Dla ochrony elementéw cennych przyrodniczo w planie wyznaczono tereny
elementarne zieleni naturalnej: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1ZPW i TWS-ZN.

§ 10. Teren objety planem potozony jest w obszarze wysokiej ochrony
czwartorzedowego miedzymorenowego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 123 Stargard — Golenioéw, na ktérym obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepisow odrebnych, w szczegolnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 11. 1. Na terenie objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%.

2. Ze wzgledu na ryzyko wystgpienia powodzi obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy wykluczy¢ spod zabudowy.

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegbtowe zasady ksztattowania i ochrony elementéw $rodowiska
przyrodniczego w granicach terenu objetego planem regulujg ustalenia dla terenéw
elementarnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej

§ 14. 1. Na terenie objetym planem ze wzgledu na wartosci kulturowe ochrong
obejmuje sie nastepujgce elementy historycznego zagospodarowania:
1) obiekty wchodzgce w skiad zespotu mtyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej, ujete w
gminnej ewidencji zabytkdw:
a) willa dyrektora mtyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtownej 10,
b) zespdt zieleni parkowej wraz z altang parkowg i schronem przy willi,
c) budynek administracyjny z laboratorium przy ulicy Gtéwnej 12;



2) obiekty wchodzgce w skfad zespotu mtyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtownej, nie ujete

w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budowle hydrotechniczne zwigzane z funkcjonowaniem mtyna,

b) fragment ulicy Gtéwnej na odcinku przechodzgcym przez zespdt zabudowan
miyna ,Kluczewo”;

3) obiekty zespotu podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, nieujete w
gminnej ewidencji zabytkow — domy przy ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza: 15, 17,
19, 21, 23 25;

4) stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Kluczewo,
stan.1 (AZP: 33-10/19), Kluczewo, stan.3 (AZP: 33-10/20) i Kluczewo, stan.4 (AZP:
33-10/21).

2. Szczegotowe wytyczne dotyczgce ksztattowania i ochrony elementéw
historycznego zagospodarowania zawierajg ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

§ 15. 1. Dla ochrony obiektow wymienionych w § 14 ust.1 pkt 1, 2 ustala sie w
planie obszar ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
zespotu mtyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtowne;.

2. Granice obszaru okresla rysunek planu.

3. Wymogiem ochrony w obszarze jest:

1) zachowanie elementéw uktadu;

2) prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, z rekonstrukcjg
witgcznie, w oparciu o zachowane obiekty, historyczne relikty oraz materiaty
archiwalne;

3) utrzymanie historyczne;j linii zabudowy i zasad podziatow geodezyjnych;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosci kulturowej;

5) usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem;

6) opiniowanie dokumentacji projektowych i wszelkich prac rewaloryzacyjnych,
budowlanych oraz wycinek drzew z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

§ 16. 1. Dla ochrony stanowisk archeologicznych wymienionych § 15 ust.1 pkt 4
wyznaczono strefe ,W.II" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej -objete strefami sg
tereny wokot stanowisk: nr 1 (AZP: 33-10/19), nr 3 (AZP: 33-10/20), oraz strefe ,W.III"
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wokét stanowiska nr 4 (AZP: 33-10/21).

2. Granice stref: ,W.II" i ,WIII” okre$la rysunek planu.

3. W granicach stref ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obowigzuje:

1) przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych
okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badanh archeologicznych z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) wykonywanie prac ziemnych w granicach strefy wytgcznie po uzyskaniu pozwolenia
ww. organu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ochrong konserwatorskg poprzez plan obejmuje sie komponowane
nasadzenia drzew wzdtuz ulic: Juliana Ursyna Niemcewicza i Gtownej, wskazane na
rysunku planu, jako istotne elementy krajobrazu podmiejskiego.

2. Ochronie podlega sktad gatunkowy i sposéb wykonania nasadzen.

3. Wymogiem ochrony nasadzen drzew wzdtuz ulic jest:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

2) uporzadkowanie ciggow komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu;

3) opiniowanie dokumentacji projektowych prac budowlanych mogacych uszkodzic¢
drzewostan oraz prac rewaloryzacyjnych i wycinek drzew z wtasciwym organem ds.
ochrony zabytkow.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia trenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego w tym przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia
terenow, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej;
2) tereny ustug:
a) UH — teren ustug handlu,
b) UL — teren ustug rzemiesIniczych,
c) UT — teren ustug turystyki,
d) UG - teren ustug gastronomii,
e) US — teren ustug sportu i rekreacji,
f) UK — teren ustug kultury i rozrywki;
3) tereny komunikaciji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
- KDL - teren drogi lokalnej,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i pieszo-rowerowej:
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,



- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) tereny obstugi komunikacji:
- KOP - teren parkingu,
- KOR - teren placu lub rynku;
4) teren infrastruktury technicznej - IK — teren kanalizacji;
5) tereny rolnictwa:
a) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) RA — teren akwakultury i obstugi rybactwa;
6) teren wod - WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;
7) tereny zieleni:
a) ZN — teren zielenie naturalnej,
b) ZPW — teren zieleni urzgdzonej wysokiej,
c) ZD — teren ogrodow dziatkowych.

2. Na terenie planu ustalono tereny o mieszanych klasach przeznaczenia: MNW-
MNB, MNW-UG-UK, MNW-RA, MW-UH-UL, MW-UT-UG, MWW-UT, UG-US, KDL-
WS, KOP-RNR, RNR-ZD i WS-ZN, dla ktérych klasy przeznaczenia mogg byé¢
realizowane pojedynczo lub tgcznie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 19. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN przeznacza sie
przede wszystkim na cele mieszkaniowe realizowane w zabudowie jednorodzinne;.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
dopuszcza sie funkcje ustug nieucigzliwych, niekolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa,
realizowanych na wiasnej dziatce, jako indywidualne miejsce pracy.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
lokalizowanie:

1) budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych (MNW) i blizniaczych (MNB);

2) budynkoéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i ogrodu;

3) pomieszczen stuzgcych indywidualnemu miejscu pracy;

4) ogrodow i szklarni;

5) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wtasnej dziatce;

6) obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych scieki;

7) dojazdow i dojsé;

8) zieleni urzgdzone;.

4. Inne uzytkowanie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza
ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.



5. Na terenach mieszkaniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska, obowigzujg szczegdlne zasady ochrony akustycznej oraz normy
dopuszczalnego poziomu hatasu.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono, w zaleznosci od formy zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 1TMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB,
1MNW-RA i 1IMNW-UG-UK, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslono
zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej klasy przeznaczenia odpowiednio
do warunkéw wynikajgcych z konkretnej lokalizaciji.

§ 20. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW przeznacza sie
przede wszystkim na cele mieszkaniowe realizowane w zabudowie wielorodzinne;.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
dopuszcza sie funkcje ustug nieucigzliwych, niekolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie
lokalizowanie:

1) budynkdéw wielorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie pierzejowej (MW), lub
tylko budynkéw wolnostojgcych (MWW);

2) pomieszczen stuzgcych indywidualnemu miejscu pracy;

3) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wtasnej dziatce;

4) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych scieki;

5) dojazdow i dojs¢;

6) elementéw zagospodarowania stuzgcych rekreaciji;

7) zieleni urzgdzone;.

4. Inne uzytkowanie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza
ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenach mieszkaniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska, obowigzujg szczegdlne zasady ochrony akustycznej oraz normy
dopuszczalnego poziomu hatasu.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono, w zaleznosci od formy zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1MWW-UT,
1MW-UH-UL i 1IMW-UT-UG, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslono
zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej klasy przeznaczenia odpowiednio



do warunkdéw wynikajgcych z konkretnej lokalizacji.

§ 21. 1. Tereny ustug — U stuzg przede wszystkim zapewnieniu mieszkancom
tatwego dostepu do ustug podstawowych, zarébwno komercyjnych jak i powszechnych
oraz tworzeniu sieci osrodkéw ustugowych o randze i programie dostosowanych do
terenu obstugiwanego.

2. Na terenach ustug dopuszcza sie lokalizowanie obiektow stuzgcych ustugom:
handlu (UH), rzemiosta (UL), turystyki (UT), gastronomii (UG), sportu i rekreacji (US)
oraz kultury i rozrywki (UK).

3. Na terenach ustug dopuszcza sie jako uzupetnienie podstawowej funkcji
ustugowej, lokalizowanie:

1) mieszkan wbudowanych dla dozoru lub wiasciciela;

2) miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkciji,
umieszczonych na wiasnej dziatce;

3) obiektbw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki;

4) dojs¢ i dojazddw;

5) przestrzeni publicznych;

6) elementéw urzadzenia terenu i wyposazenia terenu wiasciwego dla funkcji
podstawowej;

7) zieleni urzadzone;.

4. Inne uzytkowanie terendéw ustug poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono, w zalezno$ci od rodzaju swiadczonych
ustug, tereny oznaczone symbolami: TMNW-UG-UK, 1MW-UH-UL, 1MW-UT-UG,
TMWW-UT, 1UG-US i 1US, dla ktérych w ustaleniach szczegoétowych okreslono
zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej klasy przeznaczenia odpowiednio
do warunkéw wynikajgcych z konkretnej lokalizacji.

§ 22. 1. Tereny komunikacji drogowej publicznej: KDL — drég lokalnych i KDD
— drog dojazdowych, komunikacji drogowej wewnetrznej KR, komunikacji pieszo-
rowerowej KP oraz tereny obstugi komunikacji: KOP - tereny parkingéw, KOR -
tereny placéw lub rynkoéw, przeznacza sie na funkcje zwigzane z obstugg transportu
drogowego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza sie przede wszystkim
lokalizowanie odpowiednio drég uktadu podstawowego i obstugujgcego oraz drog
wewnetrznych i przejS¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej w dostosowaniu do rodzaju obstugiwanego
ruchu dopuszcza sie jako uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:



1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodow;
2) ogodlnodostepnych parkingéw;

3) Sciezek i parkingdw rowerowych;

4) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

5) sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu;

6) urzgdzenh organizaciji ruchu;

7) elementéw wyposazenia ulic i urzgdzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz elementow
urzgdzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozenh dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje sie dokonywania podziatdw innych niz wskazane w ustaleniach
szczegotowych oraz na cele inne niz komunikacji drogowej.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymog
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla
potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegolnosci sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggow, sieci cieptowniczej, linii
elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terendw komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny komunikaciji
drogowej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDL-WS (ulica
Gtéwna), SKDL, 6KDL (ulica Juliana Ursyna Niemcewicza), 1KDD, 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP oraz tereny obstugi
komunikacji: 1KOP, 2KOP, 3KOP, 1KOP-RNR i 1KOR, dla ktorych w ustaleniach
szczegotowych okreslono zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu, zasady
obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen
dotyczacych danej klasy przeznaczenia odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z
konkretnej lokalizaciji.

§ 23. 1. Tereny infrastruktury technicznej — | przeznacza sie na lokalizacje
obiektow i urzgdzen obstugi technicznej terenéw zurbanizowanych, w tym
magistralnych sieci przesytowych infrastruktury technicznej oraz stuzgcych
prowadzeniu gospodarki komunalne;j.

2. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza sie miedzy innymi lokalizacje:
1) infrastruktury kanalizacyjnej (IK);

2) zabudowy, jesli jest niezbedna dla obstugi funkciji;
3) zieleni izolacyjne;j.



3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendéw infrastruktury technicznej
jest niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono teren kanalizacji oznaczony symbolem
11K, dla ktérego ustalono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztalttowania
zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki
ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnej lokalizaciji.

§ 24. 1. Tereny zieleni naturalnej - ZN przeznacza sie na cele ochrony
naturalnych zbiorowisk roslinnych, na ktérych ze wzgledu na ich ochrone ogranicza sie
gospodarowanie.

2. Na terenach zieleni naturalnej zabrania sie:

1) zmiany naturalnego sktadu siedlisk;
2) prowadzenia upraw polowych;

3) zalesiania;

4) zaktadania sadow i plantacji krzewow;
5) lokalizowania wszelkiej zabudowy.

3. Na terenach zieleni naturalnej nakazuje sie:

1) zachowanie i ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych;
2) usuwanie gatunkéw inwazyjnych.

4. Na terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie wyjatkowo, jesli nie narusza to
warunkow ochrony:

1) utrzymanie elementéw infrastruktury technicznej;
2) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;
3) prowadzenie tras pieszych i rowerowych.

5. Inne uzytkowanie terenéw zieleni naturalnej poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny zieleni naturalne;j
oznaczony symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 1WS-ZN, dla ktérych w ustaleniach
szczegotowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustaleh dotyczgcych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 25. 1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP przeznacza sie na cele funkcji
rekreacyjnej.

2. Na terenach zieleni urzgdzonej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) komponowanych zespotdw zieleni;
2) elementéw zagospodarowania i wyposazenia terenu w formie dostosowanej do



specyfiki terenow;
3) komponowanych uktadow wodnych;
4) tras pieszych i rowerowych;
5) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu tych terenéw.

3. Na terenach zieleni urzgdzonej wysokiej ZPW dopuszcza sie wyjgtkowo, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, lokalizacje obiektow architektury stuzgcych
funkcjonowaniu i obstudze terenu parkowego.

4. Inne uzytkowanie terendw zieleni urzgdzonej wysokiej poza ustalonym powyzej
jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgcy teren zieleni urzgdzonej
oznaczony symbolem 1ZPW, dla ktérego w ustaleniach szczegétowych okreslono
zasady i warunki podziatu terenu, zagospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 26. 1. Tereny ogrodow dziatkowych - ZD przeznacza sie na cele utrzymania i
rozwoju ogrodow dziatkowych, stanowigcych tereny rolne — upraw ogrodniczych,
stuzgce przede wszystkim wypoczynkowi.

2. Na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje:

1) altan i matych, parterowych domoéw letnich o powierzchni nieprzekraczajgcej 35 m?,
niestuzgcych statemu zamieszkaniu;

2) budynku swietlicy;

3) ogdlnodostepnych terenéw sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw;

4) ogodlnodostepnych alejek spacerowych i miejsc odpoczynku;

5) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w elektrycznosé¢, gaz,
ciepto, wode i odprowadzenie sciekow, gromadzeniu $mieci oraz kompostowaniu;

6) melioracji wodnych.

3. Na terenach ogrodéw dziatkowych zabrania sie:

1) prowadzenia upraw polowych;

2) zalesiania;

3) zakfadania sadéw i plantacji krzewéw;

4) lokalizowania zabudowy innej niz wskazana w ust.2;

5) urzgdzania parkingow;

6) uprawy roslin gatunkdéw inwazyjnych.

4. Inne uzytkowanie terenéw ogroddéw dziatkowych poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny ogrodéw
dziatkowych oznaczony symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 1RNR- ZD i 2RNR-ZD, dla
ktérych w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu,



zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen
dotyczagcych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 27. 1. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy - RN stuzg prowadzeniu upraw
polowych zgodnie z zgodnie z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

2. Na terenach tych dopuszcza sie jedynie:

1) grunty orne oraz uprawy (RNR);

2) utrzymanie zadrzewien srédpolnych i wiatrochronnych;

3) utrzymanie melioracji wodnych;

4) budowe i utrzymanie drdg, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza sie przeksztatcenia upraw polowych w uzytki zielone, uprawy
sadownicze lub tereny zieleni urzgdzonej niskiej.

4. Inne uzytkowanie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy poza ustalonym
powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy oznaczony symbolami: 1IRNR, 1RNR-ZD i 2RNR-ZD, dla ktérych
w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajgcych z
konkretnych lokalizacji.

§ 28. 1. Tereny akwakultury i obstugi rybactwa - RA stuzg prowadzeniu
gospodarki rybne;.
2. Na terenach akwakultury i obstugi rybactwa dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zbiornikbw wodnych przystosowanych do chowu i hodowli ryb, ktérych budowa i
funkcjonowanie pozwalajg na okresowe odwodnienie;

2) urzadzen i budowli hydrotechnicznych stuzgcych utrzymaniu stawodw;

3) budynkéw gospodarczych dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rybackiego i
Swiadczenia ustug agroturystycznych, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
wiasnej dziatki;

4) miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektdw, umieszczonych na wtasnej dziatce;

5) obiektow i urzgdzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenow budowlanych
w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych scieki;

6) dojazdow i dojsé;

7) zieleni urzgdzone;.



3. Inne uzytkowanie terendw akwakultury i obstugi rybactwa poza ustalonym
powyzej jest niedopuszczalne.

4. Lokalizacja nowych obiektéw stawowych oraz warunki funkcjonowania juz
istniejgcych sg uzaleznione od spetnienia warunkdéw w strefach ochronnych.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny akwakultury i
obstugi rybactwa oznaczone symbolami: 1RA i 1MNW-RA, dla ktérych w ustaleniach
szczegotowych  okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajgcych z
konkretnych lokalizaciji.

§ 29. 1. Tereny wéd powierzchniowych srédladowych - WS stanowig wody
powierzchniowe ptyngce i stojgce. Warunki ochrony i korzystania z wdd regulujg
przepisy odrebne - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r.
poz.1087, z pézniejszymi zmianami).

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie nie mogg ogranicza¢ dostepu do wody,
ogranicza¢ wykonywania rybactwa i wedkarstwa, przybijania i przymocowywania do
brzegéw statkow i tratew, ustawiania znakéw zeglugowych oraz wykonywania robot
konserwacyjnych (jezeli przepisy szczegolne nie stanowig inaczej).

3. Odprowadzenie oczyszczonych $ciekdbw do wod otwartych, zabudowa i
obudowa zbiornikow wodnych oraz pobor wody zwigzany ze szczegdinym
korzystaniem z wod wymaga pozwolenia wodno—prawnego.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny waod
powierzchniowych srédlgdowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 1WS-ZN i
1KDL-WS, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady i warunki
zagospodarowania terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia w dostepie i
uzytkowaniu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 30. 1. W granicach planu wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni
publicznej: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 1KDD, 1KOR, 1KDL-WS i
1ZPW.

2. Obszary przestrzeni publicznej sg terenami ogélnodostepnymi.

3. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 31. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania
terenu jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢,
potozenie, rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci
dopuszczonego w planie uzytkowania terenéw, w szczegolnosci terendw sgsiednich.



Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektow.

§ 32. 1. Ustala sie nastepujgce gtdbwne zasady przeksztatcen uktadu
funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego terenu objetego
planem:

1) dla zabytkowego ukfadu urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo”:

a) zachowanie i rewitalizacja historycznego uktadu urbanistycznego zespotu mtyna
,Kluczewo”, obejmujgcego zespot zabudowy, zieleni parkowej oraz stawow i
urzadzen wodnych zwigzanych z funkcjonowaniem mtyna,

b) zapewnienie warunkéw dla harmonijnego wprowadzenia nowych funkcji do
istniejgcych obiektow;

2) dla strefy naturalnej wzdtuz rzeki Mata Ina, terenu akwakultury i terenéw rolnych:

a) zachowanie cennego terenu zieleni naturalnej, w tym uzytku ekologicznego
.Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw ~III”,

b) utrzymanie przedpola ekspozycji zespotu mtyna ,Kluczewo” w postaci otwartych
terenow zieleni naturalnej i wéd,

c) zapewnienie harmonijnego sgsiedztwa terendw zurbanizowanych i naturalnych;

3) dla strefy terenéw ustugowych u zbiegu ulic Juliana Ursyna Niemcewicza i Gtéwnej:

a) zagospodarowanie i zabudowa terenu dla potrzeb funkcji mieszkaniowych i
ustugowych,

b) zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjne;j;

4) dla strefy terenéw sportowych:

a) rozbudowa istniejgcego zespotu obiektow sportowych wraz z infrastrukturg
ustugowsg i obstugujgca,

b) zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjnej terenu oraz organizacja
parkingow;

5) dla strefy ogrodow dziatkowych:

a) utrzymanie dotychczasowej funkcji oraz udostepnienie i zagospodarowanie
terenu nowego zespotu ogrodéw dziatkowych i rekreacji indywidualnej,

b) zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjnej terenu oraz organizacja
parkingéw,

c) zapewnienie dostepnosci terenu, rozbudowa uktadu ogolnodostepnych tras
pieszo-rowerowych;

6) dla strefy zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza:

a) rewaloryzacja i uzupetnienie historycznego zespotu zabudowy jednorodzinne;,

b) zapewnienie wiasciwej obstugi komunikacyjnej terenu,

c) zapewnienie harmonijnego sgsiedztwa terendéw mieszkaniowych i terendéw
otwartych.



2. Szczegotowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno—przestrzennego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla terenéw elementarnych.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé sie w sposob
zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym szczegolnie z zachowaniem budowli ochronnych.

4. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu
realizowane na terenie objetym planem powinny posiada¢ walory architektoniczne i
estetyczne zgodne z podmiejskim charakterem krajobrazu oraz potozeniem w dolinie
rzeki Matej Iny.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 33. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych, w tym minimalnej
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki, kata potozenia granic dziatek w
stosunku do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 11 2, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych pod
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktorych
bezposrednio obowigzujg ustalenia okreslone w planie;

4) przed przystgpieniem do realizacji inwestycji ustala sie wymdg podziatu terenu
zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;

5) dopuszcza sie podziat terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
na dziatki oraz tgczenie dziatek pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla jednostek elementarnych;

6) ustala sie zakaz dokonywania podziatdw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§34. 1. Do czasu docelowego =zagospodarowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania pod warunkiem,



ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza zgodnego z planem
zagospodarowania terendéw sgsiednich.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejgcych
wytacznie w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z planem.

3. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan i urzgdzen tymczasowych dla obstugi
terendbw w zakresie zaopatrzenia w wode i energie elektryczng jedynie podczas
prowadzenia robét zwigzanych z realizacjg zabudowy.

4. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach
szczegotowych, nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymczasowych.

§ 35. Ustala sie nastepujgce wytyczne urbanistyczne dotyczgce lokalizaciji
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy (obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi) okreslonymi na rysunku planu;

2) poza liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie przewodéw i urzgdzen
podziemnych infrastruktury technicznej oraz podziemnych obiektéw obrony
cywilnej;

3) remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw muszg byc¢
dokonywana zgodnie z ustaleniami planu;

4) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegdétowych
nalezy odnies¢ do dziatki ustalonej w planie;

5) wszelkie zmiany wprowadzane w czesci elewacji budynku muszg uwzgledniac
wyglad - kompozycje i kolorystyke catej elewacji oraz koloryt otoczenia;

6) mozliwosc¢ lokalizacji wytacznie jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce posiadajgcej minimalne parametry okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 36. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w
granicach danej dziatki odpowiednig ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu
ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych, okreslong w ust.2, oraz dla
roweréw.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania
terenu, o ile powoduje zwiekszenie zapotrzebowania ilosci miejsc do parkowania, jest
dopuszczalna pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujgcych standardéw
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) dwa miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz
1,5 miejsca w zabudowie wielorodzinnej;



2) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub powierzchni sprzedazy lokalu handlowego;

3) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc siedzgcych w lokalach
gastronomicznych i klubach;

4) jedno miejsce do parkowania na 1 pokdj hotelowy lub apartament;

5) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

3 Obowigzuje wymdg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania,
wynikajgcej ze wskaznikow okreslonych w ust.2.

4. Jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ponad 5, w ramach miejsc do
parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg - minimum jedno miejsce na kazde 25 miejsc do
parkowania.

5. Lokalizacje miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu.

6. Miejsca do parkowania realizowane w granicach inwestycji jako ogélnodostepne
mogg stuzy¢ zamiennie obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowe;.

7. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do
parkowania jest niedopuszczalna.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

§ 37. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) uktad komunikacyjny terenu nalezy powigzac¢ z uktadem komunikacyjnym miasta:
ulicg Juliana Ursyna Niemcewicza i ulicg Gtéwng;

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy zapewni¢ z projektowanych
ulic uktadu obstugujgcego: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 1KDL-WS,
1KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR i 8KR;

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okreslenie ich parametrow stanowig ustalenia
planu, okreslenie kategorii ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych
nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odrebnych.

§ 38. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
1) obstuge inzynieryjng nalezy zapewnic z istniejgcych i planowanych sieci uzbrojenia
podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie =z
ustaleniami szczegétowymi;



2) przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic wskazanych na rysunku planu,
sieci uzbrojenia podziemnego kolidujgce z planowang zabudowg, z wyjgtkiem sieci
obstugujacych wytgcznie dang nieruchomosé lub zapewni¢ dostep do sieci dla
sgsiednich nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie
podziemnych czesci budynkdéw, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw obrony cywilnej;

4) szafki na przytgcza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac i
realizowac jako elementy podziemne lub wbudowane budynkéw, ogrodzen posesiji
lub wkomponowac¢ w inne elementy urzgdzenia terenu;

5) nalezy zachowac i utrzymacé¢ w dobrym stanie technicznym urzadzenia melioracji
wodnych szczegotowych znajdujgce sie na terenie objetym planem - dopuszcza sie
przebudowe lub budowe sieci urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla realizacji ustalonego planem zagospodarowania i zabudowy terenu;

6) dopuszcza sie zmiane rzednej terenu jedynie dla realizacji zabudowy zgodnej z
planem - zmiana rzednej terenu nie moze wptyng¢ negatywnie na warunki
zabudowy dziatek sgsiednich.

§ 39. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez istniejgcg i projektowang siec
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia ze stacji transformatorowe;j
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcow, lokalizowanych na terenie nieruchomosci, w granicach linii
regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe,
rozbudowe, remont i utrzymanie infrastruktury istniejgcej;

4) ustala sie zakaz prowadzenia nowych sieci napowietrznych poza istniejgcymi na
obszarze objetym planem;

5) elektroenergetyczna linia napowietrzna sSredniego napiecia kolidujgca z
planowanym zagospodarowaniem — do skablowania lub usuniecia;

6) wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy
ochrony funkcyjnej, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia
roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego
zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac
konserwacyjnych lub przebudowy, o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN -14 m (po 7 m po kazdej ze stron
osi linii),



b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV- 7 m (po 3,5 m po kazdej ze
stron od osi linii),

c) dla linii kablowych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn-0,4 kV - 0,5 m
(po 0,25 m z kazdej strony od osi linii);

7) rzeczywista odlegtos¢ nowoprojektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych
musi uwzgledniaC obowigzujgce w tym zakresie normy wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

8) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdéw sprzetem specjalistycznym do urzgadzen
elektroenergetycznych;

9) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, odnawialnych zrodet energii w formie
paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych;

10) ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych
energie wiatru, z wyjgtkiem mikroinstalacji do oswietlenia ulicznego.

§ 40. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektdw z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia lokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic;
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) dopuszcza sie zasilanie zabudowy w gaz 2z indywidualnych zbiornikéw
podziemnych;
4) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepisow odrebnych;
5) wymagana minimalna srednica sieci gazowej @ 25 mm.

§ 41. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sie stosowanie lokalnych zrédet ciepta spetniajgcy normy dotyczgce
ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii
— gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta, panele stoneczne i ogniwa
fotowoltaiczne lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

§ 42. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej

i teletechnicznej:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z
wykorzystaniem istniejgcej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej i
teletechnicznej realizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

3) zakaz prowadzenia napowietrznej sieci telekomunikacyjne;.



§ 43. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych w systemie zbiorowego
zaopatrzenia z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym
planem;

2) wymog podtgczenie inwestycji do miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) wymagalna minimalna srednica sieci wodociggowej @ 80 mm;

4) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréow nalezy zapewnié¢ z
hydrantéw zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

5) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzieC na wypadek
awarii zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci
cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 44. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekéw sanitarnych, wéd
opadowych oraz usuwania odpadéw:

1) wymodg podtgczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

2) wymog budowy rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego, w tym przepompowni
Sciekéw;

3) minimalna Srednica sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej 150 mm;

4)do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
gromadzenie sciekdéw bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na
Scieki, z wymogiem odprowadzenia $ciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw;

5) nie dopuszcza sie lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

6) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej - wody
opadowe nalezy odprowadzac do istniejgcej i planowanej kanalizacji deszczowe;j
lub zagospodarowac¢ indywidualnie w granicach wtasnej nieruchomosci;

7)do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych z powierzchni z komunikacji oraz placow do gruntu
wytgcznie po ich wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw odrebnych lub
zastosowanie innych rozwigzah zgodnych z zasadg gospodarowania wodami
opadowymi na terenie miasta;

8) dopuszcza sie wybudowanie systemoéw retencyjnych, chtonnych lub urzgadzen
rozsgczajgcych w granicach dziatki,

9) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych niewymagajgcych
oczyszczenia oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania
zieleni;



10) segregacja odpaddéw i ich usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta;

11) lokalizowanie $mietnikow indywidualnie dla kazdej posesji, na dziatkach w
ostonach lub wbudowanych w obiektach, z zapewnieniem dostepu pojazdu
specjalistycznego odbierajgcego odpady.

§ 45. Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen technicznej obstugi obiektéw
budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w elektrycznos¢, gaz,
ciepto, wode, odprowadzeniu sciekdéw, na wszystkich wskazanych w planie terenach
budowlanych.

DZIAL 11l
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

Rozdziat 1
Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych

§ 46. Dla terenéw o symbolach: 1MNW o powierzchni 0,198 ha i 2MNW o
powierzchni 0,085 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 19,

b) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

b) istniejgca zabudowa do zachowania lub zmiany zgodnie z ustaleniami dla terenu
elementarnego,

c) wysokosc¢ zabudowy:

- TMNW - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 8,5 m, zabudowa
gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5,5 m,

- 2MNW - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10,5 m, zabudowa
gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 4,5 m,



d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,
e) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kgcie nachylenia potaci do 10°,
f) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
g) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,
h) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
i) pokrycie dachéw stromych dachéwkg w odcieniach brgzu lub czerwieni;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych lub wolnostojgcych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 38 + § 45,
b) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych i
wolnostojgcych zbiornikdw na gaz ptynny;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy wewnetrznej 2KR,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b)teren 1MNW w czesci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 47. Dla terenéw o symbolach: 3MNW o powierzchni 0,388 ha i 4MNW o
powierzchni 0,399 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 19,

b) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:



a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 700 m? oraz minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku do
linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd do
dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

b) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 8,5 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
4,5m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kgcie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankow, wykuszy,
balkonéw i gzymsow przed obowigzujgcg linie zabudowy na odlegtosé do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tagcznie 1/3 szerokosci elewacji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

j) pokrycie dachéw stromych dachéwkag w odcieniach brazu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtdbwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegtg ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:



a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy Juliana Ursyna
Niemcewicza 6KDL oraz w istniejgcych i planowanych ulicach wewnetrznych:
5KR, 6KR, 7KR i 8KR, na zasadach okreslonych w § 38 + § 45,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych,

c) istniejgca linia Sredniego napiecia, oznaczona na rysunku planu, do likwidacji;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazdy na posesje z istniejgcych i planowanych ulic wewnetrznych: 5KR i 6KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b)teren 3MNW w czesci objety strefg ,W.II” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 48. Dla terenéw o symbolach: 1MNW-MNB powierzchni 1,358 ha, 2MNW-
MNB o powierzchni 0,705 ha, 3MNW-MNB o powierzchni 0,849 ha i 4AMNW-MNB o
powierzchni 0,822 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej, zgodnie z ustaleniami dla klas przeznaczenia MNW i
MNB w § 19,

b) klasy przeznaczenia terenu: MNW i MNB mogg by¢ realizowane zamiennie,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 700 m? dla zabudowy
wolnostojgcej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej oraz odpowiednio minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20,0 m i 10,5 m, kata potozenia granic dziatki 90° w
stosunku do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigca
bezposredni dojazd do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszgca,

b) dla obiektéw zespotu podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Juliana



Ursyna Niemcewicza 15, 17, 19, 21, 23 i 25 ustala sie:

- zachowanie gabarytow budynkow i formy dachu,

- utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektoniczne;j,

- przywrdcenie jednorodnej kolorystyki i sposobu wykonczenia elewacji w obrebie
jednego budynku,

c) nowa zabudowa oraz pozostata zabudowa istniejgca do zachowania lub zmiany
zgodnie z nastepujgcymi ustaleniami:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 8,5 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej
niz4,5m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kagcie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachdowka,

- dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do
3,0 m dachami ptaskimi lub potptaskimi o kgcie nachylenia potaci do 10°,

- dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowe;,

- dopuszcza sie wysuniecie elementow architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymsdéw przed obowigzujgcyg linie zabudowy na odlegtos¢ do
1,5 m, na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

- dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gigb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tagcznie 1/3 szerokosci elewacji,

- poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

- kolorystyka elewaciji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- pokrycie dachow stromych dachéwkg w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtdbwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegtg ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy Juliana Ursyna
Niemcewicza: SKDL i 6KDL oraz w istniejgcych i planowanych ulicach: 1KDD,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR i 8KR, na zasadach okreslonych w § 38 + § 45,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



a) wjazdy na posesje z ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza 5KDL, 6KDL oraz z
istniejgcych i planowanych ulic wewnetrznych: 1KDD, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR i
8KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) obiekty zespotu podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Niemcewicza
15, 17, 19, 21, 23 i 25 obejmuje sie ochrong konserwatorskg poprzez plan
zgodnie z § 14,

c) tereny: 1MNW-MNB i 2MNW-MNB w czesci objete strefg ,W.II” ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 49. Dla terenu o symbolu 1MNW-UG-UK o powierzchni 0,083 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 19 lub ustug gastronomii lub ustug
kultury i rozrywki, zgodnie z ustaleniami dla klas przeznaczenia: UG i UK w § 21,

b) dopuszcza sie realizowanie klas przeznaczenia MNW, UK i UG zamiennie lub
tacznie,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg przeznaczenie MNW lokalizacje
indywidualnych miejsc pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni
stanowigcej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)ustala sie obowigzek zachowania i rewaloryzacji dawnego obiektu
administracyjnego w zabytkowym zespole mtyna ,Kluczewo”, stanowigcego
akcent architektoniczny w osi ulicy Gtéwnej, zgodnie z ustaleniamiw § 15,

b) dopuszcza sie adaptacje obiektu zabytkowego dla wskazanych w pkt 1 funkcji
pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymogow:

- zachowania gabarytéw budynku i formy dachu,

- utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym
detalem architektonicznym i rzezbiarskim oraz stolarka,

- zachowania lub odtworzenie historycznego wykonczenia i kolorystyki elewaciji
oraz pokrycia dachéw,



- zachowania historycznych elementow zagospodarowania terenu, w tym w
szczegolnosci ogrodzen, elementéw rzezbiarskich i nawierzchni,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub mieszkalnego, pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymogow:
- nowa zabudowa lokalizowana zgodnie z wskazanym na rysunku planu liniami
zabudowy,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz 8,5 m,
- dach dwuspadowy, symetryczny, o prostej formie i kgcie pochylenia potaci
dachowych 45°, kryty dachowka jak na budynku zabytkowym,
- forma architektoniczna prosta, niekonkurujgca z budynkiem zabytkowym,
- poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,
- kolorystyka jak na budynku zabytkowym,
- detal architektoniczny i stolarka wspotczesne;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,70,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) usytuowanie nowej zabudowy gtéwng kalenica w stosunku do linii
rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sie garaze wbudowane w nowym obiekcie;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych sieci lokalizowanych w ulicy Gtéwne;j
2KDL, na zasadach okreslonych w § 38 + § 45,
b) nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych na obiekcie zabytkowym
oraz jako elementéw wolnostojgcych,
c) lokalizacja $mietnika na zapleczu dziatki w ostonie lub jako wbudowany w nowy
obiekt;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do posesji z ulicy Gtéwnej 2KDL przez plac na terenie 1KOR i droge
wewnetrzng 1KR,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) dla ochrony wartosci kulturowych terenu ustalony zostat obszar ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego zespotu mtyna
.Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej — obowigzujg wymogi zawarte w § 15.



§ 50. Dla terenu o symbolu 1MNW-RA o powierzchni 0,069 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 19 lub akwakultury i obstugi
rybactwa, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia RA w § 28,

b) dopuszcza sie realizowanie klas przeznaczenia: MNW i RA zamiennie lub
tgcznie,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgca lokalizacje ustug agroturystyki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej wraz z
zabudowg towarzyszacg lub zabudowe gospodarczg,
b) istniejgca zabudowa wolnostojgca do zachowania lub zmiany zgodnie z
ustaleniami dla terenu elementarnego,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10,5 m,
garaze wolnostojgce 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 4,5 m,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,
e) dopuszcza sie przekrycie garazy o wysokosci do 3,0 m dachami ptaskimi lub
pOtptaskimi o kgcie nachylenia potaci do 10°,
f) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
g) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,
h) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,15 do 0,60,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40,
d) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy wewnetrznej 2KR,
b) nie dopuszcza sie wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych i wolnostojgcych
zbiornikdow na gaz ptynny;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wjazd na posesje z ulicy wewnetrznej 2KR,



b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych - teren potozony w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 51. Dla terenu o symbolu 1MWW-UT o powierzchni 0,155 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MWW w § 20 lub ustug turystyki, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia UT w § 21,

b) klasy przeznaczenia terenu MWW i UT moga by¢ realizowane zamiennie;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie obowigzek zachowania i rewaloryzacji dawnej willi dyrektora w
zabytkowym zespole miyna ,Kluczewo” zgodnie z ustaleniami w § 15,

b) dopuszcza sie adaptacje obiektu zabytkowego dla wskazanych w pkt 1 funkcji
pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymogow:

- zachowania gabarytow budynku i formy dachu,

- utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym
detalem architektonicznym i rzezbiarskim oraz stolarka,

- odtworzenia historycznych elementéw budynku: werandy i ganku wejsciowego,

- zachowania lub odtworzenie historycznego wykonczenia i kolorystyki elewacii
oraz pokrycia dachow,

- zachowania historycznych elementéw zagospodarowania terenu, w tym w
szczegolnosci ogrodzen, elementéw rzezbiarskich, fontanny i nawierzchni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,90,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych sieci lokalizowanych w ulicy Gtéwne;j
2KDL, na zasadach okreslonych w § 38 + § 45,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych na obiekcie zabytkowym
oraz jako elementéw wolnostojgcych,

c) lokalizacja $mietnika na zapleczu dziatki w ostonie lub jako wbudowany w nowy
obiekt gospodarczy;



6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do posesji z ulicy Gtéwnej 2KDL przez plac na terenie 1KOR i droge
wewnetrzng 1KR,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej — obowigzujg
wymogi zawarte w § 15.

§ 52. Dla terenéw o symbolach: 1MW-UH-UL o powierzchni 0,345 ha i 1MW-
UT-UG o powierzchni 0,362 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren 1MW-UH-UL - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgce;j
lub pierzejowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia MW w § 20 lub
ustug handlu, lub ustug rzemieslniczych, zgodnie z ustaleniami dla klas
przeznaczenia UH i UL w § 21,

b) teren 1MW-UT-UG - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojgcej lub pierzejowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia MW
w § 20 lub ustug turystyki, lub ustug gastronomii, zgodnie z ustaleniami dla klas
przeznaczenia UT i UG w § 21,

c) klasy przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane zamiennie lub tgcznie;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 500 m2, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 30,0 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku do
linii rozgraniczajgcej przylegtg ulice oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10,5 m,

c) dachy ptaskie i pofptaskie o kacie nachylenia do 10° lub dwuspadowe,
symetryczne, o prostej formie i kgcie pochylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowe;j,

e) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,



f) lokalizacja wejs¢ do obiektéw z poziomu terenu,
g) wymagana jednorodna forma zabudowy i kolorytu catego zespotu obiektow;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 1,00,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych lub naziemnych automatycznych,
f) sposéb zagospodarowania zapewniajgcy dostepnosc¢ dla 0sob
niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna terenu z sieci
lokalizowanych w ulicach: Gtéwnej 1KDL i Juliana Ursyna Niemcewicza 5KDL oraz
z drogi wewnetrznej 3KR;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do posesji z ulic: Gtéwnej 1KDL i Juliana Ursyna Niemcewicza 5KDL oraz
z drogi wewnetrznej 3KR,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36;
7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych - tereny potozone w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw ustugowych

§ 53. Dla terenéw o symbolach: 1US o powierzchni 6,313 ha i 1UG-US o
powierzchni 0,131 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a)teren 1US — teren ustug sportu i rekreacji, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia US w § 21,
b) teren 1UG-US — teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, zgodnie z
ustaleniami dla klas przeznaczenia UG i US w § 21,
c) na terenie 1US-UG klasy przeznaczenia terenu US i UG mogg by¢ realizowane
zamiennie lub tgcznie,
d) teren lokalizacji zespotu boisk pitkarskich wraz z zapleczem i trybunami,
e) na terenie 1US-UG dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego powigzanego
funkcjonalnie z zespotem boisk,



f) na terenie 1US w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: ustug handlu, ustug gastronomii, ustug
zdrowia i ustug edukaciji,

g) na terenie 1US dopuszcza sie organizacje imprez masowych;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki
budowlana;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych,

b) dopuszcza sie zadaszenie trybun,

c) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej 10,5 m, wysokosc¢
nie dotyczy zadaszenia trybun i masztéw oswietleniowych,

d) wymagana jednorodna forma zabudowy i kolorytu catego zespotu obiektow,

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy wielopoziomowych,

f) wymog zapewnienia dostepnosci dla 0osob ze szczegdlnymi wymaganiami;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla terenu 1US - 0,1,
- dla terenu 1US-UG - 0,3,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 1US —do 0,12,
- dla terenu 1US-UG - od 0,2 do 0,9,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 1US - 0,8,
- dla terenu 1US-UG - 0,6,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) oswietlenie boisk ograniczajgce rozproszenie Swiatta poza tereny 1US i 1US-UG,

f) nalezy wykonac¢ elementy ochrony akustycznej w celu zmniejszenia ucigzliwosci
obiektu dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych,

g) dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw do 3,5t i
autokarow, wytgcznie dla potrzeb obstugi obiektu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna terenu z sieci
lokalizowanych w ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza 5KDL, na zasadach
okreslonych w § 38 + § 45;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesiji z ulicy Juliana Ursyna Niemcewicz 5KDL, drogi dojazdowe;j
1KDD oraz z planowanej drogi wewnetrznej 3KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 36 - miejsca postojowe dla potrzeb imprez realizowanych na
terenie 1US obstugiwane przez tereny parkingéw 1KOP, 2KOP i 3KOP;



7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b)teren 1US w czesci objety strefg ,W.II” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 54. Dla terenéw o symbolach: 1KDL o powierzchni 0,495 ha i 4KDL o
powierzchni 0,059 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KDL w § 22,

b) droga lokalna — ulica Gtéwna na odcinku od skrzyzowania z ulicg Juliana Ursyna
Niemcewicza do terenu objetego obszarem ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego zespotu mtyna ,Kluczewo” oraz od mostu na rzece Mata Ina do
granicy planu;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 m do 24,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) ulice jednoprzestrzenne z chodnikiem jednostronnym Ilub dwustronnym i
alejowymi nasadzeniami drzew,

c) nakazuje sie utrzymanie i uzupetnienie szpalerowych i alejowych nasadzen
drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

d) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,

e) lokalizacja istniejgcej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 90 + 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 + 800 mm,

- sieci gazowej o $rednicy g 90 + 250 mm,

- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;



4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych - tereny potozone w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 55. Dla terenéw o symbolach: 2KDL o powierzchni 0,084 ha i 1KOR o
powierzchni 0,033 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi lokalnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KDL w § 22,

b) teren placu lub rynku, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KOR w
§ 22;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)droga lokalna — ulica Gtéwna na odcinku objetym obszarem ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego zespotu mityna
,Kluczewo”,

b) ustala sie nakaz rewaloryzacji historycznej przestrzeni ulicy i placu we wnetrzu
zespotu mtyna ,Kluczewo”, pomiedzy budynkiem mtyna, dawnej willi dyrektora i
dawnego budynku administracyjnego,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,5 m do 18,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) szerokosc¢ jezdni 6 m z elementami spowalniajgcymi ruch, chodnik dwustronny,

e) ustala sie nakaz wyrdznienia w rysunku nawierzchni przestrzeni placu z
zachowaniem elementéw historycznych ogrodzen i detali architektonicznych, w
tym przedproza dawnego budynku administracyjnego z elementami
rzezbiarskimi,

f) ustala sie nakaz przywrdcenia nawierzchni placu na terenie 1KOR z bruku
kamiennego,

g) oswietlenie jezdni na terenie 2KDL lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m,
osSwietlenia placu na trenie 1KOR lampami parkowymi o wysokosci do 4,5 m,
Swiatto rozproszone, skierowane w dot,

h) lokalizacja istniejgcej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 + 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 90 + 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 + 600 mm,

- sieci gazowej o $rednicy g 90 + 250 mm,

- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;



4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) tereny potozone w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej — obowigzujg
wymogi zawarte w § 15.

§ 56. Dla terenéw o symbolach: 3KDL o powierzchni 0,123 ha i 1KDL-WS o
powierzchni 0,064 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren 3KDL - teren drogi lokalnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
KDL w § 22,

b) teren 1KDL-WS - teren drogi lokalnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KDL w § 22 lub wéd powierzchniowych srédlgdowych, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia WS w § 29,

c) na terenie 1KDL-WS klasy przeznaczenia KDL i WS realizowane tacznie;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)droga lokalna — ulica Gtéwna na odcinku objetym obszarem ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego zespotu mityna
,Kluczewo”,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,0 m do 22,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewa o walorach pomnikowych oraz
wykonanie nasadzen drzew wzdtuz potnocnej strony ulicy, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17,

d) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem jednostronnym po stronie pétnocnej,

e) nakazuje sie rewaloryzacje elementow umocnienia brzegu i ogrodzenia oraz
wykonanie odcinka nawierzchni pieszej wzdtuz kanatu mtynskiego,

f) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, sSwiatto rozproszone,
skierowane w dot,

g) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 + 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 + 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 + 600 mm,

- sieci gazowej o Srednicy @ 90 + 250 mm,

- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,



- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren 1KDL-WS potozony w granicach uzytku ekologicznego ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - 11I” - obowigzujg wymogi zawarte w
§9,

b) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny potozone w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej — obowigzujg
wymogi zawarte w § 15.

§ 57. Dla terenéw o symbolach: 5KDL o powierzchni 0,817 ha i 6KDL o
powierzchni 0,895 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi lokalnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KDL w § 22,
b) droga lokalna — ulica Juliana Ursyna Niemcewicza;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
- 5KDL od 11,0 m do 13,0 m,
- 6KDL od 14,0 m do 23,0 m,
b) organizacja przestrzenna ulicy:

-5KDL - ulica jednoprzestrzenna z jezdnig, dwustronnym chodnikiem
i jednostronnymi nasadzeniami drzew,

- 6KDL — ulica jednoprzestrzenna z jezdnig, chodnikiem od strony terenow
mieszkaniowych, $ciezkg pieszo-rowerowg od strony zachodniej oraz
alejowymi nasadzeniami drzew,

c) nakazuje sie utrzymanie oraz uzupetnienie szpalerowych i alejowych nasadzen

drzew, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17,

d) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, $wiatto rozproszone,
skierowane w dot,
e) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 + 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 90 + 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 + 600 mm,

- sieci gazowej o $rednicy g 90 + 250 mm,

- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;



4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych - tereny potozone w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 58. Dla terenu o symbolu 1KDD o powierzchni 0,341 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi dojazdowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KDD w
§ 22,

b) droga dojazdowa stanowigca dojazd do terenow TMNW-MNB, 1US, 2RNR-ZD i
3ZD oraz obstugujgca parkingi na terenach 3KOP i 1KOP-RNR;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 12,5 m, z dwoma
placami manewrowymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna z jezdnig i chodnikami oraz wydzielong Sciezkg pieszo-
rowerowg wzdtuz terenu 1RNR-ZD,

c) oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, swiatto
rozproszone, skierowane w dot,

d) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

e) lokalizacja istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego do
obstugi przylegtych terenow zabudowy na terenie TMNW-MNB oraz ogrodow
dziatkowych na terenach 3ZD i 2RNR-ZD,

f) istniejgca linia Sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do skablowania
lub likwidacji;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych - teren potozony w obszarze

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —

obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 59. Dla terenu o symbolu 1KR o powierzchni 0,014 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 22,

b) ulica wewnetrzna wewnatrz zespotu mtyna ,Kluczewo”, stanowigca dojazd do
terenéw: 1IMNW-UG-UK i TIMWW-UT, tgczaca plac na terenie TKOR z parkiem
na terenie 1ZPW;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m,

b) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego,

c) oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dot,

d) nawierzchnia brukowana lub przepuszczalna,

e) lokalizacja istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego do
obstugi przylegtych terenow;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej — obowigzujg
wymogi zawarte w § 15.

§ 60. Dla terenu o symbolu 2KR o powierzchni 0,318 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 22,

b) ulica wewnetrzna stanowigca dojazd do terenéw: 1TMNW, 2MNW, 1MNW-RA,
1RA1ZD i 2ZD;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5,6 m do 13,0 m, z placem
manewrowym o szerokosci15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego,

c) wzdtuz terenu 1RA, od naroznika terenu 1ZPW do placu manewrowego,
jednostronny pas zieleni od strony terenu 2ZD i pas parkingowy od strony terenu
1RA,

d) istniejgcy szpaler drzew od strony terenu 2ZD z pomnikowymi okazami drzew do
rewaloryzaciji i uzupetnienia zgodnie z ustaleniamiw § 17,

e) o$wietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dot,

f) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

g) lokalizacja istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego do
obstugi przylegtych terenow;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,



b) teren w czesci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 61. Dla terenu o symbolu 3KR o powierzchni 0,546 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 22,

b) droga wewnetrzna stanowigca dojazd do terenéw: 1IMW-UT-UG, 1US, 1ZD, 2ZD,
3ZD i 4ZD oraz parkingdw na terenach 1KOP i 2KOP;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 12,7m, z
trojkatnym placem manewrowym na koncu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna z jezdnig, jednostronnym chodnikiem od strony terenéw
TMW-UT-UG i 2ZD, pasem zieleni od strony terenéw 1KOP i 2KOP oraz pasem
parkingowym z nasadzeniami drzew wzdtuz terenéw 1US i 3ZD,

c) oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, swiatto
rozproszone, skierowane w dot,

d) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

e) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego do obstugi przylegtych
terenow;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren w czesci objety strefg ,W.II" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 62. Dla terenu o symbolu 4KR o powierzchni 0,092 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 22,
b) ulica wewnetrzna stanowigca dojazd do terenu 1MNW-MNB;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z placem o szerokosci 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszcza sie urzadzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego lub z jezdnig i
chodnikami,

c) oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dot,

d) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

e) lokalizacja istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego do
obstugi przylegtych terenéw zabudowy;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych - teren potozony w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 63. Dla terendbw o symbolach: 5KR o powierzchni 0,106 ha i 6KR o
powierzchni 0,098 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 22,
b) projektowane ulice wewnetrzne stanowigce dojazd do zabudowy na terenach:
3MNW, 4MNW, 2MNW-MNB i 3SMNW-MNB;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
b) dopuszcza sie urzagdzenie ulic w formie ciggéw pieszo-jezdnych lub z jezdnig i
chodnikami,
c) oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, swiatto
rozproszone, skierowane w dot,
d) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,
e) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego do obstugi przylegtych
terenow zabudowy,
f) istniejgca linia sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do skablowania
lub likwidacji;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b)teren 5KR w czeéci objety strefg ,W.II” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 64. Dla terendbw o symbolach: 7KR o powierzchni 0,080 ha i 8KR o
powierzchni 0,081 ha, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 22,

b) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do terenéw: 2MNW-MNB, 3MNW-MNB i
4MNW-MNB oraz zapewniajgce komunikacje pomiedzy ulicg Juliana Ursyna
Niemcewicza 6KDL a drogami wewnetrznymi 5KR i 6KR;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z placem o szerokosci 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna z dwustronnym chodnikiem i pasem zieleni,

c)od strony potudniowej jednostronne nasadzenia drzew lisciastych: lipa
drobnolistna, brzoza brodawkowata, klon,

d) o$wietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dot,

e) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

f) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 + 160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 90 + 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 90 + 300 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 25 + 160 mm,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych - tereny potozone w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 65. Dla terenéw o symbolach: 1KP o powierzchni 0,074 ha, 2KP o powierzchni
0,079 ha i 3KP o powierzchni 0,136 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KP w § 22,
b) projektowane ogdinodostepne ciggi pieszo-rowerowe;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 1KP - 7,5 m, 2KP — zmienna od 4,0 m do
50m, 3KP -4,0 m,



b) dopuszcza sie oswietlenie jednostronne lampami solarnymi o wysokosci do
3,5 m,

c) nawierzchnia przepuszczalna stabilizowana, dopuszcza sie zastosowanie
nawierzchni trawiastej, wzmocnionej membrang,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogdélnymi oraz
potrzebami uzytkownikow,

e) istniejgca linia $redniego napiecia oznaczona na rysunku planu do likwidacji;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren 1KP w czesci objety strefg ,W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
- obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 66. Dla terenu o symbolu 4KP o powierzchni 0,225 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, zgodnie =z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KP w § 22,

b) projektowany cigg pieszo-rowerowy zapewniajgcy komunikacje pomiedzy
terenami mieszkaniowymi przy ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza, terenami
sportowo-rekreacyjnymi i ogrodami dziatkowymi, a terenami otwartymi;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m,

b) dopuszcza sie oswietlenie jednostronne lampami solarnymi o wysokosci do
3,5 m, swiatto rozproszone, skierowane w dot,

c) jednostronne nasadzenia krzewdw i drzew lisciastych, np.: lipa drobnolistna,
brzoza brodawkowata, klon, od strony terenéw 1RNR i 2RNR-ZD,

d) nawierzchnia przepuszczalna, stabilizowana, dopuszcza sie wykonanie
nawierzchni betonowej lub bitumicznej,

e) istniejgca linia sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do skablowania
lub likwidacji;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren w czesci objety strefg ,W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 67. Dla terenu o symbolu 5KP o powierzchni 0,057 ha, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia w KP § 22,
b) projektowany cigg pieszo-rowerowy zapewniajgcy dostep do terendw
rekreacyjnych od strony ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 3,5 m do 5,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do
4,5 m, Swiatto rozproszone, skierowane w dét,
c) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogdélnymi oraz
potrzebami uzytkownikéw,
e) istniejgca linia sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do skablowania
lub likwidaciji;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) teren w czesci objety strefg ,2W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 68. Dla terenow o symbolach: 6KP o powierzchni 0,031 ha i 7KP o
powierzchni 0,031 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia w KP § 22,

b) projektowane ciagi pieszo-rowerowe zapewniajgce dostep do terendw
rekreacyjnych oraz stanowigce rezerwe terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacji kotowej terenéw: 1RNR i 2RNR-ZD;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

b) od strony potudniowej jednostronne nasadzenia drzew lisciastych, np.: lipa
drobnolistna, brzoza brodawkowata, klon,

c) dopuszcza sie o$wietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysokosci do
4,5 m, sSwiatto rozproszone, skierowane w dét,



d) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogdélnymi oraz
potrzebami uzytkownikéw;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych — tereny potozone w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 69. Dla terenéw o symbolach: 1KOP o powierzchni 0,421 ha, 2KOP o
powierzchni 0,163 ha i 3KOP o powierzchni 0,171 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacji, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KOP w
§ 22,
b) projektowane parkingi obstugujgce tereny sportowo-rekreacyjne oraz ogrody
dziatkowe;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielone parkingi o nawierzchni trawiastej z geokraty komorkowej, z nasadzeniami
krzewow i drzew,
b) liczba miejsc do parkowania maksymalnie: 1KOP- 90, 2KOP — 45, 3KOP - 70,
c) liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z ustaleniami ogolnymi,
d) o$wietlenie jednostronne lampami solarnymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dot,
e) ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
powierzchni parkingdw, po oczyszczeniu, do systemu rowow odwadniajgcych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach sgsiednich;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) tereny potozone w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) tereny: 1KOP i 2KOP w czesci objete strefg ,W.II” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 70. Dla terenu o symbolu 1IK powierzchni 0,004 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury kanalizacyjnej, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia IK w § 23;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,



b) nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej,
b) ustala sie urzgdzenie terenu w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo dziatania
instalacji,
c) wprowadza sie wymog ograniczenia do wiasnej dziatki niekorzystnego
oddziatywania instalacji na srodowisko i miejsca zamieszkania;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) dojazd do terenu z ulicy Gtownej 3KDL,
b) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Gtéwnej 3KDL oraz w
granicach terenu;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych — teren potozony w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw rolnictwa i wod

§ 71. Dla terenu o symbolu 1RNR o powierzchni 6,222 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren gruntow ornych oraz upraw, zgodnie z ustaleniami dla

klasy przeznaczenia RNR w § 27;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz zalesiania,

c) zakaz stosowania substancji chemicznych mogacych negatywnie wptyng¢ na
stan srodowiska ze wzgledu na sktad, ilos¢ lub sposob stosowania;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw rolnych na potudnie od obszaru objetego
planem,

b) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych linii energetycznych i innych elementéw
infrastruktury technicznej,

c) ustala sie zakaz prowadzania napowietrznych linii energetycznych oraz
telekomunikacyjnych i teletechnicznych, istniejgca linii energetyczna Sredniego
napiecia do usuniecia lub skablowania;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:



a) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren w czesci objety strefg ,W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 72. Dla terenu o symbolu 1RNR-ZD o powierzchni 0,171 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren gruntéw ornych oraz upraw, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
RN w § 27 lub ogrodow dziatkowych zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZD w § 26,

b) klasy przeznaczenia terenu RNR i ZD realizowane zamiennie;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dla klasy przeznaczenia RNR:
- zakaz zabudowy,
- zakaz zalesiania,
- dopuszcza sie zagospodarowanie w formie ogrodu przydomowego,
- zakaz stosowania substancji chemicznych moggcych negatywnie wptyng¢ na
stan Srodowiska ze wzgledu na sktad, ilo$¢ lub sposéb stosowania;

b) dla klasy przeznaczenia ZD:

- dopuszcza sie budowe altan i matych, parterowych domoéw letnich o
powierzchni nieprzekraczajgcej 35 m?, niestuzgcych stalemu zamieszkaniu,

- dopuszcza sie wykonanie ogolnodostepnych alejek spacerowych i miejsc
odpoczynku,

- dopuszcza sie budowe obiektdéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu
w elektrycznosé¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie $ciekdéw, gromadzeniu
Smieci oraz kompostowaniu,

- dopuszcza sie wykonanie melioracji wodnych,

- zabrania sie urzgdzania parkingow,

- zabrania sie prowadzenia upraw polowych, zalesiania, zaktadania sadéw i
plantacji krzewdéw oraz uprawy roslin gatunkéw inwazyjnych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej 2KR, posrednio przez teren 1MNW
lub 2ZD,

b) ustala sie zakaz prowadzania napowietrznych linii energetycznych oraz
telekomunikacyjnych i teletechnicznych,

c) ustala sie nakaz wykonania sieci wodno-kanalizacyjnej obstugujgcej teren
ogrodow dziatkowych,



d) sposoéb gromadzenia i usuwania odpadéw zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie miasta;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) teren w czesci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 73. Dla terenéw o symbolach: 2RNR-ZD o powierzchni 2,764 ha i 1KOP-RNR
o powierzchni 0,104 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) 2RNR-ZD - teren gruntéw ornych oraz upraw, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia RNR w § 27 lub ogrodéw dziatkowych, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia ZD w § 26 - klasy przeznaczenia: RNR i ZD realizowane
zamiennie,

b) TKOP-RNR — teren parkingu, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KOP
w § 22 lub teren gruntow ornych oraz upraw, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia RNR w § 27 - klasy przeznaczenia KOP i RNR realizowane
zamiennie;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dla klasy przeznaczenia RNR:
- zakaz zabudowy,
- zakaz zalesiania,
- zakaz stosowania substancji chemicznych moggcych negatywnie wptyng¢ na
stan srodowiska ze wzgledu na sktad, ilo$¢ lub sposéb stosowania;

b) zasady zagospodarowania terenu dla klasy przeznaczenia KOP:

- zielone parkingi o nawierzchni trawiastej z geokraty komorkowej, z
nasadzeniami krzewoéw i drzew,

- liczba miejsc do parkowania maksymalnie 35,

- liczba miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z ustaleniami ogolnymi,

- o$wietlenie jednostronne lampami solarnymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dof,

- ustala sie obowigzek odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych z
powierzchni parkingéw, po oczyszczeniu, do systemu rowow odwadniajgcych;

c) zasady zagospodarowania terenu dla klasy przeznaczenia ZD:



- dopuszcza sie budowe altan i matych, parterowych domoéw letnich o
powierzchni nieprzekraczajgcej 35 m?, niestuzgcych statemu zamieszkaniu,

- dopuszcza sie wykonanie ogolnodostepnych alejek spacerowych i miejsc
odpoczynku,

- dopuszcza sie budowe obiektdéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie Sciekdéw, gromadzeniu
Smieci oraz kompostowaniu,

- dopuszcza sie wykonanie melioracji wodnych,

- zabrania sie urzgdzania parkingow,

- zabrania sie prowadzenia upraw polowych, zalesiania, zaktadania sadoéw i
plantacji krzewdéw oraz uprawy roslin gatunkéw inwazyjnych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD,

b) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych linii energetycznych i innych elementéw
infrastruktury technicznej,

c) ustala sie zakaz prowadzania napowietrznych linii energetycznych oraz
telekomunikacyjnych i teletechnicznych, istniejgca linii energetyczna sredniego
napiecia do skablowania,

d) ustala sie nakaz wykonania sieci wodno-kanalizacyjnej obstugujgcej teren
ogrodow dziatkowych,

e) sposob gromadzenia i usuwania odpaddéw zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie miasta,

f) istniejgca linia Sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do likwidaciji;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren 2RNR-ZD w czeéci objety strefa ,W.II” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 74. Dla terenu o symbolu 1RA o powierzchni 4,448 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren akwakultury i obstugi rybactwa, zgodnie z ustaleniami
dla klasy przeznaczenia RA w § 28;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy poza obszarem objetym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wskazanym na rysunku planu,
b) na obszarze objetym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanym na
rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw dla potrzeb prowadzonego



gospodarstwa rybackiego i Swiadczenia ustug agroturystycznych o wysokosci
1 kondygnaciji, nie wiecej niz 6,5 m,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie terenu zwigzane z ksztattowaniem grobili,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen hydrotechnicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem akwakultury;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 2KR,

b) ustala sie nakaz wykonania sieci wodno-kanalizacyjnej obstugujgcej teren,

c) spos6b gromadzenia i usuwania odpadow zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie miasta;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren w czesci potozony w granicach uzytku ekologicznego ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - 111" - obowigzujg wymogi zawarte w
§9,

b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren w czes$ci potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego zespotu mtyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtownej —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

d) teren w czeséci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 75. Dla terenu o symbolu 1WS o powierzchni 2,422 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych, rzeka Mata Ina,

zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia WS w § 29;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz ograniczania dostepu do akwenow rzecznych,

b) ustala sie nakaz utrzymania naturalnej rzezby terenu, z wyjagtkiem wykonywania
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

c)ustala sie nakaz utrzymania urzgdzen hydrotechnicznych zwigzanych z
historycznym uktadem wodnym zespotu mtyna ,Kluczewo”,

d) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw urzgdzenia terenu zwigzanych z
funkcjonowaniem szlaku kajakowego i dla wedkarstwa, bez trwatej zabudowy
brzegow rzek,

e) ustala sie wymog zachowania zieleni naturalnej w strefie przybrzeznej oraz
ochrone siedlisk cennych przyrodniczo,



f) w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje ktadki pieszo-
rowerowej na Matej Inie, tgczacej tereny sportowe i rekreacyjne na zachodnim
brzegu rzeki z terenami mieszkaniowymi potozonymi na wschdéd od obszaru
objetego planem - kfadka musi posiada¢ parametry konstrukcji uwzgledniajgce
wezbrania powodziowe i swobodny przeptyw kajakow,

g) w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza sie lokalizowanie trasy
pieszo-rowerowej, rowniez jako wyniesionej ponad teren azurowej ktadki,

h) dopuszcza sie oswietlenie ktadek lampami solarnymi o wysokosci do 3,5 m;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna od strony ulicy Gtownej z
terenow: 3KDL i TKDL-WS;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a)teren potozony w granicach uzytku ekologicznego ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - |II” -obowigzujg wymogi zawarte w
§9,

b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren potozony na obszarze szczegdOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) teren w czesci potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15.

§ 76. Dla terenow o symbolach: 2WS o powierzchni 0,045ha i 3WS o
powierzchni 0,191 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych, Kanat

Witkowski, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia WS w § 29;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz ograniczania dostepu do akwenow rzecznych,

b) dopuszcza sie przeksztatcenie uksztattowania terenu w zwigzku z
wykonywaniem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

c) ustala sie wymog zachowania zieleni naturalnej w strefie przybrzeznej oraz
ochrone siedlisk cennych przyrodniczo;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna od strony ulicy poza
granicami planu;



5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren 2WS potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

§ 77. Dla terenu o symbolu 1WS-ZN o powierzchni 2,580 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren woéd powierzchniowych srédlgdowych, rozlewisko Matej Iny, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia WS w § 29 lub zieleni naturalnej, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia ZN w § 24,

b) klasy przeznaczenia terenu: WS i ZN nalezy realizowac tgcznie;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obszar cenny przyrodniczo, nakazuje sie zachowanie naturalnych zbiorowisk
roslinnych,

b) ustala sie nakaz utrzymania naturalnego uksztattowania terenu z wyjgtkiem
niezbednych prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

c) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

d) w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza sie lokalizowanie trasy
pieszo-rowerowej, rowniez jako wyniesionej ponad teren azurowej ktadki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy
poza granicami planu;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw zieleni i ogrodéw dziatkowych



§ 78. Dla terenéw o symbolach: 1ZN o powierzchni 0,269 ha i 2ZN o powierzchni
2,245 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy

przeznaczenia ZN w § 24;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obszar cenny przyrodniczo, nakazuje sie zachowanie naturalnych zbiorowisk
roslinnych,

b) ustala sie zakaz zmiany warunkdéw gruntowo-wodnych oraz przeksztatcania
rzezby terenu,

c) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych,

e) na terenie 2ZN, w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza sie
lokalizowanie tras pieszych i rowerowych, réwniez jako wyniesionych ponad
teren azurowych konstrukcji;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy wewnetrznej 3KR poprzez drogi
pieszo-rowerowe: 2KP i 3KP oraz z ulicy poza granicami planu,

b) istniejgca linia sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do likwidaciji;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren 2ZN potozony na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 11.

§ 79. Dla terenu o symbolu 3ZN o powierzchni 0,451 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZN w § 24;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obszar cenny przyrodniczo - teren zieleni naturalnej stanowigcej miedze
$rédpolng do zachowania i ochrony,
b) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,



c) dopuszcza sie wyznaczenie i wykonanie $ciezki pieszo-rowerowej oraz
lokalizacje elementéw urzgdzenia terenu zwigzanych z jej funkcjonowaniem;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi
wewnetrznej 8KR, poprzez Sciezki pieszo-rowerowe na terenie: 4KP i 7KP;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepisdw odrebnych - teren potozony w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 10.

§ 80. Dla terenu o symbolu 1ZPW o powierzchni 1,285 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzgdzonej wysokiej, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia ZPW w § 25 — historyczny park przy dawnej willi dyrektora
miyna;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,

b) nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie obowigzek zachowania i rewaloryzacji dawnego parku, wraz z
uksztattowaniem terenu, uktadem kompozycyjnym, sktadem gatunkowym
zespotu zieleni oraz elementami architektonicznymi - altang i schronem, zgodnie
z ustaleniami w § 15,

b) petna rewaloryzacja zespotu zieleni z zachowaniem elementéw uktadu, w oparciu
o dokumentacje projektowg uzgodniong z odpowiednimi stuzbami ochrony
zabytkow,

c) urzgdzenie terenu w formie ogélnodostepnej zieleni,

d) zieleh nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem cennego starodrzewu w formie parku
krajobrazowego,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzonych miejsc rekreacji i obiektow architektury
parkowej w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gtéwnej 1KDL oraz drég wewnetrznych: 1KR i
2KR,

b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych o nawierzchni przepuszczalnej,
gruntowej — stabilizowanej,

c) dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego o wysokoséci do 3,5 m,

d) obstuga inzynieryjna z sieci lokalizowanych na terenie 1KDL;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,



b) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego zespotu miyna ,Kluczewo” przy ulicy Gtéwnej — obowigzujg
wymogi zawarte w § 15,

c) teren w czesci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

§ 81. Dla terenéw o symbolach: 1ZD o powierzchni 1,378 ha, 2ZD o powierzchni
3,985 ha, 3ZD o powierzchni 2,675 ha i 4ZD o powierzchni 0,193 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny o symbolach: 1ZD, 2ZD i 3ZD - teren ogrodow dziatkowych, zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia ZD w § 26,

b) teren o symbolu 4ZD - teren ogrodow dziatkowych, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia ZD w § 26 — zabudowa i zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne dla potrzeb ogrodow dziatkowych;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu geodezyjnego terenu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenach: 1ZD, 2ZD i 3ZD dopuszcza sie budowe altan i matych, parterowych
doméw letnich o powierzchni nieprzekraczajgcej 35 m?, nie stuzgcych statemu
zamieszkaniu,

b) na terenie 4ZD dopuszcza sie lokalizacje budynku swietlicy o wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 8,5 m,

c) zagospodarowanie terenu 4ZD w formie ogdlnodostepnych terenéw sportowo-
rekreacyjnych i placéw zabaw,

d) dopuszcza sie wykonanie ogolnodostepnych alejek spacerowych i miejsc
odpoczynku,

e) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w
elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie sciekow, gromadzeniu $mieci
oraz kompostowaniu,

f) dopuszcza sie wykonanie melioracji wodnych,

g) zabrania sie urzgdzania parkingéw,

h) zabrania sie prowadzenia upraw polowych, zalesiania, zaktadania saddéw i
plantacji krzewéw oraz uprawy roslin gatunkéw inwazyjnych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD oraz z drég wewnetrznych:
2KR i 3KR,

b) obstuga inzynieryjna z sieci lokalizowanych na terenach: 2KR, 5KDL i 1KDD,



c) ustala sie nakaz wykonania sieci wodno-kanalizacyjnej obstugujgcej teren
ogrodow dziatkowych,

d) sposdb gromadzenia i usuwania odpadoéw zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie miasta,

e) istniejgca linia Sredniego napiecia oznaczona na rysunku planu do skablowania lub
likwidaciji;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny: 1ZD i 2ZD w czesci objete strefg ,W.II" ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej oraz strefg ,W.III"” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 82. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1MNW-MNB, 2MNW-MNB,
3MNW-MNB, 4MNW-MNB, 1MNW-UG-UK, 1IMWW-UT, 1MW-UH-UL, 1MW-UT-
UG, 1UG-US, 1US, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR i 8KR;

2) 15% dla terenu TMNW-RA;

3) dla pozostatych terendw ustala sie stawke 0%.

§ 83. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace

obszaru objetego planem, a zawarte w:

1) zmianie planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terendw projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic
klas: ,Gt", ,Zt", ,Zo”, ,Lg”, przyjetej uchwatg Nrl11/29/98 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz.Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651);

2) zmianie planu ogdlnego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej terendw
otwartych oznaczonych symbolem ,TO”, przyjetej uchwatg Nr 1X/99/99 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.157).

§ 84. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.



§ 85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikaciji
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.



