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WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STARGARD DOTYCZACEGO TERENU W REJONIE ULIC: METALOWEJ, NIKLOWEJ,
MIEDZIANEJ, KOBALTOWEJ przyjetego uchwala Nr LXI1/620/2024 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 23 kwietnia 2024r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego, poz. 2662)

L0 T
Dziat |
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu
81 s

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

2) zatgcznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zafgcznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizagii, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4, stanowiacy dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektroniczne;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku
planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegodlnosci teren
elementarny moze stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 20083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigce jednoczesénie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

3) klasa przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumieé ustalenie dominujgcego
przeznaczenia oraz zasad | standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
klasy przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno -
przestrzennej;

4) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumieé funkcje okreslong w planie, ktéra jest
wskazana jako funkcja dominujgca na danym terenie - dopuszczone planem funkcije
uzupetniajgce nie mogg powodowaé ograniczenia, ani obnizenia rangi funkgji podstawowe;j;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkéw, poza ktérg lokalizacja budynkéw jest
niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody, podesty
i pochylnie przy wejsciach, zadaszenia nad wejéciami oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) ustugi rzemiosta - nalezy przez to rozumieé ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemio$le;
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7) blekitrio-zielona infrastruktura ) zielen, budowle i urzadzenia budowlane oraz elementy
zabudowy‘i"zagospodarowania terenu, ktore stuza retencji wod opadowych lub roztopowych
oraz lokalnej regulacji temperatury, wilgotnosci, w szczegélnoéci ogrody deszczowe, niecki
infiltracyjne, rowy, zbiorniki i stawy retencyjne, zielone dachy i $ciany, nawierzchnie
przepuszczalne.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogélne dotyczgce catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy, oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspéiczesne;j,

e) ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji,
g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
h) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegdtowe dla terendéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe;
5) ustalenia wynikajace z rysunku planu.

2. Do poszczegéinych terendéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, o ktérych mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogélne sg uscislane i uzupetniane
przez ustalenia szczegétowe dla terendéw elementarnych, ktérych one dotycza oraz przez
rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru opracowania planu, badz stanowigce
ogolne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendéw elementarnych i nalezy je stosowaé tgcznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegto$ci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od
osi linii stanowiagcej granice dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong
odlegto$é oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okres$lajgcymi:

1) kolejne numery terendédw elementarnych w ramach danej klasy przeznaczenia terendéw,
w tym odrebnie terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;
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2) symbole klasy przeznaczetiia’terenow elementarnych lub klggyﬁ&éag%nkcjoﬁa%hq licy —
okreslone symbolem literowynm.

Dziat I
Ustalenia ogélne
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) tereny budowlane i niebudowlane:

a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndw,

b) U-PP-PS - tereny ustug lub produkgcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,

c) | — tereny infrastruktury techniczne;j,

d) ZN — tereny zieleni naturalne;j;
2) tereny komunikacji drogowe;j i kolejowe;j:

a) KDZ - teren drogi zbiorczej,

b) KDL - teren drogi lokalnej,

c) KDD - tereny dr6g dojazdowych,

d) KR - tereny drég wewnetrznych,

e) KKK — teren komunikacji kolejows;.

2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji
innych funkcji jako uzupetniajacych i niekolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosSci  obiektéw na potrzeby administracji i nadzoru, obiektow | urzgdzen
infrastruktury technicznej w tym magazynéw energii, terenéw komunikacji, w tym bocznic
kolejowych, parkingbw, garazy i warsztatow, zieleni urzadzonej, w tym o funkcji izolacyjnej,
zbiomikow ioczek wodnych, w szczegdlnosci petnigcych funkcje retencjonowania wéd
opadowych lub roztopowych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP-PS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw,
w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje: zaktadéw produkcji przemystowej, skitadéw
I magazynéw, centréw logistycznych oraz ustug rzemiosta;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji biurowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej, w tym serwisu i napraw, zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig;

4) dopuszczenie centréw ustug informatycznych, w tym ustug przetwarzania danych i handlu
internetowego;

5) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszacag w granicach
terenéw: 5PP-PS, 6PP-PS i 7PP-PS;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzer wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta bez limitu mocy,
oraz magazynéw energii, w tym opartych na technologii wodorowej;
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7) mozliwos¢ realizacji przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego w formule
inkubatora przedsiebiorczosci;

8) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych, za wyjgtkiem mikroinstalacji.

7. Dla terenéw komunikaciji publicznej oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD oraz
komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem KR, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) dla terenu KDL — teren drogi lokalne;j,
c) dla terenéw KDD — tereny dr6g dojazdowych,
d) dla terenéw KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zatok autobusowych, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni
przyulicznej, w tym w formie szpaleru drzew i krzewow, sieci i urzgdzen technicznego
uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni;

3) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w granicach
teren6w: 4KDD i 5KDD;

4) dopuszczenie lokalizacji btekitno-zielonej infrastruktury oraz urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrédet odnawialnych na potrzeby funkcjonowania obiektéw i urzgdzen
Zlokalizowanych w granicach terenu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe kierunki przeksztatcern uktadu funkcjonalnego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny produkcji przemystowej, sktaddéw i magazynéw i ustug ustala sie jako podstawowg
strukture funkcjonalng obszaru;

2) tereny zieleni naturalnej oraz tereny infrastruktury technicznej ustala sie jako uzupetniajgce
w strukturze funkcjonalnej obszaru;

3) tereny komunikacji ustala sie dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi
komunikacyjnej i transportowej, w tym transportu publicznego;

4) ogoinodostepne tereny komunikacji ustala si¢ jako przestrzenie publiczne.
2. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1 000 m2.

3. Na obszarze planu - wylgcznie w terenach, dla ktérych wskazano takg mozliwos¢
w ustaleniach szczegoétowych, dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej z zastrzezeniem:

1) zgodnosci z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
w zakresie zachowania wymaganych prawem odlegtosci;

2) ograniczenia oddzialywania tych zakiaddéw do granicy dziatki budowlanej, na ktérej ten
zaktad jest zlokalizowany.

4. Szczegltowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz parametry
i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu, regulujg ustalenia szczegétowe
dla terenéw elementarnych.
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5. Dopuszcza V§ig< zachowanie'i adaptaeje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem, a istniejgcego w dniu jego wejécia w zycie, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem.

§ 6. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazniki dotyczace powierzchni wydzielanej dziatki,
szerokosci frontu, powierzchni i intensywnosci zabudowy, miejsc postojowych nie dotycza
wydzieler geodezyjnych na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej i ich realizacjj;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywa¢ si¢ w sposéb zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ utwardzone dojazdy dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej
oraz stanowiska czerpania wody przy hydrantach o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach muszg uwzgledniaé ustalenia
planu w zakresie ksztattowania zabudowy i jej parametréw;

6) przebudowa istniejgcych obiektow w dniu wejscie w Zycie planu musi spetnia¢ warunek
zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

7) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosié do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw elementarnych;

8) dopuszcza sig budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw na granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny do uzytkowania.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas
ziemnych

§ 7. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie
poprzez:
1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-Sciekowej, dziatajagcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;
2) wykorzystanie bfekitno-zielonej infrastruktury w ramach zagospodarowania i wtérnego
wykorzystania wod opadowych lub roztopowych;
3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;
4) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej sie do ich
inwazji i wypierania gatunkéw rodzimych, zwlaszcza w sgsiedztwie obszaréw zieleni
naturalnej i zieleni do zachowania;

5) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich - zwlaszcza na obszar oczka wodnego — 3ZN:

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstalych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wilasnego terenu;
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7) maksymalizacje ochrony wartosciowego drzewostanu i*zieleni, w szczegolnosci'w zasiegu
ustalonych w planie terenéw zieleni naturalnej, obszardw zieleni do zachowania i obszaréow

cennych przyrodniczo;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji
i wptywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew.

§8.1. Na czesci obszaru objetego planem potozonej, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach strefy ochronnej posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreSlone przepisami odrebnymi ustanowionymi dla zapewnienia
odpowiedniej jakosci ujmowanej wody i ochrony zasobéw wodnych ujecia.

2. Na czesci obszaru objetego planem potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego miedzymorenowego Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 123 ,Stargard-Goleniéw” obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych.

§9.Z powodu niewystepowania obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych, o ochronie przyrody, terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszard6w narazonych na osuwanie sie mas ziemnych nie wprowadza sie
ustalen w tym zakresie.

§ 10. 1. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref — od granicy obszaru kolejowego
odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m - obowiazujg szczegolne
warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu, odlegtosci planowanych inwestycji, a takze w lokalizacji drzew i krzewdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia
wilasciwej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczernstwa ruchu kolejowego.

2. Lokalizacja urzadzen oswietlenia terenu i paneli fotowoltaicznych w sasiedztwie terenu
kolejowego nie moze powodowaé =zagrozenia dla bezpieczennstwa ruchu kolejowego,
w szczegoblnosci przez oslepianie i odbicie promieni stonecznych w kierunku toru kolejowego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie obszarédw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scaien
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne, w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych w zakresie dostepu do drég publicznych;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane, w tym minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j,
okreslono w ustaleniach szczegétowych terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych dla terenow elementarnych;

5) ustalenia, o ktérych mowa wyZej nie dotyczg wydzielen na potrzeby wyodrebnienia
z nieruchomosci jej czeSci na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii
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rozgraniczajgcych, ; terendwyjukomunikacji i stref ochronnych lub innych zwigzanych
z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow:;

6) ustala si¢ zakaz podziatu terenéw drég w ich liniach rozgraniczajgcych dia celéw
niezwigzanych z funkcjg drogi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji
drogowej, w powigzaniu z ukladem zewnetrznym poza obszarem planu:

1) terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ:

2) terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL:

3) terendw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD:

4) terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR.

2. Szczegblowe zasady dotyczace obstugi i parametrow drég publicznych i terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej dla poszczegllnych terenéw zawierajg ustalenia
szczegbtowe dla terenéw elementarnych.

§ 16. 1. Dla obstugi poszczegélnych obiektow nalezy zapewni¢ w granicach inwestycji
miejsca do parkowania pojazdéw osobowych zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem,
minimum wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) w zabudowie produkcyjnej oraz skfadach i magazynach - 1 miejsce na 4 zatrudnionych;
2) w zabudowie ustugowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) w zabudowie handlowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

2. W przypadku taczenia funkcji obowigzuje wymog zapewnienia tgcznej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw osobowych wynikajgcych ze wskaznikéw okreslonych powyzej.

3. W ramach miejsc do parkowania dla pojazdow osobowych nalezy wyznaczyé miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
3) 4% ogoline;j liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 50.

4. Miejsca  parkingowe dla pojazdéw ciezarowych nalezy realizowa¢ zgodnie
z zapotrzebowaniem w granicach inwestyciji.

§ 17. 1. Obstuge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z Istniejagcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.
2. W liniach rozgraniczajacych terendow komunikacji drogowej oraz terenach infrastruktury

technicznej: 21, 3I, 51 i 8l, stanowigcych jednoczesnie korytarze infrastruktury techniczne;j,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego.

3. Dla poszczegéinych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ pasy technologiczne
0 szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwaciji, przebudowy i budowy
nowych elementow infrastruktury.
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4. Dopuszcza, sie. budowe 'nowej T przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym
przeniesienie w przypadku kolizji z planowang zabudowg Ilub zagospodarowaniem terenu,
z uwzglednieniem wynikajgcych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan
techniczno-materiatowych. Dla czynnych, istniejgcych w granicach terenéw elementarnych
o klasach przeznaczenia: PP-PS i U-PP-PS, sieci infrastruktury technicznej, do czasu
przeniesienia poza granice terendéw, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu na potrzeby
prowadzenia prac utrzymaniowych lub usuwania awarii.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach — ¢ 110 mm;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej z dostepem od strony drég publicznych oraz instalacjach
w granicach dziatek lub z basenéw przeciwpozarowych, o parametrach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej 0 minimalnych
parametrach @ 300 mm poprzez urzadzenia podczyszczajace;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych lub roztopowych z powierzchni
komunikacji drogowej, placéw i parkingbw bezpos$rednio do gruntu - dopuszcza sie
odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych z powierzchni komunikaciji oraz placéw
i parkingébw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, Ze stopien
oczyszczenia Sciekdw oraz migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wéd podziemnych
stanowi zabezpieczenie tych wéd przed zanieczyszczeniem;

3) dopuszcza sie retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wéd opadowych lub
roztopowych w granicach witasnej nieruchomosci, z preferencja wykorzystania rozwigzan
bfekitno-zielonej infrastruktury oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opéZnione
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

4) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m? obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych lub roztopowych, ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw sagsiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

7. W zakresie odprowadzenia $ciekéw i usuwania odpadéw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych wytacznie do kanalizacji sanitarnej o minimalnych
parametrach ¢ 200 mm,;

2) wstepng segregacje odpaddéw u zrodia i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta;

3) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia
bezposredniego dojazdu dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady.
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1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych lokalizowanych na obszarze planu oraz w jego sagsiedztwie — liniami
kablowymi niskiego lub $redniego napiecia;

2) dla istniejgcej linii napowietrznej SN 15 kW, do czasu jej skablowania, ustala sie pasy
ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne o szerokosci 14 m (po 7,0 m po kazdej stronie od
osi linii), dia ktérych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)poza istniejgcymi, mozliwos¢ budowy nowych elektroenergetycznych  stagiji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzeri do produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zapewnienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng musza by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala sie:
1) minimalne $rednice sieci gazowej - @ 25 mm:

2) przytgczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weztébw redukcyjnych na
ci$nienie uzytkowe lub inne dostepne i dopuszczone prawem rozwigzania;

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikagji
drogowe;j lub wydzielonych korytarzy infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na paliwa gazowe przy zachowaniu
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) wykorzystanie lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych do produkcji ciepta gaz, paliwa
ptynne, energie elektryczng oraz odnawialne zrédta energii;

2) mozliwo$¢ zasilenia obiektow z projektowanej sieci ciepfowniczej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej lub wydzielonych korytarzy infrastruktury
technicznej, z zakazem prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:
1) obstuge z sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych:

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer i budowli stuzgcych funkcjonowaniu i rozbudowie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztéw i anten na
potrzeby tgcznosci i przesytu danych, niezaleznie od parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegdbiowych.
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Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.
Niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sie zwiekszenie kubatury obiektéw jesli dotyczy to
rozbudowy o urzgdzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz
rozbudowe wyltacznie w celu i w zakresie niezbednym dla dostosowania obiektu do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnoscia.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektéw istniejacych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Szczegoblowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu zawierajg ustalenia szczegétowe dla terendéw elementarnych.

Dziat lll
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenéw
produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw — PP-PS

§ 25. Dla terenu 7PP-PS o powierzchni 27,13 ha, ustala sie:
1) nastepujace przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3,

b) dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z § 5 ust.3 niniejszej uchwalty;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 35,0 m n.p.t.,

fyw przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalne] wysoko$ci zabudowy do nie wiecej niz
45,0 mn.p.t. - na terenie o powierzchni nie W|ekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektow,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
15°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysoko$ci do
55,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujagce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
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b) minimaina powierzchnia wydzielanej.dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia w ramach terenu dojazd6w, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymog nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drog dojazdowych: 4KDD i 5KDD,
b) mozliwo$¢ obstugi poprzez bocznice kolejowa,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég dojazdowych: 4KDD i 5KDD oraz w terenie infrastruktury
technicznej 5I, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
komunikacji drogowej — KDZ, KDL, KDD i KR oraz kolejowej - KKK

§ 38. Dla terenéw: 1KDD o powierzchni 2,05 ha, 2KDD o powierzchni 1,78 ha, 3KDD
0 powierzchni 2,63 ha, 4KDD o powierzchni 1,94 ha, 5KDD o powierzchni 7,80 ha i 6KDD
0 powierzchni 1,12 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.7;
2) nastegpujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenéw: 1KDD, 2KDD i 3KDD - 22,0 m,
- dla terenu 4KDD - zmienna od 25,0 m do 47,5 m,
- dla terenu 5KDD - zmienna od 20,0 do 102,0 m,
- dia terenu 6KDD - 15,0 m,
b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokoéci minimum 1,5m,

- Sciezka rowerowa minimum jednostronna - mozliwosé realizacji w postaci ciaggu pieszo-
rowerowego o szerokosci minimum 2,0 m,

¢) o$wietlenie minimum jednostronne,

d) zachowanie lub przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej
wedtug potrzeb,

e) dla terenéw: 1KDD, 2KDD i 3KDD dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych zwigzang z obstuga terenu 1ZN, wylgcznie od strony tego
terenu, z uwzglednieniem § 16 ust.3;
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3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,
b) nakaz realizacji btekitno - zielonej infrastruktury;
4) nastepujace warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu 6KDD potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
strefy ochronnej posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” obowigzujg ustalenia
§ 8 ust.1 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu 4KDD oraz 5KDD potozonych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w granicach zasiegu pasa terenu wyznaczonego od granicy obszaru kolejowego
odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m obowigzujg
ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;

5) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatdéw wtérnych;
6) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) mozliwo$¢ prowadzenia bocznicy kolejowej w terenach: 4KDD i 5KDD,
¢) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
czesciowo uzytkowanie zgodnie z docelowym przeznaczeniem, w czesci uzytkowanie
rolnicze.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 41. 1. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw: PP-PS - produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, U-PP-
PS - ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, w wysokosci 30 %.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako: tereny komunikacji - drogi publiczne - KDZ, KDL,
KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, tereny komunikacji kolejowej - KKK,
tereny infrastruktury technicznej - | oraz tereny zieleni naturalnej - ZN - nie ustala sie stawki
procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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m | BEZPlEcg'ENs$wo PANSTWA, PRZEZ KTOR%D#RZEBI EgA il\.'lNlA KOLEJOWA

ORAZ OBSZAR KOLEJOWY
STREFA O SZEROKOSCI 4 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

STREFA O SZEROKOSC! 10 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO
(NIE MNIEJ NIZ 20 M OD SKRAJNEGO TORU)

STREFA O SZEROKOSCI 20 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

ELEMENTY SIECIOWEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

NAPOWIETRZNA ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
15kV WSKAZANA DO PRZEBUDOWY LUB SKABLOWANIA

U@ =7+, PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO
~ = 21 NAPIECIA 15 kV, NA TERENIE KTOREGO OBOWIAZUJA OGRANICZENIAW JEGO
UZYTKOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

555 KORYTARZE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.

OZNACZENIA INFORMACYJNE
|| GRANICE DZIALEK EWIDENCY.NYCH

WYRYS ZE "$TUDIUM UWARUNKOWAN | MIERUNKGOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD™




