URZAD MIEJSKI

73-110 Stargard
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami

Wydziat Ekonomiczny
W miejscu
Nasz znak: TG.3034.2.2023.8 Data: 23.02.2024r.
Zgodnie z pismem nr ME-1.3035.2.2024.2 z dnia 29.01.2024 roku, Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami przekazuje informacje o przebiegu wykonania dochodéw i poniesionych
wydatkow budzetowych za 2023 rok.
. WYDATKI

Zadanie 1. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci

Plan (w z}) | Wykonanie %

1.1 | Obrot

nieruchomosciami

(wyceny nieruchomosci, 100.600 97.765,12 | 97,18 | 700 — 70005 § 4300

koszty notarialne,

pozostate ustugi)

Ogtoszenia prasowe 12.000 7.699,20 | 64,16 | 700 — 70005 § 4300

Koszty sgdowe 16.000 10.150,60 | 63,44 | 700 — 70005 § 4610

. . 710 -71012 § 4300

Ustugi geodezyjne 125.000 91.253,20 | 73,00 710 — 71012 § 4520

Odszkodowania za

dziatki przejete pod B
1.2 | drogi gminne oraz 156.400 | 156.400,00 | 100,00 2788 7188855 §§ 4|5§9g°g

pozostate

odszkodowania
1.3 | Oplatyziyt. 10.000 8.951,26 | 89,51 | 700 — 70005 § 4520

uzytkowania wiecz.
1.4 | Sptata zobowigzan 100.000 5.879,11 5,88 | 758 — 75814 § 4430

. 700 — 70021 § 4400 - 30.000
1.5 | Inne zadania 232.000 221.917,63 | 95,65 700 — 70005 § 4300 - 202.000
752.000 600.016,12 | 79,79 | VAT odliczony: - 211,66 zt

1.1

- Obrét nieruchomosciami, w tym:

> wyceny nieruchomos$ci w zwigzku: ze sprzedazg lokali komunalnych i nieruchomosci
gruntowych, udostepnieniem nieruchomosci na podstawie innych czynno$ci, aktualizacjg
warto$ci mienia, nabywaniem nieruchomosci, realizacjg roszczeh i inne oraz umowy na
pozostate ustugi zwigzane z obrotem nieruchomosciami.
Wydatki stanowig koszty realizacji 35 umow na wyceny nieruchomosci, na tgczng kwote
77.233,17 zt brutto, w tym: wyceny lokali mieszkalnych kwote 18.702,87 zt brutto, wyceny
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy — 28.990,60 zt oraz pozostate wyceny i umowy -
29.539,70 zt, obejmujgce wydatki w sprawach: aktualizacji wartosci mienia, zamiany oraz naby¢
nieruchomosci, ustalenia wysokosci czynszow najmu nieruchomosci, ustalenie odszkodowania
za zniszczenia zasiewéw zboza na skutek prowadzonych badan geotechnicznych oraz
wykonanie analizy okreslajgcej szacunkowy wzrost cen wartosci nieruchomosci. Ponadto,
wydatkowano kwote 3.822,00 zt brutto na wykonanie swiadectw charakterystyki energetycznej
czesci budynkéw w celu sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych (3 umowy).




> optaty notarialne — w 2023 roku poniesiono koszty w wysokosci 16.709,95 zt brutto z
tyt.: rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego i sprzedazy nieruchomosci przy ul. Wojska
Polskiego 3, ustanowienia dwoch stuzebno$ci gruntowych, ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu niemieszkalnego, sporzadzenia protokotu z zebrania wspolnoty mieszkaniowej, zmiany
udziatéw w nieruchomosci dla 2 wspdlnot mieszkaniowych oraz sporzgdzenia aneksu do aktu
dot. zmiany udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

Kwota wydatkow brutto dla klasyfikacji 700 — 70005 § 4300 zostata w systemie PLANB
pomniejszona o podatek VAT odliczonego przez Wydziat Finansowy w wysokosci 211,66 zt.

- Ogloszenia prasowe.

Wydatki obejmujg koszty ogtoszen prasowych na kwote 7.699,20 zt brutto — w tym informacje o
wywieszeniu w Urzedzie Miejskim wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, oddania
w uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe i uzyczenie. W omawianym okresie opublikowano
36 ogtoszen. Przy ustalaniu planu na 2023 rok, zatozono wzrost cen publikacji ogtoszen, ktore
to ceny jednak pozostaty na niezmienionym poziomie.

- Koszty sgdowe obejmujgce m.in. optaty sgdowe za wnioski i odpisy z KW (4.550,60 zt) oraz
optfaty sadowe pobierane przez kancelarie notarialne, a wynikajgce z zawartych aktéw
notarialnych (5.600,00 zt).

Wydatki poniesione w 2023 roku dotyczg optat sgdowych ponoszonych w V Wydziale Ksiag
Wieczystych w Sgdzie Rejonowym w Stargardzie i sg to koszty m.in.: ujawnienia podziatéw
geodezyjnych nieruchomosci, zatozenia nowych ksigg wieczystych dla nieruchomosci, zmian
wynikajgcych z decyzji ZRiD oraz o trwatym zarzadzie, zmiany kategorii drogi, zmiany nazwy
ulicy oraz koszty wydania 5 odpiséw z ksigg wieczystych nieruchomosci.

- Ustugi geodezyjne i dokumentacja geodezyjna, w tym:

77.403,90 zt — wydatki obejmujg koszty rob6t geodezyjnych koniecznych do przygotowania
dokumentacji geodezyjno—prawnej do sprzedazy mienia komunalnego, nabycia nieruchomosci
do gminnego zasobu, regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz innych zadan
realizowanych przez Wydziat.

W 2023 roku zawarto 15 uméw na wykonanie prac geodezyjnych zwigzanych z podziatami
nieruchomosci - zrealizowano 14. Wykonanie prac dla jednej z zawartych uméw na kwote
12.890 zt brutto zwigzanej z podziatem dziatek miejskich zostato wstrzymane do czasu
dokonania podziatu na dziatce prywatnej, ktdra nastepnie zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego utworzy samodzielne dziatki budowane, jedynie w
przypadku wspoélnego zagospodarowania terenu wraz z dziatkami miejskimi (realizacja umowy
2024 rok — wydatek niewygasajgcy).

13.849,30 zf - koszty stanowig optaty za materiaty z panstwowego zasobu geodezyjno—
kartograficznego i ewidencji gruntow prowadzonego przez Wydziat Geodezji, Kartografii i
Katastru Starostwa Powiatowego w Stargardzie (ztozono 134 wnioski o wydanie wypisow,
wyrysow oraz map). Zakupione dokumenty wykorzystywane sg przy sprzedazy mienia
komunalnego, regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz innych zadaniach realizowanych
przez Wydziat.

1.2 Odszkodowania za dziatki przejete z mocy prawa pod drogi gminne w zwigzku

z podzialami geodezyjnymi nieruchomosci oraz pozostate odszkodowania

Kwota wydatkow przeznaczona jest na wyptate odszkodowan za dziatki drogowe, ktore z mocy
prawa lub z innych tyt. przeszty na wkasno$¢é Gminy - Miasta Stargard. Odszkodowania
realizowane sg w oparciu o ztozone przez wtascicieli nieruchomosci wnioski.

Z tego tytutu, w 2023 roku wyptacono jedno odszkodowanie w wysokosci 150.000,00 zt brutto
na rzecz osoéb fizycznych — wspotwtascicieli dziatek nr: 14/1, 14/2 oraz 14/10 o tgcznej pow.
1.757 m?, potozonych w obrebie 1 miasta, ktére zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przeszty na wtasno$¢ Gminy — Miasta Stargard.
Ponadto, kwota 6.400,00 zt — stanowi odszkodowanie wyptacone dzierzawcy nieruchomosci za
szkody w uprawie zboza powstate na skutek realizowanych prac geotechnicznych, w zwigzku z
przeznaczeniem nieruchomosci do zbycia na cele inwestycyjne.



1.3 Optaty z tyt. uzytkowania wieczystego gruntéw Skarbu Panstwa oraz optata
przeksztatceniowa

Kwota wydatku stanowi optaty roczne za 2023r. z tyt.:

- 8.195,61 zt - uzytkowanie wieczyste gruntow Skarbu Panstwa w wysokoséci. Miasto, na dzien
wnoszenia ww. optat byto uzytkownikiem wieczystym 12 dziatek stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa,

- 755,65 zt - optata przeksztatceniowa. Gmina — Miasto Stargard posiadata prawo uzytkowania
wieczystego 6 dziatek, ktore z dniem 1 stycznia 2019r. przeksztatcito sie w prawo wtasnosci na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw.

1.4 Sptata zobowigzan Gminy nabytych w wyniku postepowan spadkowych

Zaplanowana kwota zabezpieczata sptate zobowigzah Gminy — Miasta Stargard z tyt. nabytych
w wyniku postepowan spadkowych. Gmina ostatniego miejsca zamieszkania spadkodawcy jest
wiasciwa do dziedziczenia po spadkodawcy, gdy brakuje matzonkéw, innych krewnych
powotanych do dziedziczenia z ustawy, nie ma testamentu lub gdy spadkobiercy spadek
odrzucg. Gmina jako spadkobierca ustawowy nie moze odrzuci¢ spadku, nie sktada rowniez
oswiadczenia o jego przyjeciu, a spadek uwaza sie za przyjety z dobrodziejstwem inwentarza
tzn. spadkobierca odpowiada do wysokosci stanu czynnego za stan bierny (zobowigzania).

W 2023 roku Gmina — Miasto Stargard zobowigzana byta do sptaty zobowigzan z tyt. 7
postepowan spadkowych:

- spadek po Mieczystawie Lichacz - zgodnie z protokotem spisu inwentarza, brak jest
nieruchomosci wchodzacych w sktad masy spadkowej. Spadek stanowig tylko pojazdy
mechaniczne. Zgodnie z protokotem, Gmina odpowiada do kwoty wynikajgcej z protokotu tj.
1.001,00 zt. (w roku 2021 sptacona zostata kwota w wysokosci 896,19 zt ), natomiast stan
bierny (zobowigzania) wynosi 421.618,43 zt — w roku 2023 nie byto zadnych sptat na rzecz
wierzycieli,

- spadek po Elzbiecie Fratczak - Gmina - Miasto Stargard Postanowieniem Sgdu Rejonowego
w Stargardzie | Wydziat Cywliny sygn. akt | Ns 283/18 z dnia 28.05.2021 nabyta spadek

z dobrodziejstwem inwentarza, w sktad ktérego wchodzi lokal mieszkalny przy ul. Bolestawa
Chrobrego 15/1 (spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu). Zmarta byta dtuznikiem
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie — ktére to zalegtosci sptacane sg przez STBS Sp. z
0.0.. Zgodnie z protokotem, stan czynny majgtku wynosi 119.162,15 zt, natomiast stan bierny
(zobowigzania) - 71.442,18 zt. W 2022r. sptacono czesc¢ dtugu spadkowego na kwote 14.615,52
zt na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie, a w maju 2023r. zrealizowany zostat
nakaz zaptaty na rzecz PHU Nobiles 2 s.c. w kwocie 5.879,11 zl.

- spadek po Michale Jankiewiczu — Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Stargardzie

| Wydziat Cywilny sygn. Akt | Ns 124/17 z dnia 13.04.2021r. Gmina - Miasto Stargard nabyta
spadek z dobrodziejstwem inwentarza m.in. lokal mieszkalny ul. Oswiaty 9/1 (udz. %2). Zgodnie
z protokotem, Gmina odpowiada do kwoty wynikajgcej z protokotu tj. 80.042,00 zt, natomiast
stan bierny (zobowigzania) - 199.910,64 zt — w roku 2023 nie byto sptat na rzecz wierzycieli,

- spadek po Mariannie Wozniak — Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Stargardzie | Wydziat
Cywilny sygn. I Ns 177/21 z dnia 17 maja 2022r., Gmina - Miasto Stargard nabyta spadek z
dobrodziejstwem inwentarza, w tym lokal mieszkalny przy Al. Zotnierza 27/5. Zgodnie z
otrzymanym protokotem spisu inwentarza z dnia 03.04.2023r.- widnieje wierzytelnos¢ na rzecz
Wspdlnoty Mieszkaniowej w kwocie 5.387,24 zt,

- spadek po Krzysztofie Piotrowskim - Postanowieniem Sadu Rejonowego w Stargardzie
Wydziat | Cywilny sygn. akt | Ns 1/20 z dnia 27 stycznia 2023r. Gmina - Miasto nabyta spadek z
dobrodziejstwem inwentarza, w tym lokal mieszkalny przy ul. os. Chopina 46B/2 (w udziale V%)
oraz 2 pojazdy mechaniczne. Zgodnie z otrzymanym protokotem spisu inwentarza z dnia
28.11.2023r. widnieje wierzytelno$¢ na rzecz Alior Bank SA w kwocie 122.278,10 zi,

- spadek po Krystynie Szteli - Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Stargardzie Wydziat |
Cywilny sygn. akt. | Ns 211/20 z dnia 10 sierpnia 2022r. Gmina -Miasto nabyta spadek z
dobrodziejstwem inwentarza, w tym lokal mieszkalny przy ul. Szczecinska 28B/11 (udziat %).
Biuro prawne wystgpito do komornika o sporzgdzenie protokotu spisu inwentarza,

- spadek po Andrzeju Parzéch - Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Stargardzie Wydziat |
Cywilny sygn. akt. | Ns 163/21 z dnia 19 pazdziernika 2023r. Gmina -Miasto nabyta spadek z




dobrodziejstwem inwentarza, w tym lokal mieszkalny przy ul. Gdyhska 26A/2. Biuro prawne
wystgpito do komornika o sporzgdzenie protokotu spisu inwentarza.

Sptata zobowigzah wynikajgcych z otrzymanych spadkéw, realizowana jest na podstawie
wytycznych Biura Prawnego.

1.5 Inne zadania zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci:
umowy.

- 27.621,03 z} - Srodki wydatkowane na realizacje umowy najmu lokalu uzytkowego w celu
zapewnienia lokalu na siedzibe Stargardzkiego Stowarzyszenia Klub Abstynenta ,ALA”.

- 10.354,95 z} — czynsz najmu wnoszony zgodnie z umowag najmu z dnia 04.09.2019r. Nr
KNP08.022.0A.21187.2018 zawartg pomigedzy Gming — Miastem Stargard a Polskimi Kolejami
Panstwowymi S.A. z siedzibg w Warszawie, dot. prawa do dysponowania gruntem pod
Zintegrowane Centrum Przesiadkowe, obejmujgcym dziatki nr: 100/20, 100/21, 100/72, 100/73,
100/75 i 100/80 potozone w obrebie 10 miasta Stargard, stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A,,

- 183.941,65 zt — czynsz za najem dziatek nr: 100/68, 100/63, 100/18 i 100/16 potozonych w
obrebie 10 miasta Stargard, stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym
PKP S.A., zajetych pod teren Park & Ride. Optata wniesiona za 2023r na podstawie
niestandardowych zezwolen dot. prawa do dysponowania gruntem, zawartych pomiedzy Gming
— Miastem Stargard a Polskimi Kolejami Pahstwowymi S.A. z siedzibg w Warszawie.

Zadanie 2 Zarzadzanie nieruchomosciami Gminy - Miasta Stargard

Plan (w z}) | Wykonanie %
2 STBS Sp. z 0.0, w tym:
1. Koszty zarzadzania 9.296.450 | 9.296.450,00 700 — 70007 § 4300
2. Obstuga budynkow i 2.241.550 | 2.039.218,17 700 — 70005 § 4300
lokali uzytkowych
3. Remonty biezace 800.000 800.000,00 700 — 70007 § 4300
4. Zaliczki nier. wspdlna 1.400.000 | 1.400.000,00 700 — 70007 § 4300
5. Obstuga targowiska 357.000 293.494,90 700 — 70005 § 4300
14.095.000 | 13.829.163,07 | 98,11

Zarzadzanie nieruchomosciami Miasta — STBS Sp. z 0.0., w tym:

1) Koszty zarzadzania budynkami, lokalami i mieniem komunalnym (koszty eksploatacji, koszty
zarzadzania, $wiadczenia),

2) Obstuga budynkow i lokali uzytkowych (z uwagi na zmiany w klasyfikacji budzetowej od lutego

2022r. zastgpiono dotychczasowg nazwe zadania ,Gospodarowanie mieniem komunalnym”),

3) Remonty biezgce budynkow i lokali komunalnych,

4) Zaliczki na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomoscig wspdlna,

5) Obstuga targowiska.

W omawianym okresie Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. w ramach umowy o zarzgdzanie
realizowato:
- wydatki na zarzgdzanie budynkami i lokalami komunalnymi, ktére obejmowaty koszty
eksploatacji, wynagrodzenia zarzadcy, zaliczki na pokrycie kosztow zarzgdzania
nieruchomoscig wspding we wspdlnotach i $wiadczen. Swiadczenia obejmujace koszty
zwigzane z dostawg energii cieplnej, zimnej i cieptej wody, gazu jak i pozostatych ustug
Swiadczonych przez dostawcow zewnetrznych na rzecz najemcow i sg uzaleznione od wielkosci
zuzycia i ceny jednostkowej zuzytego sktadnika,
- wydatki na obstuge budynkéw i lokali uzytkowych, ktére obejmowaty koszty eksploatacji,
zarzadzania, swiadczen i remontow (kwota wykonania wydatkow zostata pomniejszona o podatek
VAT odliczony przez Wydziat Finansowy),
- koszty remontow budynkéw i lokali mieszkalnych obejmowaty:

¢ roboty ogdlnobudowlane obejmujgce m.in. roboty murarskie, naprawe pokry¢

dachowych, malowanie i uszczelnianie kominéw,
e Program matych ulepszen,




e roboty zdunskie,

¢ drobne roboty remontowe i instalacyjne (wykonane przez ekipe remontowg),
- zaliczki na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomoscig wspdélng ponoszone sg w wysokosSci
ustalonej uchwatami wspélnot mieszkaniowych,
- wydatki netto poniesione przez Gmine — Miasto na obstuge targowiska zlokalizowanego przy
ul. M. Reja - J. Stowackiego.
Ostateczne rozliczenia przekazanych w 2023 roku zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadzania
zasobami Miasta, a faktycznie poniesionych przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. kosztow,
zgodnie z zapisami umowy o zarzgdzanie Towarzystwo rozliczy po zakonczeniu roku
obrachunkowego i nie pozniej niz do 31 marca roku nastepnego. Nadptate zaliczki Towarzystwo
zwréci Miastu w terminie 14 dni liczac od daty przedtozenia rozliczenia, a niedoptate Miasto
ureguluje Towarzystwu po zatwierdzeniu rozliczenia w terminie do 45 dni.

Zadanie 3 Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, optata adiacencka i renta
planistyczna

Plan (w z}) | Wykonanie %
3.1 | Przeksztalcenie 1.000 1.392,36 700 — 70005 § 4300
3.2 | Oplaty adiacenckie 13.000 6.975,00 700 — 70005 § 4300
i planistyczne
14.000 8.367,36 | 59,77

3.1 Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

Koszty ponoszone przez organ w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami administracyjnymi
w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wtasnosci.

Spadek zainteresowania przeksztatceniem w trybie administracyjnym spowodowany jest
wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw.
llo$¢ zlecanych wycen nieruchomosci uzalezniona jest od zainteresowania uzytkownikow
wieczystych (nie objetych przepisami ww. ustawy) przeksztatceniem prawa do nieruchomosci i
liczby ztozonych wnioskéw. W 2023 roku zawarto

3 umowy na sporzadzenie wycen nieruchomosci w zwigzku z realizacjg ztozonych wnioskéw i
wydano 4 decyzje w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci.

3.2 Optaty adiacenckie i planistyczne

Koszty ponoszone przez organ w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami administracyjnymi
w sprawie ustalenia optat adiacenckich oraz planistycznych.

Postepowania o ustalenie optat wszczynane sg po przeprowadzeniu analizy kosztéw wyceny
nieruchomosci i wysokosci dochodu z tego tytutu. W przypadku, gdy koszty wyceny znacznie
przewyzszajg kwote dochodu, Gmina odstepuje od wszczecia postepowania.

W 2023 roku zrealizowane zostaty 4 umoéw w zwigzku z realizacja zadania i wydano 6 decyzji w
sprawie ustalenia optaty adiacenckiej w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
spowodowanym podziatami geodezyjnymi, na tgczng kwote 39.809,40 zt. Nie wydano zadnej
decyzji o optacie planistycznej.

Zadanie 4 Ubezpieczenie Miasta

Plan (w z}) | Wykonanie %

4 Ubezpieczenie Miasta 220.000 213.628,39 | 97,10 | 750 — 75095 § 4430

Ubezpieczenie mienia i odpowiedzialnosci cywilnej Miasta z tytutu wykonywania wtadzy
publicznej, prowadzenia innej dziatalnosci, posiadania majatku znajdujgcego sie

w bezposrednim zarzadzie oraz majgtku administrowanego przez pozostate jednostki
administracyjne. Obstuge w zakresie ubezpieczen na lata 2021-2023 prowadza:

- COMPENSA Towarzystwo Ubezpieczen S.A.,

- Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji WARTA S.A.




W 2023 rok optacono sktadki dla polis ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu prowadzonej dziatalnosci lub posiadania mienia oraz ubezpieczenie nadwyzkowe
odpowiedzialnosci cywilne;.

Zadanie 5M/2023 Nabywanie nieruchomosci w zwigzku z regulacja stanéw prawnych oraz
przygotowaniem oferty inwestycyjnej

Plan (w z}) | Wykonanie %

Nabywanie

5M . ..
nieruchomosci

455.000 105.697,80 | 23,23 | 700 — 70005 § 6060

Wydatek stanowiag:

- 78.130,32 zt — cena nabycia (76.000,00 zt) oraz koszty (2.130,32 zt) zawarcia aktu
notarialnego i wieczystoksiegowe z tyt. nabycia przez Gmine - Miasto Stargard od osoby
fizycznej prawa wiasnosci dziatek nr: 68/2 (publiczna droga dojazdowa — KD.8) i 68/3 (zielen
publiczna - teren o charakterze parku osiedlowego 29.ZP) w celu uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci, co umozliwi zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w planie
zagospodarowania przestrzennego miasta,

- 2.093,80 zt — koszty notarialne oraz wieczystoksiegowe zwigzane z nabyciem od osob
fizycznych (WM Wegierska) prawa wtasnosci dz. 274/8 obr. 5 pod poszerzenie pasa drogowego
ul. Wegierskiej,

- 17.500,00 zt — ugoda sgdowa na nabycie, udziatu %2 czesci dziatki nr 415 potozonej w obrebie
11 miasta przy ul. Wiejskiej 74a, stanowigcego wtasnos¢ oséb fizycznych. Dziatka nr 415 oraz
dziatki stanowigce wlasnos$¢ Miasta nr: 416 i 427, po podziale zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta, moga stanowi¢ dwie
samodzielne dziatki budowlane przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

- 7.973,68 zt - koszty notarialne oraz wieczystoksiegowe zwigzane z nabyciem w drodze
darowizny od Skarbu Panstwa dz. nr geod. 30 w obr. 5, na realizacje zadan wtasnych gminy w
zakresie budowy Obwodnicy Pétnocnej Miasta Stargard — Il etap, na odcinku od ulicy
Hanzeatyckiej do ulicy Sktadowej (do wiaduktu).

Z uwagi na przedtuzajgce sie procedury lub podjecie decyzji o zmianie sposobu zatatwienia
sprawy, czes¢ z zaplanowanych na 2023 rok zadan zostanie zrealizowana dopiero w 2024
roku.

Kwota 370.000 zt przeznaczona byta na koszty nabycia oraz koszty notarialne i
wieczystoksiegowe nabycia dziatek wchodzgcych w sktad pasa drogowego publicznej drogi
zbiorczej — ul. Heleny Zybuttowskiej w Stargardzie. Dla dziatek nr: 8/1 i 8/3 (obreb 15) —
wtasciciel odmowit zbycia nieruchomosci, natomiast dziatki nr: 8/3 (obreb 14) oraz 11/1i 41/17
(obreb 15), stanowigce wtasno$c¢ Skarbu Paristwa - w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej —
Miasto nabyto 27.12.2022r.

Zadanie 6M/2023 Wptaty na fundusz remontowy we wspoélnotach (umowa o zarzadzanie
STBS Sp. zo0.0.)

Plan (w z}) | Wykonanie %

Wohptaty na fundusz
6M | remontowy we 1.400.000 | 1.400.000,00 100 | 700 — 70007 § 6050
wspélnotach

Z udziatu we wspoétwtasnosci wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wynika ustawowy
obowigzek uczestniczenia w kosztach utrzymania nieruchomosci wspoélnych. Wptaty na fundusz
remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych ponoszone sg w wysokoséci ustalonej uchwatami
wiasciciele lokali.

Zadanie 7M/2023 Modernizacja 15 uwolnionych lokali komunalnych w ramach rzadowego
programu budownictwa komunalnego

Gmina - Miasto Stargard ztozyta w 2023r. do Banku Gospodarstwa Krajowego wniosek na
modernizacje 15 (16) wolnych lokali mieszkalnych z doptatg 80 % w ramach rzgdowego




programu budownictwa komunalnego. Ztozony wniosek do BGK nie otrzymat wsparcia ze
wzgledu na wyczerpanie sie limitu Srodkéw finansowych z Funduszu Dopfat na 2023 r. W
zwigzku z powyzszym, wydatkowano jedynie srodki finansowe na wykonanie dokumentacji
projektowo-kosztorysowej wytypowanych do modernizacji lokali mieszkalnych.

Plan (w z}) | Wykonanie %
Modernizacja 15
uwolnionych lokali
komunalnych w ramach 47.000
™ rzadowego programu 2.000.000 46.813,80 | 99,60 | 700 — 70007 § 6050
budownictwa
komunalnego

Zadanie 10M/2023 Dokapitalizowanie Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. — budynek oswiatowy
ul. Ks. J. Twardowskiego

Plan (w z}) | Wykonanie %
10M | Dokapitalizowanie
Stargardzkiego TBS Sp. 436.000 436.000,00 100 | 700 — 70021 § 4456 6030
Z 0.0.

Wydatek poniesiony jako doptata do kapitatu Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w zwigzku z realizacjg przez Spétke budynku oswiatowego przy ul. Ks.
Jana Twardowskiego w Stargardzie, zgodnie z umowg wsparcia z dnia 14 czerwca 2018 r.,
zawartg pomiedzy Gming - Miasto Stargard, Stargardzkim TBS Sp. z 0.0. i Bankiem
Gospodarstwa Krajowego.

Zadanie 12M/2023 Modernizacja lokali mieszkalnych z zasobu gminy w ramach rzagdowego
programu budownictwa komunalnego — Fundusz Doptat 80%

Plan (w zf) | Wykonanie %

Modernizacja lokali
mieszkalnych z zasobu
gminy w ramach

12M | rzgdowego programu 1.340.000 | 1.303.596,54 | 97,28 | 700 — 70007 § 6050
budownictwa
komunalnego —
Fundusz Doptat 80%

W 2023 r. kontynuowano prace modernizacyjne 13 lokali mieszkalnych rozpoczete pod koniec
2022 r. W ramach poniesionych wydatkéw wykonano m.in.: modernizacje indywidualnych zrédet
ogrzewania polegajgcag na wykonaniu wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej
wody zasilanych piecem gazowym dwufunkcyjnym, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej oraz
wykonaniu tazienek i toalet w kazdym z lokali. Jednocze$nie wykonano kompleksowy remont
$cian i sufitbw wraz z wymiang oktadzin podtogowych i drzwi wewnatrz lokalowych oraz prace w
obrebie instalacji elektrycznej z montazem plafonier w tazienkach.

Przedsiewzigecie realizowane byto przy 80 % wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa
Krajowego z Funduszu Doptat.




Zadanie 13M/2023 Modernizacja budynkoéw i lokali komunalnych

Ulepszenia budynkow i lokali komunalnych - wydatki realizuje Stargardzkie TBS Sp. z o.0.
na podstawie umowy o zarzgdzanie.

Plan (w z}) | Wykonanie %

13M | Modernizacja 1.000.000 997.111,22 | 99,71 | 700 — 70007 § 6050

W ramach poniesionych wydatkéw wykonano:

- wymiane stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

- modernizacje 25 lokali mieszkalnych,

- wymiane pokrycia dachowego w 2 budynkach,

- wymiane 5 sztuk stolarki drzwiowej wejsciowe;j,

- doprowadzono instalacje gazowg do lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Jagiellonskiej 2c,
2d, 2e.

Zadanie 14M/2023 Wykonanie chodnika umozliwiajacego dostep do mieszkania
wytchnieniowego przy ul. M.Konopnickiej 23 i modernizacja budynku (magazyn zywnosci)
potozonego przy ul. Pierwszej Brygady

Plan (w z}) | Wykonanie %

Wykonanie chodnika
umozliwiajgcego dostep
do mieszkania
wytchnieniowego przy
14M | ul. Konopnickiej 23 i 135.000 133.151,65 | 98,63 | 700 — 70007 § 6050
modernizacja budynku
(magazyn zywnosci)
potozonego przy ul.
Pierwszej Brygady

Wydatek w wysokosci 33.151,65 zt zostat poniesiony na likwidacje bariery architektonicznej w
wyniku ktérej wykonane zostato dojscie do lokalu wytchnieniowego przy ul. M.Konopnickiej 23 w
Stargardzie. Natomiast zaplanowane srodki na modernizacje budynku (magazyn zywnosci)
potozonego przy ul. Pierwszej Brygady w wysokosci 100.000,00 zt zostaty ustalone uchwatg
Rady Miejskiej jako wydatek niewygasajgcy. Ostateczny termin dokonania wydatku minie 28
czerwca 2024r. Obecnie trwa procedura wytonienia wykonawcy prac budowlanych.

Il DOCHODY

1. Wplywy z optat za trwaty zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci:
- 2.102,24 zt - dochody z optat za trwaty zarzad,
- 65.648,89 zt netto - optaty z tytutu uzytkowania nieruchomosci przez Niepubliczne Zaktady
Opieki Zdrowotnej. W 2023 roku optaty zostaty zaktualizowane o srednioroczny wskaznik
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty na poziomie 14,4%,

Wykonanie
w zt %

700 70005 0470 61.700 67.751,13 109,81

Dziat Rozdziat § Plan roczny

2. Wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
Kwota dochodéw zawiera optaty roczne za 2023 rok, sptacone zalegtosci oraz pierwsze
optaty wnoszone z tyt. ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu.
Saldo zalegtosci wymagalnych z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw na dzien
31.12.2023r. wynosi 528.252,85 zt, w stosunku do ktérych prowadzone sg przez Wydziat
Finansowy postepowania egzekucyjne.




. . Wykonanie
Dziat Rozdziat § Plan roczny Wz %
700 70005 0550 1.000.000 1.011.602,79 101,16
3. Dochody z najmu i dzierzawy skladnikoéw majatkowych.
. . Wykonanie
Dziat Rozdziat § Plan roczny Wz %
700 70005 0750 2.172.000 2.034.984,09 93,69

Dochody realizuje Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. na podstawie umowy o zarzgdzanie.
Windykacja naleznych optat przebiega zgodnie z uptywem czasu.

Dochody z dzierzawy oraz terminy ich uzyskiwania uzaleznione sg od sposobu uzytkowania
nieruchomosci. Znaczna czesc¢ terendw dzierzawionych to tereny przeznaczone pod ogrody
lub grunty rolne. Optaty roczne za ww. tereny wptacane sg w terminie do 30 wrzesnia
kazdego roku. Przyczyng uzyskania nizszych dochodéw niz zaplanowano jest wytgczenie z
dzierzawy gruntéw przeznaczonych do zbycia (teren PPNT). W 2023 roku nie przedtuzono
umow dla dzierzawcow indywidualnych na pow. ok. 58 ha w obrebie 23 miasta.

Dochody obejmujg réwniez wplywy w wysokosci 784,50 zt netto z tyt. korzystania z
nieruchomosci Miasta (dz. 178/1 obr.23).

4. Dochody z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w

prawo wiasnosci.

- 50.043,71 zt - w omawianym okresie wydano 4 decyzje w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci (wptaty jednorazowe) na fgczng kwote 9.500
zt. Pozostaty dochdéd z to wptywy z decyzji ustalajgcych optate w ratach, wydanych w latach
ubiegtych. Saldo zalegtosci wymagalnych na dzien 31.12.2023r. wynosi 9.069,66 zi, w
stosunku do ktérych prowadzone sg przez Wydziat Finansowy postepowania egzekucyjne.

- Pozostata kwota 423.276,41 netto - to wptaty optaty przeksztatceniowej (roczne lub wptaty
jednorazowe). Saldo zalegtosci wymagalnych z tyt. optaty przeksztatceniowej na dzien
31.12.2023r. wynosi 115.405,61 zt. Wysoki poziom zalegtosci w znacznym stopniu wptywa
na niski poziom realizacji dochodéw.

W zwigzku z wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw, przeksztatceniem obejmowane byty kolejne nieruchomosci.
Ostateczny przypis naleznoséci na dzien 31.12.2023r., podany przez Wydziat Finansowy (ok.
510.000 zt brutto), pozwoli na urealnienie planu dochodoéw z tyt. wptat optaty
przeksztatceniowej na lata nastepne.

Wejscie w zycie przepiséw ww. ustawy z dnia 20 lipca 2018r. spowodowato znaczy spadek
liczby wydawanych decyzji w oparciu o dotychczas obowigzujgce przepisy.

Wykonanie
w zt %

700 70005 0760 720.000 473.320,12 65,74

Dziat Rozdziat § Plan roczny

. Whptaty z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego.

. . Wykonanie
Dziat Rozdziat § Plan roczny W %
70005 @
700 Gg"rzf]‘t’:;rlkla 0770 10.084.000 39.545.473,50 392,16
nieruchomosciami




70007 ®
700 Gospodarka 0770 680.000 1.715.031,76 252,21

mieszkaniowa

Sprzedaz mienia komunalnego, zgodnie z umowg o zarzgdzanie, prowadzi w imieniu Miasta
Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. Plan sprzedazy realizowany jest sukcesywnie.
W omawianym okresie sprzedano:

dla klasyfikacji 700 — 70005
a) prawo wiasnosci 51 dziatek:

e 6 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z udziatami w 3
dziatkach drogowych,

e 1 dziatke z przeznaczeniem na sktady i magazyny — 371.000 zt netto,

e 9 dziatek oraz udziat w 1 dzialce drogowej na terenie Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii za fgczng kwote 38.734.690 zt netto - jako tereny
przemystowo - sktadowe,

b) 2 pomieszczenia gospodarcze wraz z gruntem - garaze,

c) 1 dziatke (prawo wtasnosci) na polepszenie zagospodarowania dziatek przylegtych,

Dochody obejmujg rowniez:

- 9.600,00 zt — zwrot bonifikat udzielonych przy sprzedazy lokali komunalnych w zwigzku
ze zbyciem przedmiotowych lokali przed uptywem 5 lat od dnia nabycia (raty). Saldo
zalegtosci wymagalnych z tego tytutu na dzien 31.12.2023r. wynosi 117.213,30 zt.

dla klasyfikacji 700 — 70007
- 6 lokali mieszkalnych w przetargach wraz z udziatami w gruncie (gotéwka) — 786.514,40 zi,
- 11 lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow wraz z udziatami

w gruncie, w tym 2 na raty. Dochdd z tego tytutu to: 648.032 zt (w tym 300.000 zt -
jednorazowa wpfata ze sprzedazy jednego lokalu mieszkalnego bez bonifikaty). Pozostaty
dochdéd stanowig wpfaty rat za lokale mieszkalne sprzedane w latach ubiegtych.

Wejscie w zycie uchwaty Nr XIX/223/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
25.08.2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikat
przy sprzedazy lokali mieszkalnych lub udziatéw w nieruchomosci gruntowej spowodowato
zmniejszenie wptywu ilosci wnioskow od najemcow zainteresowanych wykupem lokali
mieszkalnych na ich rzecz. Uchwata zmienita zasady i kryteria przydzielania bonifikat przy
sprzedazy. Obecnie wysokosc¢ stawek procentowych bonifikaty od wartosci sprzedawanego
lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wielu kryteriéw, miedzy innymi czasu trwania
umowy o najem. Bonifikaty w wysokosci 80% lub 90% dotyczg tylko najemcow, ktérzy w
stosunek najmu lokalu wstgpili do konca 1994 roku. Najemcy, ktérzy wstagpili w stosunek
najmu po roku 1994 wysokos¢ stawek procentowych bonifikaty od wartosci sprzedawanego
lokalu mieszkalnego wynosi 1% za kazdy rok najmu. Sprzedaz lokalu z bonifikatg moze
nastgpi¢ po uptywie 10 lat.

Sprzedaz nieruchomosci realizowana jest zgodnie z corocznie przygotowywanym planem
zbycia nieruchomosci oraz w oparciu o ztozone wnioski, w tym rowniez o zbycie prawa
wiasnosci nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych.

. Wplywy z pozostatych odsetek.

Wykonanie
w zt %

700 70005 0920 30.000 68.981,96 229,94

Dziat Rozdziat § Plan roczny

Na dochdd sktadajg sie m.in. odsetki przekazywane przez Stargardzkie TBS Sp. z o.0.

od sprzedazy mienia (13.970,69 zl) i odsetki od nieterminowych wptat m.in. z tyt. dzierzawy
terenow (33.364,01 zt) oraz odsetki od zalegtosci z tyt.: wieczystego uzytkowania gruntu,
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, opfaty
przeksztatceniowej, bonifikat z tyt. sprzedazy nieruchomosci oraz nieterminowych wptat dot.
umow na korzystanie z nieruchomosci Miasta w fgcznej kwocie — 21.647,26 zt.
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7.

10.

Wptywy z réznych dochodow.

Wykonanie
w zt %

700 70005 0970 --- 105.372,16 ---

Dziat Rozdziat § Plan roczny

Dochdd stanowi:

- 20.000,00 zt - przepadek wadium w zwigzku z odstgpieniem przez wytonionego w drodze
przetargu ustnego nabywcy od zawarcia aktu notarialnego na zakupu dziatki nr 413 (obreb
19),

- 83.723,36 zt — odszkodowanie ptacone zgodnie z wyrokiem sgdu (zwrot za kradziez
drewna za lata 2022-2023),

- 1.648,80 zt — optaty eksploatacyjne za utrzymanie lokalu do momentu nabycia przez
obywatela Biatorusi (na podstawie porozumienia).

Wptywy z pozostatych odsetek.

Wykonanie
w zt %

700 70007 0920 30.000 19.531,51 65,11

Dziat Rozdziat § Plan roczny

Na dochdd skiadajg sie odsetki przekazywane przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0.
od rat za wczes$niej sprzedane lokale mieszkalne (oprocentowanie ustalane wg wskaznika
inflacji oraz odsetki za zwtoke).

Wplywy z rozliczen zwrotéw z lat ubiegtych.

Wykonanie
w zt %

700 70007 0940 -— 46.139,07 ---

Dziat Rozdziat § Plan roczny

Kwota stanowi srodki przekazane przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. z tytutu rozliczenia
przekazanych w 2022 roku zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdzania zasobami Miasta,
a faktycznie poniesionych przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. kosztéw. Zwrot dotyczy
kosztow zarzgdzania nieruchomosciami mieszkalnymi.

Dotacja celowa na wspoétfinansowanie zadania w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego.
. . Wykonanie
Dziat Rozdziat § Plan roczny Wz %
700 70007 6290 1.272.365 1.272.364,62 100,00

Dotacja celowa stanowi refundacje poniesionych w latach ubiegtych wydatkéw na
modernizacje 13 lokali mieszkalnych rozpoczetg pod koniec 2022 r. W ramach poniesionych
wydatkéw wykonano m.in.: modernizacje indywidualnych zrédet ogrzewania polegajgca na
wykonaniu wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody zasilanych piecem
gazowym dwufunkcyjnym, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej oraz wykonaniu tazienek i
toalet w kazdym z lokali. Jednocze$nie wykonano kompleksowy remont scian i sufitobw wraz
z wymiang oktadzin podtogowych i drzwi wewnatrz lokalowych oraz prace w obrebie
instalacji elektrycznej z montazem plafonier w tazienkach. Przedsiewziecie realizowane byto
przy 80 % wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa Krajowego z Funduszu Doptat.

11



11. Dochody dotyczace optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci oraz optat
planistycznych.

. . Wykonanie

Dziat Rozdziat § Plan roczny Wz %

756 | o019 0490 40.000 28.619,40 71,55
ptywy z optat

Wptywy z optaty

756 prolongacyine; 0880 --- 719,00
Wptywy z

756 pozostatych 0920 --- 147,89 -

odsetek

W 2023 roku wydano 6 decyzji w sprawie ustalenia opfaty adiacenckiej w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym podziatami geodezyjnymi, na fgczng
kwote 39.809,40 zt (wptaty jednorazowe), z ktérych uzyskano dochéd 21.209,40 zt z 4
decyzji.

Postepowania o ustalenie optat adiacenckich wszczynane sg po przeprowadzeniu analizy

kosztow wyceny nieruchomosci i wysokosci dochodu z tego tytutu. W przypadku, gdy koszty

wyceny znacznie przewyzszajg kwote optaty adiacenckiej, Gmina odstepuje od wszczecia
postepowania.

W 2023 roku nie wydano zadnej decyzji o optacie planistyczne;j.

W 2021r. zostata wydana 1 decyzja ustalajgca optate planistyczng z tyt. wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i jej zbyciu przed uptywem 5 lat od daty wejscia w zycie
uchwalonego planu. Ustalono optate w wysokosci 74.100,00 zt ptatng w 10 ratach po
7.410,00 zt kazda - wnoszonych wraz z optatg prolongacyjng przez 10 kolejnych lat
poczgwszy od 2021r.).

Saldo zalegtosci wymagalnych dot. optat adiacenckich, na dzien 31.12.2023r. wynosi
41.720,62 zt, w stosunku do ktérych prowadzone sg przez Wydziat Finansowy
postepowania egzekucyjne.

Marek Brodowski
Dyrektor Wydziatu

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Informacja:
Dokument wydany w postaci elektronicznej i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Nie wymaga podpisu odrecznego.
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