Uchwata Nr LVIII/574/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakéw

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiazku z art.66
ust.2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1/339/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
28 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakéw, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»~Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”,
uchwalonego uchwata Nr LVI1/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada
2023 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Wojciecha
Kossaka, Sybirakéw, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa;
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000:

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej.

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
standardéw zagospodarowania i zabudowy terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, terenéw: ustug, ustug lub zieleni
urzadzoneyj, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz komunikacji drogowej i kolejowej
wraz z niezbgdng infrastruktura.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 90,2 ha potozony w obrebach geodezyjnych
115, ograniczony:

1) od strony pétnocno-wschodniej — linig rozgraniczajgcg ulicy Podlesnej (bez ulicy);
2) od strony pétnocno-zachodniej — granica miasta;
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3) od strony potudniowo-wschodniej — linig rozgraniczajaca obejscia pétnocnego miasta (bez
obejscia);

4) od strony potudniowej — linig kolejowa Poznan - Szczecin.

2. Granice obszaru objetego planem ustala rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczeg6inego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terenéw zamknietych;

16) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

17) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdziat 2
Zasady konstrukgcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadaja sie z:
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1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I:

2) ustaleri ogélnych, zawartych w Dziale I;

3) ustalert szczegélowych dla terenéw elementarnych, zawartych w Dziale il
4) ustalen koricowych, zawartych w Dziale IV;

5) ustalen zawartych w tresci zatacznika nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczegélnych terenéw elementarnych — z wyjatkiem terenéw komunikacji —
sformutowano ustalenia szczeg6towe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j;

7) zasady obstugi inzynieryjnej.

3. Dla poszczegélnych terenéw elementarnych komunikacji drogowej i kolejowej
sprecyzowano ustalenia szczegéfowe w nastepujacym ukfadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjnej.

4. Dla poszczegoélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje
ustalen, przy czym ustalenia og6ine sg uscislane i uzupeiniane poprzez ustalenia szczegétowe
dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terenéw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach —
wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala sie szczegolne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowar geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii
Z rysunku planu.

7. Odlegtos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania oraz od istniejgcych lub
projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi
linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowigcej granice dzialki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne oznaczone sg w tekscie oraz na
rysunku planu symbolami okreslajacymi kolejny numer terenu elementarnego oraz symbol klasy
przeznaczenia terenu np.: 1 MN-U, 1 KDL, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 2 MN-U/1.

9. Obowiagzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (tereny elementarne);

2) linie wydzielert wewnetrznych w obrebie terenéw elementarnych;
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3) oznaczenia terenéw elementarnych i ich wydzielerh wewnetrznych;

4) przeznaczenie terenéw wyrazone symbolem;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zamkniecia kompozycyjne;

7) uktad gtéwnej kalenicy w zabudowie lokalizowanej wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy;
8) lokalizacja terenéw zieleni i rekreaciji;

9) strefa zieleni izolacyjnej;

10) zasada ksztattowania zieleni wysokiej;

11) lokalizacja ciagéw pieszych przebiegajacych w granicach innych terenéw elementarnych;
12) przebiegi sieci inzynieryjnych;

13) granica strefy ograniczenn w zagospodarowaniu terenu;

14) granice stref ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskie;.

§ 5. llekroé w planie uzywa sig nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢
nastepujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajgca, o okre$lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego
sformutowano zapisy ustalen szczegétowych;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie lica $ciany frontowej
budynku, zgodnie z ktorag nalezy sytuowa¢ zabudowe, z dopuszczeniem wycofania
fragmentow $ciany frontowej o nie wigcej niz 1,5 m na sumarycznej maksymainej dtugosci
stanowiacej 20% diugosci tej §ciany — obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy ryzalitow,
balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen, o ile elementy te sa wysunigte nie wiecej niz 1,5 m
poza te linie, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w gtebi dziatki — szczegélne warunki
ksztattowania obowiazujacej linii zabudowy regulujg ustalenia szczegétowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku — lico
zadnej czesci budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalne;j linii zabudowy — dopuszcza
sie wysuniecie przed linie zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych
z budynkiem, jak: schody, pochyinie, tarasy, rampy;

5) zabudowa obrzezna — zabudowa lokalizowana wzdtuz obowigzujgcej/nieprzekraczalnej linii
zabudowy, tworzaca obudowe ulicy;

6) wysoko$é zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektow budowlanych z wytgczeniem
obiektéw liniowych i obiektow matej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi, a dla pozostatej zabudowy — od poziomu terenu bezpos$rednio przy
obiekcie nie bedacym budynkiem do najwyzej potozonego punktu obiektu;

7) dach ptaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°,

8) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi wigcej niz 15°,
a mniej niz 35° — za forme dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktoérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem
wiekszym niz 15°, a mniejszym niz 35°,
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9) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potfaci wynosi co najmniej 35° -
za forme dachu stromego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa
tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°,

10) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtownego, przekryta osobnym zadaszeniem
0 wysokosci nie przewyzszajacej kalenicy dachu gtéwnego, mieszczaca okna kondygnaciji
poddasza;

11) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoriczonym na dziatce budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie
PN-ISO 9836;

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu definicji zawartej w przepisach odrebnych;

13) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym
(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, o walorach
kompozycyjnych i estetycznych:

14) strefa ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje sie rézne formy
zagospodarowania pasa drogowego w celu spowalniania ruchu samochodowego oraz
stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

15) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 6. Na terenie objetym planem ustala sie nastgpujace klasy przeznaczenia terenéw,
zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:

a) MN, MNW i MNS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej
wolnostojacej i jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustug,
¢) U - tereny ustug,

d) U-ZP i US-ZP - tereny ustug lub zieleni urzgdzonej, ustug sportu i rekreaciji lub zieleni
urzadzone;j,

e) IE — tereny elektroenergetyki,
f) IKP - tereny pompowni $ciekow:
2) tereny komunikacji:

a) KDL i KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég lokalnych i drég
dojazdowych,

b) KR — tereny komunikacji drogowe;j wewnetrznej,
¢) KKK — tereny komunikacji kolejowej;
3) tereny niebudowlane - ZP — tereny zieleni urzadzonej.
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§ 7. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MNW i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej MNS przeznacza sig na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej
realizowanej w zabudowie jednorodzinnej, przy czym na terenach MNW ustala sig lokalizacje
zabudowy wolnostojacej, a na terenach MNS - zabudowy szeregowej lub grupowe;.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN, MNW i MNS dopuszcza sig,
jako uzupeinienie funkgcji podstawowej, lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy);

2) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t,
w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagarn ustalonych w § 19 pkt 2,
lokalizowanych na wtasnej dzialce;

3) dojsé¢, przejsé i dojazdow;

4) zieleni urzgdzonej;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza sie, jako
uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje obiektéw oraz lokali mieszczacych ustugi,
w szczegéblnosci rzemiesinicze nieucigzliwe, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacii,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowe i administracji, o powierzchni
nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej zabudowy — lokalizowanych wytacznie
w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN, MNW i MNS zakazuje sig
lokalizowania:

1) dziatalnos$ci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;,

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolnostojacych.
5. Na terenie objetym planem wyznacza sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 1 MN, 6 MN + 9 MN, 11 MN,
16 MN, 18 MN + 23 MN, 26 MN, 27 MN i 29 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o symbolach: 2 MNW +
5 MNW, 10 MNW, 12 MNW + 15 MNW, 24 MNW, 25 MNW i 28 MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej o symbolu

17 MNS.

§ 8. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U przeznacza si¢
na cele podstawowe - funkcji mieszkaniowej realizowanej w zabudowie jednorodzinnej lub
ustug zwigzanych z obstuga mieszkaricow. W szczegélnosci na tych terenach dopuszcza sie
lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) mieszkar dla wtascicieli i dozoru obiektow;

3) obiektéw oraz lokali mieszczacych ustugi, w szczegolnosci handlu o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 400 m?, rzemie$inicze nieuciazliwe, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowe
i administracji;
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4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;
5) zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy);

6) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz roweréw w niezbedne;j ilosci
okreslonej na podstawie wymagar ustalonych w § 19 pkt 2;

7) dojs¢, przejsé i dojazdow:;

8) zieleni urzadzone;j;

9) elementéw urzadzenia terenu;

10) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wprowadza sie zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zakazuje sie
lokalizowania:

1) ustug produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp., chyba ze
ustalenia dla poszczegdinych terenéw elementarnych stanowig inacze;j;

2) innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztow wolnostojacych.

4. Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug o symbolach: 1 MN-U + 5 MN-U.

§ 9. 1. Tereny ustug U przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych,
w szczegdbinosci ustug handlu, rzemie$iniczych nieucigzliwych, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spolecznej, edukacii, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religiinego, biurowych
i administracji, szkoleniowych i ksztatcenia zawodowego.

2. Na terenach ustug dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j, lokalizacje:
1) mieszkan dla wiascicieli i dozoru obiektéw:

2) miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych oraz roweréw w niezbedne;j ilosci
okreslonej na podstawie wymagar ustalonych w § 19 pkt 2;

3) dojsé¢, przejsc i dojazdow;
4) zieleni urzadzonej;
5) elementéw urzadzenia terenu:

6) obiektéw tymczasowych, lokalizowanych wytgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegblowych;

7) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma

tytut prawny.
4. Na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1 300 m?;

Id: 6C717032-5A00-45BB-A225-974A7D280B9E. Podpisany Strona 7


kmolinski
Tekst na mowę


2) ustug produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe itp.;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5t oraz ich przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolnostojgcych.
5. Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny ustug o symbolach: 1 Ui2 U.

§ 10. 1. Tereny ustug lub zieleni urzadzonej U-ZP oraz ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej US-ZP przeznacza sig na cele podstawowe — ustug oraz zieleni urzgdzonej
o funkgciji rekreacyjnej.

2. Na terenach ustug lub zieleni urzadzonej U-ZP dopuszcza sie lokalizacje:
1) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) ustug edukaciji;
3) ustug sportu i rekreaciji;
4) ustug kultury i rozrywki;
5) ustug kultu religijnego;
6) mieszkan dla wiascicieli i dozoru obiektow;
7) zieleni urzadzonej;

8) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz roweréw w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 19 pkt 2;

9) dojs¢, przejsé i dojazdow;
10) elementéw urzadzenia terenu;
11) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenach ustug sportu i rekreac;ji lub zieleni urzagdzonej US-ZP dopuszcza sig
lokalizacje:

1) ustug sportu i rekreacji;
2) zieleni urzadzonej;

3) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz roweréw w niezbgdnej ilosci
okreslonej na podstawie wymagarn ustalonych w § 19 pkt 2;

4) dojs¢, przejs¢ i dojazdow;,
5) elementéw urzadzenia terenu;

6) obiektéw tymczasowych, lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegobtowych;

7) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
4. Na terenach ustug lub zieleni urzadzonej zakazuje si¢ lokalizowania:

1) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

2) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolnostojgcych.
5. Na terenie objetym planem wyznacza sig:
1) teren ustug lub zieleni urzadzonej o symbolu 1 U-ZP;
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2) teren ustug sportu i rekreaciji lub zieleni urzadzonej o symbolu 2 US-ZP.

§ 11. 1. Tereny komunikacji drogowej: KDL, KDD i KR przeznacza sie na cele
podstawowe — funkgji transportu samochodowego oraz ruchu pieszego i rowerowego,
w szczegolnosci lokalizacji ulic uktadu podstawowego i obstugujgcego oraz ulic wewnetrznych
i urzadzen organizacji ruchu.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizacje:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw:
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingéw rowerowych:
4) wiat przystankowych, wiat rowerowych;
5) urzadzen stalej organizaciji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) oswietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzer sieciowych, z wylgczeniem urzgdzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie objetym planem wyznacza sie:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) tereny drég lokalnych o symbolach: 1 KDL i 2 KDL,
b) tereny drég dojazdowych o symbolach: 3 KDD + 9 KDD:
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach: 1 KR + 10 KR, 12 KR + 29 KR.

4. Projektowane w obrebie planu miejscowego ulice nalezy powigzac z istniejagcym
i projektowanym otaczajacym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ~ ulicg Podleéng
i projektowanym obej$ciem pétnocnym miasta.

5. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
komunikacyjnym miasta nalezy realizowaé przede wszystkim poprzez drogi klasy lokalnej —
ulice: Podmiejskg (1 KDL) i Jacka Malczewskiego (2 KDL) oraz poprzez drogi klasy dojazdowej:
4 KDD, 6 KDD, 9 KDD i drogi wewnetrzne: 20 KR, 28 KR.

§ 12. 1. Teren komunikacji kolejowej KKK przeznacza sig na cele podstawowe ~ funkgiji
transportu kolejowego, w szczegoinosci lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych
z transportem kolejowym: torowisk, bocznic kolejowych, urzadzen organizacji ruchu,
przystankow i obiektéw zaplecza komunikaciji kolejowe;j.

2. Na terenie komunikacji kolejowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizacje:

1) wiaduktéw, kiadek dla pieszych;

2) dojs¢ i dojazdow;

3) os$wietlenia terenu;

4) zieleni urzagdzonej oraz izolacyjne;j;

5) urzgdzen organizacji ruchu:

6) elementéw wyposazenia i urzadzenia terenu;
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7) inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
8) sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie objetym planem wyznacza sie teren komunikac;ji kolejowej o symbolu 1 KKK.

§ 13. 1. Tereny infrastruktury technicznej: IE i IKP przeznacza si¢ na cele podstawowe —
lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji
podstawowe;j, lokalizacje:
1) dojs¢ i dojazddw;
2) miejsc do parkowania dla potrzeb wtasnych;
3) parkingéw rowerowych;
4) zieleni urzadzonej oraz izolacyjne;j.
3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym w ust.1 i 2 jest niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznacza sie:
1) tereny elektroenergetycznych stacji transformatorowych o symbolach: 1 IE + 6 IE;

2) tereny pompowni $ciekéw o symbolach: 1 IKP + 5 IKP.
§ 14. 1. Tereny zieleni urzadzonej ZP przeznacza sie na cele zieleni urzadzonej o funkgc;ji
izolacyjnej oraz rekreacyjnej.
2. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sie lokalizacje:
1) ogélnodostepnej zieleni urzadzonej;
2) elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu;
3) ciggéw pieszych i rowerowych;
4) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla klasy ZP jest niedopuszczalne.
4. Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej o symbolach: 1 ZP

i2ZP.
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych
§ 15. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz tadu
przestrzennego ustala sie:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
oraz z rysunkiem planu;
2) obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
3) obowiazuje zasada lokalizacji jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jedne;j

dzialce, posiadajgcej minimalne parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych — w przypadku zabudowy blizniaczej oraz szeregowej lub grupowej

ustalenie dotyczy odrebnie kazdego segmentu;

4) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami planu, z dopuszczeniem pkt 5;
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5) dla istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza sie
zachowanie istniejacego typu dachu, niezgodnego z ustaleniami planu — obowigzuje
zharmonizowanie przekryé dobudowanych lub nadbudowanych czesci obiektéw z dachami
istniejgcymi;

6) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy oraz jej remonty i przebudowe;

7) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczone sa wskazniki zagospodarowania
terenu (powierzchnia oraz intensywnoéé zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna),
dopuszcza sie ich zachowanie;

8) ustala sie poziom sytuowania gléwnych wejsé do budynkéw oraz lokali ustugowych — od
0,0 m do 0,5 m nad poziomem chodnika;

9) ustala sie poziom posadzki parteru w budynkach mieszkalnych — do 0,7 m nad poziomem
tereny;

10) kolorystyka obiektow stonowana, z dopuszczeniem mocnych akcentéw kolorystycznych na
elementach detali (ptyty balkonéw, lukarny, wiatrotapy itp);

11) w strefach oddziatywania istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych,
o ktorych mowa w § 20 pkt 22, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w §
20 pkt 23;

12) w strefach oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-110 kV ustala sie
zakaz lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi;

13) obiekty budowlane musza zapewniaé ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie inwestowania oraz ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) w granicach planu wyznacza sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

2) granice terenu, o ktérym mowa w pkt 1, okresla rysunek planu;

3) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1, wydano ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej E59 na odcinku Poznan Gléwny — Szczecin Dabie, ktdrej przedmiotem jest
przebudowa, rozbudowa i budowa linii kolejowej nr 351 o znaczeniu panstwowym;

4) jako przestrzenie publiczne ustala sig tereny komunikacji drogowej publicznej — KDL i KDD,
teren zieleni urzadzonej ogélnodostepnej w granicach terenu 1 U-ZP, teren ustug sportu
i rekreaciji lub zieleni urzadzonej 2 US-ZP oraz tereny zieleni urzadzonej: 1 ZP i 2 ZP;

) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dia poszczegélnych
terenéw elementarnych.

§ 17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych oraz granicach
wydzieleh wewnetrznych w obrebie terenéw elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, faczenia i podziatu nieruchomosci geodezyjnych w celu realizaciji
ustalen planu;

3) dopuszcza sie podziaty pod warunkiem, ze stuzg poprawie mozliwosci zagospodarowania
istniejgcych nieruchomosci oraz ich geometrycznego ksztattu;

4) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okres$lajg ustalenia szczegétowe;

5) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajgcych z potrzeb
istniejacego i nowego zagospodarowania tymczasowego;
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6) zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celdéw nie zwigzanych
z funkcja ulic;

7) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek nie dotycza terenéw dojazdéw wewnetrznych
oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) orientacyjne linie podziatu terenu, okreslone na rysunku planu, nie sg liniami
obowigzujacymi — dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu na dziatki, pod warunkiem
zachowania zapisanych w ustaleniach szczegétowych zasad zagospodarowania terenu,
minimalnej powierzchni dziatek oraz zasad obstugi komunikacyjnej;

9) nie wyznacza sie obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

2) na terenie objetym planem, poza przypadkami uwzglednionymi w ustaleniach
szczegobtowych, zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 19. Ustalenia dotyczace ukiadu komunikacyjnego:
1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:

a) obstuga komunikacyjna terenu z ulic istniejacych i projektowanych: publicznych 1 KDL,
2 KDL i 3 KDD + 9 KDD, wewnetrznych 1 KR + 10 KR, 12 KR + 29 KR oraz z ulicy
Podlesnej, potozonej poza obszarem planu,

b) istniejace i projektowane ulice w obrebie planu stanowia drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne,

¢) dla wszystkich ulic potozonych w obrebie planu ustala si¢ strefe ruchu uspokojonego;
2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, skutkujaca zwiekszeniem zapotrzebowania liczby miejsc
do parkowania, uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do
parkowania dla samochod6w osobowych wedtug nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, ekspozycyjno-
handlowego, biurowego, urzedu, banku,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikow obiektu wystawowego, galerii itp.,

- 1 miejsce na 20 uzytkownikéw domu kultury, biblioteki,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw sali konferencyjnej,

- 1 miejsce na 20 miejsc siedzacych w obiekcie kultu religijnego,

- 1 miejsce na 25 dzieci w przedszkolach i ztobkach,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego, obiektu dydaktycznego,
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- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na pokdj pensjonatowy,

b) obowigzuje wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze
wskaznikéw okreslonych w lit.a,

¢) w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi, a dla terenéw zabudowy nie mniej niz:

- 1 migjsce ~ jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 + 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 + 40,
- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 40,

d) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, skutkujaca zwiekszeniem zapotrzebowania liczby miejsc
do parkowania, uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do
parkowania dla roweréw wediug nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

- 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, ekspozycyjno-
handlowego, biurowego, urzedu, banku, nie mniegj niz 5,

- 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego, nie mniej niz 5,
- 1 miejsce na 3 uzytkownikéw obiektu wystawowego, galerii itp., nie mniej niz 5,

- 1 migjsce na 3 uzytkownikéw domu kultury, biblioteki, nie mniej niz 5,

- 1 miejsce na 3 uzytkownikow sali konferencyjnej, nie mniej niz 5,

- 1 miejsce na 3 miejsca siedzace w obiekcie kultu religijnego, nie mniej niz 5,

- 1 miejsce na 3 dzieci w przedszkolach i Ztobkach, nie mniej niz 5,

- 1 miejsce na 3 uzytkownikéw obiektu sportowego, obiektu dydaktycznego, nie mniej niz
5,

- 1 miejsce na 2 zatrudnionych, nie mniej niz 5,

- 1 miejsce na 2 miejsca siedzace w lokalu gastronomicznym lub klubowym, nie mniej niz
5,
- 1 miejsce na pokdj pensjonatowy, nie mniej niz 5.
§ 20. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, ciggéw pieszo-
jezdnych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) howe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzujg z zastrzezeniem pkt 16;
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2) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych
zasilanych z sieci wodociggowej rozdzielczej w ulicach: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka,
Jana Matejki, Tadeusza Makowskiego, Sybirakéw, Artura Grottgera, Juliana Fatata oraz
drogach wewnetrznych i ulicy Podle$nej (poza obszarem planu) — gtéwna sie¢ wodociagowa
rozdzielcza w ulicy Podmiejskiej zasilana jest w wode z magistrali wodociaggowej w ulicy
Skitadowej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzer zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala sig istniejaca i projektowana kanalizacja
sanitarng grawitacyjno — tloczng w ulicach: Wojciecha Kossaka, Jana Matejki, Tadeusza
Makowskiego, Artura Grottgera, Juliana Fatata oraz drogach wewnetrznych i ulicy Podle$nej
(poza obszarem planu) do kanalizacji sanitarnej w ulicy Podmiejskiej — z obszaru
opracowania $cieki sanitarne odprowadzane beda istniejgca kanalizacja sanitarng w ulicy
Podmiejskiej;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ projektowana kanalizacja
deszczowa grawitacyjng i grawitacyjno-ttoczng do projektowanych zbiornikéw retencyjno-
rozsgczajacych po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych
oraz projektowang kanalizacjg deszczowa w ulicy Podmiejskiej do projektowanej kanalizacji
deszczowej poza obszarem planu — zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzagdzen
odwadniajgcych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej uwarunkowane
jest spetnieniem wymagarn dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opéznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

8) dla inwestycii, realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzone;j
powierzchni terenu wiekszej niz 1 000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych i roztopowych — ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej po spethieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub projektowanych sieci gazowych
zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych Zrédet ciepta lub z nowych
sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu — dopuszcza sig realizacje sieci
cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granica terenu drogowego;

11) dopuszcza sig pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen speiniajacych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego,
wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne zrédfa energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylgczeniem energii wiatru;
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12) dopuszcza sie budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

13) zasilanie w energie elektryczna ustala sie z istniejacych i projektowanych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe
SN/nn;

14) dopuszcza sie przebudowe linii energetycznych napowietrznych i kablowych $redniego
napigcia SN i niskiego napiecia nn oraz ich przenoszenie w linie rozgraniczajace ulic lub
w granice terenéw objetych planem, w sposdb niekolidujgcy z istniejacy i planowana
zabudowa oraz zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

15) przez obszar objety planem przebiegajg cztery przesylowe elektroenergetyczne linie
napowietrzne WN-110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu — do
zachowania, z dopuszczeniem przebudowy:;

16) ustala sie obstuge telekomunikacyjna z istn iejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej — przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajgcy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady — odpady beda transportowane do instalacji
mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych i kompostowni odpadéw
zielonych i innych bioodpadéw;

19) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa —
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -

0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi —

uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci hastapi na etapie projektu budowlanego;

21) na obszarze planu dopuszcza sie likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalaciji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

22) wyznacza sig strefy oddzialywania istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych o szerokosci przyjetej zgodnie z szerokoscig pasa technologicznego:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napiecia WN-110 kV — 22,0 m (po 11,0 m z kazdej
strony od osi linii),

b) dla linii kablowych $redniego napiecia SN i hiskiego napigcia nn — 0,5 m (po 0,25 m
z kazdej strony od osi linii);

23) w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych obowigzujg zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) obowigzuje szerokosé pasa wycinki podstawowej drzew:

24) nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do linii i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych

§ 21. 1. Teren objety planem pofozony jest w cato$ci w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP Nr 123 - Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wéd, dla ktérej obowigzujg zasady ustalone w ,,Dokumentacii
hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2. Na terenie objetym planem wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen
do gruntu.

§ 22. 1. Teren objety planem potozony jest w cato$ci w granicach udokumentowanego ztoza
surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne.

2. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru gérniczego ,Stargard”
i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody
termalne w utworach jury dolnej ,Stargard”, dia ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§ 23. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje sie wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

2) niezbednej wycinki drzew zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci
inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew i krzewow nie zwigzana z inwestycjami i zmiana przeznaczenia terenu
powinna by¢ warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi, np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wiaz.

5. W granicach planu wystepuje zasiedlone stanowisko bociana biatego (Ciconia ciconia),
objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych, oznaczone na rysunku planu.

§ 24. 1. W granicach planu, z uwagi na sgsiedztwo linii kolejowej, w celu zapewnienia
eksploatac;ji linii kolejowej, dziatania urzgdzeri zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczeristwa ruchu kolejowego, ustala sie strefe ograniczeii w zagospodarowaniu
terenu, wyznaczona w zasiegu 20,0 m od terenu komunikacji kolejowej 1 KKK, w ktérej
obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego.

2. Granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu okresla rysunek planu.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MNW, potoZonych w strefie
ograniczen w zagospodarowaniu terenu, ustala sie zakaz zabudowy.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MNW, potozonych w strefie
ograniczen w zagospodarowaniu terenu, ustala si¢ zasade¢ zagospodarowania zielenig o funkcji
izolacyjnej i krajobrazowej — w postaci szpaleréw zieleni o zr6znicowanej wysokos$ci — wysokiej,
$redniowysokiej i niskiej, z udziatem zieleni zimozielonej.
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5. Nasadzenia drzew i krzewéw nalezy lokalizowaé z zapewnieniem odlegtosci wymaganych
przepisami odrebnymi oraz kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadcg infrastruktury kolejowej
wszelkie roboty ziemne prowadzone w odlegtosci okreslonej przepisami odrebnymi od granicy
terenu kolejowego.

6. W granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu nie obowigzuija poziomy
dopuszczalne hatasu w $rodowisku wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony $rodowiska.

§ 25. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 26. 1. Na terenie objetym planem wystepujg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne o numerach: 4, 103 (czes¢), 107, 108, 109 i 139, dla ktérych ustala sie strefy
~W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. Granice stref ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej okresla rysunek planu.

3. W granicach stref ,W.1II" obowigzuje, przed rozpoczeciem inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badar archeologicznych
zwigzanych z planowanymi inwestycjami przez wiasciwy organ ds. ochrony zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 27. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach proponowanego obszaru
kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa
realizowane poprzez ustalenia planu.

DZIAL 1il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdziat 1
Ustalenia dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 28. Ustalenia dla terenéw: 1 MN o powierzchni 2,9131 ha, 6 MN o powierzchni 1,2197 ha,
7 MN o powierzchni 1,3697 ha, 8 MN o powierzchni 1,5913 ha, 9 MN o powierzchni 1,6978 ha
i 11 MN o powierzchni 0,9718 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z ustaleniami dla kiasy przeznaczenia terenéw MN:

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolnostojacym, na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lit.b, c, d,

b) zamknigcia kompozycyjne budynkiem/zabudowa blizniacza na osiach ulic: 5 KDD, 1 KR,
6 KR, 8 KR i 10 KR,

c) na terenach 1 MN i 6 MN, wzdtuz ulic: 5 KDD i 5 KR, dopuszcza sig zabudowe blizniacza,
d) na terenie 11 MN, wzdtuz ulicy 17 KR, dopuszcza sig¢ zabudowe szeregows,
e) obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnostojacych w gtebi dziatki,
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g) wysoko$é zabudowy — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne, na terenie 1 MN do
2 kondygnacji nadziemnych,

h) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°) symetryczne, dwuspadowe,
o maksymalinej tacznej powierzchni wystawek oraz okien pofaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.i,

i) na terenie 1 MN dopuszcza sie dachy niskie (o kacie nachylenia potaci minimum 30°),

j) uktad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowigzujgcych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.f — wysoko$¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

[) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie wolnostojgcej — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,
m) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,06 do 0,9,
n) powierzchnia biologicznie czynna:
- w zabudowie wolnostojacej — minimum 50% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — minimum 45% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — minimum 45% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenia oraz tgczenie nieruchomos$ci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrgbie terenu elementarnego pod warunkiem
Zapewnienia bezposredniego dostepu do ulic publicznych lub wewnetrznych,
wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem lit.c,

c) na terenach 1 MN i 11 MN dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z pkt 6 lit.a,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki:
- w zabudowie wolnostojgcej — 900 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 700 m?,
- w zabudowie szeregowej — 200 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,

c) czesé terenu terenéw 1 MN i 11 MN potozona w strefie ograniczen w zagospodarowaniu
terenu, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24,
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$é terenéw: 7 MN, 8 MN
i 9 MN polozona w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 3 KDD, 5 KDD i 7 KDD oraz 1 KR, 2 KR, 5 KR, 6 KR, 7 KR, 8 KR,
9 KR, 10 KR i 17 KR — bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji wydzielone
orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 3 KDD,
SKDDi7KDD oraz 1 KR, 2 KR, 5 KR, 6 KR, 7 KR, 8 KR, 9 KR, 10 KR i 17 KR,

b) utrzymanie przebiegu przesylowej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV ze
strefa oddziatywania oznaczong na rysunku planu.

§ 29. Ustalenia dla terenéw: 16 MN o powierzchni 0,8484 ha, 18 MN o powierzchni
0,4135 ha, 19 MN o powierzchni 1,9627 ha, 20 MN o powierzchni 4,5359 ha, 21 MN
o powierzchni 2,8567 ha, 22 MN o powierzchni 2,0341 ha, 23 MN o powierzchni 1,4591 ha
i 26 MN o powierzchni 1,3666 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenéw MN,

b) zakaz lokalizacji nowych zespotéw zabudowy szeregowej lub grupowej,

c) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie w istniejgcych budynkach
wielorodzinnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje na dziatkach mieszkalnych obiektow oraz lokali ustugowych
wymienionych w § 7 ust.3 — z wylaczeniem terenu 18 MN:;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, na wydzielonych dziatkach,

b) lokalizacja obiektow wymienionych w pkt 1 lit.d — jako dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych w glebi dziatki,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako
obiektéw dobudowanych do budynku lub wolnostojacych w glebi dziafki,

e) wysoko$¢é zabudowy —do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 48°), symetryczne, dwu-
| wielospadowe, o maksymalnej facznej powierzchni wystawek oraz okien polaciowych
lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni pofaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.g,

g) na terenie 16 MN, wzdtuz ulicy 13 KR — dachy dwuspadowe,

h) uktad giéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowigzujgcych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,
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i) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.d — wysokos¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

j) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziafki,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,7,
I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
m) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,
n) lokalizacja terenéw zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu do ulic publicznych lub wewnetrznych,
wyznaczonych w planie,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- w zabudowie wolnostojgcej — 400 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 250 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne,

c) czeéé terenu 21 MN potozona w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dla ktorej
obowiazujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 5 KDD, 8 KDD, 13 KR, 18 KR, 19 KR, 20 KR, 21 KR, 23 KR, 24 KR
i 26 KR oraz z ulicy Podle$nej (poza granica planu),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 5 KDD,
8 KDD, 13 KR, 18 KR, 19 KR, 20 KR, 21 KR, 23 KR, 24 KR i 26 KR oraz z ulicy Podle$nej
(poza granica planu),

b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefa oddzialywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejaca elektroenergetyczna napowietrzna linia SN-15 kV — do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sieé¢ kablowa SN.

§ 30. Ustalenia dla terenu 27 MN o powierzchni 1,6674 ha:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenéw MN:;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zespét zabudowy o jednorodnej kompozycji w granicach terenu elementarnego,

b) zabudowa w ukiadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym, na wydzielonych
dziatkach, z zastrzezeniem lit.c,

c) zabudowa w ukiadzie blizniaczym wzdtuz ulicy 1 KDL (ulicy Podmiejskie;j),
d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarcze;j,

f) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

g) dachy strome (o kacie nachylenia pofaci od 40° do 45°), symetryczne, dwuspadowe,
0 maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni pofaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu,

h) ukiad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

i) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej - maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — maksymainie 50% powierzchni dziatki,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy ~ od 0,2 do 0,9,
k) powierzchnia biologicznie czynna:
- w zabudowie wolnostojacej — minimum 45% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej i szeregowej — minimum 40% powierzchni dziatki,

l) lokalizacja terenu zieleni i rekreaciji z placem zabaw i elementami urzadzenia terenu oraz
dojazdu dla obstugi zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu — dopuszcza sie
zmiane lokalizacji, uwarunkowang zmiana orientacyjnych linii podziatu terenu, okreslonych
w § 17 pkt 8, pod warunkiem zapewnienia minimalnej powierzchni terenu zieleni i rekreacji
-~ 300 m?,

m) lokalizacja ciggu pieszego ogéinodostepnego, o minimalnej szerokos$ci 5,0 m, w rejonie
skrzyzowania ulic 1 KDL i 24 KR - zgodnie z rysunkiem planu,

n) lokalizacja przedogrédkéw z zielenia urzadzona od strony ulicy 1 KDL (ulicy
Podmiejskiej),

o) zasady ksztattowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem §
23 ust.4;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z pkt 6 lit.a,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- w zabudowie wolnostojgcej — 600 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 250 m?,
- w zabudowie szeregowej — 200 m?;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gltéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 2 KDL, 27 KR i 28 KR — bezposrednio oraz poprzez dojazdy do
posesiji wydzielone orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;

7) zasady obstugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzanie §ciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 2 KDL, 27 KR i 28 KR.

§ 31. Ustalenia dla terenu 29 MN o powierzchni 2,2975 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenéw MN,

b) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej lub grupowe;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukiadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako
obiektéw dobudowanych do budynku lub wolnostojgcych w gtebi dziatki, z zastrzezeniem
lit.d,

d) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej jako wolnostojacej w nowej zabudowie,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

f) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°), symetryczne, dwuspadowe,
o maksymalnej tgcznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brgzu, z zastrzezeniem lit.h,

g) ukiad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.d — wysoko$¢é do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

i) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie wolnostojgcej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

j) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
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k) powierzchnia biologicznie czynna:
- W zabudowie wolnostojacej — minimum 45% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — minimum 40% powierzchni dziatki,

) lokalizacja ciagu pieszego ogdlnodostepnego, o minimalnej szerokosci 5,0 m, na
przediuzeniu ulicy 29 KR - zgodnie z rysunkiem planu,

m) lokalizacja przedogrédkéw z zielenia urzadzona od strony ulicy 1 KDL (ulicy
Podmiejskiej);
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoseci:
a) dopuszcza sie scalenia oraz tgczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z pkt 6 lit.a,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki:
- w zabudowie wolnostojgcej — 600 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 400 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne;

D) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 24 KR i 26 KR — bezposrednio oraz poprzez dojazdy do poses;ji
wydzielone orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 24 KR
i 26 KR,

b) utrzymanie przebiegu przesylowej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV ze
strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejace elektroenergetyczne napowietrzne linie SN-15 kV — do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN.

§ 32. Ustalenia dla terenéw: 2 MNW o powierzchni 1,0919 ha, 3 MNW o powierzchni
1,6165 ha, 4 MNW o powierzchni 2,7805 ha, 5 MNW o powierzchni 3,9972 ha i 10 MNW
0 powierzchni 2,1428 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia terenéw MNW,

b) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej oraz szeregowej lub grupowej;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukiadzie wolnostojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako
obiektéw dobudowanych do budynku lub wolnostojacych w gtebi dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 9,0 m, do 2 kondygnaciji hadziemnych,

e) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°) symetryczne, dwuspadowe,
o maksymalnej fgcznej powierzchni wystawek oraz okien pofaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni pofaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.f, h,

f) wzdtuz ulic: 3 KDD i 4 KDD dopuszcza sig dachy niskie (o kacie nachylenia potaci
minimum 30°),

g) uktad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdiuz obowigzujacych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysoko$¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

i) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
j) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,06 do 0,4,
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenia oraz faczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dzialki,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu do ulic publicznych lub wewnetrznych,
wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem lit.c,

c) na terenie 10 MNW dopuszcza sie podziat nieruchomo$ci pod warunkiem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej zgodnie z pkt 6 lit.a,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniow), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gériczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze¢$¢ terenéw: 3 MNW, 5§ MNW
i 10 MNW potozona w strefie ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD i 6 KDD oraz 2 KR, 3 KR, 4 KR i12 KR -
bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji wydzielone orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:
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a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 3 KDD,
4 KDD, 5 KDD i 6 KDD oraz 2 KR, 3 KR, 4 KR i 12 KR,

b) utrzymanie przebiegu przesytowej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV ze
strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejaca elektroenergetyczna napowietrzna linia SN-15 kV — do likwidacji i budowy
W nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN.

§ 33. Ustalenia dla terenéw: 12 MNW o powierzchni 2,9839 ha, 13 MNW o powierzchni
1,6050 ha, 14 MNW o powierzchni 1,7549 ha i 15 MNW o powierzchni 0,7878 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia terenéw MNW,

b) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej oraz szeregowej lub grupowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukfadzie wolnostojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) - jako
obiektow dobudowanych do budynku lub wolnostojacych w glebi dziafki,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

e) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°), symetryczne, dwuspadowe,
o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni pofaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.g,

f) uktad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdiuz obowigzujacych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.d — wysokos¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

h) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,06 do 0,4,
j) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,

k) w granicach terenu 12 MNW, na przedtuzeniu ulic: 5 KR i 7 KR, lokalizacja ciagéw
pieszych ogdinodostepnych, o minimalnej szerokosci 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenia oraz faczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sig podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu do ulic publicznych lub wewnetrznych,
wyznaczonych w planie,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?:
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniow), dla ktérego obowigzujag przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$¢ terenéw: 12 MNW,
13 MNW i 14 MNW potozona w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 1 KDL, 5 KDD i 7 KDD oraz 12 KR, 14 KR, 15 KR i 16 KR,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;

7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 5 KDD
i 7 KDD oraz 12 KR, 14 KR, 15 KR i 16 KR,

b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczona na rysunku planu.

§ 34. Ustalenia dla terenéw: 24 MNW o powierzchni 1,2903 ha, 25 MNW o powierzchni
0,9700 ha i 28 MNW o powierzchni 1,4517 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia terenow MNW,

b) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej oraz szeregowej lub grupowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolnostojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako
obiektow dobudowanych do budynku lub wolnostojgcych w gtebi dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

e) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°), symetryczne, dwuspadowe,
o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.g,

f) uktad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowiagzujgcych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysoko$¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

h) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,06 do 0,4,
j) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,
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k) na terenie 24 MNW lokalizacja ogéInodostepnego terenu zieleni i rekreacji — zgodnie
z rysunkiem planu,

) na terenie 24 MNW w sasiedztwie stacji transformatorowej — szpaler zieleni wysokiej,
krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej, o funkgii izolacyjnej — zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustaleniem § 23 ust.4,

m) lokalizacja zbiornika wymienionego w pkt 7 lit.d na terenie, o ktorym mowa w lit.k;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sig podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
Zapewnienia bezposredniego dostepu do ulic wewnetrznych, wyznaczonych w planie,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?:
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potoZzony w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne,

c) cze$¢ terenu polozona w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 23 KR, 24 KR i 25 KR,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2:
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 23 KR, 24 KR
i 25 KR,

b) utrzymanie przebiegu przesylowej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV ze
strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejgce elektroenergetyczne napowietrzne linie SN-15 kV - do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

d) dopuszcza sig budowe zbiornika retencyjno — rozsaczajgcego wod deszczowych.
§ 35. Ustalenia dla terenu 17 MNS o powierzchni 0,4477 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenéw MNS:

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zespot zabudowy o jednorodnej kompozycji w granicach terenu elementarnego,
b) zabudowa obrzezna w uktadzie szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarcze;j,
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e) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

f) dachy strome (o kacie nachylenia pofaci od 40° do 45°), symetryczne, dwuspadowe,
o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien pofaciowych lub/i lukarn
wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — obowiazuje jednolita wysoko$é okapu i kalenicy oraz jednolita
kolorystyka pokrycia w granicach terenu elementarnego ~ w odcieniach czerwieni lub
brazu,

g) uktad gtéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

h) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,
i) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,9,
j) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45% powierzchni dziatki,
k) lokalizacja ogélnodostepnych terenéw zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu,
) lokalizacja zbiornika wymienionego w pkt 7 lit.c na terenie, o ktérym mowa w lit.k;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu do ulicy 8 KDD lub 17 KR,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 200 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 5 KDD, 8 KDD i 17 KR,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 5 KDD, 8 KDD
i 17 KR,

b) utrzymanie przebiegu przesytowej elektroenergetyczne;j linii napowietrznej WN-110 kV ze
strefg oddziatywania oznaczong ha rysunku planu,

c¢) dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjno — rozsaczajgcego wéd deszczowych.

Rozdziat 2
Ustalenia dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

§ 36. Ustalenia dla terenéw: 1 MN-U o powierzchni 2,9245 ha, 2 MN-U o powierzchni
3,6128 ha i 3 MN-U o powierzchni 3,4120 ha:
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1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenéw MN-U,

b) zakaz lokalizacji nowych zespotéw zabudowy szeregowej lub grupowej, z zastrzezeniem
pkt 2 lit.b,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego 2 MN-U/1 — zakaz lokalizacji obiektéw oraz lokali
ustugowych wymienionych w § 8 ust.1 pkt 3 — z wyjatkiem dziatek graniczacych z ulica
Podle$na,

d) na dziatkach graniczacych z ulicg 1 KDL (ulicg Podmiejska) — zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych wolnostojacych,

e) na dziatkach graniczacych z ulicami: Podlesna oraz 20 KR dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw oraz lokali mieszczacych ustugi wymienione w § 8 ust.3 pkt 1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa w ukfadzie wolnostojacym lub blizniaczym, na wydzielonych
dziatkach, z zastrzezeniem lit.b,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 2 MN-U/1 zespét zabudowy o jednorodnej
kompozycji — dopuszcza sie lokalizacje zabudowy szeregowej — z wyjatkiem dziatek
graniczacych z ulica Podle$na,

c) obowiagzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako
obiektéw dobudowanych do budynku lub wolnostojacych w glebi dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy strome lub niskie (o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°) dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o maksymainej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i
lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.g,

g) w granicach wydzielenia wewnetrznego 2 MN-U/1 dachy strome, symetryczne,
dwuspadowe,

h) uktad giéwnej kalenicy dachu dla budynkéw wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.d — wysokos$¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

j) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziafki,
k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,6,

) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki, na terenie
wydzielenia wewnetrznego 2 MN-U/1 — minimum 45% powierzchni dziatki,

m) w granicach terenu 3 MN-U lokalizacja ciagu pieszego ogéinodostepnego, o minimalnej
szerokosci 5,0 m, faczacego ulice 29 KR z ulica Podle$ng (poza granicg planu) — zgodnie
Z rysunkiem planu,

n) w granicach terenu 1 MN-U lokalizacja zbiornika wymienionego w pkt 7 lit.d;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenia oraz fgczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,
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b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia bezpos$redniego dostepu do ulic publicznych lub wewnetrznych,
wyznaczonych w planie, albo z ulicy Podle$nej (poza granica planu), z zastrzezeniem lit.c,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego 2 MN-U/1 dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z pkt 6 lit.a,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?, z zastrzezeniem lit.e,

e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki na terenie wydzielenia wewnetrznego 2 MN-
U/1 - 250 m?, z wyjatkiem dziatek graniczacych z ulica Podle$na;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren polozony w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniow), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$¢ terenu 3 MN-U potozona
w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 26;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 2 KDL, 6 KDD, 9 KDD, 12 KR, 20 KR, 22 KR, 28 KR i 29 KR oraz
z ulicy Podle$nej (poza granicg planu) — bezpo$rednio oraz poprzez dojazdy do poses;ji
wydzielone orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 2 KDL,
6 KDD, 9 KDD, 12 KR, 20 KR, 22 KR, 28 KR i 29 KR oraz z ulicy Podle$nej (poza granica
planu),

b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejgce elektroenergetyczne napowietrzne linie SN-15 kV — do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

d) dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjno — rozsgczajacego wod deszczowych na
terenie 1 MN-U.

§ 37. Ustalenia dla terenéw: 4 MN-U o powierzchni 0,5060 ha i 5§ MN-U o powierzchni
0,7633 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zgodnie
z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenéw MN-U,

b) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej lub grupowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, na wydzielonych
dziatkach,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy) — jako
obiektéw dobudowanych do budynku lub wolnostojacych w gtebi dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy — do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

e) dachy strome (o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°), symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych luby/i
lukarn wynoszacej 25% powierzchni pofaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, o jednolitej kolorystyce wzdtuz potnocnego obejscia miasta —

w odcieniach czerwieni lub szarosci, z zastrzezeniem lit.g,

f) ukiad gtéwnej kalenicy dachu dia budynkéw wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysokoé¢ do 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna, dachy niskie symetryczne — dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy
ptaskie,

h) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,8,
J) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziafki,

k) wymég nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz granicy z terenem projektowanej obwodnicy
péinocnej (poza granica planu) — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 23 ust.4,

) w granicach wydzielenia wewnetrznego 5 MN-U/1 rezerwa terenu pod poszerzenie pasa
ulicy Podles$nej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenia nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z pkt 6 lit.a,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m2:
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,

c) czegs¢ terenu 4 MN-U pofozona w strefie ograniczer w zagospodarowaniu terenu, dla
ktorej obowiazujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepujg obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 1 KDL, 9 KDD i 24 KR - bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji
wydzielone orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;

7) zasady obstugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: 1 KDL, 9 KDD i 24 KR oraz z ulicy Podles$nej (poza granicg planu).
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Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw ustug

§ 38. Ustalenia dla terenu 1 U o powierzchni 0,8265 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenéw U,
b) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan dla wtascicieli lub dozoru obiektow,
c) zakaz lokalizacji ustug: handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
d) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z sasiadujaca funkcjg mieszkaniowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy strome lub niskie (o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°) dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o maksymainej tacznej powierzchni wystawek oraz okien pofaciowych lub/i
lukarn wynoszacej 25% powierzchni pofaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, z zastrzezeniem lit.h,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki, z uwzglednieniem
obsadzenia roslinnoscig o zré6znicowanej wysokosci i charakterze,

g) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw zaplecza sanitarnego i techniczno-
gospodarczego,

h) dla obiektéw wymienionych w lit.g obowiazuje forma powtarzalna i wysoko$¢ do 4,5 m,
dachy ptaskie lub niskie symetryczne oraz zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe;j,

i) wzdiuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej — pas zieleni izolacyjnej
o zréznicowanej wysokosci — wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej, z udziatem zieleni
zimozielonej, o szerokosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu — nasadzenia drzew i krzewow
nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen wymienionych w § 20 pkt 23;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza sig faczenie oraz
scalenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniow), dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 1 KDL,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:
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a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 1 KDL,

b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania 0znhaczong na rysunku planu.

§ 39. Ustalenia dla terenu 2 U o powierzchni 1,0265 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem § 9 ust.4 pkt 1,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug: rzemiesIniczych nieuciazliwych, turystyki, gastronomii,
kultury i rozrywki,

c) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekt lub zespét zabudowy o jednorodnej kompozycji w granicach terenu elementarnego,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) dachy niskie, symetryczne — dopuszcza sie dachy ptaskie,
) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni terenu dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki, z uwzglednieniem
obsadzenia roslinnoscig o zréznicowanej wysokoséci i charakterze,

h) elewacje z zastosowaniem trwatych materiatéw elewacyjnych i wykoriczeniowych,
o wysokiej jakosci technicznej i estetycznej,

i) zasady ksztattowania zieleni wysokiej:

- wzdhuz ulicy 27 KR — wymog nasadzenia szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniem § 23 ust.4,

- ha terenie parkingu - jezeli miejsca do parkowania nie przylegajg bezposrednio do
pasow zieleni — ustala sie obowigzek nasadzenia drzew w uktadzie regularnym wg
wskaznika: 1 drzewo na 8 miejsc do parkowania,

j) lokalizacja zbiornika wymienionego w pkt 7 lit.b:

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki — odpowiadajgca powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 2 KDL, 27 KR i 28 KR,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
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7) zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 2 KDL, 27 KR
i 28 KR oraz z ulicy Podle$nej (poza granica planu),

b) dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjno — rozsgczajacego wéd deszczowych.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw ustug lub zieleni urzadzonej U-ZP, US-ZP

§ 40. Ustalenia dla terenu 1 U-ZP o powierzchni 1,6030 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug oraz zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
terenéw U-ZP, z zastrzezeniem pkt b,

b) wymog urzadzenia minimum 40% powierzchni terenu elementarnego jako zieler
urzadzona ogélnodostepna (osiedlowy ogréd wypoczynkowy, ogréd dziecigcy),

c) dopuszcza sie realizacje kompleksu obiektow: przedszkole, Ztobek lub klub dziecigcy,
$wietlica, sala gimnastyczna, klub sportowy,

d) dopuszcza sie realizacje przychodni zdrowia lub gabinetoéw lekarskich, biblioteki,
$wietlicy, ustug kultu religijnego — kaplicy,

e) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowych — np. boisk do gier
sportowych, placéw rekreacji ruchowej, minigolfa, $ciezek zdrowia, sitowni terenowych itp.;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojgca lub zesp6t zabudowy,

b) elewacje z zastosowaniem trwatych materiatow elewacyjnych i wykoriczeniowych,
o wysokiej jako$ci technicznej i estetycznej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

e) dachy strome lub niskie (o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°) dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i
lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki wymienionej w pkt 3 lit.b,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6,

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki wymienionej
w pkt 3 lit.b,

i) obowiazuje zagospodarowanie terenu wymienionego w pkt 1 lit.b zielenig urzagdzong
komponowanag, zréznicowana gatunkowo, w postaci nasadzeri drzew, zieleni krzewiastej
oraz zieleni niskiej, trawnikow,

j) lokalizacja zbiornika wymienionego w pkt 7 lit.b na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 lit.b;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie tgczenie oraz scalenie nieruchomoéci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek zwigzanych z poszczegdinymi obiektami na terenie
elementarnym, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub wewnetrznej
wyznaczonej w planie,
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¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$é terenu pofozona w strefie
~W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 26;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 5 KDD oraz dla ruchu pieszego z ulicy 7 KDD,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 5 KDD i 7 KDD,

b) dopuszcza sig¢ budowe zbiornika retencyjno — rozsaczajgcego wod deszczowych.
§ 41. Ustalenia dla terenu 2 US-ZP o powierzchni 0,6707 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenéw US-ZP — zesp6t terenowych boisk sportowych oraz urzgdzen
sportu i rekreaciji, z zielenig urzadzong ogélnodostepna,

b) zakaz lokalizacji urzadzen sportu i rekreaciji, ktore ze wzgledu na rodzaj, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwo$é zaktécajg funkcjonowanie sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw okreslonych w lit.b,

b) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw zaplecza sanitarnego i techniczno-
gospodarczego, lokalizowanych w miejscu ograniczonym liniami zabudowy,

c) dla obiektéw wymienionych w lit.b obowiazuje forma powtarzalna i wysoko$é do 4,5 m,
dachy ptaskie lub niskie symetryczne oraz zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki, z uwzglednieniem
obsadzenia ro$linnoscig o zréznicowanej wysokosci i charakterze,

e) zasady ksztattowania zieleni wysokiej ~ zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie faczenie oraz
scalenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne,
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c) cze$¢ terenu polozona w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dla ktérej
obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 24,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 23 KR oraz dla ruchu pieszego z ulicy 25 KR,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 2;

7) zasady obstugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych realizuje sie¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: 23 KR, 24 KR i 25 KR.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej publicznej

§ 42. Ustalenia dla terenu 1 KDL o powierzchni 1,9308 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy L (lokalna) — istniejgca ulica Podmiejska;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach wiasnosci od 11,0 mdo
15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki,

¢) dopuszcza sie Sciezke pieszo-rowerowa,
d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie szpalery oraz obustronne nasadzenia drzew, zgodnie z ustaleniem §
23 ust.4,

c) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu
nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potoZzony w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarne;j,

b) utrzymanie przebiegu przesylowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejace elektroenergetyczne napowietrzne linie SN-15 kV — do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,
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d) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej.
§ 43. Ustalenia dla terenu 2 KDL o powierzchni 0,7639 ha:

1) przeznaczenie terenu - projektowana ulica klasy L (lokalna) — przebudowa istniejacej ulicy
Jacka Malczewskiego — od skrzyzowania z ulica Podle$ng do skrzyzowania z ulica
Podmiejska wraz z petla autobusowa i miejscem przesiadkowym;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25,5 m do 59,6 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,

c) dopuszcza sie $ciezke pieszo-rowerowa,
d) pasy postojowe wzdtuz jezdni,
e) petla autobusowa jednokierunkowa z miejscem przesiadkowym,
f) ulica w strefie ruchu uspokojonego,
g) miejsca postojowe dla roweréw;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) nasadzenia alejowe i szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem §
23 ust .4,

c) zapewnienie miejsc rekreacji i odpoczynku dla pieszych,

d) dopuszcza sig¢ nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,

b) dopuszcza sie tgczenie oraz scalenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;
D) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociaggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.

§ 44. Ustalenia dla terenéw: 3 KDD o powierzchni 0,3337 ha i 4 KDD o powierzchni
0,2934 ha:
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1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy D (dojazdowa) potozona na terenie
miasta oraz gminy Stargard (obreb geodezyjny Zarowo) — cz¢$¢ ulicy w granicach terenu
objetego planem;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,0 m do 17,5 m (szeroko$¢
w granicach terenu objetego planem — od 3,3 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu),

b) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki,

c) dopuszcza si¢ jednostronng $ciezke pieszo-rowerowa,
d) dopuszcza sie jednostronny chodnik,
e) na terenie polozonym w granicach planu lokalizacja chodnika oraz czes$ci jezdni,
f) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, Zywoptotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,

b) dopuszcza sie faczenie oraz scalenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne,

c) cze$é terenu 3 KDD potozona w strefie ograniczerh w zagospodarowaniu terenu, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24,

d) czesé terenu 3 KDD potozona w strefie ,W.HII" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarnej i rurociaggu ttocznego $ciekow
sanitarnych,

b) utrzymanie przebiegu przesylowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejgca elektroenergetyczna napowietrzna linia SN-15 kV — do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

d) dopuszcza sie budowe sieci: wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej i elektroenergetyczne).

§ 45. Ustalenia dla terenu 5§ KDD o powierzchni 2,7783 ha:
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1) przeznaczenie terenu - projektowana ulica klasy D (dojazdowa) — ulica Sybirakow;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 23,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,

c) dopuszcza sig jednostronna $ciezke pieszo-rowerowa,
d) pasy postojowe wzdtuz jezdni,
e) ulica w strefie ruchu uspokojonego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie oswietlenie uliczne jednostronne,

b) nasadzenia alejowe i szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem §
23 ust.4,

c) dopuszcza sie nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, Zywoplotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia oraz faczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne,

c) cze$¢ terenu potozona w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dla ktérej
obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarnej,

b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci: wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizaciji
deszczowej, elektroenergetyczne;.

§ 46. Ustalenia dla terenu 6 KDD o powierzchni 0,6207 ha:

1) przeznaczenie terenu - projektowana ulica klasy D (dojazdowa) — od skrzyzowania z ulica
Podle$na do skrzyzowania z ulica Podmiejska (1 KDL);

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,

c) dopuszcza sie¢ jednostronna $ciezke pieszo-rowerowa,
d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) szpaler drzew wzdiuz potudniowej strony ulicy, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniem § 23 ust.4,

c) dopuszcza sie nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,

c) cze$é terenu potozona w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarnej, rurociagu tlocznego sciekow
sanitarnych,

b) istniejgca elektroenergetyczna napowietrzna linia SN-15 kV - do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

c) istniejgca pompownia $ciekéw sanitarnych do likwidacji i budowy w nowej lokalizacji — na
terenie 1 MN-U,

d) dopuszcza sie budowe sieci: wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, elektroenergetyczne;.

§ 47. Ustalenia dla terenu 7 KDD o powierzchni 0,6747 ha:

1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy D (dojazdowa) — od skrzyzowania z ulicg
Podmiejskg (1 KDL) do skrzyzowania z ulicg 5 KDD — ulica Zofii Stryjeriskiej;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki,

¢) dopuszcza sie chodnik jednostronny,
d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie oswietlenie uliczne jednostronne,

b) szpaler drzew wzdtuz potudniowej strony ulicy, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniem § 23 ust.4,

c) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoptotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,

c) czesci terenu potozone w strefie ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjnej — dopuszcza sie budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne;.

§ 48. Ustalenia dla terenu 8 KDD o powierzchni 0,5709 ha:
1) przeznaczenie terenu - ulica klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica J6zefa Chetmorniskiego;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 9,7 m do 23,8 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki,

c) dopuszcza sig chodnik jednostronny,

d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna,

b) dopuszcza sie taczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren pofozony w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potoZony w granicach obszaru i terenu gérniczego »otargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarnej,

b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefa oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) dopuszcza sig¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 49. Ustalenia dla terenu 9 KDD o powierzchni 0,1316 ha:
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1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy D (dojazdowa) — od skrzyzowania z ulica
Podle$na do skrzyzowania z ulica Podmiejskg (1 KDL);

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
obustronne chodniki,

c¢) dopuszcza sie chodnik jednostronny,
d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie o$wietlenie uliczne jednostronne,
b) szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 23 ust.4,

¢) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoptotdéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia oraz tgczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniow), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej — dopuszcza sie budowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej.

Rozdziat 6
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej

§ 50. Ustalenia dla terenéw: 1 KR o powierzchni 0,0913 ha, 6 KR o powierzchni 0,0500 ha,
8 KR o powierzchni 0,0505 ha i 10 KR o powierzchni 0,0520 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogdinodostepna bez przejazdu, przeznaczona
do obstugi terenéw mieszkaniowych;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny — dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wspéing dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

c) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach 15,0 m x 15,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleni6w), dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego wotargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne,

c) czesé terenu 10 KR polozona w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 20 pkt 1.

§ 51. Ustalenia dla terenéw: 2 KR o powierzchni 0,1352 ha, 3 KR o powierzchni 0,1366 ha,
4 KR o powierzchni 0,1393 ha, 5 KR o powierzchni 0,1551 ha i 7 KR o powierzchni 0,1437 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogolnodostepna, przeznaczona do obstugi
terendw mieszkaniowych;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekr6j poprzeczny - dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wspding dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

¢) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) odwietlenie uliczne jednostronne,
b) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 23 ust 4,

¢) dopuszcza sie nasadzenia szpaler6éw zieleni krzewiastej, zywoptotoéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - po wydzieleniu terenu dopuszcza
si¢ scalenia oraz fgczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ~Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne,

c) czes¢ terendéw: 4 KR i 7 KR potozona w strefie ,W.II" ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 20 pkt 1.

§ 52. Ustalenia dla terenéw: 9 KR o powierzchni 0,1208 ha, 12 KR o powierzchni 0,2900 ha
— ulica Juliana Fatata, 15 KR o powierzchni 0,1797 ha - ulica Olgi Boznanskiej, 16 KR
o powierzchni 0,1740 ha — ulica Tadeusza Makowskiego i 17 KR o powierzchni 0,2037 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogélnodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw sasiadujacych;

2) ustalenia komunikacyjne:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj poprzeczny - dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wspéing dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

¢) ulica 17 KR z placem do zawracania, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc do parkowania —
zgodnie z rysunkiem planu,

d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoptotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne,

¢) cze$é terenu 16 KR potozona w strefie ,W.1II" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) utrzymanie przebiegu przesylowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

b) obowigzujg ustalenia § 20 pkt 1.
§ 53. Ustalenia dla terenu 13 KR o powierzchni 0,1845 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogélnodostepna bez przejazdu, przeznaczona
do obstugi terenéw mieszkaniowych — ulica Artura Grottgera;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny - dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenng, wspéing dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

¢) zakonczenie placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie scalenia
nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
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a) teren pofozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -

Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowe;j,
c) obowigzujq ustalenia § 20 pkt 1.

§ 54. Ustalenia dla terenéw: 14 KR o powierzchni 0,1361 ha, 22 KR o powierzchni
0,0982 ha, 23 KR o powierzchni 0,2903 ha i 29 KR o powierzchni 0,0858 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna ogélnodostepna bez przejazdu, przeznaczona
do obstugi terenéw mieszkaniowych:;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny — dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wspélng dla ruchu
kolowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

c) zakoriczenie placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ulica w strefie ruchu uspokojonego;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscij — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sig scalenia w liniach rozgraniczajacych ulicy;

) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 —

Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne,

c) czg$¢ terenu 23 KR pofozona w strefie ograniczer w zagospodarowaniu terenu, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24;
6) zasady obstugi inzynieryjnej:
a) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

b) obowiazujg ustalenia § 20 pkt 1.
§ 55. Ustalenia dla terenu 18 KR o powierzchni 0,0770 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogdlnodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw mieszkaniowych;
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2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 5,2 m do 5,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przekréj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna, wspélna dla ruchu kotowego i pieszego,
bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

c) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia oraz tgczenie w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiagzuja przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

b) obowigzuja ustalenia § 20 pkt 1.
§ 56. Ustalenia dla terenu 19 KR o powierzchni 0,3578 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogélnodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw mieszkaniowych — istniejgca ulica Jana Matejki;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,5 m do 24,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny - dopuszcza sig¢ ulice jednoprzestrzenna, wsp6lng dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

¢) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu
nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;
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6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej,
c) obowigzujg ustalenia § 20 pkt 1.
§ 57. Ustalenia dla terenu 20 KR o powierzchni 0,1597 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna ogdinodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw mieszkaniowych;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna, wspdlna dla ruchu kotowego i pieszego,
bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

¢) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie scalenia w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn, kanalizagji sanitarne;j,

b) istniejaca elektroenergetyczna napowietrzna linia SN-15 kV — do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

¢) dopuszcza sig¢ budowe kanalizacji deszczowej,
d) obowiazuja ustalenia § 20 pkt 1.
§ 58. Ustalenia dla terenu 21 KR o powierzchni 0,3779 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna ogodlnodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw mieszkaniowych — istniejaca ulica Wojciecha Kossaka:

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,5 m do 15,5 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) przekr6j poprzeczny - dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wsp6ing dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

c) ulica w strefie ruchu uspokojonego:;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne jednostronne,
b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej,
c¢) obowigzujg ustalenia § 20 pkt 1.
§ 59. Ustalenia dla terenu 24 KR o powierzchni 0,7858 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogéinodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw sasiadujacych;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 12,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny - dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wspoélna dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

c) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 23 ust.4,

c) dopuszcza sie nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, zywopltotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
sie scalenia nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nn., kanalizacji sanitarnej,
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b) utrzymanie przebiegu przesylowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefg oddzialywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejgce elektroenergetyczne napowietrzne linie SN-15 kV — do likwidaciji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

d) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej,
€) obowiazujg ustalenia § 20 pkt 1.

§ 60. Ustalenia dia terenéw: 25 KR o powierzchni 0,4267 ha, 26 KR o powierzchni
0,1431 ha i 28 KR o powierzchni 0,1901 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna ogéinodostepna, przeznaczona do obstugi
terenéw sagsiadujacych;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny - dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna, wspéing dla ruchu
kolowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

¢) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oSwietlenie uliczne jednostronne,
b) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 23 ust.4,
c) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza
si¢ scalenia nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych ulicy;
5) zasady ochrony $érodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,

C) czes¢ terenu 25 KR potozona w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dia ktorej
obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 24;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej i kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazujg ustalenia § 20 pkt 1.
§ 61. Ustalenia dla terenu 27 KR o powierzchni 0,2317 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogdinodostepna, przeznaczona do obstugi
teren6w sasiadujgcych;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny - dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna, wspéing dla ruchu
kotowego i pieszego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
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¢) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 23 ust.4,

c) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu
nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

6) zasady obstugi inzynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 20 pkt 1.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw komunikacji kolejowej

§ 62. Ustalenia dla terenu 1 KKK o powierzchni 8,1669 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren magistralnej linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami dia klasy
przeznaczenia terenéw KKK;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,3 m do 121,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu - z ulicy 25 KR oraz z ulic potozonych poza ohszarem
planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie przebudowe, remont i modernizacje,

b) na granicy z terenami mieszkaniowymi dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen
ochrony akustyczne;;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zakaz podziatow terenu
nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek na cele komunikacji kolejowej;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren potoZzony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,

c) cze$é terenu potozona w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 26;

6) zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w wode, energig elektryczng oraz odprowadzanie wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 1 KKK oraz spoza obszaru planu,
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b) utrzymanie przebiegu przesytowych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV ze strefa oddziatywania oznaczong na rysunku planu,

c) istniejace elektroenergetyczne napowietrzne linie SN-15 kV = do likwidacji i budowy
w nowej lokalizacji jako sie¢ kablowa SN,

d) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacjj,

e) dopuszcza si¢ budowe zbiornika retencyjno — rozsaczajacego wod deszczowych dia
potrzeb odwodnienia terenéw kolejowych.

Rozdziat 8
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 63. Ustalenia dla terenu 1 IE o powierzchni 0,4300 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetycznej stacji transformatorowej 15/0,4 kV:
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) dach ptaski — dopuszcza sie dach niski symetryczny dwuspadowy,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni terenu dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,02 do 0,3,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
z uwzglednieniem obsadzenia zielenig izolacyjna wzdiuz granic dziatki od strony terenéw
mieszkaniowych;

3) zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatéw
terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy 24 KR;
7) zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe staciji
transformatorowej SN/nn,

b) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci:
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizaciji.

§ 64. Ustalenia dla terenéw: 2 IE o powierzchni 0,0065 ha, 3 IE o powierzchni 0,0030 ha,
4 IE o powierzchni 0,0043 ha, 5 IE o powierzchni 0,0062 ha i 6 IE o powierzchni 0,0091 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetycznej stacji transformatorowej 15/0,4 kV:
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - stacja transformatorowa
typu kontenerowego — matogabarytowa;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatow
terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw), dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren 4 |E potozony w strefie
W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 26;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 1 KDL i 7 KDD oraz z ulicy Podle$nej
(poza granica planu);

7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stac;ji
transformatorowej SN/nn,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci:
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 65. Ustalenia dla terenéw: 1 IKP o powierzchni 0,0016 ha, 2 IKP o powierzchni 0,0021 ha,
3 IKP o powierzchni 0,0020 ha i 4 IKP o powierzchni 0,0017 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren pompowni §ciekéw sanitarnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — podziemna pompownia
$ciekow;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zakaz dokonywania podziatow
terenu; :

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren pofozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 2 KDL, 5 KDD, 6 KDD i 16 KR;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe pompowni Sciekow,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci:
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 66. Ustalenia dla terenu 5 IKP o powierzchni 0,0090 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren pompowni $ciekéw sanitarnych i wéd deszczowych;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — podziemna pompownia
Sciekow;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatéw
terenu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniow), dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obsiuga z ulicy 5 KDD;

7) zasady obstugi inzynieryjnej:
a) dopuszcza sie budowe pompowni $ciekéw sanitarnych i pompowni wod deszczowych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych nn.

Rozdziat 9
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej

§ 67. Ustalenia dla teren6w: 1 ZP o powierzchni 0,3493 hai2 2P o powierzchni 0,1741 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia terenéw ZP;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) teren og6inodostepny,

c) zagospodarowanie zielenig wysoka, $redniowysokg i niskg, o funkciji izolacyjnej
i krajobrazowej — zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw potoZzonych w sgsiedztwie
linii kolejowych oraz ustaleniami § 23 ust.4,

d) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia
terenu,

e) dopuszcza sie ciagi piesze z nawierzchnia z elementéw przepuszczalnych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie scalenie
nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren pofozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 -
Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne,

c) teren polozony w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dla ktérej obowigzuja
przepisy odregbne oraz ustalenia zawarte w § 24;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty
chronione;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 5 KDD i 25 KR;

7) zasady obstugi inzynieryjnej - zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczna realizuje sie
w oparciu o sieci uzbrojenia z terenéw: 5 KDD i 25 KR.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 68. Na catlym obszarze planu ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylaczeniem
terenéw stanowiacych inwestycje celu publicznego.

§ 69. Grunty le$ne oraz zadrzewienia i zakrzewienia: LsVI o powierzchni 0,67 ha posiadaja
zgode Wojewody Zachodniopomorskiego SR-P-2-6112/38/05 z dnia 29 grudnia 2005 r. na
Zmiane przeznaczenia na cele nielesne.

§ 70. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, a zawarte w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Jana
Matejki, Wojciecha Kossaka, Podmiejskiej, Podlesnej, uchwalony uchwata Nr XLVI1/496/2006
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciniskim z dnia 29 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 102, poz.1898 oraz z 2015 r. poz.4118).

§ 71. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikaciji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

Opinia Nr 493/ 20232

Do projektu nie z&lasza zastrzezen
pod wagledem prawnym i redakcyjnym
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr LVIII/574/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard

E GRANICATERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM

'PM |  pM - TERENY PODMIEJSKICH ZESPOLOW MIESZKANIOWYCH

PM - TERENY PODMIEJSKICH ZESPOLOW MIESZKANIOWYCH
O NIEWYKSZTALCONEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

KK - TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

N
N
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Zatgcznik nr 3

do uchwaly Nr LVIII/574/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w refonie ulic: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka,
Sybirakéw, wytozonego w dniach od 07 marca do 04 kwietnia 2023 roku do
publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 21 kwietnia 2023 roku terminie
— 40 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czesé
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 122/2023
z dnia 12 maja 2023 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie nastepujgcy sposéb
rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgloszone przez wiascicielke dziatki o numerze 113/6 (obreb 1) przy

ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zZielenig wysokg lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizagcji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sgsiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— ha terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— ha terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdow, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujacy funkcja mieszkaniowg (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejgcymi
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uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) uwagi zgtoszone przez wspéitwiasciciela dziatki o numerze 21/7 (obreb 1) przy
ul. Tadeusza Makowskiego, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysokg lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapisow
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwo$ci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuije sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— na terenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcjg mieszkaniowg (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) uwagi zgtoszone przez wspétwiasciciela dziatek o numerach: 112/3, 112/6,
114/1, 114/3 i 116 (obreb 1) przy ul. Podle$nej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdituz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sgsiadujaca zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:
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— ha terenach ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— haterenach ustug zakazuije sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych
Z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzer w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) uwagi zgloszone przez wspétwiasciciela dziatki o numerze 11 7/16 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
Zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczer) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkeji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— haterenach ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci érodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— naterenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcjg mieszkaniows (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$é usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) uwagi zgtoszone przez mieszkarica nieruchomosci przy ul. Podmiejskiej 31,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sgsiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

~ na terenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujgca funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejagcymi
uwarunkowaniami (mozliwos¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) uwagi zgtoszone przez wiascicielke dziatek o numerach: 29/6, 29/20 i 44

(obreb 1) przy ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczer) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

- na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
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lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujac funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto§é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elekiroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) uwagi zgtoszone przez wlasciciela dziatki o numerze 115/7 (obreb 1) przy

ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizagji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastapito uzupetienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— na terenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujacq funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) uwagi zgtoszone przez wspétwiasciciela dziatki 6 numerze 83 (obreb 1) przy
ul. Wojciecha Kossaka, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sig w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
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dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji

pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,

w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego

oddziatywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz

zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie

funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) uwagi zgtoszone przez mieszkanke nieruchomosci przy ul. Jana Matejki 6,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu —w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sgsiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach uslug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska poza
granicami terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizaciji ustug kolidujacych
z sasiadujgca funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegtos¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
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jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo§é usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN}) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

10) uwagi zgloszone przez mieszkarica nieruchomosci przy ul. Podmiejskiej 8E,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwoéci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekécie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedziwie
funkeji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— naterenach uslug wprowadza sig zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standarddw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizagji ustug kolidujacych
z sasiadujgca funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dzialek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
|est rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$é usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

11) uwagi zgtoszone przez wspobtwiascicielke dziatki o numerze 117/14 (obreb 1)
przy ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujgca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczer) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
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dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie

funkciji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci érodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

~ na terenach ustug zakazuije sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwoéé usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

12) uwagi zgtoszone przez wspétwiasciciela dziatki o numerze 117/14 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapisow
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja halasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegtoéé budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
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zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzert w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

13) uwagi zgloszone przez wiasciciela dziatki o numerze 117/12 (obreb 1) przy

ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
Zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacii
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekécie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— naterenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakoéci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— nhaterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji usiug kolidujgcych
z sgsiadujacg funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
Zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

14) uwagi zgtoszone przez wspétwiasciciela dziatki o numerze 117/13 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczeri) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwoéci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkciji mieszkaniowej, w tym uslug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),
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— naterenach ustug zakazuije sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazddw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

- naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

15) uwagi zgloszone przez wspoéiwtascicielke dziatki o numerze 46 (obreb 1) przy
ul. Jana Matejki, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysokg lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastgpito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizaciji
pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sgsiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— naterenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— na terenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizaciji ustug kolidujacych
z sgsiadujacg funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwos¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

16) uwagi zgtoszone przez wspétwitascicieli dziatki o numerze 46 (obreb 1) przy
ul. Jana Matejki, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysokg lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
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inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie

obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw

dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,

w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego

oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz

zanieczyszczeni) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie

funkciji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— nhaterenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych
Z sgsiadujacy funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczainych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$é usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
Zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii Zzabudowy;

17) uwagi zgloszone przez wtasciciela dziatki o numerze 50/1 (obreb 1) przy
ul. Jana Matejki, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— naterenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— ha terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkceyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujaca funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),
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b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

18) uwagi zgtoszone przez mieszkanke nieruchomosci przy ul. Jana Matejki 4,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekécie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkciji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— na terenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujacy funkcjq mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy,

19) uwagi zgtoszone przez mieszkanca nieruchomosci przy ul. Jana Matejki 4,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzglgdniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastgpito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
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zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy

dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie

funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— ha terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— naterenach ustug zakazuije sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

20) uwagi zgloszone przez mieszkanke nieruchomosci przy ul. Jana Matejki 4,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sig w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz hegatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja halasu oraz
zanieczyszczeri) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— ha terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach uslug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujgcy funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
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zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

21) uwagi zgtoszone przez wspétwiasciciela dziatki o numerze 112/1 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu —w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczeni) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym usltug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuije sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— na terenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizaciji ustug kolidujacych
z sgsiadujgcg funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy,

22) uwagi zgtoszone przez wspétwiascicielke dziatki o numerze 117/23 (obreb 1)
przy ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysokg lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastgpito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sgsiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

- na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé
powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),
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— ha terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujaca funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

23) uwagi zgloszone przez wspétwiasciciela dziatki o numerze 117/23 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujgcego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapis6w
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkeji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkeyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizaciji ustug kolidujacych
Z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

24) uwagi zgtoszone przez wspétwlascicielke dziatki o numerze 117/15 (obreb 1)
przy ul. Podmiejskiej, dotyczace:
a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
Zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
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inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie

obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw

dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacii
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,

w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego

oddzialywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz

zanieczyszczen) - ponadto w teks$cie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie

funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigc
powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujgcy funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

25) uwagi zgloszone przez wspdlwtasciciela dziatki o numerze 117/15 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizaciji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych
z sgsiadujacg funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),
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b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwiagzku z istniejagcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$é usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzer w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

26) uwagi zgloszone przez wtascicieli dziatki o numerze 21/11 (obreb 1) przy
ul. Tadeusza Makowskiego, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— haterenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach uslug zakazuije sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzeri w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

27) uwagi zgtoszone przez wspétwiascicielke dziatki o numerze 109/4 (obreb 1) przy
ul. Juliana Fatata, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenia wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
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zanieczyszczen) - ponadto w tek$cie planu wprowadzone sg zapisy

dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie

funkciji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujacg funkcjg mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejgcymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

28) uwagi zgtoszone przez wspbtwiascicielke dziatki o numerze 19/9 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwiekoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowigzujacego planu — w planie nastgpito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddzialywania na sgsiadujacg zabudowe mieszkaniowg (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedziwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— na terenach ustug wprowadza sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé
powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

- na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujacq funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$¢ budynkdéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$é usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
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zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

29) uwagi zgtoszone przez wspotwiascicielke dziatki o numerze 21/16 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
Zielenia wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujacego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
W celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczer) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sa zapisy
dotyczace rodzaju oraz uciazliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

— naterenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujaca funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sgsiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzer w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) uniemozliwienia parkowania wzdiuz ulicy aut nalezacych do oséb
prowadzacych dziatalno$é na terenie 1 U oraz ich klientéw — uwaga
nieuwzgledniona - ustalenia planu wskazuja, ze lokalizacja nowego obiektu
oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych - ustalenia komunikacyjne planu
nie przewiduja lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w pasie
ul. Podmiejskiej (1 KDL);

30) uwagi zgtoszone przez mieszkancéw nieruchomosci przy ul. Podmiejskiej 8J,
dotyczace:

a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U poprzez izolacje
zielenig wysoka lub ekranami dzwigkoszczelnymi — uwaga uwzgledniona -
inwestycja znajduje sie w trakcie realizacji na podstawie obecnie
obowiazujgcego planu — w planie nastapito uzupetnienie zapisow
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug 1 U o nakaz lokalizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
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w celu ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektu oraz negatywnego
oddziatywania na sgsiadujacg zabudowe mieszkaniowa (emisja hatasu oraz
zanieczyszczen) - ponadto w tekscie planu wprowadzone sg zapisy
dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug lokalizowanych w sasiedztwie
funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie 1 U:

- na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwziec
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci érodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

- na terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— na terenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sasiadujacg funkcjg mieszkaniowsg (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwigzku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwo$¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) poprawy nawierzchni ul. Podmiejskiej, zamontowania progéw zwalniajacych
oraz wyznaczenia pasa dla ruchu pieszych — uwaga nieuwzgledniona -
uwaga dotyczy stanu istniejacego ulicy - w planie wprowadzono rozwigzania
komunikacyjne umozliwiajagce zagwarantowanie bezpieczenstwa ruchu
pieszych i pojazdéw - przewidziana jest przebudowa ul. Podmiejskiej (1 KDL)
zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego, gdzie stosuje sig rézne formy
zagospodarowania pasa drogowego W celu spowolnienia ruchu
samochodowego oraz stwarza dogodne warunki dla pieszych i rowerzystow -
planowana jest jezdnia dwupasmowa dwukierunkowa, obustronne chodniki
(z dopuszczeniem $ciezki pieszo-rowerowej) oraz program zieleni
przyulicznej (nasadzenia drzew, zieleni niskiej, trawniki) - szczeg6towe
rozwigzania techniczne nie sg jednak przedmiotem planu miejscowego, ale
przysztego projektu technicznego budowy i przebudowy drogi,

d) organizacji ruchu na ul. Podmiejskiej — uwaga nieuwzgledniona - uwaga
dotyczy stanu istniejacego ulicy — w planie wprowadzono rozwiazania
komunikacyjne gwarantujgce bezpieczeristwo ruchu pieszych i pojazdéw -
planowana jest jezdnia dwupasowa dwukierunkowa, obustronne chodniki
(z dopuszczeniem $ciezki pieszo-rowerowej) oraz program zieleni
przyulicznej - zarbwno obowiazujacy dotychczas plan miejscowy, jak i nowy
plan, wprowadzaja obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ramach
wiasnej dziatki, a nie na poboczu drogi - plan ustala wskazniki parkingowe
dla poszczegoblnych rodzajéw inwestycji - realizacja projekiowanego w planie
uktadu ulic stworzy mozliwo$é dojazdu do terenu 1 U z innej strony;

31) uwagi zgtoszone przez wspétwtascicielke dziatki o numerze 117/19 (obreb 1)
przy ul. Podmiejskiej, dotyczace:
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a) wprowadzenia stref buforowych na terenie ustug 1 U w celu zniwelowania
ucigzliwo$ci — uwaga uwzgledniona - inwestycja znajduje sie w trakcie
realizacji na podstawie obecnie obowigzujacego planu — w planie nastapito
uzupetnienie zapiséw dotyczacych zasad zagospodarowania terenu ustug
1 U o nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej, w celu ograniczenia ewentualnej uciazliwosci
obiektu oraz negatywnego oddziatywania na sgsiadujaca zabudowe
mieszkaniowa (emisja hatasu oraz zanieczyszczen) - ponadto w tekscie
planu wprowadzone sa zapisy dotyczace rodzaju oraz ucigzliwosci ustug
lokalizowanych w sasiedztwie funkcji mieszkaniowej, w tym ustug na terenie
1U:

— na terenach ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (§ 9 ust.3),

— ha terenach ustug zakazuje sie lokalizowania ustug produkcyjnych oraz
ustug motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe
itp. (§ 9 ust.4 pkt 2),

— naterenie 1 U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kolidujacych
z sgsiadujacg funkcja mieszkaniowa (§ 38 pkt 1 lit.d),

b) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatek sasiednich — uwaga
nieuwzgledniona - odlegto$é budynkéw od granicy terenu 1 U regulowana
jest rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - w zwiazku z istniejacymi
uwarunkowaniami (mozliwoé¢ usytuowania zabudowy ograniczona
przebiegiem elektroenergetycznych linii WN) oraz wprowadzeniem stref
zieleni izolacyjnej, nie ma potrzeby ustalania w planie dodatkowych
obostrzen w postaci nieprzekraczalnych linii zabudowy,

C) poprawy nawierzchni ulicy Podmiejskiej, wykonania chodnikéw i miejsc
parkingowych — uwaga nieuwzgledniona - uwaga dotyczy stanu istniejacego
ulicy - w planie wprowadzono rozwiazania komunikacyjne umozliwiajace
zagwarantowanie bezpieczenstwa ruchu pieszych i pojazdéw - przewidziana
jest przebudowa ul. Podmiejskiej (1 KDL) zgodnie z zasadami ruchu
uspokojonego, gdzie stosuje sie rézne formy zagospodarowania pasa
drogowego w celu spowolnienia ruchu samochodowego oraz stwarza
dogodne warunki dla pieszych i rowerzystow - planowana jest jezdnia
dwupasmowa dwukierunkowa, obustronne chodniki (z dopuszczeniem
Sciezki pieszo-rowerowej) oraz program zieleni przyulicznej (nasadzenia
drzew, zieleni niskiej, trawniki) - szczegGtowe rozwigzania techniczne nie sg
jednak przedmiotem planu miejscowego, ale przysztego projektu
technicznego budowy i przebudowy drogi - zaréwno obowigzujacy
dotychczas plan miejscowy, jak i nowy plan, wprowadzajg obowigzek
Zapewnienia miejsc do parkowania w ramach wtasnej dziatki, a nie na
poboczu drogi - plan ustala wskazniki parkingowe dla poszczegdlnych
rodzajéow inwestycji;

32) uwaga zgloszona przez wspétwiasciciela dziatek o numerach: 113/4 | 1 13/5

(obreb 1) przy ul. Artura Grottgera, dotyczaca zmniejszenia odleglosci linii

zabudowy od ulicy do 6-7 m — uwaga uwzgledniona - w planie nastapita korekta
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przebiegu obowigzujacej linii zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 16 MN;

33) uwaga zgtoszona przez wspdtwiascicielke dziatek o numerach: 113/4i 113/5
(obreb 1) przy ul. Artura Grottgera, dotyczaca zmniejszenia odlegtosci linii
zabudowy od ulicy do 6-7 m — uwaga uwzgledniona - w planie nastgpita korekta
przebiegu obowigzujacej linii zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 16 MN;

34) uwaga zgtoszona przez wspdtwtascicielke dziatki o numerze 107 (obrgb 1) przy
ul. Podmiejskiej/Juliana Fatata, dotyczaca rezygnaciji z projektowania dojazdu do
dziatek o numerach: 104 i 106 przez dziatke o numerze107 — uwaga
uwzgledniona - dziatki o numerach: 104 i 106 majg ré6znych wiascicieli - dziatka
o numerze 104 bezposrednio przylega do drég: 1 KDL, 6 KDD i 12 KR -
wydzielane dziatki budowlane maja wigc caty czas zapewniony bezposredni
dostep komunikacyjny - w planie nastapita natomiast rezygnacija z drogi
wewnetrznej przebiegajacej przez dziatke o numerze 107 - nastapita takze
korekta orientacyjnych linii podziatu terenu na dziatce o numerze 106,
wskazujaca na mozliwoé¢ dojazdu do nowych dziatek, powstatych po
ewentualnym podziale, od ulicy Podmiejskiej (1 KDL) lub ulicy wewnetrznej
12 KR;

35) uwaga zgtoszona przez wspoétwitasciciela dziatki o numerze 107 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej/Juliana Fafata, dotyczaca rezygnaciji z projektowania dojazdu do
dziatek o numerach: 104 i 106 przez dziatke o numerze107 - uwaga
uwzgledniona - dziatki o numerach: 104 i 106 majg réznych wiascicieli - dziatka
o numerze 104 bezposrednio przylega do drég: 1 KDL, 6 KDD i 12 KR —
wydzielane dziatki budowlane maja wigc caly czas zapewniony bezposredni
dostep komunikacyjny - w planie nastapita natomiast rezygnacija z drogi
wewnetrznej przebiegajacej przez dziatke o numerze 107 - nastapita takze
korekta orientacyjnych linii podziatu terenu na dziatce o numerze 106,
wskazujaca na mozliwo$¢ dojazdu do nowych dziatek, powstatych po
ewentualnym podziale, od ulicy Podmiejskiej (1 KDL) lub ulicy wewnetrznej
12 KR;

36) uwagi zgtoszone przez wspotwtasciciela dziatek o numerach: 14/9, 14/11 536

(obreb 1) przy ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — uwaga
nieuwzgledniona - na terenie 4 MNW plan nie zaktada mozliwoéci realizacji
zabudowy szeregowej — w pasie terenéw potozonych przy granicy miasta
przewiduje sie zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg o minimalnej
powierzchni wydzielanej dziatki 1 000 m? - w my$| przyjetego w planie
zatoZenia, przewiduje sie wigkszg intensywno$¢ zabudowy w centrum
osiedla i spadek intensywnosci przy jego granicy - jest to zgodne z juz
istniejacymi podziatami na dziatki oraz oczekiwaniami wigkszosci wiascicieli
tych terendéw, a takze spdjne ze Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta - zgodnie z ustalong w Studium
kategoria przeznaczenia terenéw PM — tereny podmiejskich zespolow
mieszkaniowych — na terenach tych nalezy lokalizowa¢ zabudowe
mieszkaniowa w postaci budynkéw mieszkalnych jedno- lub dwurodzinnych,
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach budowlanych - nowa zabudowa
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szeregowa jest dopuszczona w projekcie planu jedynie w centralnej czesci
osiedla, w sasiedztwie juz istniejacych jej zespotéw,

b) dopuszczenia mozliwosci usytuowania parkingu pod istniejaca linia
wysokiego napigcia przebiegajaca przez dziatke — uwaga nieuwzgledniona -
na terenie 4 MNW plan przewiduje zabudowe jednorodzinng wolnostojacg
o minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki 1 000 m2 - w Zwiazku
Z powyzszym miejsca do parkowania nalezy zapewnié na wiasnej dziaice,
zgodnie z ustalonymi w projekcie planu zasadami organizaciji parkowania
(§ 19 pkt 2 lit.a tiret pierwsze);

37) uwaga zgloszona przez wspéiwtascicieli dziatek o numerach: 97/1 i 129/4
(obreb 1) przy ul. Podmiejskiej, dotyczaca zmiany zasad i warunkéw podziatu
nieruchomos$ci — uwaga nieuwzgledniona - uwaga dotyczy dotychczas
obowiazujacego na tym terenie planu zagospodarowania przestrzennego -
W nowym planie teren 28 MNW (cze$¢ dziatki 97/1) przeznaczono pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, teren 29 MN (czesé dziatki 97/1) pod zabudowe
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, teren 3 MN-U (dziatka 129/4) pod
zabudowe jednorodzinng wolnostojgca/blizniacza lub ustugi - minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi od 400 m2 do 900 m?;

38) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatki o numerze 128/2 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej/Jacka Malczewskiego/Podmiejskiej, dotyczace:

a) dopisania funkcji ,edukacja” dla terenéw ustug U — uwaga nieuwzgledniona -
w ustaleniach ogéinych planu okreslajgcych przeznaczenie terenéw ustug U
(§ 9 ust.1) sg wymienione uslugi edukacji - natomiast w ustaleniach
szczegotowych (§ 39 pkt 1) teren 2 U na dzialce o numerze 128/2
przeznaczono na ustugi handlu, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,
jako teren lokalizacji centrum handlowo-ustugowego dla potrzeb obstugi
osiedla - funkcja edukacii, jako nie wspdéttworzaca programu centrum, nie
zostata tu uwzgledniona,

b) zwigkszenia powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na terenach
ustug U do 2 000 m? — uwaga nieuwzgledniona - ustalona w planie wielko$é
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1 300 m2 (§ 9 ust.4 pkt 1)
ma stuzy¢ zaspokajaniu lokalnych potrzeb - obiekty o powierzchni sprzedazy
do 2 000 m? przewidziane sg na terenach $rédmiejskich zespotéw
mieszkaniowych - zgodnie ze Studium na terenach podmiejskich zespotow
mieszkaniowych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych,
jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania podmiejskich terenéw
mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary lub powodowana
uciazliwos¢,

¢) dopuszczenia na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 27 MN
lokalizacji ,matych doméw mieszkalnych” - uwaga nieuwzgledniona -
zgodnie z charakterem dzielnicy podmiejskiej oraz ustaleniami Studium, na
terenie objetym planem nie przewiduje sig zabudowy wielorodzinnej - dla
terenu 27 MN przewidziano lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej (§ 30 pkt 1 lit.a) z zakazem lokalizacji zabudowy
wolnostojace;j,

d) rezygnaciji z zakazu lokalizacji na terenie 27 MN zabudowy wolnostojacej -
uwaga uwzgledniona — w planie nastapita korekta polegajaca na okresleniu
zasad lokalizacji zabudowy wolnostojacej na terenie 27 MN,
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e) podwyzszenia dla terenu 27 MN wysoko$ci zabudowy do 11 m — uwaga
nieuwzgledniona - wysoko$¢ zabudowy, zgodnie ze stowniczkiem w tek$cie
planu (§ 5) dla budynkéw mierzona jest zgodnie z przepisami odrebnymi, tzn.
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
znajdujacym sie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku, do gérne;j
powierzchni najwyzej potozonego stropu - w zabudowie mieszkaniowej, przy
2 kondygnacjach nadziemnych, ustalona w planie wysokos¢ do 9,0 m (§ 30
pkt 2 lit.f) jest w zupetnosci wystarczajaca - jest to wysokos¢ przyjeta
zasadniczo dla zabudowy mieszkaniowej na catym obszarze planu,

f) zmiany dopuszczonego kata nachylenia dachéw stromych na terenie 27 MN
w przedziale od 352 do 45° — uwaga nieuwzgledniona - jednym
z podstawowych celéw planu jest okreslenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego - w planie przyjeto zasade porzadkowania i rozbudowy
istniejacego uktadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zabudowy
o gabarytach, formie oraz uktadzie zgodnymi z warunkami i tradycjg lokalna,
z przewaga dachéw stromych - dla zabudowy mieszkaniowej na catym
obszarze planu obowiazuje rozpieto$¢ kata nachylenia potaci dachowych
zasadniczo od 4092 do 452 (§ 30 pkt 2 lit.g) - tak przyjete zasady majg stuzy¢
wprowadzaniu tadu przestrzennego i poprawie waloréw krajobrazowych,

g) ustalenia dla terenu 27 MN maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
w zabudowie wolnostojacej w wysokosci 40% powierzchni dziatki — uwaga
uwzgledniona - w planie uzupetniono zapisy i okreslono maksymailng
powierzchnie zabudowy w zabudowie wolnostojacej (§ 30 pkt 2 lit.i),

h) zmniejszenia dla terenu 27 MN minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w zabudowie blizniaczej do 40% — uwaga uwzgiedniona — w planie nastapita
korekta zapisow (§ 30 pkt 2 lit.k),

i) wykreslenia dla terenu 27 MN zapisu o lokalizacji ogélnodostepnego terenu
zieleni i rekreacji z placem zabaw i elementami urzadzenia terenu
o minimalnej powierzchni 750 m? — uwaga nieuwzgledniona - dla zespotu
zabudowy tej wielkosci uwaza sie za niezbedne zapewnienie terenu zieleni
i rekreaciji - dla innych terenéw zabudowy mieszkaniowej zaplanowano
rowniez takie tereny — w planie dokonano jednak korekte ustalen i czesciowe
obnizenie wymogéw — zmniejszenie wymaganej minimalnej powierzchni
terenu zieleni i rekreacji z 750 m2 do 300 m?2 oraz rezygnacje z wymogu
ogéinej dostepnosci (§ 30 pkt 2 lit.l),

j) zwiekszenia dla terenu ustug 2 U wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,9
— uwaga uwzgledniona — w planie dla terenu 2 U przyjety byt wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5 (§ 39 pkt 2 lit.f) - ze wzgledu na
ustalong wysokos¢ zabudowy dla tego terenu przyjeto wiekszy wskaznik
intensywnosci;

39) uwagi zgtoszone przez wiascicieli dziatki o numerze 118/4 (obreb 1) przy

ul. Podle$nej, dotyczace:

a) wprowadzenia obowigzujacej linii zabudowy wobec obu sasiadujgcych
z dziatkg ulic — uwaga uwzgledniona - w planie nastgpita korekta linii
zabudowy dla dziatki o numerze 118/4,

b) dopuszczenia obok funkcji zabudowy mieszkaniowej rowniez ustug
nieuciazliwych, takich jak dopuszczone dla dziatek w bezposrednim
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sgsiedztwie ulicy Podle$nej — uwaga nieuwzgledniona - w planie dziatka

0 numerze 118/4 potoZona jest w terenie, gdzie istniejace zainwestowanie
stanowi zabudowa mieszkaniowa - z tego wzgledu zostata ona
zakwalifikowana jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20 MN -
zgodnie z ustaleniami planu (§ 7 ust.3) dopuszcza sie tutaj, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, lokalizacje obiektéw oraz lokali mieszczacych ustugi,

w szczegdlnosci rzemiesinicze nieucigzliwe, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, edukaciji, sportu i rekreacj, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
biurowe i administracii, o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej zabudowy - jest to dodatkowe ustalenie, ktére nie wynika wprost

z prawa budowlanego (w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku) - stanowi to
ponadto poszerzenie mozliwosci inwestowania w poréwnaniu z zapisami
obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego, gdzie sg dopuszczone
ustugi nieucigzliwe wytacznie w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowym - przywolany w uwadze sasiedni teren 2 MN-U nalezy do terenéw
charakteryzujacych sig przemieszaniem funkgji mieszkaniowej oraz
ustugowej - zgodnie z zapisami planu na tych terenach obowiazuje zakaz
lokalizacji ustug produkcyjnych oraz motoryzacyjnych, a dopuszczenie
wyjatkow (jak na terenie 2 MN-U) wynika z juz istniejacego zainwestowania

i zagospodarowania terenu - lokalizacja ustugi o charakterze produkcyjnym
lub motoryzacyjnym na tak matym i waskim terenie, jak teren dziatki

0 numerze 118/4, w dodatku w potaczeniu z funkcja mieszkaniowa, nie
dawataby gwarancji ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu,

c) dopuszczenia zabudowy szeregowej 6 segmentéw i naniesienia
orientacyjnych linii podziatu — uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte
W planie umozliwiajg na terenie dziatki o numerze 118/4 lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;j -
powierzchnia dziatki (1 265 m2) pozwala na realizacje na jej terenie
3 budynkéw wolnostojacych (ustalona w projekcie minimalna powierzchnia
dziatki 400 m?) lub 4 segmentéw w zabudowie blizniaczej (ustalona
W projekcie minimalna powierzchnia dziatki 250 m2) - ze wzgledu na
charakter zabudowy w sasiedztwie ul. Podlesnej (zabudowa wolnostojaca lub
blizniacza) oraz ustalenia Studium, nie przewiduje sie w tym rejonie
zabudowy szeregowej - obowigzujacy dotychczas plan miejscowy okreslat
minimalng powierzchnie nowych dzialek 1 000 m2:

40) uwaga zgtoszona przez whascicielke dziatki o numerze 104 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczaca ewentualnego zaprojektowania dojazdu do dziatek
o numerach: 106 i 104 poprzez dziatke o numerze107 — uwaga uwzgledniona —
w planie na dziatce o numerze 104 nie jest przewidziana droga wewnetrzna do
obstugi dziatki o numerze 106 - nie przewiduje sie réwniez zmian w tym zakresie
- nastapita takze korekta orientacyjnych linii podziatu terenu na dzialce
o0 numerze 106, wskazujaca na mozliwo$¢ dojazdu do nowych dziatek,
powstatych po ewentualnym podziale, od ulicy Podmigjskiej (1 KDL) lub ulicy
wewnetrznej 12 KR.
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§ 2. Do czesci projektu planu miejscowego, ponownie wytozonej w dniach od
22 czerwca do 21 lipca 2023 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do
dnia 04 sierpnia 2023 roku terminie — 2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowiacym integralng czes¢ dokumentaciji planistycznej. Prezydent Miasta
Stargard zarzadzeniem Nr 244/2023 z dnia 23 sierpnia 2023 r. rozpatrzyt powyzsze
uwagi. Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag:
1) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatki o numerze 128/2 (obreb 1) przy

ul. Podlesnej/Jacka Malczewskiego/Podmiejskiej, dotyczace:

a) zwiekszenia powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na terenach
ustug do 1 800 m? — uwaga nieuwzgledniona - ustalona w planie wielko§¢
obiektéw handlowych (o powierzchni sprzedazy do 1 300 m?) ma stuzyé
zaspokajaniu lokalnych potrzeb - ograniczenie dotyczy tylko sprzedazy
detalicznej oraz odnosi sie do czesci ogélnodostepnej obiektu, w kiorej
odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw - wskazana w planie
powierzchnia sprzedazy jest wystarczajaca do prowadzenia dziatalno$ci
handlowej - zgodnie ze Studium na terenach podmiejskich zespotéw
mieszkaniowych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych,
jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania podmiejskich terenow
mieszkaniowych ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang
uciagzliwos¢,

b) dopuszczenia na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 27 MN
lokalizacji ,matych doméw mieszkalnych” — uwaga nieuwzgledniona -
zgodnie z charakterem dzielnicy podmiejskiej oraz ustaleniami Studium, na
terenie objetym planem nie przewiduje sie zabudowy wielorodzinnej - wediug
ustalonej w Studium kategorii przeznaczenia terenéw PM (tereny
podmiejskich zespotéw mieszkaniowych) na terenach tych nalezy
lokalizowaé zabudowe mieszkaniowa w postaci budynkéw mieszkalnych
jedno- lub dwurodzinnych, wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
budowlanych - wyjatkowo dopuszczono w planie nowa zabudowe
jednorodzinng szeregowa — jedynie w centralnej czesci osiedla,

w sgsiedztwie juz istniejacych jej zespotbw,

c) wykreslenia dla terenu 27 MN zakazu lokalizacji zabudowy wolnostojacej —
uwaga nieuwzgledniona - w ustaleniach ponownie wytozonego do
publicznego wgladu planu dla terenu 27 MN nie wystepowat zakaz zabudowy
wolnostojacej - zabudowa taka jest dozwolona - uwaga bezpodstawna,

d) podwyzszenia dla terenu 27 MN wysokosci zabudowy do 10 m —uwaga
nieuwzgledniona - wysoko$é zabudowy, zgodnie ze stowniczkiem w tekscie
planu (§5), jest dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, tzn.
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku, do
gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu - w zabudowie
mieszkaniowej, przy 2 kondygnacjach nadziemnych oraz przy zatozeniu
ustalonego w § 15 pkt 9 poziomu posadzki parteru do 0,7 m nad poziomem
terenu, ustalona w planie wysoko$¢ do 9,0 m jest w zupetnosci
wystarczajaca - jest to wysokosé przyjeta zasadniczo dla zabudowy
mieszkaniowej na catym obszarze planu,

e) wykreslenia dla terenu 27 MN zapisu o lokalizacji ogélnodostepnego terenu
zieleni i rekreacji z placem zabaw i elementami urzadzenia terenu — uwaga

Id: 6C717032-5A00-45BB-A225-974A7D280B9E. Podpisany Strona 82


kmolinski
Tekst na mowę


nieuwzgledniona - dla zespotu zabudowy tej wielkosci uwaza sie za
niezbedne zapewnienie terenu zieleni i rekreaciji - dla innych terenéw
zabudowy mieszkaniowej zaplanowano réwniez takie tereny - w wyniku
rozpatrzenia uwagi zgtoszonej po pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu wprowadzono w projekcie korekte ustalef i czesciowe obnizenie
Wymogow (zmniejszono wymagang minimalng powierzchnie terenu zieleni

i rekreaciji z 750 m? do 300 m? oraz zrezygnowano z wymogu ogolnej
dostepnosci terenu) - ponadto miejsce lokalizacii terenu zieleni i rekreacji nie
jest obligatoryjne — zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie zmiane
lokalizacji w granicach terenu 27 MN, uwarunkowang zmiang orientacyjnych
linii podziatu terenu, pod warunkiem zapewnienia minimalnej powierzchni
terenu zieleni i rekreaciji 300 m2;

2) uwagi zgloszone przez whascicielke dziatki o numerze 110 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej, dotyczace:
a) zmiany przebiegu drogi wewnetrznej 13 KR — uwaga uwzgledniona —
w planie nastapita korekta polegajaca na zmianie przebiegu ulicy
wewnetrznej w celu umozliwienia wydzielenia dziatki budowlanej o wiekszej
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,

b) zmiany drogi 13 KR z wewnetrznej na dojazdowa — uwaga nieuwzgledniona -
system komunikaciji w planie byt szczegétowo analizowany i jest zgodny
z polityka miasta dotyczaca budowy sieci drogowe;j.

§ 3. Do czesci projektu planu miejscowego, ponownie wytozonej w dniach od
24 pazdziernika do 22 listopada 2023 roku do publicznego wgladu, nie wniesiono
zadnych uwag w ustalonym do dnia 06 grudnia 2023 roku terminie. W zwigzku z tym
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LVIII/574/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40, z pdzn. zm.),
zadanie wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
niniejszym planem obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspélnie przez gming¢ i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gming i inne podmioty:

Oznaczenie
L terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu
P- elementarnego wraz z zakresem inwestyciji
w planie
1 1 KDL Przebudowa ulicy klasy L (lokalnej) — istniejacej ulicy

Podmiejskiej, wraz z sieciami uzbrojenia terenu

Przebudowa ulicy klasy L (lokalnej) — istniejacej ulicy Jacka
2 2 KDL Malczewskiego, wraz z petla autobusowa i miejscem
przesiadkowym oraz sieciami uzbrojenia terenu

Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej),

3 i légg wraz z sieciami uzbrojenia terenu — cze$¢ ulicy w granicach
terenu objetego planem

4 5 KDD Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej) —
ulicy Sybirakéw, wraz z sieciami uzbrojenia terenu

5 6 KDD Budowa nowo projektowane;j ulicy klasy D (dojazdowej),
wraz z sieciami uzbrojenia terenu

6 7 KDD Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej) —

ulicy Zofii Stryjenskiej, wraz z sieciami uzbrojenia terenu
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Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej),

7 9 KDD R o
wraz z sieciami uzbrojenia terenu

8 1 U-ZP Reallizacja sieci oraz inzynieryjnych urzadzern sieciowych na
terenie zieleni urzadzone;

9 2 US-ZP Realizacja sieci oraz inzynieryjnych urzadzern sieciowych na
terenie ustug sportu i rekreacii oraz zieleni urzadzonej

10 ; gs Realizacja sieci wodociagowej na terenie zieleni urzadzonej

11 ; :ﬁg Realizacja pompowni sciekéw sanitarnych i wéd

5 IKP deszczowych

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym m.in. ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zamoéwien
publicznych, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawag Prawo ochrony
srodowiska, ustawa Prawo budowlane:

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslona w art.3 pkt 10 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r, poz.2556,

z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadar wtasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r.
p0z.1270, z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej
uchwale budzetowe;j;

2) inwestycje, ktérych okres realizagji przekracza jeden rok budzetowy lub moga
by¢ wspéifinansowane ze Srodkéw pomocowych ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég na terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda z budzetu miasta lub na
podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
wodociggowej finansowane beda na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. 2 2023 r. p0z.537, z p6zn. zm.), ze $rodkéw wiasnych W6d Miejskich
Stargard Spétki z 0.0. lub z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych oraz sieci
gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. p0z.1385, z pézn. zm.).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionej
w § 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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Zatgcznik nr 5
do uchwaly Nr LVII1/574/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej

Id: 6C717032-5A00-45BB-A225-974A7D280B9E. Podpisany

Strona 86


kmolinski
Tekst na mowę


UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXX1/339/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakdw.

Plan obejmuije teren o powierzchni 90,2 ha potozony obrebach geodezyjnych 1i 5,
w pdinocnej czesci Stargardu, ograniczony:
od strony péinocno-wschodniej — linig rozgraniczajaca ulicy Podlesnej (bez ulicy),
2) od strony pdinocno-zachodniej ~ granica miasta,
3) od strony potudniowo-wschodniej — linia rozgraniczajaca obejécia pdinocnego miasta (bez
obejscia),
4) od strony potudniowej ~ linig kolejowa Poznari - Szczecin.

Teren opracowania jest czesciowo zainwestowany, gléwnie Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — w postaci osiedla potozonego w centralnej czesci terenu. Poludniowa czesé
obszaru zajmuje teren kolei PKP (magistralna linia kolejowa nr 351 relacji Poznan-Szczecin).
Pozostale tereny to enklawy zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkalnej oraz gtéwnie uprawy
rolne, w znacznej mierze odlogowane, ugory, nieuzytki oraz zielers nieurzadzona.

Aktualnie na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcy terenu w rejonie ulic: Jana Matejki,
Wojciecha Kossaka, Podmiejskiej, Podlesnej, uchwalony uchwata Nr XLVI/496/2006 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 29 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego Nr 102, P0z.1898 oraz z 2015 r. poz.41 18).

Zgodnie z obowigzujacym planem obszar istniejacego osiedla to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, gdzie podstawowg funkcja jest
funkcja mieszkaniowa, a przeznaczenie dopuszczalne — to ustugi nieuciagzliwe, lokalizowane
w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym. Na pozostalym obszarze —
stanowigcym wieksza czesé terenu objetego planem — ustalenia planu przewidujg zabudowe
ustug rzemiosta na dziatkach o stosunkowo duzej powierzchni, z dopuszczeniem mieszkar dia
wiasciciela, badz personelu ~ wykluczajac mozliwo§é lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako

samodzielne;.

W zwiazku z intensywnym rozwojem budownictwa mieszkaniowego w rejonie
Opracowania (zaréwno na terenie miasta, jak i sasiadujacych gruntach Gminy Stargard) uznano
za niezbedne opracowanie planu miejscowego, w ktérym podstawowym przeznaczeniem
terenu bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o wyzszej niz dotychczas
intensywnosci, z dopuszczeniem ustug jako funkcji uzupetniajacej.

Podstawowym celem projektu planu jest zapewnienie warunkéw do dalszego rozwoju
osiedla zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem zréznicowania zabudowy pod wzgledem
typdw oraz intensywnosci — dla stworzenia mozliwie szerokiej oferty inwestycyjnej — oraz
zaoferowanie nowym mieszkaricom i uzytkownikom propozycii przestrzeni o atrakcyjnej
strukturze, umozliwiajgcej identyfikacje z obszarem — poprzez wykreowanie w krajobrazie
amorficznym nowej struktury przestrzennej z elementami umozliwiajacymi identyfikacje,

z udzialem przestrzeni publicznych, takich jak: ulica, skwer, ogoéinodostepne osiedlowe tereny
zieleni, rekreadii i sportu.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia wyposazenie terenu w funkcje ustugowe dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaricow na poziomie lokalnym, porzadkowanie i rozbudowe
istniejacego ukladu przestrzennego — ze szczegélnym uwzglednieniem stanu wiadania,
poszanowaniem wiasnosci 0séb fizycznych oraz racjonalnych podziatéw gruntéw, a takze
wyksztalcenie czytelnego uktadu komunikacyjnego wewnatrz obszaru, dowigzanego do
gléwnych ciagow komunikacyjnych — ulic Podlesnej i Podmiejskiej — wraz z ukladem ciagéw
pieszych i pieszo-rowerowych.
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Poprawa waloréw krajobrazowych nastapi poprzez ksztaitowanie zabudowy
o gabarytach, formie oraz ukfadzie zgodnymi z warunkami i tradycjg lokalna, a takze
ksztaltowanie zieleni. Projekt planu zapewnia ochrone istniejacej zieleni wysokiej, realizacje
nowego zasobu zieleni poprzez wprowadzenie obowigzku nowych nasadzen, zwlaszcza wzdtuz
ciggdéw komunikacyjnych, lokalizacje ogélnodostepnych osiedlowych terenéw zieleni, rekreac;i
i sportu, wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz linii kolejowej oraz wia$ciwy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenéw elementarnych.

Obstuge komunikacyjng oraz w zakresie obstugi inzynieryjnej zapewnia sie poprzez
uktad istniejgcych i projektowanych ulic publicznych i wewnetrznych oraz tereny infrastruktury
potozone w granicach planu. Plan zakiada peinag obstuge komunikacyjng poprzez wyksztatcenie
uktadu ulic publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo-rowerowych oraz dojazdéw i ciagébw
pieszych wewnatrz terenéw elementarnych, ich powiazanie z sgsiedztwem, a takze
uporzadkowanie i rozbudowe ukfadu infrastruktury, z uwzglednieniem rozwigzan chronigcych
srodowisko.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej, ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwang dalej ustawg o pizp)
i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko
(zwana dalej ustawg o uio$), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogtoszono w dniu
8 listopada 2021 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogioszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowe; -
art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2
ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wystgpiono
w dniu 10 listopada 2021 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
oraz w dniu 11 listopada 2021 r. do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towos$ci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko - art.53 ustawy o uio$,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz rozpatrzono w dniu 27 lipca 2022 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5
ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organdéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych - art.17 pkt 6 lit.a
ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewédztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu
planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Parnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy
0 Uuios,
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10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz
wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 07 marca do 04 kwietnia 2023 .

O terminie wylozenia ogtoszono w dniu 27 lutego 2023 r. w prasie lokalne;j,

a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 30 marca 2023 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami - art.17 pkt 9
ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2 ustawy o uio$,

11) wyznaczono termin do 21 kwietnia 2023 ., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osoby prawnej mogly zgtasza¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wplyneto 40 pism z uwagami — Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 122/23 z dnia 12 maja 2023 r. rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu
planu — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zatgczniku nr 3 do projekiu uchwaly
—art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

13) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, dotyczace: zasad zabudowy
i zagospodarowania czesci terenéw, wprowadzenia stref zieleni izolacyjnej na terenie ustug
przy ul. Podmiejskiej, na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz likwidaciji jednej
z ulic wewnetrznych, co spowodowalo koniecznoéé powtorzenia czesci procedury
planistycznej - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

14) ponownie wytozono do publicznego wgladu czesci projektu planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko w terminie od 22 czerwca do 21 lipca 2023 r.
O terminie wylozenia ogloszono w dniu 14 czerwca 2023 r. w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego
i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 27 czerweca 2023 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz
art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

13) wyznaczono termin do 04 sierpnia 2023 ., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

16) w wyznaczonym terminie wplynety 2 pisma z uwagami — Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 244/2023 z dnia 23 sierpnia 2023 r. rozpatrzyt uwagi wniesione do
projektu planu — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zataczniku nr 3 do projektu
uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

17) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, polegajace na czesciowej likwidagcji

jednej z ulic wewnetrznych oraz zmianie przeznaczenia czeéci terenéw, co spowodowato
konieczno$¢ powtdrzenia czesci procedury planistyczne;j - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

18) po raz trzeci wytozono do publicznego wgladu fragment projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w terminie od 24 pazdziernika do 22 listopada
2023 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 16 pazdziernika 2023 r. w prasie lokainej,
a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 9 listopada 2023 r.
dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami — art.17
pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

19) wyznaczono termin do 6 grudnia 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osoby prawnej mogly zgtasza¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.3 ustawy o uios,

20) w wyznaczonym terminie nie wptynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta
jest w zatgczniku nr 3 do projektu uchwaly.
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Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaly.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu, ustalajgce dominujacg funkcje oraz zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

PM — tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych,
KK - tereny komunikaciji kolejowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii
przeznaczenia terenu i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania
i zabudowy terenu. Wskazniki urbanistyczne zostaty dostosowane do istniejacego
w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw geodezyjnych oraz lokalnych
warunkow ochrony $rodowiska. Studium ustala: ,Szczegélowe wyznaczenie granic terenéw
0 réznym przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

w zaleznoéci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw
ochrony $rodowiska.” Plan spetnia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
opracowanie ekofizjograficzne,
koncepcja planu,
— prognoza oddziatywania na $rodowisko,
prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktoérym w § 68 okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci na catym obszarze planu — z wytaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego — w wysokosci 30%.

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego utworzono zbiér danych
przestrzennych, obejmujacy:
1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym
paristwowym systemie odniesien przestrzennych,
2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
3) czes¢ graficzna planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencija
w obowigzujgcym paristwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art.67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzennego do planu miejscowego (zapisane
w formie elektronicznej) stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaly.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakéw speinia ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2, 3 i 4 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaty
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,

4
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wymagania ochrony §rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

| przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczegdinosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepciji planu, bedacej wynikiem analiz
urbanistycznych, w ktérej przedstawiono, w oparciu o gtéwne zatozenia projektowe, zasady
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasady ksztattowania nowej oraz uzupetnieni
istniejacej zabudowy, zasady ksztattowania zieleni i komunikaciji oraz zasady obstugi
inzynieryjnej, z uwzglednieniem powiazan z terenami sasiadujacymi.
Konstrukcja tekstu planu, stownik pojec istotnych dla odczytywania ustalen planu (§ 5) oraz
powigzania tekstu z rysunkiem planu ograniczajg dowolno$¢ interpretacii ustaler. Ustalenia
ogdine § 6 + § 27 oraz ustalenia szczegé6towe dia terendw elementarnych precyzuja zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego oraz ksztaftowania tadu
przestrzennego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
W ustaleniach ogélnych oraz szczegébtowych dla terenéw elementarnych okreslono zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace pofozenie obszaru
objetego planem, jego walory architektoniczne i krajobrazowe, a takze sasiedztwo obszaru
objetego planem.
Dla poszczegéinych terenéw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie
zabudowy, zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz przeksztatceri zabudowy istniejgcej
(wysoko$¢ zabudowy, wymagania architektoniczne dotyczace formy zabudowy, ksztatt
dacho6w, kolorystyka obiektow), zasady ksztattowania zieleni, zasady podziatu oraz zasady
zagospodarowania terenu (maksymaina powierzchnig zabudowy, intensywno$é zabudowy,
minimaing powierzchnie biologicznie czynng), zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych, a takze zasady ochrony warto$ci srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych
i le$nych:
W § 21 + § 25 tekstu planu oraz w ustaleniach szczegobtowych dla poszczegéinych terenow
zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Na terenie objetym
planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
Na obszarze planu, potozonym w catosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika, wprowadzono zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.
W § 20 pkt 11 wprowadzono ustalenia zapewniajgce pozyskiwanie energii ze 2rédet
0 parametrach emisji zanieczyszczeri spetniajacych warunki ochrony $rodowiska,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
W § 26 + § 27 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesne;.
Na obszarze planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, dla ktérych
ustalono strefy W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej oraz rygory obowiazujace
w strefie.
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8)

Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach proponowanego obszaru
kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
sg realizowane poprzez ustalenia planu.

Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegoblnymi potrzebami:

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W § 15 pkt 12 oraz § 20 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony

i zabezpieczenia ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia

w wode oraz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych. W § 19 pkt 2 lit.c
zabezpieczono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez wyznaczenie niezbedne;j liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb ze
szczegOllnymi potrzebami, zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska (§ 21 ust.2, § 23 ust.2 i 3, § 24) oraz okreslenie odpowiednich parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych,

walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na
celu zwigkszenie potencjatu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do
obecnego planu miejscowego oraz do istniejacego stanu zagospodarowania:
przeznaczenie terenow niezainwestowanych pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa,
rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych na terenach zabudowy mieszkalnej i ustugowe;j,
wykreowanie terenéw ustug edukacji oraz urzadzen sportu, rekreaciji i zieleni
ogolnodostepnej w powigzaniu z ciggami komunikacji pieszej i rowerowej, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb wtascicieli terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane

w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Wojciecha
Kossaka, Sybirakéw’. Prognoza ta wykazala, ze realizacja planu bedzie stanowita koszt dla
budzetu gminy, wynikajacy gtéwnie z realizacji zaplanowanych drég publicznych, wraz

z sieciami uzbrojenia terenu oraz terenéw sportu, rekreacii i zieleni publicznej. Stosunkowo
niewielkim kosztem bedzie nabycie gruntéw pod powyzsze zadania, gdyz ich lokalizacje
zaplanowano gtéwnie na gruntach bedacych wtasnoscig gminy. Nowe przeznaczenie
niezabudowanej czgéci obszaru planu moze skutkowaé wzrostem wartoéci rynkowej
gruntéw, co warunkowo umozliwi pobranie optaty jednorazowe;j (,renty planistycznej”).

W wyniku realizacji ustalen planu nalezy sie spodziewa¢ dodatkowych wptywéw do budzetu
z tytutu podatkéw od nieruchomos$ci (od gruntéw i od budynkéw). Realizacja ustalen planu
bedzie wymaga¢ na cze$ci obszaru podziatéw geodezyjnych na mniejsze, niz obecnie
istniejgce, dziatki budowlane, czego skutkiem bedzie wzrost ich wartoéci rynkowe;

i mozliwos$¢ pobrania optaty adiacenckiej z tego tytutu. W przypadku zrealizowania na
czesci obszaru drdg i gminnej sieci uzbrojenia terenu nastapi réwniez wzrost wartosci
rynkowej gruntow prywatnych, co réwniez stworzy mozliwo$é pobrania optaty adiacenckiej,

prawo wtasnosci:

Jednym z powodow przystapienia do sporzadzenia planu byly wnioski whascicieli
nieruchomosci o zmiane planu obowiazujacego. W projekcie planu uwzgledniono wnioski
wiascicieli terenu oraz mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnosci terenéw, wyrazajgcym sie

w dyspozycjach funkcjonalnych, przebiegu granic terenéw elementarnych oraz zasadach
dotyczacych podziatéw oraz ewentualnych scalen nieruchomosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
6
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9)

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzacych obronnosci parstwa.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic

i bezpieczenstiwo paristwa,

potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez przeznaczenie terenéw
niezabudowanych na cele mieszkalnictwa w zabudowie jednorodzinnej oraz ustug, zgodnie
z ustaleniami Studium dla przedmiotowego obszaru (tereny podmiejskich zespotéw
mieszkaniowych), wprowadzenie nowej zabudowy, wzrost standardéw urbanistycznych,
zaprojektowanie zespotéw mieszkaniowych z uwzglednieniem terenéw zieleni, sportu

i rekreaciji oraz petnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej, a takze poprzez wyznaczenie
w planie terenéw o charakterze przestrzeni publicznych — terenéw ustug sportu i rekreacii,
Zieleni urzadzonej ogolnodostepnej oraz terenéw komunikacji drogowe;j publicznej,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych, oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci:

Plan przewiduje peing obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wiaczenie
sieci projektowanych do sieci istniejacych.

W § 20 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegbtowych dla
poszczegbinych terenéw elementarnych — Zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

W § 20 zawario réwniez ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode,

z uwzglednieniem warunkéw specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elekironicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie
spoleczenstwa o poszczeg6inych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektroniczne;j.

O przystapieniu do sporzadzania planu zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy,
informujac o mozliwosci sktadania wnioskow. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone

w trakcie opracowywania projektu; €zg$¢ z nich zostata uwzgledniona.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta
Stargard zawiadomit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie

z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na $rodowisko przyrodnicze

i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu wniesiono 40 pism z uwagami.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o ponownym
wylozeniu czesci projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie ponowna otwarta dyskusja publiczna.
Do powtérnie wytozonego projektu planu wplynely 2 pisma z uwagami.
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Po wprowadzeniu zmian Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o wytozeniu po raz trzeci
czesci projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $srodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyjetymi

w projekcie planu odbyla sie kolejna otwarta dyskusja publiczna.

Do wytozonego projektu planu nie wplynety pisma z uwagami.

Wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zrealizowano poprzez ustalenie w planie przeznaczenia oraz potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)
3)

4)

poszanowania uktadu urbanistycznego, parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
istniejacego osiedla mieszkalnego oraz umozliwienie zmian poprzez uzupetnienie nowa
zabudowa, wpisang w istniejacy uktad przestrzenny,

wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskéw i uwag,

analiz wykonanych przy opracowaniu projektu planu oraz prognoz: oddziatywania na
$rodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu,

polityki przestrzennej Gminy-Miasto Stargard okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard.

Wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniono poprzez planowanie nowej zabudowy zgodnie z wymaganiami
tadu przestrzennego, zasadami efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni, w nastepujacy sposéb:

1)

2)

3)

w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych — przy zatozeniu minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: uktad komunikacyjny drogowy zaprojektowano
w oparciu o istniejacy ukiad ulic, z dazeniem do maksymalnie efektywnego przebiegu
nowych ulic oraz przy uwzglednieniu istniejacego uktadu podziatéw wlasnosciowych

i wykorzystaniu terenéw juz wydzielonych pod drogi,

w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — poprzez planowang przebudowe istniejgcej petli
autobusowej, zlokalizowanej w centrum terenu objetego planem, z wydzieleniem miejsc dla
obstugi komunikacyjnej, zwigzanej z mozliwoscig zmiany $rodka komunikacji, czyli dojazdu
samochodem, rowerem lub dojsciem pieszo i kontynuowania podrézy autobusem - miejsca
te zlokalizowano przy ulicy zbiorczej (ulica Podle$na) jako miejsca postojowe dla
samochodéw, roweréw oraz lokalne miejsca rekreacji i odpoczynku dla pieszych,

w zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw — poprzez zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego
zapewniajgcego bezpieczng komunikacje piesza i rowerowg poprzez wydzielone ciagi
piesze, pieszo-rowerowe oraz w ruchu ogéinym na ulicach w strefach ruchu uspokojonego -
zaplanowano uliczne ciggi pieszo-rowerowe potaczone z uktadem drég istniejacych
tranzytowych i przystankami komunikacji zbiorowej, a takze z projektowanymi ciggami
rekreacyjno-spacerowymi, prowadzonymi wzdtuz pasm zieleni izolacyjnej,

w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — poprzez planowane uzupetnienia zabudowy istniejacej oraz rozbudowe
istniejacego osiedla przy uwzglednieniu:

- nowo realizowanej zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej,
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- zgloszonych do planu wniosk6éw, wyrazajacych potrzeby wiascicieli terendw,

- Powstajacej w sasiedztwie, na terenie Gminy Stargard, zabudowy jednorodzinnej
0 podobnym charakterze jak na terenie objetym planem.

Zgodnosé planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp. oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu Pprzestrzennym miasta przeprowadzona
byta w 2019 roku. W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjela uchwate Nr 1V/60/2019
z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowar | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych
z priorytetéw rozwoju miasta.

Na podstawie Studium Opracowywane sa migjscowe plany Zzagospodarowania
przestrzennego dla kolejnych terenéw miasta. Plany te sporzadzane $g z uwzglednieniem
zapis6w Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 uslawy o planowaniu j zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalany plan nie moze naruszac ustalen Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz
z obecnie obowigzujgcym Studium.

W zakresie sposobu uwzglednienia ~uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania powyzszych rozwigzan i uwzglednia je
W stopniu adekwatnym do poziomu szczegoblowosci rozwigzarn planistycznych, uwzgledniajac
zasady czytelnoéci przekazu architektonicznego i powszechnej dostepnosci w ksztattowaniu

Nr 164, poz.1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etap6w sporzadzania planu miejscowego

i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

Z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich
Wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia
prawdopodobnych zyskéw.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje bezposrednio skutkéw finansowych. Jednak
po uchwaleniu planu Miasto bedzie zobowigzane do realizacji czesci zaplanowanych zadarn
z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzgdzie gminnym.
W planie przewidziano budowe drég publicznych (wraz z sieciami uzbrojenia terenu) oraz
realizacje terenéw sportu, rekreacji i zieleni publicznej. Proces realizaciji ustalen planu jest
Procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym. Wydatki budzetu moga rozktadaé
sie na przestrzeni wielu lat. Z kolei przychody gminy wynikaé moga z optaty adiacenckiej
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zwigzanej ze wzrostem wartosci gruntéw prywatnych na skutek wybudowania infrastruktury
technicznej (drdg i sieci) i z optaty adiacenckiej zwigzanej z geodezyjnym podziatem
nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami podzialu okreslonymi w planie. Nowe
przeznaczenie niezabudowanej czesci obszaru planu moze skutkowaé wzrostem wartosci
rynkowej gruntéw, co warunkowo umozliwi pobranie optaty jednorazowej (,renty planistycznej’).
Przewidywaé nalezy rowniez wzrost wysokos$ci podatkéw od nieruchomosci (od gruntow,

w czesci jako skutek planu aktualnie obowiazujacego, a takze od budynkéw, w tym lokali,
ktérych liczba wzroénie w zwigzku z intensyfikacjg zabudowy wynikajgcy z ustaleri obecnie
procedowanego planu). Na obszarze planu wystepuja nieruchomosci komunalne przeznaczone
do sprzedazy.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 4 do projektu uchwaty.
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