Projekt

Uchwata Nr........ccoeeuuneees
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia....ccocererennen 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum
handlowego przy ulicy Szczecinskiej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 15086, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiazku z art.67
ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XVII1/207/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 30 czerwca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy
Szczecinskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwata Nr XLI1/424/2022
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu
w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 19,991 ha, okresla rysunek planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, standardéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw: ustugowych, w tym wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,
obstugi komunikacji wraz z niezbedna infrastrukturg oraz zasad zagospodarowania cmentarza
wraz z ograniczeniami z nim zwigzanymi dla terenéw przylegtych.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1 : 1 000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zataczniki nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej.
5. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania (tereny elementarne);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
Zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opiate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 mz;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéow;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozdziatl 1
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat, zgodne z § 4, na tereny elementarne
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala sie¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo—literowym - liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza klasy przeznaczenia terenu, dla terenéw komunikacji dodatkowo ,0” przed numerem.

3. Ustalenia planu formuiowane sg na dwéch poziomach - ogélnym i szczegotowym -
ustalenia ogéine obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe
obowiazuja na obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

4. Peiny tekst ustalen dla okre$lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogéine
i szczegbtowe.
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5. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sporzadzono ustalenia szczegétowe
segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady podziatu terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

6. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (tereny elementarne);

3) klasa przeznaczenia terenu;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica obszaru ochrony konserwatorskiej zespotéw zieleni komponowanej i form
krajobrazu Kulturowego;

7) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
8) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;
9) wymiarowanie.

7. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

8. Jako granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2 000 m? ustala sie linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 UC.

9. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako

biegnace po tych liniach.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspétpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego
dziatania - najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i sciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar sytuowania budynkoéw,
dotyczgca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem: schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp zewnetrznych, balkonéw, taraséw, daszkéw oraz okapow
dachowych;

3) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji
podstawowej, z dopuszczalnym:

a) dla MW,U przekroczeniem lub wycofaniem kubaturowymi elementami elewacji
o szerokosci do 40% tacznej dtugosci $ciany, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci
zawartych w przepisach odrebnych w zakresie drég publicznych,

b) dla MN,U wycofaniem kubaturowymi elementami elewacji segmentéw skrajnych
zabudowy szeregowej —do 2 m,

c) wysunigciem dla elementéw architektonicznych takich jak: balkony, zadaszenia nad
wejsciem, schodow zewnetrznych, okapy — do 2 m,

d) linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru (jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych), albo $cian
fundamentowych (jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru) - do
powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe - do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych;

5) urzadzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty techniczne lub ich zespé6t
powiazany technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (np.
suwnice, maszynownie dzwigow, kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne
i klimatyzacyjne, itp.);

6) gatunek rodzimy rosli — gatunek ro$lin, ktéry powstat na danym terenie lub/i zadomowit sie
trwale, tworzac réoznorodne ukiady roslinne i stanowigc sktadnik naturalnych ekosystemow;

7) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej
(pomnik, obelisk, maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba,
instalacja artystyczna i inne);

8) zamknigcie kompozycyjne — zasada usytuowania budynku na osi widokowej oznaczonej na
rysunku planu;

9) dach ptaski — forma dachu budynku o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu do 15°;

10) zabudowa lokalizowana w gfebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie
zabudowy w stosunku do drogi obstugujacej ja komunikacyjnie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy:

a) UC — teren zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) U — teren zabudowy ustugowej,
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c) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
w parterach budynkow,

d) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
w parterach budynkéw,

e) KS,U - teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem ustug,
f) ZP — teren zieleni urzadzone;,
g) ZC — teren cmentarza,
h) IE — teren infrastruktury technicznej — energetyka;
2) tereny komunikacyjne:
a) KDG - teren ulicy gtéwnej,
b) KDW - teren ulicy wewnetrznej,
c) KDG,IT - teren ulicy gtéwnej i infrastruktury technicznej,
d) KP - teren ciggu pieszego.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) szczego6lowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terenéw regulujg ustalenia szczegétowe dla
terenéw elementarnych;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz
zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowe lub istniejagcego w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu - istniejace budynki moga byé poddawane remontom kapitalnym
i przebudowom, z mozliwo$cig powiekszenia powierzchni zabudowy do 20% istniejacej
powierzchni zabudowy - nie dotyczy to rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidiowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

b) posadowienie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych, w odniesieniu do wewnetrznych granic dziatek terenu
inwestycji sktadajgcego sie z wiecej niz jednej dziatki;

3) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, garaze podziemne lub
inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnaciji (ponizej poziomu gruntu) nalezy
realizowac jako ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajace w razie potrzeby mozliwosé
zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia budynku;

4) dopuszczalny zakres funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych: handel
detaliczny, gastronomia, edukacja, kultura, zdrowie, obstuga administracyjna, komunalna
oraz obstuga firm i klientéw, drobne rzemiosto, z wylagczeniem ustug produkcyjnych, ustug
rzemieslniczych o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki oraz ustug
motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli
pojazdéw, myjnie samochodowe, garazy i miejsc do parkowania dla samochodow
o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep oraz innych ustug
uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej;

5) na terenach MW,U oraz MN,U poza zabudowg podstawowg, ktérej cechy okresla sie
w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy towarzyszacej, takiej jak: wiaty, altany o wysokosci do kalenicy do 3 m;
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6) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci zawartych
w przepisach odrebnych w zakresie drég publicznych;

7) zakaz stosowania do licowania elewacji budynku tworzyw sztucznych czy blach
powlekanych, z wyjatkiem zabudowy ustugowej na terenach 1 UC i 3 U, dla ktérej zakaz ten
dotyczy elewacji frontowych;

8) obowiazuje przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
os6b niepetnosprawnych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
srodowiskowym zwigzanym z planowang funkcja terenu;

2) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktorego witasciciel ma tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami;

3) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych,

b) uzupetnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek
drzew kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacja obiektow
kubaturowych,

c) zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi,

d) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich,

e) projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny by¢ tak uszczelnione, aby
uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu, i wyposazone
w wewnetrzny system kanalizacyjny,

f) zakaz lokalizaciji:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

- obiektéw emitujacych odory,

- punktéw selektywnej zbiérki odpadéw i stacji przetadunkowych odpadéw.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu s3 tereny:

a) teren komunikacyjny:

- ulicy gtéwnej 01 KDG,

- ulicy gtéwnej i infrastruktury technicznej: 05 KDG,IT i 06 KDG.IT,

- ulicy wewnetrznej 04 KDW,
b) teren cmentarza 5 ZC,
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c) teren zieleni urzadzonej: 6 ZP, 11 ZP i 14 ZP;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia dla poszczegéinych
terenéw elementarnych.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej:

1) na czesci terenu 14 ZP ustala sie obszar ochrony konserwatorskiej zespotow zieleni
komponowanej i form krajobrazu kulturowego, obejmujacy zesp6t zieleni wysokiej
o wartosciach historycznych ujety w ksztatcie owalu, stanowigcy kontynuacje kompozycji
zZieleni przy ,15 Potudniku” (monument otoczony kasztanowcami po stronie pétnocnej ulicy
Szczecinskiej, usytuowany poza granicami planu) — obowigzuje:

a) zachowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wysokiej komponowanej (kasztanowce)
w ukiadzie owalu wraz z nasadzonym w kierunku potudniowym szpalerem grabowym,

b) w razie koniecznych wycinek drzew, uzupetienia nowymi nasadzeniami gatunkami
rodzimymi;

2) na terenie 5 ZC ustala sie obszar ochrony konserwatorskiej zespotéw zieleni komponowane;j
i form krajobrazu kulturowego, obejmujacy Cmentarz Jericéw Stalagu |l D — obowigzuje:

a) realizacja pochéwkéw z zachowaniem gtéwnej alei przebiegajgcej od strony wschodniej
na zachdd, jako pozostatosci dawnej drogi cmentarnej - na rysunku planu wskazano
nieobligatoryjny uktad alei cmentarnych,

b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwos$cig wycinki
niezbednych drzew jedynie dla celéw sanitarnych,

C) w razie koniecznych wycinek drzew, uzupetnienia nowymi nasadzeniami gatunkami
rodzimymi.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) od terenu cmentarza Jericéw Stalagu Il D, usytuowanego na terenie 5 ZC, ustala sie:

a) strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegto$ci 150 m od jego granicy, w obrebie ktérej
obowiazuja zakazy w zakresie lokalizacji studni i ujeé wody oraz obowigzuje podtaczenie
budynkéw do sieci wodociagowej,

b) strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegto$ci 50 m od jego granicy, w obrebie ktérej
obowiazuja zakazy w zakresie lokalizacji studni i uje¢ wody, lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zakltadoéw zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych artykuty
Zywnosci oraz obowigzuje przylgczenie budynkéw do sieci wodociagowej;

2) nad obszarem planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
dla ktérej okreslono pas technologiczny o szerokosci 40 m (w odlegtosci 20 m od osi linii
w obu kierunkach) - obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére
nie powoduja wytaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie moga wprowadzaé
obostrzenia, zwigzane z dopuszczalnymi poziomami pél elektromagnetycznych w
$rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych, stad ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty,
jak i czasowy, pobyt ludzi oraz zakaz lokalizowania miejsc statlego przebywania ludzi
W zwigzKku z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza, zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

3) obszar planu graniczy bezpos$rednio z terenami zamknietymi, w zwigzku z tym ustala sie:
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a) mozliwo$¢ wykorzystania ulic: gtdbwnej oznaczonej symbolem 01 KDG oraz wewnetrznej
oznaczonej symbolem 02 KDW dla potrzeb transportu wojskowego - ich parametry winny
by¢ dostosowane do obstugi ruchu ciezkiego (miedzy innymi przez ciezki sprzet bojowy),

b) zachowanie we wschodniej czesci terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem 08 KP,
fragmentu drogi alarmowej, wykorzystywanej na potrzeby obstugi terenéw zamknietych,
potozonych poza granicami planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa:

1) teren objety planem potozony jest w cato$ci na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow, w strefie C - obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wod, dla ktérej obowiazujg zasady ustalone w ,Dokumentac;ji
hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik
miedzymorenowy Stargard - Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika - wprowadza sie zakaz realizacji
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu;

2) teren objety planem potozony jest w cato$ci w obrebie obszaru i terenu gérniczego
Lotargard”, ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach
jury dolnej ,Stargard”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne - zakazuje sie prowadzenia
dziatalno$ci mogacej wptynaé negatywnie na zasoby ztoza;

3) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, stad nie okresla sie granic tych obszaréw;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podziatéw istniejgcych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek oraz powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, przy:
a) zachowaniu kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do

frontu dziatki — od 80° do 100°,

b) mozliwosci 10% tolerancji szerokosci frontu dziatek i powierzchni dziatek, okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych;

3) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontéw nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia
dojazdow wewnetrznych oraz urzadzer i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek
nhie dotycza dziatek budowlanych pod zabudowe lokalizowana w gfebi terenu;

5) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

6) dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznos$¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczegé6towych;
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7) dziatki wydzielone przed wejSciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia wzdtuz
linii rozgraniczajgcych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw elementarnych, uznaje sie za zgodne z planem.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
zapewnia ulica gtéwna (ulica Szczecinska), przylegajaca do obszaru planu;

2) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje budowa garazy podziemnych lub
czesciowo zagfebionych, w ilosci minimum 30% wymaganych miejsc do parkowania —
dopuszcza sie ich realizacje poza obrysem budynku, w granicach terenu elementarnego,
pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu — dopuszcza
sie budowe garazy podziemnych dla pozostalych terenéw;

4) ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania
dla samochodéw osobowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

c) dla lokalu ustugowego, ekspozycyjno-handlowego — minimum 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — minimum
1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni sprzedazy,

e) dla obiektu wystawowego, galerii itp. — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) dla kina, teatru, sal konferencyjnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 10 miejsc
siedzacych,

g) dla terenu stacji paliw — minimum 3 miejsca do parkowania,

h) dla gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,

i) dla hotelu— minimum 1 miejsce do parkowania na pokéj hotelowy, apartament,

j) dla biur i administracji — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

k) dla terenu cmentarza — 1 miejsce do parkowania na 1 000 m? powierzchni cmentarza;

5) obowigzuje wymég zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze
wskaznikdw okreslonych w pkt 4;

6) ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla terenéw komunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla terenéw stacji paliw — minimum 1 miejsce do parkowania,

¢) dla terenu cmentarza — minimum 1 miejsce postojowe,

d) dla terenéw budowlanych (przeznaczonych pod zabudowe):
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- minimum 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
- minimum 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,
- minimum 3 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100,

- minimum 4% liczby ogélnej miejsc, jezeli ogélna liczba miejsc do parkowania wynosi
powyzej 100.

7) przebiegi sciezek rowerowych, chodnikéw, jezdni, miejsc do parkowania i zieleni
przyulicznej pokazane na rysunku planu sg przyblizone - uécislenie lokalizaciji tych
elementéw w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy;

8) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza sie dodatkowe trasy rowerowe poza sciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) tereny komunikacyjne (01 KDG, 02 KDW, 03 KDW, 04, KDW, 05 KDG.IT, 06 KDG,IT,
07 KP, 08 KP, 09 KP i 010 KP) oraz dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach
terenéw elementarnych, poza terenami komunikacyjnymi, stanowig korytarze infrastruktury
techniczne;j;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, remont
i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc nowe Srednice i nowe
materiaty, a takze ich rozbudowe oraz zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach elementarnych, w sposéb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenia tych terendw;

4) w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i hasadzen
drzew i krzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym;

5) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu, mozliwa jest przebudowa zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w wode:
a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia istniejgcy i projektowana siecig wodociagowa,
b) minimalna $rednica sieci wodociggowej - DN 50,

c¢) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajgcg nowe $rednice i nowe
materiaty,

d) na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw, zamontowanych na sieci wodociggowe;j -
dopuszcza sie rowniez wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wode opadows i roztopowa
gromadzong w zbiornikach retencyjnych realizowanych na poszczegélnych terenach
elementarnych,
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e) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych poprzez alternatywne
zaopatrzenie w wode ze studni publicznych lub dowéz beczkowozami — w razie
konieczno$ci dopuszcza sie lokalizacje studni publicznych poza strefg ochrony sanitarnej
cmentarza 150 m;

8) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) $cieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy odprowadzac do kolektorow
kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej - DN 100;
9) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych istniejgcym lub projektowanym systemem
kanalizacji deszczowe;j,

b) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej - DN 150 ,

c) obowiazuje retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do
celéw wiasnych lub cze$ciowe opézZnione odprowadzanie do istniejacej lub nowej
kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spethieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci),

d) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych,

e) zakaz dokonywania zmian sptywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich
na teren sasiedniej nieruchomosci,

f) stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

g) odprowadzane wody opadowe i roztopowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepiséw
odrebnych, dotyczacych warunkéw, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu éciekéw do
wod lub do ziemi;

10) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu,

b) minimalna $rednica sieci gazowej - DN 25,
c) przytaczenie odbiorcéow do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw
indywidualnych i grupowych,

d) wzdtuz sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szeroko$ci zgodnej
z przepisami odrebnymi — ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zwigzane sg
z zagwarantowaniem dostepnos$ci do gazociggéw,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

11) zaopatrzenie w ciepfo:

a) preferuje sie¢ wigczenie istniejgcych oraz projektowanych obiekitéw do istniejacych
i rozbudowywanych sieci cieplnych,

b) dopuszcza sie stosowanie lokalnych Zrédet ciepta, zasilanych ekologicznymi no$nikami
energii, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza;
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12) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie obiektow rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiecia ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, usytuowanych poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw,
lokalizowanych na terenie nieruchomosci, w granicach linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

¢) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych - po ich przebudowie na linie kablowe oznaczone
na rysunku planu pasy technologiczne dla linii napowietrznych przestaja obowiazywag,

d) wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednié€ pasy technologiczne, ktére nie
powodujg wytaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie moga wprowadzaé
obostrzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zakaz sadzenia
rolinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

- dla linii napowietrznej 110 kV — 40 m (po 20 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych 15 kV — 14 m (po 7 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m od osi linii),

- dla kablowej linii 110 kV — 1 m (po 0,5 m od osi linii),

- dla kablowej linii 15 kV i 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m od osi linii),

e) na budynkach i na dziatkach budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie mikroinstalaciji
w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrédtach energii, z wyjatkiem terenu
1 UC, dla ktérego dopuszcza sie realizacje instalacji wykorzystujacej odnawialne zrédta
energii do 500 kW,

13) obstuga telekomunikacyjna:

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejgce lub projektowane na
obszarze opracowania linie kablowe dalekosiezne,

b) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach
rozgraniczajgcych drég,

c) dalszy rozwéj systeméw telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych;

14) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta,

b) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje sie w sposéb zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady;

15) na obszarze planu obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci, przytaczy,
budowli i instalac;ji infrastruktury techniczne;.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenow;
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2) do czasu realizacji ulicy gtéwnej 01 KDG - obwodnicy miejskiej tagczacej ulice Szczeciriska
z ulica Spokojna, dopuszcza sie zagospodarowanie ulica dojazdowg o przekroju
poprzecznym: 1 x 2 pasy ruchu, chodniki dwustronne;

3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy w trakcie
realizacji planowanego zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer i tymczasowych obiektéw ustugowych w zakresie ustug
handlu, gastronomii, rozrywki, w tym pawilonéw, przekryé namiotowych lub innych,
umieszczanych na czas imprez okoliczno$ciowych, wystaw, Swiat — obiekty budowlane
niepofgczone trwale z gruntem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 15. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UC, o powierzchni
6,291 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszczalny zakres ustug: ustugi handlu, gastronomii, kultury, sztuki, zdrowia, edukac;ji,
sportu i rekreacji, turystyki, stacja paliw, centrum badawcze, logistyczne, technologiczne,
administracyjne,

b) zagospodarowanie terenu poprzez realizacje:

- dojs¢ i wewnetrznej komunikaciji, parkingéw terenowych,

- zieleni urzadzonej,

- elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznej,

- inzynieryjnych urzgdzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza sie realizacje:

- garazy podziemnych i wielopoziomowych parkingéw,

- obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w § 14 pkt 4;

d) na gtéwnej osi widokowej (zgodnie z rysunkiem planu: od wschodu — na przedtuzeniu osi
widokowej z ulicy wewnetrznej 02 KDW i od zachodu — od wjazdu na obszar planu
z terenu sasiedniego) dopuszcza sie zastosowanie zamkniecia kompozycyjnego poprzez
realizacje dominanty architektonicznej o powierzchni do 400 m?, o wysokosci do 25 m,
kryta dachem o dowolnej geometrii,

e) na gtéwnej osi widokowej (zgodnie z rysunkiem planu: od wschodu — na przedtuzeniu osi
widokowej z ulicy wewnetrznej 02 KDW i od péinocy od wjazdu na obszar planu)
dopuszcza sie zastosowanie akcentu kompozycyjnego (zagospodarowania terenu lub
budowli o wysokosci do 25 m),

f) zabudowa wolnostojaca lub fgczona w zespoly zabudowy,

g) zakaz lokalizacji:
- funkcji magazynowej o powierzchni wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku,
- budynkéw mieszkaniowych,

- parkingéw dla samochodo6w ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5t oraz ich przyczep i haczep,
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h) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, natomiast od strony granicy obszaru planu obowigzujg odlegtosci

zabudowy od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie usytuowania
budynkéw;

i) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegtosci 10 mi 15 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy
wewnetrznej oznaczony symbolem 03 KDW,

- nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolami: 5 ZC i 8 MN,U,

- nieprzekraczalna po granicy terenu pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

j) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
k) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 3,0,

I) wysoko$é zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 17,5 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego
punktu przekrycia dachu - nie dotyczy wysokos$ci dominanty architektonicznej, o ktérej
mowa w lit.d;

m) wysoko$é budowli do 30 m,

n) wysoko$¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej, gzymsu lub attyki - do 17,5 m (nie dotyczy
dominanty architektonicznej, o ktérej mowa w lit.d),

0) geometria dachéw:

- dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- formy przekryé dachowych dostosowac do potrzeb uksztattowania harmonijnej
kompozycji przestrzennego catego kompleksu zabudowy,
p) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,
q) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

b) zagospodarowanie terenu zielenig zréznicowang gatunkowo w postaci trawnikéw,
zywoptotéw, roslinnosci ozdobnej i zieleni wysokiej — na gruncie, w donicach, na stropach
obiektéw podziemnych, na dachach i elewacjach,

c) zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych, z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadéw bedacych skutkiem prowadzonej dziatalnosci ustugowej;

4) zasady podziatu terenu:
a) teren 1 UC wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza sie taczenia dziatek w obrebie terenu elementarnego,
c) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 3 000 m?,

- szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 50 m;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowiazuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcédw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiagzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza 50 m i 150 m — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1,

b) nad czescig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega napowietrzna linia
elektoenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym:

- obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,
- w przypadku likwidaciji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swoja
waznos¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,
b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie Sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 13.

§ 16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KS,U, o powierzchni
0,270 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem ustug — stacja paliw;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej uzupetniajgcej funkcje podstawowa
w zakresie ustug handlu, gastronomii oraz ustug warsztatowych, z wytgczeniem ustug
lakierniczych,

b) zabudowa wolnostojaca lub faczona w zespoty zabudowy,
c) zabudowa o jednolitej formie architektonicznej w granicach terenu elementarnego,

d) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy wewnetrznej
oznaczony symbolem 03 KDW,

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
05 KDG,IT,

f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0,
h) wysokos$¢ zabudowy:
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- do 2 kondygnaciji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

- nie dotyczy wysokos$ci urzadzen technologicznych,
i) geometria dachéw - dachy ptaskie,
j) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,
k) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

b) zagospodarowanie terenu zielenig zréznicowang gatunkowo w postaci trawnikéw,
zywoptotow, roslinnosci ozdobnej i zieleni wysokiej,

¢) zakaz magazynowania i skladowania odpadow niebezpiecznych, z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadéw bedacych skutkiem prowadzonej dziatalno$ci ustugowej;

4) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza sie taczenia dziatek w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000 m2,
- szeroko$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 30 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniow, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” -
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,
b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg, ciepto, gaz,
energie elekiryczna, obstuge telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia § 13.

§ 17. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 U, o powierzchni
0,685 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) lokalizacja ustug handlu, gastronomii, kultury, sztuki, zdrowia, edukacji, sportu i rekreac;ji,
turystyki, obstugi komunikacji samochodowej, centrum administracyjne,

b) zabudowa wolnostojaca lub faczona w zespoly zabudowy,

¢) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
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d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczailna w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej tereny ulic oznaczone
symbolami: 01 KDG i 03 KDW,

- nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolami: 06 KDG,IT i 4 IE,

e) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,2,

g) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 8 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

h) wysoko$¢ budowli do 30 m,
i) geometria dachéw:

- dachy pfaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu do
20°,

- formy przekry¢ dachowych dostosowaé do potrzeb uksztaltowania harmonijnej
kompozycji przestrzennego catego kompleksu zabudowy,
j) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,
k) realizacja urzadzen towarzyszgcych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

b) zagospodarowanie terenu zielenig zréznicowang gatunkowo w postaci trawnikéw,
zywoptotéw, roslinnosci ozdobnej i zieleni wysokiej,

c) zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych, z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadéw bedacych skutkiem prowadzonej dziatalno$ci ustugowej;

4) zasady podziatu terenu:
a) dopuszcza sie tagczenia dziatek w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 500 m2,
- szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 25 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
zloza surowcoédw mineralnych (wt) wody termaine w otworach jury doinej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nad czescig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega
napowietrzna linia elektoenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym:

a) obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,

b) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swoja waznos$g;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,
b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz,
energie elektryczna, obsfuge telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzujag ustalenia § 13.

§ 18. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 IE, o powierzchni
0,018 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej — energetyka;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu -
teren lokalizacji obiektoéw infrastruktury technicznej, stuzacej przesylowi energie elektrycznag
(stup napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia);

3) zasady podziatu terenu:
a) teren 4 |[E wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu — zakaz podziatu;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z ulicy Szczecinskiej oznaczonej symbolem
6 KDG,IT;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nad terenem przebiega napowietrzna linia elektoenergetyczna WN
wraz z pasem technologicznym:

a) obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,
b) w przypadku likwidaciji linii elektoenergetycznej pas technologiczny traci swojg waznos¢;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§12.

§ 19. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 ZC, o powierzchni
0,645 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren cmentarza — Cmentarz Jerncow Stalagu Il D w Stargardzie;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) tereny grzebalne, kolumbaria, zielen urzadzona, wewnetrzna komunikacja,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, m.in.:
kaplicy oraz miejsca gromadzenia odpadoéw,

c) oswietlenie parkowe o wysokosci do 4 m,
d) utwardzona nawierzchnia gtéwnej alei,
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e) lokalizacja gtéwnego wej$cia i wjazdu na teren cmentarza — zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sie, jako uzupeinienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
- akcentow plastycznych i elementéw urzadzenia terenu,
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
g) powierzchnia zabudowy - do 5% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 0,05,

i) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu
przekrycia dachu - dopuszcza sie akcent architektoniczny o wysokosci do 12 m,

i) geometria dachéw - dachy o geometrii dowolne;j,

k) zastosowanie szlachetnych materiatéw wykonczeniowych (np. kamien naturalny, klinkier,
tynki szlachetne, cegta elewacyjna, szkio);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,

b) zagospodarowanie terenu zielenia zré6znicowana gatunkowo w postaci zywoptotow,
roslinnosci ozdobnej i zieleni wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren objety obszarem ochrony
konserwatorskiej zespotéw zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego -
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;

5) zasady podziatu terenu:
a) teren 5 ZC wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu — zakaz podziatu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard —~ Goleniéw, w strefie C — obowiazuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagiji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 04 KDW,
b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12,
c) miejsca postojowe realizowane na terenie oznaczonym symbolem 04 KDW;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw realizuje sie w oparciu
0 sieci uzbrojenia poza terenem cmentarza,
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b) nad cze$cig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami technologicznymi, o szerokosci ktérej mowa
w § 13 pkt 12 lit.d - ustala sie przebudowe lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych w przypadku kolizji z zagospodarowaniem planowanego
zagospodarowania cmentarza - w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych pasy
technologiczne traca swojg waznos$é.

§ 20. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZP, o powierzchni
3,547 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) teren ogéinodostepny,
b) elementy urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze rekreaciji i sportu,
C) ciagi piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalna,
d) oswietlenie typu parkowego,
e) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
- akcentéw plastycznych i elementéw urzagdzenia terenu,
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej,

- obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem parku, m.in.: zaplecza sanitarnego oraz
miejsca gromadzenia odpadéw w rejonie wyznaczonym na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

f) powierzchnia zabudowy - do 1% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 0,01,

h) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 4 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

i) geometria dachéw - dachy o geometrii dowolnej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwo$cia wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych,

¢) uzupetnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek
drzew, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem;

4) zasady podziatu terenu:
a) teren 6 ZP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu — zakaz podziatu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren pofozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzuja ustalenia § 10 ust.1,
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b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcdé4w mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m — obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 04 KDW oraz terenéw
potozonych poza granicami planu,

b) miejsca do parkowania dla obstugi terenu 6 ZP realizowane w ciggu ulicy wewnetrznej
oznaczonej symbolem 04 KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenie 04 KDW,

b) nad czescig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami technologicznymi, o szerokoéci o ktérej mowa
w § 13 pkt 12 lit.d - ustala sie przebudowe lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych w przypadku kolizji z zagospodarowaniem planowanego
zagospodarowania cmentarza - w przypadku likwidac;ji linii elektroenergetycznych pasy
technologiczne tracg swoja waznos$é.

§ 21. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MN,U, o powierzchni
0,644 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkoéw,

b) realizacja dojazdéw wewnetrznych o szerokosci minimum 8 m, z dopuszczeniem
szeroko$ci minimum 6 m dla obstugi maksymalnie trzech budynkéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa szeregowa,

b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowiazujacymi liniami zabudowy,

c) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacych: teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 6 ZP oraz teren ciggu pieszego oznaczony symbolem 010 KP,

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 7 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy wewnetrznej
oznaczony symbolem 04 KDW,

- nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren ulicy gtéwnej
oznaczony symbolem 01 KDG,

- obowiazujgca linia zabudowy dla elewac;ji frontowej budynku w odlegtosci 7 m od
wewnetrznego dojazdu lub zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalenia
zawartego w § 3 pkt 3 lit.b, c,

d) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,2 do 1,6,
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f) wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 11 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu przekrycia
dachu - dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

g) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 35° do 45°,

h) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
b) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 7 MN,U wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 260 m2,
- szeroko$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 7,5 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniow, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcdw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiazujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza 150 m — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1 lit.b;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 04 KDW, poprzez
wewnetrzny dojazd,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz,
energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 13.

§ 22. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8 MN,U, o powierzchni
1,347 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkoéw,

b) realizacja dojazdéw wewnetrznych o szerokos$ci minimum 8 m, z dopuszczeniem
szeroko$ci minimum 6 m dla obstugi maksymalnie czterech budynkéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa szeregowa,
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b) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy,

c) linie zabudowy ~ zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren zieleni urzgdzonej
oznaczony symbolem 6 ZP,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca w odlegto$ci 7 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy
wewnetrznej oznaczony symbolem 04 KDW,

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od wewnetrznego
dojazdu dla elewacji bocznych skrajnych segmentéw zabudowy,

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren ulicy giéwnej
oznaczony symbolem 01 KDG,

- obowiazujaca linia zabudowy dla elewac;ji frontowej budynku w odlegtosci 7 m od
wewnetrznego dojazdu lub zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalenia
zawartego w § 3 pkt 3 lit.b, c,

d) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,2 do 1,6,

f) wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 11 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku, do najwyzszego punktu przekrycia
dachu - dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

g) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°,

h) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym:;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 8 MN,U wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 250 m2,
- szerokos$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej ~ minimum 7,5 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren pofozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) czesc terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza 150 m - obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1,
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b) nad czescia terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym:

- obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
- w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swojg
waznosc;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 04 KDW i poprzez
wewnetrzny dojazd,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz,
energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz woéd
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 13.

§ 23. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 U, o powierzchni
0,274 ha, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszczalny zakres ustug: ustugi handlu, gastronomii, kultury, edukac;ji, sportu
i rekreacji, turystyki, opieki spotecznej i zdrowotnej,

b) zabudowa wolnostojgca lub faczona w zespoty zabudowy,

c) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy gtownej
oznaczony symbolem 01 KDG,

- nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych: teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 11 ZP oraz ciag pieszy oznaczony symbolem 09 KP,

e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,6,

g) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 10,5 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

h) geometria dachow:

- dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
200,

- formy przekry¢ dachowych dostosowacé do potrzeb uksztattowania harmonijnej
kompozycji przestrzennego catego kompleksu zabudowy,

i) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania kolorow jaskrawych,
j) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
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b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 9 U wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 200 m?,
- szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 20 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcédw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiagzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - na czesci terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN:

a) obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,

b) w przypadku likwidaciji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swojg waznos¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy gtéwnej oznaczonej symbolem 01 KDG,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 13.

§ 24. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 MW,U, o powierzchni
1,412 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug w parterach budynkow;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca lub taczona w zespoty zabudowy,
b) zabudowa o jednolitej formie architektonicznej w granicach terenu elementarnego,

c) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy gtéwnej
oznaczony symbolem 01 KDG oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujgca w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy wewnetrznej
oznaczony symbolem 02 KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 5 m od terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego
symbolem 14 ZP,
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e) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 2,0,

g) wysokos¢ zabudowy - od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 14,5 m
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

h) geometria dachéow - dachy ptaskie,
i) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

j) realizacja placéw zabaw dla dzieci o powierzchni minimum 2% powierzchni dziatki
budowlane;j,

k) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 10 MW,U wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 500 m?,
- szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 30 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren poloZzony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - na cze$ci terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN:

a) obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
b) w przypadku likwidaciji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swojg waznosg¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW oraz ulicy
gtéwnej oznaczonej symbolem 01 KD.G,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 13.

§ 25. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11 ZP, o powierzchni
0,267 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) teren ogoinodostepny,
b) zakaz zabudowy kubaturowej,

c) elementy urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzgcych obstudze rekreacji, w tym
plac zabaw, sitownie zewnetrzne itp.,

d) ciagi piesze i rowerowe z nawierzchnia przepuszczalna,

e) oswietlenie typu parkowego,

f) inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%,

b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego szpaleru drzew, z mozliwoscia jego
uzupetnienia rodzimymi gatunkami,

c) dopuszcza sie wycinki drzew zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit.a, b;
4) zasady podziatu terenu:

a) teren 11 ZP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu — zakaz podziatu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren polozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowiazuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - na czesci terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN:

a) obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,
b) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swojg waznos$¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW oraz ulicy
gtéwnej oznaczonej symbolem 01 KDG,

b) teren 11 ZP nie generuje obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zaopatrzenie energie elektryczng
realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem
02 KDW.

§ 26. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MW,U, o powierzchni
0,918 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug w parterach budynkoéw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca lub faczona w zespoty zabudowy,
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b) zabudowa o jednolitej formie architektonicznej w granicach terenu elementarnego,

¢) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 14 ZP oraz linii rozgraniczajacej teren ciggu pieszego oznaczony
symbolem 07 KP,

- obowigzujgca w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy wewnetrznej
oznaczony symbolem 02 KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 2,0,

g) wysokos$¢ zabudowy - od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 14,5 m
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

h) geometria dachéw - dachy ptaskie,
i) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

j) realizacja placéw zabaw dla dzieci o powierzchni minimum 2% powierzchni dziafki
budowlanej,

k) realizacja urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
b) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 12 MW, U wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 500 m?,
- szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 30 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowiazuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoZza surowcdw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW,
b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych w oparciu o isthiejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia § 13.
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§ 27. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13 MW,U, o powierzchni
0,368 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug w parterach budynkéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojgca lub tgczona w zespoty zabudowy,
b) zabudowa o jednolitej formie architektonicznej w granicach terenu elementarnego,

c) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowiazujgcymi liniami zabudowy,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalna w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzgdzonej
oznaczony symbolem 14 ZP oraz linii rozgraniczajgcej teren ciggéw pieszych
oznaczonych symbolami: 07 KP i 08 KP,

- obowigzujaca w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren ulicy wewnetrznej
oznhaczony symbolem 02 KDW,

e) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,2 do 2,0,

g) wysoko$¢ zabudowy - od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 14,5 m
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

h) geometria dachéw - dachy ptaskie,
i) kolorystyka obiektéw ujednolicona, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

j) realizacja placéw zabaw dla dzieci o powierzchni minimum 2% powierzchni dziatki
budowlanej,

k) realizacja urzgdzen towarzyszgcych obiektom budowlanym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 13 MW,U wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 500 mz,
- szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — minimum 30 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW,
b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 13.

§ 28. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 ZP, o powierzchni
0,701 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) teren ogdinodostepny,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
C) ciggi piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalna,
d) oswietlenie typu parkowego,
e) inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%,
b) zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu,

€) uzupetnienia nowymi nasadzeniami z zachowaniem dotychczasowego sktadu
gatunkowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1;
5) zasady podziatu terenu:

a) teren 14 ZP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu — zakaz podziatu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Golenidéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
zfoza surowcdw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiazujg ustalenia § 10 ust.2;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej, potozonej poza granicami planu,
b) teren 14 ZP nie generuje obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zaopatrzenie energie elektryczng
realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Szczecinskiej, potozonej poza granicami
planu.

§ 29. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KDG, o powierzchni
0,902 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren ulicy gtéwnej — droga publiczna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) odcinek obejscia drogowego miasta Stargard o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
30 m z poszerzeniem (tréjkaty widocznos$ci) — wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - 1 lub 2 x 2 pasy ruchu (jedna lub dwie jezdnie dwupasowe
dwukierunkowe), chodniki dwustronne, pasy zieleni, $ciezka rowerowa dwukierunkowa,

c) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem,
d) dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznej komunikacji dla obstugi terenéw przylegtych,
e) obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obustronne nasadzenia zieleni przyulicznej wraz z alejowym nasadzeniem drzew,
z uwzglednieniem przebiegajacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN,

b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 01 KDG wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu — dopuszcza sie jedynie podziat dla potrzeb inzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiazujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) nad czescig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym:

- obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
- w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swoja
waznosc,
b) przy projektowaniu ulicy uwzglednié ustalenia § 9 pkt 3 lit.a;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie przebieg infrastruktury
technicznej - inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz sieci uzbrojenia podziemnego (sieci:
wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa i inna niezbedna dla obstugi terenéw zurbanizowanych).

§ 30. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KDW, o powierzchni
0,518 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ulicy wewnetrznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) ulica wewnetrzna ogélnodostepna,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m z poszerzeniem (tréjkaty widocznosci) —
wedtug rysunku planu,

c) przekrdj poprzeczny - 1 x 2 pasy ruchu, chodniki dwustronne,
d) wyposazenie ulicy zgodne z jej przeznaczeniem,
e) dopuszcza sie lokalizacje:

- Sciezki rowerowej,

- miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dia obstugi terenéw przylegtych do
ulicy wewnetrznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obustronne nasadzenia zieleni przyulicznej wraz z alejowym nasadzeniem drzew,
b) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6;

4) zasady podziatu terenu:
a) teren 02 KDW wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu — dopuszcza sie jedynie podziat dla potrzeb inzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Golenidw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiazujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - przy projektowaniu ulicy wewnetrznej uwzgledni¢ ustalenia § 9
pkt 3 lit.a;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie przebieg infrastruktury
technicznej - inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz sieci uzbrojenia podziemnego (sieci:
wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa i inna niezbedna dla obstugi terenéw zurbanizowanych).

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 03 KDW, o powierzchni
0,457 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ulicy wewnetrzne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) ulica wewnetrzna ogélnodostepna,

b) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 9,5 m do 44 m z poszerzeniem —
wedtug rysunku planu,

c) przekrdj poprzeczny -~ 1 x 2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa),
chodnik minimum jednostronny,

d) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) w wolnych przestrzeniach dopuszcza sie nasadzenia drzew w formie alei, szpaleréw
zieleni krzewiastej, zywoptotdéw oraz zieleni niskiej, z uwzglednieniem przebiegajacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,

b) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 03 KDW wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu — dopuszcza sie jedynie podziat dla potrzeb inzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoZza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nad cze$cig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym:

a) obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,
b) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swojg wazno$¢;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie przebieg infrastruktury
technicznej - inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz sieci uzbrojenia podziemnego (sieci:
wodociagowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa i inna niezbedna dla obstugi terenéw zurbanizowanych).

§ 32. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 04 KDW, o powierzchni
0,263 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) ulica wewnetrzna ogéinodostepna,

b) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9 m do 17 m z poszerzeniem (tréjkat
widocznosci) — wedtug rysunku planu,

c) przekréj poprzeczny — 1 x 2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwukierunkowa, cigg pieszo-jezdny
w rejonie terenu 6 ZP),

d) wyposazenie ulicy zgodne z jej przeznaczeniem,
e) realizacja miejsc do parkowania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zachowanie istniejacego szpaleru drzew, uwzgledniajac ustalenia pkt 3 lit.b,
b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
4) zasady podziatu terenu:
a) teren 04 KDW wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
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b) po wydzieleniu — zakaz podziatu terenu nie zwiazanego z wydzieleniem dziatek pod
droge;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowiazuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcdéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowiazuja ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie przebieg infrastruktury
technicznej - inzynieryjne urzgdzenia sieciowe oraz sieci uzbrojenia podziemnego (sieci:
wodociagowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa i inna niezbedna dla obstugi terenéw zurbanizowanych).

§ 33. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 05 KDG,IT, o powierzchni
0,080 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ulicy gtéwnej i infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 14,6 m do 17 m — wedtug rysunku
planu,

b) mozliwos¢ realizacji jezdni, chodnika, sciezki rowerowej, miejsc do parkowania, zieleni
przydroznej, oswietlenia ulicznego,

c) ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwo$cig wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych i kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem,

b) uzupetnienia nowymi nasadzeniami, niekolidujacymi z projektowanym uzbrojeniem
technicznym;

4) zasady podziatu terenu:
a) teren 05 KDG,IT wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu — mozliwe przytaczenia do dziatki drogowej ulicy Szczecinskiej;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potoZzony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dia
zfoza surowcdéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej,
przylegtej do obszaru planu;
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie przebieg infrastruktury
technicznej - inzynieryjne urzgdzenia sieciowe oraz sieci uzbrojenia podziemnego (sieci:
wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa i inna niezbedna dla obstugi terenéw zurbanizowanych).

§ 34. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 06 KDG,IT, o powierzchni
0,188 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ulicy gtéwnej i infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6,3 m do 14,5 m — wedtug rysunku
planu,

b) mozliwos¢ realizacji jezdni, chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc do parkowania, zieleni
przydroznej, o$wietlenia ulicznego,

c) ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych i kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem,

b) uzupetnienia nowymi nasadzeniami, niekolidujacymi z projektowanym uzbrojeniem
technicznym;

4) zasady podziatu terenu:
a) teren 06 KDG,IT wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu — mozliwe przytaczenia do dziatki drogowej ulicy Szczecirskiej;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nad czescig terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym — obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej,
przylegtej do obszaru planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie przebieg infrastruktury
technicznej - inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz sieci uzbrojenia podziemnego (sieci:
wodociagowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa i inna niezbedna dla obstugi terenéw zurbanizowanych).

§ 35. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 07 KP, o powierzchni
0,025 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego, ogélnodostepnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m,

b) nasadzenia drzew w formie alei, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej,

c) oswietlenie uliczne typu parkowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wprowadzi¢ nasadzenia drzew w formie
alei, szpaleréw grabowych oraz zieleni niskiej z uwzglednieniem roslinnosci, o ktérej mowa
w § 6 pkt 3 lit.a, b;

4) zasady podziatu terenu - teren 07 KP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren pofozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
zloza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg infrastruktury
techniczne,j.

§ 36. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 08 KP, o powierzchni
0,108 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego, ogélnodostepnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ~ 5 m z poszerzeniem do 14 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) oswietlenie uliczne typu parkowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wprowadzi¢ nasadzenia drzew w formie
alei, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotéw oraz zieleni niskiej z uwzglednieniem
roslinnosci, o ktérej mowa w § 6 pkt 3 lit.a, b;

4) zasady podziatu terenu - teren 08 KP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren pofozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzuja ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - przy projektowaniu ciggu pieszego uwzgledni¢ ustalenia § 9 pkt 3
lit.b;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg infrastruktury
techniczne;.
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§ 37. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 09 KP, o powierzchni
0,031 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego, ogélnodostepnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m,
b) oswietlenie uliczne typu parkowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wprowadzi¢ nasadzenia drzew w formie
alei, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotéw oraz zieleni niskiej z uwzglednieniem
roslinnosci, o ktorej mowa w § 6 pkt 3 lit.a, b;

4) zasady podziatu terenu - teren 09 KP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 - Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzujg ustalenia § 10 ust.1,

b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - na cze$ci terenu (zgodnie z rysunkiem planu) przebiega pas
technologiczny napowietrzne;j linii elekiroenergetycznej WN:

a) obowiazujg ustalenia § 9 pkt 2,
b) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej pas technologiczny traci swojg waznosc;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg infrastruktury
techniczne;.

§ 38. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 010 KP, o powierzchni
0,032 ha, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego, ogélnodostepnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3 m,
b) oswietlenie uliczne typu parkowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wprowadzi¢ nasadzenia drzew w formie
alei, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywopftotdéw oraz zieleni niskiej z uwzglednieniem
roslinnoéci, o ktérej mowa w § 6 pkt 3 lit.a, b;

4) zasady podziatu terenu - teren 010 KP wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren potozony na obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obowigzuja ustalenia § 10 ust.1,
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b) teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla
zloza surowcédw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” —
obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - czesc¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza 150 m — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 40. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, a zawarte w:

1) zmianie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciniskiego dotyczacej dziatki o numerze geodezyjnym 123/3 przy ulicy Szczecinskiej,
uchwalonej uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
20 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 99, poz.2432);

2) zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciriskiego dotyczgcego terenu w rejonie ,Parku Przemystowego”, uchwalonej uchwata
Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2463 oraz z 2020 r. poz.1504).

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rysunek planu
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard

Skala 1:10 000

FUNKCJE TERENOW

OZNACZENIA
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Granica obszaru objgtego planem

CM - centralne tereny miasta
i miejsca koncentracji ustug

MM - tereny miejskich
zespoldw mieszkaniowych

ZP - projektowane tereny zieleni patkowej

ZC - tereny zieleni cmentarnej

KD.G - droga gléwna
obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej

zespoléw zieleni komponowanej
i form krajobrazu kulturowego
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029) rozstrzyga sie, co nastepuije:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczeciriskiej,
wytozonego w dniach od 20 kwietnia do 23 maja 2023 roku do publicznego wgladu,
wniesiono w ustalonym do dnia 07 czerwca 2023 roku terminie — 2 pisma z uwagami,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentaciji planistyczne;.
Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 155/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r.
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0. Sp. K., wtasciciela dziatek
o numerach: 99/1, 101/9, 101/10, 101/13, 103/2, 105/1, 106/2, 106/3, 111/1
(obreb 8) przy ul. Szczecinskiej 81, dotyczace:

a) usuniecia dla terenéw: 1 UC i 3 U zakazu stosowania do licowania elewacji
tworzyw sztucznych oraz blach powlekanych — uwaga nieuwzgledniona -
tereny te polozone sa w strefie CM - centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug, ktére stuza przede wszystkim tworzeniu sieci osrodkéw
ustugowych, na kitérych dopuszcza sie lokalizowanie miedzy innymi
obiektow: handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych,
hotelowych - dazy¢ nalezy do podnoszenia estetyki nowo wznoszonych
budynkdéw, wykorzystujac nowe technologie — uwage czesciowo
uwzgledniono poprzez wskazanie, ze zakaz ten dotyczy elewac;ji frontowe;j
budynku,

b) zmiany dla terenu 1 UC koniecznosci zastosowania akcentu
kompozycyjnego na dopuszczenie — uwaga uwzgledniona — dla terenu 1 UC
zmieniono zapis w celu ,dopuszczenia” akcentu kompozycyjnego,

¢) zmniejszenia dla terenu 1 UC wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
z 20% na 10% - uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z ustaleniami Studium
teren 1 UC potozony jest w strefie oznaczonej symbolem CM - centralne
tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, dla ktérych okreslono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% - ze wzgledu na
zmiany Klimatyczne nie jest wskazane zmniejszanie tego wskaznika,

d) wskazania dla terenu 1 UC mozliwosci zagospodarowania zielenig réwniez
dachdw i elewacji — uwaga uwzgledniona — dla terenu 1 UC uzupetniono
ustalenia planu,
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e) zmniejszenia dla terenu 3 U wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
z 20% na 10% - uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z ustaleniami Studium
teren 3 U potoZzony jest w strefie oznaczonej symbolem CM - centralne tereny
miasta i miejsca koncentracji ustug, dla kiérych okreslono minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% - ze wzgledu na zmiany
klimatyczne nie jest wskazane zmniejszanie tego wskaznika,

f) dopuszczenia dla terenu 3 U mozliwosci budowy wolnostojacego pylonu
reklamowego o wysokosci do 30 m — uwaga nieuwzgledniona - Rada Miejska
nie moze w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadzagé przepisdw zwigzanych z sytuowaniem tablic reklamowych
i innych podobnych obiektow - zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych (w tym pylonéw)
oraz ogrodzen musi okresla¢ odrebna uchwata tzw. uchwata krajobrazowa -
w celu zgodnosci projektu planu z przepisami prawa ustalenia dla terenéw:

1 UC i 3 U uzupetniono o zapis dopuszczajacy budowle o wysokosci do
30 m;

2) uwagi zgtoszone przez Agencje Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny
w Szczecinie, wlasciciela dziatki o numerze 123/3 (obreb 8) przy
ul. Szczecinskiej, dotyczace:

a) wyznaczenie terenu obstugi komunikacyjnej publicznej i miejsc parkingowych
ogolnodostepnych do obstugi obszaru pochéwku jericéw wojennych Il wojny
$wiatowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — uwaga
nieuwzgledniona - ulica wewnetrzna 04 KDW stanowi obstuge
komunikacyjng terenu planowanego cmentarza wojennego 5 ZC i terenéw
zieleni urzadzonej 6 ZP oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami -
w ulicy wewnetrznej 04 KDW dopuszczono réwniez realizacje miejsc
postojowych - plan miejscowy nie rozstrzyga o wlasnosci drogi - po wejsciu
w zycie planu ustalenie wtasciciela terenéw komunikacji powinno nastgpié
w wyniku porozumienia pomiedzy: Wojewoda, Miastem i wiascicielem
gruntow,

b) braku wigczenia komunikacyjnego dziatki o numerze 123/3 bezposrednio do
drogi publicznej (ulicy Szczecinskiej) — uwaga nieuwzgledniona - ulica
Szczecinska (droga powiatowa) stanowi jedng z gtéwnych drég wjazdowych
do miasta, o bardzo duzym nateZzeniu ruchu - z tego wzgledu wskazane jest
ograniczanie w maksymalnym stopniu wszelkich skrzyzowar i punktow
kolizyjnych - dla tej drogi sporzadzono dokumentacje techniczng jej
przebudowy, wskazujac lokalizacje skrzyzowan z ulicami przylegtymi - na
odcinku od Ronda 15 Potudnik do ul. Fryderyka Chopina nie zaprojektowano
nowego skrzyzowania - brak mozliwo$ci bezposredniego zjazdu na teren
dziatki o numerze 123/3 byt réwniez wskazany w obowigzujacym planie
miejscowym - zgodnie z ustaleniami planu dostep do ul. Szczecinskiej
odbywagé sie bedzie poprzez projektowana ulice publiczna, gtowna 01 KDG -
jest to droga zapewniajaca wskazany w uwadze dostep do drogi publicznej
i Ronda 15 Potudnik - stanowi ona fragment planowanego obejscia
drogowego miasta - dalsze rozprowadzenie komunikacyjne do terenow
budowlanych odbywac¢ sie bedzie poprzez drogi wewnetrzne majace
potaczenie z drogg publiczna,
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¢) zmiany komunikacji opartej wytacznie o tereny drég wewnetrznych — uwaga
nieuwzgledniona - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala
uktad komunikacyjny, obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem -
w planie, zgodnie z ustaleniami Studium, wyznaczono teren ulicy giéwnej
(drogi publicznej) - obstuga komunikacyjna dziatki nie jest wiec oparta
wytgcznie o tereny drég wewnetrznych - z droga ta potaczone sa drogi
wewnetrzne, stuzace do obstugi przylegtych terenéw budowlanych - jest to
zgodne z zasadami przyjetymi na terenie miasta w zakresie obstugi terenéw
poszczegblnych inwestyciji - wiascicielem drogi wewnetrznej oprécz podmiotu
publicznoprawnego moze byé rowniez osoba prywatna - biorgc pod uwage
bezposrednie sgsiedztwo terendéw wojskowych oraz w wyniku dokonania
uzgodnien projektu planu z organami wojskowymi, ustalono mozliwosé
wykorzystania drég (publicznej 01 KDG i wewnetrznej 02 KDW) dla potrzeb
transportu wojskowego, z dostosowaniem ich parametréw do obstugi ruchu
ciezkiego oraz pozostawiono mozliwosé dalszego korzystania z drogi
alarmowej, ktéra posiada istniejacy zjazd z ul. Szczecinskiej,

d) wprowadzenia obowiazku likwidacji lub skablowania linii wysokiego
i Sredniego napiecia — uwaga nieuwzgledniona - plan zawiera ustalenia
dotyczace mozliwosci przebudowy, rozbudowy i likwidacji istniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, do ktérych zalicza sie sieci niskiego,
$redniego i wysokiego napiecia - na terenach budowlanych wzdtuz linii
napowietrznych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, umozliwiajace
jeszcze wieksze odsuniecie budynkdw - plan dopuszcza skablowanie linii,
jednak obowigzek skablowania jest trudny do wyegzekwowania i nie okresla
horyzontu czasowego,

e) wydzielenia i wtaczenia do pasa drogowego ulicy Szczecinskiej sciezki
rowerowej, ktora w czesci przebiega przez teren 14 ZP — uwaga
nieuwzgledniona - istniejgca $ciezka rowerowa, przebiegajaca wzdituz
ul. Szczecinskiej, zrealizowana jest w cato$ci w pasie drogowym drogi
powiatowej, potozonej poza granicami obszaru planu miejscowego,

f) wprowadzania do projektu planu zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j
i jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach
budynkéw — uwaga uwzgledniona - po analizie istniejacego
zagospodarowania terendéw sasiednich obszaru planu wskazano, ze po
péinocnej stronie ul. Szczecinskiej przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, natomiast po jej potudniowej stronie przewaza zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - dodatkowo lokalizacja centrum handlowego
i przebieg planowanej drogi gtéwnej oraz wielkosé¢ terenu zieleni urzadzonej
wokot planowanego cmentarza réwniez majg wptyw na wskazanie
przeznaczenia terenéw mieszkaniowych pod zabudowe wielorodzinna, ktora
jest ekonomiczniejszym wykorzystaniem terenédw mieszkaniowych — zgodnie
ze zfozong uwaga dopuszczono jednak zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng szeregowa na terenach obecnie oznaczonych symbolami:
7 MN/U i 8 MN/U - w celu oddalenia planowanej zabudowy od granic terenéw
wojskowych, wprowadzono rowniez wzdiuz styku terenéw: 7 MN/U i 9 U
z terenami wojskowymi teren ciggu pieszego,
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g) wprowadzenia ciggtosci paséw technicznych istniejgcego uzbrojenia, bez
pozostawiania uzbrojenia na terenie 14 ZP — uwaga nieuwzgledniona -
w zwigzku z istniejgcym zadrzewieniem w pétnocnej czesci dziatki o numerze
123/3 wyznaczono pas zieleni urzadzonej (na czesci ktérej znajduje sie
zespot zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego, obejmujacy
zespot zieleni wysokiej o wartosciach historycznych ujety w ksztatcie owalu,
stanowiacy kontynuacje kompozyciji zieleni przy ,15 Potudniku”)
i jednoczes$nie o funkgcji izolacyjnej terenéw mieszkaniowych (12 MW,U
i 13 MW,U) od drogi powiatowej (ul. Szczecinskiej potozonej poza granicami
planu) - funkcja izolacyjna jest tutaj funkcja podstawowa i najwazniejsza -
w terenie tym jedynie dopuszczono realizacje inzynieryjnych urzadzen
sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej - infrastruktura techniczna
moze przebiegac w terenach zielonych, nie ma potrzeby wydzielania
odrebnego terenu,

h) zmiany wyprowadzania komunikacji bezposrednio na tereny wojskowe —
uwaga nieuwzgledniona - ulica 02 KDW zostata wyznaczona jako
kontynuacja przebiegu ulicy w planach zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie dziatki o numerze 123/3 oraz terenach sasiednich
- w przysztosci, w przypadku np. likwidacji terenéw wojskowych lub zmiany
ich granic, mozliwe bedzie potaczenie obu ulic w jednym przebiegu -
natomiast przebieg planowanej ulicy gtéwnej 01 KDG zostat ustalony w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard, ktére byto poddane opiniowaniu przez organy wojskowe -
byto to podstawa do wprowadzenia tej ulicy do planu, wymagajacego
zgodnosci z ustaleniami tego Studium - docelowa realizacja ulicy gtéwnej na
odcinku Rondo 15 Potudnik — Spokojna pozwoli na szybka komunikacje
w kierunku potudniowo-wschodnim miasta - komunikacja piesza w kierunku
wschodnim mozliwa jest bez przeszkod za posrednictwem sieci ciggow
pieszych,

i) uzupetnienia rysunku planu o teren elementarny 07 KP — uwaga
nieuwzgledniona - teren ciagu pieszego oznaczony symbolem 07 KP
znajduje sie pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonymi symbolami: 12 MW,U i 13 MW,U - teren jest juz oznaczony na
rysunku i opisany w tekscie planu.

§ 2. Do czesci projektu planu miejscowego, ponownie wytozonej w dniach od
24 sierpnia do 22 wrzes$nia 2023 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 6 pazdziernika 2023 roku terminie — 1 pismo z uwagami,
zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna cze$é dokumentacji planistycznej.
Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 334/2023 z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie nastepujacy sposdb rozpatrzenia uwag
zgtoszonych przez Agencje Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny w Szczecinie,
wiasciciela dziatki o numerze 123/3 (obreb 8) przy ul. Szczecinskiej, dotyczacych:

1) braku wyznaczenia terenu obstugi komunikacyjnej publicznej i miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych do obstugi obszaru pochéwku jencéw
wojennych Il wojny $wiatowej — uwaga nieuwzgledniona - ulica wewnetrzna
oznaczona symbolem 04 KDW stanowi obstuge komunikacyjna terenu
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planowanego cmentarza wojennego 5 ZC i terendw zieleni urzadzonej 6 ZP oraz
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 7 MN,U i 8 MN,U -
w ulicy wewnetrznej 04 KDW dopuszczono rowniez realizacje miejsc
postojowych, ktére zapewniajg parkowanie dla terenu cmentarza i terenéw
zieleni parkowej zlokalizowanej wokét cmentarza - plan miejscowy nie rozstrzyga
o wtasnosci drogi - po wejsciu w zycie planu ustalenie wiasciciela terenéw
komunikacji powinno nastapi¢ w wyniku porozumienia pomiedzy: Wojewoda,
Miastem i wlascicielem gruntéw - ustalenie drogi wewnetrznej nie stanowi zadnej
przeszkody w przejeciu ulicy 04 KDW np. przez Miasto - ulice nalezace do
jednostki samorzadu terytorialnego sg dostepne jak drogi publiczne -
zapewnienie miejsc postojowych dla terenéw: 7 MN,U i 8 MN,U odbywac¢ sie
bedzie na wlasnych terenach, a nie na ulicy 04 KDW;

2) braku wtaczenia komunikacyjnego dziatki o numerze 123/3 bezposrednio do ulicy
Szczecinskiej — uwaga nieuwzgledniona - ponowne wylozenie do publicznego
wgladu czesci projektu planu miejscowego obejmowalto wytacznie tereny
zmienione po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych w trakcie pierwszego wytozenia -
nie obejmowato wiec ono drogi 01 KDG - uwaga dotyczaca braku dostepu
bezposredniego do ulicy Szczecinskiej byta rozpatrywana w trakcie poprzedniego
wytozenia i nie zostata uwzgledniona - ulica Szczecinska (droga powiatowa)
stanowi jedng z gtéwnych drég wjazdowych do miasta, o bardzo duzym
natezeniu ruchu - z tego wzgledu wskazane jest ograniczanie w maksymalnym
stopniu wszelkich skrzyzowarn i punktéw kolizyjnych - dla tej drogi sporzadzono
dokumentacje techniczng jej przebudowy, wskazujac lokalizacje skrzyzowan
z ulicami przylegtymi - na odcinku od Ronda 15 Potudnik do ul. Fryderyka
Chopina nie zaprojektowano nowego skrzyzowania - brak mozliwosci
bezposredniego zjazdu na teren dziatki o numerze 123/3 byt réwniez wskazany
w obowigzujacym planie miejscowym - zgodnie z ustaleniami planu dostep do
ul. Szczecinskiej odbywaé sie bedzie poprzez projektowana ulice publiczng,
gtéwna 01 KDG - jest to droga zapewniajgca wskazany w uwadze dostep do
drogi publicznej i Ronda 15 Potudnik - stanowi ona fragment planowanego
obejscia drogowego miasta - dalsze rozprowadzenie komunikacyjne do terenéw
budowlanych odbywac sie bedzie poprzez drogi wewnetrzne majace potgczenie
z droga publiczna;

3) zmiany komunikacji wyprowadzonej bezposrednio na tereny wojskowe — uwaga
nieuwzgledniona - ponowne wytozenie do publicznego wgladu czesci projektu
planu miejscowego obejmowato wytacznie tereny zmienione po rozpatrzeniu
uwag zgtoszonych w trakcie pierwszego wylozenia - nie obejmowato wiec ono
drég: 01 KDG i 02 KDW - uwaga dotyczaca wyprowadzenia komunikacji
bezposrednio na tereny wojskowe byta rozpatrywana w trakcie poprzedniego
wytozenia i nie zostata uwzgledniona - ulica 02 KDW zostata wyznaczona jako
kontynuacja przebiegu ulicy w planach zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie dziatki o numerze 123/3 oraz terenach sasiednich -
w przysztosci, w przypadku np. likwidacji terenéw wojskowych lub zmiany ich
granic, mozliwe bedzie potaczenie obu ulic w jednym przebiegu - natomiast
przebieg planowanej ulicy gtéwnej 01 KDG zostat ustalony w Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
ktére bylo poddane opiniowaniu przez organy wojskowe - byto to podstawa do
wprowadzenia tej ulicy do planu, wymagajacego zgodnosci z ustaleniami tego
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Studium - docelowa realizacja ulicy gtéwnej na odcinku Rondo 15 Potudnik —
Spokojna pozwoli na szybka komunikacje w kierunku potudniowo-wschodnim
miasta - komunikacja piesza w kierunku wschodnim mozliwa jest bez przeszkéd
za posrednictwem sieci ciggow pieszych, w tym istniejacych ciggéw wzdtuz ulicy
Szczecinskiej;

4) braku sklasyfikowania drogi publicznej 01 KDG zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — uwaga nieuwzgledniona - plan
miejscowy ustala przeznaczenie terenu, z okresleniem czy jest to droga
publiczna lub wewnetrzna (oznaczenie KD okreséla, ze jest to droga publiczna) -
dalej plan okresla klase ulicy/drogi {np. droga klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej) - zgodnie z przepisami klasa drogi okre$la parametry, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy jej projektowaniu - opracowany plan okresla droge 01 KDG jako
droga publiczna (teren drogi klasy gtéwnej) - do czasu docelowej realizacii
obwodnicy faczacej ulice Szczecinska z ulicg Spokojna, dopuszcza sie
zagospodarowanie terenu jako droga klasy dojazdowej o przekroju poprzecznym:
1 x 2 pasy ruchu, chodniki dwustronne - ulica zapewnia wiec ciggto$¢
dostepnosci komunikacyjnej terendéw - natomiast okreslenie kategorii drogi
(droga wojewodzka, powiatowa, gminna) nie jest kompetencja planu
miejscowego - zgodnie z ustawg o drogach publicznych zaliczenie drogi do danej
kategorii nastepuje w drodze odrebnej uchwaty odpowiedniego samorzadu
lokalnego.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890
i 2029) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkahcow stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40, z pd6zn. zm.), zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez miasto;
2) inwestycje realizowane wspélnie przez miasto i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancdw, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadan witasnych gminy
oraz zadan realizowanych wspdinie przez miasto i inne podmioty to:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remonty systemu zaopatrzenia
w wode;

2) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remonty systemu
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych;

3) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remonty systemu
odprowadzania sciekéw opadowych i roztopowych;

4) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo
zamébwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska i ustawa o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Sposbb realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz.2556, z pézn. zm.), o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie energii ciepinej realizowane beda w sposéb okreslony
w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz.1385,
z pézn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz.1270, z pézn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
realizowane beda, na podstawie art.15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2023 r.,
poz.537, z pdzn. zm.), ze srodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury zwigzanej
z odprowadzeniem wod opadowych i deszczowych finansowane beda przez budzet
gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami realizowane bedg przez budzet
gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

4. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych
finansowane beda na podstawie art.7 ust.4 i 5 oraz art.18 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz.1385, z pézn. zm.).

5. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegdlnionej w § 2 bedzie przedmiotem uméw zainteresowanych stron.

Id: 37C26B36-2E49-4808-8AF3-7F92F597DFF6. Projekt Strona 48
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Zatgcznik nr 5
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia
Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: 37C26B36-2E49-4808-8AF3-7F92F597DFF6. Projekt Strona 49
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UZASADNIENIE

Projekt planu zainicjowany zostat uchwatg Nr XVI11/207/2020 Rady Miejskiej

w Stargardzie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczeciriskiej.

Projekt planu, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40,
z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. p0oz.977, z pbzn. zm.),

— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r.
poz.2556, z pdzn. zm.),

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz.1094, z p6ézn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587).

Plan obejmuje teren o powierzchni 19,991 ha.

Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw: ustugowych, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2 000 m?, zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami, obstugi
komunikacji wraz z niezbedng infrastruktura, okresla zasady zagospodarowania
cmentarza wraz z ograniczeniami z nim zwigzanymi dla terenéw przylegtych.

Na czesci obszaru planu obowigzujg dwa plany miejscowe:

1)  zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczaca dziatki o numerze geodezyjnym 123/3 przy ulicy
Szczecinskiej, uchwalona uchwatg Nr [11/29/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 20 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 99 poz.2432),

2)  zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciriskiego dotyczacego terenu w rejonie ,Parku
Przemysfowego’, uchwalona uchwatg Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2463 oraz z 2020 r. poz.1504).

Zgodnie z ustaleniami powyzszych planéw, obszar objety planem jest przeznaczony
na tereny mieszkaniowe pod zabudowe jednorodzinng i zabudowe ustugowa oraz
tereny komunikacji i zieleni urzgdzone,.

Na terenie objetym opracowanym planem znajduje sie byte centrum handlowe
TESCO, na ktérym usytuowany jest zesp6t budynkéw handlowych, budynek
gastronomiczny KFC, stacja paliw i myjnia samochodowa. Cato$é wypetnia olbrzymi
parking oraz wewnetrzna droga.

Okoto 60% powierzchni objetej planem stanowi zielen nieurzadzona. W obszarze
tym znajduje sie odkryty cmentarz o powierzchni ok. 0,645 ha, wpisany do ewidencji
grobdw i cmentarzy wojennych wojewodztwa zachodniopomorskiego pod nazwa;:
Cmentarz Jencow Stalagu lID.

Dodatkowo przed teren opracowania przebiega napowietrzna linia
elekiroenergetyczna wysokiego napiecia.
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Niniejszy plan utrzymuje funkcje ustugowa w miejscu istniejacych ustug,

z mozliwoscia realizacji obiektéw wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?2. Ze wzgledu na swoje potozenie, dostepnosé komunikacyjng oraz
ekspozycje od strony wjazdu do miasta Stargard, na czesci ustugowej ustala sie
mozliwos$¢ realizacji dominanty architektonicznej o wysokosci do 25 m.

W czesci potudniowo-wschodniej obszaru planu wprowadzono tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw, zabudowe ustugowa
oraz tereny zieleni urzadzonej, w tym zieleni cmentarza wraz ze strefg sanitarng od
jego granic i ograniczeniami zwigzanymi z tymi strefami.

Znaczne ograniczenia w uzytkowaniu terenu wprowadza réwniez pas
technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

Ze wzgledu na brak okreslenia czasu realizacji obwodnicy miejskiej, faczacej

ul. Szczecinska z ul. Spokojng, dopuszczono tymczasowo zagospodarowanie jej
pasa drogowego jako ulicy dojazdowej, obstugujacej tereny potozone w obszarze
planu, tj. tereny mieszkaniowe, tereny zieleni urzadzonej i cmentarza.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawa o pizp) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej zwang ustawa o uios),

z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
ogtoszono w dniu 07 pazdziernika 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1
ustawy 0 uio$,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania -
art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wystapiono w dniu 14 pazdziernika 2020 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko - art.53
ustawy o uio$,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz rozpatrzono w dniu 07 grudnia 2022 r. wnioski do planu - art.17
pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego -
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych - art.17
pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami,

w tym Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzagdem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,
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8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu planu miejscowego - art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54
ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
oraz wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 20 kwietnia do 23 maja
2023 r. O terminie wyltozenia ogtoszono w dniu 12 kwietnia 2023 r. w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu
18 maja 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami - art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2
ustawy o uio$,

11) wyznaczono termin do 7 czerwca 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osoby prawnej mogly zgtaszaé
uwagi dotyczace projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz
art.39 i 54 ust. 3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma z uwagami — informacja
0 rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zataczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17
pkt 12 ustawy o pizp,

13) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego dotyczace
uwzglednionych uwag, co spowodowalo konieczno$¢ powtdrzenia czesci
procedury planistycznej - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

14) ponownie wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w terminie od 24 sierpnia do
22 wrzesnia 2023 r. O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 16 sierpnia 2023 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowe;j.
Zorganizowano w dniu 7 wrzesnia 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz
art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,

15) wyznaczono termin do 6 pazdziernika 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.3 ustawy o uios,

16) w wyznaczonym terminie wptyneto 1 pismo z uwagami — informacja
o0 rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zataczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17
pkt 12 ustawy o pizp.

Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowari
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, uchwalonego
uchwata Nr XL11/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”.

Wyrys ze Studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaty nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu, ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
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1) centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug,

2) tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych,

3) tereny zieleni parkowe)j,

4) tereny zieleni cmentarnej,

5) tereny komunikaciji.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii
przeznaczenia terenu i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym
zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejacego w sasiedziwie zagospodarowania i zabudowy terenu,
podziatéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkdéw ochrony srodowiska. Studium
ustala: ,Szczeg6towe wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od
istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw
ochrony srodowiska. Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajacego
uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategoria przeznaczenia, jest mozliwe pod
warunkiem, ze nie ograniczy to funkcji dominujacej terenu i jest niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania”. Plan spetnia réwniez zapisane w Studium wymogi
ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej. W planie ustalono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o kiérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o pizp

w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
centrum handlowego przy ulicy Szczeciriskiej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przedstawieniem do uchwalenia.

A. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzaniu projekiu planu uwzglednione zostaty okreslone w art.15 ust.1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie uzytkowania, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu - niniejszy projekt planu utrzymuje
istniejaca funkcje ustugowa w rejonie bytego centrum Tesco, rozszerzajgc
wachlarz uzupetniajgcych ustug, kidre moga by¢ realizowane na tym
obszarze, w tym obiekty wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, tereny mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne,
zielen urzadzong i cmentarna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslono wysokos$é zabudowy,
wskazniki intensywnosci - biorac pod uwage ekspozycje terenu od strony
wjazdu do miasta Stargard, na czesci ustugowej ustalono mozliwos¢
realizacji dominanty architektonicznej o wysokosci do 25 m;
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3)

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych:
a) na obszarze planu nie wystepuja tereny lesne i rolnicze, wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
i nierolnicze,
b) caty obszar objety planem potozony jest:
— w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123,
— w granicach ztoza woéd termalnych ,Stargard”,
— w granicach obszaru i terenu gérniczego woéd termalnych ,Stargard”,
€) na obszarze objetym planem brak jest terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazow priorytetowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspédtczesnej — na terenie 5 ZC ustala sie obszar ochrony konserwatorskiej
form krajobrazu kulturowego (cmentarz Jencoéw Stalagu Il D) oraz na czesci
terenu 14 ZP ustalono obszar ochrony konserwatorskiej form krajobrazu
kulturowego, obejmujacy zespdt zieleni wysokiej o warto$ciach
historycznych ujety w ksztatcie owalu, stanowigcy kontynuacje kompozyciji
zieleni przy , 15 Potudniku”;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych — ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby
os6b niepetnosprawnych wyznaczajgc niezbedna liczbe miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - na terenie objetym
planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

i osuwania sie mas ziemnych;

walory ekonomiczne przestrzeni:

a) ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy (wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard),

b) realizacja tego planu nie wywota znaczacych skutkéw dla budzetu
Gminy-Miasto Stargard: na terenie dziatki o numerze 123/3 (obreb 5)
czesSciowo wzrosnie warto$¢ i walory ekonomiczne obszaru, poniewaz
tereny te zmieniajg swoje przeznaczenie, natomiast obszar pétnocno-
zachodni nie zmienia zasadniczo swojego przeznaczenia i tu nie wystapi
znaczna zmiana wartosci rynkowej gruntu;

prawo wtasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu
objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskdw, ustalenia planu nie
ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wtasnos$ci;

potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa — poprzez rozpatrzenie
whioskéw wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa oraz poprzez przekazanie tym organom projektu
planu do uzgodnien - uwzgledniono wniosek resortu obrony narodowej
dotyczacy zapewnienia dostepu do istniejacych i planowanych sieci
komunikacyjnych poprzez zachowanie istniejacej drogi alarmowej,
przebiegajacej we wschodniej czesci ciggu pieszego oznaczonego
symbolem 08 KP oraz poprzez uwzglednienie przy projektowaniu ulic:
oznaczonych symbolami 01 KDG i 02 KDW mozliwo$ci wykorzystania ich

5
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dla potrzeb transportu wojskowego m. in. przez ciezki sprzet bojowy —
organy te uzgodnity przedmiotowy projekt planu;

potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zabezpieczaja
zapotrzebowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, roweréw
oraz pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w planie wyznaczono
rowniez tereny zieleni urzadzonej, jako tereny ogélnodostepne wraz

z ogblnodostepnymi ciagami komunikacyjnymi i pieszymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci

sieci szerokopasmowych - realizacja nowej zabudowy odbywa sie

w rejonach obszardéw obstugiwanych przez istniejaca i planowang
infrastrukture techniczna, niniejszy plan nie ogranicza rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej - uktad komunikacyjny obszaru planu jest
oparty na istniejacej i projektowanej sieci drég;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej - poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow
zgtoszonych na podstawie:
— art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, z p6zn.
zm.),
— art.39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r.
poz.1094, z pdzn. zm.).
Dodatkowo procedura prac nad projekiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat spoteczenstwa w jego
tworzeniu poprzez zapoznanie sie z projektem planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych oséb
i instytucji w dyskusiji publiczne;.
Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, wytozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia do 23 maja 2023 r. W dniu
18 maja 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.
O powyzszych terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego (BIP) i przez ogloszenie w lokalnej prasie.
W ustawowym terminie do dnia 7 czerwca 2023 r. wniesiono 2 pisma
z uwagami. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt powyzsze uwagi,
uwzgledniajgc czesé z nich.
Poprawiong cze$¢ projektu planu ponownie wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 24 sierpnia do 22 wrzes$nia 2023 r. W dniu 7 wrze$nia
2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w poprawionym projekcie planu.
O powyzszych terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego (BIP) i przez ogtoszenie w lokalnej prasie.
W ustawowym terminie do dnia 6 pazdziernika 2023 r. wniesiono 1 pismo
z uwagami. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt powyzsze uwagi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez

prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych. Opracowano ,Prognoze
oddziatywania na srodowisko” i ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej”.
Projekt planu byt przedstawiony i zaopiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng, a nastepnie przeszedt procedure
opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami i organami.
Nastepnie projekt planu wraz z ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” byt
wytozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci

i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu. Zorganizowano
takze dyskusje publiczng. W opracowaniu projektu planu mogty
uczestniczy¢ zainteresowane osoby. Do projektu planu wniesiono 2 pisma

z uwagami. Poprawiona czes¢ projektu planu ponownie wytozono do
publicznego wgladu. Zorganizowano takze dyskusje publiczng. Do projektu
planu wniesiono 1 pismo z uwagami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — niniejszy plan zawiera zapisy dotyczace tej
problematyki w § 13 pkt 7.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjainy sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny

i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne - przeanalizowano wnioski ztozone w trakcie sporzadzenia
niniejszego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne

tj. przeznaczenie terendw, zasady podziatéw na dziatki, rozwdj uktadu
komunikacyjnego, zapewniaja ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztattowania zabudowy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — obszar
objety planem jest terenem czesciowo zabudowany i zagospodarowany,
oparty jest na istniejacym uktadzie komunikacyjnym (ulica klasy gtownej —
ul. Szczecinska);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — planowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna realizowana na obszarze planu posiada
obstuge komunikacyjna bedaca kontynuacja tego ukiadu w sasiednim
obszarze objetym planem, dodatkowo po realizacji obwodnicy miejskiej
taczacej ul. Szczecinska z ul. Spokojna, mieszkarcy posiadaé beda
znakomitg mobilnosé réwniez w kierunku potudniowym miasta;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw — przylegajace do obszaru planu tereny
komunikacyjne stanowig przestrzenie utatwiajace przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz.1443), w szczegblnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — projekt planu realizowany jest
w obszarze zabudowanym, w sasiedztwie istniejacej zabudowy,
posiadajace] dostep do infrastruktury techniczne;.

B. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz z data
uchwatly Rady Gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Uchwatg Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. Rada Miejska w Stargardzie przyjeta
ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich
do potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju miasta.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestirzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ulicy Szczecinskiej, wykazata, ze ewentualne przychody gminy z podatkéw od
nieruchomosci (od budynkéw, budowli i gruntu) bedg efektem w gtéwnej mierze
uaktywnienia obszaréw dotychczas niezagospodarowanych, ktérych mozliwosci
inwestycyjne okreslit juz plan miejscowy obecnie obowigzujacy.

Renta planistyczna nie wystapi dla cze$¢ obszaru juz zagospodarowanego -
ustugowego - brak wyraznej zmiany warto$ci rynkowej gruntu.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie
ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia warto$ci rynkowej nieruchomosci,
co mogtoby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

Wszystkie czynnosci zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z up. Prezixdenta Miasta
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