Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029), w zwigzku z art.65 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. poz.1688), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVI1/472/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”,
uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr XL11/424/2022 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.), zwang dalej zmiang Studium.

2. Zmiana Studium obejmuje obszar potozony w granicach ,Jednostki
planistycznej nr 2a — Srédmiescie” oraz obszar potozony w granicach ,Jednostki
planistycznej nr 16 — Kluczewo”, ktérych granice okresla rysunek zmiany Studium,
stanowigcy zatgcznik nr 2.

3. Przedmiotem zmiany Studium jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych
oznaczonego symbolem SM.2a.6, na teren o funkcji mieszanej oznaczony
symbolem IM.2a.6;

2) zmiana przeznaczenia terenu urzadzen sportowych i turystycznych oznaczonego
symbolem UT.16.2 oraz terenu otwartego oznaczonego symbolem TO.16.5
w celu wyznaczenia na czesci tego obszaru terenu na powiekszenie rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

§ 2. W tek$cie Studium, stanowigcym zatacznik nr 1:

1) we Wstepie aktualizuje sie: opis wcze$niejszych zmian Studium, zakres obecnej
zmiany, informacje o podstawie prawnej wprowadzenia zmiany dokumentu,
zakres wprowadzonych zmian oraz krétkg synteze ustalen;

2) w Czesci |l ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 8
,Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego” aktualizuje sie przedmiot
i zakres ochrony zgodnie z obowigzujgcg podstawa prawng oraz zaleceniami
konserwatorskimi;
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3) aktualizuje sig zatgczniki graficzne: Rys. nr 13, Rys. nr 20, Rys. nr 21, Rys. nr 22,
Rys. nr 24, Rys. nr 25, Rys. nr 33 i Rys. nr 34.

§ 3.Na rysunku Studium:

1) ,Plansza podstawowa — struktura funkcjonalno-przestrzenna”, stanowigcym
zatgcznik nr 2, zmienia sie przeznaczenie terenéw w nastepujacy sposéb:

a) W jednostce planistycznej nr 2 - Srédmiescie zmienia sie teren SM.2a.6 na
IM.2a.6,

b) w jednostce planistycznej nr 16 - Kluczewo zmienia sie tereny: UT.16.2
i TO.16.5 na: ZD.16.4, ZD.16.5, UT.16.2i TO.16.5,

c) w ramach jednostek planistycznych dostosowuje sie numeracje
poszczegoélnych terenéw elementarnych o réznych kategoriach
przeznaczenia do wprowadzonych zmian,

d) w oznaczeniach do rysunku Studium dodaje sie oznaczenie granicy zmiany
Studium;

2) ,Ochrona i ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego — mapa tematyczna”,
stanowigcym zatgcznik nr 3, aktualizuje sie tre$¢ mapy zgodnie z rysunkiem
planszy podstawowej;

3) .Ochrona i ksztattowanie $rodowiska kulturowego — mapa tematyczna”,
stanowigcym zatgcznik nr 4, aktualizuje sie tre§¢ mapy zgodnie z rysunkiem
planszy podstawowe;j.

§ 4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) tekst Studium, stanowigcy zatgcznik nr 1, z wprowadzonymi zmianami
wyréznionymi czerwong czcionka;

2) rysunek Studium ,Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna”
w skali 1:10 000, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rysunek Studium ,Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego — mapa
tematyczna” w skali 1:10 000, stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) rysunek Studium ,Ochrona i ksztattowanie $rodowiska kulturowego — mapa
tematyczna” w skali 1:10 000, stanowiacy zatgcznik nr 4;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 5;

6) dane przestrzenne utworzone dla zmiany Studium, zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 6.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

f// 20238 l
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Zatacznik nr 1
do uchwaly Nr... /.../2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARD

STARGARD 2011-2023
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARD

/ujednolicony tekst Studium/

Opracowanie wykonane zostato przez:

STOWARZYSZENIE PRACOWNI AUTORSKICH "AFIX " S-ka z 0.0.
Pracownia Projektowa 71-034 Szczecin ul. Borowkowa 10

TEL. 91 48 35 947

FAX. 91 48 69 110

Zespot Autorski w skladzie:

gtéwny projektant:

dr inz. arch. Tomasz Cykalewicz /upr. do proj. w plan. przestrz. Nr 1201/91, ZOIU Z-200/
kierownik pracowni:

mgr inz. arch. Matgorzata Cykalewicz /upr. urbanistyczne Nr 1575, ZOIU Z-201/

mgr inz. arch. Barttomiej Dziecigtko
mgr inz. arch. Dawid Kotuta

mgr inz. Olga Kurzawska

dr Mateusz Kurzawski

mgr inz. Jerzy Szewczyk

Mikotaj Granat - opracowanie graficzne

Opracowanie Zmiany Studium wykonane zostato przez
AFIX" Pracownia Autorska Alicja Cykalewicz Tymbarska

Zespot autorski w sktadzie:

gtéwny projektant:

drinz. arch. Tomasz Cykalewicz /upr. do proj. w plan. przestrz. Nr 1201/91/
mgr inz. arch. Matgorzata Cykalewicz /upr. urbanistyczne Nr 1575/

mgr inz. arch. Alicja Cykalewicz Tymbarska,

mgr inz. Tomasz Ostach.

Zmiany w tekscie Studium wprowadzone na podstawie projektu zmiany Studium przyjetego
uchwatg Nr //2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 2023 r. zostaty wyrdéznione kolorem
czerwonym.

Stargard 2011 - 2023

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

SPIS TRESCI
WSTEP
1. Podstawa prawna opracowania 10
2, Przestanki prawne i merytoryczne zmiany Studium — objasnienie przyjetych
rozwigzan 12
3. Zakres rozstrzygnig¢ merytorycznych - synteza ustalen i skutki prawne
uchwalenia zmiany Studium 13
4. Materiaty wejsciowe do zmiany Studium 16
CZESC | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA 18
5.1. Potozenie miasta w regionie 18
5.2. Ponadlokaine cele rozwoju przestrzennego miasta 18
5.3. Gtéwne funkcje miasta 23
6. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 26
6.1. Stan fudnosci, prognoza demograficzna 26
6.2, Rynek pracy 29
6.2.1. Bezrobocie 30
6.2.2. Zatrudnienie 31
6.3. Gospodarka 32
6.3.1. Pozycja konkurencyjna miasta w zakresie lokalizacji inwestycji 35
6.3.2. Kierunki rozwoju gospodarczego 37
6.4. Wyposazenie w ustugi 38
6.4.1. Administracja 38
6.4.2. Edukacja 40
6.4.3. Stuzba zdrowia i opieka spoteczna 41
6.4.4, Bezpieczenstwo publiczne 43
6.4.5. Turystyka, kultura i rekreacja 45
6.5. Mieszkalnictwo 46
6.5.1. Mieszkaniowy zaséb miasta 48
6.6. Ocena przestrzeni miasta przez jego mieszkancéow 50
6.6.1. Percepcja przestrzeni miejskie; 50
6.6.2. Tozsamo$¢ mieszkancow Stargardu 51
6.6.3. Ocena warunkow 2ycia w miescie 51
6.6.4. Ocena poziomu zaspokojenia potrzeb mieszkarcow 52
6.6.5. Stargard, a inne osrodki miejskie 52
6.6.6. Pozadane funkcje miasta oraz kierunki rozwoju 54
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spé?ka Z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©
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7. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 54
7.1. Prawne podstawy ochrony srodowiska przyrodniczego 54
7.2. Okreslenie zasobdw przyrodniczych 56
7.2.1. Charakterystyka przyrodnicza terenu miasta 56
7.2.2. Zasoby przyrody nieozywione;j 58
7.2.3. Zasoby przyrody ozywionej 61
7.3. Stan $rodowiska i jego zagrozenia 62
7.4. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego

skladowania dwutlenku wegla 67
7.5. Cele oraz kierunki ochrony i ksztattowania $srodowiska przyrodniczego 69
7.5.1. Sie¢ obszaréw Natura 2000 70
7.5.2. Istniejgce i projektowane formy ochrony zasobéw przyrody 71
7.5.3. Istniejgce formy ochrony zasobéw wod podziemnych 82
8. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO 87
8.1. Prawne podstawy ochrony srodowiska kulturowego 87
8.2. Merytoryczne uzasadnienie ochrony zasobdw kulturowych i historyczne;j

kompozycji przestrzennej miasta 88
8.3. Formy prawnej ochrony zabytkow 89
8.4. Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw 90
8.5. Obiekty zabytkowe typowane do ochrony 94
8.5.1. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw typowane do ochrony poprzez

wpis do rejestru zabytkow 94
8.6.2. Obiekty wskazane do ochrony poprzez plan miejscowy lub w decyzji

o warunkach zabudowy 96
8.6. Ochrona uktadéw przestrzennych 101
8.6.1. Ochrona zespotiu Starego Miasta 101
8.6.2. Obszary ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych

i zespotdw zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru

zabytkow 106
8.6.3. Obszary ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych

i zespotdéw zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan miejscowy

lub decyzje o warunkach zabudowy 107
8.6.4. Obszary ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukiadu

urbanistycznego 109
8.7. Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej zespotéw zieleni komponowanej

i form krajobrazu kulturowego 109
8.7.1. Parki i skwery miejskie, parki wiejskie 109
8.7.2. Cmentarze 111
8.7.3. Nasadzenia ulic i placéw 112
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8.7.4. Formy krajobrazu kulturowego 113
8.8. Ochrona zabytkéw archeologicznych 113
8.9. Ochrona dobr kultury wspétczesnej 118
CZESC I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
9. KSZTALTOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
MIASTA 118
9.1. Cele rozwoju przestrzennego miasta 118
9.11. Integracja kompozycji przestrzennej 119
9.1.2. Zréwnowazenie rozwoju 120
9.1.3. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i rewaloryzacja zespotéw
zabudowy historycznej 121
9.14. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu 122
9.1.5 Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym 123
9.2. Ustalenia standardéw zagospodarowania terenu 124
9.2.1. Tereny budowlane 125
MM Tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych 125
SM Tereny $rédmiejskich zespotéw mieszkaniowych 127
CM Centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug 127
IM  Tereny o funkcji mieszanej 128
PM Tereny podmiegjskich zespotéw mieszkaniowych 129
OG Tereny dla potrzeb powszechnych gminy 130
UT Tereny ogolnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych 131
PP Tereny przemystowe 132
PS Tereny produkcyjno — sktadowe 133
PR Tereny zaktadéw produkgji roinej 134
TT Tereny techniczne 134
TS Tereny specjalne 135
KS Tereny zaplecza komunikacji drogowej 135
KK Tereny komunikacji kolejowej 136
KD Tereny komunikacji drogowej 136
9.2.2. Tereny niebudowlane 136
LS Tereny lesne 137
ZL Tereny do zalesienia i zadrzewienia 138
TO Tereny otwarte 138
RP Tereny upraw polowych 139
WS Tereny wod $rodladowych 139
WOr Tereny stawéw hodowlanych 139
ZP Tereny zieleni parkowej 140
ZC Tereny zieleni cmentarnej 140
ZD Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych 141
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9.3. Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta 141
9.3.1. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw mieszkaniowo-ustugowych 142
9.3.2. Zasady realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j 142
9.3.3. Zasady realizacji ustug handlu i hierarchia osrodkéw ustugowych 143
9.34. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw produkcyjnych 144
9.3.5. Zasady realizacji nowych zaktadéw produkcyjnych 144
9.3.6. Kierunki i zasady ksztattowania terendw zieleni miejskiej oraz
terenow rolnych i lesnych 145
9.4. Kierunki i zasady rozwoju funkgiji turystycznej 146
9.4.1. Zaplecze turystyki 146
9.4.2. Trasy turystyczne 147
9.5. Tereny specjalne i tereny zamknigte 151
10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADOW KOMUNIKACYJNYCH
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 153
10.1. Kierunki i zasady ksztattowania ukiadu komunikacyjnego 153
10.1.1. Komunikacja drogowa 153
10.1.2. Komunikacja kolejowa 155
10.1.3. Telekomunikacja i taczno$¢ publiczna 156
10.2. Kierunki rozwoju gospodarki energetycznej 156
10.2.1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng 156
10.2.2. Zaopatrzenie w gaz 157
10.2.3. Odnawialne i niekonwencjonalne zrodta energii 158
10.3. Kierunki rozwoju gospodarki komunalne;j 158
10.3.1. Zaopatrzenie w wode 158
10.3.2. Odprowadzenie i oczyszczenie $ciekéw 159
10.3.3. Gospodarka odpadami 161
10.4. Dostepno$é inwestycyjna terenu 161
11. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ 162
11.1. Ustalenia dla jednostek planistycznych 163
11.1.1. Jednostka planistycznanr 1 - Stare Miasto 163
11.1.2.  Jednostka planistycznanr2 - Srédmiescie 165
11.1.3. Jednostka planistycznanr 3 - Przedmiescie Szadzkie 167
11.1.4. Jednostka planistycznanr 4 - Osetno 168
11.1.5. Jednostka planistycznanr 5 - Osiedla Zachodnie 170
11.1.6. Jednostka planistycznanr 6 - Osiedla Pyrzyckie 172
11.1.7. Jednostka planistycznanr 7 - Gizynek 174
11.1.8. Jednostka planistyczna nr 8 - Poligon 175
11.1.9a. Jednostka planistyczna nr 9a - Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK 176
11.1.9b.  Jednostka planistyczna nr 9b - Stargardzki Park Przemystowy 177
11.1.10.  Jednostka planistyczna nr 10 - Osiedle Kossaka-Matejki 179
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11.1.11.  Jednostka planistyczna nr 11 - Dolina Iny 180
11.1.12.  Jednostka planistyczna nr 12 - Pola Maszewskie 181
11.1.13.  Jednostka planistyczna nr 13 - Przedmiescie Gdanskie 183
11.1.14.  Jednostka planistyczna nr 14 - Zarzecze 184
11.1.15. Jednostka planistyczna nr 15 - Dolina Trzech Rzek 186
11.1.16.  Jednostka planistyczna nr 16 - Kluczewo 187
11.1.17.  Jednostka planistyczna nr 17 - Osiedle Lotnisko 189
11.1.18.  Jednostka planistyczna nr 18 - Park Przemystowy Nowoczesnych
Technologii 190
11.2. Etapowanie prac planistycznych 192
11.3. Whioski do polityki przestrzennej gmin sasiednich 193
11.4. Whioski do polityki przestrzennej wojewddztwa 193
11.5. Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 194
SPIS TABEL
Tabela nr 1 Rozwdj funkcji miastotwérczych 24
Tabela nr 2 Liczba ludnosci w Stargardzie w roku 2009 i 2019 26
Tabelanr 3 Prognoza ludnosci w tysigcach oséb dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego, Szczecina, powiatu stargardzkiego
i Stargardu do roku 2030 27
Tabela nr 4 Bezrobocie w wojewddztwie zachodniopomorskim, powiecie
stargardzkim i Stargardzie 30
Tabela nr 5 Struktura wtasnos$ciowa i organizacyjno — prawna podmiotéw
gospodarczych w wartosciach bezwzglednych 32
Tabela nr 6 Struktura wtasnosciowa i organizacyjno — prawna podmiotéw
gospodarczych w wartosciach procentowych 32
Tabelanr7 Struktura przedmiotu dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych
w wartosciach bezwzglednych 34
Tabelanr 8 Struktura przedmiotu dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych
w wartosciach procentowych 34
Tabela nr 9 Pozycja miast w zakresie przyjaznosci inwestycyjnej 36
Tabelanr 10  Misje zadeklarowane w strategiach rozwoju 37
Tabela nr 11 Instytucje publiczne zlokalizowane w Stargardzie 38
Tabelanr 12  Edukacja w Stargardzie oraz w najwiekszych miastach
w potencjalnej strefie oddziatywania 40
Tabelanr 13  Dostepno$é do osrodkéw stuzby zdrowia i opieki spotecznej
w Stargardzie oraz najwiekszych miastach w potencjalnej strefie
oddziatywania 42
Tabela nr 14  Statystyka przestepczosci w wojewddztwie zachodniopomorskim 43
Tabela nr 15  Turystyka, kultura i rekreacja w Stargardzie oraz najwiekszych
miastach w potencjalnej strefie oddziatywania 45
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Tabelanr16  Standard zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 47
Tabela nr 17  Ocenia stopnia zaspokojenia przez Stargard podstawowych

oczekiwan rodziny 52
Tabela nr 18 Relacje faczace Stargard z wymienionymi miastami 53
Tabela nr 19  Wykaz stanowisk chronionych, zagrozonych i rzadkich gatunkow

roslin na terenie Stargardu - stan na maj 2020 r. 72
Tabela nr 19a Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Stargardu 76
Tabelanr 20 WartoSciowe aleje i zadrzewienia przydrozne w Stargardzie 77
Tabelanr 21 Wykaz lokalnych uje¢ wody pitnej na terenie miasta 85
Tabelanr 22  Obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdéw

wojewbdztwa zachodniopomorskiego 91
Tabela nr 23  Stanowiska archeologiczne w granicach administracyjnych Stargardu 113
Tabelanr 24  Tereny zamkniete - stan na dziert 30.06.2021 r. 151
SPIS ZALACZNIKOW GRAFICZNYCH
Zataczniki rysunkowe w formacie A4 do tekstu Studium
Rys. nr 1 — Podziat administracyjny podregionu stargardzkiego
Rys. nr 2 — Plan zagospodarowania wojewodztwa 2020 r.
Rys. nr 3 — Obszary funkcjonalne w polityce przestrzennej wojewddztwa
Rys. nr 4 — Sieé osadnicza obszaru planu SOM
Rys. nr 5 — Uzytkowanie terenu wg ewidencji gruntéw
Rys. nr 6 — Struktura wiadania terenami
Rys.nr7 — Wielko$¢ zaludnienia
Rys. nr 8 — Gestos¢ zaludniania
Rys.nr9 — Percepcja przestrzeni miejskiej
Rys. nr10 - Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
Rys.nr11  — Srodowiskowe uwarunkowania i ograniczenia rozwoju miasta Stargard
Rys.nr12 - Kulturowo-krajobrazowe uwarunkowania rozwoju miasta Stargard
Rys. nr13 - Kierunki ochrony ukfadu staromiejskiego
Rys.nr 14 — Pomnik historii
Rys.nr15 - Rozwdj kompozycji przestrzennej
Rys.nr16 - Zagrozenie dla zrbwnowazonego rozwoju
Rys. nr 177  — Szanse zréwnowazonego rozwoju
Rys.nr 18 — Obszary urbanizacji
Rys.nr 19 - Tereny problemowe
Rys.nr20 - Struktura funkcjonalna
Rys.nr21 - Ograniczenia zabudowy
Rys.nr22 - Tereny mieszkaniowe
Rys.nr23 — Tereny produkcyjne
Rys.nr24 — Tereny zieleni
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Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

nr 25
nr 26
nr 27
nr 28
nr 29
nr 30
nr 31
nr 32
nr 33
nr 34

— Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne

— Tereny zamkniete

— Tereny komunikacji

— Przebudowa uktadu komunikaciji

— Zaopatrzenie w energie

— Zaopatrzenie w wode

-~ Odprowadzenie $ciekdéw

— Jednostki planistyczne

— Obowigzujgce plany miejscowe

— Tereny wskazane do objecia planami miejscowymi

Rysunek Studium stanowiacy zalaczniki do uchwaty Rady Miejskiej
Zatacznik nr2 - Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna
Zalacznik nr3 - Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
Zalacznik nr4 - Ochrona i ksztattowanie $rodowiska kulturowego
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WSTEP
1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” byla uchwata Nr V/37/07 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 27 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego®, przyjetego uchwatg Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r.

Studium zostalo przyjete uchwatg NriX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie

Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Studium zostato zmienione:

1) uchwatg Nr XXVI1/301/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifskim z dnia 26 lutego
2013 r. — przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przebiegu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 10L w granicach jednostki planistycznej nr9b - Stargardzki Park
Przemystowy;

2) uchwatg NrV/30/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 3 lutego
2015 r. — przedmiotem zmiany Studium bylo przeznaczenie terenu OG.1.10 w granicach
jednostki planistycznej nr 1 - Stare Miasto na teren CM.1.3;

3) uchwatg Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego 2016r. —
przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przeznaczenia czeséci terenu w granicach
jednostki planistycznej nr 7 — Gizynek;

4) uchwatg Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r. -
przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przeznaczenia terenu urzadzen sportowych
i turystycznych oznaczonych symbolem UT.9a.1 na teren o funkcji mieszanej oznaczony
symbolem IM.9a.1 - zmiana ta dopuszcza prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej, ktéra
nie ograniczy dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania kompleksu obiektéw
rekreacyjno-sportowych - uchwata zmieniono réwniez nazwe niniejszego dokumentu
zgodnie z obowigzujgcg nazwg miasta ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego” na ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

5) uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r., ktéra
byla zmiang catego dokumentu Studium, uwzgledniajagca ocene aktualnosci
dokumentdw plani ch, bilansu terendw | ych pod zabudowe oraz
Z ] \/ VJ -] l ¥ al
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Uchwatg Nr XLVil/472/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dna 21 grudnia 2022r.
przystapiono do opracowania kolejnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Stargard. Przedmiotem powyzszej zmiany Studium jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu srédmiejskich zespotéw mieszkaniowych oznaczonych na
rysunku Studium symbolem SM.2a.6, na teren o funkcji mieszanej oznaczony symbolem
iM.2a.6;

2) zmiana przeznaczenia terenu urzadzen sportowych i turystycznych oznaczonego
UT.16.2 oraz terenu otwartego oznaczonego symbolem TO.16.5 w celu wyznaczenia na
czesci tego obszaru terenu na powiekszenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Projekt zmiany Studium wykonano w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w tym przede
wszystkim:
1) ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z—2021 rpoz 74—z pbdniejszymi—zmianami z 2023 1. poz.977, z podzZniejszymi
_‘,,--! -~ 1 ,-,'f);
2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28-kwietria—2004-+ 17 Inia 2021 r. w

sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz.U N—H8pez-1233 poz.2405);

3) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (Dz.U. 220241 r—poz247 = r. poz.1029, z pdzniejszymi zmianami);
4) ustawe z dnia 16 kW|etn|a 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U. 22021+ poz1098 =
2022 | [ Q- -‘ - !.);

5) ustawe z dnia 23 Iipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2024 rpozF40 z 2022 r. poz.840, z pdzniejszymi zmianami);
6) ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z-2024r—poz624,-zpbzniejszymi

zmiarami z 2022 r. poz.2625);
7) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2020r—poz1219

5, Z pozniejszymi zmianami);
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8) wustawe z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z—2020+
1064z péEnie] L 2 2023 1. poz.633):
9) ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. 22020+ pez470 7
2023 r. poz.645, z pdzZniejszymi zmianami);
10) ustawe z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. 22824+
poez610 z 2022 r. poz.1378, z pbzZniejszymi zmianami).

2.  Przestanki prawne i merytoryczne zmiany Studium - objasnienie przyjetych
rozwiazan

Gtéwng przestankg merytoryczng i prawng do zmiany obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bylo przeprowadzenie oceny
aktualnosci tego dokumentu, w wyniku ktérej uznano za konieczne przystapienie do jego
zmiany. W uchwale Nr1V/60/2019 Rady Miejskie] w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano na potrzebe kompleksowej aktualizacji Studium, uznajac
jednoczesnie za aktualne obowigzujgce plany miejscowe oraz za zasadne kontynuowanie
podjetych prac planistycznych. Wskazana aktualizacja wynikata przede wszystkim z:

1) zmian prawnych, w tym zmiany planu zagospodarowania wojewoédztwa;

2) uchwalenia nowych planéw miejscowych;

3) zmiany danych wej$ciowych do okreslenia uwarunkowan zagospodarowania.

Tekst dokumentu Studium zaktualizowano pod wzgledem zgodnosci z podstawg prawnag
i mozliwymi do pozyskania danymi wejsciowymi. Rysunek Studium uszczegoétowiono zgodnie
z zapisami aktualnych planéw miejscowych.

Druga co do waznos$ci przestankg byto opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktory potwierdzit poprawnos¢ przyjetej w Studium prognozy demograficznej oraz
zasade etapowania udostepniania terenéw inwestycyjnych zgodnie z potrzebami
i mozliwosciami finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych. W bilansie wyznaczono
tereny o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny wskazane do
zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych (rozumiane jako potencjalne tereny
inwestycyjne). Uwzglednienie wynikéw bilansu spowodowato:

1) wyroznienie na rysunku Studium terenéw o réznym stopniu zainwestowania, tj. terenow
zainwestowanych (o wyksztatconej strukturze przestrzennej), terenow
o niewyksztatconej strukturze przestrzennej i potencjalnych terenéw inwestycyjnych;

2) rezygnacje z przeznaczenia komplekséw rodzinnych ogrodéw dziatkowych przy ulicy
Spokojnej na cele inwestycyjne — tereny mieszkaniowe i dla potrzeb powszechnych
gminy;

3) nie wyznaczanie nowych terenéw dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

4) zmiang etapowania udostepniania terenéw dla celéw inwestycyjnych;
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5) zmiane etapowania prac planistycznych (rys.nr 34);
6) wzmocnienie ochrony terenéw otwartych poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.

Trzecig przestanka do zmiany Studium byla decyzja o zmianie przebiegu drogi krajowej
nr 20, ktéra obecnie przebiega przez centrum miasta (w czesci w sasiedztwie terenu Starego
Miasta) i wyprowadzeniu jej poza granice miasta. Budowa tak zwanego ,obejscia
péinocnego miasta” bedzie w sposob zasadniczy zmienia¢ obcigzenie ruchem tranzytowym
terenéw miejskich, zwlaszcza jesli spowoduje réwniez zmiane trasy drogi wojewddzkiej
nr 106, ktéra obecnie przebiega przez cate miasto w ukfadzie potudnikowym. W Studium
dokonano zmiany podstawowego ukiadu komunikacyjnego miasta w dostosowaniu do
nowego przebiegu drogi krajowej nr 20 i drogi wojewoédzkiej nr 106. (rys. nr 27 i 28).

Przestankg do zmiany Studium zgodnie z uchwatg Nr XLVII/472/2022 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dna 21 grudnia 2022r. byto rozpatrzenie wnioskéw ztozonych przez
instytucje i osoby po ogtoszeniu o przystgpieniu do zmiany. Sposéb rozpatrzenia wnioskéw
nastapit w drodze Zarzadzenia Nr 145/2023 Prezydenta Miasta Stargard z dnia 14 czerwca
2023 r. Wprowadzone zmiany przeznaczenia terendéw nie spowodujg wzrostu powierzchni
terendéw budowlanych, w tym mieszkaniowych. W zawigzku z powyzszym zmiana Studium
nie wymagata przeprowadzenia aktualizacji bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

3. Zakres rozstrzygnie¢ merytorycznych - synteza ustalen i skutki prawne
uchwalenia zmiany Studium.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard’
sktada sie z niniejszej czesci tekstowej zawierajgcej tabele i rysunki oraz z czesci graficznej
wykonanej na mapach w skali 1:10 000 zawierajgcej rysunek Studium:

1) Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna;

2) Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego;

3) Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego.

Tekst Studium i rysunek Studium stanowig zatgczniki do uchwaly Rady Miejskiej w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla zakres rozstrzygnie¢
studium w odniesieniu do: srodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego, istniejgcego
zagospodarowania, prawa wtasnosci gruntéw, jakosci zycia mieszkancéw, zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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Studium wskazuje miedzy innymi:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw ;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspblczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

8) obszary, dla ktdérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych;

9) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

10) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

11) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

12) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

13) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemnych;

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywacji lub remediaciji;

15) granice terendéw zamknigtych i ich stref ochronnych.
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W dokumencie wprowadzono nastepujace zmiany:

1) na wniosek wiasciciela terenu dziatki o numerze 436, potozonej w Srdédmiesciu u zbiegu
ulic: Ksiecia Barnima | i Ksiecia Bogustawa [V, zmieniono przeznaczenie terenu
z terendw Srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych SM na tereny o funkcji mieszanej IM
- zmiana ta pozwoli na modernizacje istniejgcej bazy magazynowo-transportowej oraz
EKOPUNKTU - Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych - peryferyjne
potozenie terenu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i dobre skomunikowanie
ogranicza ewentualng ucigzliwosé inwestycji dla miejsc zamieszkania - podjecie
inwestycji bedzie wymagato zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory ustali wlasciwe standardy zabudowy
i zagospodarowania terenu dziatki;

2) analiza potrzeb biezgcych w zakresie form zagospodarowania terenu gminy wskazata
na wzrost zainteresowania terenami rodzinnych ogrodéw dziatkowych - w celu
zaspokojenia tych potrzeb postanowiono przeznaczy¢é czeS¢ terendw rolnych
nalezacych do miasta - tereny otwarte TO oraz planowany teren ustug sportowych
i rekreacyjnych UT na powiekszenie istniejgcego kompleksu Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego ,Miynarz’ przy ulicy Giéwnej - zgodnie z istniejgcymi przepisami
przygotowanie terenu pod zatozenie ogrodéw musi by¢ poprzedzone migjscowy planem
zagospodarowania przestrzennego, ktéry ustali wlasciwe standardy i zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym szczegéblnie zagwarantuje dostep do watdw
przeciwpowodziowych i realizacje niezbednej infrastruktury technicznej.

Studium uwzglednia ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
zachodniopomorskiego oraz ustalenia zawarte w obowiazujacych dla terenu miasta planach
miejscowych.

Zgodnie z art.14 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta ma obowigzek badania zgodno$ci projektéw planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego z polityka przestrzenna miasta okreslong w Studium. Badanie zgodnosci
powinno obejmowaé:

1) spetnienie warunkéw ochronnych zapisanych w Studium, a wynikajgcych z przepiséw

odrebnych;
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2) podziat terendw na budowlane (w tym na mieszkaniowe, wypoczynkowe, gospodarcze
i techniczne oraz komunikacyjne) i niebudowlane (w tym na tereny: rolne i le$ne, wéd
otwartych, zieleni urzadzonej);

3) uktad podstawowy komunikacji: ulice zbiorcze, gtéwne i lokalne wskazane w Studium;

4) lokalne standardy zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajgce na zachowanie
jakosci srodowiska zycia;

5) spetnienie ponadlokalnych celéw zagospodarowania przestrzennego;

6) spetnienie statutowych obowigzkdéw gminy.

Ustalenia planéw miejscowych nie mogg naruszac ustalers Studium. W sytuacji koniecznosci
uchwalenia planu miejscowego, ktérego ustalenia naruszajg ustalenia Studium, nalezy
przeprowadzi¢ zmiane Studium w zakresie niezbednym, uwzgledniajacym wplyw
planowanego zagospodarowania i zabudowy na teren ich lokalizaciji i tereny sasiednie.

Niniejsze opracowanie zastepuje w cafosci tekst (stanowigcy zatgcznik Nr 1), rysunek
.Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna” (stanowiacy zatgcznik Nr 2),
rysunek ,Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego” (stanowiacy zatacznik Nr 3)
oraz rysunek ,Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego” (stanowigcy zatacznik Nr 4)
.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetego uchwatg NriIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXVI/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwatg Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwatg Nr XVI1/182/2016
z dnia 23 lutego 2016 r., eraz—uchwatg Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r. oraz
uchwatg Nr XL11/424/2022 z dnia 21 czerwca 2022 r

4. Materialy wejsciowe do zmiany Studium

Oprécz  wnioskéw, obowigzujgcych planéw  zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujgcych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, podstawowymi materiatami wejSciowymi

do zmiany Studium byly miedzy innymi nastepujace opracowania:

1) Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
1994 r.;

2) Waloryzacja przyrodnicza miasta Stargard Szczecinski, 1999 r.;

3) Miasto Stargard Szczecinski — zakres i kierunki prac planistycznych, 2003 r.;

4) Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla miasta Stargard Szczecinski na lata 2010-
2012, z perspektywa na lata 2013-2016;

5) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Stargard na lata 2018-2021
z perspektywa na lata 2022-2025, 2018 r.;

6) Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Stargard Szczeciski na lata 2016-2026;

7) Strategia Rozwoju Turystyki dla Miasta Stargard Szczecinski, 2006 r.;
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8) Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Stargardu Szczecinskiego, 2007 r.;

9) Mozliwosci i potrzeba funkcjonowania lotniska w Stargardzie Szczeciriskim, 2007 r.;

10) Analiza uktadu drogowego miasta Stargardu Szczecinskiego, 2008 r.;

11) Stargard 2030. Strategia rozwoju miasta Stargard do roku 2030, 2021 r,;

12) ,Stargard nad Ing" — program zagospodarowania rekreacyjnego terenéw przylegtych do
rzeki Iny i Krgpieli w granicach miasta Stargardu Szczecinskiego, 2009 r.;

13) Delimitacja obszaru funkcjonalnego Stargardu Szczecinskiego pod katem spotecznym,
gospodarczym i funkcjonalno-przestrzennym, 2009 r.;

14) Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Iny i Krgpieli, 2009 r.;

15) Dokumentacja geotechniczna dla wstepnego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych
na terenach przemystowych w Stargardzie Szczeciriskim, 2009 r.;

16) Ocena wptywu rozwoju funkcji przemystowych na terenach ok. 372 ha po bylym lotnisku
w Stargardzie Szczecinskim, na stan $rodowiska naturalnego, w ich obrebie oraz na
terenach sasiednich;

17) Informacja o dziatalnosci Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. w roku 2009, 2010 r.;

18) Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunainej
w Stargardzie Szczeciriskim na lata 2011-2014, 2010 r.;

19) Informacje statystyczne GUS;

20) Koncepcja sieci tras rowerowych na terenie miasta Stargardu Szczecinskiego, 2009 r;

21) Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych miasta Stargardu Szczecinskiego na
lata 2006-2013;

22) Plan zrébwnowazonego rozwoju publicznego transportu  zbiorowego dla
Stargardu Szczecinskiego oraz gmin, z kiérymi zawarte =zostaly porozumienia
miedzygminne w zakresie organizacji publicznego transportu zbiorowego, 2014 r;

23) Gminna Ewidencja Zabytkéw;

24) Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2017-2021;

25) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla miasta Stargard, 2018 r_;

26) Diagnoza sytuacji mieszkaniowej w Stargardzie, 2018 r.;

27) Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektrycznag
i paliwa gazowe Gminy Miasta Stargard, 2019 r.;

28) Uchwata Nr 1V/60/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z zatgcznikami;

29) Uchwata Nr V/78/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
okreslenia standardéw urbanistycznych na terenie miasta Stargard, 2019 r;

30) Aktualizacja inwentaryzacji przyrodniczej Stargardu, 2020 r.;

31) Mapy zagrozenia powodzig oraz ryzyka wystgpienia powodzi,2020 r.;

32) Obowigzujgce plany miejscowe oraz plany w trakcie opracowywania.
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CZESC| UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA

5.1. Polozenie miasta w regionie

Gmina-Miasto Stargard to trzecie co do wielkosci i liczby mieszkancéw miasto wojewodztwa
zachodniopomorskiego (powierzchnia 4 808 ha, 67 837 mieszkancow, zaludnienie:
1453 mieszk./km?). Polozone jest nad rzekg Ina, w odlegtosci 40 km od granicy panstwa,
36 km od Szczecina, 180 km od Berlina i 120 km od terminalu promowego w Swinoujsciu.
Przez Stargard przebiega 15 potudnik dtugosci geograficznej wschodniej, ktory jest gtéwnym
potudnikiem $rodkowoeuropejskiej strefy czasowej. Przez Stargard przechodzi droga
krajowa nr 10 relacji (Niemcy) granica panstwa - Lubieszyn - Szczecin - Stargard - Watcz -
Pita - Pawtéwek - Biate Btota - Wypaleniska - Przytubie - Torun - Lipno - Sierpc - Drobin —
Ptonsk oraz droga krajowa nr 20 relacji Stargard - Chociwel - Wegorzyno - Drawsko
Pomorskie - Czaplinek - Szczecinek - Biaty Bor - Miastko - Bytéw - Koécierzyna - Zukowo -
Gdynia. Miasto jest réwniez waznym weztem kolejowym, w ktérym zbiega sie pieé¢ linii
kolejowych. Miasto jest osrodkiem administracji szczebla powiatowego. Stargard jest
miastem o znaczeniu ponadlokalnym, petni role osrodka stabilizacji rozwoju regionu.

(Rys. nr 1 - Podziat administracyjny podregionu stargardzkiego)

5.2. Ponadlokalne cele rozwoju przestrzennego miasta

Wszystkie gtéwne funkcje miejskie Stargardu stuzg w réwnym stopniu zaspokajaniu potrzeb

mieszkancéw, co realizacji celéw ponadlokalnych.

Projekt Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego opublikowany przez Ministerstwo Rozwoju

Regionalnego we wrzesniu 2009 roku, w odniesieniu do obszaréw miejskich ustalit

nastepujace priorytety:

1) wzmocnienie miedzynarodowej konkurencyjnosci polskich miast, rozszerzanie zasiegu
oddziatywania metropolii oraz duzych miast na otaczajgce terytorium;

2) rewitalizacja miast rozumiana jako skoordynowany, kompleksowy, wieloletni proces,
prowadzony na problemowym obszarze miasta, bedacy elementem polityki rozwoju,
majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej i zjawiskom
kryzysowym oraz pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych, poprzez wzrost aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, poprawe srodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa
narodowegdo, przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju,

3) przeciwdziatanie  niekontrolowanej  suburbanizacji ~  hamowanie  procesu
rozprzestrzeniania sie zabudowy na tereny podmiejskie oraz promowanie intensywnego
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wykorzystania terenéw zurbanizowanych - pragmatycznie zorientowana polityka miejska
powinna stanowi¢ podstawe racjonalnego gospodarowania przestrzenig zurbanizowana;

4) zapewnienie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci — atrakcyjne przestrzenie
publiczne odgrywaja istotng role w przyciaganiu przedsiebiorstw opartych na wiedzy
oraz wykwalifikowanej sity roboczej przyczyniajac sie do zwiekszenia konkurencyjnosci
miasta;

5) poprawa dostepnosci miast — zaréwno z innych osrodkéw miejskich, jak i z otoczenia;

6) zahamowanie regresu matych miast.

Zadeklarowane priorytety $wiadczg o docenieniu miasta jako srodowiska zycia ponad potowy

mieszkancéw naszego kraju oraz o polozeniu nacisku na rozwdj jakosciowy przestrzeni

miejskiej. Polityka regionalna oddziatywaé bedzie na czynniki rozwojowe w miastach,
koncentrujac sie na m.in.

1) wzmachianiu funkcji metropolitalnych (stolicy, metropolii, potencjalnych metropolii),
a wiec funkcji: gospodarczych (obecnos¢ struktur zarzadzania waznymi instytucjami
gospodarczymi i finansowymi), naukowych (zapewnienie najwyzszych standardéw
instytucji naukowych i badawczych, wzmacnianiu roli osrodkéw edukacji na poziomie
wyzszym) kulturalnych i symbolicznych (obecnos¢ placéwek kulturalnych najwyzszej
rangi, wazne wydarzenia kulturalne) oraz tworzgcych warunki dla gospodarki opartej na
wiedzy;

2) wspieraniu rozwigzan integrujacych przestrzen obszarow metropolitalnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, zbiorowego transportu multimodalnego (potaczenie
miejskiego i podmiejskiego transportu publicznego) i ustug komunalnych.

Zaktualizowana Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 r., przyjeta uchwatg nr 102
Rady Ministréw z dnia 17 wrzesnia 2019 r. (M.P. poz.1060), okreslita nowe ramy dla polityki
rozwoju, w tym dla polityki miejskiej. Ma to odzwierciedlenie w nowej edycji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uchwalonego
uchwatg nr XVII/214/2020 Sejmiku Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3564). Plan w nastepujacy sposoéb okreslit
obszary realizacji celow szczegdtowych polityki miejskiej, ktorymi sa: ksztaltowanie
przestrzeni, transport i mobilnosé miejska, rewitalizacja, polityka inwestycyjna, rozwoj
gospodarczy, ochrona $rodowiska i adaptacja do zmian klimatu, demografia, zarzadzanie
obszarami miejskimi. Nadrzednym celem polityki miejskiej ma by¢ ,Uczynienie miast i osiedli
ludzkich bezpiecznymi, stabilnymi, zréwnowazonymi oraz sprzyjajacy i wigczeniu
spotecznemu” (cel 11 Agendy 2030 ONZ przyjetej w 2015 roku).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego (2010r.)
wyznaczono Szczecifiski Obszar Metropolitalny. Obszar SOM réznit sie od wczesniej
wyznaczanej granicy aglomeracji szczecinskiej radykalnym i nieuzasadnionym wytgczeniem
z granic SOM gminy wiejskiej Stargard, ktéra jest naturainym zapleczem miasta.

W obecnym planie wojewodztwa witaczono do SOM obszar gminy wiejskiej Stargard.
W planie zagospodarowania przestrzennego SOM w odniesieniu do Stargardu zaleca sig:
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1) rozwdj istniejacych parkéw przemystowych i naukowo-technologicznych oraz
SSE;

2) przywroécenie do eksploatacii linii kolejowej Stargard-Pyrzyce;

3) opracowanie szczegbtowej analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji obszaréw
zurbanizowanych (indywidualnie dla miasta powyzej 20 tys. mieszkancéw) tj. Szczecin,
Stargard, Swinoujécie, Police, Goleniéw, Gryfino,

oraz ustala sie:

- w zakresie Celu XVIIl. Ochrona waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego:

Kierunek 1. Ochrona i zachowanie zasobéw przyrodniczych i krajobrazu SOM:

1) zwiekszenie retencji wod na obszarach zurbanizowanych przez:

» ustanowienie zwigkszania retencji jako priorytetu projektowania odprowadzania wod
opadowych,

» wykorzystanie zagtebien i oczek wodnych do retencji wody,

e zwiekszanie powierzchni biologicznie czynne;;

2) zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych w procesach inwestycyjnych;

3) podejmowanie dziatan ograniczajgcych rozproszenie zabudowy na terenach otwartych
o cennych walorach przyrodniczych i koncentrowanie jej w granicach zwartej zabudowy
miejscowosci.

Kierunek 2. Ochrona i ksztaltowanie dziedzictwa kulturowego:

Uwzglednienie ochrony dobr kultury wspétczesnej w studiach uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

- w zakresie Celu XIX. Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego jako
osrodka wzrostu gospodarczego:
Kierunek 3. Gospodarcze wykorzystanie potencjatu turystycznego:

Rozwdéj sieci Tras Rowerowych Pomorza Zachodniego:

e Trasa Pojezierzy Zachodnich.

- w zakresie Celu XX. Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powiazan
transportowych:
Kierunek 1. Utworzenie w SOM sprawnie dzialajgcych systemdw transportu:
1) Stworzenie systemu kolei metropolitalnej w Szczecinie oraz fgczacej Szczecin
z Policami (w perspektywie z Trzebiezg), Gryfinem — elektrownig Dolna Odra, Portem
Lotniczym Szczecin Goleniow, Stargardem (Stargard Kluczewo), Kotbaskowem oraz
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w perspektywie w ukitadzie transgranicznym z Pasewalkiem i Angerminde wraz
z budowg nowych przystankéw, badz optymalizacjg rozmieszczenia istniejgcych.
- w zakresie Celu XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajacych systemow
infrastruktury technicznej w dziedzinie energetyki, gospodarki odpadami i ochrony
przeciwpowodziowe;j:

Kierunek 1. Budowa, przebudowa i modernizacja systemow energetycznych, w tym ze Zrodef

odnawialnych:

1) budowe, przebudowe | modernizacje elektroenergetycznej sieci przesylowej
i dystrybucyjnej;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje gazowych sieci przesytowych oraz

obiektéw systemowych.

Inwestycje celu publicznego realizowane na terenie miasta Stargard:

Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego

Dokument implementacyjny do
Strategii Rozwoju Transportu do
2020 r. (z perspektywg 2030 r.)

Program Budowy Drég Krajowych
na lata 2014-2023

Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2014-2020

Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego
Dokument implementacyjny do
Strategii Rozwoju Transportu do
2020 r. (z perspektywg 2030 r.)

Krajowy Program Kolejowy do

Gmina Miasto Szczecin,
gminy: Kobylanka,
Stargard, Suchan, Recz,
Drawno, Kalisz Pomorski,
Mirostawiec,
miejska i wiejska Walcz

3) | 810 Szczecin—Pita

Gminy: Bierzwnik,

Modemizaja linii kolejowej E 59 | Zgcin, Choszezno,

- ) Dolice, Warnice, 2023 r.
18) gic(:)zcigir:\kg Pl;Jiznan Lo miasto i gmina Stargard, ) o
El Kobylanka, Connecting Europe Facility — CEF
Miasto Szczecin Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego

Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwoéj energetyki wykorzystujacej odnawialne zréodta
energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

I
Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020

Regionalny Program Operacyjny
WZ 2014-2020

Zabezpieczenie
przeciwpowodziowe zlewni rzeki
Iny z uwzglednieniem
$rodowiskowych uwarunkowan Dobrzany, Recz,
jednolitych czesci wéd Choszczno
powierzchniowych |

Gminy: Goleniow,

41) Stargard, Insko,

Wzrost i rozwoéj gospodarczy

u} Budowa sieci tras rowerowych ;l _Gminy: Miasto §;€;§Enl_-[MQloletnia prognoza finansowa |
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Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego
| na lata 2017-2038

| Regionalny Program Operacyjny
| WZ 2014-2020

miejska i wiejska
Stargard, Insko,
Dobrzany, Trzcinsko -
Zdréj, Stare Czamowo,
Moryn, Chojna, Cedynia,
Boleszkowice, Debno,

Pomorza Zachodniego: Trasa
Pojezierna

Wegorzyno, Myslibérz,
Barlinek, Choszczno,
Drawsko Pomorskie,
Ztocieniec, Czaplinek,

miejska i wiejska

Szczecinek, Biaty Bér

Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwoéj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédia

energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

2)

Rozbudowa/modernizacja oraz
planowane nowe instalacje do
przetwarzania odpadow
zielonych lub/i innych
biocodpadéw

Gminy: Stargard,
Szczecin, Ryman,
Stawno, Poltczyn--Zdroj,
Nowogard, Kamien
Pomorski, Goleniow,
Petczyce, Sianow,
Szczecinek, Barwice,
Mysliborz, Ziocieniec,
Police, Chojna,
Mirostawiec, Dziwnow,
Biatogard, Gryfino

Plan Gospodarki Odpadami dla
Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego na lata
2016-2022

Projekt Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na lata
2020-2026

Wzmachianie szczeciriskiego obszaru funkcjonalnego jako osrodka wzrostu gospodarczego

2)

Wzmochnienie atrakcyjnosci
inwestycyjnej Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego poprzez
kompleksowe przygotowanie
terenow Parku Przemyslowego
Nowoczesnych Technologii

w Stargardzie —etap |, |l

Miasto Stargard

Strategia zintegrowanych
inwestycji terytorialnych
Szczeciriskiego Obszaru
Metropolitalnego

Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powiazan transportowych

1)

Budowa Szczecinskiej Kolei
Metropolitainej w Szczecinie

z wykorzystaniem istniejgcych
odcinkoéw linii kolejowych nr 406,
273, 351

|

Gmina Miasto Szczecin,
Stargard (gmina
miejska), Dobra,

Kotbaskowo, Gryfino,

Stargard (gmina wiejska),

Goleniow, Police,
Kobylanka

| Strategia zintegrowanych
inwestycji terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru
Metropolitalnego

Kontrakt Terytorialny dla
Wojewobdztwa
Zachodniopomorskiego

Krajowy Program Kolejowy do
2023 roku

Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko 2014-202

18)

Budowa sieci drég rowerowych
wraz z przebudowa ul. Barnima
w Stargardzie w celu
zintegrowania systemu
transportu publicznego

Gmina Miasto Stargard

Strategia zintegrowanych
inwestycji terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru
Metropolitalnego

(Rys. nr4 - Sie¢ osadnicza obszaru planu SOM)
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5.3. Gléwne funkcje miasta

Stargard jest silnym, samodzielnym osrodkiem miejskim, ktérego ranga w hierarchii sieci
osadniczej systematycznie wzrastata od XV wieku. Swojg pozycje Stargard rozwijat
w oparciu o rézne funkcje miastotwércze, z ktdérych najwazniejszymi w przeszitosci byly:
funkcja administracyjna, obronna i handlowa. Wraz z rozwojem kolei miasto wyksztatcito
silng funkcje komunikacyjng, obstugi terenéw rolnych i przemystowg. Obecnie funkcje miasta
definiuje sie w odmienny sposéb, choéby z powodu wyksztatcenia sie wielu nowych grup
zawodowych i nowych technik komunikowania sie.

Funkcja osiedlericza byta i jest podstawowa funkcjg miastotworczg. Stargard jest przede
wszystkim miejscem zamieszkania blisko siedemdziesigciu tysiecy ludzi. W miescie
funkcjonuje prawie 24 tysigce mieszkan, w ponad 90% wyposazonych we wszystkie media.
Jest to olbrzymi zaséb, ktérego utrzymanie jest duzym obcigzeniem dla indywidualnych
mieszkancéw i budzetu gminy. Po zrealizowaniu w latach 70 i 80 ubieglego wieku kilku
nowych osiedli mieszkaniowych, miasto przezywa faze intensywnie rozwijajacego sie
budownictwa jednorodzinnego oraz renesans tradycyjnej zabudowy $rédmiejskiej. Malejaca
liczba statych mieszkancow oraz starzenie sie spotecznosci miejskiej spowoduje
w niedalekiej przysziosci duze zmiany w sposobie realizacji tej podstawowej funkgcji
miastotworcze;.

Funkcja administracyjna jest dzi§ z calg pewnoscig silng funkcjg miastotwérczg, ktoérg
miasto powinno rozwingé dla utrzymania swojej pozycji w hierarchii sieci osadniczej oraz
standardu zagospodarowania.

Funkcja obronna nadal podporzadkowuje sobie duzy teren miasta. Ze wzgledu na zmiany
ostatnio zachodzgce w wojsku, m. in. utworzenia armii zawodowej, nastepuje stopniowe
ograniczanie liczebnosci i wycofywanie jednostek wojskowych stacjonujgcych w miastach.
Ograniczenie funkcji obronnej w przypadku Stargardu jest korzystne z punktu widzenia
rozwoju miasta.

Funkcja komunikacyjna jest jedng z najsilniej rozwijajacych sie funkcji migjskich. Jest to
spowodowane przede wszystkim rozwojem motoryzacji, ktéry pocigga za sobg konieczno$é
nowych inwestycji drogowych. Mimo trwajgcej od wielu lat w kraju restrukturyzaciji
i reorganizacji kolejnictwa, kiéra na obecnym etapie doprowadzita ten dziat gospodarki
niemal do upadku, istniejg realne przestanki do zachowania i rozwiniecia tej funkcji przez
miasto, ktore zadeklarowato udziat w utworzeniu regionalnego centrum przesiadkowego.
Funkcja przemysfowa, mimo likwidacji wielu tradycyjnie funkcjonujgcych zaktadéw
produkcyjnych, nadal jest podstawowg funkcjg miasta. Od wielu lat liczba mieszkancow
zatrudnionych w przemysle na terenie miasta nie zmienia sie i wynosi ok. 25% ogétu
zatrudnionych (obecnie dane statystyczne sg generalizowane razem z zatrudnieniem
w budownictwie, co wynosi ponad 35%). Jest to réwniez dynamicznie rozwijajgca sie funkcja
miasta, nastepuje dyslokacja terenéw przemystowych, korzystnie wptywajgca na rozwdj
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zmiana profilu produkcji, ktéra ma dodatni wptyw
na rozwoj zasobow ludzkich.

Funkcja ustugowa jest podstawowg funkcjg miastotwérczg. Ustugi sg obecnie dziatem
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gospodarki najszerzej zdefiniowanym, obejmujacym ogromny zakres dziatalnosci. W sferze
tzw. ustug rynkowych oraz w ustugach nierynkowych pracuje ok. 62% zatrudnionych na
terenie miasta. To witasnie ta funkcja przesadza o wizerunku i standardzie przestrzeni
miasta. Zmiany w sposobie funkcjonowania ustug handlu — powstanie tzw. sklepéw
wielkopowierzchniowych, wypieranie matych sklepdw na terenie $rédmiescia przez funkcje
mieszkaniowg oraz inne rodzaje ustug np. ustugi bankowe, telefonii cyfrowej, biura
posrednictwa handlu nieruchomos$ciami, doprowadzito do zmian w obyczajowosci w zyciu
mieszkancow. W ostatnim czasie miasto dokonato wiele w dziedzinie rozwoju ustug
turystycznych, dotychczas niedocenianej i mato rozwijanej funkcji. Rozwoj tej funkcji stuzy
promocji miasta jako miejsca nie tylko odpoczynku, ale réwniez zamieszkania, wptywa
bezposrednio na podniesienie standardu zagospodarowania i atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej. Wazna funkcja ustugowa, przypisywang miastu, ktére samo witasciwie nie posiada
w swoich granicach terenéw rolnych, jest obstuga rolnictwa. Jest to spowodowane przez fakt
potoZzenia miasta na terenach o tradycyjnie rolniczym charakterze oraz istniejace zaktady
przetworstwa spozywczego. Jest to funkcja byé moze niedoceniana, ale nalezy ja rozwijac
ze wzgledu na specyfike obszaru funkcjonalnego miasta oraz utrzymanie jego funkciji
ponadlokalnych.

Dla umocnienia roli Stargardu w regionie miasto powinno rozwija¢ harmonijnie ww. funkcje,
starajgc sie o0 podniesienie swojej rangi jako ponadlokalnego os$rodka ustugowego,
kulturalnego, naukowego i gospodarczego.

Tabela nr 1 Rozwdj funkcji miastotworczych
Lp. Funkcja miastotwércza Mocne strony Stabe strony Dziatania
Miasto jest siedzibg Rozproszenie instytucji, | Wykreowanie
. wiadz trzech brak centrum i budowa centrum
1. |Funkcja samorzgdow. administracyjnego administracyjnego.

administracyjna | powoduije trudng

Duza liczba instytuciji
i administracji szczebla
ponadlokalnego.

Samodzielnos¢
podejmowania decyzji
0 rozwoju miasta.

1 dostepno$é do ustug
| administracji.

Brak spojnosci polityki
samorzadu miasta,
gminy i powiatu prowadzi
do dezintegracji dziatan
przestrzennych

i gospodarczych.

Zmiana formy
administracyjnej

z Gminy - Miasta na
Powiat grodzki.

Zawigzanie zwigzku
celowego dla
wspolnego,
racjonalnego
zagospodarowania
przestrzennego
terenu miasta wraz
ze strefg przylegta.

Funkcja obronna

Realizacja celow
ponadlokalnych na
terenie miasta.

Wojsko jest
gospodarzem duzej
czesci terendéw miejskich
oraz interesantem
miasta.

Strategiczne tereny
wojskowe ograniczajg
rozwoj zabudowy
srodmiejskiej.

Brak mozliwosci
przesgdzenia o sposobie
zagospodarowania
terenéw powojskowych
przez samorzgd miasta.

Przejecie od wojska
czerwonych koszar
w celu utworzenia
centrum
administracyjnego.

Zobowigzanie do
opracowania planu
zagospodarowania
terenéw zwalnianych
przez wojsko przed

komercjalizacja.
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Zewnetrzne potagczenia | Uzaleznienie rozwoju Budowa obwodnicy
] ] . z podregionem. miasta od decyzji pétnocnej miasta.

3. |Funkcja komunikacyjna o zarzadcow drég i linii )
Realizacja celow kolejowych. Wybudowanie
ponadlokalnych na centrum
terenie miasta. Zly stan techniczny przesiadkowego
MoZliwose ek . | infrastruktury kolejowej | dostosowanego do

0ZIIWOSC powigkszenia | mozliwosci i potrzeb
obszaru funkcjonainego . .. |miasta oraz obstugi
miasta i strefy wptywu. Koniecznos¢ poniesienia .
: . pasazerow.
Mozliwos¢ faczenia | _duzych nqkladbw -
. °C 13cz ! inwestycyjnych na Utrzymanie linii
roznych Srodkow budowe sieci drog kolejowej do
Ll eelu T wyprowadzajgcych ciezki | Mysliborza
Mozliwo$é budowy transport z terenéw i Kostrzyna.
centrum logistycznego. | mieszkaniowych. Wykreowanie
centrum
logistycznego na
terenach dawnego
lotniska wojskowego.
Dobrze funkcjonujgce Blokowanie przez tereny | Opracowanie planéw
i zaktady przemystowe. poprzemystowe rozwoju | zagospodarowania
4. |Funkcja przemystowa . innych funkciji miejskich. | przestrzennego
Dobre przygotowanie dzielnic przemysk
. o ystowo
.terenow gla nowych nglq_zame ruphem mieszkaniowych w
nwestycji. ugzkn;n te_renov;l] celu restrukturyzaciji
Aktywna polityka miasta | o2 anoWyen. i rewitalizacji
w celu pozyskania Uciazliwosé dla terenéw | Zabudowy .
nowych inwestorow. mieszkaniowych, brak poprzemystowej.
| Ukierunkowanie strefy izolacyjnej Opracowanie
[ produkciji na wysokie Powstawanie dzielnic koncepcji tworzenia
technologie. przemystowych bez zielonych stref
Rozwdi bé funkcji towarzyszacych | buforowych
' e i i zieleni urzadzonej. pomiedzy
ludzkich. s o dzielnicami
N uze zagrozenie przemystowymi
| tﬁ:}g:ﬁ;ﬁf ushig spoteczne w okresie i mieszkaniowymi.
) dekoniunktury.
. Tworzenie
' Brak wyksztalconej wzorcowych parkow
| kadry dla rozwoju przemystowych
wysokich technologii. i technologicznych
wyposazonych
w tereny zieleni
i rekreacji.
Lokalizacja placowek Blokowanie terendw Tworzenie matych
. ustug ponadlokalnych | mieszkaniowych przez dzielnicowych

5. |Funkcja ustugowa i specjalistycznych. obiekty handiowe wielko- | centrow ustugowych.
Duza aktywno$c | powierzchniowe. Ograniczenie handlu
spoteczna Niski standard wielkopowierzchnio-
w podejmowaniu architektoniczny i brak wego na terenach
samodzielnej ustug kultury w centrach | mieszkaniowych
dziatalnosci ustugowej. | handlowych. i Srodmiejskich.
Dobre wyposazenie Stabo rozwiniete ustugi | Rozwdj ustug
w ustugi osiedli turystyczne i kultury i zagospodarowania
mieszkaniowych. podnoszace jakosé turystycznego.
Rozwdj strefy FZ’;; trzeni -rme]s-k“:"-J Rozwdj instytucii
. s . ogacajace zycie
Srodmiejskiej o duzym kulturalne miasta kultury.
nasyceniu ustug ' .
realizowanych Brak infrastruktury Wykreowanie imprez
w tradycyjny sprzyjajacy. | spotecznej w nowych kulturalnych

dzielnicach miasta. 0 znaczeniu
ponadlokalnym.
= Ochrona wartosci
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!

|

kulturowych
przestrzeni miasta.

Rozwoj szkolnictwa
' wyZzszego.

1

(Rys. nr2 - Plan zagospodarowania wojewoddztwa 2020 r.)

(Rys. nr3 - Obszary funkcjonaine w polityce przestrzennej wojewddztwa)

6.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO — GOSPODARCZE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przytoczone w rozdziale statystyczne dane poréwnawcze pochodzg z opracowania
wykonanego na potrzeby Studium ,Delimitacja obszaru funkcjonalnego Stargardu
Szczecinskiego pod katem spotecznym, gospodarczym i funkcjonalno-przestrzennym”

2009 r;

zostaly uzupetnione danymi zawartymi

gospodarczego dla Miasta Stargard Szczecinski

w

uzasadnionych przypadkach

statystycznymi GUS za rok 2009.

6.1.

Stan ludnosci, prognoza demograficzna

(wyrazna

Zmiana

w | Strategii

rozwoju spoteczno-
roku 2020”, 2008r. oraz

rozwojowego) danymi

Liczba ludnosci miasta Stargard wediug stanu na 31.12.2009r. wynosita 69 868 osob
(68 168 osdb w marcu 2011 r.). Wediug danych Gtownego Urzedu Statystycznego liczba
osob w wieku przedprodukcyjnym wyniosta 12 651, w wieku produkcyjnym 46 806 osob,
a w wieku poprodukcyjnym 10 413. Dane statystyczne z roku 2019 pokazujg spadek
I ujemny przyrost ludnosci oraz ujemne saldo migracji — 186 oséb. Gwattowny wzrost liczby
0s0b w wieku poprodukcyjnym jest przede wszystkim skutkiem zmiany przepisow i obnizenia
wieku emerytainego.

Tabelanr2 Liczba ludnosci w Stargardzie w roku 2009 | 2019
]

| Lp. Wyszczegdlnienie Ogétem Kobiety MezczyzZzni

1. | Ludno$¢ ogdtem, w tym: 69 868 36 342 33526
| 67 837 35 286 32 551

2. | Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym 12 651 6 148 6 503

11 633

3. |Ludnos¢ w wieku produkcyjnym 46 806 22927 | 23879
L ) 39 659 |
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4. | Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym | 10 413 7 307 3106
» 16 545
5. | Kobiety na 100 mezczyzn 108
108
6. |Przyrost roczny (ludnosé ogétem) 138 (0,20%)

- 36 (-0,05%)

7. | Urodzenia zywe

730 (10,5/1000 m)
650 (9,6/1000 m)

8. |Zgony ogdtem

592 (8,5/1000 m)

686 (10,1/1000 m) |

Zrédto: GUS, Bank Danych Regionalnych; www.polskawliczbach.pl

Prognoza ludnosci na lata 2003 — 2030, opracowana przez Gtowny Urzad Statystyczny,
przeprowadzona zostata w oparciu o wyniki Narodowego Spisu Powszechnego 2002 roku
| podaje przewidywane stany ludnosci faktycznie zamieszkatej na danym terenie w ostatnim
dniu kazdego roku. Wytyczne do prognozy byty wynikiem ustalen ekspertdw GUS, Rzadowej
Rady Ludno$ciowej i Komitetu Nauk Demograficznych Polskiej Akademii Nauk i zakiadaty:

— dalszy spadek rozrodczosci,
— spadek umieralnoéci i wzrost przecietnej dtugosci zycia,

— wazrost skali migracji zagranicznych,

— niski poziom migracji wewnetrznych do roku 2010, nastepnie wzrost mobilnosci

przestrzennej ludnosci.
Prognoza zostata przeprowadzona w skali kraju, wojewddztw, podregiondw, powiatow oraz
dla miast liczacych powyzej 50 tysiecy mieszkarncéw. Tabela prezentuje prognoze dla
wojewodztwa i jego stolicy oraz powiatu stargardzkiego i Stargardu, prognoze dla
poszczegdinych grup ekonomicznych analogicznych obszaréw oraz prognoze wskaznikow

obcigzenia.

Tabelanr3  Prognoza ludnosci w tysiacach os6b dla wojewodztwa zachodniopomorskiego,
Szczecina, powiatu stargardzkiego i Stargardu do roku 2030

Wojewodztwo Powiat
Lata : , . , Szczecin W , Stargard —|
zachodniopomorskie stargardzki

2006

(dane rzeczywiste) 1.692,8 4_09,1 119,4 70,5
2009

(dane rzeczywiste) 69,868
2010 1.688,2 405,8 119,7 70,6
2015 1.675,8 393,9 119,3 69,5
2019

dane rzeczywiste) 67,8
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| 2020 1.656,2 377.8 118,3 67,7
_— - 4 —
‘ 2025 1.624,8 358,2 116,3 65,3
|_F 2030 1.580,1 335,6 113,3 62,1
rédio: opracowanie wiasne na podstawie prognozy ludnosci GUS na lata 2003 — 2030.

Prognoza przewiduje spadek liczby ludnosci we wszystkich wyszczegolnionych osrodkach.
Jak wida¢ z aktualnych danych statystycznych spadek liczby ludnosci w Stargardzie
nastepuje szybciej od zakladanego.
Przeprowadzona w prognozie analiza poszczegéinych ekonomicznych grup wiekowych
wskazuje na powazny spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym,
z jednoczesnym niezwykle dynamicznym wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukeyjnym.
W niemal wszystkich analizowanych o$rodkach liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym
w roku 2030 bedzie bliska dwukrotnej wartoci liczby z roku 2006. Tak niekorzystna
tendencja znajduje potwierdzenie w przewidywanych wskaznikach obcigzenia. Wszystkie
trzy wskazniki wzrosng we wszystkich badanych osrodkach.
Szczegolnie niekorzystny jest obraz przewidywanego wskaznika ludnosci w wieku
poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym. Jest to wynik zaréwno
znacznego spadku liczebnosci grupy przedprodukcyjnej, jak i wspomnianego ogromnego
wzrostu liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Warto§é prognozowanego wskaznika
w roku 2030 we wszystkich badanych o$rodkach jest ponad dwukrotnie wyzsza, niz w roku
2006, zas w Stargardzie, jako jedynym sposréd wszystkich, przekracza trzykrotng wartosé
wskaznika obcigzenia z roku 2006 (310,9% wartosci z roku 2006).
Wskaznik ludnosci nieprodukcyjnej na 100 oséb w wieku produkcyjnym wzrasta
w bardzo zblizonym tempie we wszystkich badanych osrodkach. Wedtug prognozy
najwiekszy wzrost tego wskaznika obcigzenia zanotuje w roku 2030 Stargard (158% wartosci
z roku 2006). Za obraz tego wskaznika odpowiedzialny jest rowniez dynamiczny wzrost
liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym, choé jego dynamika nie jest az tak duza jak
w przypadku poprzedniego wskaznika obcigzenia.
Kolejny wskaznik obcigzenia, liczba oséb w wieku poprodukcyjnym przypadajgca na
100 oséb w wieku produkcyjnym, wedtug przeprowadzonej prognozy niemal we wszystkich
badanych oérodkach wzrasta w roku 2030 ponad dwukrotnie. Stargard w roku 2030 notuje
najwigkszy wzrost tego wskaznika obcigzenia spo$réd wszystkich zbadanych osrodkéw, do
poziomu 265,1% wartosci z roku 2006.
Powyzsza analiza podstawowych wskaznikéw demograficznych stanu i ruchu naturalnego
ludnosci, struktury wiekowej i prognozy demograficznej ukazuje sytuacje Stargardu na tle
innych badanych osrodkéw i pozwala sformutowaé ponizsze wnioski:
1) Stargard wpisuje si¢ w ogéing tendencje obserwowang na catym badanym obszarze,
polegajgcy na systematycznym spadku liczby ludno$ci;
2) Stargard charakteryzuje si¢ wysokim stopniem feminizacji, jednym z najwyzszych
sposrod przebadanych o$rodkéw i proces ten utrzymuje tendencje wzrostows;
3) Stargard na przestrzeni badanych lat wykazat najwigksza dynamike spadku przyrostu
naturalnego sposréd wszystkich przebadanych osrodkéw;
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4) miasto charakteryzuje sie wysokim ujemnym saldem migracji, wyzszym niz przecietnie
obserwowane na badanym obszarze;

5) gestos¢ zaludnienia w Stargardzie jest stosunkowo wysoka, charakterystyczna dla
duzych miast;

6) zmiana struktury wieku ekonomicznego ludnosci Stargardu w latach 2002 — 2006 jest
typowa dla catego badanego obszaru i charakteryzuje sie: spadkiem liczby ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym (zaréwno w wielkosciach bezwzglednych, jak réwniez
w stosunku do ogétu ludnosci), wzrostem liczby ludnoéci w wieku produkcyjnym
(zaréwno w wielkosciach bezwzglednych, jak i w stosunku do ogétu ludnoéci) oraz
wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukeyjnym (w wartosciach bezwzglednych oraz
w stosunku do ogétu ludnosci);

7) obraz wszystkich trzech wskaznikéw obcigzenia dla ludnosci Stargardu w latach
2002 — 2006 jest charakterystyczny dla cafej badanej grupy;

8) wediug przeprowadzonej przez GUS prognozy ludnosci, Stargard dotkniety zostanie
bardzo niekorzystnymi zmianami zaréwno w zakresie liczby, jak i struktury wieku
ekonomicznego ludnosci, co znajduje swoje odbicie w prognozowanych wskaznikach

obcigzenia.
Biorac pod uwage fakt, ze kapitat ludzki jest jednym z najwazniejszych czynnikéw rozwoju
i wzrostu spoteczno — gospodarczego, a takze jednym z kluczowych czynnikéw

decydujacych o atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu, niekorzystna sytuacja demograficzna
Stargardu moze budzi¢ niepokdj, zwtaszcza w $wietle wynikéw przeprowadzonej prognozy
ludnosci.

Przyjeta prognoza demograficzna do roku 2030 jest poprawna i obowigzujgca dla
wojewodztwa. Dane z ogtoszonego w roku 2021 spisu powszechnego pozwola zapewne na
weryfikacje prognozy demograficznej ,po pandemii”.

6.2. Rynek pracy

Analiza rynku pracy przeprowadzona zostala na dwodch ptaszczyznach — bezrobocia
i zatrudnienia. Zbadano liczbe bezrobotnych oraz stope bezrobocia rejestrowanego na
przestrzeni lat 2002 — 2006 i 2008 oraz strukture pracujacych wedtug rodzajow dziatalnosci
podmiotéw gospodarczych i sektora, do ktérego przynaleza (wedtug faktycznego miejsca
pracy, bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 osdb, pracujagcych
w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie oraz bez fundacji, stowarzyszen, partii
politycznych, zwigzkéw zawodowych, organizacji spotecznych, organizacji pracodawcéw,
samorzadu gospodarczego i zawodowego).
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6.2.1. Bezrobocie

Spadek bezwzgledne;j liczby bezrobotnych znajduje swoje odzwierciedlenie w spadku stopy
bezrobocia rejestrowanego, stanowigcej stosunek liczby bezrobotnych zarejestrowanych do
liczby cywilnej ludnosci aktywnej zawodowo.

Wedtug danych GUS w roku 2019 liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita
1377 oséb.

Tabelanr 4 Bezrobocie w wojewodztwie zachodniopomorskim, powiecie stargardzkim
i Stargardzie

Wskaznik Lata WOJeyvédztwo . Powiat stargardzki Miasto Stargard
zachodniopomorskie
Bezrobotni ogélem | 2002 189.643 13.539 7.080
| 2003 190.864 13.759 7.246
| 2004 182.692 13.204 7.023
2005 168.814 12.717 6.681
2006 138.866 10.140 5.282
2008 2699
2019 2877 1377
Stopa bezrobocia | 2002 17,4 17.6 14,6
rejestrowanego 2003 17,6 18,1 15,4
w % 2004 16,7 17,1 14,8
2005 15.3 16,3 14,0
2006 12,5 12,9 11,1
2008 49
2009 a 8,4
2019 6,7
Kobiety — 8,6
Mezczyzni - 5,0

~Zrbdio: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewédzkiego Urzedu Pracy w Szczecinie; www.polskawliczbach.pl

Jak uwidoczniono w tabeli liczba bezrobotnych w Stargardzie, zarejestrowanych
w Powiatowym Urzedzie Pracy wyniosta na koniec 2019 — 1377 oséb. Udziat kobiet
w ogodlnej liczbie zarejestrowanych wynosit w 2008 roku 60,76%. Przewaga liczby kobiet
poszukujgcych pracy nad mezczyznami w ostatnim okresie zwiekszyta sie.

Wazng cechg okre$lajgcy status bezrobotnego na rynku pracy i mozliwosci uzyskania pracy
jest poziom posiadanego wyksztatcenia. Na koniec 2008 roku najwieksza grupe
bezrobotnych stanowity osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym (24,75%) oraz
policealnym i $rednim zawodowym (24,3%). Najnizszy odsetek wérod bezrobotnych
stanowity osoby z wyksztalceniem wyzszym (12,37%) i po liceum ogolnoksztatcgcym
(14,38%).

Spadek stopy bezrobocia na przestrzeni badanego okresu zanotowaly wszystkie miasta
i powiaty. Uwzgledniajgc tempo spadku bezrobocia oraz wyniki prognozy demograficznej
w zakresie liczebnosci ekonomicznych grup wiekowych, ktéra przewiduje systematyczny
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spadek liczby ludnosci w wieku produkecyjnym, nalezy spodziewaé sie, ze w kolejnych latach
wszystkie osrodki bedg zmuszone w coraz bardziej przemyslany sposéb konkurowaé o site
roboczg. Stargard, ze swa obecng niekorzystng sytuacja demograficzng oraz niekorzystng
prognoza, bedzie zmuszony, podobnie jak pozostate miasta regionu, do poszukiwania
nowych mozliwosci w zakresie aktywizacji ekonomicznej ludnosci zaréwno w wieku
produkcyjnym, jak i poprodukeyjnym, a takze zdolno$ci pozyskania sity roboczej z zewnatrz.
Wyniki badan nad konkurencyjnoscig rynku pracy wykazaly, ze barierg odlegtosci, jesli
chodzi o codzienne dojazdy do pracy, jest odlegtoéé 50 km w jedna strone. Jest to wynik
ankiety przeprowadzonej w warunkach powaznej nadpodazy sity roboczej, czyli w sytuadji
bardzo niekorzystnej dla pracownika i bardzo korzystnej dla pracodawcy, wsréd mobilnej
grupy miodych, wyksztatconych respondentéw. Na dojazdy do pracy powyzej 50 km w jedng
strong zdecydowatoby si¢ zaledwie 3% badanych. W obliczu zachodzacych i oczekiwanych
zmian na rynku pracy, ktére podazajg w przeciwnym kierunku, nalezy sie spodziewaé, ze
odlegtos¢ ta moze ulec w przysztosci skréceniu do najczesciej wskazywanej - 25 km w jedng
strong, cho¢ niewatpliwie wiele w tej materii bedzie zalezato od sprawnosci komunikacyjnej
i atrakcyjnosci miejsc pracy. W praktyce powinno sie wiec przyjmowaé zasieg dostepnosci
okreslany nie poprzez odlegto$é, ale poprzez czas konieczny na dotarcie do pracy. Jako
racjonalna przyjmowana jest zwykle izochrona 45 minut lub 60 minut. Wszystkie badane
osrodki znajdujg sie w strefie mozliwosci pozyskania sity roboczej przez miasto Stargard,
lecz ze wzgledu na stosunkowo najwyzszg stope bezrobocia i korzystne wzgledem
Stargardu potozenie, najbardziej atrakcyjne pod tym wzgledem sg powiaty pyrzycki,
choszczenski i tobeski — choé ten ostatni juz nieco mniej ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z powiatem goleniowskim, ktory jest potencjalnym konkurentem, jesli chodzi
0 pozyskiwanie sity roboczej.

6.2.2. Zatrudnienie

Wedtug stanu na 31.12.2008 r. liczba zatrudnionych w Stargardzie wynosita 14 087 oséb,
w tym ponad potowe stanowity kobiety. Sektor publiczny zatrudniat 6 496 pracujgcych
(46,11%). W sektorze prywatnym pracowalo 7 591 oséb (563,89%). Najwiecej os6b
zatrudnionych byto w przemysle i budownictwie — 5 030 zatrudnionych (35,71%). W firmach
Swiadczacych ustugi rynkowe, zajmujgcych sie m.in. handlem i naprawami, obstuga
nieruchomosci i firm, transportem oraz posrednictwem finansowym, zatrudnionych byto
4 770 os6b (33,86%), a w ustugach nierynkowych, czyli w administracji publicznej, obronie
narodowej, ubezpieczeniach spotecznych i zdrowotnych, edukacji, ochronie zdrowia
i pomocy spotecznej — 3 988 osob (28,31%). Najmniej zatrudnionych oséb byto w rolnictwie,
towiectwie, le$nictwie i rybotdwstwie, bo tylko 299 oséb.

Wediug danych GUS w roku 2019 liczba zatrudnionych wynosita 16 851, w tym 8 284
mezczyzn i 8 567 kobiet.
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6.3. Gospodarka

W  celu =zbadania zréznicowania i kierunkéw aktywnosci ekonomicznej oraz
przedsigbiorczoéci spotecznosci badanych oérodkéw nalezy poddaé analizie strukture
podmiotéw gospodarczych dziatajacych na ich terenie. Dostepne dane statystyczne
pozwalajg na zbadanie struktury podmiotéw gospodarczych pod katem wiasnosci kapitatu
zaangazowanego w dziatalno$¢ gospodarcza, a takze ze wzgledu na ich forme
organizacyjno — prawng oraz pod wzgledem rodzaju prowadzonej przez nie dziatalnosci.

Dla poréwnania zestawiono dane dotyczace podmiotow gospodarczych dziatajgcych w roku

2006 w Stargardzie w zestawieniu ze Szczecinem i Goleniowem.

Tabelanr5  Struktura wlasnosciowa i organizacyjno — prawna podmiotéw gospodarczych
w warto$ciach bezwzglednych
w :
Sektor: tym -
spotki handlowe: fundacje, osoby
Jednostka . | spér stowa-. fizyczne
terytorialna Ogdiem publicz- wtym z spé_”" dziel | FYszenia Prowadz4ce
prywatny udziatem | Cywilne nie i dziatalnos$¢
ny razem kapitatu organizacje | gospodar-
zagr. spoleczne cza
Szczecin 64593 | 2229 62364 | 5465 | 1684 5383 | 248 1007 48420
Stargard 8044 602 7442 332 98 514 19 90 6233
2008 rok 8185 285 7900 360 105 503 18 97 6347
2019 rok 8002 547 84 459 10 70 5 852
Goleniéw 2867 86 2781 128 41 183 18 32 2350

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Tabelanr6  Struktura wiasnosciowa i organizacyjno - prawna podmiotow gospodarczych
w wartosciach procentowych
w :
Sektor: Vil -
T - . l fundacje, osoby
Jednostka Ogoétem ) SEOSADSRAOWS: spol. I SP. : stowa-_ prf:;vy::;:e
. o publicz- | prywat- cywil- | dziel- | fzyszenia | ¥ PO S
terytorialna % wiymz . i Z'a;é
ny ny razem | udsigtem | "€ Me | organizacje gozgodar_
% % % kapitatu % % spoteczne czq
zagr.% % %
Szczecin 100 3,45 96,55 l 8,46 2,61 8,33 0,38 1,56 74,96
1
Stargard 100 7,48 92,52 413 1,22 6,39 0,24 1,12 77,49
2008 rok 100 315 96,5. 4,40 1,28 6,15 0,22 1,19 77,54
Goleniéw 100 3,00 l 97,00 4,46 1,43 6,38 0,63 1,12 81,97
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Analiza struktury wiasno$ciowej podmiotéw gospodarczych wskazuje na zdecydowang
przewage sektora prywatnego nad sektorem publicznym we wszystkich badanych o$rodkach
miejskich. Wszedzie udziat zaangazowanego w dziatalno§é gospodarcza kapitatu
prywatnego przekracza 90%. Struktura kapitatlu podmiotéw gospodarczych jest niezwykle
waznym czynnikiem, bowiem rola panstwa, jako wtasciciela kapitatu publicznego jest
niezwykle mato skuteczna i oparta wtasciwie jedynie na instrumentach administracyjnych.
W przypadku przedsigbiorstw prywatnych wystepuje tak siny motyw do osiggniecia
maksymalnego zysku, jak najwyzszej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu oraz
pomnazania wartosci przedsigbiorstwa, ze cata jego dziatalno$¢ jest organizowana tak, by
ten cel osiggng¢. Stad wiasnie zasadnicze znaczenie wiasnosci prywatnej — jedynie
prywatne podmioty, najefektywniej wykorzystujgce swe zasoby, majg szanse przetrwania
i rozwoju na konkurencyjnym rynku, uzyskania wyzszych dochodéw z zaangazowanego
kapitalu oraz pracy, jak réwniez finansowania tak waznych w dzisiejszym zyciu
gospodarczym proceséw innowacyjnych.

Sposréd  wyszczegolnionych w zestawieniu form organizacyjno — prawnych, w jakich
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, najwyzszy odsetek uzyskaty osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. Udziat oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg w ogdle podmiotéw $wiadczy o poziomie aktywnosci biznesowej
| przedsigbiorczoéci danej spoteczno$ci. Im wyzszy udziat — tym aktywnosé ta jest wieksza.
Tego typu podmioty stanowia powazng site polskiej gospodarki, to wiasnie tworzone
i rozwijajace sig, zazwyczaj o rodzinnym charakterze przedsigbiorstwa, odgrywajg
nieoceniong rolg, tworzac nowe miejsca pracy i wypracowujgc znaczacg czeéé wartosci
dodanej brutto. Spotki cywilne stanowia réwniez forme aktywnoséci oséb fizycznych,
prowadzong w formie spotki. Ta forma dziatalno$ci stanowita w badanych miastach odsetek
rzedu kilku procent.

Spotki handlowe, stanowigce bardziej ztozong forme organizacyjno — prawna, kumulujace
zazwyczaj kapitat bardziej rozproszony i o wigkszej warto$ci, stanowig w Stargardzie 4,40%.
Warto réwniez zwrécié uwage na udziat spdélek handlowych z udziatem kapitatu
zagranicznego, bowiem ten rodzaj inwestycji zagranicznych stanowi zaréwno transfer
kapitatu finansowego, jak réwniez niejednokrotnie transfer nowych technologii, wiedzy na
temat zarzadzania i organizacji pracy oraz wigczenie w migdzynarodowe kanaty dystrybucji.
W ten sposob ta forma doptywu kapitatu staje sie istotnym czynnikiem modernizacji i wzrostu
konkurencyjnosci gospodarki.

Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne, ktérych dziatalnoéé¢ podporzadkowana
jest realizacji celow i zadan o charakterze spolecznym stanowig w Stargardzie 1,19%.

Spétdzielnie stanowig niewielki odsetek podmiotéw, zaréwno w miastach, w ktérych ich
udziat nigdzie nie przekracza 1%, jak réwniez w powiatach.

o]
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Tabelanr7  Struktura przedmiotu dziatalnosci podmiotéw gospodarczych w warto$ciach
bezwzglednych

W tym:
- | obsluga
Jednostka Ogélem rolnictwo budow handel i hotele transport p(?itr;d nierucio
terytorialna lowiectwo | przemyst twor L nanre i restau- gosp. :nlan ¥ mosci
. inanso- E
le$nictwo P racie | Tiadeord

Szczecin 64593 403 5605 6940 | 17865 | 1731 5329 2242 | 15469

Stargard 8044 87 746 996 2209 209 586 304 1789
B 2008 rok 8185 83 717 | 1160 2121 209 637 338 1696

2019 rok 8002 51 689 1261

Goleniow 2867 46 321 310 824 97 253 102 483

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Tabelanr8  Struktura przedmiotu dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych w wartosciach

procentowych
W tym:
Jednostka Ogétem rolnictwo Budow- handel | hotele transport posred- qbsluga
g 3 fowiectwo | przemyst . i restau- gosp. nictwo nierucho-
terytonaina % leénictw o nictwo | naprawy . Magazyn. | ¢ mosci
esnictwo o % % racie e nansowe i firm
% % % % %

Szczecin I 100 0,62 8,68 10,74 | 27,66 2,68 8,25 3.47 23,95

Stargard 100 1,08 9,27 12,38 | 27,46 2,60 7,28 3,78 22,24

2008 rok 100 1,01 8,76 14,17 | 2591 2,55 7,78 413 20,72

2019 rok 100 0,6% 8,6 15,8

Goleniow 100 1,60 11,20 | 10,81 | 28,74 3,38 8,82 3,56 16,85
I ~
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Struktura przedmiotu dziatalno$ci wedtug jej rodzajow jest w osrodkach miejskich bardzo
zblizona. Najwigkszy udziat procentowy we wszystkich miastach ma handel i naprawy.
Nastgpnie obstuga nieruchomosci i firm, budownictwo, przemyst, transport wraz
z gospodarkg magazynowg i facznoécig, posrednictwo finansowe, hotele i restauracje oraz
rolnictwo, towiectwo i le$nictwo.

W celu zaprezentowania struktury podmiotéw gospodarczych w ujeciu aktywnosci
biznesowej ludno$ci, dane zaprezentowano rowniez w formie liczby podmiotow danych
kategorii przypadajgcych na 1 000 mieszkancéw danego osrodka.

Najbardziej przedsigbiorcza spoteczno$¢ wérod miast posiada Szczecin. W miescie tym na
1000 mieszkancow 118 os6b fizycznych ‘prowadzi dziatalno$é gospodarcza,
w Stargardzie 88.
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Na tle badanych osrodkéw Stargard nie wyroznia sie niczym szczegdlnym w zakresie
struktury podmiotéw gospodarczych — ani w zakresie ich ilosci ogbétem, ani w zakresie
przedsigbiorczosci mieszkancéw czy tez w zakresie szczegélnych preferencji przy wyborze
rodzaju dziatalno$ci, poza obstuga nieruchomosci i firm, gdzie Stargard facznie z powiatem
stargardzkim ma silng pozycie na tle analizowanego regionu. Miasto tworzy warunki
instytucjonalne i finansowe, ktore wplywaja mobilizujgco i pobudzajaco na lokalng
przedsigbiorczo$¢ oraz aktywnosé biznesowa mieszkarcow.

W grudniu 2003 r. Miasto Stargard oraz Agencja Rozwoju Przemystu S.A., zawarli umowe
spotki, powotujacg Stargardzkg Agencje Rozwoju Lokainego - SARL Sp. z 0.0. Podstawowa
dziatalno$¢ Spotki polega na zarzadzaniu terenami stargardzkiego parku przemystowego.
W sierpniu 2005r. utworzony zostat w Stargardzie Fundusz Poreczeri Kredytowych
Sp. z o0.0. Celem jego dziatania jest utatwienie dostgpu mikro-, matym i $rednim
przedsigbiorcom prowadzacym dziatalno$é¢ na terenie Powiatu Stargardzkiego do kapitatu
zewnetrznego, w postaci kredytow i pozyczek. Umozliwia to ich rozwoj oraz stwarza warunki
do tworzenia nowych, trwatych miejsc pracy.

Wedlug danych rejestru REGON w roku 2019 na terenie miasta dzialato ogotem
8002 podmiotéw gospodarki narodowej, w tym w sektorze: rolniczym — 51, przemystowym -
689, budowlanym - 1261. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg stanowity
863 osoby/10 tys. mieszkaricow (5 854 osoby).

6.3.1. Pozycja konkurencyjna miasta w zakresie lokalizacji inwestycji

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna jest niezwykle waznym elementem budowania przewagi

konkurencyjnej w diugim okresie, poniewaz to wlagnie ona decyduje o wyborze lokalizacji

inwestycji, ktére skutkuja wzrostem liczby nowych miejsc pracy, zmniejszeniem poziomu

bezrobocia i rozwojem gospodarczym regionéw. Badanie pozycji Stargardu pod wzgledem

ich mozliwosci przyciagania inwestycji oparto na metodzie wypracowanej przez zespot

autorski pod kierownictwem dr hab. Przemystawa Kulawczuka z Instytutu Badan nad

Demokracjg i Przedsigbiorstwem Prywatnym Krajowej Izby Gospodarczej. Jest to metoda

oparta o zintegrowane wskazniki:

1) zintegrowany wskaznik jakosci infrastruktury;

2) zintegrowany wskaznik aktywnosci inwestycyjnej;

3) zintegrowany wskaznik potencjatu zatrudnienia z punktu widzenia inwestora,
zintegrowany wskaznik efektywnoéci gospodarowania;

4) zintegrowany wskaznik jakosci ochrony $rodowiska,

obejmujace syntetyczng ocene nastepujacych zakreséw tematycznych:

— jakos¢ infrastruktury,

aktywnos¢ inwestycyjna,

potencjat zatrudnienia z punktu widzenia inwestora,
efektywnos$¢ gospodarowania,

jakos¢ ochrony Srodowiska.

I
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Analiza poszczeg6lnych aspektéw sytuacji w zakresie atrakcyjno$ci lokalizacji inwestycji
w danym o$rodku, zobrazowana wartoscig wyliczonych wskaznikéw zintegrowanych,
pozwala na wyliczenie jednego kompleksowego wskaznika przyjaznosci inwestycyjnej KWPL.
Wskaznik ten jest $rednig wskaznikow zintegrowanych.

Wskaznik KWPI interpretuje sie jako wskaznik rankingowy, czyli okreslajacy ogélng pozycje
w zakresie przyjaznosci inwestycyjnej, oparta na wskaznikach statystycznych. Wyniki dla
dwoch badanych kategorii analitycznych przedstawia tabela 9. Uktad tabeli odzwierciedla
pozycje zajmowang przez poszczegdine osrodki — od najbardziej korzystnej po najmniej

korzystna.

Tabelanr9  Pozycja miast w zakresie przyjaznosci inwestycyjnej
Pozycja ]
wéréd Miasto KwWPI ZWJI ZWAI ZWPZ ZWEG ZWJOS
badanej grupy
1. Goleniow 117,62 100,00 125,52 107,50 137,93 117,14
= i
2. Szczecin 109,72 109,23 82,7 95,02 113,9 147,77
3. Stargard 99,86 112,76 107,42 89,12 88,51 101,47
4. Pyrzyce 97,19 110,10 75,69 106,07 82,08 112,03
5 tobez 94,62 78,63 162,65 109,25 78,98 43,61
6. Gryfino 93,48 95,37 83,68 90,22 106,52 91,59
7. Choszczno 82,86 90,32 62,15 102,74 72,70 86,38

Zrédto: opracowanie wiasne.

Stargard uplasowat sig na trzeciej pozycji w zakresie przyjazno$ci inwestycyjnej, z wynikiem
99,86% wartosci przecietnej dla badanej grupy. Jest to wynik bardzo bliski 100%, wiec
mozna powiedzie¢, ze Stargard prezentuje sumarycznie standard typowy dla badanej grupy.
Warto$¢ trzech sposréd pigciu wskaznikéw zintegrowanych jest wyzsza od $redniej, sg to:
zintegrowany wskaznik jakosci infrastruktury, zintegrowany wskaznik aktywnosci
inwestycyjnej, zintegrowany wskaznik jakosci ochrony $rodowiska. Ponizej Sredniej wypadity:
zintegrowany wskaznik potencjatu zatrudnienia i zintegrowany wskaznik efektywnosci
gospodarowania. Warto$¢ zintegrowanego wskaznika potencjatu zatrudnienia Stargardu jest
najnizszg wartoscig wsréd wszystkich zbadanych o$rodkéow miejskich, co potwierdza to
niekorzystny obraz sytuacji demograficznej i rynku pracy.

ol
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6.3.2. Kierunki rozwoju gospodarczego

Uwarunkowania i wynikajace z nich kierunki rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego
zdiagnozowane i nakre$lone s3 w strategiach rozwoju, bedacych podstawg dziatania
jednostek samorzadowych w diugim horyzoncie czasowym.

Tabelanr 10 Misje zadeklarowane w strategiach rozwoju

[ Jednostka
administracyjna

Misja

Szczecin osrodkiem integracji  europejskiej, ponadregionalnym centrum
poludniowego Baltyku - wspolnotg mieszkancow wykorzystujgcg do
zrownowazonego i trwatego rozwoju tradycje historyczna, walory srodowiska
| przyrodniczego oraz swoje nadodrzanskie polozenie.

Ciggle wzmacnianie atrakcyjnosci Stargardu jako miejsca zamieszkania
I realizacji celéw zyciowych i biznesowych, prowadzone zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, przez aktywny samorzad, w partnerstwie
z mieszkancami oraz partnerami spolecznymi i gospodarczymi.

CEL 1: PRZYJAZNY STARGARD - priorytet miasta stanowi przycigganie
nowych mieszkancow i dbalo$¢ o jakos¢ zycia dotychczasowych.

CEL 2: GOSPODARNY STARGARD - priorytet miasta stanowi wspieranie
tworzenia nowych miejsc pracy oraz rozwoj gospodarczy miasta.

CEL 3: ZDROWY STARGARD - priorytet miasta stanowi ambitne podejscie do
wyzwan klimatycznych oraz state zwiekszanie jakosci zycia w Stargardzie.
Gmina z dobrze rozwinigtym rolnictwem, ktéra w modelowy sposéb
przystosowuje swojg gospodarke do wymogoéw unii europejskiej, zwiekszajgc
dochody mieszkarcow i stwarzajac warunki do powstawania nowych miejsc
pracy.

Atrakeyjny turystycznie obszar, skutecznie wykorzystujgcy dla rozwoju gminy
walory naturalne okolicznych jezior i rzek.

Idealne miejsce do zamieszkania w przyjaznym i czystym $rodowisku
naturalnym, gwarantujace wysoka jako$¢ zycia spotecznosci lokalne;j.

Misjg powiatu stargardzkiego jest stworzenie warunkéw do stabilnego
i zrownowazonego rozwoju opartego na przedsigbiorczej, mobilngj
i wyksztatconej spotecznosci lokalne;.

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie strategii rozwoju miast i powiatow opublikowanych w Internecie.

Szczecin

Miasto Stargard

Gmina Stargard

Powiat
stargardzki

W tabeli celowo zestawiono tgcznie misje miasta, gminy i powiatu, bowiem powiat jako
najblizsze otoczenie swojej stolicy powinien w duzym stopniu posiadac¢ misje zbiezng z jej
misja.

Misje Stargardu i powiatu stargardzkiego akcentuja przede wszystkim osiggniecie przez
miasto i powiat warunkéw gwarantujgcych ich zréwnowazony rozwdj. Misje te uzupetniajg sie
| wspotgrajg ze soba. Dziedzing taczacy strategie niemal wszystkich osrodkéw jest rozwoj
gospodarczy. Ekologia i ochrona $rodowiska to réwniez dziedzina, ktéra Zajmuje wazne
miejsce w analizowanych strategiach.

ol
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Rozw¢j funkcji ponadregionalnych jest celem strategicznym jednego sposréd badanych
osrodkow ~ Szczecina, nie mozna jednak zapomnie¢, ze Stargard stawia przed soba cel
wyksztatcenia silnych funkcji ponadlokalnych juz na poziomie misji. Mozna wiec stwierdzié,
ze oba te miasta majg ambicje wykraczajace ponad ich najblizsze otoczenie.

Stargard jako jedyny sposréd badanych osrodkéw na poziomie formutowania celéw
strategicznych wskazat na problematyke spoteczng w zakresie grupy spotecznej, jaka sag
seniorzy. To bardzo wazny element, zwtaszcza w $wietle przeprowadzonej we wczesniejszej
czeséci opracowania analizy demograficzne;j.

Mnogo$¢ celdw i priorytetéw jakie stawiajg sobie samorzady powoduije pewna niejasnos$é
zamiaréw. Dla lepszego zrozumienia intencji oraz w celach marketingowych nalezatoby
zawrze¢ misjg rozwoju miasta w jednym hasle. np.:

»Stargard — miasto bliskich celéw”.

Jest to hasto, ktére przy$wiecato tworzeniu dokumentu Studium w 2011 roku, dzié wydaje sie
aktualne i nabiera nowych, pozytywnych znaczen.

6.4. Wyposazenie w ustugi

Wyposazenie mieszkancow miasta w ustugi zostato przedstawione w zestawieniu
z sytuacjg miast w potencjalnej najblizszej strefie oddziatywania Stargardu, na przyktadzie
wybranych grup ustug powszechnych, takich jak:

- ustugi administracji,

- ustugi edukac;ji,

- ustugi stuzby zdrowia i opieki spoteczne;j,

- ustugi turystyki, kultury i rekreacji.

Poréwnane zostaty nastepujace osrodki sasiadujace ze Stargardem: Szczecin, Goleniow,
Gryfino, Pyrzyce, tobez i Choszczno.

6.4.1. Administracja
Wykaz instytuciji publicznych zlokalizowanych w Stargardzie zawiera tabela nr 11.

Tabelanr11 Instytucje publiczne zlokalizowane w Stargardzie

Stargard 1. ngncja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa - Zachodniopomorski Oddziat

Regionalny - Biuro Powiatowe

2. Archiwum Panstwowe w Szczecinie — Oddziat Stargard

3. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie - Rejon

| Stargard

4. Inspekcja Weterynaryjna - Powiatowy Inspektorat Weterynarii

5. Obwodowy Urzad Miar

6. Panstwowa Inspekcja Ochrony Roslin i Nasiennictwa — Qddziat

7. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

8. Starostwo Powiatowe - Powiatowy Osrodek Dokumentacii Geodezyjnej
i Kartograficznej
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9. Urzad Statystyczny w Szczecinie ~ Oddzial

10. Zachodniopomorski Osrodek Doradztwa Rolniczego

11. Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojew6dzkich w Koszalinie - Rejon Drég
Wojewodzkich

12. Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie” - Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie — Zarzad Zlewni w Stargardzie

13. Zarzad Drég Powiatowych

14. Urzad Miejski w Stargardzie

15. Urzgd Gminy Stargard

16. Powiatowy Urzad Pracy

17. Urzad Skarbowy

18. Komenda Powiatowa Policji

19. Prokuratura Rejonowa

20. Sad Rejonowy

21. Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna

22. Starostwo Powiatowe

23. Straz Miejska

24. Komenda Powiatowa Parstwowej Strazy Pozarne;

25. KRUS Oddziat Regionalny w Koszalinie - Placéwka Terenowa

26. ZUS Oddziat w Szczecinie — Inspektorat

27-Urzad-Celny-w-Szozecinie—Oddziat- Celny

~ Zrédto: opracowanie wlasne.

Im wigksze miasto i im wyzszg zajmuje pozycje w hierarchii administracyjnej, tym wiecej
réznych struktur administracyjnych lokuje w danym osrodku swoje przedstawicielstwa. Dziata
tu w sposob typowy proces aglomeracyjny. Zestawienie potwierdza zaleznosé wyposazenia
miasta w ustugi administracji i roli, jakg petni ono w strukturze administracyjne;.

Struktury administracyjne i para-administracyjne rozwijaja si¢, mozliwa wigc i celowa jest na
tym polu aktywno$¢ miasta. Im miasto bedzie bardziej pomocne przy lokowaniu nowych
struktur i placéwek na wiasnym terenie, tym wigksze bedzie miato szanse awansu, jako
siedziba kolejnych instytucji i firm, a co za tym idzie, tym wieksze bedzie miato szanse
rozwoju, jako osrodek obstugujacy. O lokalizacji siedzib instytucji, central i przedstawicielstw
firm oraz jednostek administracji decyduje oczywiscie nie tylko czynnik aglomeracyjny,
dostepnos¢ innych instytucji i potencjat dostepnych pracownikéw o specjalistycznych
kwalifikacjach, ale réwniez szereg innych czynnikéw, takich jak dostgpnosé komunikacyjna,
warunki zycia, atrakcyjno$¢ miasta i jego otoczenia.

Ponadto nalezy bra¢ pod uwage fakt, Ze podobnymi kryteriami jak lokalizacja placéwek
administracji kierujg sie¢ réwniez inne organizacje, przede wszystkim organizacje
pozarzadowe, organizacje spoteczne i kulturalne. Jest to sfera aktywnosci, ktéra po latach
ograniczen bedzie si¢ w najblizszym czasie dynamicznie rozwijata. Mozna powiedzie¢, ze
miasta goscinne i przyjazne takim formom aktywnosci majg obecnie swojg historyczng
szans¢. Szansg Stargardu jest rowniez to, ze Szczecin, jako gtéwny konkurent na tym polu,
jest mato aktywny.
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6.4.2. Edukacja

Powszechnos¢, jako$¢ i poziom edukacji w szkotach podstawowych okresli¢ mozna za
pomoca wskaznikow statystycznych, takich jak wspétczynnik skolaryzacji netto udziat
procentowy szkét wyposazonych w komputery, liczba uczniéw przypadajgcych na
1 komputer, czy wyniki egzaminéw koncowych. Wspétczynnik skolaryzacji netto, wedtug
definicji GUS jest to relacja liczby oséb (w danej grupie wieku) uczacych sie (stan na
poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia do liczby ludnosci (stan w dniu
31 Xll) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajaca temu poziomowi nauczania.
Oméwienie podstawowych danych statystycznych pozostawia wrazenie, ze szkolnictwo, na
poziomie, za ktéry odpowiedzialne sg gminy, realizowane jest na catym obszarze w dos§é
zblizonym zakresie (wymagane minimum). Duze miasta, w tym przede wszystkim Szczecin
i Stargard, mimo przewagi potencjatu nie osiagajg znaczaco lepszych wynikéw ksztalcenia.

Tabelanr12 Edukacja w Stargardzie oraz w najwiekszych miastach w potencjalnej strefie
oddzialywania

Wskaznik Szczecin Stargard Golenidw | Gryfino | Pyrzyce | tobez | Choszczno

r“Wspé#czynnik
skolaryzacji
netto % — 101,5 100,09 113,15 107,58 103,62 | 140,16 103,92
szkoty

odstawowe
Wspéiczynnik
skolaryzacy 100,18 119,61 128,17 | 139,30 | 158,16 | 138,04 | 148,96
netto % -
|_gimnazja
Kompute
w szﬁo;aéﬁ 2512 373 137 85 86 106 89
ogétem
Pracownie
komputerowe 122 22 9 8 ) 6 6
ogdlem
Komputery
podtaczone do 2187 333 124 73 41 76 82
Internetu
Udziat % szkot
podstawowych | gg g3 100 80 100 | 100 100 100
wyposazonych
w komputery
llo$¢ uczniow

i 29,27

rzypadajaca ‘ ’
ﬁa ¥pkomjpauter = 24,01 44 97 39,23 91,56 21,58 32,21
szkoly 14,84
podstawowe
Udziat %
gimnazjow 68,52 85,71 66,67 | 100 100 100 100
wyposazonych
w komputery
llos¢ uczniéw 33,72
przypadajaca 20,95 24,74 71,60 30,88 | 28,24 27,29
na 1 komputer - 14.68
gimnazja !
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Sredni wynik ~
egzaminu

gimnazjalnego
— czesC 25,30 22,00 22,8 21,0 225 15,3 22,1
matematyczno
— przyrodnicza
(w punktach
| max 50)
Sredni wynik
egzaminu
gimnazjalnego
- czesé 33,2 30,2 32,8 30,0 30,6 21,9 29,4
humanistyczna
(w punktach |
max 50) j { |
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS oraz Internetowego Centrum Zasobow

Edukacyjnych MEN,

Najwyzszy wspotczynnik skolaryzacji netto na poziomie szkolnictwa podstawowego wsrod
miast badanej grupy zanotowano w roku 2006 w tobzie i Goleniowie, za$ na poziomie
szkolnictwa gimnazjalnego w Pyrzycach i Choszcznie. Wskaznik skolaryzaciji netto powyzej
100% oznaczaé moze, ze do szkdt danej gminy uczeszczajg dzieci spoza jej obszaru.
Najnizsze wskazniki zanotowano w Szczecinie i w Stargardzie, zaréwno na poziomie szkot
podstawowych, jak i gimnazjéw, przy czym we wszystkich miastach wskaznik przekroczyt
100%.

Konkurencja migdzy miastami w zakresie poziomu edukacji powinna by¢ traktowana jako
czynnik aktywizujacy lokalne érodowiska, a wigc sprzyjajacy podnoszeniu poziomu ustug. Ze
wzgledu na wiek miodziez uczgca sie powinna jak najdituzej mieé dostep do szkdt mozliwie
blisko miejsca zamieszkania. Wyjatek od tej reguty mogg stanowié¢ jedynie szkoty specjalne
oraz specjalistyczne formy edukacji i rozwijania zainteresowan mtodziezy. W tym zakresie,
przy zapewnieniu dobrej dostepnoéci komunikacyjnej i dogodnego zaplecza socjalnego,
poszczegdine miasta, a przede wszystkim miasta wieksze, powinny dysponowaé szersza
ofert. Ze wzgledu na potozenie Stargard ma szanse szerszego objecia swoimi
specjalistycznymi formami edukacji miodziezy z rejonu Choszczna, tobza i Pyrzyc. Szansa
polega miedzy innymi na tym, ze Stargard, jako miasto mniejsze od Szczecina, moze
oferowaC wigksza dostepno$¢ bez wielkomiejskich barier, moze by¢ miejscem bardziej
przyjaznym dla oséb z mniejszych §rodowisk.

Sytuacja szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego w roku 2019 ulegta znacznym
zmianom, przede wszystkim ze wzgledu na likwidacje gimnazjéw i cofniecie obowiazku nauki
od 6 roku zycia. Brak poréwnywalnych danych dotyczacych edukacji, w tym wspotczynnika
skolaryzaciji dla Stargardu.

6.4.3. Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

Wyznacznikiem jakoéci i dostepnosci do osrodkéw stuzby zdrowia i opieki spotecznej sg
zwykle wskazniki informujace o liczbie mieszkancéw przypadajgcej w danym obszarze na
wybrany osrodek, taki jak na przyktad apteka ogédinodostepna, zaktad opieki zdrowotnej, czy
liczba miejsc w ztobkach i przypadajgca nan liczba dzieci, liczba miejsc w domach opieki
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spotecznej i przypadajgca nan liczba mieszkancow. Analize réznorodnosci oraz dostepnosci
osrodkow stuzby zdrowia i opieki medycznej na badanym obszarze, przeprowadzong
w oparciu o dane statystyczne prezentuje tabela.

Tabelanr13 Dostepnos$é do osrodkéw stuzby zdrowia i opieki spolecznej w Stargardzie oraz
najwiekszych miastach w potencjainej strefie oddzialywania

I
Wskaznik Szczecin Stargard Goleniéw | Gryfino | Pyrzyce | tobez | Choszczno

" Ludnosé 3202

przypadajaca 3076 3200 2689 3172 2101 3170
na apteke 3677
ogoinodostepng

Ludnosé
przypadajaca
na zaktad 2464 2936 2489 2390 1269 1501 2264
opieki
zdrowotne]
Liczba
publicznych 41 7 2 2 1 0 2
Z0Z

Liczba T
niepublicznych 125 17 7 7 9 7 5

20Z
Liczba prakiyk | g3 23 6 5 7 10 8
lekarskich
Stuzby
medycyny 18 4 2 1 0 1 1
racy
Placéwki
stacjonarnej 13 1 0 0 1 0 0
pomocy
spofecznej
Domy pomocy
spolecznej + 4 0 0 0 1 0 0
filie
Miejsca w
stacjonamych 56
placowkach | 1131 0 0 39 0 0
pomacy 90
spotecznej
Liczba
mieszkaricow 56
w
stacjonarnych 1000 0 0 39 0 0
placéwkach
opieki 60
spotecznej
Ztobki —
miejsca 620 120 0 40 0 0 20
rzeczywiste
Liczba dzieci 657 115 0 41 0 0 19
w ztobkach
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Spoérod analizowanych miast najbardziej wszechstronng oferte z zakresu ochrony zdrowia
i pomocy spotecznej oferuje swoim mieszkanncom Szczecin i Stargard, co jest uzasadnione
faktem, Ze s3 to najwigksze miasta w tej grupie.

Jak wskazano wczes$niej, w trakcie analizy wyposazenia miast wojewodztwa
zachodniopomorskiego, Stargard zawdzigcza swojg wysoka, trzecig lokate miedzy innymi
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dzieki oferowanym ustugom unikalnym w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Ten
walor miasta moze by¢ nadal rozwijany, wymaga to jednak wnikliwej specjalistycznej analizy
zapotrzebowania na poszczegdine grupy ustug.

Bardzo rozwinigta specjalizacja szczegdlnie w zakresie ochrony zdrowia powoduje, ze
w celu skorzystania ze specjalistycznych ustug pacjenci gotowi sa do pokonywania
znacznych odlegtosci (czesto sg do tego zmuszeni). Stargard dysponujacy dogodnymi
potaczeniami komunikacyjnymi i zapleczem szczecinskich uczelni medycznych moze
z powodzeniem rozwija¢ swojg oferte w stosunku do mieszkancéw znacznej czesci terenu
wojewobdztwa.

6.4.4. Bezpieczenstwo publiczne

Policja

Obserwowany w latach ubieglych staly wzrost przestepczosci byt znamienny dla zycia
spolecznego nie tylko w Stargardzie. Wykrywalno$¢ przestepstw utrzymywata sie na
poziomie 70 - 60%. Najczgstszym rodzajem przestepstw sg wtamania, kradzieze mienia,
przestepczos¢ przeciwko rodzinie. Wzrasta rowniez ilosé wypadkéw i kolizji drogowych.

Tabelanr 14  Statystyka przestgpczosci w wojewédztwie zachodniopomorskim

i
Przestepstwa stwierdzone Wskaznik

zagrozenia na 10 tys.

Jednostka mieszkancow
ogdiem

wskaznik
wykrywalnosci

i
2007r. 2008r.  2009r.  2007r. 2008r. 2009r. |2007r. 2008r. 2009r.
KMP Szczecin 16336 14892 16487 3993 3657 4048 51,3 506 51,1
KMP Koszalin 6304 5798 6713 366,77 337,4 390,7 680 697 726
KMP Swinoujscie 11744 1112 1105 2876 2719 2702 66,3 763 77.5
KPP Bialogard 1480 1394 1331 3063 2838 2761 675 70,1 69,4
KPP Choszczno 1455 1707 1728 2909 3328 3470 ; 82,9 851 86,2

KPPP'%T;‘_"’S“ 1503 1723 2304 2741 2086 3993 698 756 87.3

KPP Goleniow 2277 2040 2313 2885 2566 2909 71,1 675 72,6
KPP Gryfice 1979 1920 2240 3253 3165 3693 732 755 737
KPP Gryfino 2014 L 2040 2033 2425 2457 2449 723 721 742

KPP Kamieri Pom. 2126 1690 1690 4466 3541 | 3541 | 721 758 758

KPP Kolobrzeg 2420 2554 2749  317,5 3333 3588 663 674 66,0
KPP Lobez 1415 1334 1244 3423 3492 3256 772 764 722

KPP Mysliborz 2128 2281 2055 316,0 3392 3056 699 744 725
KPP Police 2492 1851 1968 384,77 2756 2930 725 704 700
KPP Pyrzyce 1079 1151 1114  270,0 2881 2788 762 77,0 727
KPPSlawno 1600 1672 1683 2779 2916 2936 635 695 702

KPP Stargard 3608 3661 4471 3022 3071 3754 60,9 643 670

KPP Szczecinek 1810 1556 1888 2342 2016 2448 754 814 840

KPP Swidwin 1826 1478 1539 3745 3046 3172 759 760 766

KPP Waicz 2832 1464 1701 5185 2695 ' 3131 851 77,7 783
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WOJEWODZTWO 57 948 53318 58 358 342,3 3151 3448 l 656 66,3 68,6

Dane statystyczne za rok 2019 $wiadczg o spadku przestepczosci — ogétem 1 114, w tym
830 o charakterze kryminalnym, 522 przeciwko mieniu, 126 o charakterze gospodarczym,
108 drogowe, 38 przeciwko zdrowiu i zyciu. Nie dostepne sg dane o przestepczosci
przeciwko rodzinie. Wskazniki wykrywalnosci przestepcow sa nizsze niz w wojewodztwie
zachodniopomorskim i kraju. Przyktadowo wykrywalnogé przestepstw drogowych wynosi
100%, a przeciwko mieniu — 46%.

Komenda Powiatowa Policji w Stargardzie swym zasiegiem obstugi obejmuje obszar miasta
oraz gminy sasiednie: Stargard, Dolice, Kobylanke, Stara Dabrowe, Marianowo, Suchan,
Chociwel, Dobrzany, Iisko. W Stargardzie Szeczecifskim nad bezpieczenstwem zycia
publicznego czuwa dodatkowo Straz Miejska. Wydaje sie, ze utworzenie w miescie stref
zamieszkania - stref uspokojonego ruchu oraz powotanie osiedlowej strazy sasiedzkiej
sprzyjatoby dalszemu zachowaniu bezpieczenstwa.

Straz pozarna

W Stargardzie ma swoja siedzibe Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej. Do

zadan Panstwowej Strazy Pozarnej nalezy m. in.:

1) organizowanie na obszarze powiatu krajowego systemu ratowniczo-gasniczego;

2) kierowanie jednostek organizacyjnych Panstwowej Strazy Pozarnej z obszaru powiatu
do akcji ratowniczych i humanitarnych poza granice panstwa, na podstawie wigzgcych
Rzeczpospolitg Polskg uméw i porozumien miedzynarodowych;

3) analizowanie dziatan ratowniczych prowadzonych na obszarze powiatu przez podmioty
krajowego systemu ratowniczo-gasniczego:;

4) organizowanie i prowadzenie akcji ratowniczej;

5) rozpoznawanie zagrozen pozarowych i innych miejscowych zagrozen;

6) opracowywanie planéw ratowniczych na obszarze powiatu:

7) nadzorowanie przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych;

8) wykonywanie zadar z zakresu ratownictwa: (

9) wstepne ustalanie przyczyn oraz okolicznosci powstania i rozprzestrzeniania sie pozaru
oraz miejscowego zagrozenia;

10) organizowanie szkolenia i doskonalenia pozarniczego;

11) szkolenie cztonkéw ochotniczych strazy pozarnych;

12) inicjowanie przedsigewzig¢ w zakresie kultury fizycznej i sportu z udziatem podmiotow
krajowego systemu ratowniczo-gasniczego na obszarze powiatu;

13) wprowadzanie podwyzszonej gotowoséci operacyjnej w komendzie powiatowej (miejskiej)
Panstwowej Strazy Pozarnej w sytuacji zwigkszonego prawdopodobienstwa katastrofy
naturalnej lub awarii technicznej, ktorych skutki moga zagrozié zyciu lub zdrowiu duzej
liczby oséb, mieniu w wielkich rozmiarach albo $rodowisku na znacznych obszarach,
oraz w przypadku wystapienia i utrzymywania sie WzZmozonego zagrozenia pozarowego.
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Na terenie miasta nalezy zapewni¢ oraz uwzglednic w opracowywanych planach
miejscowych: system wykrywania, alarmowania oraz wczesnego ostrzegania o zagrozeniu
ludnosci, a takze zapewnienie dostaw wody pitnej dla ludnosci, do urzgdzen specjalnych do
likwidacji skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréow
z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegélowego dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju,
szeféw obrony cywilnej wojewoddztw, powiatowy i gmin (Dz.U. Nr 986, poz.850). Szczegdtowe
lokalizacje studni publicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.

6.4.5. Turystyka, kultura i rekreacja

Oferte poszczegdlnych osrodkéw badanej grupy w zakresie turystyki, kultury i rekreacji
poddano facznej analizie, poniewaz zagadnienia te wzajemnie si¢ uzupetniajg. Atrakcyjnosé
turystyczng regionu podnoszg zaréwno jego walory rekreacyjne, jak i oferta kulturalna,
wyrazajaca si¢ miedzy innymi iloscig dostepnych placowek kulturalnych i réznorodnoscig
organizowanych imprez. Ogromne znaczenie ma réwniez dostepnos¢ bazy noclegowe;.
Analize powyzszych zagadnien w badanych osrodkach, przeprowadzong w oparciu
o dostepne dane statystyczne prezentuje tabela.

Tabelanr15 Turystyka, kultura i rekreacja w Stargardzie oraz najwigkszych miastach
w potencjalnej strefie oddzialywania

—
Wskaznik | Szczecin Stargard Goleniow | Gryfino | Pyrzyce | tobez | Choszczno

Obiekty
zbiorowego 43 4 1 1 1 0 2

zakwaterowania
Miejsca

noclegowe 5.205 227 50 120 52 0 46
ogdlem

Miejsca
noclegowe 4219 227 50 120 52 0 46
caloroczne

Korzystajgcy
z noclegéw 352.415 14.776 3.018 2.024 5.459 0 4.392

ogblem

Korzystajgcy
z noclegbw | 175 055 3.041 410 208 465 0 9
turysci

zagraniczni

Kina ogotem 5 1 1 1 0 0 1

Muzea
tacznie 6 1 0 0 0 0 0

z oddziatami

Domy
i osrodki 16 3 1 2 1 1 1

Kultury

Imprezy 2.939 67 51 84 26 48 | 419

w obiektach l l

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Sposrod wszystkich badanych miast najszersza oferte w zakresie turystyki i kultury posiada
Szczecin. Zaréwno pod wzgledem ilosci miejsc zbiorowego zakwaterowania, ilosci miejsc
noclegowych, liczby zakwaterowanych w nich turystéw, jak i ilosci kin i muzeéw oraz
osrodkdw kultury i ilosci organizowanych w nich imprez, Szczecin posiada absolutng
przewage nad pozostatymi miastami badanej grupy. Nie jest to niczym niezwyktym
zwazywszy na wielkos¢ miasta w poréwnaniu do pozostalych oraz fakt, ze Szczecin jest
stolica wojewédztwa zachodniopomorskiego i jako taki powinien spetiaé role
najwazniejszego osrodka kulturalnego w regionie.

Stargard plasuje sie w tym zestawieniu za Szczecinem i wyprzedza pozostale miasta
zaréwno pod wzglgedem bazy noclegowej, jak i oferty kulturalnej. Najubozszag oferte w tej
dziedzinie posiada tobez. Absolutnym rekordzista, jesli chodzi o aktywno$¢é w zakresie
organizacji imprez, wytgczajac z tej grupy Szczecin, jest bez watpienia Choszczno, w ktérym
w roku 2006 zorganizowano az 419 imprez w samym tylko miescie, a az 940 w powiecie
choszczenskim. Wysoki wynik wykazywany w statystyce organizowanych imprez $wiadczy
Z pewnoscig o zwiekszajace] sie aktywnosci i wzrastajgcej konkurencji miedzy
poszczegoinymi osrodkami, nie méwi jednak automatycznie o ich jakosci i randze.

Oceniajgc ogdlnie, oferta turystyczna i kulturalna miast regionu jest bardzo ograniczona.
Ustugi turystyczne przy wskazniku wykorzystania miejsc noclegowych ponizej 10% w skali
roku, o ponad potowe nizszym niz $rednia w wojewddztwie wynoszgca 23,93% $wiadczg
o relatywnie matej aktywnoéci i niskiej atrakcyjnosci badanych miast w stosunku do catosci
wojewodztwa. Podobnie stosunkowo duza ilo$é imprez organizowanych przez poszczegéine
osrodki wymaga zweryfikowania poprzez ocene ich rangi. Wsréd uznanych imprez
0 szerszym zasiggu organizowanych w regionie brak jest oferty Stargardu, choé corocznie
organizowane sg wydarzenia o zasiegu ogélnopolskim, jak na przyktad Ogoélnopolski
Konkurs Piosenki Artystycznej ,O Zlote Koto Miyriskie’. W sytuacji ogodlnie wzrastajgcej
aktywnosci i powszechnego nadrabiania zaleglosci, szanse konkurencyjne Stargardu ze
wzgledu na potozenie miasta i nie w petni wykorzystany potencjat wydajg sie byé znaczne,
warunkiem jest oferowanie wyzszej jakosci ustug.

6.5. Mieszkalnictwo

Wedtug danych statystycznych w roku 2019 Stargard liczyt 67 837 mieszkaricow.
W Stargardzie byly 25 362 gospodarstwa domowe i 26 238 mieszkar o tacznej powierzchni
uzytkowej 1600518 m2. W liczbie tej (w roku 2016) znajdowaly sie 2 259 mieszkania
o tgcznej powierzchni uzytkowej 113 519 m?, ktoére tworzg mieszkaniowy zaséb miasta
(8,85% ogdtu mieszkar) oraz 702 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 33 744 m?,
ktére wybudowato Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0.
(2,75% ogétu mieszkan).
Dla poréwnania zestawiono wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych z lat 1990,
2002 oraz 2016:

1990 2002 2016
liczba gospodarstw domowych/ mieszkanie 1,14 1,06 X
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liczba oséb / gospodarstwo domowe

liczba oséb/ mieszkanie

pow. uzytkowa mieszkania/ osobe
pow. uzytkowa / mieszkanie

3,05
3,47
15,95 m?
55,20 m?

2,77
2,93
18,5 m?
58,4 m?

X
2,68

22,8 m?
61,0 m?

Dila poréwnania w tabeli nr 16 zestawiono dane statystyczne grupy wybranych miast
dotyczace zasobow mieszkaniowych i standardu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Tabela nr16 Standard zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

-~
Lp. Szczecin | Stargard | Goleniéw | Gryfino | Pyrzyce | tobez Ch%sozcz-
1. |{Ludno$¢ ogotem 399 648 | 70051 22 441 21 457 12804 | 10688 | 15945
2. |(Ludnos$é /1 km? 1354 1457 1900 2199 329 881 1650
Gospodarstwa

3. domowe (2002r) 170 061 | 25 362 7988 7776 4 391 3766 5 579
Gospodarstwa
domowe z

4. | uzytkowaniem 2 396 563 342 218 197 111 192
indywidualnego
gospodarstwa roinego

5. |Liczba mieszkan 169 472 | 24175 7978 7444 4220 3 591 5378

6. |Liczba izb 551429 | 86509 29 498 26 851 15874 | 13491 | 19879
Liczba gospodarstw/

Lo mieszkanie 1.07 1,05 1,00 1,04 1,04 1,05 1,04
Liczba oso6b /

8. |gospodarstwo 2,35 2,8 28 2,8 29 2,8 29
domowe

P Liczba osob /

9. e 25 2,9 2,8 29 3,0 3,0 3,0
Powierzchnia

10. |uzytkowa / 60,7 59,6 64,1 58,7 64,8 64,3 61,1
mieszkanie
Powierzchnia

11. | uzytkowa mieszkania 23,8 20,6 229 20,7 21,5 22,3 20,8
/ 1 osobe
Liczba mieszkan

12. oddanych do uzytku 1911 314 132 85 39 13 14
Liczba zawartych

13. matzenstw 2 499 557 172 157 82 86 123

14, |Kwota dodatku 14783,672 | 3760341 | 527 756 561762 | 497401 | 189230 | 679535
mieszkaniowego zf]
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Kwota dodatku
15. | mieszkaniowego / 37,00 53,70 23,50 26,20 38,85 17,70 42,60
mieszkanca [zi]
Zrodio; Bank Danych Regionalnych GUS za 2002r.

Na tle innych miast wybranej grupy sytuacja mieszkaniowa najlepiej przedstawia sie
w Goleniowie, najgorzej w Choszcznie (zwlaszcza pod wzgledem iloéci oddanych nowych
mieszkan w stosunku do zawartych matzenstw). W Stargardzie zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jest lekko ponizej sredniej, cho¢ ilo§¢ nowych mieszkan w stosunku do
zawartych matzenistw jest stosunkowo wysoka. Co charakterystyczne, koszty wyptacanych
dodatkow mieszkaniowych w przeliczeniu na jednego mieszkarica, w najwyzszym stopniu
obcigzajg budzet Gminy - Miasta Stargard. Jest to efektem prowadzonej polityki
mieszkaniowej, ktéra zaktada zmierzanie do czynszéw  ekonomicznych, czyli
umozliwiajacych pokrycie kosztéw utrzymania z uzyskanych przychodéw. Dla wiasciwej
ochrony najubozszych mieszkancow niezdolnych do petnego finansowania swoich potrzeb
mieszkaniowych powszechnie obowigzujgce dodatki mieszkaniowe uzupetnione zostaty
systemem obnizek czynszu, przyznawanych w zaleznosci od statusu materialnego rodziny.
Jedynym wilascicielem zasobu mieszkaniowego stosujgcym system obnizek czynszéw dla
najubozszych najemcéw jest Gmina Miasto Stargard.

Z powyzszych danych wynika, ze aby zachowa¢ stuszng zasade: kazdemu gospodarstwu
domowemu mieszkanie, nalezatoby w Stargardzie zrealizowaé 1 087 mieszkan. Jest to tylko
jeden z czynnikéw wptywajacych na oceng zapotrzebowania na mieszkania w miescie.
Struktura wlasnosciowa mieszkan w Stargardzie w 2002 i 2016 roku byta nastepujaca:

» wlasnos¢ Gminy-Miasta - 11,5% (2744 mieszkania) - 8,85%
* wiasnos¢ Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0 - 2,2% (522 mieszkania) - 2,75%%
¢ wiasno$¢ spotdzielni mieszkaniowych - 33,4% (8003 mieszkania) -12,67%
¢ wlasnos¢ osob fizycznych - 45,1% (10793 mieszkania) -
» wlasno$¢ Skarbu Panstwa i in. podmiotow - 1,7% (1869 mieszkan) -

6.5.1. Mieszkaniowy zaséb miasta

Zgodnie z uchwatg Nr XIX/220/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 .
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasta
Stargard na lata 2020-2025, uzupetniong dostgpnymi danymi Urzedu Miejskiego
w Stargardzie, polityka miasta dotyczgca zasobu ksztaltuje si¢ nastepujaco.

Wedtug stanu na rok 2019 mieszkaniowy zaséb miasta tworzyly 1731 lokale mieszkalne,
potozone w 122 budynkach mieszkalnych stanowigcych w catosci wlasnosé Gminy - Miasta
oraz w 415 budynkach mieszkalnych, bedacych wlasnoscig wspéinot mieszkaniowych
z udziatem Gminy - Miasta w czesciach wspolnych i w gruncie przynaleznym, w zarzagdzie
STBS i 80 budynkéw z zarzadzie obcym.

Ze wzgledu na stan techniczny, a w szczegbinosci z powodu sprzedazy lokali wielkosé
mieszkaniowego zasobu miasta bedzie systematycznie malata.

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spotka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
49

Gospodarowanie i zarzad lokalami oraz budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta powierzony zostat Stargardzkiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego
Sp. z o0.0. i sprawowany bedzie nadal przez te spétke na dotychczasowych zasadach,
w sposob okreslony w umowie o zarzadzanie zawartej z Gming - Miastem na podstawie

przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2020 .

Poz.1990, z podzniejszymi zmianami). Do jego obowigzkéw nalezy réwniez zarzadzanie

mieniem komunalnym Gminy - Miasta.

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasta podzielono na kategorie

w zaleznosci od standardu wyposazenia. Do wartosci uzytkowej kategorii E zaliczono

mieszkania zbudowane po 1995 roku, lub wczesniej, jeséli zostaly przebudowane

i odpowiednio wyposazone. Mieszkania te posiadajg: kuchnie lub aneks kuchenny, tazienke,

w.c. Posiadajg instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody uzytkowej

zasilane z sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej, instalacje elektryczna, wodociagowa,

kanalizacyjna, domofonows i teletechniczna. Moga posiadaé réwniez instalacje gazowa. Do

| i 1l kategorii wartoéci uzytkowe] zaliczono mieszkania zrealizowane po roku 1965,

posiadajgce WC, tazienki i kuchnie (réwniez ciemne), wyposazone w podstawowe instalacje.

Il i VI kategoria to lokale pofozone w budynkach wzniesionych w wigkszosci przed 1945

rokiem, posiadajgce czesto kuchnie, tazienki i WC do wspélnego uzytku, potozone

w mieszkaniu, badZ poza nim. Z danych za rok 2017 wynika, ze Gmina - Miasto dysponuje

stosunkowo niewielkg iloscig lokali mieszkalnych spemiajacych wymogi kategorii wartosci

uzytkowej E — w sumie 332, co stanowi 14,8% oraz warto$ci uzytkowej | i Il - w sumie 354

mieszkania, co stanowi 15,7% zasobu mieszkaniowego. Lokale Il kategorii wartosci

uzytkowej w liczbie 1 284 stanowig najwieksza grupe mieszkan - 57,2% zasobu. Niewielkg
grupe mieszkan, bo tylko 32 - 1,4% - stanowig lokale o niskim stopniu wyposazenia

w instalacje i urzadzenia, przewaznie potozone na obrzezach miasta — zaliczane do IV

kategorii. Pozostatych 243 lokali przeznaczonych jest do wynajmu na czas oznaczony jako

lokale socjalne — 10,8% zasobu.

Dostgpne dane s$wiadczg o duzym zuzyciu technicznym mieszkaniowego zasobu miasta

Utrzymanie w sprawnosci technicznej takiego zasobu w zgodnosci z przepisami prawa

budowlanego wymaga¢ bedzie odpowiednich naktadéw gwarantujacych przynajmniej jego

nie pogarszanie w stosunku do obecnego stanu technicznego.

Na listach i wykazach oséb uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu

miasta w 2009 roku na przydziat oczekiwato tacznie 567 gospodarstw domowych (509

w roku 2011). Prognozuje sig, Ze przecietne roczne zapotrzebowanie na mieszkania

wyniesie 531 lokali w 2021 roku.

W latach 2020-2025 nie przewiduje sie budowy mieszkan na wynajem przez Gmine-Miasto.

e Miasto bedzie pozyskiwaé lokale mieszkalne do zasiedlenia od Stargardzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0., poprzez uczestnictwo w kosztach
budowy mieszkan na wynajem w formie partycypadii.

* W celu zapewnienia realizacji planowanego wynajmu mieszkan, bedg w miare potrzeby
przekazywane przez Gming - Miasto dla Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0. odpowiedniej wielkosci tereny budowlane w formie aportu.
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6.6. Ocena przestrzeni miasta przez jego mieszkaricéw

Oceng przestrzeni miasta przeprowadzono na podstawie badan terenowych, ktére
zrealizowano w dniach 14-20 lipca 2008 roku, stosujac metode reprezentacyjng.
Szczegotowe wyniki badan zawarto w opracowaniu ~Delimitacja obszaru funkcjonalnego
regionu Stargardu Szczeciriskiego pod katem spotecznym, gospodarczym i funkcjonalno -
przestrzennym”.

6.6.1. Percepcja przestrzeni miejskiej

Mieszkancy Stargardu w zdecydowanej wiekszo$ci sg zadowoleni z uktadu przestrzennego
miasta. tacznie 73% badanych oséb stwierdzito, ze rozplanowanie miasta odpowiada ich
oczekiwaniom.

Najczesciej respondenci stwierdzali, ze ,wszedzie jest blisko” (21% wskazan), a takze
w podobnym duchu: ,tatwo sig mozna poruszaé”’, ,w centrum mozna zatatwic¢ wszystko”.
Opinie negatywne nie byly wyraznie sprecyzowane. Przewazaly opinie ogdine np. ,osiedla
na peryferiach®, ,miasto jest Zle rozplanowane”. Bardziej konkretna uwaga odnosita sie do
braku obwodnicy miasta, ale takiego zdania byly tylko 3 osoby (ponizej 1% badanych).
Mieszkarcy miasta majg bardzo wyrazne preferencje odnos$nie typu zabudowy. Najwiecej
zwolennikdw wérod badanych znalazt poglad, ze miasto powinno posiada¢ niska, ale zwartg
zabudowe, np. w postaci 2-3 pigtrowych kamieniczek. Opinig¢ takg wyrazita prawie potowa
badanych (44,7%). Na mniej wigcej takim samym poziomie pozostaje liczebnos$é
zwolennikow zabudowy wielorodzinnej o charakterze osiedli (26,3%), co zwolennikéw
rozproszonej niskiej zabudowy jednorodzinnej (24,2%). Opinie na temat charakteru
zabudowy pozostajg niejako poza wymiarami spoteczno-ekonomicznymi.

Podobnie zaskakujgce s wypowiedzi badanych na temat dzielnicy swego miejsca
zamieszkania. Przewaza opinia, ze dzielnica, w ktérej mieszkajg respondenci, ma
ograniczone mozliwosci rozwojowe. Uwaza tak 40% badanych. Kategoria ta wraz z osobami
uwazajacymi, ze dzielnica jest bardzo rozwojowa (18% badanych) daje generalnie
pozytywny obraz wtasnego miejsca zamieszkania.

Percepcja szans rozwojowych dzielnicy zmienia sie w zaleznoéci od dzielnicy zamieszkania
respondenta w dos¢ umiarkowanym stopniu (brak istotnej zaleznosci statystycznej).
Najwyzszg samooceng dzielnicy majg mieszkaricy Kluczewa, osiedla Pyrzyckiego
i Gizynka (Potudnie). Blisko 32% mieszkancow tej dzielnicy okreslito jg jako bardzo
rozwojowa, co tacznie z opiniami o ,pewnych mozliwosciach rozwojowych” (38%), dzielnice
ta plasuje w tym swoistym rankingu rozwoju na pierwszym miejscu. Najprawdopodobniej
badani zwroécili tutaj uwage na mozliwosci rozwojowe zwigzane z terenami dawnego lotniska
i juz obecnie prowadzonymi inwestycjami.

Kolejne miejsce w tym rankingu szans rozwojowych przypada Srédmiesciu (facznie 69%
pozytywnych ocen), rejonowi ulic: Bydgoskiej, al. Debowej i Wiejskiej (Wschod uzyskat
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tacznie 49,2% pozytywnych opinii, ale az 20% to oceny ,jest to dzielnica bardzo rozwojowa”).
Z pozostalych dzielnic nieco lepiej zostata oceniona czes$é pétnocna miasta (Wojciecha
Kossaka, Gdanska, Michata Drzymaly) niz os. Zachéd, Ksiecia Barnima | z Parkiem
Przemystowym. O ocenie tej zadecydowata najprawdopodobniej opinia o swoistym
»zamknigciu” tych terenéw dla dalszych inwestycji, a nie ich rzeczywista atrakcyjnosé lub jej
brak.

Stosunek do rozwoju miasta jest wsrod mieszkancow zréznicowany. Czestg opinig jest
zdanie, Ze obecna wielkos¢ miasta jest optymalna (28,7% respondentow). Jednak
zwolennikdw wzrostu liczby ludnosci jest wiecej, bo az 67%. Blisko co czwarty mieszkaniec
miasta (24,5%) uwaza, ze miasto powinno dazyé do maksymalnego wzrostu liczby
mieszkanicéw, za$ co pigty uwaza, ze korzystny bytby wzrost o okoto ¥4 obecnej wielkosci
(14,9%), a nawet podwojenie obecnej wielkosci mieszkancow (7,4% badanych). Jedynie
nieco powyzej 3% mieszkancow uwaza, Ze optymalna wielkos¢ Stargardu zostata juz
przekroczona.

Te wyniki wskazujg na bardzo interesujacg ceche mieszkancow miasta. Nie posiadajg oni
orientacji matomiasteczkowej nakierowanej na stabilizacje przestrzenng. Wrecz przeciwnie —
opinie na temat rozwoju miasta wskazujg na wyrazne oczekiwanie uzyskania przez Stargard
statusu osrodka wielkomiejskiego.

6.6.2. Toisamos¢ mieszkancow Stargardu

Dla wiekszoSci mieszkancéow Stargardu ich miasto jest wyjatkowe. Twierdzi tak
zdecydowanie 18% badanych, za$ raczej z takim pogladem zgadza sie blisko potowa
respondentéw (43%).

Z badan prowadzonych przez autora w latach 2004-2008 wynika, ze poziom zadowolenia
mieszkancéw Stargardu z miejsca swego zamieszkania byt bardzo wysoki - tgczne
odpowiedzi pozytywne (zdecydowanie i raczej tak) wynosity 79,7% ankietowanych.
Generalnie nie jest widoczny jakié wyrazny profil mieszkanca Stargardu zadowolonego ze
swego miejsca zamieszkania. Bardziej zadowoleni sg raczej ludzie mtodzi wieku 25-29 lat.
Czesciej sg to osoby z wyksztatceniem zawodowym i gimnazjalnym, niz $rednim czy
wyzszym.

Na ocene miejsca zamieszkania nie wywiera tez wplywu miejsce urodzenia respondenta.
Zaréwno osoby urodzone w Stargardzie, jak i poza miastem, stosujg bardzo podobne oceny.
Podobnie mate znaczenie ma miejsce zamieszkania respondentéw w wydzielonych rejonach
Stargardu (nieznacznie nizsze oceny formutujg mieszkancy Srodmiescia). Znamienne jest to,
ze bardziej zadowolone z mieszkania w Stargardzie sg osoby pracujace w Szczecinie, niz
w Stargardzie.

6.6.3. Ocena warunkéw zycia w miescie

Mieszkaricy miasta zdecydowanie najlepiej ocenili poziom nasycenia placéwkami handlowo -
ustugowymi, za$ najgorzej mozliwosci wypoczynku.
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Mieszkancy posiadaja wzglednie wysokie poczucie bezpieczenstwa zwigzanego
z przestepczoscia. Nieco stabiej oceniajg potaczenia komunikacyjne w miescie oraz estetyke
miasta. Generalnie jednak opinie sg bardzo pozytywne. tgczna liczba odpowiedzi
pozytywnych zawiera si¢ od 63 do 73%. Wyjatek stanowi wspomniana ocena mozliwosci
wypoczynku i rekreacji, ktéra negatywnie oceniana jest przez 55% badanych.

6.6.4. Ocena poziomu zaspokojenia potrzeb mieszkarncow

Mieszkancy Stargardu wysoko oceniali zaopatrzenie w wode pitng, dostep do sklepow
i szkdt, komunikacj¢ miejskg i pozamiejska. Gorsze oceny odnoszg sie do zapewnienia
zdrowia i warunkéw zycia ludnosci, gospodarki odpadami, gospodarki mieszkaniowej,
dostgpu do teatru i kina, rekreacji i wypoczynku, oczyszczania miasta, a wreszcie pracy
i warunkéw zatrudnienia.

Ambiwalentny stosunek mieli badani do ochrony przyrody i zasobéw $rodowiska. Rozktad
pozytywnych i negatywnych opinii jest niemal identyczny. Co trzeci badany nie zna sytuaciji
w dostepnosci do przedszkoli, co wynika najprawdopodobniej z wieku (fazy zycia
rodzinnego) respondentow.

Tabela nr 17  Ocenia stopnia zaspokojenia przez Stargard podstawowych oczekiwan rodziny

Sfery oceny: e | wysokd | Niski | Bardzo ) Niemam
Zaopatrzenie w wode pitng 21,0% 61,4% 9,6% 0,3% 6,1%
1Ochrony przyrody i zasobdéw Srodowiska 6,6% 378% | 354% 7.7% 11,2%
Zapev'vn.lenla zdrowia i warunkéw 2zycia 3.5% 34.8% 41.2% 11,4% 7.4%
ludnosci
Gospodarki odpadami 1,6% 32,2% 37,5% 13,0% 14,4%
Pracy i warunkéw zatrudnienia 1,6% 16,8% 44,9% 25,8% 8,8%
Gospodarki mieszkaniowej 3.2% 33,2% 36,7% 10,6% 13,6%
Rekreacji i wypoczynku 2,7% 27,9% 44,9% 16,8% 6,4%
Dostep do sklepow 21,0% 60,9% 10,1% | 1,6% 5,1%
Dostep do szkot 4,3% | 47.1% 21,5% 5,1% 20,2%
Dostep do przedszkoli 2,9% | 255% 27,4% 7,7% 34,3%
Dostep do teatru, kina i in. 2,7% 17,0% 42,3% 23,7% 12,8% |
Oczyszczanie miasta 2,9% 269% | 39,9% | 141% | 14,9%
_Komunikacja miejska 6,1% 34,0% 221% 10,1% 6,1%
Komunikacja pozamiejska 5,9% 1 52,4% 21,8% 7.2% 10,6%

6.6.5. Stargard, a inne osrodki miejskie

Ciekawg kwestia punktu widzenia Stargardu jako o$rodka regionalnego jest sposob
postrzegania przez mieszkancow Stargardu innych oérodkéw miejskich. Badanych
pOproszono o wyrazenie opinii na temat dziewieciu miast majgcych potencjalnie duze
znaczenie dla Stargardu. Miasta te, to dwie metropolie o silnym oddziatywaniu: Berlin
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i Szczecin oraz mniejsze miasta sgsiadujace ze Stargardem: Choszczno, Pyrzyce, Goleniow,
Drawsko Pomorskie, Watcz, tobez i Nowogard.

Swoje opinie badani wyrazali w skali o rozpietosci od - duze zagrozenia ze strony danego
miasta dla Stargardu, do — bardzo duza szansa. Badani mogli wiec wskazaé na postrzegane
przez siebie szanse lub zagrozenia dla rozwoju miasta. Wyniki prezentowane sg w ponizszej
tabeli.

Tabelanr 18 Relacje taczace Stargard z wymienionymi miastami

Bardzo , -
. Pewng Zaden Mate Duze Wskaznik
acraCll B diizg szanse wplyw | zagrozenia | zagrozenia | znaczenia
| szanse o
Szczecin 200 110 35 14 12 472
Berlin 99 131 120 1 6 306
Golenidw 36 140 152 21 12 167
Pyrzyce 17 97 222 24 1 105
Choszczno 7 88 240 27 75
Drawsko Pomorskie 15 64 258 23 1 69
Nowogard 8 60 266 23 2 49
robez 3 |62 271 21 1 45
‘Walcz 3 | 46 287 22 1 28

Zdaniem badanych najwigksze znaczenie ma dla Stargardu: Szczecin i Berlin, a nastepnie
miasta potozone najblizej miasta: Goleniéw, Pyrzyce i Choszczno. Na dalszych pozycjach
znalazty sie: Drawsko Pomorskie, Nowogard, t.obez i Walcz.

Kolejnos¢ tych miast wynika takze z analizy odpowiedzi ,zaden wptyw”. Takze i w tym
wypadku na pierwszym miejscu znajduje sie Szczecin, a na ostatnim Walcz.

Uzyskane wyniki sg zaskakujgco zblizone do wynikéw analizy zgodnej z modelem grawitacii.
W geografii modelem grawitacyjnym okresla sie koncepcje oszacowujace atrakcyjnosé
konkretnych miejsc w przestrzeni. W uniwersalnym zapisie wszystkich koncepcji
grawitacyjnych przyjmuje sig, Ze sita powigzan miedzy dwoma osrodkami jest wprost
proporcjonalna do ich potencjatu (skoncentrowanych w nich mas) i odwrotnie proporcjonalna
do odlegtosci miedzy nimi.

Respondentéw poproszono o ocene atrakcyjnosci Stargardu facznie dla mieszkancow
miasta, turystow oraz potencjalnych inwestoréw. Opinie te sg dos¢ jednoznaczne.
Pozytywnie zostaly w Stargardzie ocenione jego walory turystyczne (65% wskazan) oraz
warunki zamieszkania (47% badanych). Negatywnie ocenione zostaty warunki pracy
w Stargardzie (67% negatywnych ocen), dziatania w sferze kultury oraz wydarzenia
sportowe (odpowiednio 47% i 55% negatywnych opinii). Mniej wiecej tyle samo jest oséb
uwazajgcych, ze warto jest inwestowa¢ w Stargardzie, co 0séb o przeciwnym i o braku
zdania.
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6.6.6. Pozadane funkcje miasta oraz kierunki rozwoju

Zdaniem stargardzian, najbardziej pozgdanymi kierunkami rozwoju miasta jest rozwoj
przemystu, mieszkalnictwa oraz turystyki.

Najpbardzie] niepozadane zdaniem mieszkaricow miasta sg obiekty handlu
wielkopowierzchniowego (42% negatywnych odpowiedzi).

Generalnie jednak mieszkarcy miasta traktuja mozliwe kierunki rozwoju miasta
w sposdb bezkonfliktowy. Brak w miescie wyraznych lobby czy grup nacisku blokujgcych
jakiekolwiek kierunki rozwojowe.

(Rys. nr9 - Percepcja przestrzeni miejskiej)

7. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
7.1. Prawne podstawy ochrony srodowiska przyrodniczego

Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz warunki korzystania z jego zasobdéw

z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju, reguluje szereg aktéw prawnych —

ustaw i rozporzgdzen wykonawczych. Sg to przede wszystkim:

1) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2020r.
poz.1219, z pdZniejszymi zmianami);

2) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.624, z pdzniejszymi
zmianami);

3) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz.1098);

4) ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2020r.
poz.1064, z pdzniejszymi zmianami);

5) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r. poz.741, z pbzniejszymi zmianami);

6) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz.779, z pdzniejszymi
zmianami);

7) ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020 r. poz.2028);

8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw roinych i leénych (Dz.U. z 2017 .
poz.1161, z pdZniejszymi zmianami);

9) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. Dyrektywa ptasia;

10) Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. Dyrektywa siedliskowa;

11) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspainoty,
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a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz.1713);

12) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 r. poz.1409);

13) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 r. poz.2183, z pozZniejszymi zmianami);

14) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz.U. 2014 r. poz.1408).

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, polega na zachowaniu,

zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobéw, tworéw i sktadnikow przyrody:

1) dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow:

2) roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkowa;

3) zwierzat prowadzacych wedrowny tryb Zycia,;

4) siedlisk przyrodniczych;

5) siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow;

6) twordow przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat;

7) krajobrazu;

8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.

Ustawowe cele ochrony przyrody obejmuja szerokie spektrum dziatan, z ktérych nie
wszystkie majg wprost przetozenie na zagospodarowanie i zabudowe terenu. Dla realizagji
ochrony przyrody nalezy ustanowi¢ prawne formy ochrony, sg to:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

Rada gminy moze by¢ inicjatorem powotania kazdego z ww. obszaru prawnej ochrony, przy
czym ustanowienie: pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego
lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.
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7.2.  Okreslenie zasob6w przyrodniczych
7.21. Charakterystyka przyrodnicza terenu miasta

PotoZenie miasta i uksztaltowanie terenu

Miasto lezy na pograniczu dwéch wielkich krain geograficznych, Niziny Szczecinskiej
i Pojezierza Szczeciniskiego, co wplywa na duze zréznicowanie krajobrazu w najblizszej
okolicy. Najnizej potozony punkt miasta znajduje sie na wysokosci 20 m n.p.m, natomiast
najwyzszy na 40 m n.p.m.

Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwoch mezoregionéw Pobrzeza Szczecinskiego:

Réwniny  Pyrzycko-Stargardzkiej i  Réwniny Nowogardzkiej. Granice pomiedzy
mezoregionami wyznacza Dolina Iny (regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski wg
Kondrackiego).

W obrebie miasta do Réwniny Pyrzycko-Stargardzkiej nalezg tereny rozciggajace sie na
potudniowy zachéd od doliny rzecznej. Jest to teren potozony na poziomie 25 — 33 m n.p.m.,
a wiec mato urozmaicony hipsometrycznie. Na plaskiej powierzchni w okolicy Burzykowa,
w zagtebieniach terenu wystepuja réwniny torfowe. Kulminacje na tym terenie tworzg formy
akumulacji szczelinowej - ozy oraz ostance wysoczyzny, ktore nie zostaly przykryte przez
osady zastoiskowe. Oz w okolicach Gizynka (na terenach wojskowych na zachodnim
przedpolu miasta), ze wzgledu na zachowanie w formie niezmienionej polodowcowej formy
geologicznej, wskazano w waloryzacji przyrodniczej jako cenny obszar przyrodniczy (OC-3).

Rownina Nowogardzka obejmuje potnocno-wschodnig czes¢ miasta. Wznosi  sie
32 - 42m n.p.m. Obejmuje morene falistg urozmaicong ozami i drumlinami. Formy te
wystgpuja po obu stronach Doliny Iny, lecz ich gtéwne zgrupowanie wystepuje na zachéd od
Stargardu. Na terenie miasta ozy zostaty catkowicie wyeksploatowane, pozostaty jedynie ich
fragmenty. Natomiast drumliny z uwagi na trudny dostep do jadra formy zbudowanej
z materiatu piaszczystego zachowaly sie nie naruszone. Drumliny tworzg pagéry
0 wysokoSciach wzglednych do 10 m i sg jedynym urozmaiceniem powierzchni terenu.
Kulminacje pagéréw na przemian z zagtebieniami przebiegajg réwnolegtymi ciggami
z potudniowego wschodu na péinocny zachéd. Ich zarysy s mniej widoczne w obrebie
obszaru zabudowanego, gdzie zostaty przeksztatcone antropogenicznie.

Znaczng powierzchnig w obrebie miasta zajmuje dolina rzeki Iny, ktéra posiada znaczne
szerokosci 1,0 — 2,5km. Od wysoczyzny plejstocenskiej oddzielona jest tarasami
akumulacyjnymi zbudowanymi z piaskéw i piaskéw ze zwirem tworzacych wyrazng potke
(taras) w obrebie doliny. Fragmenty taraséw akumulacyjnych widoczne sg w $rodkowych
czesciach doliny jako ostarice. Dno rozlegtej i ptaskiej doliny Iny pofozone jest na wysokosci
18-21 m n.p.m. Wypetnione jest w potudniowe] czesci osadami akumulacji rzecznej, a wiec
piaskami rzecznymi, mutkami, piaskami humusowymi, itami. Natomiast w czesci pdétnocnej
miasta przewaza akumulacja osadéw organicznych tj. torfow, piaskow humusowych
i namutow.
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Budowa geologiczna

Obszar miasta catkowicie pokrywajg utwory czwartorzedowe o zmiennej migzszosci
(11 — 180 m). Budowa geologiczna poszczegdlnych obszaréw miasta zalezna jest gtéwnie
od ich lokalizacji: w obrebie obszaréw wysoczyznowych, czy tez w dolinie Iny, rozcinajgcej
wysoczyzne na Roéwnine Pyrzycko-Stargardzka i Nowogardzka.

Dominujgcym elementem budujacym wysoczyzne morenowa sa gliny zwatowe zlodowacenia
baltyckiego, zalegajgcego na gtebokosci do 10 m, miejscami zalegajace na piaskach
i zwirach. Taka budowa geologiczna stwarza dobre warunki geotechniczne do posadowienia
zabudowy, a jednoczeénie umozliwia dobrg izolacje gltebszych pozioméw wodonos$nych od
potencjainych zanieczyszczer powierzchniowych. Poktady glin zwatowych o duzej
migzszosci wystepuja w pdinocnych i zachodnich rejonach miasta, w obrebie Roéwniny
Pyrzycko-Stargardzkiej. W czeéci wschodniej (Rownina Nowogardzka), wickszy jest udziat
piaskow i zwiréw wolnolodowcowych (Iokalnie w przesztosci eksploatowane przez kopalnie
kruszyw), ktére zapewniajg w wiekszosci odpowiednie warunki dla potrzeb budownictwa
(z ograniczeniami dla zabudowy wielkokubaturowej), jednak ze wzgledu na wiekszg
przepuszczalnos¢, w znacznie mniejszym stopniu stanowia ochrone dla zasobéw wod
podziemnych. Lotnisko Kluczewo potozone jest z kolei w obrebie innej formy
geomorfologicznej — réwninnego obszaru Zastoiska Pyrzyckiego, zbudowanego z drobnych
osadow (ity, mutki ilaste i piaszczyste, piaski drobnoziarniste. Osady te (0,5 — 3 m), zalegajg
na piaskach wolnolodowcowych o wigkszej migzszosci, pod ktorymi wystepuja gliny
zwatowe.

Dolina Iny jest wypetniona osadami holocenskimi. Wody roztopowe utworzyty tu rozlegty
taras akumulacyjny, zbudowany z osadéw piaszczystych z udziatem materiatu deluwialnego
z sagsiadujacych zboczy. W wyniku dziatalnosci rzeki, miejscami wytworzyty sie poktady
akumulacyjne: piaski, mutki i namuty, lokalnie o znacznej migzszosci (do 18 m). W dolinie Iny
oraz przeptywajacej w okolicy Kluczewa Gowienicy, wystepuja rowniez osady organiczne,
reprezentowane przez udokumentowane geobotanicznie réwniny torfowe. Obszar Doliny Iny
w s3gsiedztwie centrum miasta jest zurbanizowany od czasow historycznych. Pozostate
tereny, giownie ze wzgledu na konieczno$é ochrony zasobow przyrodniczych (w tym
siedlisk, wod powierzchniowych i podziemnych) oraz zagrozenie powodziowe, a takze
niekorzystne warunki pod zabudowe w rejonach wystepowania osadéw organicznych,
drobnopiaszczystych i przewaznie niekorzystny topoklimat, zalecane sg do ochrony przed
dalszymi przeksztatceniami i zabudowa.

Klimat

Klimat Stargardu zwigzany jest z ogélng cyrkulacjg powietrza naptywajacego znad
potnocnego Atlantyku, na ktére naktada sie posredni wptyw Battyku. Miasto potozone jest
w obrebie regionu pomorskiego, charakteryzujacego sie fagodnym i niezbyt dtugim latem,
tagodng i krotkg zimg oraz niewielka iloscig opadéw (okoto 500 mm rocznie). Przewazajg
wiatry potudniowo-zachodnie, stosunkowo duzy jest udziat cisz (13% w stosunku rocznym).

Niektore dane klimatyczne dla regionu:
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- $rednia temperatura stycznia 0,9 °‘c
- $rednia temperatura lipca 18,0 °C
- $rednia roczna temperatura powietrza 7.5-8,0°C
- $rednia amplituda temperatur rocznych 19,7
- czas trwania zimy 51 dni
- czas trwania lata 87 dni
- suma opadow rocznych 560 mm
- dlugosé okresu wegetacyjnego 217 - 224 dni
- srednia liczba dni z pokrywg $niezng 36 - 50
- $rednie zachmurzenie 5-53
- $rednioroczna wilgotno$¢ wzgledna 78 %
- przewazajace kierunki wiatrow pd - zach

Warunki klimatyczne lokalnie sa zréznicowane i zalezne przede wszystkim od polozenia
(w dolinie rzecznej lub na wysoczyZnie), uksztattowania terenu oraz sposobu
zagospodarowania terenéw przylegtych.

7.2.2. Zasoby przyrody nieozywionej

Gleby

Wedtug danych z roku 2002, w Stargardzie grunty orne stanowity 34% powierzchni miasta
(ok. 1600 ha), a wedlug danych za 2009 rok 1412 ha — co stanowi 29,1 % powierzchni
miasta. W 2018 roku grunty orne stanowily 28,54% powierzchni miasta (1372 ha), a calosc
uzytkow rolnych (w tym pastwiska, sady, taki, grunty zabudowane 2122 ha tj. 44,13%
powierzchni. Sposréd gleb wykorzystywanych rolniczo, najcenniejsze sg tzw. czarne ziemie
pyrzyckie, nalezace do najzyzniejszych gleb Pomorza Zachodniego, potozone w potudniowo-
zachodniej czesci miasta (Kluczewo), na obszarze dawnego plejstocerskiego zastoiska
wodnego. Na obszarach wysoczyznowych, przewazajg gleby wytworzone z piaskéw
zwatowych moreny dennej, gtownie gleby brunatne, na niektérych obszarach brunatne
wytugowane. Z kolei w dolinach rzecznych: Iny i Krapieli, istotng role odgrywaja gleby
madowe, nalezgce w przewadze do mad ciezkich i $rednich, a lokalnie gleby bagienne,
mutowe i torfowe, czesciowo silnie przeksztatcone pod wplywem odwodnienia i uzytkowania
rolniczego w gleby murszowo-mineraine.

Wody powierzchniowe

Uzywane w dokumencie nazwy rzek sg zgodne z mapa topograficzng w skali 1:10 000, na
ktorej sporzadzono rysunek Studium - nazwa Kanat Miyrski uzywana jest zwyczajowo dla
naturalnego ramienia Iny ptynacego przez Stare Miasto.

Stargard potozony jest nad rzeka Ing, do ktérej na terenie administracyjnym miasta uchodzg
Mata Ina i Krapiel. Ina jest najwickszym doptywem Odry w granicach wojewoddztwa
zachodniopomorskiego, jej dlugos¢ wynosi 129,1 km, wielkosé dorzecza 2 130 km?2
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(Mikotajski 1966). Dolina Iny wraz z jej doptywami powinna byé obszarem szczegdlnej troski

witadz administracyjnych, stanowigc zbiornik wod podziemnych, o fatwej alimentacji i dobrej

naturalnej izolacji warstwy wodono$nej, wykorzystywany przez komunalne ujecie wody dla
miasta. Niewatpliwy wplyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesztosci niosta wody

Il klasy czystosci, miato oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekow

Oddziatu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo”. Obecnie stan wod rzek Stargardu jest na

poziomie | i Il klasy czystoéci. Do Iny zrzucane s3 takze (po procesie oczyszczenia) $cieki

z komunalnej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w poblizu pétnocnej granicy Stargardu.

Oczyszczalnia przyjmuje $cieki z miasta oraz z przylegajgcych miejscowosci: Lipnik,

Witkowo - wie$ i Klepino.

Wzdiuz zachodniej granicy miasta (Kluczewo - tereny po lotnisku wojskowym) plynie

rzeczka Gowienica uchodzaca do jeziora Miedwie, stanowiaca czuty punkt w sieci

hydrograficznej miasta. Rzeka ta zanieczyszczana jest przez splywy powierzchniowe,

a w latach ubiegtych dodatkowe zagrozenie stanowity substancje ropopochodne z obrebu

bytego lotniska w Kluczewie. Obecnie zanieczyszczenia $g W znacznym stopniu

zneutralizowane, zaréwno przez dziatania planowe, podjete w celu ochrony wod Miedwia

(gtdwne ujecie wody dla Szczecina), jak i wyniku naturalnej degradacii.

Na obszarze miasta znajdujg sie réwniez nastepujgce kanaty stanowigce sie¢ hydrologiczna

miasta:

1) Kanat Jagiellonski — wlot powyzej mostu w ciggu ul. Popiela, wylot przy moscie w ciaggu
ul. Bolestawa Chrobrego (obydwa po prawej stronie Iny), dtugosé okoto 1 km, biegnie
réwnolegle do Iny;

2) Miynéwka — wlot po prawej stronie Krapieli przed mostem w Strachocinie (teren gminy
Stargard), wylot po prawe;j stronie Iny, dtugo$é okoto 4 km:

3) kanat wzdtuz ul. Bydgoskiej — wlot po prawej stronie Krapieli, okoto 2 km od ujscia, wylot
po prawej stronie Mtynowki, przed ul. Michata Drzymaty, dtugo$é okoto 4 km.

Na terenie miasta brak jest naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem

sztucznie obwatowanych odstojnikow cukrowni w Kluczewie.

Wody podziemne

Stargard potozony jest w obszarze o wysokich zasobach uzytkowych wod podziemnych,
gromadzacych si¢ w strukturze hydrogeologicznej doliny Iny, drenujgcej wody podziemne
z obszaréw wysoczyznowych. Jednostkowa warto$é zasobow eksploatacyjnych moze
osiggna¢ 500 m%d/km?  Na terenie miasta wystepuja dwa poziomy wodonosne:
trzeciorzgdowy i czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy nie jest wykorzystywany, ze
wzgledu na konieczno$¢ skomplikowanego procesu uzdatniania wody. Natomiast poziom
czwartorzedowy wystepuje powszechnie wséroéd osaddéw czwartorzedowych i skiada sie
z 1 - 3 warstw wodono$nych. Wody tego poziomu sg wykorzystywane przez ujecie wodne
dla miasta: ujecie wéd podziemnych ,Stargard - Potudnie”, a w przysztosci takze przez
planowane ujecie ,Pétnoc”. W chwili obecnej Stargard zaopatrywany jest w wode z ujecia
komunalnego ,Stargard - Potludnie” oraz z kilkunastu ujeé lokalnych. Na terenach alimentacji
poziomow uzytkowych nalezy lokalizowaé tylko takie funkcje, ktére moga byé¢ tatwo
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skanalizowane. Nie nalezy ich intensywnie zabudowywaé, ani stosowaé trwatego pokrycia
terenu na duzych powierzchniach.
Wigkszo$¢ obszaru miasta w granicach administracyjnych (oprécz terendéw bylego pasa
startowego lotniska Kluczewo i obszaréw potozonych na wschéd od niego) potozona jest na
terenie zbiornika migdzymorenowego Stargrad-Goleniow, Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 123 (GZWP 123).

Wody termalne

W rejonie Stargardu poziomy wodonosne wystepuja w utworach czwartorzedowych,
trzeciorzgdowych, gérnej i dolnej kredy oraz gérnej, srodkowej i doinej jury. Najlepiej
rozpoznane sa warunki hydrologiczne w utworach czwartorzedowych. Na terenie miasta
Minister Srodowiska decyzja DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 2009.02.03 ustanowit
teren i obszar goérniczy o nazwie ,Stargard Szczecifiski I” dla ztoza ,WT10904 wody
termaine”, wielko$ci 48 km? dla zioza wéd termalnych w utworach jury dolnej. Zgodnie
z koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska
z dnia 3 lutego 2009 r., woda termalna bedzie wydobywana odwiertem Stargard ,GT-2",
ktorego zasoby eksploatacyjne wynosza 200 m3h. Zakladana ilogé wydobycia wdd
termalnych wynosi 1 752 000 m® w ciggu roku.

Formy krajobrazu

Z niewielkiej réznorodnosci form morfologicznych nadajgcych ksztatt i piekno obszaru miasta
na uwage zastuguje przede wszystkim dolina Iny. Zostata ona zaliczona do korytarzy
ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym, przez Fundacj¢ IUCN Poland. Stuzyé ma
rozprzestrzenianiu si¢ gatunkéw pomiedzy obszarami weztowymi Ujscia Odry i Obszaru
Pojezierza Drawskiego.

Dolina Iny spetnia przede wszystkim wazng rolg gospodarczg, bedac obszarem
alimentacyjnym dia wéd podziemnych. Z uwagi ha powszechnie wystepujace w dolinie osady
organiczne tworzy naturalne bariery przed zanieczyszczeniem gtebszych warstw gleby.
Jednoczesnie w dolinie gromadzg sie zanieczyszczenia powietrza | wody. Zagrozeniem dla
doliny jest ogéinie zly stan $érodowiska w miescie oraz wszelkie préby intensyfikacji
zagospodarowania.

Nalezy przywréci¢ Inie zaréwno wartosci przyrodnicze jak i kulturowe. Poprzez witasciwe
zagospodarowanie nalezy stworzyé w oparciu o 0$ rzeki petnowartosciowy ciag terenéw
przyrodniczo czynnych powigzanych z miejskim systemem zieleni. Do chronionego obszaru
doliny Iny wiaczono réwniez teren Starego Miasta, gdyz jest on krajobrazowo i kulturowo
zwigzane z dolina.

Ozy sa ciekawg forma geomorfologiczng pochodzenia wodnolodowcowego, czytelng
w krajobrazie. W obszarze wysoczyzny morenowej ozy przebiegaja z pétnocy na potudnie,
lecz wigkszos$¢ z nich na terenie miasta zostata przeksztatcona — zniwelowana. Oz Gizynek
znajdujacy sie¢ na przedpolu miasta po jego stronie zachodniej powinien znalezé sie na
terenie ,zielonego pasa’, ktéry nalezy wytworzyé wokét miasta. Pas zieleni poprawitby
znacznie mikroklimat miasta dajgc mu jednoczesnie oprawg w otwartym, rolniczym
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krajobrazie oraz mégtby stanowié¢ petnowartosciowe tereny rekreacyjne.

Przebieg Malej Iny pod Stargardem jest dos¢ szczegéiny, wyznacza krawedz zalegania
ladolodu - oddziela zastoisko pyrzyckie od wysoczyzny plejstoceniskiej. Na krotkim odcinku
2 km rzeka zmienia kierunek swego biegu z potudnikowego na rownoleznikowy, by znéw
wroci¢ za Kluczewem do kierunku potudnikowego. Nad Matg Ing potozone sg dwa
zabytkowe miyny: mniejszy mtyn wodny i wigkszy elektryczny. Catos¢ obszaru ma duze
walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe.

Dolina Gowienicy przebiega przez potudniowg czesé lotniska Kluczewo odprowadzajgc wody
powierzchniowe z lotniska do jeziora Miedwie. Walory przyrodniczo — krajobrazowe rzeki nie
s3 wybitne lecz jej rola jako korytarza ekologicznego jest nie do przecenienia.

7.2.3. Zasoby przyrody ozywionej

Na terenach miejskich stopier przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego jest tak duzy, ze
nie wystepujg tu praktycznie siedliska naturalne i péinaturalne. Na szczegblng uwage
zastugujg jedynie parki miejskie, podworskie, cmentarze i przydrozne aleje drzew, z ktérych
kilka zawiera do$¢ bogate kolekcje okazatego drzewostanu. Niektére obszary zieleni
urzadzonej, wycofane z uzytkowania, ulegajg unaturalnieniu i mozna tam zaobserwowaé
skupiska roslinnosci zgodnej z siedliskiem. W waloryzagji przyrodniczej wymieniono na
terenie miasta 13 parkow i cmentarzy z elementami cennego drzewostanu. Sa to: park
pomiedzy Szosg Maszewska, a ul. Wisniowa, park przy bylym Techniku Rolniczym przy
ul Gdyniskiej, zespdt parkéw tworzacych stargardzkie planty (Park Zamkowy, Park Bolestawa
Chrobrego, Park Piastowski, Park Popiela, Park Jagiellonski), Park 3 Maja, a takze Park
Stefana Batorego, park w Gizynku, park w Kluczewie, park podworski w Burzykowie i stary
cmentarz w Burzykowie. Niedawno drzewostan stargardzkich plantéw zostat szczegbtowo
zinwentaryzowany, opracowano dla niego plan ochrony, konserwacji i rewaloryzagcji.

Na obszarze miasta wytypowano takze 14 warto$ciowych alei. W waloryzacji potwierdzono
obecno$¢ 11 pomnikéw przyrody (w tym 1 grupa 11 drzew) oraz zaproponowano objecie
ochrong 29 drzew i grup drzew.

W okolicach terenéw zabudowanych dominuje krajobraz rolniczy, o niewielkiej
bioréznorodnos$ci, a sposrod elementéw cennych przyrodniczo w skali lokalnej, wymienié
nalezy niewielkie enklawy drzew zwigzane z oczkami wytopiskowymi i starorzeczami. Na tym
tle wyr6zniajg si¢ tereny dolin Iny, Krapieli i Gowienicy, postulowane do wylgczenia
z uzytkowania miejskiego, ze wzgledu na kompleks cennych biotopéw, obecnosé stanowisk
roslin i zwierzat rzadkich i chronionych oraz petniong role korytarzy ekologicznych.

W waloryzacji przyrodniczej miasta (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 1999),
opisano wystepowanie 621 gatunkow i odmian roslin, w tym 9 gatunkéw $ciéle chronionych,
ktorych stanowiska stwierdzono na obszarze miasta.

Aktualny stan prawny ochrony gatunkowej roslin wskazanych w Waloryzacji na terenie
miasta zawiera tabela nr 19.

Do najcenniejszych pod wzgledem botanicznym terenéw Stargardu zaliczy¢ nalezy obszar
styku dolin Iny i Krapieli, tereny nad Miynéwka, tereny tegdw i szuwaréw w zachodniej czesci
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miasta oraz fragment pasa maskujgcego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie. Na
szczegolng ochrong zastuguje takze teren wzdtuz rzeki Iny, takze na odcinku, na ktory
przeptywa ona przez miasto. Ochronie powinien takze podlegaé system zieleni miejskiej na
obszarach zabudowanych: parki, skwery, aleje i drzewa o cechach pomnikowych.
Stanowiska najcenniejszych gatunkow zwierzat skoncentrowane sg wzdluz przeptywajacych
przez miasto ciekéw: Iny, Matej Iny, Gowienicy, Mlynoéwki. Na obszarze miasta opisano
wystepowanie 182 gatunkéw zwierzat, w tym 138 chronionych na podstawie rozporzadzenia
ministra w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Stwierdzono obecho$é stanowisk
2 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (gagot i batalion), 9 umieszczonych na
liscie zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce (ryby: troé, ploé, leszcz, szczupak, okon,
jazgarz, ciernik i ptaki: gagot, kania ruda) oraz 15 gatunkéw chronionych na podstawie
Dyrektywy 79/409/EWG Unii Europejskiej (ptazy: kumak nizinny, zaba jeziorkowa, zaba
moczarowa; gady: jaszczurka zwinka; ptaki: bocian biaty, kania ruda, btotniak stawowy,
derkacz, zuraw, batalion, fgczak, rybitwa rzeczna, zimorodek, muchotéwka mata, gasiorek).
Do najwazniejszych pod wzgledem faunistycznym obszaréw miasta zaliczono obszary
0 najwigkszym stopniu naturalnosci i najwigkszej bioréznorodnosci, ktore w duzym stopniu
pokrywaja sig z obszarami cennymi florystycznie: obszar styku dolin Iny i Krgpieli, tereny nad
Miynowka, tereny tegow i szuwaréw w zachodniej czeéci miasta oraz fragment pasa
maskujgcego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie.

7.3. Stan $rodowiska i jego zagrozenia

Skazenie $rodowiska wodno-gruntowego

Lotnisko Kluczewo byto najbardziej skazonym obiektem poradzieckim w kraju. W 1993 r. na
terenie lotniska Kluczewo na zlecenie Parfstwowej Inspekgji Ochrony Srodowiska
przeprowadzono badania terenu. Wynikiem prac bylo wykrycie katastrofalnych
zanieczyszczen gruntéw na terenie lotniska, stanowigcych potencjaine zagrozenie dla ujecia
wod  powierzchniowych ,Miedwie” — gléwnego ujecia wody dla Szczecina. Prace
rekultywacyjne prowadzone byly od roku 1994 przez ponad 10 lat, obejmowaty kosztowny
proces zabezpieczenia pozostatych instalacji, zczerpywania ropopochodnych i wspomagania
procesOw rozktadu przez wykonywanie m.in. otworéw biowentylacyjnych. Przemieszczanie
si¢ zanieczyszczen w gruncie monitorowano za pomocy piezometrow. Dodatkowym
problemem byla lokalizacja licznych dzikich wysypisk odpadéw na terenach po bylej
jednostce wojskowej. Prace rekultywacyjne zakofnczono pod koniec roku 2004.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekdw Oddziatu KSC S.A.
~Cukrownia Kluczewo” miato wplyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesztosci niosta
wody |l klasy czystosci. Redukcja zanieczyszczen odbywa sie dwustopniowo w reaktorze
beztlenowym w procesie fermentacji mezofilnej i w reaktorze tlenowym. Efektywnos$¢ pracy
oczyszczalni jest zadowalajgca, co potwierdzajg wyniki kontroli $ciekow oczyszczonych
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przeprowadzone przez WIOS. Scieki oczyszczone zbierane sy w stawie ziemnym
i W znacznej czgsci ponownie wykorzystane jako woda przemystowa. Tylko niewielka ilo§é
sciekéw jest zrzucana do rzeki Mata Ina. Obecnie stan wéd rzek Stargardu Szezecifskiege
jest na poziomie | i Il klasy czystosci.

Do Iny zrzucane s takze (po procesie oczyszczenia) &cieki z komunalnej oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej w poblizu pdtnocnej granicy Stargardu. Oczyszczalnia przyjmuje
scieki z miasta oraz z terenu gmin sasiednich (miejscowosci: Lipnik, Witkowo - wie$
i Klgpino). Oczyszczanie $ciekéw jest prowadzone w 3 reaktorach typu ,BIOOXYBLOK”
I zbiornikach z tzw. biostrukturami. Zastosowana technologia umozliwia wysokoefektywne
usuwanie substancji biogennych, azotu i fosforu na drodze biologicznej. Parametry
oczyszczanych Sciekow sa wiasciwe, redukcja zanieczyszczen siega 98%. Osady
posciekowe poddawane sa wapnowaniu, a nastepnie wykorzystane do produkcji kompostu
oraz do rolniczego wykorzystania na polach uprawnych.

Do Iny odprowadzana byta przez Przedsiebiorstwo Ustug Cieptowniczych ,Geotermia —
Stargard” Sp. z 0.0. czgs¢ zasolonych wéd termalnych pochodzacych z pompowan
pomiarowo - oczyszczajgcych i zabiegéw intensyfikacyjnych, nie nadajgcych sie do
ponownego zattoczenia. Obecnie Przedsiebiorstwo nie prowadzi dziatalnosci wydobywcze;j.
Odprowadzenie wod termalnych do Iny, przy zachowaniu natozonych na przedsiebiorstwo
warunkow, nie stwarza zagrozenia dla srodowiska.

Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Zrodtami zanieczyszczen powietrza w Stargardzie sg przede wszystkim: komunikacja
drogowa (przekroczenie norm zanieczyszczer tlenkami azotu), ogrzewanie miasta
i przemyst. Wg programu ochrony $rodowiska (2004), emisja zanieczyszczen gazowych
w Mg/rok w Stargardzie wynosita:

- dwutlenek siarki 600 Mg/rok
- tlenek azotu 231 Mg/rok
- dwutlenek wegla 134 907 Mg/rok

Zgodnie z ,Roczng oceny jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za rok

2020, teren Miasta Stargard nie zostat wskazany jako obszar przekroczen nastepujgcych

parametrow:

- poziom docelowy stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 pod katem ochrony zdrowia,

- przekroczenie docelowego poziomu diugoterminowego AOT400zonu pod katem ochrony
zdrowia,

- przekroczenie docelowego poziomu diugoterminowego ozonu pod katem ochrony roslin.

Niewatpliwy wptyw na stan atmosfery ma modernizacja systemu zaopatrzenia w cieplo.

Dziatania stargardzkiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. zakfadajg

likwidacje lokalnych i indywidualnych kottowni weglowych.

Ruch samochodowy podlega natomiast intensyfikacji, co wiaze sie ze zwigkszeniem emisji

ze zrodet komunikacyjnych. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto (S10) oraz

budowa obwodnicy $rédmiejskiej pozytywnie wplyng na stan powietrza w miescie, gdyz

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
64

emisja zmniejszy sig nie tylko lokalnie, ale takze, poprzez skrécenie czasu przejazdu przez
miasto, ograniczeniu ulegnie emisja catkowita.

Dominujacy wptyw na klimat akustyczny Stargardu majg hatasy komunikacyjne, ktérych
Zrodtem jest ruch samochodowy i lokalnie linie kolejowe (w tym linia Szczecin-Poznan
0 znacznej intensywnosci ruchu). Oprécz wtasciwosci zrédet hatasu, na klimat akustyczny
srodowiska w duzym stopniu oddziatuje lokalizacja obiektow komunikacyjnych
I przemystowych wraz z prowadzgcymi do nich trasami komunikacyjnymi. Niewatpliwie ze
wzgledu na ochrong $rodowiska akustycznego, priorytetowa wydaje sie budowa obwodnic
Stargardu, a takze rozdzielenie terenéw mieszkaniowych od przemystowych i uzupetnienie
systemu zieleni miejskiej o zieler wysoka o charakterze izolacyjnym. Obecnie normy hatasu
moga by¢ lokalnie przekroczone w sasiedztwie szlakéw komunikacyjnych oraz zaktadéw
szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska akustycznego, jednak Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie posiada map akustycznych, a badanie poziomu
hatasu nie wchodzi w zakres niniejszego opracowania. Program ochrony $rodowiska miasta
nie okreslit pozioméw hatasu, gdyz ani wojewddzki, ani powiatowy program ochrony
Srodowiska nie wskazaly potrzeby tworzenia mapy akustycznej miasta.

Promieniowanie elektromagnetyczne

W  ostatnich latach zwrécono uwage na skutki dziatania promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujacego, w szczegélnoéci promieniowania o wysokiej
czestotliwosci. Dziatanie tego promieniowania na organizmy zywe, a takze na organizm
ludzki, nie jest doktadnie rozpoznane. Uwaza sie je obecnie za jedno z powszechnych
zanieczyszczen $rodowiska. Poziom ekspozycji ha fale elektromagnetyczne zalezy od
koncentracji linii energetycznych, stacji nadawczych itp. Dopuszczalne natezenie
promieniowania elektromagnetycznego dla terenéw mieszkaniowych i miejsc przebywania
cztowieka reguluje rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. poz.2448).
Szczegdlnie szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko majg linie wysokiego napiecia,
w poblizu ktérych wytwarzajg sie napiecia i prady niebezpieczne dla zdrowia i zycia ludzi.
Pole elektromagnetyczne wytwarzane przez silne zrodto niekorzystnie zmienia warunki
bytowania cztowieka, wptywa na przebieg proceséw zyciowych organizmu. Moga wystapic
zaburzenia funkcji osrodkowego uktadu krwionosnego oraz narzadéw stuchu i wzroku.
Najbardziej narazeni sg ludzie zatrudnieni przy obstudze urzadzen emitujgcych tego rodzaju
promieniowanie.

Z kolei obszary niebezpieczne w sasiedztwie stacji bazowych GSM wystepujg na wysokosci
zawieszenia anten i rozciggajg sie na kierunku promieniowania na dtugosé kilkudziesieciu
metrow oraz sg skupione w waskich wigzkach.

Wg planu ochrony $rodowiska miasta (2004) wokoét stacji bazowych GSM na terenie miasta
nie wystepowaly obszary o przekroczonych wartosciach granicznych. Na podstawie danych
Urzedu Komunikacji Elektronicznej na terenie miasta wystepuja nastepujgce instalacje
wytwarzajace pole elektromagnetyczne (stan na dzien 25 lutego 2021 r.):

1) stacje radiowe:

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

65

2)

a) stacja nadawcza Warszawskiej Prowingji Redemptorystéw — Radio Maryja —

ul. Nasienna 6 (PEC Sp. z 0.0.),

b) stacja nadawcza — Twoje Radio — ul. Nasienna 6 (PEC Sp. z 0.0.),

¢) stacja nadawcza — Polskie Radio S.A. (program 4) — ul. Nasienna 6 (PEC Sp. z0.0.);
stacje bazowe telekomunikacyjne (GSM, i UMTS, LTE i 5G):

stacje bazowe POLKOMTEL S.A.:

a)

b)

ul. Andrzeja Struga 11 (GSM900, UMTS),

osiedle Generata Jozefa Hallera 14 (GSM900),

ul. Tadeusza Kosciuszki 73 (GSM900, GSM1800, UMTS2100),

ul. Gtowna 12 - (GSM900, GMS1800, UMTS900, UMTS1800, UMTS2100,
LTE900, LTE1800, LTE2100),

stacje bazowe P4 Sp. z 0.0.:

ul. Na Grobli 4 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES00, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 63 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Pierwszej Brygady 35 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES00,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Kolejowa 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

rég ul. Niepodlegtosci i Majora Hubala — dziatka 239/4, obreb 19 — (GSM900,
GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES00, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Nasienna 6 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Pogodna 8 (GSM900,GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Andrzeja Struga 29 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES00,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Rézana - dziatkka 13/20, obreb 15 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

0s. Zachéd B24 (GSM900, GSM1800, UMTSS00, UMTS2100, LTES00,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

c) stacje bazowe T-MOBILE POLSKA S.A.:

ul. Metalowa 2 (GSM800, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE 1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Warszawska 29 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100),

ul. Pogodna - dziatka 366/36, obreb 9 (GSM900, GSM1800, UMTSS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Bydgoska 63B — dziatka 220/1, obreb 13 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Most Kamienny 7, 20 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES0O,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),
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ul. Andrzeja Struga 9/11 - dziatka 110/11, obreb 6 (GSMS900, GSM1800,
UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600, 5G2100),

0s. Zachod B-24 — dziatka 839, obreb 9 (GSM900, GSM1800, UMTS),

ul. Generata Jézefa Bema 14 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100,
LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Pogodna 1 - dziatka 592, obreb 9 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

d) stacje bazowe ORANGE POLSKA S.A.:

ul. Podlesna 14 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES0O,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Gtéwna 12, 14 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES00,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Sadowa 2, 6 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES0O0,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 10 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTES800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Ustugowa 1A — dziatka 76/15, obreb 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Pierwszej Brygady 1 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Szczecifiska 146 — dziatka 286/2, obreb 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Romualda Traugutta 3, dziatka 23/8, obrgb 21 (GSM900, GSM1800,
UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Skandynawska 7, dziatka 5/10, obreb 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTES800, LTE1800, LTE2100, LTE2100, LTE2600, 5G2100),

e) stacje bazowe AREO 2 Sp. z 0.0.:

os. Generata Jézefa Hallera 14 (UMTS900, LTE 1800),

ul. Ustugowa 1A — dziatka 76/15, obreb 5 (UMTS900, LTE1800),
ul. Tadeusza Kosciuszki 73 (UMTS900, LTE1800),

ul. Gtéwna 12 (UMTS900, LTE1800),

ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 63 (UMTS900),

ul. Metalowa 11 (UMTS900, LTE1800),

ul. Sadowa 2 (UMTS900, LTE1800),

ul. Czestawa Tanskiego 7-15, dziatka 110/6, obreb 23 (LTE1800),
ul. Wradystawa Reymonta 12 (LTE1800),

ul. Andrzeja Struga 11 (LTE1800, LTE2600),

ul. Generata Wtadystawa Andresa 3 (LTE1800),

ul. Pierwszej Brygady 1, dziatka 121, obreb 5 (LTE1800),

ul. Niepodlegto$ci, dziatka 239/4, obreb 19 (LTE1800).
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7.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Wsréd obszaréw zurbanizowanych wojewodztwa zachodniopomorskiego Stargard jest
miastem najbardziej (obok Swinouj$cia, Trzebiatowa i Gryfina) zagrozonym wylewami
powodziowymi. W granicach miasta zbiegajg sie dwa cieki o rezimie hydrologicznym
nizinnym (Ina i mata Ina) oraz jeden ciek o rezimie hydrologicznym gérskim (Krapiel), co
powoduje natozenie sie na siebie trzech fal powodziowych (wezbrania zimowo — wiosenne)
ponizej potgczenia, czyli na terenie samego miasta. Pojemno$¢ naturalna Iny i powiagzanych
z nig kanatéw jest zbyt mata dla przepuszczenia petnej objetosci wod przy wysokich stanach,
a ptaskie dno doliny powoduje rozlanie sie tych wéd, a przynajmniej podtapianie terenéw na
duzym obszarze. Niekorzystne z punktu widzenia ochrony przed powodzig, jest
zlokalizowanie w przesziosci zabudowy (gtéwnie pojedyncze gospodarstwa i niewielkie
zespoty zabudowy mieszkaniowej) na obszarach w obrebie doliny Iny, bedacych naturalnymi
polderami rozlewu wéd powodziowych. Tereny polderéw powinny by¢ objete ochrong przed
zabudowg w planach zagospodarowania przestrzennego.

Wg dokumentacji hydrologicznej rzeki Iny w aspekcie ochrony przeciwpowodziowej
(Slavia sp. z o.0., 2003) oraz ,Studium bezposredniego zagrozenia powodziowego na
obszarze RZGW Szczecin”, obszary zagrozenia powodzig sg nastepujace:

Rzeka Ina

Zagrozenie powodzig maleje na odcinku miedzy pompownig Witkowo, a rowem Zukowskim.
Ponizej nastgpuje spietrzenie wéd ze wzgledu na obwatowanie koryta. Istniejgce waly sa
zaprojektowane jako tzw. ,waly letnie”. Zabezpieczeniem przed przelaniem sie wody
i zniszczeniem watéw sg przelewy watowe o rzednych: lewy wat 21,11 m n.p.m.; prawy wat
20,91 m n.p.m. Na wysokosci ujscia Matej Iny i Krapieli — w wyniku natozenia sie przeptywéw
maksymalnych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, nastepuje spietrzenie wod
i rozlanie si¢ szeroko na taki. Zagrozone sg budynki gospodarstwa na prawym brzegu
Krgpieli. Rozlane wody siegaja mostu kolejowego w Stargardzie.

Ponizej Ina jest obwalowana do wysokosci ujecia wody. Jednakze, lokalnie zagrozone
podtopieniem sg posesje na lewym brzegu w rejonie ulicy Sadowej.

W centrum miasta znajduje sig¢ kanat ulgi (Kanat Miyriski), w ktérym przeplyw w czasie
powodzi jest warunkowany stanem wody w Inie. Z obliczen wynika, ze przy przeptywie
Q1 rzedna stanu wody réwna jest 19,90 m n.Kr. na jazie w Stargardzie.

Ponizej jazu poziom wody w Inie ksztattowany jest poprzez spietrzenie wod na odcinku
obwatowanym na wysokos$ci ujécia Kanatu Miyriskiego do Iny. Zagrozone zalaniem sg tereny
na prawym brzegu na wysokosci ujécia Matej Krapieli (w tym miejscu rzedna brzegéw jest
nizsza od rzednych zwierciadta wody powodziowej) oraz tereny w rejonie uj$cia Kanatu
Miynskiego do Iny (w wyniku spigtrzenia wod odbiornika przy przejsciu fali powodziowej).
Wat przy ulicy Brzozowej przechodzi w nasyp drogi gruntowej przy ulicy Polnej. Droga nie
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stanowi watu przeciwpowodziowego i w zwiazku z tym wody powodziowe moga przelewaé
si¢ na teren zawala w rejonie tzw. ,Zrédelni” powodujgc zagrozenie podtopieniem
przylegtych posesiji.

Rzeka Krapiel

Na wysokosci jazu w Strachocinie moziiwe jest przelewanie sie wéd Krapieli do cieku Mata
Krapiel i zatapianie gospodarstw potozonych wzdtuz tego cieku.

W rejonie ujscia Krapieli do Iny, ze wzgledu na znaczng réznice spadku miedzy tymi dwoma
rzekami, nanoszone przez Krapiel osady powodujg powstawanie progu i pietrzenia wod
w obu rzekach. Krapiel rozlewa sie na prawym brzegu siegajac do nasypu linii kolejowej.
Zagrozone mogg by¢ budynki wzdtuz drogi Strachocin — Stargard (usytuowane na potudnie,
przy skrzyzowaniu drogi z linig kolejows).

Nalezy podkresii¢, ze waly przeciwpowodziowe znajdujace sie w zlewni rzeki Iny i Krapieli s3
W wiekszosci watami IV kiasy przeznaczonymi gldwnie do ochrony uzytkéw zielonych.
Projektowane sa one gtéwnie jako waly letnie” tzn. projektowane na wystapienie
przeptywow o prawdopodobienstwie przekroczenia p=10%. W przypadku wystapienia
wigkszych przeptywéw (do Qp=1% wigcznie) istnieje niebezpieczeristwo przelania sie wod
powodziowych przez korong watu. W takiej sytuagii kazdorazowo, gmina oceniajac tereny na
tzw. ,zawalu” pod katem zagospodarowania przestrzennego musi oceni¢ ryzyko z tym
zwigzane.

Rzeka Mala Ina

W Stargardzie (dzielnica Kluczewo) zagrozona zalaniem moze by¢ czes¢ stawdw w rejonie
Kluczewa (brzeg lewy) oraz ponizej cze$C posesji na brzegu prawym. Rzeka Mata Ina
w odcinku ujsciowym nie stanowi duzego zagrozenia powodziowego, zalewane sg jedynie
przybrzezne taki.

Zgodnie z art.16. pkt 34 lit.a, b, ¢ ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2021r. poz.624, z pozniejszymi zmianami) w granicach administracyjnych miasta
wyznaczono obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, s3 to:

- tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wysokie oraz

wynosi 1% i 10%,

- tereny miedzy linig brzegu i watem przeciwpowodziowym.

Dla terenéw potozonych w obszarze szczegdinego zagrozenia istniejg ograniczenia,
o ktdrych mowa w powyzszej ustawie (art.77. ust.1 pkt 3) oraz wymdg uzyskania pozwolenia
wodno-prawnego. Z uwagi ha wysokie ryzyko wystapienia powodzi zabudowe nalezy
lokalizowa¢ poza granicami obszaru szczegdinego zagrozenia, a ewentualng zabudowe
zabezpieczy¢ 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobierstwie
wystapienia 1%. Wymég zabezpieczenia dotyczy takze zabudowy istniejace;j. Obowiazuje
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
Od obowigzujgcych zakazéw istnieje mozliwosé zwolnienia, zgodnie z ustawg Prawo wodne.
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(Rys. nr10 - Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig)

Na terenie miasta nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie
Zostaty udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

7.5.  Cele oraz kierunki ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego

Stargard polozony jest w otoczeniu terendw rolnych z rozproszong siecig osadnicza.
Obszary intensywnych upraw polowych w wielu przypadkach bezposrednio graniczg
z terenami mieszkaniowymi, raczej niekorzystnie wplywajac na ich topoklimat i atrakcyjnosé.
W bezposrednim sgsiedztwie miasta brak wigkszych komplekséw lesnych. Najblizszym
z nich jest Puszcza Goleniowska, rozciggajgca sie w kierunku poétnocno-zachodnim. Wplyw
na srodowisko miejskie ma takze nawietrzanie obszardéw potudniowo-zachodnich, zgodnie
Z przewazajacymi kierunkami wiatréw, znad jeziora Miedwie, potozonego na zachdd oraz
znad doliny Iny i Gowienicy na potudniu.

Jest to wyznaczony w planie wojewédztwa obszar kulturowo-krajobrazowego ,OKK 6 Dolina
Iny”, cenny z uwagi na walory zaréwno przyrodnicze, jak i kulturowe. Ochrona tego obszaru
musi zatem uwzglednia¢ cechy kulturowe i krajobrazowe w drodze tgcznego stosowania
przepisow dotyczgcych ochrony zabytkow, krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego.

(Rys.nr 11 - Srodowiskowe uwarunkowania i ograniczenia rozwoju miasta Stargard)

Obszar miasta w kontekscie oceny przyrodniczej nie moze by¢ rozpatrywany bez odniesienia

do jego otoczenia, znajdujgcego si¢ poza granicami administracyjnymi.

Z jednej strony odnosi sie to obszaréw mogacych wplywa¢ na $rodowisko Stargardu,

z drugiej strony studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta musi uwzgledniaé wplyw duzej koncentracji funkcji mieszkalne;j, ustugowej

i przemystowej na tereny sasiednie, w tym obszary cenne przyrodniczo poza granicami

miasta. W wyznaczeniu takiego oddziatywania pod uwage nalezy wzigé m.in. kierunki sptywu

wod, przewazajgce kierunki wiatréw, kierunki i intensywnos$¢ transportu samochodowego,

lokalizacje obszaréw przemystowych na terenie miasta, a takze kwestie gospodarki

sciekowej, gospodarki odpadami i energetyki ciepinej.

Ucigzliwo$¢ funkcji miejskiej nalezy przede wszystkim ograniczy¢ w odniesieniu do:

1) obszaréw cennych przyrodniczo wyznaczonych poza granicami miasta, ale w strefie
jego oddziatywania;

2) regionalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek Iny i Krapieli;

3) zlewni i wéd jeziora Miedwie (réwniez woéd Gowienicy, uchodzacej do jeziora), ze
wzgledu na jego walory przyrodnicze oraz lokalizacje ujecia wody dla Szczecina;

4) wéd podziemnych GZWP 123, z uwzglednieniem ujecia wody w Lipniku (na zachéd od
Stargardu);
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5) wad rzeki Iny, ptyngcej na pdinoc przez tereny przyrodniczo cenne, ktérych ekosystemy
zalezne sg od stanu czystosci wod rzeki, przez Recz i Goleniow, uchodzacej do jeziora
Dabie;

6) lokalizacji terenéw przemystowych na obrzezach miasta (Stargardzki Park Przemystowy,
Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii), z uwzglednieniem ich potencjalnego
wplywu na s$rodowisko i powodowang ucigzliwo$é dla mieszkafncow miejscowosci
sgsiedniej gminy;

7) regulacji stosunkéw wodnych i prowadzenia melioracji z uwzglednieniem ich skutkow dla
obszaréw cennych przyrodniczo i obszaréw rolniczych terenow osciennych.

7.5.1. Sie¢ obszaréw Natura 2000

Obszar miasta Stargardu nie wchodzi w skiad Zzadnego obszaru objetego Iub

proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000. Najblizszej potozone sa:

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320006 ,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie® oraz
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB320005 ,Jezioro Miedwie i okolice” (oba obszary
w duzej czesci pokrywajg sig), ktorych granice znajduja si¢ 3 — 4km na zachéd od
zachodnich granic miasta,

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320005 ,Dolina Krapieli”, potozony w niewielkie;
odlegtosci od wschodnich granic administracyjnych miasta.

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLH320006 »Dolina Ploni i Jezioro
Miedwie” (wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000).

Obszar o duzej bioréznorodnosci. Stwierdzono tu wystepowanie 17 rodzajéw siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkow z Zatgcznika Il tej Dyrektywy. Do
najwazniejszych biotopéw ostoi nalezg mokradia weglanowe (Caricion davallianae),
wyksztatcone w wodach i na brzegach jezior, lokalnie wzbogacone o gatunki halofilne.
Stwierdzono tu rozlegte szuwary ktociowe (najwigksze powierzchnie w Polsce), najbogatsza
w Polsce populacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy
Buxbaumia i marzycy czarniawej. Na eksponowanych zboczach doliny wystepuja murawy
kserotermiczne, obfitujgce w osobliwosci flory. Do waloréw obszaru nalezy tez dobrze
zachowany pasmowy uklad biotopéw, obejmujgcy peing game typowych zbiorowisk
roslinnych z gatunkami charakterystycznymi. Niegdy$ byto tu stanowisko seleréw btotnych
Apium repens, ale obecnie uznaje sie je za nieistniejgce. Gatunki wymienione w p. 3.3.
z motywacja D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLB320005 ,Jezioro Miedwie i okolice”
(wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000).

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 06. Wystepuje co najmniej 25 gatunkéw ptakow
z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie
lggowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych
gatunkow ptakéw: bagk (PCK), blotniak zbozowy (PCK), blotniak tgkowy, gegawa i wasatka.
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W stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja: rybitwa Czarna, gasiorek i wodniczka
(PCK). W okresie wedrowek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2
i C3) nastepujgcych gatunkow ptakéw: gesi zbozowa oraz biatoczelna; w stosunkowo
wysokim zageszczeniy wystepuja: tabedz krzykliwy, teczak, perkoz dwuczuby i siewka ztota.
Na jesiennym zlotowisku zurawie wystepujg w ilosci do 5000 osobnikéw (C5). Zimg
W wysokim zageszczeniu (C3) wystepuje perkoz dwuczuby.

Warto$¢ przyrodnicza i Znaczenie obszaru PLH320005 sDolina  Krapieli”
(wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000).

Na stosunkowo niewielkim obszarze skupia sie tu ogromne bogactwo flory i fauny. Gleboko
wcigta i kreta dolina pozostawata obszarem trudnodostepnym i w zwigzku z tym
zroéznicowanie i charakter szaty roslinnej oraz krajobraz ma wiele cech naturalnych. Do
najwiekszych waloréw nalezg: nieregulowana, majgca gorski charakter rzeka, naturainy
uktad roslinnosci w dolinie, bogactwo florystyczne (484 gatunki roslin naczyniowych, w tym
15 gatunkéw chronionych, 11 gatunkéw zagrozonych w Polsce lub na Pomorzu,
18 gatunkéw rzadkich na Pomorzu). Wyjatkowo bogate populacje Corydalis cava, C.
intermedia i C. pumila, Campanula latifolia, Actaea spicata. Obszar wazny dia ochrony
bioréznorodnosci - stwierdzono tu wystepowanie 12 rodzajow siedlisk z Zatacznika
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 5 gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Gatunki wymienione w p. 3.3. z motywacjg D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody do czasu zatwierdzenia listy
obszaréw przez Komisje Europejska, albo odmowy jej zatwierdzenia zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplynaé negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat Wyznaczony obszar Natura 2000. Polozenie obszaru
PLH320005 ,Dolina Kragpieli” ogranicza zagrozenia wynikajace z funkcji  ucigzliwych
lokalizowanych na terenie miasta (obszar potozony jest w biegu rzeki Krapieli powyzej
Stargardu, przewazajgcy kierunek wiatrow (pd.-zach.) chroni ten obszar przed
Zanieczyszczeniami atmosferycznymi. Obszar nie jest tez zagrozony w zwigzku z budowsg
obwodnicy w ciagu drogi ekspresowej S10. Z kolei obszary PLH320006 i PLB320005 moga
pozostawa¢ pod wplywem ewentualnych zanieczyszczen $rodowiska gruntowo - wodnego,
powstatych na terenie miasta (byte lotnisko Kluczewo), czego dowodem byto zagrozenie
spowodowane zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi powstale w latach
ubiegtych na terenach powojskowych. Z tego powodu, ocena wplywu na $rodowisko nowych
inwestycji w tej czesci miasta (przeznaczanej pod lokalizacje funkgji przemystowo -
sktadowych) powinna szczegolnie uwzgledniaé wptyw na ww. obszary Natura 2000.

7.5.2. Istniejace i projektowane formy ochrony zasobéw przyrody

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie nastepujace obiekty objete
ochrong prawng ze wzgledow przyrodniczych:
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Tabelanr19 Wykaz stanowisk chronion
terenie Stargardu *

- stan na maj 2020 r.

ych, zagrozonych i rzadkich gatunkéw roslin na

Nr

nazwa
tacinska
rosliny

nazwa
polska
rosliny

kategoria
zagrozeni
al
ochrony

Zré6dia

z

symbol
na mapie

nr2
inr GPS)

wspélrzed
ne GPS

liczebnosé - opis

Agrostemma
githago

kakol polny

czerwona
lista:
NT-bliski
zagrozenia*

. danych

s}

chwast polny, dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie

Stargard pochodzg

z roku 1999 (B, D);
prawdopodobnie

aktuainie nie
wystepuje

Angelica
archangelica

dziegiel litwor
(arcydziegiel)

Ocz**

od Aala
do Aalb
(841)

Aala
E15,05186472
N53,33616460
Aalb
E15,06033675
N53,33208363

licznie w kanale
Miynéwka, wzdtuz
ul. Bydgoskiej, na
odcinku od
ul. Robotniczej do
ul. Jesionowej;

Aa2
(793)

E15,04946705
N53,33808904

Nielicznie na
obrzezu koryta rzeki
Ina na odcinku
wzdiuz
ul. Straznicze;j,

w Parku
Jagiellofiskim

Aa3
(795)

E15,04633403
N53,33454498

Nielicznie na
obrzezu koryta rzeki
Ina na odcinku
wzdtuz
ul. Strazniczej, w
Parku Jagiellonskim

Angelica
archangelica

dziegiel litwor
(arcydziegiel)

BD

zgodnie z literaturg
BiD, czyli
W rozproszeniu na
brzezach nurtu
rzek: Ina, Mata Ina,
Krapiel i kanatu
Mivnéwka

Asperugo
procumbens

Lepczyca
rozestana

czerwona
lista:
NT-bliski
zagrozenia*

chwast polny, dane
0 wystepowaniu
W gminie miescie
Stargard pochodza
Zz roku 1974, bez
podania doktadne;j
lokalizacji; wymaga
dokiadnigjszych
poszukiwan
w terenie

Batrachium
(Ranunculus)
fluitans

wiosienicznik
(jaskier)
rzeczny

ocz**

Bf (865)

E15,05903211
N53,31868082

licznie przy moscie
na rzece Krgpiel,
przy pid koricu
ul. Nowowiejskigj
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5 Callitriche | Rzesl czerwona A Cv (841) | E15,05186472 W rozproszeniu
verna wiosenna lista: N53,33616460 | nielicznie w wodzie
DD -za kanatu Mlynéwka,
mato ptynacego wzdtuz
informaciji by ul. Bydgoskiej, na
okresli¢ odcinku od
stopien ul. Robotniczej do
zagrozenia* ul. Jesionowej
D - - W opracowaniu ,D”
nie podano
lokalizacji — gatunek
nie miat wowczas
statusu
Zagrozonego
6 | Chenopodiu | Komosa czerwona C - - gatunek siedlisk
m murale | murowa lista: EN - ruderalnych; dane
zagrozony* 0 wystepowaniu
W gminie miescie
Stargard pochodza
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
w terenie
7 | Coronopus Wronog czerwona C . = wystepuje na
squamatus | grzebieniasty | lista: EN - drogach poinych
zagrozony* i zruderalizowanych
trawnikach; dane
0 wystepowaniu
W gminie miescie
Stargard pochodza
z roku 1974, bez
| podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
. w terenie
8 | Dactylorhiza | kukutka czerwona BD - - do weryfikacji
incarnata | krwista lista: w drugiej potowie
NT —bliski czerwca
zagrozenia*
Ocz**
9 | Festuca Kostrzewa czerwona C - - wystepuje
tenuifolia | nitkowata lista: DD — w zbiorowiskach
za mato muraw
informacji by blizniczkowych;
okresli¢ dane
stopien 0 wystepowaniu
zagrozenia* w gminie miescie
Stargard pochodzg
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
dokfadniejszych
poszukiwar
| w terenie
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10 | Fumaria

Dymnica czerwona c - chwast upraw
vaillantii | drobnokwiato | fista: VU - zbozowych, rzadziej
wa narazony na okopowych, miejsca
wyginiecie* ruderalne; dane
0 wystepowaniu
W gminie miescie
Stargard pochodzg
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
dokladniejszych
poszukiwan
w terenie
licznie w Parku
Bolestawa
Chrobrego,
pomiedzy Bramag
Pyrzyckg a Basztg
Morze Czerwone
BD - prawdopodobnie
nadal wystepuje na
| stanowiskach
* podanych
w opracowaniach
B i D, czyli w:
UE 2 —Miynowka,
UE4- Las
w Kliuczewie,
12 | Helichrysum | kocanki Ocz*™*

OC 6 - Burzykowo
A Hat E15,04671919
arenarium | piaskowe

nielicznie
N53,32677162 | w rozproszeniu na

terenie ,,ochrony
bezposredniej
ujecia wody
podziemnej” nad
rzeka Ina, pomiedzy
ulicami:
Warszawska,
Wiejska
L i Nowowiejska.
BD - na stanowiskach
' z literatury Bi D —
prawdopodobnie
nadal wystepuje
13 | Lappula Lepnik czerwona C - gatunek siedlisk
squarrosa | zwyczajny lista: ruderainych, skarp,
NT —bliski muraw
zagrozenia* kserotermicznych;
dane
o wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzg
z roku 1974, bez
podania dokiadnej
lokalizacji; wymaga
dokladniejszych
poszukiwan
| w terenie

11 | Galanthus $niezyczka Ocz**

Gv1 | E1504070847
nivalis przebiénieg N53,33597194
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14

Leontodon
taraxacoides

| Brodawnik
réznoowocko

wy

czerwona
lista: NT -
bliski
zagrozenia®

faki, pastwiska,
solniska, przydroza;
dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzg
z roku 1999 (D),
bez podania
doktadnej lokalizaciji
— gatunek nie miat
wowczas statusu
zagrozonego;
wymaga
dokladniejszych
poszukiwan
w terenie

15

Nasturtium
officinale

rukiew
wodna

czerwona
lista:
NT —bliski
Zagrozenia*
ocz**

No1
(841)

E15,05186472
N53,33616460

sporadycznie
w Kanale
Miynéwka, przy
ul. Bydgoskiej 6

No2
(869)

E15,06653403
N53,30755701

enklawy wielkosci
1-3 m?, w nurcie
rzeki Ina ok. 300 m
przed potgczeniem
z Kanatem
Rzeplinskim

16

Ononis
spinosa

wilzyna
ciernista

Ocz**

BD

do weryfikacji |
w petni sezonu
wegetacyjnego

17

Potamogeton
acutifolius

rdestnica
ostrolistna

czerwona
lista:

NT~bliski

| zagroZzenia®

do weryfikacji
w pelni sezonu
wegetacyjnego

18

Scilla bifolia

cebulica
dwulistna

Ocz**

BD

wymaga weryfikacji
w terenie

19

Stellaria
neglecta

Gwiazdnica
zaniedbana

czerwona
| lista: DD —
za malo
informaciji by |
okresli¢
stopien
zagrozenia*

Sn1

E14,99744646
N53,29606830

migjscami licznie
w runie lasu
proponowanego
uzytku
ekologicznego
UE4-Las
w Kluczewie

19
cd

Stellaria
neglecta

Gwiazdnica
zaniedbana

Sn 2
(801)

E15,00878498
N53,29978303

licznie w runie
Parku w Kluczewie

dane

0 wystepowaniu

pochodzg z roku
1974, bez podania
doktadnej lokalizacji
— gatunek nie miat

wowczas statusu

Zagrozonego
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20 | Vaccaria Krowiziot 1. czerwona C | - - chwast polny, dane
hispanica zbozowy lista: 0 wystepowaniu
RE-~-wymarly pochodzg z roku
na terenie 1974, bez podania
Polski* doktadnej
2. czerwona lokalizacji;
ksiega: EX— prawdopodobnie
wymarty*** aktualnie nie
| wystepuje
OBJASNIENIA:

* Kazmierczakowa R., Bloch-Orlowska J., Celka Z., Cwener A., Dajdok Z., Michalska-Hejduk D.,
Pawlikowski P., Szczesniak E., Ziarnek K.: Polska czerwona lista paprotnikdw i roslin kwiatowych.
Polish red list of pteridophytes and flowering plants. Krakow: Instytut Ochrony Przyrody Polskiej
Akademii Nauk, 2016.
** ROZPORZADZENIE Ministra Srodowiska 2014 z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (DzURP poz. 1409)
** Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z.: Polska czerwona ksiega roslin. Paprotniki i rosliny
kwiatowe. wyd. 3, 2014,
A - na podstawie obserwacji terenowych wykonanych w terminie: listopad 2019r. — maj 2020r.
B - Banas$ U., Wolejko L., Bacieczko W., 2000. Rzadkie i chronione gatunki roslin naczyniowych gminy
i miasta Stargard Szczecirski. Folia Univ. Agric., Stetin. 2000, Agricultura 213 (85), 43-58
C - Szmajda P. 1974 - flora synantropijna na siedliskach takich jak: tereny kolejowe, rumowiska
(smietniska, wysypiska gruzu, ruiny, tereny budowlane), ulice, place, trawniki, przydroza, mury
obronne i podmuréwki, parki, cmentarze, brzegi rzek oraz kanatéw i rowéw odwadniajgcych (105
gatunki)
D - Wolejko L., Bana$ U., Szafnagel-Wolejko A., 1999a Waloryzacja przyrodnicza miasta Stargard
Szczecinski. Zagadnienia geobotaniczne. Wykonano dla Biura Konserwacji Przyrody. Szczecin.
Mscr.

Pomniki przyrody.
Na terenie miasta objete ochrong sg nastepujace pomniki przyrody:

Tabela nr 19a Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Stargardu

r Lokalizacja
Lp. Nazwa Potozenie
Obreb Dziatka
1 | Dab szyputkowy Park Jagielloriski 0011 327/2
| (Quercus robur) - centralna czes$¢ parku
2 | Grab pospolity Park Zamkowy 0011 153/2
(Carpinus betulus) - péinocna czesé parku przy sciezce nad
Ing
3 | Grab pospolity Park Zamkowy 0011 153/2
' (Carpinus betulus) - poinocna cze$¢ parku przy $ciezce nad |
Ing
4 | Dab szyputkowy Skrzyzowanie 0016 207/2
(Quercus robur) - ul. Niepodlegtoéci z ul. Powstancéw
Warszawy
5 | Wigz szyputkowy Park 3 Maja 0010 440/54
{(Ulmus laevis) - W poblizu Starostwa Powiatowego
6 | Klon jawor Park 3 Maja 0010 437/2
(Acer pseudoplatanus) poinocny naroznik parku — na terenie
- ogrodu Zespotu Szkot Nr 1
7 | Klon jawor Park 3 Maja 0010 440/54
{Acer pseudoplatanus) | - centralna czesé parku | ‘
8 | Platan klonolistny | Park Popiela 0011 | 31872 |
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(Platanusacerifolia) | - potudniowa czes¢ parku wzdluz ulicy
grupa 11 drzew Strazniczej

9 | Topola geldryjska Park 3 Maja 0010 440/53
(Populus  xcanadensis | - pétnocny naroznik parku
,Gelrica”)

10 | Wigz szyputkowy ul. Skarbowa 0010 440/12
(Ulmus laevis)

11 | Klon zwyczajny Park 3 Maja 0010 440/54
(Acer platanoides L.) - potudniowa cze$é parku

Stan na dziert 01-02-2019

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie proponuje si¢ do objecia prawng ze
wzgleddw przyrodniczych ochrong nastepujace obiekty i obszary (poza ww. obszarami
Natura 2000):

Tabelanr20 Warto$ciowe aleje i zadrzewienia przydrozne w Stargardzie

Nr na . Obw.
mapie Lokalizacja Gatunek wm Stan
A-1  [ul. Wiadyslawa aleja Fraxinus excelsior L. — Jesion| 1,20
Reymonta wyniosty -2,70
A-2 | Szosa Maszewska |aleja lipowa Tilia cordata MILLER — Lipa| 1,85 kilka pni
drobnolistna -3,15; | wypréchnia-
3,35 tych
A-3 |ul. Grunwaldzka aleja jesionowo — olszowa
*Fraxinus excelsior L. - Jesion wyniosty, 1,20
*Alnus glutinosa L. - Olsza czarna —| -2,70;
naprzeciwko wejcia na teren dziatek *2,80-
[ 2x3,50
A-4 |ul. Na Grobli aleja Fraxinus excelsior L. - Jesion| 1,30
wyniosthy -2,50
A-6 | miedzy szpaler (15 drzew) Fagus sylvatica L. — Buk | 2,70
ul. Szczeciriska, zwyczajny -3,00
a ul. 11 listopada,
obok basenu i
kortéw tenisowych
A-5 |ul. Robotnicza, szpaler Aesculus hippocastanum L. —| max
od ul. Bydgoskiej | Kasztanowiec bialy 3,15
i2,75
A-7 |Al. Debowa aleja Quercus robur L. — Dab szyputkowy 1,70
-3,20
A-8 |ul. Nowowiejska aleja (16 drzew) Populus nigra L. — Topola| 2,60
-przy mostku nad | czarna -4,20
rz. Krapiel
A-9 |srédpolna droga aleja jesionowo — wierzbowa: +Fraxinus| +1,55
na pin miasta, na | excelsior L. — Jesion wyniosly -2,10;
pin od toréw Salix alba L. — Wierzba biala *do
kolejowych 3,60
A-10 |ptd czes¢ miasta, |+szpaler Betula pendula ROTH — Brzoza 1,50
pomigdzy rz. Ing, |brodawkowata -1,85
arz. Krgpiel *przy mostku nad rowem
Fraxinus excelsior L. — Jesion wyniosty 2,80
Quercus robur L. — Dab szyputkowy 3,20
A-11 |pld czgs¢ miasta, |aleja Betula pendula ROTH - Brzoza| 1.0
pomiedzy rz. Ing, |brodawkowata -2,10
arz. Krapiel
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A-12 {ul. Gléwna aleja jesionowa Fraxinus excelsior L. —| 1,60
Jesion wyniosty -2,35

A-13 {ul. Romualda aleja dgbowa Quercus robur L. — Dgb| 1,90

Traugutta szyputkowy -3,40
A-14 |ul. Juliana Ursyna |aleja debowo — klonowa: +2,00 |+edno drzewo

Niemcewicza, *Quercus robur L. — Dgb szyputkowy -3,80 martwe

od ul. Romualda *Acer saccharinum L. — Klon srebrzysty —| « 1,70

Traugutta do tylko na dtugosci budynkow mieszkalnych -2,60

granic miasta

(i dalej)

Cenny drzewostan zespoléw zieleni komponowanej.

Proponuje sig¢ objecie ochrona drzew pomnikowych znajdujgcych sie na terenie zespotdéw
zieleni parkowej i cmentarnej (zgodnie z wykazem zamieszczonym w Waloryzacii
przyrodniczej miasta):

1) park pomigdzy Szosg Maszewska, a ul. Wisniowg (P-1);
2) park podworski przy ul. Gdynskiej (P-2);

3) Park Zamkowy (P-4);

4) Park Bolestawa Chrobrego (P-5);

5) Park Piastowski (P-6);

6) Park Popiela (P-7),

7) Park Jagiellonski (P-8);

8) Park 3 Maja (P-10);

9) Park Stefana Batorego (P-11);

10) park podworski w Gizynku (P-13);

11) park podworski w Kluczewie (P-14);

12) Burzykowo - stary cmentarz (P-16);

13) park podworski w Burzykowie — park (P-17).

Uzytki ekologiczne

W waloryzacji zaproponowano objecie ochrong powierzchniowg w formie uzytkéw

ekologicznych (UE), czterech szczegélnie cennych przyrodniczo obszaréw na terenie miasta.

Na podstawie aktualizacji wybranych danych dotyczacych flory, zbiorowisk roslinnych,

siedlisk przyrodniczych oraz awifauny (ornitofauny) zawartych w ,Waloryzacji przyrodniczej

miasta Stargard” wykonanej wiosng 2020 roku potwierdzono zasadno$é ochrony
jednoczesnie korygujac granice i przedmiot ochrony:

UE-1 - ,Dolina Trzech Rzek”, fragment doliny Iny, Krapieli i Matej Iny na potudniowym
wschodzie miasta, obejmujacy poinaturaine ekosystemy lesne, wodne, bagienne,
tgkowe i murawowe ze stanowiskami roslin chronionych, wielu gatunkoéw zwierzat,
w tym ryb, ssakow, ptakéw, bezkregowcéw. Obiekt o duzych walorach
krajobrazowych. Postulowany zakaz zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy,
grodzenia, prowadzenia robot ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioraciji,
niszczenia roslinno$ci nabrzeznej, drzew i krzewdw. Dolina rzeki Krapieli poza
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UE-2

UE-3

granicami miasta proponowana jest do ochrony w formie rezerwatu, a w szerszych
granicach takze jako zespét przyrodniczo-krajobrazowy w waloryzacji gminy wiejskiej
Stargard. Rozpoznano nastepujace siedliska Natura 2000:
a) 91EQ0 fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe),
b) 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiomiki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,
c) 3260 Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw (Ranunculion
fluitantis,
d) 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) - do
weryfikacji,
e) Olsy (Carici elongatae-Alnetum).
- »Mlynéwka”, niewielki obszar przy wschodniej granicy miasta, nad rzeka
Mitynéwkg. Obszar lesny o charakterze fegu wraz z przylegajgcymi tgkami oraz
mozaika niewielkich zadrzewien, tozowisk, zbiorowisk szuwarowych i ziotoroslowych
zwigzanych ekologicznie z systemem rzeki Miynowki, stanowiska chronionych
gatunkéw roélin i zwierzat. Obiekt o duzych walorach krajobrazowych. Postulowany
zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robét
ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioracii, niszczenia roslinnosci nabrzeznej,
drzew i krzewdéw. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000 - 91EQ tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe).
- »,Gowienica”, fragment doliny Gowienicy. Jedynie niewielka jej cze$é znajduje sie
w granicach administracyjnych miasta (Kluczewo). Kompleks zyznych laséw
tegowych, tozowisk — zarosli wierzbowych, szuwaréw, ziotorosli i tak w intensywnie
uprawianym krajobrazie rolniczym. Ponadto obrzeza komplesu zZwigzanego
z ekosystemem rzeki Gowienica, w granicach Gminy-Miasta Stargard, to tereny
z ruinami dawnych zabudowan i infrastruktury lotniska wojskowego. Tereny te nie CF]
uzytkowane rolniczo, ale aktualnie sa miejscem bytowania i schronienia Zwierzat,
w tym ssakow, ptakéw, bezkregowcédw. Stanowiska cennej flory. Calosé jest
miejscem schronienia licznych gatunkéw zwierzat. Teren charakteryzuje sie wysokimi
walorami krajobrazowymi w otwartym krajobrazie rolniczym. Postulowany zakaz
zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robot
ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej,
drzew i krzewbéw. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000:
a) 91EO0 fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe),
b) 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiomiki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,

c) 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Uimetum),
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d) Olsy (Carici elongatae-Alnetum).

UE-4 - ,Las w Kluczewie”, teren maskujacy dawng infrastukture wojskowa. Teren
0 urozmaiconej rzezbie z mozaikg dobrze zachowanego  okazatego
réznogatunkowego drzewostanu lisciastego z dobrze wyksztatcong warstwa runa,
warstwg krzewdéw i dwoma warstwami drzew. Miejsce bytowania i schronienia
licznych zwierzat, w tym ssakow, ptakow, bezkregowcéw. Pozostawione martwe
drzewa, wiatrolomy sg unikalnym siedliskiem dla organizméw zywigcych sie martwa
materig. Enklawa ekosystemu lesnego w dominujacym krajobrazie rolniczym gminy
Stagard. Ostoja bioréznorodnosci. Obiekt o walorach rekreacyjnych, dydaktycznych
i krajobrazowych. Postulowany zakaz zmiany sposobu zagospodarowania (w tym
uzytkowania rolniczego), zabudowy, grodzenia, prowadzenia robét ziemnych, zmiany
stosunkow wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej, drzew i krzewow.
Rozpoznano nastepujace siedliska Natura 2000:

a) 91EO fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe),

b) 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum).

UE-5 - ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doplywow - IIl”, fragment
rzeki Iny wraz z doptywami w granicach dziatek ewidencyjnych ciekéw, ustanowiony
uchwatg Nr XXIIl/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.4556). Obiekt ustanowiony ze
wzgledéw zachowania biordéznorodnosci oraz ostoi i miejsc sezonowego przebywania
ichtiofauny. Jedynie niewielka jej cze$¢ korytarza Iny znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Stargard. Na terenie uzytku zabrania sie:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu,
z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

¢) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

d) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna,
rybacka i towiecka.

Obszary cenne przyrodniczo

Ponadto w waloryzacji i wykonanej aktualizacji wskazano trzy nastepujgce obszary cenne

przyrodniczo (OC) bez proponowania konkretnej formy ochrony:

OC-1 - ,Laki nad Ing — péinoc”— koryto rzeki wraz z przy tgkami, pocietymi licznymi
rowami odwadniajgcymi, stanowi ostoje bioréznorodnosci. Obszar obejmujacy tereny
w dolinie Iny poza granicami proponowanego UE-1, ktory jako element korytarza
ekologicznego powinien by¢ chroniony przed zmiang sposobu uzytkowania
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i zabudowa. Postulowany zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy,
grodzenia, prowadzenia robét ziemnych, ingerencji w warunki hydrologiczne
zwigzane z dalszym odwadnianiem. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000
- 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion.

OC-2 - ,taki nad Ing — potudnie”- fragment doliny rzeki od ujcia Krapieli do zwartej
zabudowy miasta, stanowi czes¢ korytarza ekologicznego Iny. taki pociete licznymi
rowami odwadniajgcymi w podinocnej czesci proponowanego OC, na terenie
miejskiego ujecia wody. Miejsce bytowania i schronienia zwierzat, w tym szczegélnie
matych ssakoéw, ptakéw, bezkregowcéw. Ostoja bioréznorodnosci. Postulowany
zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robét
ziemnych, ingerencji w warunki hydrologiczne zwiazane z dalszym odwadnianiem.
Rozpoznano nastepujace siedliska Natura 2000:

a) 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami

z Nympheion, Potamion,
b) 6510 Ekstensywnie uzytkowane nizowe taki éwieze (Arrhenatherion) — siedlisko
do weryfikacji.

OC-3 - ,Odstojniki w Kluczewie i dolina Matej Iny” obejmuje trzy kompleksy: stawy
rybne, odstojniki Cukrowni Kluczewo, oraz fragment doliny Matej Iny doptywu Iny,
ktore stanowig istotny element s$rodowiska dla ptazéw i ptakéw, ostoja
bioréznorodnosci, jednak nie mogg byé objete ochrong prawng ze wzgledu na Swoj3
pierwotng funkcje gospodarcza. Postulowana ochrona przed zmiang sposobu

uzytkowania i zabudowa, ingerencja w warunki hydrologiczne zwigzane
z odwadnianiem.
0C-4 - ,0z Gizynek”, jedna z najlepiej zachowanych form geomorfologicznych

pochodzenia polodowcowego w okolicy. Trudny do objecia ochrong z powodu
potozenia na terenach wojskowych, wylaczonych spod planowania gminnego. Oz
stanowi czes¢ kompleksu laséw, zakrzewien i traworosli i innych zbiorowisk roslin
zielnych wystepujacych na poligonie. Stanowi czes¢ kompleksu bedacego
schronieniem i miejscem bytowania zwierzat, w tym: ssakow, ptakéw, bezkregowcow.
Ostoja  bioréznorodnosci. Powinien byé chroniony przed zmiang sposobu
uzytkowania, przeksztatceniem formy i zabudowa.

OC-5 - ,Stotnica” obejmuje teren dawnego parku przy ruinach zabudowan wsi Stotnica.
W rozproszeniu ruiny dawnej infrastruktury wojskowej. Teren stanowi czesé
kompleksu ekosystemu rzeki Gowienicy. Miody drzewostan lisciasty z bogato
rozwinigtg warstwg krzewoéw i runa. Obiekt jest istotnym elementem $rodowiska dla
zwierzat, w tym duzych i matych ssakéw, ptakow, bezkregowcow w dominujgcym
krajobrazie rolniczym tej czeéci gminy miasta Stargard. Ostoja bioréznorodnosci.
Postulowany zakaz niszczenia wszelkiej dostepnej dla maszyn rolniczych
powierzchni, poza dotychczas uprawianymi polami. Nie nalezy w granicach obiektu
prowadzi¢ upraw rolnych. Okazy drzew o wymiarach pomnikowych:

%warzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 . ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
82

a) Buk zwyczajny odm. czerwonolistna Fagus sylvatica var. atropurpurea — obwéd
ok. 5 m na wysokosci 1,3 m,
b) Platan klonolistny Platanus acerifolia - obwéd ok. 4,5 m na wysokosci 1,3 m.

OC-6 - ,Burzykowo” obejmuje teren dawnego parku przy ruinach zabudowan wsi
Burzykowo. W rozproszeniu ruiny dawnej infrastruktury wojskowej. Teren potozony
jest w bezposrednim sasiedztwie doliny rzeki Gowienicy. Drzewostan lisciasty
z bogato rozwinigta warstwa krzewéw i runa. Szpaler lipy drobnolistnej Tilia cordata,
o obwodach do 2,5m, na wysokosci pnia 1,3 m. Obiekt jest istotnym elementem
srodowiska dla zwierzat w dominujacym krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta
Stargard. Ostoja bioréznorodnosci. Postulowany zakaz niszczenia wszelkiej
dostepnej dla maszyn rolniczych powierzchni, poza dotychczas uprawianymi polami.
Nie nalezy w granicach obiektu prowadzié¢ upraw rolnych.

OC-7 - ,Srédpolne zalesienie Kluczewo” obejmuje teren $rédpolnego zadrzewienie.
Wewnatrz oczko wodne z zaroslami wierzbowymi. Bagienno-wodny ekosystem
niewielkiego jeziorka okolony jest lasem lisciastym nawigzujacym do gradu Stellario
holosteae-Carpinetum Stellario holosteae-Carpinetum betuli. Starodrzew debowy
I grabowy. Obiekt jest istotnym elementem $rodowiska dla zwierzat w dominujacym
krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta Stargard. Ostoja bioréznorodnosci.
Postulowany zakaz niszczenia wszelkiej dostepnej dla maszyn rolniczych
powierzchni, poza dotychczas uprawianymi polami. Nie nalezy w granicach obiektu
prowadzi¢ upraw rolnych.

Zespét Przyrodniczo - Krajobrazowy

Projektowane jest objecie doliny Iny ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu lub
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego, co powinno przyczynié si¢ do poprawy warunkéw
przyrodniczych na tym terenie i zapobiec jego degradaciji. Objecie ochrong doliny
proponowano m.in. w waloryzacji przyrodniczej gminy wiejskiej Stargard. Obszar ten
wskazano takze w planie wojewodztwa. Wspétdziatanie z sasiednimi gminami na rzecz
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Iny" zostato zapisane w .Programie
ochrony  érodowiska miasta Stargardu  Szczecinskiego”, przyjetym  uchwatg
Nr XXVI1/298/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 25 stycznia 2005r.
Powotanie OChK jest ujgte w aktualnym ,Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta
Stargard na lata 2018-2021. Powotanie Obszaru Chronionego Krajobrazu pozostaje w gestii
sejmiku wojew6dztwa, natomiast utworzenie Zespotu Przyrodniczo -Krajobrazowego w gestii
samorzadu miejskiego.

7.5.3. Istniejace formy ochrony zasobéw wod podziemnych

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie znajdujg si¢ nastepujace obiekty
i obszary objete ochrong prawna ze wzgledéw na zasoby wody pitnej:

Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 123

o

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix" Spétka z 0.0., e-mai: biuro@afix.pl, tel. 914835947


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
83

Dla ochrony GZWP nr 123 — zbiornika migdzymorenowego Stargard - Goleniéw wykonano

dokumentacje hydrogeologiczna, przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia

28 czerwca 2005 r.(znak: DG/kdh/ED/489-6516a/2005) oraz ,Dodatek do dokumentac;ji

hydrogeologicznej...”, przyjety zawiadomieniem z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-

4731-40/6898/55527/11/MJ) okreslajgce zasady postepowan ochronnych oraz wyznaczajgce

okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu, sformutowane w formie zakazow, nakazéw

I zalecen. Miasto Stargard znajduje sie w strefie C zagrozenia wéd podziemnych, gdzie

poziom wodonosny jest stabo lub czgsciowo izolowany. W tej strefie zakazuje sie lokalizacji:

1) sktadowisk odpadéw, wylewisk $ciekéw:

2) skiadéw stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych;

3) ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 500 DJP; parkingéw lub ich zespotéw
o wielko$ci powyzej 500 samochodéw osobowych lub 200 ciezarowych;

4) cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 500 m (na kierunku sptywu wéd) od uje¢ wéd lub
osiedli;

5) zaktaddw wykorzystujgcych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla zdrowia.

Ujecia wéd podziemnych ,,Stargard - Potudnie” oraz »Lipnik”

W granicach administracyjnych miasta lezy czgs¢ terendw ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard — Potudnie”, na ktérym obowiazujg
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z rozporzadzenia Nr 2/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemne] ,Stargard-
Potudnie” w Stargardzie Szczecinskim (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.1704),
zmienionego rozporzgdzeniem Nr9/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Waoi.
Zachodniopomorskiego poz.3907) oraz rozporzadzeniem z dnia 12 stycznia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz.303).

W granicach terenu ochrony bezpoérednie;j:

1) zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody;

2) na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenig’

c) odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody;,

d) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzacych do poboru wody.

W granicach terenu ochrony posredniej zabronione jest:
1) wprowadzanie $ciekow do wéd lub do ziemi, za wyjatkiem:
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a) sciekdw pochodzacych ze stacji uzdatniania wody,

b) $ciekéw stanowigcych wody opadowe lub roztopowe;

2) rolnicze wykorzystanie sciekéw;

3) przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwérczych;

4) stosowanie nawozéw:;

5) stosowanie $rodkéw ochrony roslin:

a) ktore wedtug zezwolenia na wprowadzenie $rodkéw ochrony roslin do obrotu lub
pozwolenia na handel réwnoleglty s3 kiasyfikowane jako niebezpieczne dla
Srodowiska,

b) do celéw badan i rozwoju;

6) budowie autostrad, drog ekspresowych oraz toréw kolejowych;

7) lokalizowanie zakladéw przemystowych;

8) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat;

9) lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich
transportu, za wyjgtkiem magazynéw butli z gazem pitynnych oraz naziemnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

10) lokalizowanie sktadowisk odpadow;

11) mycie pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;

12) naprawianie i obstuga pojazdéw mechanicznych poza terenem zaktadéw ustugowych
posiadajacych uszczelniong nawierzchnie uniemozliwiajacg przedostawanie sie woéd
opadowych i roztopowych do pozioméw wodonosnych zasilajgcych ujecie wody oraz
wyposazonych w urzadzenia oczyszczajgce i systemy odprowadzajace $cieki;

13) urzgdzanie parkingéw, z wyjatkiem:

a) parkingéw posiadajgcych uszczelniong nawierzchnie uniemozliwiajacg
przedostawanie si¢ woéd opadowych i roztopowych do wéd lub do ziemi,

b) parkingbw wyposazonych w system odprowadzania oczyszczonych wod opadowych
i roztopowych;

14)lokalizowanie uje¢ wody podziemnej;

15) lokalizowanie cmentarzy;

16) grzebanie zwlok zwierzecych;

17)wydobywanie kopalin, z wyjatkiem wod termalnych;

18) wykonywanie odwodnien budowlanych za wyjatkiem odwodnien krétkotrwatych;

19) lokalizowanie budynkéw, dia ktérych nie przewiduje sie odprowadzenia $ciekéow
wytgcznie do sieci kanalizacji.

W granicach administracyjnych miasta, na terenach lezacych w sgsiedztwie ujecia wody

,Lipnik"  zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie nie moze powodowaé
zanieczyszczenia zasobu wéd ujecia.

Lokalne ujecia wody
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Dla nastepujacych lokalnych ujeé wody ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, ktérej
obowigzujg zakazy, zgodnie z ponizej wymienionymi decyzjami.

Tabelanr21 Wykaz lokalnych ujeé wody pitnej na terenie miasta
N Decyzja Organ |
Lp. Lokalizacja ujecia L\‘Az"iiz'\;ﬁz o ustanowieniu Ddaatﬁia ustanawiajgcy I
y strefy ochronnegj Wy strefe
PKP S.A.
Oddziat
Stargard Gospodarowania Starosta
5 ul. Skladowa * Nieruchomo$ciami OS.JN.6223-30/00 | 28.07.2000 Stargardzki
w Szczecinie
- Lokomotywownia
PKP S.A.
| Oddziat
2. | Sy . Gospodarowania O$.JN.6223-30/00 | 28.07.2000 |  Starosta
' Nieruchomosciami 9
w Szczecinie
Stargard
ul. Wiadystawa Rodzinne Ogrody y Starosta

& Reymonta * Dziatkowe ,Pomorska” OS.RK.6223-67/01 | 20.11.2000 Stargardzki

Dz. 61/3 — obreb 2 ]
ENEA Operator
Stargard Sp. z o.0. Starosta

4. | ul. Szczecifiska 146 | Rejon Wysokich Napie¢ | CS.6320.1.1.2013 | 17.05.2013 Staraardzki

Dz.286/2 - obreb5 | w Stargardzie 9
Szczecinskim ’
Stargard Rodzinne Ogrody Starosta

5. | ul. Morska * Dziatkowe OS.WS.6223-16/01 | 26.03.2001 Stargardzki
Dz. 25 — obreb 3 im. ,M. Konopnickie]” 9
Stargard
ul. Marszatka Jozefa . Starosta

6. | biisy dskiego 63 * ,Rarytas” Sp. z 0.0. 0S.JN.6223-271/01 | 29.05.2001 Stargardzki
Dz. 178/7 — obreb 1
Stargard 25'6341|_'C7;12'1 20111 69.12.2011 |

7 ul. Wiadystawa Oddziat KSC S.A. Zmiana Starosta |

" | Broniewskiego 23 .Cukrownia Kluczewo” 75.6341.71.4.2011 Stargardzki
Dz. 7 - obreb 21 : L.GZ. ' " | 21.02.2012
Stargard
8 ul. Ksiecia Barnima | | ,STARCO” Zaktad 0S8.JN.6223-116- 10.01.2002 Starosta
“inrb Mieczarski Sp. z 0.0. 3/01-2/02 o Stargardzki
Dz. 468/5 — obreb 10 B
Stargard Spotdzielnia
9. | ul. Lotnikow Mieszkaniowa os#g.fssz_zzc/;;so- 10.02.2002 | Slrosia
| Dz.33/1-o0breb20 | Kluczewia’ 9
Osrodek Sportu
Stargard . -
. i Rekreaciji Stargard | OS.JN.6223-122- Starosta

10. | ul. Szczecinska 35 26.02.2002 .

Dz. 100 — obreb 9 Sp.zo.0. 2/01-3-1/02 Stargardzki
R Stargard Rejonowy Zaktad : _

11, | ul. Zeglarska 1 Uslugowy Stuzby OS'JN'%%?’ 402- | 45.01.2003 S;trar:fdtgki
Dz. 329/3 — obreb 11 | Mundurowej - Pralnia 9
Stargard Przedsiebiorstwo

12. | ul. Nasienna 6 Energetyki Cieplnej GNS'L58/'676621_2- 21.07.2006 Stsatrar:rsdtgki
Dz. 8 - obreb 5 | Sp.zo.0. 9
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| Dyrektor

13, l?lt.aé%?)rl?ojna Rodzinny Ogréd , | 822253410024 | 101 5019 Zlev?giu
Dz. 2/1 — obreb 15 Dziatkowy im. ,4 Marca 2019.MC w Stargardzie

, PGWWP

* strefy ustanowione przed dniem 01.01.2002 r. wygasty z dniem 31.12.2012r. na podstawie
art.21 ust.1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 32 poz.159)

Ochrona ujecia wody powierzchniowej z jeziora Miedwie

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej

ujgcia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo, gmina

Stare Czarnowo, powiat gryfiiski (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1682,

z 2006 r. Nr 80, poz.1399 oraz z 2011 r. Nr 7, poz.81) ustanowiono dla ujecia wody strefe

ochronng podzielong na teren ochrony bezposredniej i posrednie;.

W granicach miasta potozony jest teren ochrony posredniej i obejmuje nastepujace dziatki

w obrebie 23: 97, 192/2 (czg$¢), 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210.

Na tym terenie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu okre$lone w powyzszym

rozporzadzeniu, w tym m.in. zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi za wyjgtkiem oczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych;

2) rolnicze wykorzystanie $ciekow;

3) lokalizowanie nowych zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat
opartych o bez$ciétkowy system chowu;

4) lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich
transportu, za wyjatkiem stacji paliw oraz zbiornikéw gazu plynnego;

5) lokalizowanie sktadéw odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

6) lokalizowanie nowych cmentarzy oraz grzebanie zwiok zwierzecych.

Rozporzadzenie Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w Szczecinie z dnia 19 marca 2008r. w sprawie okreslenia wod wrazliwych na

zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zZrédet rolniczych oraz obszaréw szczegblnie

narazonych, z ktérych odptyw azotu ze Zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz.

Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 34, poz.665) okresla:

1) wody powierzchniowe wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych (w tym rzeka Gowienica);

2) wody podziemne wrazliwe na zanieczyszczenia zwiazkami azotu ze zrodet rolniczych;

3) obszar szczegélnie narazony, z ktérego odplyw azotu ze zrédet rolniczych do wéd
nalezy ograniczy¢ (na terenie miasta obejmuje obreb 22 i 23).

Zakres niezbednych dziatan okre$la rozporzadzenie Nr 2/2008 Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 6 maja 2008 r. w sprawie wprowadzenia

Stowarzyszenie Pracowni_Autorskich LAfix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
87

programu dziatarh majgcych na celu ograniczenie odplywu azotu ze zrédet rolniczych (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 48, poz.1025).

8. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
8.1. Prawne podstawy ochrony $rodowiska kulturowego

Zgodnie z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2021 r. poz.710, z pézniejszymi zmianami) prawnej ochronie podlegajg zaréwno wartosci
materialne, jak i niematerialne $rodowiska, tworzace jego zasob kulturowy. Ochronie i opiece
podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania:

1)  zabytki nieruchome, bedace w szczegdinosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

c) dzietami architektury i budownictwa,

d) dzietami budownictwa obronnego,

e) obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,

f) cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamigtniajgcymi wydarzenia historyczne badZz dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji;

2) zabytki ruchome, bedace w szczegélnosci:

a) dzietami sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowe;j,

b) kolekcjami stanowigcymi zbiory przedmiotow zgromadzonych i uporzadkowanych
wedtug koncepcji osob, ktére tworzyly te kolekcje,

¢) numizmatami oraz pamigtkami historycznymi, a zwtaszcza militariami, sztandarami,
pieczeciami, odznakami, medalami i orderami.

d) wytworami techniki, a =zwlaszcza urzadzeniami, $rodkami transportu oraz
maszynami i narzedziami $wiadczacymi o kulturze materialnej, charakterystycznymi
dla dawnych i nowych form gospodarki, dokumentujacymi poziom nauki i rozwoju
cywilizacyjnego,

e) materiatami bibliotecznymi, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 czerwca
1997 r. o bibliotekach (Dz.U. z 2019 r. poz.1479),

f) instrumentami muzycznymi,

g) wytworami sztuki ludowej i rekodzieta oraz innymi obiektami etnograficznymi,

h) przedmiotami upamietniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$é wybitnych
osobistosci lub instytucii;

3) zabytki archeologiczne, bedgce w szczegéinosci:
a) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami,
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¢) kurhanami,

d) reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej i artystycznej.
Ochronie moga podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu
budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Sprawowanie ochrony i opieki nad zabytkami nalezy do zadan statutowych gminy. Do zadan

administracji w zakresie ochrony zabytkéw nalezy w szczegoinosci:

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przy ksztattowaniu Srodowiska.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie zasady

ochrony przede wszystkim zabytkéw nieruchomych i zabytkéw archeologicznych,

z uwzglednieniem gminnego programu opieki nad zabytkami. Podstawa do sporzadzania

programu opieki nad zabytkami przez gmine jest gminna ewidencja zabytkéw. Prezydent

Miasta ma za zadanie prowadzenie gminnej ewidencji zabytkéw w formie zbioru kart

adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, objetych wojewddzka ewidencja

zabytkéw. W gminnej ewidencji zabytkéw powinny byé ujete:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzKiej ewidencji zabytkow;

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez prezydenta miasta w porozumieniu
z wojewbdzkim konserwatorem zabytkéw.

Ustalenia zasad ochrony przyjete w Studium sg podstawg do formutowania zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zachowania tadu
przestrzennego.

8.2. Merytoryczne uzasadnienie ochrony zasobéw kulturowych i historycznej
kompozycji przestrzennej miasta

-Miasto powstaje jako charakterystyczny objaw kultury kraju na pewnym poziomie jego
rozwoju” (Tadeusz Totwiriski, Urbanistyka, 1939 r.). Z definicji miasta wynika, ze jest ono
wytworem kultury, a wigc posiada wartos$ci kulturowe, ktére tworza jego tozsamosé. Wartosci
te nawarstwiajg sig, czesto jedne sg zastepowane przez inne, w ciggu dziejéw miasta.
Celem ochrony wartosci kulturowych miasta jest zachowanie jego tozsamosci i odrebnosci
kulturowej, na ktérg sktadajg swiadectwa materialne przesztosci — zabytki wraz z historycznie
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uksztattowanym rozplanowaniem.

Historia rozwoju o$rodka miejskiego ~ Stargardu jest dobrze udokumentowana. Rozwoj
miasta w przesztosci byt nierozerwalnie zwigzany z rzeka Ing i Krapielg — nad tymi rzekami
powstaty osady przedlokacyjne, w oparciu o dwa naturalne ramiona Iny powstato miasto
lokacyjne (1243r.), stanowiace dzi§ centrum historyczne uktadu przestrzennego. Rzeka
umozliwiata kupcom prowadzenie handlu, a co za tym idzie przynaleznosé¢ do Hanzy —
zwigzku handlowego miast Europy poinocnej doby $redniowiecza (od 1363 r.). Wazny
czynnikiem w rozwoju miasta oprécz potozenia przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych,
byto wybudowanie linii kolejowej taczgcej Stargard z innymi miastami europejskimi (1846 r.).
Stargard do dzi§ petni role wezta komunikacyjnego, a w tym kolejowego o znaczeniu
ponadregionalnym. W oparciu o te funkcje rozwinety sie Zaktady Naprawy Taboru
Kolejowego, wchodzace dzisiaj w sktad Stargardzkiego Parku Przemystowego. Zaréwno
rzeka, jak i linia kolejowa z jednej strony stymulowaty wzrost miasta, z drugiej byty i nadal sg
barierg, ktorg miasto musi w swoim rozwoju pokonywaé. Na ksztaft przestrzeni miejskiej
oprocz czynnikow gospodarczych, demograficznych i prawnych, miaty wplyw wielkie idee
urbanistyczne, ktére w przesztosci doprowadzity do powstania zwartej kompozycji miasta
sredniowiecznego, prospofecznych kompozycji zespotow mieszkaniowych tzw. ,miasta -
ogrodu” z okresu lat 20. ubiegtego wieku oraz zespoly zabudowy tzw. blokéw z lat 70. —
mega struktur, u podstaw ktorych lezata ,Karta ateriska” (opublikowany w 1943 r. dokument
zawierajgcy postulowane zasady nowoczesnego projektowania urbanistycznego)
i socjalistyczna wizja spoteczna.

Waznym czynnikiem w rozwoju przestrzennym miasta byto stacjonowanie garnizonéw -
jednostek wojskowych: Armii Cesarstwa Niemieckiego, Wermachtu, a po Il Wojnie Swiatowej
- Wojska Polskiego oraz Armii Radzieckiej, zajmujacych duze przestrzenie na obrzezu
miasta, tworzace zamknigte enklawy w jego strukturze. Jeden z tych terenow — byle lotnisko
w Kluczewie, zostat weiggniety w granice miasta dopiero w roku 1993 ., tracac swojg funkcje
militarng na rzecz rozwijajacego sie dzié Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii.
W historii miasta przynajmniej dwukrotnie doszto do katastrofalnego zniszczenia zabudowy
i wyludnienia. Pierwszy raz w wyniku dziatari wojennych w okresie wojny 30-letniej (1618 -
1648) — miasto usuwato zniszczenia przez 30 nastepnych lat. Drugi raz miasto zostato
zniszczone w okresie dziatan Il wojny $wiatowej — skutki tych zniszczen (odbudowa
kwartatow staromiejskich) zostang zlikwidowane po 60 latach. Te dwie katastrofy w sposéb
zasadniczy wptynety na dzisiejszy ksztatt miasta i stan zachowania zabytkow.

Tak wigc wszystkie wazne czynniki i wydarzenia, ktore doprowadzity do powstania
I uksztattowania sie wspélczesnego miasta, sg nadal widoczne w jego strukturze i majg
decydujacy wplyw na zachowanie tadu przestrzennego.

8.3. Formy prawnej ochrony zabytkow

Zgodnie z definicja, zabytek jest to nieruchomosé lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty,
bedace dzielem cziowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo
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minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu

na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa.

Obecnie obowiazuja nastepujace formy prawnej ochrony zabytkéw:

1) wpis do rejestru zabytkéw:;

2) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;

3) uznanie za pomnik historii;

4) utworzenie parku kulturowego;

5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Na terenie miasta znajduje sie 37 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym jeden

zespdt urbanistyczny oraz 58 obiektéw lub ich zespotéw, ktére sg wytypowane do ochrony

poprzez wpis do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 17 wrzesénia 2010 r.
uznano za pomnik historii ,Stargard Szczeciriski ~ zespdt kosciota pod wezwaniem
Najswigtszej Marii Panny Krélowej Swiata oraz $redniowieczne mury obronne miasta”
(Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej poz.1236). Obszar pomnika historii obejmuje
kosciot, budynki plebanii oraz mury miejskie wraz z bramami i basztami obronnymi. Obiekty
te sg wpisane do rejestru zabytkéw — uznanie ich za pomnik historii nalezy traktowaé jako
najwyzszg forme ochrony zespotéw zabytkowych.

(Rys nr 14 - Pomnik Historii)

Cztery obszary na terenie miasta powinny zostaé uznane za parki kultury, sg to: dwa zespoty
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca zabudowg gospodarczg tzw. ,miasta ogrody”,
teren dawnych Zaktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego przy ulicy Pierwszej Brygady,
oraz teren obejmujgcy Oddziat KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo” przy ulicy Wtadystawa
Broniewskiego i zespot miynéw przy ulicy Gtéwnej.

Ponad potowa obiektéw zabytkowych znajduje sie w granicach terenéw objetych aktualnymi
miejscowymi planami zagospodarowania. Jednak zapisy planéw nie zawsze zapewniajg ich
wiasciwg ochrone, gdyz albo nie wykazuja obiektu jako zabytkowy, albo ustalenia warunkéw
ochrony sg niewystarczajgce.

8.4. Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw
Obiekty zabytkowe zostaty wpisane do rejestru na podstawie decyzji wydanej przez

wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw. W niektérych przypadkach do rejestru wpisano
réwniez otoczenie zabytku (wpisanego do rejestru). Wpisanie do rejestru historycznego
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uktadu urbanistycznego Starego Miasta nie wylaczyto mozliwosci wydania decyzji o wpisie
do rejestru wchodzacych w skiad tego uktadu poszczegdinych zabytkéw nieruchomych.

Z mocy prawa wpisanie zabytku nieruchomego do rejestru ujawnia sie w ksigdze wieczystej
danej nieruchomosci.
Ponizej zestawiono wszystkie zabytki nieruchome i uktady urbanistyczne znajdujgce sie
w granicach administracyjnych miasta Stargardu, wpisane do rejestru zabytkow do dnia
31 grudnia 2020 roku.

Tabelanr22 Obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw wojewéddztwa
zachodniopomorskiego

. . Numer :
L.p Ulica Obiekt rejestru Data Uwagi
Teren pomiedzy
ulicami: Miynskg,
' Andrzeja Struga, .
Hetmana Stefana Isgizrsrﬁ;?: LR
! Iggzirg;:c:éﬁs?g\;vej $redniowiecznego wraz z G bt
Jadwigi, Jagielloniska, | (€nem przylegiym
Marii Sktodowskiej —
Curie
Obwatowania obronne, mury
miejskie (fragmenty) wraz z
bramami (Bramg Miyriska,
. Bramg Watowg, Bramg ) g D
| 2 | Teren Starego Miasta ' Pyrzycka), basztami (Basztg A-1594 | 1957-04-06 | Pomnik Historii
Bialogtéwka, Baszta Jencow,
Basztg Lodowa, Basztg Morze
Czerwone i dwiema bastejami
' Budynek arsenatu , Po obrysie murow
3 | Basztowa 2 (odbudowany, ob. archiwum) A-1478 | 1958-09-12 obwadowych
o . . . Zgodnie z pismem
Linia kolei waskotorowej relacji ZN-150/129/ks/2009
Stargard Wask. — Stara z dnia 2009-07-21
Dabrowa — Trgbki Wask. — | ochrona ob:\gia:u':
Kozy Pomorskie — Inisko km W granicach dziate
4 | Brzozowa 1a-1b 54,45, w tym: wszystkie tory A-111 | 2002-12-21 ?1n§12r72eira1%h2./3 )
zasadnicze, tory boczne, obreb 1,
rozjazdy, budynek stacji - 3%;; P gg/rjbfz.mg
kolejowej Stargard Wask. Zobreb 6
. L W granicach
Relikty $redniowiecznych, nieruchomosci
nowozytnych piwnic kamienic, gruntowychh_ )
Bolestawa Chrobrego | zlokalizowane obecnie na oznaczonych jako
5 |8, 82, 8b, 8 poziomie piwnic budynku A-1406 | 2015-05-15 | azlaki o numerachy
ustugowo-mieszkalnego 122/12, 122/13,
(pod CH Staréwka) 122/14 1 122/15 -
obr.11
W granicach
Wodociggowa wieza ci$nien nieruchomosci
Hetmana Stefana gruntowej
6 Czarnieckiego ; (komunalr)a) wraz A-198 | 2005-01-18 oznaczonej jako
z otoczeniem dziatka o numerze 8
—obr.11
Willa wraz z otoczeniem W granicach
7 | pomana Stefana | (ob, Powiatowa Stacja A-10 | 2002-08-26 | Tleruchomosa
- 9 Sanitarno-Epidemiologiczna) | pnacondliake
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dziatka o numerze 5
—obr.11
W granicach
nieruchomosci
g | Plac Swietego. Kosciot p.w. Swietego Ducha A-347 | 2008-04-22 | Sruntowej
Ducha 2 wraz z otoczeniem oznaczonej jako
dziatka o numerze
444 — obr.10
Zesp6t budynkéw d. miyna — ),"i’e?;i',}f;f,”éci
. budynek giéwny, dwa budynki ) e gruntowej
9 | Gdaniska 5 ey £ e s A-180 | 2004-10-12 caracione sk
H Zlaika 0 numerze
restauracja Maty Miyn) 139 — obr.3
Krzyz pokutny
- nrrej. B-190
W granicach
i nieruchomosci
10 | Gdanska i Morska | |eren ekspozycii krzyza A-1490 | 1993-06-21 | gruntowych
pokutnego oznaczonych jako
dziakki o numerach:
131/1, 99/1 i 99/2 —
obreb 3
. Patac neogotycki (ob. bud. ey Po obrysie muréw
11 | Gizynek 6 mieszkalny) A-1482 | 1984-09-25 obwodowych
W granicach
Willa z parcelg i ogrodem nien ”t°h°',“°5°‘
12 | Gtéwna 1 (z zespotu Cukrowni A-1418 | 2015-08-06 | o7 200 1o
,Kluczewo”) dziatka 0 numerze
8 5/14 — obr.21
Miyn ,Kluczewo” (z zespotu i no. Po obrysie
13 | Glowna 16 miyiskiego Kuczewer) | A1425 | 20160930 | zewemer
Swietego Jana Kosci6t parafialny p.w. Po obrysie muréw
0 Chrzciciela 1 $w. Jana A-1466 | 1953-11-07 obwodowych
| Swietego Jana Cerkiew parafialna p.w. sw. Po obrysie murow
15 | Chrzciciela 2 Apostotow Piotra i Pawla A-1485 | 19870707 | 5oodowyeh
Kamienica gotycka (ob.
Kazimierza Panstwowa Szkota Muzyczna | Po obrysie muréw
16 | Wielkiego 13 11 Il stopnia A1474 1 1959-11-18 | o1 odowych
im. Witolda Lutostawskiego
| Budynek szkoly (ob.
Kazimierza Szczecinska Szkota Wyzsza _ o Po obrysie muréw
i Wielkiego 17 Collegium Balticum A-1472 | 1996-09-12 obwodowych
) Filia w Stargardzie)
Bolestawa Kolegiata Najswietszej Marii _ Pomnik Historii
Lk Krzywoustego | Panny Krolowej Swiata A-1467 | 1958-02-22 ES;OZT‘;';C"Q“"’W
‘ ' Pomnik Historii
19 Efz'ijjﬁ‘g;ego i Organistowka gotycka A-1525 | 1966-01-17 | Po obrysie murow
obwodowych
Bolestawa . Pomnik Historii
| 20 | Krzywoustego 12 Organistowka renesansowa A-1526 | 1966-01-17 Et? v\?obdrg::;cnr:urow
21 | Kusnierzy 5 Kamienica (ob. hotel PTTK) A5 | 1999-05-19 | FO onmvsie murbw
Bolestawa . L Po obrysie muréw
22 Limanowskiego 26 Dom mieszkalny / kamienica A-592 | 2010-05-05 obwodowych
. Kosciot parafialny : Po obrysie muréw
23 | Lotnikow 8 o.w. Swi etego Krzyza A-1458 | 1958-07-05 obwodowych
. Kamienica renesansowa } 44 Po obrysie muréw
24 | Mieszka | 1 (ob. Ksigznica Stargardzka) A-1477 | 1990-11-10 obwodowych
. Kosciét p.w. Przemienienia W granicach dzialek
25 | Nadbrzezna 1 Pariskiego (polskokatolicki) | A-1468 | 1996-12-12 gsr;_,uin;%rgc_héggt X
Dawny dom bractwa ) ) W granicach
| 26 Ochronna 9 strzeleckiego wraz A-1492 | 1990-11-06 | zataczonej do
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z przylegtym terenem (ob. decyzji mapy l
,Patac Panorama")
Dawny budynek magazynu
27 | Stefana Okrzei 12 zbozowego — kaszarni (wraz A-1771 | 2018-10-15
Z gruntem pod budynkiem)
Patac wraz z wyposazeniem
wnetrz (ob. Mtodziezowy Dom ) A Po obrysie muréw
28 | Portowa 3 Kultury im. Mariusza A-8 1999-06-19 zewnetrznych
Zaruskiego)
29 | Rynek Staromiejski 1 | Ratusz A-1475 | 1965-12-22 c'fgvj’obdrgj;jc’ﬂ“'°w
Odwach oraz kamienica 1990-10-10 | W granicach dziatki ]
30 | Rynek Staromiejski 3 | (ob. Muzeum Archeologiczno- | A-1469 1990-10-08 | Onumerze 225~
Historyczne) obreb 11
S Kamienica (ob. Muzeum Po obrysie murow
31 | Rynek Staromiejski 4 Archeologiczno-Historyczne) A-1470 | 1990-11-08 obwodowych
Budynek d. urzedu W granicach dziatki
32 | Skarbowa 1 skarbowego A-39 | 2000-05-22 | o numerze 437/1 —
(ob. Starostwo Powiatowe) obr.10
. . Po obrysie murow
33 | Spichrzowa 1 Spichlerz A-1476 | 1959-11-18 obwodowych
34 | Slaska 1 Budynek d. drukarni A-1473 | 1977-03-30 | [0 obrysle murdw
W granicach
. . zalgczonej do
Wojska Polskiego 3 - . . . decyzji mapy
35 | teren Parku Cmentarz zydowski (obecnie | o 1511 | 2019.03-07 | (w oonieany czese
Bolestawa Chrobrego U= Al dziatek o numerach:
10, 12/1 i 12/4 —
B obreb 11)
Zespot budowlany zabudowy
dawnych koszar Grenadierow
(ob. Jednostka Wojskowa
nr 5889), w skiad ktérego W granicach
. wchodza; zatgczonych do
Iﬁ’ é:nmlp omigdzy - dawne budynki koszarowe fiecli/_zji, map
0 H | SZKICOW
36 | Generata Jozefa JRLocaso el J13 30137, | A 1824 | 2010-20-04 | (w granicach dzitek
Bema, 11 Listopada, | ~ 28WnY udynek mieszkalny o numerach: 238/13,
Zw ci, —— ’ (ob. budynek sztabowo- 234/2, ¢z. dz.
ycle biurowy nr 1 przy ul. 238/14icz. dz.
11 LiStOpada), 234/1 - obreb 10)
- wewnetrzny dziedziniec
koszar,
- ceglany mur ogrodzeniowy
\ ! Aaranicach
bra . c
/ Z ( C
C
€

Dla kazdego obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy indywidualnie okresli¢ warunki
jego ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do wszystkich obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw:
1) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:
a) substancja budowlana i forma architektoniczna obiektow we wszystkich elementach:

bryta (w tym wysoko$¢ i forma dachu), kompozycja elewacji wraz z detalem

architektonicznym i stolarka, materiat budowlany,
b) zasadnicze rozplanowanie i zabytkowe wyposazenie wnetrza,
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c) funkcja obiektu (ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow);
2) warunkiem ochrony w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw jest:
a) trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu oraz
uzytkowanie zgodnie z jego wartoscig,
b) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,
¢) uzgadnianie z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac i zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego otoczeniu,
d) wszelie zmiany w obiekcie wymagaja zezwolenia Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Zasady powyzsze powinny byé uwzgledniane w planach miejscowych i w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
wydawanych dla wymienionych obiektéw.
Warunki ochrony zespotu Starego Miasta zostaty okreslone w rozdziale przedstawiajgcym
zasady ochrony uktadow przestrzennych — p. 8.6.1.

8.5. Obiekty zabytkowe typowane do ochrony

8.5.1. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw typowane do ochrony poprzez
wpis do rejestru zabytkéw

Nastepujace budynki typuje sie do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkow:

1) park 3 Maja nr 2 — budynek szkolny (ob. Zespdt Szkét nr 1 im. Mieszka I);

2) ul. 11 Listopada nr 8-9, 10-11, 12-13, 14-14a-15, 16-17, 18-19, 20-21 — ciag budynkéw
mieszkalnych potaczonych budynkami gospodarczymi;

3) ul. Ksigcia Bogustawa IV — nastawnia na terenie kolejowym, przy wiadukcie;

4) ul. Wiadystawa Broniewskiego 23 — obiekty w zespole budynkéw Oddziatu KSC S.A.
,Cukrownia Kluczewo”;

5) ul. Brzozowa 4 — dom mieszkalny;

6) ul. Butgarska — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdiuz ulic -
nr1,2,3,456,7,8;

7) ul. Bydgoska — budynki nr 3, 6, 24:

8) ul. Bolestawa Chrobrego - budynki nr 12;

9) ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 10 (spichlerz), 15 (kamienica), 17 (kamienica,
ob. Urzad Migjski);

10) ul. Generata Henryka Dagbrowskiego — budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi wzdtuz ulicy - nr 4-5, 6-7, 8-9, 39, 40-41, 47-48;

11) ul. Dworcowa - kamienica nr 32-33;

12) ul. Gdynska nr 2 — willa z zatozeniem ogrodowym;

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix’ Spélka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ®


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
95

13) ul. Gtéwna — zesp6t budynkéw tzw. Duzego Miyna: 10 (willa b. wiasciciela), 12 (willa,
b. budynek administracyjny), 13 (budynek mieszkalny), 15 (budynek mieszkalny),
16 (trafostacja), 17 (budynek mieszkalny), 19 (budynek mieszkalny), altana parkowa
oraz schron na dziatce o numerze 29/2 (obreb 21);

YIT=\I~Yala a ataw. 1L HAae-Naonao v =

15) ul. Jugostowiarska — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic -
nri1, 24,8689, 10-12, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18-20, 21, 22, 23-25-27-29-31, 24, 26-
28-30-32-34, 33, 36;

16) ul. Jana Kochanowskiego — kamienice nr 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29, 30, 32, 33;

17) ul. Marii Konopnickiej — kamienice nr 20, 21, 27:

18) ul. Tadeusza Kosciuszki — budynki nr 31-33-35-37, 36-38-40-42, 39-41-43-45, 44-46-48,
47-49-51-53, 50-562-54 (wraz z przylegla trafostacja), 55-57-59-61, 56-58-60-62-64,
63-65-67-69, 66, 71;

19) ul. Bolestawa Krzywoustego — willa nr 1;

20) ul. Bolestawa Limanowskiego — wille nr 15, 17, 19, 21, 34, 36, 38, 40, 42;

21) ul. Bolestawa Limanowskiego — kamienice nr 16, 20, 24:

22) ul. Lotnikéw — zespét folwarczny: 30-30a (patac), 28 (chlewnia, magazyn pasz,
magazyny zbozowe | i Il, owczarnia, warchlakarnia, stajnia, obora), 28a (mieszkanie
b. ogrodnika), 28b (mieszkanie b. owczarza i stréza wraz z chlewikami), altana w parku:;

23) pl. Lubelski — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi-nr 1, 2, 3, 4, 5;

24) ul. Wiadystawa tokietka — kamienica nr 6:

25) ul. Luzycka — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic - nr 1, 2,
3, 6;

26) pl. Majdanek — budynek szkolny nr 13 — Szkota Podstawowa nr 7;

27) pl. Majdanek — bez numeréw - zabudowa gospodarcza (komérki) po obu stronach placu
przed szkotg — na zapleczu budynkéw przy ul. Tadeusza Kosciuszki 44-46-48 i 50-52-
54;

28) ul. Mariacka — kamienica nr 1;

29) ul. Adama Mickiewicza — kamienice nr 4, 12-14, 22;

30) ul. Mieszczanska — willa nr 3;

31) ul. Obroncow Westerplatte nr 2-4, 6;

32) ul. Stefana Okrzei nr 6 — zesp6t budynkow b. gazowni wraz z ogrodzeniem od strony
ulicy;

33) ul. Stefana Okrzei nr 17 — budynek elewatora w zespole budynkéw miyna;

34) ul. Generata Leopolda Okulickiego — budynki dworcowe nr 1a;

35) ul. Pierwszej Brygady 35 — trzy obiekty w zespole budynkéw przemystowych:;

36) ul. Marszatka Jézefa Pifsudskiego — kamienice nr 2, 3, 6, 7, 8, 26, 27:

37) ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 170 (wieza wodna na terenie kolejowym,
w sgsiedztwie lokomotywowni);

38) ul. Pocztowa nr 1 — budynek poczty;

39) ul. Podmiejska nr 1 — spichlerz;

40) ul. Mikofaja Reja — kamienice nr 8-8a, 9, 10, 12:
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41) ul. Robotnicza — kamienica nr 11;

42) ul. Rézana — dom dréznika na terenie kolejowym:;

43) ul. RzeZnicza nr 6 — zesp6t budynkéw b. rzezni:

44) ul. Serbska - budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic - nr 1, 2,
3,5,6, 8;

45) ul. Marii Sktodowskiej - Curie — budynkinr 1, 2, 15;

46) ul. Spokojna nr 1 — willa z zatozeniem ogrodowym:;

47) ul. Spokojna nr 7 — budynek mieszkalny;

48) ul. Stanistawa Staszica nr 2- zespét budynkéw | Liceum Ogodlnoksztatcgcego im. Adama
Mickiewicza;

49) ul. Szczecinska — ul. Towarowa — kolejowa wieza ciénien:

50) ul. Szczecinska nr 17 — patac fabrykanta z zatozeniem ogrodowym (ob. Dom Kultury
Kolejarza);

51) ul. Szczecinska — budynki mieszkalne nr: 26, 32-34, 40;

52) ul. Szczecinska — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulicy —
nr: 52, 54, 56, 58, 60, 64-66;

53) ul. Szkolna — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdiuz ulicy - nr 4,
6, 9, 11, 13 (sam budynek gospodarczy);

54) ul. Slaska - kamienice nr 2, 3:

55) ul. Wiejska 32 — dom mieszkalny;

56) ul. Wilenska - budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic - nr 1,
2,3,4,5,6,7,9;

57) pl. Zgody — budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic — nr 1;

58) ul. Zeglarska nr 1 — zespot budynkéw d. praini wojskowej.

Dla kazdego obiektu typowanego do wpisu do rejestru zabytkéw nalezy indywidualnie
okresli¢ warunki jego ochrony oraz wystapié z wnioskiem o wpis do rejestru. Dla obiektow
tych obowiazujg zasady ochrony takie jak podane powyzej dla obiektéw juz wpisanych do
rejestru zabytkow. Zasady te powinny byé uwzgledniane w planach miejscowych i w: decyz;ji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej wydawanych dla wymienionych obiektow.

8.5.2. Obiekty wskazane do ochrony poprzez plan miejscowy lub w decyzji
o warunkach zabudowy

Nastegpujace budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wskazuje sig¢ do ochrony poprzez
plan miejscowy lub w decyzji o warunkach zabudowy:

1) ul. 11 Listopada nr 22 (Klub Garnizonowy), 37 (zespét d. szpitala);

2) ul. Generata Wiadystawa Andersa nr 14, 20, 22, 23-25-27, 24, 26, 38, 56, 60, 61, 62;

3) ul. Generata Jozefa Bema nr 1-1a, 15;

4) ul. Ksigcia Bogustawa IV nr 22, 25;

ol
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5) ul. Wiadystawa Broniewskiego nr 16, 18;

6) ul. Wtadystawa Broniewskiego — nastawnia na terenie kolejowym;

7) ul. Wiadystawa Broniewskiego 23 — obiekty w zespole budynkéw Oddziatu KSC S.A.
.Cukrownia Kluczewo";

8) ul. Brzozowa nr: 5, 22, 26, — domy mieszkalne;

9) ul. Bydgoska nr 5, 10, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 21, 22-22a, 23, 26, 28-28a-30, 29, 31, 32,
32a-34, 34a, 36, 41, 42, 44-44a, 46, 48, 49, 50, 91, 93, 95,107;

10) ul. Fryderyka Chopina nr 11;

11) ul. Bolestawa Chrobrego nr 14:

12) ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 11, 12, 14, 16, 19, 26, 28, 29, 32, 33;

13) ul. Czeska nr 2-2a;

14) ul. Generata Henryka Dabrowskiego — budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi wzdtuz ulicy - nr 31-32, 35-36;

15) ul. Dworcowa nr 2 (dworzec PKP), 2a (teren PKP — budynek d. poczty kolejowej), 3
(teren PKP — budynek d. magazynu kolejowego), 4 (teren PKP - SOK), 9-9a
(kamienica), 11, 12, 13, 14, 15, 18-19, 20-20a, 21, 22, 27, 28, 29, 30, 31-31g;

16) ul. Gdynska nr 3, 4, 6, 12;

17) ul. Gtéwnanr 3,4, 5,7, 9, 11;

18) ul. Graniczna nr 1;

19) ul. Grunwaldzka nr 15;

20) aleja Gryfa nr 2-4-6, 8-10-12, 9-11-13, 14-16-18-20-22-24, 17:

21) ul. Jagiellonska nr; 22, 29, 51;

22) ul. Swigtego Jana Chrzciciela nr 1 - plebania przy kosciele pw. éw. Jana:

23) ul. Jugostowianska — budynek mieszkalny - nr 19a-19b:

24) ul. Jana Kilinskiego nr 17;

25) ul. Hugona Koltataja nr 3-5-7, 4-6-8, 9-11-13, 10-12-14, 15-17, 16-18, 19-20:

26) ul. Szymona Konarskiego nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23;

27) ul. Marii Konopnickiej nr 2, 3, 8, 10a-10b, 11-11a, 13, 14, 15, 17, 23, 24, 24a, 25,
26-26a, 28;

28) ul. Tadeusza Kosciuszki nr 8, 10, 16, 26-26a-26b, 28-30, 68-70, 74-76, 78-80-82-84-86:

29) ul. Krakowska nr 5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 20, 25;

30) ul. Zygmunta Krasifiskiego nr 2, 4, 5, 9-9a-9b, 10, 11, 12-12a, 13, 14, 15, 16, 19,
21-22-23-24, 25, 26, 27:

31) ul. Ignacego Kraszewskiego nr 1a, 2, 3-5-7, 4-6-8-10-12-14, 9-11-13-15, 16, 17-19-21-
23-25, 18, 20, 27-29;

32) ul. Bolestawa Krzywoustego nr 12 — tzw. czwarta organistéwka:

33) ul. Lechicka nr 1-3-5-7-9;

34) ul. Letnia nr 1-3-5-7-9-11-13-15;

35) ul. Bolestawa Limanowskiego nr 8-8b, 14, 22, 30:

36) ul. Bolestawa Limanowskiego — budynek nr 7 — Szkota Podstawowa nr 3;
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37) ul. Bolestawa Limanowskiego — budynek nr 9 wraz z salg gimnastyczng — Szkota
Podstawowa nr 3;

38) ul. Lotnikéw nr 3, 12, 14, 21, 26;

39) ul. tabedzia nr: 9, 10, 17, 21, 22;

40) ul. Lakowa nr 1, 2, 4 (budynek mieszkalny i 2 budynki gospodarcze);

41) pl. Majdanek nr 3-4, 5, 8-9-10, 11-12;

42) ul. Mazurska nr 4;

43) ul. Adama Mickiewicza nr 3, 5-5a, 6, 7-7a, 8, 16, 18, 20-20a, 26, 27-29-31;

44) ul. Milyriska nr 9a, 10;

45) ul. Nowowiejska nr: 17, 21, 22-24, 26;

46) ul. Feliksa Nowowiejskiego nr 1b, 3, 5, 8, 13;

47) ul. Stefana Okrzei nr 3, 4a, 16, 17 (zespdt miyna wraz z budynkiem przy ul. Andrzeja
Struga 8);

48) ul. Generata Leopolda Okulickiego nr 6;

49) ul. Oswiaty nr 1-2, 4-6, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26;

50) ul. Pierwszej Brygady nr 4-6-8 (budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi
wzdtuz ulicy), 15a-15b, 35 (zesp6t budynkow przemystowych);

51) ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego nr 10, 11, 12, 14, 15, 16, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 40,
41, 42, 43, 44, 49-49a-50-50a-51-51a, 72b, 73a, 73b, 73c, 74a, 74b, 74c, 81, 88, 99,
100, 170 (lokomotywownia i budynek biurowy na terenie kolejowym);

52) ul. Podchorgzych nr 3-5, 6;

53) ul. Polna nr 4, 18;

54) ul. Popiela nr 2 - Szkota Podstawowa nr 9;

55) ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki nr 2, 3, 5;

56) ul. Ractawicka nr 11;

57) ul. Wladystawa Reymonta nr: 7, 8, 19, 21, 24, 36, 44;

58) ul. Robotnicza nr 1, 1a, 2, 3, 4, 5, 6, 10a:

59) ul. Rézana nr 2a — dwa budynki magazynowe;

60) ul. Rzeznicza nr 1, 4a, 4b, 5:

61) ul. Henryka Sienkiewicza nr 1, 2-4, 3-5;

62) ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego nr 2, 4, 5, 7, 9, 10-10a, 12, 14, 18, 22, 31;

63) ul. Skarbowa — budynek d. elektrowni

64) ul. Marii Sktodowskiej - Curie nr 8, 19, 21, 22:

65) pl. Stoneczny nr 1-1a-1b;

66) ul. Juliusza Stowackiego nr 2, 4-6, 19, 34a-34b;

67) ul. Spokojna nr 3, 5;

68) ul. Stanistawa Staszica nr 27 (d. dom dziecka);

69) ul. Wita Stwosza nr 1a i 1b (budynki Zespotu Szkét im. Juliana Tuwima);

70) ul. Szczecinska nr 25, 35 (OSIR), 36, 42, 44, 55, 61, 67, 69, 70, 72, 74, 76, 84, 86, 88,
94, 100, 108;

71) ul. Karola Szymanowskiego nr 41, 54;

72) ul. Slgska nr: 4, 5, 6, 7;
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73) ul.
74) ul.
75) ul.
76) ul.
77) ul.
78) ul.
79) ul.
80) ul.
81) ul

Srodkowa nr 2, 5;

Swiatopetka nr 3, 5b, 8;

Towarowa nr 5, 13;

Warszawskanr 2, 3,6, 7, 8, 9, 15, 18, 33;

Wiejska nr: 4, 7, 8, 13, 14, 18, 22, 29, 30, 34-35, 58, 64, 73:

Wielkopolska nr 18, 29, 31, 39, 41;

Henryka Wieniawskiego nr 10, 12;

Wiosennanr1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22:
Wojska Polskiego nr 3, 7, 9 ,13-13a, 15, 17-19 (sad), 21, 22, 23, 24, 27 (zespét

budynkéw szpitala), 28, 30, 35, 51, 52, 53, 54, 54a, 56, 62, 64, 66, 68-68a, 71, 71a, 77,
78, 80, 82, 84, 85, 96, 98, 100, 106, 108, 108a, 108b-108c, 111 (b. warsztaty PKP);

82) pl.

83) ul.
84) al.

Zgody nr 2;
Zwyciezcow nr 2, 4, 5;
Zotnierza nr 2, 3, 5-7, 9-11, 12, 14-16, 18, 20, 22, 24, 28.

Nastepujace obiekty inzynierskie wskazuje sie do ochrony poprzez plan miejscowy:
1) mosty nad rzeka Ina:

a)
b)
c)
d)
e)

w ciggu ul. Popiela,

pieszy w ciggu ul. Parkowej (tzw. Most Panienski),

pieszy zwigzany z jazem pietrzacym, na przedtuzeniu ul. Wiosiennicze;j,
w ciggu ul. Bolestawa Chrobrego,

na przedtuzeniu ul. Miynskiej;

2) mosty nad Kanatem Miynskim:

a)
b)

w ciagu ul. Basztowej — przy Arsenale (lokalizacja przeprawy mostowej),
w ciggu ul. Bolestawa Chrobrego;

3) inne obiekty:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

ul. Generata Wiadystawa Andersa — trafostacja przy budynku nr 14, przy
skrzyzowaniu z ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego,

ul. Brzozowa ~ trafostacja przy skrzyzowaniu z ul. Sportowa,

ul. Skarbowa — trafostacja,

ul. Szczecinska — trafostacja przy budynku nr 114,

ul. Szczecinska - gtaz zaznaczajacy przebieg 15 potudnika,

ul. Warszawska 24 — wieza cisnien,

ul. Wiejska - bunkier przy budynku nr 75,

ul. Wiejska — stup energetyczny u zbiegu z ul. Jagielloriska

lotnisko w Kluczewie — zespoly ukryé na samoloty wojskowe

Ponadto nastgpujace budynki i obiekty inzynierskie ze wzgledu na wartoéci zabytkowe
wskazuje sig do przeanalizowania i objecia ewentualng ochrong poprzez plan miejscowy lub
w decyzji o warunkach zabudowy:

1) ul
2) ul

Brzozowa nr: 6, 40 — domy mieszkalne;
Fryderyka Chopina nr 21, 38;
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3) ul. Bolestawa Chrobrego nr 16;

4) ul. Generata Henryka Dabrowskiego — budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi wzdtuz ulicy - 33-34;

5) ul. Gdynska nr 10,

6) ul. Jagielloriska nr: 11, 13, 15, 17;

7) ul. Kaszubska nr 1-2, 3-4, 7-8, 11-12, 15-16, 17-18;

8) ul. Klasztorna nr 2;

9) ul. Lechicka nr 6-8, 10-12;

10) ul. Lotnikéw nr 7, 9;

11) pl. Majdanek nr 7 (bursa szkolna);

12) ul. Stanistawa Moniuszki nr 13, 14, 18;

13) ul. Zygmunta Noskowskiego — budynki wraz z werandami - nr 3,6,7,8,9, 10, 12;

14) ul. Feliksa Nowowiejskiego nr 9-11, 17, 19, 29, 31:

15) ul. Elizy Orzeszkowej nr 15;

16) ul. Oswiaty nr 5;

17) ul. Pierwszej Brygady nr 2, (budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi
wzdiuz ulicy);

18) ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego nr 17, 101, 102, 103;

19) ul. Polska nr 2-4-6-8-10-12, 13-15-17-19-21-23, 14-16-18-20-22-24, 25-27-29-31 -33-35,
26-28-30-32-34-36;

20) ul. Mikotaja Reja nr 20-21;

21) ul. Rézana nr 3 — budynek ROD;

22) ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego nr 11;

23) ul. Spokojna nr 9;

24) ul. Szczecinska nr 57, 59;

25) ul. Karola Szymanowskiego nr 20, 25;

26) ul. Szczecinska nr 68 - budynek mieszkalne wraz z budynkiem gospodarczymi wzdtuz
ulicy;

27) ul. Szkolna nr 8 — budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczymi;

28) ul. Swiatopetka nr 13b;

29) ul. Wiejska nr: 16, 17, 56, 57, 67;

30) ul. Wielkopolska nr 30 (Szkota Podstawowa Nr 4);

31) ul. Wojska Polskiego nr 2, 4, 6, 8, 35a, 72, 110;

32) most nad rzekg Ina w ciagu ul. Kazimierza Wielkiego;

33) most nad Kanatem Miynskim w ciagu ul. Kusnierzy — przy hotelu PTTK (lokalizacja
przeprawy mostowej);

34) most pieszy w sasiedztwie ul. Marii Sktodowskiej-Curie, na przedtuzeniu ul. Ochronne;;

35) pl. Majdanek — pompa na skwerze przed Szkotg Podstawowg Nr 7.

Dla kazdego obiektu wskazanego do ochrony poprzez plan miejscowy nalezy w planie,
a w przypadku jego braku w: decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub
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decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydawanych dla wymienionych obiektow,
indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do
wszystkich wymienionych budynkéw i obiektéw:
1) w obiektach wskazanych do ochrony poprzez plan miejscowy ochronie podlega:
a) forma architektoniczna obiektu: gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj
pokrycia,
b) kompozycja i wystréj elewacji frontowej: zasadnicze podziaty i charakterystyczny
detal architektoniczny elewaciji,
c) forma stolarki okiennej i drzwiowej;
2) warunkiem ochrony w obiektach wskazanych do ochrony poprzez plan miejscowy jest:
a) obowigzujgce utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej (wyzej wymienionych
elementéw),
b) wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach
zniszczonych elementéw budowlanych,
c) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
(ZWKZ) dziatah majacych wplyw na wyglad obiektu,
d) w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu, po wystawieniu orzeczenia o jego ztym
stanie technicznym, nalezy opracowa¢ dokumentacje budowlang i fotograficzng
(leden egzemplarz przekazaé do archiwum ZWKZ).

8.6. Ochrona uktadéw przestrzennych

Dla prowadzenia skutecznej ochrony zabytkowego krajobrazu miejskiego nalezy ustanowic
w planach miejscowych lub na drodze decyzji ZWKZ o wpisie dobra kultury do rejestru
zabytkow, strefy ochrony konserwatorskie;.

8.6.1. Ochrona zespotu Starego Miasta

Na podstawie decyzji nr KI-V-0/19/55 WKZ z dnia 22.04.1955r. teren Starego Miasta
mieszczacy sie w obrebie muréw miejskich oraz przylegty obszar jako miejsce fos i watow
obronnych, bedacy obszarem miasta Sredniowiecznego zostat uznany za dobro kultury
i wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rej. 40.

1. Granice obszaru ochrony:

1) od pétnocy: potudniowa granica dziatki ul. Andrzeja Struga, péinocna granica dziatki
ul. Miynskiej, poprzez most nad rzekg Ing do zachodniej granicy dziatki
ul. Swiatopetka;

2) od wschodu: zachodnia granica dziatki ul. Swiatopetka, zachodnia granica dziatki
ul. Marii Sktodowskiej - Curie, zachodnia granica dziatki ul. Jagiellonskiej do
ul. Krélowej Jadwigi;
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy Parku Jagiellonskiego do brzegu rzeki Iny,
wschodnig granicg dziatki ul. Popiela do placu Sw. Ducha:

od zachodu: wschodnia granica dziatki pl. Sw. Ducha, wschodnia granica dziatki
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, wschodnia granica dziatki pl. Wolnoéci.

Elementy uktadu przestrzennego podlegajgce ochronie:

zachowane historyczne rozplanowanie ulic i placéw oraz ich autentyczne
nawierzchnie;

zachowany uktad topograficzny terenu Starego Miasta oraz terendw dawnych
obwarowar - waty, fosy, system wodny, fragmenty dawnych bastionéw ziemnych;
zachowany uklad rozplanowania zieleni (esplanad i parkéw) na obszarze dawnych
fortyfikacji wraz z materiatem roslinnym i ciggami komunikacyjnymi;

zachowane fragmenty historycznego uktadu urbanistycznego - poszczegélne
obiekty i zespoly zabudowy oraz fragmenty pierscienia muréw wymienione
w punkcie 8.4 8.5;

relikty archeologiczne i miejsca ich wystepowania wymienione w wykazie obiektow
objetych ochrong archeologiczno-konserwatorskg, wymienione w punkcie 8.7,
elementy niematerialne jakimi sg: rozplanowanie, podziaty katastralne, gabaryty
oraz formy przestrzenne zabudowy obecnie juz nie istniejacej - w wypadku
wznoszenia zabudowy plombowej i uzupeiniajgcej obowigzuje zachowanie tych
elementdw w oparciu o przekazy archiwalne oraz szczegbtowe wytyczne
konserwatorskie.

3. Warunki ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego:

1)

2)

3)
4)
5)

trwate zachowanie wymienionych w punkcie 2 elementéw dawnego ukfadu

przestrzennego;

konieczno$¢ uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia Zachodniopomorskiego

Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie prace remontowo -

budowlane, inzynierskie, ziemne i inne, moggce mieé wptyw na stan zachowania

elementéw podlegajgcych ochronie;

wystgpowanie do ZWKZ o wytyczne konserwatorskie do projektowania;

uzgadnianie z ZWKZ wszelkiej dokumentacji projektowe;;

nalezy kontynuowaé oraz rozszerzyé wykonane badania architektoniczno -

archeologiczne w celu odkrycia przebiegu muru obronnego i konstrukcji budowli

obronnych oraz ulicy podmurnej, majace doprowadzié do:

a) udokumentowania unikalnego na Pomorzu Zachodnim systemu obronnego
opartego o rzeke,

b) opracowania koncepcji konserwatorskie;] rekonstrukcji, zachowania oraz
eksponowania odkrytych elementow systemu obronnego Stargardu,

c) opracowania koncepcji zagospodarowania terenu oraz ustalenia sposobow
uzytkowego wykorzystania obiektéw kubaturowych dawnego systemu
obronnego;
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6)

7)

8)

9)

korekta uktadu ulicznego uwzgledniajacg odtworzenie fragmentéw historycznych
ulic;

zmiana organizacji ruchu i wyeliminowanie ciezkiego transportu w celu
powstrzymania destrukcji obiektow zabytkowych, powodowane] przez ruch
samochodowy;

opracowanie projektu rewaloryzacji uktadu wodnego Kanatu Mtyhskiego wraz
Z nabrzezami;

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i przeprowadzenie rewaloryzacji, opartych o szczegbtowe  wytyczne
konserwatorskie, dla poszczeg6lnych zespotow urbanistycznych:

»A” - zespot zabudowy w granicach ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Portowej i linii
muréw obronnych na odcinku od Bramy Mtynskiej do Bramy Watowej wraz
Z terenem fos i obwatowan.

Zakres rewaloryzacji wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa
Chrobrego oraz parku Zamkowego, uchwalony uchwata Nr V/35/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.684 oraz z 2014 r. poz.780).

»B” - zespdt zabudowy w granicach ul. Portowej, ul. Bolestawa Chrobrego,
ul. Swietego Jana Chrzciciela oraz linii muréw obronnych na odcinku od
Bramy Swietojanskiej do Bramy Miynskiej wraz z terenem fos i obwatowan.

Zakres rewaloryzacji wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa
Chrobrego oraz parku Zamkowego, uchwalony uchwatg NrV/35/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.684 oraz z 2014 r. poz.780).

»C” - zespdt urbanistyczny w granicach ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Marii
Skiodowskiej - Curie, ul. Bydgoskiej, ul. Kazimierza Wielkiego wraz
Z korytem Iny i Kanatu Miyriskiego.
Zakres rewaloryzacji:
a) odtworzenie ulicy przymurnej na podstawie badan architektoniczno -
archeologicznych ustalajacych poziom i przekréj ulicy,
b) odtworzenie historycznego rozplanowania oraz czeSciowo  uktadu
przestrzennego na terenie dotad nie zabudowanym,
c) uczytelnienie przebiegu muru obronnego poprzez odtworzenie jego nadziemnej
czesci, na podstawie badan architektoniczno - archeologicznych
i szczegdlowych wytycznych konserwatorskich,
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d)
e)

f)
g)

h)

rewaloryzacja ukfadu zieleni na terenach dawnych obwatowan,

rewaloryzacja ukladu wodnego — rzeki Iny i Kanalu Miynskiego wraz
z odtworzeniem mostéw i nabrzezy,

usunigcie obiektéw szpecacych, w tym zespotéw garazowych,

docelowo zmiana formy zabudowy mieszkaniowej na zgodna z forma
historyczna,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecifskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Robotniczej, Marii
Sktodowskiej-Curie, Jana Kilinskiego, Gdanskiej, uchwalony uchwalg
Nr XI1/142/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 listopada
2011 r. (Dz. Urz. Woj. zachodniopomorskiego z 2012 r. poz.11),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy
terenu w rejonie ulicy Garncarskiej, uchwalony uchwata Nr XXVII1/291/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 marca 2017r. (Dz. Urz Woij.
zachodniopomorskiego poz.1829).

»D” - zespOt zabudowy w granicach ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Kazimierza

Wielkiego, ul. Kramarskiej, ul. Grodzkiej i Rynku Staromiejskiego.

Zakres rewaloryzacji wg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczaca terenu w rejonie ulic: B.Chrobrego — Garncarskiej —
K.Wielkiego — Kramarskiej — Grodzkiej, uchwalona uchwatg Nr LV1/503/98 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 14, poz.90),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa
Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, uchwalony uchwatg Nr X/94/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 103, poz.1784).

»E” - zespdt zabudowy w granicach Rynku Staromiejskiego, do ul. Kazimierza

Wielkiego, ul. Bolestawa Krzywoustego i ul. Grodzkiej.

Zakres rewaloryzacji:

a)
b)

c)

rewaloryzacja rynku staromiejskiego w petnym zakresie,

rewaloryzacja otoczenia kosciota pw. Najswietszej Marii Panny Krélowej Swiata
oraz wyeksponowanie bryly kosciota wraz z zabudowa przylegta,
harmonizowanie = zabudowy wspéiczesnej 2z  zabudowa historyczna
0 najwyzszych wartosciach.

»F” - zespdt zabudowy w granicach ul. Mieszka |, ul. Popiela, ul. Krélowej Jadwigi,

ul. Jagiellonskiej, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Bolestawa Krzywoustego i ul.
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Grodzkiej wraz z terenem obwarowan przy ulicy Strazniczej, korytem rzeki
Iny i parkiem Jagielloriskim.

Zakres rewaloryzaciji:

a) realizacja koncepcji konserwatorskiej dotyczgcej =zakresu odstonigcia
i ewentualnie rekonstrukcji elementéw dawnych obwarowan oraz ich
zachowania i ekspozycji wraz z ulicg podmurna, z uwzglednieniem zabudowy
XIX-wiecznej,

b) rewaloryzacja terenu pomiedzy murami obronnymi, a korytem rzeki Iny,

C) usunigcie obiektéw dysharmonizujgcych i szpecacych na osi widokowej
z kierunku od muréw na masyw kosciota pw. Najswigtszej Marii Panny Krélowe;
Swiata - w ujeciu szczelinowym na wiezeg z portalem bocznym,

d) odtworzenie fragmentu zabudowy historycznej w oparciu o materiaty archiwalne
z uwzglednieniem rekonstrukeji podziatéw katastralnych oraz form budynkéw,

e) przebudowa, rewaloryzacja i zmiana funkcji obiektéw PZM i pralni wojskowe;
nad Ing,

f) rewaloryzacja uktadu komponowanej zieleni parku Jagiellonskiego,

g) rewaloryzacja ukladu wodnego — rzeki Iny wraz z odtworzeniem pomostéw
i nabrzezy,

h) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Popiela, Obwodnicy Staromiejskie] oraz Parku
Jagiellonskiego, uchwalony uchwatg Nr XVI/183/2016 Rady Miejskigj
w Stargardzie z dnia 23 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz.1264).

»G” - zespdt zabudowy w granicach ul. Swietego Jana Chrzciciela, ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Grodzkiej, ul. Mieszka |. wraz z terenem obwatowar i fos oraz
zabudowa wschodniej pierzei ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego.

Zakres rewaloryzaciji:

a) odiworzenie ulicy podmurnej w oparciu o badania architektoniczno -

archeologiczne ustalajgce poziom i przekrdj ulicy,

b) uczytelnienie przebiegu obecnie nieistniejgcego odcinka muru obronnego na
podstawie badan architektoniczno - archeologicznych oraz szczegbtowych
wytycznych konserwatorskich,

c) odtworzenie zabudowy wzdtuz ulicy podmurnej jako form historycznych Iub
wspdiczesnych inspirowanych forma historyczna,

d) zachowanie wlasciwej ekspozydji Bramy Pyrzyckiej wraz z rewaloryzacjg terenu
w sgsiedztwie placu Swietego Ducha.

(Rys. nr13 - Kierunki ochrony uktadu staromiejskiego)
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8.6.2. Obszary ochrony konserwatorskiej historycznych ukiadéw urbanistycznych
i zespotéw zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkow

Na terenie miasta Stargard znajdujg si¢ zespoty zabudowy szczegélnie wazne jako

materialne $wiadectwo historyczne - ich wartoéé zostata uznana z punktu widzenia

historycznego, architektoniczno-urbanistycznego i spoteczno-kulturalnego. Wartosci te

stanowig dobra kultur, ktére nalezy objaé ochrona majgcy na celu zachowanie dorobku

cywilizacji, ktéry to dorobek jest dziedzictwem formujacym postawy spoteczne oraz kierunki

rozwoju kulturalnego. Ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdéw nalezy objaé nastepujgce

uktady urbanistyczne:

»A.1” - willa wraz z zalozeniem parkowym przy ul. Gdynskiej 2,

»A.2” - zespét zabudowy willowej przy ul. Jana Kochanowskiego,

»A.3" - zespét zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bolestawa Limanowskiego,

»A.4” - budynek szkolny w parku 3 Maja nr 2 (Zespot Szkét nri im. Mieszka 1) wraz terenem
przylegtym,

»A.5” - zespbt patacowo-ogrodowy wraz z folwarkiem przy ulicy Lotnikéw w Kluczewie,

»A.6” - zespot zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po potudniowej stronie ulicy
11 Listopada i al. Zoinierza - ograniczony al. Gryfa, ul. Oswiaty, plac Majdanek,
ul. Szymona Konarskiego, al. Zotnierza, placem Stonecznym, ul. 11 Listopada,
ul. Generata Henryka Dabrowskiego, ul. Szkolng i ul. Tadeusza Kosciuszki —
obejmuje takze m.in. ul. Hugona Koltgtaja i ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego.

»A.T” - zespdt zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po pétnocnej stronie ulicy
Szczecirskiej - ograniczony ul. Szczecifiska, ul. Obroncow Westerplatte,
ul. Pierwszej Brygady, ul. Jugostowiariska, ul. Bulgarska i ul. Stowacka - obejmuje
takze m.in. ul. Wilenska, ul. Serbska i ul. Luzycka,

»A.8” - kosci6t parafialny pw. Swietego Krzyza w Kluczewie przy ulicy Lotnikow 8 wraz
z terenem przylegtym,

»A.9” - zespdt tzw. Duzego Mityna przy ulicy Gtéwne;.

Dla kazdego zespotu typowanego do ochrony nalezy indywidualnie okresli¢ warunki jego
ochrony. Ponizej podane zasady obowigzuja w odniesieniu do wszystkich wymienionych
zespotdw:
1) zakres ochrony:
a) historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna obszaru, zabytkowa zabudowa
I inne elementy zagospodarowania podane ponize;j,
b) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placéw, a takze ich zachowane oryginalne
nawierzchnie,
c) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie,
d) historyczne granice dziatek i szerokosci frontéw zabudowy,
e) istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw lub
zakwalifikowana do rejestru),
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f)
g)
h)

historyczne formy zabudowy,
zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,
mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki);

2) warunki ochrony:

a)

b)

g)

8.6.3.

zachowanie reliktéow dawnego zagospodarowania nieistniejacego, ktére sa
podstawg rewaloryzacji i uczytelnienia zatozenia urbanistycznego (wpisanego do
rejestru zabytkow), jak fundamenty rozebranej zabudowy,

prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych, z rekonstrukcja wiacznie, w oparciu
o zachowane obiekty, historyczne relikty oraz materiaty archiwalne,

utrzymanie historycznej linii zabudowy i zasad podziatéw parcelacyjnych,
zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej,
dostosowanie nowych obiektéw do kompozycji istniejacej, nawigzanie w nowej
zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu,

usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym ukfadem i lokalng
architektura,

wszelka dziatalno$¢ wymaga pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Obszary ochrony konserwatorskiej historycznych ukiadow urbanistycznych
i zespoléw zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan miejscowy
lub decyzje o warunkach zabudowy

Na terenie miasta Stargard znajduja sie zespoty zabudowy, w obrebie ktérych zachowato sie
w duzym stopniu historycznie uksztattowane, rozplanowanie i zabudowa o lokalnych
wartosciach kulturowych. Obszary te stanowig historyczne otoczenie obiektow lub zespotow
typowanych do wpisu do rejestru zabytkéw. Ochrong poprzez ustanowienie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego i zespotu zabudowy nalezy objaé nastepujgce uktady urbanistyczne:
»B.1” - zespdt zabudowy miejskiej pomiedzy ul. Robotniczg, ul. Marii Sktodowskiej — Curie,

ul. Generata Wtadystawa Andersa i ul. Bydgoska,

»B.2” - zespdt zabudowy przy Matym Miynie wraz z otoczeniem pomiedzy ul. Gdanskag

»B.3"

i ul. Lakowa,

- zabudowa dawnej dzielnicy przemystowej pomiedzy ul. Mtyhiska, ul. Andrzeja

Struga, ul. Stefana Okrzei, ul. Brzozowa, ul. Rzeznicza, Kanatem Miyniskim, ul. Jana
Kochanowskiego i ul. Nadbrzezna,

»B.4” -zabudowa $rédmiejska pomiedzy ul. Stefana Okrzei, ul. Wojska Polskiego

»B.5”

»B.6”

i ul. Bolestawa Limanowskiego,

- zabudowa $rédmiejska pomiedzy ul. Wojska Polskiego, ul. Marii Konopnickiej,

ul. Dworcowa, ul. Ksigcia Barnima I, ul. Skarbowa, ul. Warszawskg, ul. Stanistawa
Staszica, ul. Popiela i ul. Hetmana Stanistawa Czarnieckiego,

- teren dawnych Zaktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego pomiedzy ul. Pierwszej

Brygady, ul. Ceglana i torami kolejowymi,
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»B.7” - zespot zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po potudniowej stronie ulicy
Szczecinskiej — ograniczony ul. Szczecifiska, ul. Pierwszej Brygady, ul. Mazurska,
ul. 11 Listopada, ul. Zwycigzcéw, ul. Podchorazych, ul. Tadeusza Kosciuszki, tyly
al. Gryfa (teren przed cmentarzem), ul. Jesienna, ul. Letnia, ul. Lechnicka,
ul. Szymona Konarskiego, al. Zoinierza Boczng i al. Zoinierza — obejmuje takze
m.in. ul. Partyzantéw, ul. Kaszubska, ul. Szkolna, ul. Ractawicka, ul. Krakowska,
ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki
i ul. Mieszczanska,

»B.8” - zespot zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po pétnocnej stronie ulicy
Szczecinskiej — ograniczony ul. Szczecifiska, ul. Fryderyka Chopina, ul. Polska,
ul. Zygmunta Noskowskiego, ul. Jézefa Nowakowskiego, ul. Henryka
Wieniawskiego, ul. Wegierska, ul. Jugostowiariska, ul. Bulgarskg i ul. tuzycka —
obejmuje takze m.in. ul. Stanistawa Moniuszki, ul. Karola Szymanowskiego,
ul. Ignacego Paderewskiego, ul. Feliksa Nowowiejskiego i ul. Wielkopolska,

»B.9” - zespol zabudowy koszarowej tzw. ,Biate koszary” przy al. Zotnierza,

»B.10”- zabudowa dawnej wsi Kluczewo wzdiuz ul. Lotnikéw,

»B.11”- zabudowa przemystowa Oddziatu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo” przy
ul. Wiadystawa Broniewskiego.

Dla kazdego uktadu urbanistycznego wskazanego do ochrony nalezy indywidualnie okresli¢
warunki jego ochrony. Ponizej podane zasady obowiazuja w odniesieniu do wszystkich
wymienionych zespotow:
1) zakres ochrony:
a) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placéw, z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
zachowanych nawierzchni,
b) istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych i wpisana do rejestru zabytkéw,
c) historycznie linie zabudowy i jej rozplanowanie,
d) zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,
e) mata architektura: ogrodzenia, latarnie i in.;
2) warunki ochrony:
a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych ww. elementow
zagospodarowania,
b) usunigcie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalna
architektura,
c) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej
i architektury dominujacej w zespole - w przypadku budowy nowych obiektow
w obrebie strefy nalezy nawigzywac do form i gabarytéw zabudowy historycznej,
d) uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatar: budowlanych
dotyczacych elementéw podlegajacych ochronie =z Zachodniopomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8.6.4. Obszary ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego

W Studium wyznaczono obszary ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego Starego Miasta, obejmujgce tereny umozliwiajagce widok na panoramy
i dominanty z ustalonych kierunkéw widokowych — gtéwnych wjazdéw do miasta:
»E.1” - z ul. Szczeciniskigj,
»E.2” - z ul. Szosa Maszewska,
»E.3” - Z linii kolejowej na odcinku pomiedzy al. Niepodlegtosci i ul. Bydgoska,
»E.4” - z al. Niepodlegtosci,
»E.5” - z ul. Wtadystawa Broniewskiego.
Tereny te nalezy obja¢ ochrong poprzez ustanowienie obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji  historycznego  uktadu  urbanistycznego w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego terenu wskazanego do ochrony nalezy
indywidualnie okreslié warunki jego ochrony. Ponizej podane zasady obowigzuja
w odniesieniu do wszystkich wskazanych w Studium terenéw:
1) ochronie podlega - obszar stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete lub dominanty
zabytkowego uktadu;
2) warunki ochrony:
a) wylacznie obszaru spod wszelkiej zabudowy zakiécajacej wglad na zabytkowy
obiekt,
b) wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy poprzedzi¢ studiami panoramicznymi,
ktdre szczegbtowo okreslajg warunki oraz dopuszczalny zasieg zabudowy,
c) lokalizacja obiektéw kubaturowych i innych wysokich urzadzen wymaga uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkow.

8.7. Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej zespolow zieleni komponowanej
i form krajobrazu kulturowego

W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta znajduja sie zespoty zieleni komponowane;j
o wartoSciach historycznych (podlegaja one ochronie jako wazny element zabytkowego
krajobrazu miasta), lub tez charakterystyczne formy uksztattowania terenu. Zespoty te
i formy nalezy obja¢ ochrong poprzez ustanowienie obszaréw i obiektéw ochrony
konserwatorskiej zespotéw zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8.7.1. Parki i skwery miejskie, parki wiejskie
»K.17 - park na potudnie od posesji numer 2 przy ul. Gdynskiej, zatozenie z przetomu

XIX i XX wieku jako ogrody miejskie,
»K.3” -Park tzw. ,Panorama” przy ul. Ochronnej (przy dawnym domu Bractwa
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Strzeleckiego), zatozony w latach 30. XX wieku, jako teren rekreacyjny stuzgcy
catemu miastu,

»K.5” - skwer miejski - Plac Stowackiego,

»K.6” -zespdt parkéw otaczajgcych s$redniowieczne mury migjskie, tworzony od
XVIII wieku w miejscu likwidowanych Sredniowiecznych umocniert ziemnych —
watdéw oraz fos i planowego zagospodarowania ich jako terenow spacerowych —
parkéw i esplanad. Obiekty znajdujg sie w granicach terenu Starego Miasta
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 40. W sktad zalozenia tzw. plantéw
stargardzkich, wchodza:

a) Park Bolestawa Chrobrego,

b) Park Zamkowy,

c) Park Jagiellonski,

d) Park Popiela,

e) Park Piastowski,

f) Skwer Ojca Swietego Jana Pawia Il

»K.7” - Park 3 Maja (dawniej Goethe Park) przy ul. Skarbowej, zatozony w XX wieku
W miejscu cmentarza ewangelickiego z 1827 r.,

»K.8” - park przy posesji numer 17 przy ul. Szczecinskiej, powstaty pod koniec XIX wieku
jako element zatozenia willowo - parkowego,

»K.9” - Park Stefana Batorego przy ul. Spokojnej, zatozony w latach 70. XX wieku
W miejscu cmentarza ewangelickiego (dawniej Neuen Friedchof),

»K.11” - skwer miejski - Plac Zgody - nasadzenia debow,

»K.13”- park podworski przy ul. Gizynek (dawniej Gut Giesenfelde), zatozony w XIX wieku
jako element zespotu folwarcznego,

»K.14”- park podworski w Kluczewie przy ul. Lotnikéw (dawniej Gut Klitzow), zatozony
w XVIII wieku jako element zespotu folwarcznego,

»K.18” - park przy ulicy Gtéwne;j, zatozony w latach 30. XX wieku przy patacu wiasciciela
miyna (dawniej Greifen Miihle),

»K.19” - park podworski w Burzykowie, (dawniej Gut Buslar, nieistniejgca dzis wie$ potozona
przy lotnisku wojskowym), zatozony prawdopodobnie w XIX wieku jako element
zespotu folwarcznego,

»K.20”- teren u zbiegu ul. Bydgoskiej i ul. Generata Wiadystawa Andersa — przy poses;ji
ul. Bydgoska nr 6,

»K.21”- park podworski w Stotnicy, (dawniej Schlétenitz, nieistniejgca dzis wie$ potozona
przy lotnisku wojskowym), zatozony prawdopodobnie w XIX wieku jako element
zespotu folwarcznego.

Dla kazdego ww. zespotu zieleni parkowej wskazanego do ochrony nalezy w planie,
a w przypadku jego braku w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do
wszystkich objetych ochrong konserwatorska parkéw i skwerdw miejskich oraz parkow
wiegjskich:
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1) na terenie zabytkowych parkéw i skweréw ochronie podlega:
1) historycznie uksztattowana granica zespolu zieleni,
2) uksztattowanie terenu i uktad ciekéw wodnych,
3) zabytkowe obiekty,
4) kompozycja zieleni: rozplanowanie i jej sklad gatunkowy,
5) ukiad drég i alejek w obrebie parkéw,
6) mala architektura: ogrodzenia, bramy;
2) warunkiem ochrony zabytkowych parkéw i skweréw jest:
1) zachowanie i rewaloryzacja ww. elementéw zagospodarowanie zatozer Zieleni,
2) ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy,
3) odtworzenie i uczytelnienie historycznej granicy zabytkowego zatozenia
4) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe i wycinki drzew wymagajg uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8.7.2. Cmentarze

Tereny cmentarzy sg objete ochrong jako dobro kultury oraz zgodnie z ustawg z dnia

31 stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmarych (Dz.U. z 2000 r. Nr 23, poz.295,

z pozniejszymi zmianami), a zmiana ich uzytkowania moze nastgpiC po uzyskaniu zgody

wiadzy kosciota, do ktérego cmentarz nalezat. W granicach miasta sg to:

»K.4” - cmentarz migdzynarodowy jefcéw wojennych przy ul. Wiadystawa Reymonta,
zalozony w 1914 roku dla zmarych jericow armii carskiej Rosji, rozbudowany
w czasach Il wojny Swiatowej,

»K.10”- cmentarz komunalny przy ul. Tadeusza Kosciuszki (w granicach sprzed 1945 roku)
zatozony w 1812 roku,

»K.22” — cmentarz Jencéw Stalagu Il D przy ulicy Szczecinskiej.

Dla kazdego ww. zespoltu zieleni cmentarnej, wskazanej do ochrony, nalezy w planie,
a w przypadku jego braku w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do
wszystkich zabytkowych cmentarzy:
1) na terenie zabytkowych cmentarzy ochronie podiega:

a) historycznie uksztattowana granica zespotu zieleni,

b) zabytkowe obiekty,

c) kompozycja zieleni: rozplanowanie i jej sktad gatunkowy,

d) ukiad drég i alejek w obrebie cmentarzy,

e) mata architektura: ogrodzenia, bramy,

f) nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzgdzenia

cmentarzy;

2) warunkiem ochrony zabytkowych cmentarzy jest:

a) zachowanie i rewaloryzacja ww. elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,

b) odtworzenie i uczytelnienie historycznej granicy zabytkowego zatozenia,
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c) tereny dawnych, obecnie nieuzytkowanych cmentarzy, nalezy uporzgdkowaéd oraz
zabezpieczy¢ zachowane zabytki sepulkralne,

d) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8.7.3. Nasadzenia ulic i placéw

Komponowane nasadzenia ulic i placéw stanowia istotny element krajobrazu miejskiego.

Ochrong nalezy obja¢ nastepujgce nasadzenia:

1) ul. Bulgarska - réznogatunkowe nasadzenia obustronne:

2) teren u zbiegu ul. Bydgoskiej i ul. Generata Wiadystawa Andersa - posesja przy
ul. Bydgoskiej nr 6;

3) al. Dgbowa - obustronne nasadzenia (deby);

4) ul. Michata Drzymaty;

5) ul. Grunwaldzka - obustronne nasadzenia (kasztanowiec);

6) ul. Jesionowa - obustronne nasadzenia (jesion);

7) ul. Jugostowianska - obustronne nasadzenia (gtogi, lipy, klony);

8) ul. Tadeusza Kosciuszki:

9) ul. 11 Listopada do ul. Zwyciezcow:

10) pl. Majdanek - obsadzenie lipami;

11) Szosa Maszewska - obustronne nasadzenia (lipa drobnolistna);

12) ul. Stanistawa Moniuszki do ul. Fryderyka Chopina i ul. Fryderyka Chopina do
ul. Szczecinskiej - obustronne nasadzenia (jarzab szwedzki);

13) ul. Niepodlegtosci, od wiaduktu kolejowego przy ul. Wiadystawa Broniewskiego do
granic administracyjnych miasta - obustronne nasadzenia (przemiennie dab
i kasztanowiec);

14) ul. Na Grobli;

15) ul. Robotnicza — obsadzenia (kasztanowiec biaty);

16) ul. Roézana - dojazd do posesji nr 2 aleja lipowa (10 lip) zakoriczona podjazdem przed
budynkiem;

17) ul. Spokojna od wiaduktu kolejowego do Gizynka;

18) ul. Swiatopetka od mostu - nasadzenia mieszane;

19) al. Zotnierza do ul. 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty - obustronne nasadzenia (lipa).

Dla kazdego ww. nasadzenia wskazanego do ochrony nalezy w planie, a w przypadku jego
braku w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzji o realizacji
drogi publicznej, indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg
w odniesieniu do wszystkich nasadzen ulic i placow:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu:

2) uzupetnianie nasadzen minimum 10 letnimi drzewami, z zachowaniem sktadu

gatunkowego,
3) zagospodarowanie ciagéw komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu,
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z uwzglednieniem detalu urbanistycznego;

4) opiniowanie  dokumentacji projektowych i  wszelkich prac  porzadkowych,
rewaloryzacyjnych, budowlanych i wycinek zieleni (za wyjatkiem prac porzadkowych
i cig¢ pielegnacyjnych) z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8.7.4. Formy krajobrazu kulturowego

»K.12” - zatozenie zaznaczajgce przebieg 15 potudnika przy ul. Szczecinskiej — nalezy
zachowa¢ zatozenie komponowane z monumentu otoczonego kasztanowcami
(18 sztuk) w uktadzie owalu po obu stronach ulicy, tacznie ze szpalerem grabowym
nasadzonym w potudniowej czesci ulicy;

»K.16”, , K177, ,,K.18” - zespoly ukryé na samoloty bojowe na terenie dawnego lotniska
wojskowego w Kluczewie - nalezy zachowaé niezmienione uksztattowanie
| pokrycie terenu zespotow ukryé na samoloty wraz z obiektami, uktadem sieci drog
dojazdowych, dla ochrony obiektéw i szczegéinej formy krajobrazowej, ktorg tworzg.

8.8. Ochrona zabytkéw archeologicznych

W granicach administracyjnych miasta udokumentowano ponad 140 stanowisk
archeologicznych, tj. $ladéw materialnej dziatalnosci ludzkiej w przesztosci. Kazde
stanowisko stanowi zwarty, oddzielony od innych podobnych wycinek przestrzeni, w obrebie
ktérego wystepujg zrodta archeologiczne wraz z otaczajacym je kontekstem. Ponizej
zestawiono stanowiska podajgc ich lokalizacje, numer, arkusz Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP — zapoczatkowane w latach 80 ubieglego wieku przedsigwzigcie obejmujgce
systematyczne poszukiwania $ladéw stanowisk archeologicznych na terenie catego kraju),
funkcje oraz datowanie.

Oprécz stanowisk ponizej wymienionych zabytkiem archeologicznym jest teren umocnien
ziemnych (waly, fosy) wokét $redniowiecznych muréw obronnych, po zewnetrznej stronie

muréw, w granicach obszaru Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw.

Tabelanr23 Stanowiska archeologiczne w granicach administracyjnych Stargardu

r

Arkusz
L.p. Lokalizacja Numer ‘ AZu; Funkcja Datowanie

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkow

1 | Stargard-Osetno 1 ‘32-10/165 ,osada wczesne sredniowiecze
{wpisane do rejestru ‘

zabytkéw — nr rejestru 585) |
2 |Stargard 11 |32-10/166 |grod wczeshe $redniowiecze,
(wpisane  do  rejestru z podgrodziem Sredniowiecze
zabytkéw - nr rejestru 594) ] .
3 |Stargard 11a |32-10/167 | miasto lokacyjne | $redniowiecze, nowozytnosé
)

{ (wpisane do rejestru
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[ zabytkéw —nr rejestru 40) | [ [ [
Stanowiska dla kt6rych wyznaczono strefe ,,W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
4 | Kluczewo 1 33-10/19 | cmentarzysko, starozyinosé, epoka kamienia /
$lad osadniczy neolit, epoka brazu
5 |Kluczewo 3 33-10/20 | cmentarzysko epoka brgzu / hallstatt (kultura
| tuzycka)
Stanowiska dla ktorych wyznaczono strefe ,,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
6 | Kluczewo 4 |3310/21 | punkt osadniczy, |starozytno$é, epoka brazu /
slad osadniczy hallstatt
7 | Kluczewo 5 133-10/108 |slad osadniczy starozytnos¢ .
8 |Kluczewo 6 33-10/22 | osada epoka kamienia / neolit (kultura
ceramiki wstegowej rytej)
9 | Kluczewo 7 33-10/8 $lad osadniczy epoka kamienia / neolit
10 [Kluczewo 8 33-10/9 $lad osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosc
11 | Stargard 12 |32-10/129 | punkt osadniczy starozytnosé, wezesne
) sredniowiecze, redniowiecze
12 | Stargard 15 | 32-10/145 |osada, punkt epoka brazu / hallstatt (kultura
osadniczy tuzycka), wczesne
Sredniowiecze, Sredniowiecze,
nowozytnosc¢
13 | Stargard 17 132-10/132 |osada starozytnos¢, Sredniowiecze,
nowozytnosé
14 | Stargard 24 133-10/86 |osada starozytno$¢, wczesne
$redniowiecze
15 |[Stargard 25 |32-10/1 $lad osadniczy $redniowiecze, nowozytnose
16 |Stargard 26 |32-10/2 punkt osadniczy wczesnhe $redniowiecze,
Sredniowiecze, nowozytnosé
17 | Stargard 27  32-10/3 punkt osadniczy starozytnos¢, sredniowiecze
18 | Stargard 28 |32-10/4 punkt osadniczy starozytnos¢, wezesne
Sredniowiecze
19 |Stargard 29 |32-10/5 $lad osadniczy starozytnosé, sredniowiecze,
] nowozytnosé
20 | Stargard 30 |32-10/6 osada, punkt starozytno$¢, sredniowiecze,
osadniczy nowozytnosé
21 | Stargard 31 |32-10/7 punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
sredniowiecze, nowozytnos¢ |
22 | Stargard 32 |32-10/8 slad osadniczy, starozytno$¢, wezesne
osada, punkt $redniowiecze, $redniowiecze,
osadniczy nowozytnosé
23 | Stargard 33 | 32-10/9 punkt osadniczy epoka brazu / hallstatt (kultura
| tuzycka)
24 | Stargard 34  132-10/10 losada, punkt wczesne $redniowiecze,
osadniczy nowozytnosc¢
25 |Stargard 35 |32-10/11 osada, punkt starozytnosc, sredniowiecze,
‘L osadniczy nowozytnosé
26 |Stargard ' 36 |32-10/12 | punkt osadniczy starozytnos¢, sredniowiecze,
nowozytnosé
27 |Stargard 37 |32-10/13 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
sredniowiecze
28 |Stargard 38 |32-10/14 punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
29 |Stargard 39 [32-10/15 punkt osadniczy Sredniowiecze, howozytnosé
30 |Stargard 40 | 32-10/16 punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
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[ 31 | Stargard 48 |32-10/24 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosc ]
32 | Stargard 63 |32-10/39 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
33 | Stargard 65 [32-10/41 punkt osadniczy sredniowiecze, nowozytnos¢ |
34 |Stargard 67 |32-10/43 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
$redniowiecze
35 | Stargard 68 |32-10/44 | punkt osadniczy Sredniowiecze
36 | Stargard 70 132-10/46 | $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze,
nNowozytnosé
37 | Stargard 71 | 32-10/47 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
38 | Stargard 72 |32-10/48 | punkt osadniczy sredniowiecze, nowozytnosé
39 | Stargard 75 |32-10/51 punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
40 | Stargard 85 |32-10/65 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
41 | Stargard 93 [32-10/83 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
42 | Stargard 94 | 32-10/84 |osada, punkt epoka brazu / hallstatt (kultura
osadniczy fuzycka), Sredniowiecze,
nowozytnosc¢
43 | Stargard 95 |32-10/85 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
| $redniowiecze
44 | Stargard 96 |32-10/86 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
45 | Stargard 97 |32-10/87 | punkt osadniczy wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze
46 | Stargard 98 |32-10/88 |punkt osadniczy wczesne sredniowiecze,
Sredniowiecze
47 | Stargard 99 |32-10/89 | osada, punkt okres wplywdw rzymskich,
osadniczy wczesne sredniowiecze,
$redniowiecze, nowozytnosc
48 | Stargard 102 | 32-10/102 | punkt osadniczy $redniowiecze
49 | Stargard 103 |32-10/103 |osada, punkt Sredniowiecze, nowozytnosé
osadniczy
50 |Stargard 104 |32-10/104 | punkt osadniczy Sredniowiecze
51 | Stargard 105 /32-10/105 |punkt osadniczy | $redniowiecze
52 |Stargard 106 |32-10/106 | punkt osadniczy Sredniowiecze
53 |Stargard 107 |32-10/107 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
54 | Stargard 108 |32-10/108 | punkt osadniczy, |epoka kamienia, Sredniowiecze,
$lad osadniczy nowozytnosé
55 |Stargard 109 |32-10/109 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosc
56 |Stargard 112 32-10/112 | punkt osadniczy $redniowiecze
| 57 |Stargard 113 |32-10/113 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
58 | Stargard 115 | 32-10/115 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze, ndwozytnosc
| 59 |Stargard 116 |32-10/116 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
60 | Stargard 117 | 32-10/117 | osada, punkt epoka brazu / hallstatt (kultura
osadniczy fuzycka), wczesne
$redniowiecze, sredniowiecze
i 61 | Stargard Gizynek 118 [32-10/119 | punkt osadniczy Sredniowiecze
62 |Stargard Gizynek 119 |32-10/120 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
63 | Stargard Gizynek 120 |32-10/121 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
64 | Stargard Gizynek 121 | 32-10/122 |punkt osadniczy wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze, nowozytnosc
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65 | Stargard 122 [32-10/123 | punkt osadniczy $redniowiecze, howozytnosé
66 |Stargard 123 |32-10/124 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytno$é
67 | Stargard 124 |32-10/125 | punkt osadniczy starozytnose, Sredniowiecze
68 |Stargard 125 | 32-10/126 | punkt osadniczy $redniowiecze
69 | Stargard 126 |32-10/127 | punkt osadniczy $redniowiecze
70 |Stargard 127 |32-10/128 |osada $redniowiecze
71 | Stargard 128 |32-10/130 |osada, punkt starozytno$¢, sredniowiecze,
osadniczy nhowozytnosé
72 | Stargard 129 |32-10/131 | punkt osadniczy epoka brazu / hallstatt (kultura
fuzycka), $redniowiecze
73 | Stargard 130 |32-10/133 |osada, punkt epoka brazu / hallstatt (kultura
osadniczy tuzycka), wczesne
$redniowiecze, Sredniowiecze,
| nowozytnosc¢
| 74 |Stargard 131 |32-10/134 |osada wczesne Sredniowiecze,
$redniowiecze
75 | Stargard 132 | 32-10/135 |osada, punkt starozytnoé¢, wezesne
osadniczy $redniowiecze, $redniowiecze,
nowozytnosé
76 | Stargard 133 |32-10/136 |osada wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze
77 | Stargard 134 |32-10/137 |osada starozytnosé¢, Sredniowiecze
78 | Stargard 135 |32-10/138 |osada, punkt epoka kamienia /neolit (kultura
osadniczy pucharéw lejkowatych),
' sredniowiecze, nowozytnosé
79 | Stargard 136 |32-10/139 |osada, punkt wczesne sredniowiecze,
osadniczy Sredniowiecze
80 |Stargard 137 [32-10/142 |osada epoka brazu / hallstatt (kultura
tuzycka)
81 |Stargard 139 |33-10/2 osada, punkt $redniowiecze, nowozytnosé
osadniczy
82 | Stargard 140 | 33-10/3 osada, slad $redniowiecze, nowozytno$é
osadniczy
83 |Stargard 141 |33-10/4 osada, punkt $redniowiecze, nowozytnosé
osadniczy N
84 |Stargard 142 [33-10/5 osada Sredniowiecze, nowozytnosé
85 |Stargard 144 133-10/23 | punkt osadniczy, |starozytnosé, epoka brazu /
$lad osadniczy hallstatt (kultura tuzycka),
sredniowiecze, nowozytnos¢ |
86 |Stargard 146 |33-10/26 |osada, $lad starozytnosc, sredniowiecze,
osadniczy nowozytno§é
87 |Stargard 147 |33-10/27 | s$lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, ,
osada $redniowiecze, nowozytnosé
88 |Stargard 148 [33-10/28 |osada, slad epoka kamienia / mezolit /
osadniczy neolit, Sredniowiecze,
nowozytnosé
89 |Stargard 149 |33-10/29 | punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
90 |Stargard 150 [33-10/30 |osada Sredniowiecze, howozytnosé
91 |Stargard 151 |33-10/31 | punkt osadniczy, |epoka kamienia / mezolit /
| $lad osadniczy neolit, $redniowiecze,
nowozytnosé |
92 |Stargard 162 [33-10/32 | osada, $lad starozytnos¢, sredniowiecze, |
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osadniczy nowozytnosé
93 | Stargard 163 |33-10/33 |osada, slad sredniowiecze, nowozytnosé
osadniczy
94 | Stargard 154 |33-10/34 | $lad osadniczy, okres wplywdw rzymskich,
punkt osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
95 | Stargard 165 |33-10/35 |punkt osadniczy, epoka kamienia / neolit,
$lad osadniczy starozytnoéc¢, sredniowiecze,
nowozytnosé
96 |Stargard 156 [33-10/36 |osada, punkt $redniowiecze, nowozytnosc
osadniczy
97 | Stargard 100 |32-10/90 | punkt osadniczy kultura tuzycka, wczesne
$redniowiecze, Sredniowiecze,
nowozytnosé
98 |Stargard 161 |33-10/85 | s$lad osadniczy, wczeshe sredniowiecze,
punkt osadniczy $redniowiecze
99 |Stargard Burzykowo 3 34-09/9 osada starozytno$é
100 | Stargard Burzykowo 4 34-09/10 |osada starozytnosé
101 | Grzedzice 4 32-09/201 | $lad osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
102 | Stargard 138 |32-10/168 | miasto nowozytne | nowozytno$é
103 | Kunowo 37 132-09/155 |$lad osadniczy, $redniowiecze, nowozytnosé
osada
104 | Kunowo 38 [32-09/156 |$lad osadniczy starozytnosc, sredniowiecze,
nowozytnoé¢
105 | Kunowo 39 |32-09/157 |$lad osadniczy $redniowiecze, nowozytnosé
106 | Kunowo 40 | 32-09/158 | $lad osadniczy epoka kamienia / neolit
107 |Kunowo 49 |32-09/169 |$lad osadniczy, starozytnos¢, nowozytnosé
punkt osadniczy
108 | Kunowo 50 |32-09/170 |$lad osadniczy, sredniowiecze, nowozytno$¢
osada
109 | Stargard 139 |32-10/169 |osada, $lad sredniowiecze, nowozytnos¢
osadniczy
110 | Stargard 163 |33-10/76 | punkt osadniczy starozytnos$¢
111 | Stargard 23 |[32-10/118 |osada wczesne Sredniowiecze,
$redniowiecze
112 | Stargard 73 132-10/49 | punkt osadniczy NOwozytnosc
113 | Stargard 74 132-10/50 | punkt osadniczy nowozytnos¢
114 | Stargard 69 |32-10/45 punkt osadniczy nowozytnosc¢

W granicach strefy ,W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej inwestoréw

obowiazuje:

1) wspodtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

W granicach strefy ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej inwestoréw
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obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierze inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

Informacje o ochronie stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ w planach
miejscowych, a w przypadku ich braku w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

(Rys. nr12 - Kulturowo-krajobrazowe uwarunkowania rozwoju miasta Stargard)

8.9. Ochrona débr kultury wspétczesnej

Na terenie miasta Stargard nastgpujace obiekty wytypowano do ochrony jako dobra kultury

wspodtczesnej:

1) pomnik upamigtniajacy zotnierzy pochowanych na Miedzynarodowym Cmentarzu
Wojennym przy ul. Wiadystawa Reymonta:

2) zespOtwitrazy w kosciele pw. Sw. Jana Chrzciciela - ul. $w. Jana Chrzciciela;

3) dekoracja mozaikowa sali $lubéw USC (ratusz) - Rynek Staromiejski 1;

4) malowidto $cienne na froncie ptywalni miejskiej (OSIR) - ul. Szczecinska 35.

Warunki i zasady ochrony ww. obiektéw ustala sie w planach miejscowych i decyzjach
o warunkach zabudowy.

CZESC Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
9. KSZTALTOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
9.1. Cele rozwoju przestrzennego miasta

W ciggu najblizszych 20 lat gtdownymi celami rozwoju przestrzennego miasta, ktére powinny

zapewni¢ wzrost poziomu jakosci zycia mieszkaficom powinno byé¢:

1) integracja kompozycji przestrzenne;j;

2) zréwnowazenie rozwoju przestrzennego;

3) rewitalizacja obszaréw zdegradowanych | rewaloryzacja zespolow  zabudowy
historycznej;

4) przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu:;
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5) przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym.

Kazde z tych zadan wiagze sie¢ z odmiennym, bogatym pakietem dziatan administracyjnych,
gospodarczych i przestrzennych. Musza by¢ to dziatania dlugofalowe, rozpisane w czasie na
konkretne przedsigwziecia, ktore skupig rézne grupy interesu. Role wiodacg w ich
inicjowaniu i przeprowadzeniu powinien mie¢ samorzad lokalny.

9.1.1. Integracja kompozycji przestrzennej

Kazde miasto, w tym Stargard, jest ztozona strukturg funkcjonalno-przestrzenng zmieniajaca

sie w czasie i majaca swoja historie. W historii miasta mozna wyodrebni¢ kolejne etapy jego

rozwoju (lub destrukeji) kompozycji przestrzennej. Na rys. nr 15 pokazano etapy rozwoju
kompozycji przestrzennej Stargardu wraz z ich gléwnymi elementami: centrami, osiami
kompozycji i dominantami, w kontekscie planowanych zmian. Dzi§ miasto sktada sie

z czterech przestrzennie wyodrebnionych czesci:

1) uktadu miasta $redniowiecznego, utworzonego w oparciu o naturalng o$ rzeki Iny,
z narastajgcym koncentrycznie i harmonijnie terenami miejskimi;

2) ukiad osiedli mieszkaniowych z XX wieku, odizolowany od historycznego centrum
miasta linig kolejowa, zaktadami produkcyjnymi i koszarami;

3) uktad wspoétczesnie budowanych osiedli mieszkaniowych, odizolowany od pozostatych
terenéw miejskich liniami kolejowymi, cigzacy w kierunku dawnej wsi fabrycznej,

4) ukiad osiedla powojskowego z bardzo rozlegtym terenem dawnego lotniska,
odizolowany od pozostatych terenéw miejskich roztogami pél wsi sgsiednich.

Jak wida¢ czesci miasta tworza przypadkowg w duzej mierze mozaike, nie tworzac ciagtej

struktury funkcjonalnej o czytelnej kompozycji przestrzennej. Czesto struktury nowe powstaja

w sposob dysharmonijny w stosunku do juz istniejacych, zaktdcajac ich kompozycje, jak np.

budynki wysoko$ciowe w obrebie Starego Miasta, srédmiescia i ,miasta - ogrodu”. Brak

zasady kontynuacji kompozycji, brak stref przejéciowych - buforowych pomigdzy
diametralnie réznymi zespotami zabudowy tworzy krajobraz miejski o malych walorach
estetycznych.

Integracja kompozycji przestrzennej miasta polega¢ powinna m.in. na:

1) przywroceniu charakteru i czytelnosci uktadowi miasta $redniowiecznego, z jego
przestrzennymi dominantami i strukturg zabudowy;

2) zachowaniu czytelnej, niezakioconej ekspozycji sylwety Starego Miasta;

3) wyksztatceniu nowej struktury centrum miejskiego, zapewniajgcej ciagtos¢ przestrzeni
publicznej miasta i integrujgcej czesci $rodmiescia lezace po dwéch stronach toru
kolejowego;

4) pokonaniu bariery linii kolejowych i stworzeniu nowej osi rozwojowej miasta w oparciu
o dostepng kolej regionalng;

5) usunigcie i tagodzenie elementow dysharmonijnych w kompozycji.

Nie ma mozliwosci integracji kompozycji przestrzenne] miasta bez uwzglednienia

przeksztaicent jego bezpoéredniego otoczenia, bez uwzglednienia sgsiedztwa terenow
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administrowanych obecnie przez gmine wiejska Stargard. Jest to wazny aspekt, zwtaszcza
w  kontek$cie zapisbw obowigzujgcego Studium uwarunkowah i  Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego tej gminy.

9.1.2. Zréwnowazenie rozwoju

Krajobraz jest odzwierciedleniem wszystkich proceséw zachodzacych w przestrzeni. Jesli
rozwoj miasta bedzie zréwnowazony to mozna spodziewaé sie, ze miasto bedzie tworzyto
harmonijng strukture przestrzenng. Na rys. nr 16 i nr 17 przedstawiono zagrozenia i szanse
zrownowazonego rozwoju przestrzennego miasta, w kontekscie rozwoju obszaréw
sgsiednich. Z analizy wynika, iz zagrozeniem dla Zréwnowazonego rozwoju przestrzennego
miasta byltoby:

1) zachowanie  dotychczasowego ukiadu drog tranzytowych  przebiegajacych
w bezposrednim sgsiedztwie Starego Miasta, co wptynie degradujgco na tereny
mieszkaniowe;

2) wyksztalcenie silnych os$rodkéw ustugowych na zewngtrz uktadu miejskiego, co
spowoduje brak impulsu do tworzenia centrum regionalnego;

3) marginalizacja roli kulturowej centrum staromiejskiego;

4) pozostawienie wszystkich terenéw zamknigtych, co spowoduje brak mozliwosci
przebudowy zachodniej czesci $rodmiescia;

5) silna urbanizacja obrzezy miasta, co spowoduje zachwianie catej struktury,
marginalizacje i niedoinwestowanie wschodniej czesci miasta, rozproszenie inwestycji
na bardzo rozlegtym terenie.

Szansg dla zréwnowazenia rozwoju przestrzennego miasta bytloby w pierwszym rzedzie

ograniczenie i zachowanie ziarnistej struktury urbanizacji terenow sgsiednich, jak réwniez

ograniczenie urbanizacji terenu wewnatrz miasta. Tworzytoby to dobre warunki zaréwno
przestrzenne — mozliwos¢ zapewnienia cigglosci terendw otwartych, czytelng strukture

Z podziatem na miasto i wie$, jak i finansowe — koncentracje inwestycji. Dla zréwnowazenia

rozwoju miasta jeszcze dwie kwestie beda miaty istotne znaczenie:

1) zagospodarowanie i przebudowa terendéw wzdtuz rzeki — powrét miasta nad Ine;

2) wiasciwa struktura branzowa i przestrzenna terenéw przemystowych, wykorzystujgca
unikatowe potozenie i dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Rys. nr 18 pokazuje obszary urbanizacji w granicach administracyjnych miasta. Teren miasta

zostat podzielony na trzy strefy:

1) obszar kontynuacji zabudowy — obejmujgcy tereny juz zainwestowane i zabudowane
oraz ich bezposrednie sgsiedztwo - wymagajgce utrwalenia i uzupetnienia struktury;

2) obszar rozwoju zabudowy — obejmujgcy nowe tereny do zainwestowania i zabudowy -
wymagajace tworzenia nowych struktur na podstawie planow miejscowych;

3) obszar przestrzeni chronionej — obejmujacy tereny otwarte, niezabudowane (poza
niewielkimi enklawami) - wymagajacy ochrony przed zabudowa.

Kazdy z tych obszaréw posiada cenne wartosci przyrodnicze i kulturowe wystepujgce
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w roznej proporcji, zaleznej od stopnia urbanizacji, ktére zostaly wskazane i opisane
W rozdzialach nr7 i nr8. Chronienie tych wartosci powinno byé priorytetem
W zagospodarowaniu przestrzennym i tworzyé¢ wraz z wartoéciami uzytkowymi, spotecznymi
I gospodarczymi przestrzeni funkcjonalng cato$é. Na etapie wprowadzania zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym poprzez plany miejscowe lub decyzje administracyjne
nalezy kazdorazowo przeanalizowaé i zaktualizowaé stan $rodowiska oraz wyznaczyé
granice i zakres ochrony jego wartoéci kulturowych i przyrodniczych nie tylko w kontekscie
konkretnej lokalizacji, ale takze w kontekscie tworzonych przez nie uktadéw przestrzennych.

9.1.3. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i rewaloryzacja zespolow zabudowy
historycznej

Rozwéj przestrzenny miasta jest uzalezniony od rozwigzania wielu probleméw, w tym

rowniez spotecznych, gospodarczych i prawnych. Na rys. nr 19 pokazano wybrane tereny

problemowe, wymagajace prowadzenia odmiennej  polityki zagospodarowania
przestrzennego, s3 to:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe wymagajgce wylgczenia z produkgcii rolnej, w tym
scalenia i podziatu gruntu:;

2) tereny wymagajagce rehabilitacji i przeksztaicen - s3 to gtdwnie zaniedbane tereny
poprzemystowe i Srodmiejskie oraz tereny bytego lotniska wojskowego, dla ktérych
przewidziano zmiane funkcji;

3) tereny do rewitalizacji - sg to tereny historycznych zespoléw mieszkaniowych,
wymagajace podniesienia standardu zabudowy i zagospodarowania oraz rozwigzania
probleméw komunikacyjnych i spotecznych;

4) tereny do rewaloryzacji — wskazano na najcenniejszy z uwagi na wartosci kulturowe
teren Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkéw, wymagajgcy szczegoélnych staran,
wiedzy i sposobu realizacji inwestycji;

5) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi - na terenach tych musi by¢
prowadzona szczegélna polityka przestrzenna, zapewniajgca ochrone terenu miasta
przed skutkami powodzi;

6) tereny zamknigte — tereny niebedace w gestii samorzgdu, ich zagospodarowanie
i zabudowa na inne cele wymaga sporzadzenia planu miejscowego.

Rewitalizacja obszaréw zaniedbanych i rewaloryzacja zespotow historycznej zabudowy beda

mialy najwigkszy wplyw na poprawe wizerunku miasta. Dotyczy to réwniez problemu

standardu ksztattowania przestrzeni publicznej miasta i zachowania jego tozsamosci
kulturowej.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Miasto Stargard na lata 2016-2026 wyznaczono

nastepujace obszary zdegradowane (w rozumieniu ustawy o rewitalizacji):

1) obszar rewitalizacji Srédmiescie Starowka:

2) obszar Srédmiescie — Zachéd:

3) obszar powojskowy Osiedle Lotnisko;

4) obszar poprzemystowy ZNTK,
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przedstawione na rysunku nr 19a. Program okreslit zintegrowane dziatania na rzecz lokalne;
spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, ktére prowadzone kompleksowo majg na celu
wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszary zdegradowane.

9.1.4. Przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu

Miasto Stargard ma bardzo rozbudowana siec¢ hydrologiczng, ktérg tworzag nie tylko

naturalne cieki, ale rowniez sie¢ kanatéw i rowéw melioracyjnych. Potozenie miasta w dolinie

rzeki powoduje zalanie czesci terenéw do niej przyleglych w okresie wezbran wody. W celu

obnizenia zagrozenia powodziowego na terenie miasta (w regionie bilansowym nr 08

Zlewnia rzeki Iny, Matej Iny i Krapieli) nalezy:

1) utrzymywaé i uzupetié (w czesci odtworzy¢) cato$¢ sieci hydrologicznej na terenie
miasta wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi, dotyczy to réwniez watow
przeciwpowodziowych;

2) dostosowaé zagospodarowanie terenu do wymogow ochrony przeciwpowodziowej;

3) wprowadzi¢ ograniczenia w zabudowie na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

4) zwiekszyé retencyjnosé.

Przepisy dotyczace obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig (ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne -Dz.U. z 2021 r. poz.624) okreslajg jednoznacznie jakich dziatan na
tych terenach nie dopuszcza sie, a ktére mogg utrudnié ochrone przed powodzig.

Strefa przeptywu o prawdopodobienstwie przekroczenia pP=1% (strefa A1) wyznacza obszar,
w ktorym nalezy dazy¢ do utrzymania swobodnego przeptywu, a zatem praktycznie wytgczyé
z rozwoju zabudowy. Istniejgce obiekty w tym obszarze powinny zosta¢ zabezpieczone na
wypadek zalania.

W strefie o prawdopodobienstwie przekroczenia p=10% (strefa A10) nalezy wprowadzié
zakaz statego budownictwa komunalnego, gospodarczego, przemystowego
i komunikacyjnego. Na odpowiedzialno$é uzytkownika mozna zezwolié na uprawy rolne.

W czesci obszaru lezgcego powyzej zasiegu zalewu o p=10% (Strefa ASW ~ zgodnie ze
Studium ochrony przeciwpowodziowej) mozna dopuscic w szczegdlnych wypadkach
inwestycje budowlane (budownictwo gospodarcze i komunikacyjne), rozwazajgc
kazdorazowo ryzyko wynikajgce z zalania oraz stosujgc rygorystyczne przepisy i zalecenia
w zakresie posadowienia oraz zabezpieczenia budowli. Nie dopuszcza sie prowadzenia
budownictwa komunalnego i przemystowego.

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ zapisy dotyczace

obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzia;

1) na obszarach przeplywowych wprowadza sie zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
dopuszczajgc jedynie takie uzytkowanie, ktdre nie wplywa na warunki przeptywu.
Zlokalizowane tam budynki oraz istniejgce w korycie mosty, przystanie powinny by¢
zabezpieczone przed woda ptynaca z duzg predkoscig podczas powodzi. Jezeli jednak
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2)

wystepuje konieczno$¢ wznoszenia na tych terenach budynkéw, to nalezy rozpatrywac
mozliwo$¢ zabudowy, stosujac sie do wymogéw technicznych i zasad wiasciwych dia
takiego obszaru (np. podniesienie obiektu). Pamigtac nalezy, by przekréj poprzeczny
doliny do poziomu wielkiej wody WW byt odpowiednio powigkszony o powierzchnie
zajmowang przez nowy obiekt. Przekroje WW przed i po zabudowie powinny by¢ sobie
rowne. Gwarantuje to zachowanie niezmiennej charakterystyki przeptywu wielkiej wody;
na obszarach zastoiskowych mozna bez istotnego zmniejszenia zdolnosci przepustowej
i zaburzen przeplywu budowaé obwatowania, linie komunikacyjne, wprowadzaé
(w zaleznosci od wynikéw analizy przeplywu lodéw) zadrzewienia i zakrzewienia oraz
w miare potrzeby réznego rodzaju zabudowe i elementy infrastruktury.

W celu zwigkszenia retencyjnosci wod powodziowych w granicach miasta wskazuje sie na:

1)
2)

3)

utrzymanie terenow zielonych poza zwartg zabudows miasta jako naturalnych polderéw
- miejsc mozliwych do wypeinienia przez wody powodziowe;

zmiane funkcji rowéw melioracyjnych w dolinie Iny, tak by oprécz funkcji odwodnieniowej
petnity funkcje nawodnieniowa (wigze sie to z budowa na nich zastawek);

mozliwos¢ budowy zbiomika wodnego na Miynéwce (Matej Krapieli), oraz odtworzenie
dwoch stawdw miyniskich: za Brama Portows (Mtyriska) i przed Matym Miynem.

9.1.5. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym

Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta musi wspolczesnie mie¢ na celu
przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym. Na terenie Stargardu sprzyjaé temu
bedzie:

1)

2)

3)

tworzenie spdjnego systemu zieleni miejskiej poprzez:

a) ochrone terenéw otwartych przed zabudowa — wprowadzenie zakazu zabudowy,

b) ograniczenie mozliwoéci przeksztatcania terenéw rodzinnych ogrodéw na cele
zabudowy,

C) zachowanie i zwiekszenie obszarow zieleni urzadzonej na terenach juz
zabudowanych oraz przewidzianych do urbanizacji w planach miejscowych,

d) zachowanie standardéw urbanistycznych regulujgcych wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zabudowanych,

e) zazielenienie ciggéw i powierzchni komunikacyjnych,

f)  zachowanie ciggtosci lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

zwigkszenie retencji wod powierzchniowych na terenach zabudowanych oraz

przewidzianych do zabudowy w planach miejscowych poprzez:

a) zachowanie i odtworzenie bogatego systemu hydrologicznego miasta,

b) wiasciwe ksztattowanie zieleni miejskiej,

c) retencjonowanie wod deszczowych,

d) oszczedzanie zuzycia wody do celéow bytowych i gospodarczych poprzez
wprowadzenie systemow wtdrnego jej wykorzystania;

ograniczenie emisji zanieczyszczeri do atmosfery poprzez:
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9.2.

a) preferencje lokalizacji inwestycji zapewniajgcych produkcje energii odnawialnej,

b) tworzenie barier z zieleni izolacyjnej zatrzymujgcych rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen,

c) tworzenie ukladow przestrzennych zapewniajgcych wiasciwe przewietrzanie
terenéw zabudowanych.

Ustalenia standardéw zagospodarowania terenu

Dla potrzeb Studium teren miasta podzielono na tereny budowlane i niebudowlane.

Podziat terenéw na budowlane i niebudowlane jest wigzacym ustaleniem Studium.

Wszystkim terenom budowlanym i niebudowlanym przypisano odpowiednig kategorie

ich przeznaczenia.

Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujacej

struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumie¢

jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

Szczegblowe wyznaczenie granic terendw o roéznym przeznaczeniu nastepuje

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego

zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska

(w petnym rozumieniu tego pojecia).

Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego uzytkowania terenu,

niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod warunkiem, ze nie

ograniczy to funkcji dominujacej terenu i jest niezbedne dla jego prawidlowego
funkcjonowania. Do czasu realizacji planu pozostawia sie istniejgca zabudowe, jesli nie
ogranicza zgodnego z prawem zagospodarowania terenéw sasiednich.

Wskazniki urbanistyczne:

1) PZmax — oznaczajacy maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej
powierzchni terenu dziatki budowlane;j,

2) TZmn - oznaczajgcy minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j,

3) HZmax - oznaczajagcy maksymalng wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku,

okreslone dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu nalezy stosowaé

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim dla nowych

terenéw inwestycyjnych, a na pozostatych terenach dostosowaé do istniejgcego

zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatbw geodezyjnych oraz lokalnych
warunkow ochrony $rodowiska (w petnym rozumieniu tego pojecia).

Zagospodarowanie terenu wskazane na rysunku Studium jako rezerwa kierunkowa jest

dopuszczalne wytgcznie po wyczerpaniu rezerw terendw wskazanych dla danej funkgcji

w skali catego miasta.

Wskazane w Studium przeznaczenie terenow stanowigcych obecnie tereny zamkniete
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stanowi zobowigzanie do przystapienia do opracowania miejscowych planéw dla tych
terendw niezwlocznie po zniesieniu ograniczen wynikajgcych ze statusu terendéw
zamknietych.

9.2.1. Tereny budowlane

Tereny budowlane wskazane w studium stuzg lokalizacji zabudowy. Na terenach
budowlanych wydzielono nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

Tereny mieszkaniowe:

MM Tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych

SM Tereny $rédmiejskich zespotow mieszkaniowych

CM Centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug

IM Tereny o funkcji mieszanej

PM Tereny podmiejskich zespotow mieszkaniowych

oG Tereny dla potrzeb powszechnych gminy

uT Tereny ogélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych

Tereny gospodarcze i techniczne:

PP Tereny przemystowe

PS Tereny produkcyjno - skladowe
PR Tereny zaktadéw produkgji rolnej
TT Tereny techniczne

TS Tereny specjalne

Tereny komunikacji

KS Tereny zaplecza komunikacji drogowe;j
KK Tereny komunikacji kolejowej
KD Tereny komunikacji drogowej

“ T T

Tereny mieszkaniowe:

MM  Tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych

Tereny miejskich zespotow mieszkaniowych stuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, ktérg nalezy chronié. Inne
przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. W obrebie terenéw miejskich zespotow
mieszkaniowych nalezy dazy¢ do wydzielenia terendw stuzgcych wytgcznie celom
mieszkaniowym.
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1. Na terenach miejskich zespotow mieszkaniowych, poza budynkami mieszkalnymi
dopuszcza sie lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
pod warunkiem niepowodowania uciazliwosci dla funkeji mieszkaniowej;

2) sklepéw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych dla
zaopatrzenia tego terenu;

3) obiektéw: biurowych, stuzacych celom religiinym,  kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym;

4) garazy i miejsc postojowych dla samochoddw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5, dla potrzeb wtasnych, umieszczanych na wiasnej dziatce;

5) obiektow pomocniczych  stuzacych zaopatrzeniu  terenéw  budowlanych
w elekirycznoéé, gaz, cieplo, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki;

6) ulic uktadu obstugujacego;

7) zieleni ogéinodostepne;j;

8) ogdinodostepnych parkingéw dia samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5 t w zespotach do 10 miejsc postojowych.

2. Na obrzezu terenéw miejskich zespotow mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi
i lokalnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych ulic, w szczegélnosci
dopuszcza sie lokalizacje ustug ogdinomiejskich, pod warunkiem:

1) zapewnienia dojécia i dojazdu do ustug wytacznie od strony ulicy zbiorczej Iub
lokalnej;

2) niepowodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny mieszkaniowe;

3) niepowodowania ograniczen uzytkowania sgsiednich terenéw.

3. Na terenach miejskich zespotéw mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie
lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw
mieszkaniowych ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwosé - powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejacych obiektow;

2) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowite;
powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep.

4. Na terenach miejskich zespoléw mieszkaniowych nalezy wyznaczaé strefy
uspokojonego ruchu.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dia kategorii jest niedopuszczalne.

6. Na terenach miejskich zespotow mieszkaniowych obowigzuje zachowanie
nastgpujgcych wskaznikoéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy jednorodzinne; -

PZyax= 0,3, TZmin = 0,5, HZmax = 3 kondygnacje nadziemne:

2) dla zabudowy wielorodzinne;j -

PZmnax= 0,5, TZmin = 0,4, HZmax = 5 kondygnacji nadziemnych;

3) dla obiektéw handiowych - wielko&é powierzchni sprzedazy nie wiecej niz 30 %
powierzchni mieszkalnej w domu jednorodzinnym i do 400 m2
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SM  Tereny srodmiejskich zespotow mieszkaniowych

Tereny $rodmiejskich zespotéw mieszkaniowych stuzg celom mieszkaniowym oraz lokalizacji

ustug wlasciwych dla $rédmiejskiej strefy miasta. Sa to tereny w przewazajacej czesci

zabudowane, podlegajgce przeksztatceniom zmierzajacym do podniesienia ich standardu.

Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawows, lecz komplementarng

z funkcjg ustugowsa i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej.

Tereny $rédmiejskich zespotéw mieszkaniowych nalezy rozumieé¢ jako zgrupowanie

intensywnej zabudowy na obszarze srédmiescia.

1. Na terenach $rédmiejskich zespotéw mieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupelnienie
funkcji podstawowych, lokalizowanie:

1) malych hoteli i pensjonatéw (do 50 miejsc noclegowych);

2) obiektéw biurowych i administracyjnych;

3) obiektéw stuzacych celom oséwiatowym, religiinym, kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym;

4) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,51, dla potrzeb wiasnych, umieszczanych na wiasnej dziatce;

5) obiektow pomocniczych stuzacych  zaopatrzeniu  terenéw budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki;

6) ogolnodostepnych garazy i parkingow;

7) ulic uktadu obstugujacego:;

8) zieleni ogélnodostepne;j.

2. Wyjatkowo dopuszcza sie lokalizowanie na terenach srédmiejskich zespotow zabudowy
ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych, pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla podstawowej funkgji terenu.

3 W szczegdinosci na terenach srédmiejskich zespotow mieszkaniowych nie dopuszcza
si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli 8§ one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania tych terenéw ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach érédmiejskich zespotéw zabudowy obowigzuje zachowanie nastepujacych
wskaznikoéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy -
PZmax= 0,65, TZmin = 0,25,  HZmax = 5 kondygnacji nadziemnych;
2) dla obiektéw handlowych — dopuszczalna maksymalna wielko$¢ powierzchni
sprzedazy do 2 000 m?.

CM  Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug stuzg przede wszystkim funkcji
ustugowe] — tworzeniu sieci osrodkéw ustugowych o randze i programie dostosowanych do
terenu obstugi. W szczegélnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow:
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handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.

1. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentragji ustug dopuszcza sie, jako
uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow stuzacych celom os$wiatowym, religijnym, Kulturainym, socjalnym
i zdrowotnym;

2) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach:

3) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkgii,
umieszczonych na wiasnej dziatce;

4) obiektow pomocniczych  stuzgcych zaopatrzeniu  terendw budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajace $cieki;

5) ogodlnodostepnych garazy i parkingdw;

6) ulic uktadu obstugujgcego;

7) zieleni ogdinodostepne;;

8) stacji benzynowych, jako funkgji towarzyszacej budynkom garazowym
i parkingowym;

9) przestrzeni publicznych.

2. W szczegolnosci na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug nie
dopuszcza sig lokalizowania obiektow budowlanych, jesli $g one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania terenéow centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze
wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwosé. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug obowigzuje
zachowanie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

1) dla zabudowy —
PZmax= 0,70, TZmin = 0,20,  HZuax = 5 kondygnacji nadziemnych
na terenach zwartej zabudowy i HZnx = 2 kondygnacje nadziemne
na obrzezu zwartej zabudowy;
2) dla obiektéw handlowych — nie ustala sie limitu powierzchni sprzedazy, lokalizacja
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? wymaga sporzadzenia planu
miejscowego.

IM Tereny o funkcji mieszanej

Tereny o funkcji mieszanej stuzg celom mieszkaniowym i innym, w tym lokalizacji zaktadéw
produkcyjnych, rzemiesiniczych, sktadowych, budowlanych, ustug motoryzacyjnych, ktére
tylko nieznacznie zakidcajg zamieszkanie. Sg to tereny w zasadzie zabudowane, na ktérych
przewiduje sie utrzymanie, uzupetnienie i uporzadkowanie zastanego zainwestowania

1. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkalnych;
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2) budynkéw biurowych;

3) pojedynczych obiektow handlu detalicznego, gastronomicznych, hotelowych;

4) innych obiektéw produkcyjnych, rzemieslniczych, skiadowych;

5) obiektéw dla celow religijnych, kulturalnych, socjalnych, zdrowotnych i sportowych;

6) ogrodnictw;

7) stacji benzynowych;

8) garazy i parkingbw w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkciji
umieszczonych na wiasnej dzialce oraz garazy i parkingéw dla obstugi miasta, o |Ie
nie sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw sasiednich;

9) obiektow pomocniczych stuzgcych  zaopatrzeniu  terenow budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki;

10) ulic uktadu obstugujacego;

11) zieleni ogélnodostepne.

W szczegolnosci na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza sie lokalizowania

obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terenow

ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow,

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

Na terenach o funkcji mieszanej obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikow

urbanistycznych:

1) dla zabudowy —

PZmax = 0,50, TZmin=0,25, HZma = 3 kondygnacje nadziemne;

2) dla obiektow handlowych - wielko$é powierzchni sprzedazy do 400 m?.

Tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych

Tereny podmiejskich zespotow mieszkaniowych przeznaczone sg dla celéw mieszkaniowych
oraz innych funkcji wystepujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidujacych z funkcjg
mieszkaniowa. S3 to tereny o funkcji mieszanej, specyficznej dla podmiejskiej strefy miasta
| powinny miec charakter zespotoéw zabudowy jednorodzinne;.

1.

Na terenach podmiejskich zespotéw mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych jedno- lub dwurodzinnych, wolno stojgcych na
wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i ogrodu oraz
budynkéw gospodarczych przeznaczonych na hodowle zwierzat wytacznie dla
wilasnych potrzeb;

3) sklepoéw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemieslniczych dla
zaopatrzenia tego terenu;

4) ogrodow i szklarni;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce;

6) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych
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w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki;
7) ulic uktadu obstugujgcego:
8) zieleni ogélnodostepne;.

2. W szczegoélnosci na terenach podmiejskich zespoléw mieszkaniowych nie dopuszcza
si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania podmiejskich terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na ilo§¢, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwo$é. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach podmiejskich zespotow mieszkaniowych obowigzuje zachowanie
nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy -
PZmax = 0,40, TZmin = 0,50, HZmax = 3 kondygnacje nadziemne:
2) dla obiektéw handlowych - wielko$é powierzchni sprzedazy do 150 m2.

OG  Tereny dla potrzeb powszechnych gminy

Tereny dla potrzeb powszechnych gminy stuzg funkcjom zwigzanym z obstugg mieszkarcéw
oraz realizacji zadan administracji publicznej. W szczeg6inoéci na terenach tych dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektow: administracii publicznej, oswiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia,
kultu religiinego, organizacji gospodarczych i pozarzadowych oraz obiektow stuzgecych
ochronie bezpieczernstwa mieszkaricow. Rodzaj, wielko$¢ i potozenie nowych terenéw dla
potrzeb powszechnych gminy ustala sie i rezerwuje w planach miejscowych w zalezno$ci od
liczby i lokalizacji miejsc zamieszkania os6b korzystajgcych z tych terenéw i urzadzen.

1. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkgji

podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen socjalnych:;

2) obiektéw i urzadzen sportowych;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na wiasne;
dziatce;

4) obiektéow pomocniczych  stuzacych zaopatrzeniu  terenéw  budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki:

5) mieszkan dla pracownikéw i dozoru obiektéw:

6) ulic uktadu obstugujgcego;

7) zieleni ogdéinodostepne;.

2. W szczegéinosci na terenach dla potrzeb powszechnych gminy nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
terenéw dla potrzeb powszechnych ze wzgledu na ilo§¢, polozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwo$é. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach dla potrzeb powszechnych gminy obowigzuje zachowanie nastepujgcych
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wskaznikéw urbanistycznych:
1) dla zabudowy -
PZmax = 0,65, TZmin = 0,25;
2) minimalna powierzchnia zieleni, placow zabaw i urzadzen sportowych dla obiektow
oswiaty — 1 m?/1 miejsce w placéwce i nie mniej niz 250 m2.

Ut Tereny ogoéinodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych

Tereny ogoéinodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych stuza obstudze turystyki,
sportowi i rekreacji. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacjg ogéinodostepnych obiektow
i urzadzen niezbgdnych dla realizacji podstawowej funkcji terenu. Na terenach tych
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z realizacjg podstawowej funkgji terenu.

1. Na terenach ogélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych dopuszcza sie

lokalizowanie:

1) obiektéw sportowych;

2) przystani wodnych;

3) kapielisk;

4) obiektéw bazy pobytowej dla ustug turystycznych;

5) mieszkan dla wiascicieli lub dozoru obiektéw:

6) urzadzonych tras spacerowych i rowerowych;

7) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu tych terenéw w elektrycznosé, gaz,
cieplo, wode, i odprowadzenie $ciekow:

8) zespotéw garazy i parkingéw dla potrzeb obiektéw na wlasnym terenie, oraz
parkingéw ogélnodostepnych dla potrzeb miasta:

9) ulic uktadu obstugujgcego;

10) zieleni ogélnodostepne;.

2. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach ogdlnodostepnych urzadzen turystycznych
i sportowych jest mozliwa pod warunkiem, ze:

1) bedzie dostosowana charakterem do miejsca i nie wplynie niekorzystnie na krajobraz
I zabudowe sasiadujaca;

2) lokalizacja nie pogorszy warunkéw zamieszkania w sgsiedztwie;

3) zostang spetnione warunki dobrego dojazdu i parkowania samochodéw na terenie
zwigzanym z zabudowa.

3. W szczegdlnosci na terenach ogélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych
nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania tych terenéw ze wzglgdu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dia kategorii jest niedopuszczaine.

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

132

Tereny gospodarcze i techniczne:

PP

Tereny przemystowe

Tereny przemystowe stuzg wytgcznie umieszczaniu zaktadéw przemystowych, ktérych
lokalizacja na innych terenach budowlanych na terenie miasta jest niedopuszczalna.

1.

Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zakladéw przemystowych wszystkich rodzajow, jesli ich dziatalno$¢ nie powoduje
ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw;

2) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w miejscach wskazanych w Studium:

3) magazynéw, sktadéw, centréw logistycznych;

4) farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW:

5) obiektéw pomocniczych  stuzacych zaopatrzeniu  terenéw  budowlanych
w elektryczno$¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie Sciekéw, telekomunikacje
i internet;

6) stacji benzynowych:;

7) ulic uktadu obstugujgcego;

8) Zzieleni izolacyjne;j.

W szczegdino$ci na terenach przemystowych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) obiektéw mieszkaniowych;

2) innych obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
terenow przemystowych ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektéw. Wymég ten obowigzuje réwniez w przypadku
rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejacych zaktadéw przemystowych.

W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymoég uzgodnienia zamierzeh
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony $rodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska lub wplynaé negatywnie na obszary Natura 2000 wymég
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Wymog ten obowigzuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizagji juz istniejacych zaktadéw
produkcyjnych.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

Na terenach przemystowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikéw

urbanistycznych:

1) dla zabudowy -

PZmax= 0,80, TZmin=0,20, HZmax =35 m;

2) wskazana wysoko$¢ zabudowy nie obejmuje  koniecznych elementéw
technologicznych;

3) ze wzgledu na specyfike poszczegolnych  zaktadéw  przemystowych
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiang powyzszych wskaznikéw pod
warunkiem niepowodowania ograniczenia zgodnego z prawem uzytkowania
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terenéw sasiednich.

PS Tereny produkcyjno - skiadowe

Tereny produkcyjno-sktadowe stuza lokalizowaniu matych i $rednich zakfadéw
produkcyjnych i sktadéw, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie ograniczajg
dopuszczalnego w planie uzytkowania innych terenéw.

1. Naterenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zakifadéw produkcyjnych, produkeyjno-ustugowych, centrow  logistycznych,
informatycznych i handlu internetowego, hurtowni, magazynow i sktadowisk, o ile te
obiekty w wyniku swej dziatalnoci nie powoduja ograniczenia mozliwosci
dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw:

2) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i  wystawienniczych,
zwiazanych z prowadzong na tych terenach dziatalnoscig;

3) stacji benzynowych;

4) zespotow garazy i parkingéw dla potrzeb obiektéw na wiasnym terenie oraz dla
potrzeb ogdlnomiejskich na terenach wydzielonych;

5) obiektow pomocniczych  stuzacych zaopatrzeniu terenéw  budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie $ciekéw, telekomunikacje
i internet;

6) mieszkan dla nadzoru i personelu bedacego w statej gotowosci oraz mieszkan dla
wiascicieli lub kierownikéw zaktadéw:

7) ulic ukfadu obstugujacego;

8) zieleni izolacyjne;j.

2. W szczegbino$ci na terenach produkeyjno - sktadowych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektow budowlanych, jesli s one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw
produkcyjno sktadowych ze wzgledu na iloéé, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejacych obiektéw.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowiazuje wymog uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony $rodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska lub wplynaé negatywnie na obszary Natura 2000 wymog
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Wymog ten obowiazuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejgcych zakiadéw
produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach produkcyjno - skiadowych obowigzuje zachowanie nastepujacych
wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy -

PZmax = 0,80, TZmin=0,20, HZmax=15m;

2) wskazana wysoko$¢ zabudowy nie obejmuje  koniecznych elementéw

technologicznych;

@]
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3) dla obiektéw handlowych - wielkoé powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;

4) ze wzgledu na specyfike poszczegélnych zaktadow produkeyjnych w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zmiang powyzszych wskaznikéw pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia zgodnego z prawem uzytkowania terenéw
sgsiednich.

PR  Tereny zakladow produkcji rolnej

Tereny zaktadéw produkcji rolnej stuzg lokalizowaniu obiektow hodowlanych, zaktadéw, baz
i sktadow przemystu rolnego oraz technicznego zaplecza gospodarstw rolnych, ktére na
innych terenach budowlanych nie sg dopuszczone. Sa to przede wszystkim tereny bytych
folwarkéw i gospodarstw rolnych.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektéw inwentarskich i produkcyjnych;
2) magazynéw, skiadow ptodéw rolnych i srodkéw do produkc;ji rolnej;
3) technicznego zaplecza gospodarstw rolnych;
4) zespotow garazy, baz sprzetu i parkingéw dla potrzeb wilasnych;
5) obiektéw socjalnych, administracyjnych i mieszkalnych dla pracownikéw nadzoru:
6) obiektbw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu  terendw  budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie sciekéw:
7) zieleni izolacyjne;.

2. Dopuszcza sie adaptacje terenu i obiektéw istniejgcych zaktadéw na cele inngj
dziatalnosci gospodarczej, nie kolidujgcej z realizacja funkeji podstawowe;.

3. Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania przyrodnicze, wyklucza sie mozliwosé
bezsciolowego chowu zwierzat. Istniejace fermy bezéciotowe tego typu zobowigzane sg
do zmiany technologii.

4. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymog uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony $rodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska lub wplynaé negatywnie na obszary Natura 2000 wymaog
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Wymog ten obowigzuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptaciji lub modernizacji juz istniejacych urzadzen
technicznych.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

TT Tereny techniczne

Tereny techniczne stuzg lokalizacji obiektéw i urzadzer obstugi technicznej terendéw
zurbanizowanych, w tym magistralnych sieci przesytowych infrastruktury technicznej oraz
prowadzeniu gospodarki komunalne;j.

1. Na terenach technicznych dopuszcza sie lokalizacje:
1) uje¢ wody i stacji wodociagowych:
2) oczyszczalni i przepompowni $ciekdw:
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3) cieptowni wysokotemperaturowych:;

4) elektrowni wykorzystujacych energie ze zrédet energii odnawialnej, w tym farm
fotowoltaicznych, o mocy przekraczajgcej 500 kW:

5) stacji redukcyjno-pomiarowych gazu;

6) gtdwnych punktéw zasilania energia elektryczna;

7) zabudowy niezbednej dla obstugi funkgji;

8) zieleni izolacyjne;j;

9) bazisktadéw dla prowadzenia gospodarki komunalnej.

2. W szczegélnosci na terenach technicznych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow
budowlanych, jeéli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw produkcyjno
sktadowych ze wzgledu na iloé, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$cé.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektéw.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymog uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony $rodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska lub wplynaé negatywnie na obszary Natura 2000 wymoég
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Wymoég ten obowigzuje
réwniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejacych urzadzen
technicznych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

TS Tereny specjalne

Tereny specjalne s3 to tereny stuzace obronnosci i zapewnieniu bezpieczenstwa panstwa,
bedace w dyspozycji jednostek organizacyjnych podlegtych ministrom witasciwym do: spraw
obrony narodowej, spraw wewnetrznych, spraw zagranicznych oraz Szefowi Urzedu
Ochrony Panstwa.

W przypadku zwolnienia terenu, przed jego wykorzystaniem na cele cywilne, konieczne jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny komunikacji:

KS Tereny zaplecza komunikacji drogowej

Tereny zaliczone do kategorii terenéw zaplecza komunikacji samochodowej przeznacza sie
na cele funkcji zwigzanej z obstugg ruchu komunikacji samochodowej. Na terenach tych
dopuszcza sig przede wszystkim lokalizacje parkingdw i garazy ogélnodostepnych.

1. Na terenie zaplecza komunikagji samochodowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) zespotdéw garazy indywidualnych;
2) stacji paliw;
3) obiektéw obstugi podréznych;
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4) zieleni urzagdzonej i izolacyjne;j;
5) siecii urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
6) urzadzen organizacji ruchu;
7) oswietlenia;
8) elementéw matej architektury urzadzenia terenu.
2. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementow urzgdzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozeh dla ruchu
drogowego.

KK  Tereny komunikacji kolejowej

Tereny komunikacji kolejowej stuzg przede wszystkim lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z obstugg transportu kolejowego: torowisk, przystankéw i dworcow kolejowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz
elementébw urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach komunikacji kolejowej jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu
kolejowego. Do terenéw komunikacji kolejowej nalezg réwniez tereny kolei waskotorowe;.

W granicach wyznaczonych dla lokalizacji centrum przesiadkowego dopuszcza sie budowe
obiektow ustugowych dla obstugi pasazerow.

KD  Tereny komunikacji drogowej

Tereny komunikacji drogowej stuza lokalizacji drég oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych
z obstugg ruchu samochodowego i pieszego: jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikéw,
dworcow autobusowych, zespotow parkingdw ogélnodostepnych i stacgji paliw, wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz
elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach komunikagcji drogowej jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu
drogowego.

W Studium wskazano jako tereny komunikacji drogowej nastepujgce kategorie drég
stanowigcych uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej terenu:

1) drogii ulice ekspresowe KD.S;
2) drogii ulice gtéwne KD.G;
3) drogii ulice zbiorcze KD.Z;
4) drogii ulice lokalne KD.L.

Do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacji na terenie miasta obowiazujg
dotychczasowe klasy drég.

9.2.2, Tereny niebudowlane
Tereny niebudowlane s3 to tereny nie stuzace lokalizacji zabudowy. Lokalizacja wszelkiej

zabudowy na terenach niebudowlanych, poza przypadkami wskazanymi w studium, jest
niedopuszczalna. Na terenach niebudowlanych dopuszcza sie prowadzenie drog oraz
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korytarzy infrastruktury techniczne;j.
Na terenach niebudowlanych wydzielono nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

Tereny rolne i le$ne:

LS Tereny lesne
ZL Tereny do zalesienia i zadrzewienia
TO Tereny otwarte
RP Tereny upraw polowych
Tereny wod otwartych:
ws Tereny wod srodlgdowych
WOr Tereny stawow hodowlanych

Tereny zieleni urzadzonej:

ZP Tereny zieleni parkowej
ZC Tereny zieleni cmentarnej
ZD Tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych

Tereny rolne i le$ne:

LS  Tereny le$ne
Tereny leéne stanowig lasy, w rozumieniu art.3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz.U. z 2021 r. poz.1275, z pézniejszymi Zmianami), za wyjatkiem terenéw zabudowanych.

1. Dziatalno$¢ gospodarcza na terenach leSnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

2. W wyniku zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
lasy ochronne uzyskujg odrebny status prawny. Odrebny status prawny majg roéwniez
lasy lezgce w granicach parkéw krajobrazowych, zespotéw przyrodniczo —
krajobrazowych oraz uzytkéw ekologicznych.

3. Naterenach lesnych dopuszcza sie:

1) hodowle lasu;

2) budowe i utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych, linii podziatu przestrzennego
lasu, drég lesnych, liniowych elementow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje parkingow lesnych:;

4) urzadzenie pieszych, rowerowych i konnych tras turystycznych, pod warunkiem
niepowodowania kolizji z celami ochrony na obszarach wskazanych do ochrony
w Studium;

5) wznoszenie budowli i budynkéw stuzacych gospodarce les$nej.
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ZL Tereny do zalesienia i zadrzewienia

Tereny do zalesienia i zadrzewienia s to giownie tereny o rolniczym przeznaczeniu,
niezabudowane, na ktérych zaleca sie wprowadzenie zalesien lub zadrzewien w celu
uzupetnienia systemu zieleni miasta.

1. Tereny do zalesienia i zadrzewienia kwallifikuje sie ze wzgledu na:
1) niska klase bonitacji gleby i matg przydatnosé dla celéw produkcji rolnej;
2) konieczno$¢ uzupetniern systemu terenow zielonych na obrzezu terendw
zurbanizowanych;
3) konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej dla ochrony terenéw mieszkaniowych
i terenéw cennych przyrodniczo.
2. Na terenach tych dopuszcza sie, do czasu zalesienia i zadrzewienia, kontynuacje
dotychczasowego sposobu uzytkowania.
3. Na terenach tych nie jest dopuszczalne lokalizowanie wszelkiej zabudowy.

TO  Tereny otwarte

Tereny otwarte s3 to obecnie tereny uzytkowane rolniczo, a stanowigce w Studium:

1) otwarte tereny spacerowe;

2) strefe ekspozycji zespotéw zabytkowych i chronionych;

3) tereny ekstensywnej zabudowy rolniczej.

Stanowig one istotny element ksztattujacy charakter i wyglad bezposredniego otoczenia
miejscowosci. S3 one réwniez ostojg dla dzikiej zwierzyny i ptactwa w zurbanizowanym
obszarze. Zagospodarowanie terendéw otwartych taczy sig z uzytkowaniem rekreacyjnym.
Zagospodarowanie nowych terenéw otwartych musi by¢ zwigzane z miejscem lokalizaciji:
cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu, isthiejacym zagospodarowaniem oraz
wymogami odpowiadajgcymi konkretnemu sposobowi uzytkowania. Lokalizacja terenéow
otwartych ma zapewni¢ piesza, bezpieczng dostepnosé do terenu mieszkaicom z obszaréw
bezposrednio obstugiwanych. Zalecang formg zagospodarowania terenéw otwartych jest
ekologiczne ksztattowanie krajobrazu. Oznacza to mozaikowe zastosowanie zieleni wysokiej,
krzewbw i powierzchni zadarnionych, wykorzystujace egzemplarze samosiewu, gatunki
rodzime, dostosowane do konfiguraciji terenu oraz warunkéw glebowych i wodnych.

1. Na terenach otwartych dopuszcza sie:
1) prowadzenie upraw polowych, fak i pastwisk pod warunkiem nie ograniczania
dostepnosci terenu;
2) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych;
3) budowe i utrzymanie drég i liniowych elementéw infrastruktury techniczne;j;
4) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;
5) lokalizacje plenerowych urzgdzer rekreacyjnych;
6) lokalizowania zabudowy rolniczej stuzacej utrzymaniu terenéw otwartych,
w miejscach wskazanych w planach miejscowych;
2. Naterenach otwartych zabrania sie:
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1) zalesienia;
2) zaktadania sadow i plantacji krzewow;
3) trwatego grodzenia.

3. Wyjagtkowo na terenach otwartych w miejscach wskazanych w Studium dopuszcza sie
czasowe, to znaczy do czasu wyeksploatowania urzadzen, lokalizowanie farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

RP Tereny upraw polowych
Tereny upraw polowych stuzg prowadzeniu upraw polowych zgodnie z ograniczeniami
wynikajgcymi z istniejacych stref ochrony lub zagrozen.

1. Na terenach tych dopuszcza sie jedynie:
1) uprawy polowe;
2) utrzymanie zadrzewien érédpolnych i wiatrochronnych;
3) grodzenie;
4) utrzymanie melioracji wodnych;
5) budowe i utrzymanie drég, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury
technicznej;
6) utrzymanie historycznej zabudowy gospodarcze;.
2. Na terenach upraw polowych dopuszcza si¢ zalesienia lub przeksztatcenia w uzytki
zielone lub uprawy sadownicze.

Tereny wod otwartych:

WS  Tereny wod srédladowych

Tereny wdd $rodigdowych stanowig wody powierzchniowe ptynace i stojgce. Ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.624, z poZniejszymi zmianami) okresla
m.in. warunki ochrony i korzystania z wod.

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie nie moze ograniczac¢ dostepu do wody, ograniczaé
wykonywania rybactwa i wedkarstwa, przybijania i przymocowywania do brzegéw
statkbw i tratew, ustawiania znakéw zeglugowych oraz wykonywania robét
konserwacyjnych (jezeli przepisy szczegéine nie stanowig inaczej).

2. Odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do wéd otwartych, zabudowa i obudowa
zbiornikow wodnych oraz pobér wody zwigzany ze szczegdlnym korzystaniem z wod
wymaga pozwolenia wodno - prawnego.

WOr Tereny stawéw hodowlanych

Tereny stawéw rybnych stuzg prowadzeniu gospodarki rybnej. Sg to zbiorniki wodne
przystosowane do chowu i hodowli ryb, ktérych budowa i funkcjonowanie pozwala na
okresowe odwodnienie.
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1. Zasady tworzenia, budowy i funkcjonowania stawéw hodowlanych reguluje ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021r. poz.624, z pézniejszymi
Zmianami).

2. Budowa stawu rybnego wymaga ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
pozwolenia wodno - prawnego ha uzytkowanie wod zgodnie z ustawg Prawo wodne.

3. Lokalizacja nowych obiektéw stawowych oraz warunki funkcjonowania juz istniejacych
sg uzaleznione od spetnienia warunkow w strefach ochronnych.

Tereny zieleni urzadzonej:

ZP Tereny zieleni parkowej

Tereny zieleni parkowej - parkéw i skweréw - stanowig ogdinodostepne tereny zieleni

urzadzonej, stuzg przede wszystkim realizacji zadar wiasnych gminy w zakresie ochrony

zasob6w zieleni miasta, ochrony zdrowia, edukacji publicznej i kultury oraz kultury fizyczne;j.

1. Zielen parkowa jest gtéwnym elementem systemu zieleni miejskiej, ktéry powinien
zapewnié:

1)  mozliwos¢ wypoczynku codziennego i $wigtecznego mieszkancom:;
2) powigzanie z otaczajacymi miasto terenami otwartymi i le$nymi;
3) odpowiednie zaplecze dia funkgji turystycznej.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizacje:

1) elementdw urzadzenia i wyposazenia terenu w formie matej architektury,
dostosowanej do specyfiki terenow parkowych;

2) lokalizacji w miejscach wskazanych w planach zagospodarowania, obiektow
uzytecznosci publicznej dla obstugi tych terenéw:

3) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terenéw, w tym
Cciagow pieszo-rowerowych i promenad.

3. W szczegdinoéci na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizowanie obiektow
gastronomii oraz rekreacyjnych stuzacych obstudze tych terenéw, pod warunkiem
niezaktdcania funkcji wypoczynkowej i kom pozyciji zieleni.

4. Inne uzytkowanie terenu zieleni parkowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

ZC Tereny zieleni cmentarne;j

Tereny zieleni cmentarnej stanowiag tereny cmentarzy komunalnych oraz tereny nieczynnych
cmentarzy historycznych. Stanowig one szczegdiny rodzaj terenéw dia potrzeb
powszechnych o wartosciach kulturowych.

1. Na terenach zieleni cmentarnej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sakralnych
i administracyjnych dla obstugi tego terenu.
2. Zalozenie nowego cmentarza wymaga spetnienia szczegolnych warunkéw okresinych
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w przepisach odrebnych, w tym ustanowienia strefy ochrony sanitarne;.
3. Nalezy chroni¢ tereny nieczynnych cmentarzy historycznych przed innym
zagospodarowaniem.

ZD Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych
Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych stanowig tereny rolne - upraw ogrodniczych,
stuzgce przede wszystkim wypoczynkowi.

1. Na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje:
1) altan i matych, parterowych domow letnich o powierzchni nieprzekraczajgcej 25 m?,
nie stuzacych statemu zamieszkaniu;
2) budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku Swietlicy;
3) obiektow pomocniczych shuzacych zaopatrzeniu terenu w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode i odprowadzenie $ciekow.
2. Lokalizacja rodzinnych ogrodéw dziatkowych musi zapewnia¢ dogodny dojazd
i zlokalizowanie parkingéw ogélnodostepnych.
3. Sposbb zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych powinien zapewnia¢
oprocz realizacji indywidualnych ogrodéw, mozliwosé spacerowania i odpoczynku
w miejscach ogolnodostepnych.

9.3. Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

Docelowg  strukture funkcjonaino-przestrzenng miasta przedstawiono na planszy

podstawowej Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz na

rys. nr 20. (bez stref i elementow chronionych). Jest ona oparta na okreslonych zatozeniach:

1) spadku ludnosci do 2030 roku o 8 tys.;

2) wzroscie gospodarczym;

3) wazroscie jakosci $rodowiska zamieszkania:

4) utrzymaniu przez miasto pozycji konkurencyjnej w regionie;

5) ograniczeniu wielkosci terenéw zamknigtych;

6) ograniczeniu mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy poza terenami zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j;

7) racjonalizacji zagospodarowania terenéw budowlanych wskazanych w planach
miejscowych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Docelowa struktura funkcjonaino-przestrzenna ma za zadanie spetnienie celdw rozwojowych

miasta okreslonych w punkcie 9.1, tj.:

1) integracja kompozycji przestrzenne;j;

2) zréwnowazenie rozwoju przestrzennego;

3) rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i rewaloryzacja zespoldw zabudowy
historycznej;
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4) przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu;
5) poprawe dostepnosci ustug i terenéw publicznych — ,miasto w 15 minut”.

Priorytetowym zadaniem dla realizacji zatozonych celéw bedzie przebudowa i integracja
strefy Srodmiejskiej, w ramach ktorej beda funkcjonowac instytucije o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) centrum administracyjne;

2) centrum przesiadkowe;

3) zespét szkét ponadgimnazjalnych;

4) zespdt specjalistycznej opieki medycznej;

5) centrum handlowe i rekreacyjne.

9.3.1.  Kierunki i zasady ksztattowania terenéw mieszkaniowo - ustugowych

Rozmieszczenie przestrzenne terenéw mieszkaniowo - ustugowych oraz obstugujacych je
terenéw dla potrzeb powszechnych gminy pokazuje rys. nr22. Wszystkie tereny
mieszkaniowe, ustugowe i dla potrzeb powszechnych gminy stanowia 24% ogétu
powierzchni miasta. Wiekszo$¢ terenéw wskazanych w Studium dla tych funkgji to tereny juz
zabudowane, wymagajace przede wszystkim rewitalizacji i rewaloryzacji. Trzy tereny:
Osiedle Kossaka-Matejki, Osetno i Osiedle Pyrzyckie posiadajag duzag rezerwe terenéw
inwestycyjnych wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych. Dla zréwnowazenia
ukfadu terenéw mieszkaniowych, potozonych po zachodniej stronie miasta, wskazano nowe
lokalizacje w rejonie ulic: Morska — Wisniowa, Grunwaldzka — Grudzigdzka oraz Gizynek —
Spokojna i Osiedle Lotnisko. W Studium okreslono etapowanie udostepniania terenéw pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej. Jest to podyktowane konieczno$cig koncentracji zabudowy
w obszarach posiadajacych juz obecnie petne wyposazenie w infrastrukture techniczna.
Prognozowany spadek liczby mieszkancow Stargardu Szezecifskiege i ich starzenie sie,
moze doprowadzi¢ w ciggu najblizszych 10 lat do efektu tzw. ,Kurczacego sie miasta’.
Dotyczy to przede wszystkim osiedli w zachodniej czesci miasta. Moze to skutkowaé
spadkiem standardu terenéw mieszkaniowych w wyniku wyludniania sie tych osiedli.

9.3.2. Zasady realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

Zagospodarowanie | zabudowa nowych terenéw mieszkaniowych wymaga przygotowania

planistycznego oraz zabezpieczenia technicznych podstaw przeprowadzenia inwestycji tzn.

uzbrojenia terenu zabudowy w celu wiasciwej koordynacji inwestycji i zapewnienia

wysokiego standardu zagospodarowania terenu.

Ustala sig podziat terenow inwestycyjnych na:

1) tereny mozliwe do zabudowy plombowej, maksymalnie do 10 dziatek, realizowanej przy
zachowaniu warunkéw urbanistycznych analogicznych jak dla istniejacej zabudowy
sasiedniej;
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2)

tereny skoncentrowanego inwestowania, ktérych udostepnienie wymaga stosownej
uchwaly Rady Miejskiej oraz opracowania miejscowego planu. W przypadku
powierzenia catosci obszaru przewidzianego do zainwestowania jednemu inwestorowi
strategicznemu dopuszcza sig opracowanie planu realizacyjnego z pominieciem
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli bedzie to
zgodne z przepisami dotyczgcymi zagospodarowania terenu.

9.3.3. Zasady realizacji ustug handlu i hierarchia o$rodkéw ustugowych

Robienie zakupéw jest wazng czynnoscig codziennego Zzycia. Kupowanie moze byé rowniez
sposobem spedzania wolnego czasu, a to ma wplyw na planowanie rozwoju obiektow
handlowych. Zatrudnienie w dystrybucji i sprzedazy towarow jest waznym aspektem
ekonomicznym zycia miasta. W uktadzie miasta przewidziano kilka gtownych miejsc
koncentracji ustug handlu, ktére powinny byé integraina czescia wielofunkcyjnych osrodkéow
ustugowych i systemu przestrzeni publicznych miasta, s3 to:

1.

Osrodek staromiejski - lokalizacja nowych sklepéw powinna byé dostosowana do
szczegolnego charakteru i rangi kulturowej oérodka - uzytkowanie w obszarze centrum
staromiejskiego powinno utrzymaé jego charakter i jakosé. Nalezy zapewnié
odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych obstugujgcych centrum staromiejskie. Zaleca
si¢, aby w tym obszarze lokalizowaé obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 400 m?, gdyz bedzie to sprzyja¢ odtworzeniu historycznej struktury
parcelacyjnej w obszarze staromiejskim.

Osrodek $rédmiejski (regionalny) - lokalizacja nowych obiektow handlowych powinna
przyczynia¢ si¢ do poprawy zakresu i jakosci $wiadczonych ustug dla mieszkaricéow
Stargardu i przyjezdnych, powinna byé zwiazana z lokalizacja innego typu ustug
ponadiokalnych. Nalezy kontrolowa¢ inne uzytkowanie w tym obszarze po to, by
utrzymac jego charakter i jako$¢. Rozproszenie ustug handiu poza $rédmiesciem musi
by¢ kontrolowane, gdyz moze wpltywaé niekorzystnie na jego atrakcyjnos¢. Nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych obstugujacych $rddmiescie.
Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? wymaga
sporzadzenia prognozy skutkéw budowy tych obiektéw dia rynku pracy, komunikaciji,
istniejgcej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentéw.

Osrodki dzielnicowe - lokalizacja obiektéw handlu, w tym marketéw i matych domow
towarowych, jest dopuszczona pod warunkiem, ze nie bedzie miata niekorzystnego
wplywu na jako$¢ srodowiska zamieszkania i sieé drég.

Osrodek zewnetrzny - Iokalizacja juz istniejacego  kompleksu  obiektow
wielkopowierzchniowych przy ulicy Szczeciriskiej moze by¢ uzupetniona hurtowniami,
ktére ze wzgledu na swoj charakter i ucigzliwo$é nie powinny by¢ lokalizowane na
terenach pozostatych osrodkéw.

Lokalne sklepy - Iokalizacja sklepéw powinna stuzyé codziennym zakupom i nie
tworzyC nadmiernej koncentracji, ucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowe]. Ustugi
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lokalizowane na terenach zespotéw mieszkaniowych moga stuzyé wyltgcznie
mieszkancom tych zespotow.

6. Sklepy fabryczne - lokalizacja sklepow przy fabryce jest mozliwa, jesli istnieje zwigzek
migdzy produkcjg w przedsigbiorstwie i asortymentem oferowanym w handiu
detalicznym na terenie zakliadéw. Na terenie zakltadéw dopuszcza sie ponadto mate
sklepy stuzgce zaopatrzeniu pracownikéw, traktowane jako zaplecze socjalne w miejscu

pracy.
9.3.4. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw produkcyjnych

Rozmieszczenie przestrzenne terenéw produkcyjnych . przemystowych, sktadowych
i technicznych pokazuje rys. nr23. Wszystkie tereny produkcyjne stanowig 21% ogétu
powierzchni miasta, przy czym drobna produkcja, nieucigzliwa dla miejsc zamieszkania, jest
dopuszczona na terenach podmiejskich zespotéw mieszkaniowych - PM. Jako tereny
produkcyjne uznaje sie takze tereny o funkcji mieszanej - IM. Wickszo$é terenow
wskazanych w Studium dla funkcji produkcyjnych (poza bytym lotniskiem wojskowym) to
tereny juz zainwestowane, o silnych tradycjach, jak np. tereny dawnego ZNTK czy cukrownia
w Kluczewie. Koncentracja nowych terenéw produkcyjnych przewidziana jest na pétinocnym
zachodzie miasta, w ramach Stargardzkiego Parku Przemyslowego, oraz na potudniu
miasta, na terenach po bylym lotnisku wojskowym w ramach Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii. Funkcjonowanie tak duzych terenow parkéw przemystowych
wymaga odrebnych struktur administracyjno-gospodarczych i nie powinno nadmiernie
obcigzaé miasta.

9.3.5. Zasady realizacji nowych zakladéw produkcyjnych

Rozwdj funkeji przemystowej w miescie ma istotne znaczenie wynikajace z zasobéw pracy,
mozliwosci utrzymania funkcji miastotwérczych. Na terenie miasta powinna rozwingé sie
produkcja wyzej kwalifikowana, przemyst przetwérczy oparty o lokalne surowce (w tym
przypadku rolne) i wyposazony w nowoczesne technologie, bezpieczne dla $rodowiska.
Nalezy stworzy¢ warunki preferencyjne dla matych i $rednich przedsiebiorstw (MSP).
Studium nie przewiduje lokalizacji nowych zakladéw przemysiu, ktérych ucigzliwosé dla
Srodowiska wymagataby ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania. Wazng zasadag
realizacji parkéw przemystowych jest wyposazenie ich w tereny rekreacyjne: zieleni lesnej
i parkowej, obiekty i urzgdzenia sportowe. Docelowo parki przemystowe powinny byé nie
tylko inkubatorami przedsigbiorczosci, ale réwniez zapleczem dla dziatalnosci naukowej.
Lokalizacja zakltadéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej dopuszczona na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w granicach jednostek planistycznych oznaczonych symbolem: PP.18a.1 + PP.18a.8, musi
spetnia¢ wszystkie wymogi wynikajgce z Prawa Ochrony Srodowiska, a wyznaczone
w planach miejscowych i decyzjach lokalizacyjnych strefy zagrozenia muszg ograniczyé sie
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do terenu zajmowanego przez zakiad. Niespetnienie tego kryterium spowoduje wyznaczenie
wokot zaktadu strefy ograniczonego uzytkowania.

Drobna produkcja, ustugi produkcyijne i rzemiosto

Studium  dopuszcza lokalizacje matych, nieuciazliwych zaktadéw produkcyjnych
i produkcyjno-ustugowych na terenach mieszkaniowych (IM - tereny o funkgji mieszanej) pod
warunkiem, ze ich funkcjonowanie nie wplynie negatywnie na warunki zamieszkania na tych
terenach.

Zaktady tzw. rzemiosta ucigzliwego wymagajg odizolowania od terendow mieszkaniowych.
Dla lokalizacji tych zaktadéw oraz nowotworzonych zaktadéw produkcyjnych w Studium
wyznacza si¢ odrgbne tereny tzw. tereny produkcyjno-sktadowe (PS), ktére powinny
funkcjonowaé jako parki przemysiowe. Nowotworzone zaktady produkcyjne powinny byé
oparte o lekkie, bezpieczne dla $rodowiska technologie i nie przekraczaé zatrudnienia
powyzej 200 osédb.

Tereny sktadow

Tereny sktadéw moga towarzyszyé terenom przemystowym i produkcyjnym jesli nie
powodujg ekstensyfikacji wykorzystania terenéw, nieoptacalnej ze wzgledu na koszty
uzbrojenia i utrzymania terenu oraz nie obnizajg jakosci estetycznej otoczenia.

9.3.6. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw zieleni miejskiej oraz terenéw rolnych
i leSnych

Na system terenéw przyrodniczo czynnych, ksztaftujgcych topoklimat miasta sktadajg sie:
tereny zieleni parkowej, tereny zieleni cmentarnej, tereny otwarte, tereny urzadzen
turystycznych i sportowych, tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, tereny upraw polowych,
tereny lesne oraz tereny wdd otwartych. Rozmieszczenie przestrzenne terendéw zieleni
miejskiej oraz terendw rolnych i leSnych pokazuje rys. nr 24. Wszystkie ww. tereny stanowia
33% ogotu powierzchni miasta. Wazna role w tym systemie spetnia réwniez zielen
przyuliczna oraz ogrody przydomowe nieujete w bilansie. W Studium szczegolng wage
przytozono do zapewnienia wzrostu lesistosci terenu miasta, ktéra obecnie jest znikoma
I wynosi 1% ogblinej powierzchni, przeznaczajac pod zalesienia ok. 6% powierzchni gruntow
porolnych i poprzemystowych. Zatozono réwniez, iz teren obecnego poligonu ma wartosé
przyrodniczg i w przypadku wycofania z niego zarzadu wojska nalezy teren w catosci
przeznaczyC na cele niebudowlane — np. utworzenie pola golfowego lub zalesié¢ (poza
fragmentami wskazanymi na inne funkcje miejskie). Znaczenie terendw zieleni miejskiej oraz
terenéw rolnych i lesnych w kompozygji i funkcjonowaniu struktury miasta wykazano
w rozdziatach wczesniejszych, natomiast ich znaczenie dia rozwoju funkgji turystycznej
i rekreacji jest podstawowe.
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9.4.  Kierunki i zasady rozwoju funkcji turystycznej

Od aktywizacji funkcji turystyczno - wypoczynkowej bedzie zaleze¢ w ciggu najblizszych lat

standard urzadzenia przestrzeni publicznych miasta. Funkcja ta jest réwniez zrodiem

dodatkowego dochodu dia mieszkancéw oraz stymulatorem jako$ci $wiadczonych ustug

i Srodowiska. Ma ona réwniez decydujacy wplyw na promocje miasta. Obstuga tej funkgji jest

ponadregionalnym zadaniem gminy, powinna byé realizowana przy wspotpracy z gminami

sasiednimi.

Rozwdj turystyki i rekreacji jest zwigzany z mozliwoscig spedzania wolnego czasu.

Zagospodarowanie stuzace temu celowi musi odpowiadaé réznym preferencjom i modelom

oraz mozliwosciom réznych grup spotecznych. Kazdy obywatel ma konstytucyjnie

zagwarantowane prawo do wypoczynku.

Ze wzgledu na czas wypoczynek dzielimy na: codzienny (parki, zielerice), cotygodniowy

(miejsca piknikowe, obiekty sportowe, indywiduaine letniska), doroczny (stata baza miejsc

noclegowych).

Ze wzgledu na sposdb spedzania czasu mozemy wyrézni¢ turystyke: pobytows (state

miejsce pobytu), wycieczkowa (state miejsce pobytu i trasy wycieczkowe), wedréwkowa

(wytyczona trasa wedréwki i miejsc noclegow), specjalistyczng (wedkarstwo, Zeglarstwo,

myslistwo, jezdziectwo) i sentymentalna (odwiedzanie miejsc urodzenia), agroturystyke

(pobyt w gospodarstwach rolniczych), ekoturystyke (poznawanie i obserwacja $rodowiska

przyrodniczego).

Problematyka ta wigze sie réwniez ze stworzeniem mozliwosci odpoczynku biernego

i czZynnego, uprawiania sportu na réznym poziomie - amatorskim i wyczynowym.

Na ksztattowanie funkgcji turystyczno-wypoczynkowej bedg miaty wptyw nastepujace czynniki:

1) odpornos¢, pojemnoéé i walory srodowiska przyrodniczego — wigkszo$¢ potencjalnych
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych w miescie podiega ochronie prawnej, ich
pojemnosc¢ rekreacyjna jest ograniczona;

2) atrakcyjnos¢ przygotowanej oferty turystycznej: standard, charakter (np. nawiazanie do
historii);

3) dostepnosc¢ informacji, promocja;

4) frekwencja — potencjaina ilo$¢ odwiedzajgcych.

Studium zaktada:

1) fatwa dostepnos¢ do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych dla wszystkich miejsc
zamieszkania;

2) mozliwo$¢ amatorskiego uprawiania sportu;

3) rozwéj zagospodarowania turystycznego dostosowanego do waloréw $rodowiska
przyrodniczo - kulturowego, stuzacego rozwojowi i promocji miasta.

9.41. Zaplecze turystyki

Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenéw miasta pokazuje rys. nr 25.
W miescie bedzie promowane zagospodarowanie dia:
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1) turystyki wycieczkowej w oparciu o hotele, domy wycieczkowe, prywatne pensjonaty
i trasy spacerowo — wycieczkowe;

2) turystyki specjalistyczne;j - wedkarstwa, kajakarstwa, jezdziectwa, lotnictwa;

3) turystyki sentymentalnej rozwijanej gtéwnie w oparciu o aktywizacje zabytkéw;

4) turystyki leczniczej w oparciu o baze szpitalng;

5) ekoturystyki rozwijang w oparciu o walory przyrodnicze.

Dla réznych form turystyki i rekreacji musi powstaé nie tylko odpowiednio wyposazona sieé

szlakdw turystycznych, ale réwniez baza obiektow noclegowych i sportowych. Propozycja ich

lokalizacji, z uwzglednieniem istniejacych obiektow, zostata przedstawiona na rysunku.

Propozycja zagospodarowania turystycznego terendw potozonych wzdtuz Iny i Krapieli

zawarta jest w odrebnym opracowaniu.

9.4.2. Trasy turystyczne

Na terenie miasta funkcjonujg regionalne i lokalne szlaki turystyczne. W Studium
Zaproponowano sie¢ nowych szlakéw: pieszych, konnych, rowerowych, co zostalo
uwidocznione na rys. nr 25.

Miejski szlak turystyczny ,,Stargard Klejnot Pomorza”

Szlak znajduje sie w samym sercu miasta Stargardu i obejmuje Stare Miasto, ktérego
granica wytyczona jest rejonem u.l Hetmana Stefana Czarnieckiego wraz z Parkiem
Bolestawa Chrobrego, dalej wzdiuz al. Stowiczej, ul. Spichrzowej wraz z Parkiem Zamkowym
do ul. Swiatopetka, wzdtuz ul. Marii Sktodowskiej - Curie do Parku Jagiellonskiego, wzdtuz
koryta rzeki Iny przez Park Piastowski do ul. Popiela.

Trasa szlaku zamyka sie w okregu co umozliwia rozpoczecie wedrowki w kazdym jego
punkcie. Przebywajac trase szlaku mozna zwiedzié wszystkie wazniejsze zabytki Stargardu.
Szlak prowadzi poprzez dziewietnastowieczne planty na odcinku ok. 3 km, utworzonych
wzdituz potgznych bastionéw, fos, muréw, bram, baszt, bastei i watéow. Czas przejscia trasa
to ok. 2 godziny, nie wliczajgc zwiedzania poszczegdlnych obiektow.

Ulice wzdluz ktérych biegnie szlak: ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, ul. Popiela,
ul. Warowna, ul. Sukiennicza, ul. Straznicza, ul. Bydgoska, ul. Marii Sktodowskiej - Curie,
ul. Gdarska, ul Basztowa, ul. Wiosiennicza, ul. Szewska, ul. Kus$nierzy, ul. Kasztelariska,
ul. Spichlerzowa, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Portowa, ul. Klasztorna, ul Przadki,
ul. Garncarska, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Grodzka, ul. Ptatnerzy, ul. Ziotnikéw,
ul. Pocztowa.

Przez szlak przeptywa réwniez malownicza rzeka Ina oraz Kanat Miyniski.

Teren otoczony jest malowniczymi parkami: Park Zamkowy, Park Bolestawa Chrobrego,
Park Piastowski, Park Jagielloriski.

Szlak turystyczny im. Hetmana Stefana Czarnieckiego (do Recza)
Szlak imienia Hetmana Stefana Czarnieckiego (szlak czerwony) prowadzi ze Stargardu do
Recza i liczy 62,5 km, w tym 57 km przebiega przez powiat stargardzki.
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Trasa szlaku:

Stargard (PKP; wezet ze szlakiem niebieskim Szczecin Zatom — Stargard) - 5,5km
Strachocin - 9,0 km Bgbnikat (rzeka Krapiel) - 12,0 km Ulikowski Potok (grodzisko) - 17,0 km
Pezino - 21,5 km Czarnkowo - 25,5 km Marianowo - 30,0 km Wiechowo - 35,5 km Odargowo
- 38,0 km Szadzko (wezet ze szlakiem zielonym Cieszyno tobeskie - Recz) - 41,3 km
Dobrzany - 50,0 km Bytowo - 56,6 km Suliborek - 57,0 km kolonia Rybaki - 59,9 km Trzebien
(wezet ze szlakiem zielonym Cieszyno tobeskie -Recz) - 61,1 km Recz Zagroble - 61,4 km
Recz (Brama Choszczeriska - wezet ze szlakiem zielonym Cieszyno tobeskie -Recz) -
62,5 km Recz (Brama Drawieriska).

Nazwa szlaku pochodzi od stacjonujgcych na tym terenie wojsk polskich pod dowddztwem
Hetmana Stefana Czarnieckiego w 1657 roku.

Szlak turystyczny im. Anny Jagiellonki (do Goleniowa)

Szlak imienia Anny Jagiellonki wiedzie przez potudniowe rejony puszczy goleniowskiej i dalej
przez Rowning Stargardzkg — nalezaca do najwigkszego w Europie skupiska drumli.

Dtugos¢ szlaku to 35,2 km, w tym przez powiat stargardzki przechodzi 20 km szlaku.

Trasa szlaku:

Szczecin Zatom (przy PKP - wezel ze szlakiem czerwonym do Rekowa) - 2,0 km Zatom
(kaplica) - 3,4km Zatom (osiedle Kasztanowce) - 7,4 km Kliniska (wezet ze szlakiem
zielonym Kliniska - Goleniéw) - 8,4 km Nadle$nictwo Kliniska (lipa ,Anna”) - 16,3 km
Strumiany - 19,3 km Sowno — 25 km Kepa Bukowa k.Cisewa (wezet ze szlakiem czarnym
Grzedzickim) - 29,5 km Grzedzice (wezet ze szlakiem Miedwieckim) - 32,4 km Stargard
(osiedle Kossaka - Matejki) - 35,2 km Stargard (PKP- wezet ze szlakiem czerwonym
Stargard - Recz).

Nazwa szlaku pochodzi od upamietnienia orszaku prowadzacego Anng Jagiellonke do
Szczecina w celu poslubienia ksiecia Bogustawa X.

Istniejace trasy rowerowe

Trasa ta biegnie od wlotu w ul. Szczeciriskg ulicy 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty i biegnie
wzdiuz ul. Szczecinskiej w strone Kobylanki i Szczecina. Dtugos¢ trasy biegngcej w miescie
- 0,35 km.

W latach 2008-2010 na terenie miasta zrealizowano blisko 15 km $ciezek rowerowych.
Niektdre z nich moga stanowic fragmenty zaproponowanych ponizej tras turystyki rowerowe;.

Projektowane trasy turystyki rowerowej

Projektowana trasa rowerowa zakiada przytaczenie si¢ do istniejacego odcinka trasy
rowerowej biegnac wzdiuz ul. 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty (0,98 km), przechodzi przy
terenie Bialych Koszar, dochodzi do ul. Spokojnej (1,43 km), przecinajac jg biegnie
ul. Gizynek (1,18 km), nastepnie wiedzie poprzez wiejskie tereny powiatu stargardzkiego
(3,10 km) i wpada w ul. Lotnikéw i Joachima Lelewela (1,25 km), nastepnie skreca w ulice
Wiadystawa Broniewskiego (0,50 km) i biegnie dalej droga wojewddzka nr 106.
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Przy wlocie trasy w ul. Lotnikéw (0,50 km) rozwidla sie i biegnie wzdluz
ul. Czestawa Tarnskiego (1,96 km), znéw rozwidla sie w ul. Jana Sniadeckiego (1,49 km)
iul. Czestawa Tarnskiego, w obu przypadkach biegnac po terenie lotniska (9,27 km)
i dobiegajgc do drogi utworzonej wzdtuz terenéw przeznaczonych pod zalesienie, rozwidlajgc
sie w dwoch przeciwnych kierunkach: w kierunku jeziora Miedwie lub w kierunku jeziora
Pton.

Przy wlocie trasy rowerowej od strony ul. Lotnikéw w ul. Wiadystawa Broniewskiego biegnie
ona rowniez dalej wzdtuz ul. Gléwnej (1,0 km), nastepnie prowadzi do Witkowa (1,40 km),
gdzie odbija w kierunku Kolina, bgdz tez wracajac do miasta Stargard (1,50 km) wpada
w ul. Niepodlegtosci (2,14 km), nastepnie biegnie ul. Warszawska (0,21 km) i Stanistawa
Staszica (0,38 km) oraz taczy sie ze szlakiem »~Stargard Klejnot Pomorza” (2,70 km), biegnac
ul. Popiela, ul. Marii Skiodowskiej — Curie, ul. Miyriska, ul. Andrzeja Struga, ul. Kardynata
Stefana Wyszyniskiego, przecina tory, faczy sie z istniejgcg $ciezkg rowerowg
w ul. 11 Listopada (0,73 km), przecina plac Stoneczny, wpada w al. Zotnierza (1,50 km)
I faczy sie z opisywanym wyzej odcinkiem trasy rowerowej przy koricu ul. 9 Zaodrzanskiego
Putku Piechoty.

Przy ul. Andrzeja Struga trasa rowerowa rozwidla sie biegngc wzdtuz ul. Stefana Okrzei
(0,65 km), ul. Brzozowg (0,40 km) i nastepnie wzdtuz starej linii kolejki waskotorowej
istniejgcym odcinkiem trasy rowerowej, w kierunku terenu cmentarza wojskowego (2,35 km).
Trasa rowerowa rozwidla sie réwniez przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie, biegnac dalej
wzdtuz ul. Gdyniskiej (2,58 km) w kierunku Gogolewa, z kolejnym rozwidleniem wzdtuz Szosy
Maszewskiej (1,23 km) w kierunku Grabowa.

Kolejne rozwidlenie trasy rowerowej réwniez przypada od ul. Marii Sktodowskiej — Curie,
wzdtuz ul. Bydgoskiej (1,90 km) w kierunku miejscowosci Swiete.

Diugos¢ trasy — 42,33 km  (plus trasy prowadzace dalej do innych miejscowosci).

Przez Stargard przechodzi realizowana obecnie wojewddzka trasa rowerowa Pojezierzy
Zachodnich. Trasa ma dwie odnogi i faczy Stargard ze Szczecinem i granicg panstwa oraz
wigkszymi miastami potozonymi na terenie parkow krajobrazowych: Cedynski, Barlinecko —
Gorzowski, Irski i Drawski).

Projektowane trasy turystyki pieszej

Szlak rozpoczyna sie w miejscu spotykania sie szlakéw Hetmana Stefana Czarnieckiego ze
szlakiem im. Anny Jagiellonki (okolice dworca PKP), nastepnie biegnie ulicg 11 Listopada
(0,43 km) i skreca w ul. Szkolng (0,34 km) dochodzac do ul. Tadeusza Kosciuszki (0,75 km),
skreca w ul. Spokojng (2,92 km) i biegnie dalej przez wiejski obszar powiatu stargardzkiego
do Skalina przez Sotczewo.

Od ulicy Spokojnej projektuje sie odnoge szlaku wzdtuz ul. Gizynek (1,00 km) i skrecajgc
przy granicy terenu przeznaczonego do zalesienia (0,65 km) dobiega do ul. Tadeusza
Kosciuszki (0,55 km) i przecinajgc ul. Wiadystawa Broniewskiego, biegnie wzdtuz ul. Jana
Brzechwy (osiedle Pyrzyckie), przecina ul. Niepodlegtosci i Sadowg oraz rzeke Ine (1,32 km)
i biegnac wzdtuz al. Debowej, tgczy sie ze szlakiem im. Hetmana Stefana Czarnieckiego
(1,41 km).
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Przy ul. Niepodlegiosci tworzy sie kolejna odnoga szlaku, biegnac ul. Niepodleglosci
(1,00 km) i dalej wiejskimi obszarami powiatu stargardzkiego do Witkowa (1,45 km), gdzie
skreca z powrotem w kierunku miasta Stargard (1,25 km), wpada w ul. Gtéwng (0,80 km),
skreca w ul. Wiadystawa Broniewskiego (1,70 km) i biegnie do terenéw nalezacych do
komunikacji kolejowej (okolice lotniska) (1,15 km).

Dtugosc trasy — 16,72 km (plus trasy prowadzace dalej do innych miejscowosci).

Projektowane trasy turystyki konnej

Jeden z projektowanych szlakéw konnych rozpoczyna sig¢ biegngc wzdtuz ul. Gizynek
(0,62 km) i prowadzac dalej terenami wiejskimi powiatu stargardzkiego (3,10 km), wpada
w ul. Lotnikéw, ul. Joachima Lelewela, przecina ul. Wiadystawa Broniewskiego (1,25 km),
biegnie wzdtuz ul. Romualda Traugutta (0,55 km), skrgca w ul. Juliana Ursyna Niemcewicza
(0,41 km) i biegnie dalej obszarami wiejskimi powiatu stargardzkiego w kierunku
miejscowosci Kurcewo.

Dtugosc trasy — 5,93 km  (plus dalsza czesé trasy w kierunku Kurcewa).

Drugi z projektowanych szlakéw turystyki konnej rozpoczyna sie w o$rodku jezdzieckim,
gdzie rozwidla sie na trzy trasy. Pierwsza z nich biegnie w kierunku miejscowosci Kiczarowo,
wzdiuz Szosy Maszewskiej (0,98 km), z rozwidleniem przy ul. Morskiej (0,65 km) na Klepino.
Druga trasa przecina rzeke Ine i w okolicach ul. Sportowej (1,32 km), biegnie wzdtuz stare;
trasy kolejki waskotorowej (0,5km) i dalej przez POD ,Pomorska” (0,92 km) biegnie
w kierunku Lubowa. Trzecia trasa przecina ul. Dalekg i biegnie miedzy POD im. Marii
Konopnickiej (1,12 km), nastepnie przecina ul. Gdariskg i biegnie przez POD ,Nowy Sad”
(0,39 km), nastepnie prowadzi miedzy ul. Rolnicza, a Zrédlang (0,46 km), przecina
ul. Grunwaldzka i biegnie POD im. Bolestawa Chrobrego (wzdtuz ul. Grunwaldzkiej)
(0,38 km), nastepnie przecinajac tory kolejowe oraz ul. Bydgoska (0,65 km) biegnie przez
teren przeznaczony do zalesienia (0,56 km) i skreca w jednym kierunku biegnac przez tereny
otwarte w kierunku rzeki Ina (wzdtuz Krapieli) (1,43 km), w drugim za$ biegnie w strone
Recza.

Dlugo$é trasy — 9,36 km.

taczna diugosé szlakow turystyki konnej — 15,29 km (plus trasy prowadzace dalej do
innych miejscowosci).

Szlak wodny Iny i Krapieli

Przez miasto Stargard przeplywa tez rzeka Ina, ktéra nalezy do gtéwnych szlakéw rzecznych
(obok  Drawy, Regi, Parsety ). W Audycie  Turystycznym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego wskazuje si¢ na nig jako na niewykorzystany potencjat szlakow
wodnych — nie wypromowang trase kajakowa.

Dlatego tez przewiduje sie wodny szlak turystyczny biegnacy rzeka Ing przeplywajaca przez
Stargard, z odnogg wzdluz Krapieli biegnacej w kierunku miejscowosci Swiete. Ina jest
prawym doptywem Odry, plynie przez Pojezierze Zachodniopomorskie i Pobrzeze
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Szczecinskie. Dlugosé 129 km, powierzchnia dorzecza 2 189 km?. Wyptywa z torfowiska
potozonego na pétnocny - wschdd od Inska, na wysokosci okofo 120 m n.p.m. W gérnym
biegu przyjmuje doplyw z Jeziora Ifisko, a nastgpnie przeptywa przez kilka jezior. W poblizu
wsi Bytowo okoto 50% wéd Iny kierowanych jest do Pezinki, zwanej takze Skradziong Ina.
Na Pobrzezu Szczecifiskim migdzy Stargardem, a Goleniowem rzeka ptynie wsréd lasow
Puszczy Goleniowskiej. Teoretycznie jest dostepna od Stargardu dla matych barek, a od
Goleniowa dla matych statkéw rzecznych (aktualnie zaréwno lezace w korycie drzewa, jak
I zarastajgce nurt zaroéla wierzbowe, uniemozliwiajg takie jej wykorzystanie). Od Recza
szlak kajakowy. W ujéciowym odcinku obwatowana.

Trasa biegnaca przez miasto rzeka Ina — ok. 7,8 km.

Trasa biegngca przez miasto Krapiel — ok. 1,9 km.

9.5. Tereny specjalne i tereny zamkniete

Okoto 10% powierzchni w granicach administracyjnych miasta zajmujg tereny specjalne, ij.
wojskowe, kolejowe, zaktadow penitencjarnych. Wiekszoéé z tych terenéw ma status
terenow zamknietych. Czesto stanowig one strategiczne tereny rozwojowe miasta. Na rys.
nr 26 przedstawiono docelowy sposéb zagospodarowania terenéw zamknigtych w przypadku
zmiany ich statusu.

Tabelanr24 Tereny zamknigte - stan na dzier 30.06.2021 r.

' Podstawa prawna Obreb Uwaai
zamkniecia terenu | i numer dziatki 9
8-123/74 Poligon przy al. Zotnierza — na zapleczu wiezienia
8-123/75 Poligon przy al. Zolnierza - strzelnica
8-123/76 Poligon przy al. Zotierza - skiady
; Dziatka w sgsiedztwie alei Zotnierza
Nr 3B | 812378 i 9 Zaodrzariskiego Putku Piechoty
Obrony Narodowej | 8-123/80 Czes¢ poligonu w sasiedztwie ul. Spokojnej
z dnia 8-123/82 Dziatka dojazdowa do garazy od strony ul. Przedwio$nie
13 marca 2019rr. 8-123/83 Poligon przy al. Zotnierza
w sprawie ustalenia 9-77/3 Teren bylego przedszkola wojskowego
terenéw 9-77/6 ‘ w sgsiedztwie osiedla Zachod
zamknietych 9-99 ' __Kasyno wojskowe przy ul.11 Listopada
W resorcie obrony 9-366/34 Teren przychodni przy al. Zothierza
narodowej 9-366/37 ,Biale koszary” przy al. Zotnierza ]
(Dz. Urz. Min. Obr. ™10.234/1 | Dziatka od str. ul. Szkolnej
}:?)rzn?cgzs:fm 10-234/2 | Teren Zandarmerii Wojskowej przy ul. 11 Listopada |
Z [ - 3 = o 1
Zmianami) 10-238/13 Naroznik ,,Czemonycrggsie.\gelin zab|egu ul. 11 Listopada
10-238/14 ,Czerwone koszary” przy ul. 11 Listopada z zapleczem
10-425/13 Kompleks ,Czerwonych koszar” przy ul. Zwyciezcow
10-429/1 Kompleks ,Czerwonych koszar” przy ul. Zwyciezcow
Decyzja Nr 14 1-147/2 Teren przy ul. Podmiejskiej (ogrédki)
Ministra 5-1/18 Teren przy osiedlu Kossaka-Matejki
Infrastruktury z dnia 5-1/30 Dziatka w sgsiedztwie PKP Energetyki
18 wrzesnia 2020 r. | 5-1/39 Teren przy ogrédkach na Osiedlu M. Kopernika
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Podstawa prawna Obreb Uwagi
zamkniecia terenu | i numer dziatki 9
w sprawie ustalenia 5-1/40 Teren przy ogrédkach na Osiedlu M. Kopernika
tgren%w 5-1/41 Teren przy ogrodkach na Osiedlu M. Kopernika
Z:tlzs’lr:n::?rtzy :biégrazjgz 5-1/42 Teren przy ogrodkach na Osiedlu M. Kopernika
linie kolejowe 5-1/49 Dziatka pod linie kolejowa od granic miasta (od str. Szczecina)
(Dz. Urz. Min. do ul.M.Konopnickiej
Infrastruktury 5-1/91 Dziatka pod linie ko_lejowq w sgsiedztwie wiaduktu nad
poz.38, z obejsciem poinocnym miasta
pozniejszymi 5-1/93 Teren wzdtuz Stargardzkiego Parku Przemystowego
zmianami) 5-1/99 Bocznica kolejowa w sasiedztwie ul. Skladowe;
5-2/5 Teren wzdiuz Stargardzkiego Parku Przemystowego
7-57 Teren linii kolejowej do Gdariska — na granicy miasta
10-100/5 Teren przy ul.Gen.J.Bema - bocznica
Teren przy ul.Gen.J.Bema —
10-100/6 stacja benzynowa
10-100/7 Teren przy ul.Gen.J.Bema
10-100/14 Teren przy ul.Gen.J.Bema — budynek mieszkalny obok Placu
Stawomira Pajora
10-100/16 Tren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/18 Tren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/20 Centrum przesiadkowe
10-100/21 Wieza ci$nieri obok Placu Siawomira Pajora
10-100/32 Teren przy wjezdzie na plac przed dworcem
| 10-100/33 Teren przy wjezdzie na plac przed dworcem
10-100/34 Teren przy wjezdzie na plac przed dworcem
10-100/35 Teren przy ul. Dworcowej -Dworzec PKP
10-100/36 Teren przy ul. Dworcowej - za dworcem
10-100/37 Teren przy ul. Dworcowej - za dworcem
10-100/40 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/41 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
l 10-100/42 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/43 Teren przy ul. Dworcowe] — na wprost ul. M.Reja
10-100/44 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/45 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/48 Teren przy ul. Ksiecia Barnima | — za poczta
10-100/58 Teren przy ul. Dworcowej
. 10-100/59 Teren przy ul. Dworcowe;]
| 10-100/60 Teren przy ul. Dworcowej — plac przed dworcem
10-100/63 Teren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/65 Teren na styku ul. M.Konopnickie] z ul. Dworcowg
10-100/66 Teren przy ul. Dworcowej
10-100/68 Teren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/72 Teren przy Placu Stawomira Pajora — obok wiezy cisnien
10-100/73 Teren przy Placu Stawomira Pajora — obok wiezy cisnieni
10-100/78 Teren przy ul. Towarowej
10-100/81 Tereny kolejowe od ul.M.Konopnickiej do ul.Bogustawa |V
14-8/4 Linia kc_)lejowa do Pyrzyc — odcinek na wysokosci
Przedsiebiorstwa Napraw Infrastruktury Sp. z 0.0.
15-41/3 Teren w rejonie ul. Warszawskiej - Sadowe;
15-41/20 Teren kolejowy pomiedzy ul.Bogustawa IV, a 0s.Pyrzyckim
17-1 Linia kolejowa do Gdanska —I odcinek od ul. Warszawskiej do
ny
17-3 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowej
L 17-4 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowej
17-7 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowe]
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Podstawa prawna Obreb Uwagi ]
zamkniecia terenu | i numer dzialki 9
17-8/11 Linia kolejowa do Poznania - od(?inek od ul.Warszawskiej do
granicy miasta
17-9 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowej |
17-15/2 Teren w rejonie ul. Sadowe;]
17-15/3 Teren w rejonie ul. Sadowej
l 17-15/5 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowej
18-1/5 Linia kolejowa do Gdariska — odcinek od Iny do terenu za
ul.Bydgoska
20-30/13 Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek od Przedsiebiorstwa
napraw Infrastruktury Sp. z 0.0. do osiedla Lotnisko
23.05 Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek od osiedla Lotnisko do
granic miasta

10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

10.1. Kierunki i zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego

Na ukfad komunikacyjny miasta sktadajg sie:

1) sie¢ ulic ukladu podstawowego (ktéra jest przedmiotem ustaler Studium)
i obstugujgcego wraz z terenami zaplecza komunikacji samochodowe;j;

2) siec linii kolejowych wraz z infrastrukturg dostepowa.

Na rys. nr27 przedstawiono uktad terenow komunikacji w granicach administracyjnych

miasta oraz ich polgczenie z drogami zewnetrznymi.

10.1.1. Komunikacja drogowa

Zaklada si¢ przebudowe ukiadu drogowego miasta z ukfadu koncentrycznego na
pierscieniowy. Przebudowa ta jest zgodna z dotychczas planowang i realizowang ideg
odcigzenia centrum miasta z ruchu tranzytowego i ciezarowego. Ruch tranzytowy
i cigzarowy powinien by¢ przejety w zasadnicze; czesci przez obwodnice zewnetrzne.

Rola obwodnicy wewnetrznej, stanowigcej obejscie terenu Starego Miasta i $cistego

centrum, jest ochrona tego obszaru przed ucigzliwoscig komunikacji i usprawnienie ruchu

wewnatrzmiejskiego.

Rys. nr 28 przedstawia etapy przebudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Przebudowe uktadu komunikacyjnego planuije sie zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1. Zaklada si¢ hierarchiczng budowe uktadu komunikacyjnego. Podstawowy uktad
komunikacyjny miasta stanowia: ulice gtéwne (G), ulice zbiorcze (Z) oraz wskazane na
rysunku Studium ulice lokalne (L). Pozostate ulice lokalne oraz ulice dojazdowe
i wewnetrzne, stanowig uktady obstugujgce poszczegdlne czesci miasta.

2. Zaktada sig etapowanie inwestycji drogowych i zmiane klas istnigjgcych drég na terenie
miasta, dla realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego.
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10.

11.

Uktady obstugujgce poszczegdine czesci miasta nalezy ksztattowa¢ zgodnie
z potrzebami lokalnych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych poszczegodlnych obszarow
funkcjonalnych oraz chronié przed ruchem tranzytowym i wewnatrzmiejskim ruchem
miedzydzielnicowym.

Zaklada si¢ strefowanie dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych czesci miasta
poprzez stopniowanie poziomu swobody ruchu zgodnie z hierarchig ukfadow
komunikacyjnych.

Zakiada sig przeprowadzenie drog ponadlokalnych przez teren miasta przez obwodnice
pétnocng i potudniowa. Ulice ponadiokalne przechodzgce obecnie przez strefe
srédmiejskg przewiduje sie do przejecia i zagospodarowania wytacznie dla potrzeb
obstugi ruchu wewnatrzmiejskiego.

Obszar wewnatrz obwodnicy $rodmiejskiej oraz poszczegolne obszary funkcjonalne
0 funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowaé jako obszary o ograniczonej dostepnosci
komunikacyjnej, z priorytetem dla ruchu pieszego i rowerowego.

Nalezy zapewni¢ dostepnos¢ i bezpieczenstwo dla ruchu rowerowego oraz wymagane
przepisami udogodnienia dla poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich, w tym celu
nalezy opracowac i wdrozy¢ programy eliminacji barier architektonicznych i budowy drég
rowerowych.

W poszczegdlnych czesciach miasta nalezy zapewnié ilogé miejsc postojowych zgodng
z lokalnymi potrzebami.

Jako priorytet przyjmuje sie zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz niezbednej
ilosci  ogdlnodostepnych miejsc postojowych (parkingbw strategicznych) w strefie
Srédmiejskiej oraz w rejonie centralnych terendw miejskich i miejsc koncentragcji ustug.
Zaplecze techniczne komunikaciji powinno byé programowane przy zatozeniu wskaznika
motoryzacji min. 1,5 samochodu / 1 rodzine.

Pod przyszta budowe Ilub modernizacje drég nalezy rezerwowac pasy terenu
0 szerokosci uwzgledniajgcej ochrone uzytkownikéw drég i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem. Rezerwacje terenu dla potrzeb budowy
uktadéw komunikacyjnych nalezy realizowaé przez odmowe wydawania zezwolen
budowlanych oraz powiekszanie zasobu gruntow komunalnych.

Podstawowym zadaniem dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej miasta i poprawy
warunkow zycia w miescie jest:

1)

2)

3)

4)

rozwijanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej, jako systemu integrujgcego
miasto, ograniczajgcego indywidualng komunikacje samochodows;

integrowanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej z systemami komunikagji
obstugujacymi obszar podregionu (regionu stargardzkiego);

rozwijanie miejskiego systemu komunikacji rowerowej ograniczajgcego indywidualng
komunikacje samochodows i zbiorowa;

wzrost bezpieczenstwa i dostepnosci przestrzeni publicznych dla pieszych.
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10.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez miasto Stargard przebiegajg magistralne linie kolejowe:

1) nr 202 relacji Gdansk Gtéwny — Stupsk — Koszalin - Stargard;

2) nr 351 relacji Poznan - Krzyz Wielkopolski - Stargard - Szczecin (fragment
transeuropejskiej sieci transportowej ~ E59) — obecnie modernizowana;

3) linia regionaina nr 411 relacji Stargard — Pyrzyce — Siekierki, niezelektryfikowana,
czesciowo nieprzejezdna.

W ciggu doby stacja obstuguje ogdtem 120 pociggdw pasazerskich oraz okoto

6 131 pasazeréw.

Utrzymanie linii kolejowych na terenie miasta jest zadaniem ponadiokalnym i wymaga ono

przebudowy infrastruktury dostepowej, w tym budowy tzw. centrum przesiadkowego,

zapewniajgcego sprawng obstuge regionalnego i lokalnego ruchu pasazerskiego.

Przestanki do planowania centrum przesiadkowego sg nastepujgce:

1) miasto lezy w obszarze wezta kolejowego z potgczeniami w kierunku Szczecina,
Poznania, Gdariska, Swinoujscia, Bydgoszczy oraz Berlina;

2) dworzec kolejowy obstuguje obecnie 71 pociagdw dalekobieznych i 49 pociggéw
regionalnych;

3) dworzec kolejowy w Stargardzie zaliczony zostat przez Zarzad PKP SA do tzw. dworcow
strategicznych, ktére w pierwszej kolejnosci beda modernizowane;

4) zwigkszenie atrakcyjnosci stargardzkiego wezia kolejowego po modernizacji linii
kolejowej E59 i wprowadzeniem szybkich pociggow pasazerskich osiggajgcych
szybko$¢ przejazdu do 200 km/h;

5) z dworca kolejowego korzysta obecnie okoto 7 800 000 podréznych rocznie, a z dworca
autobusowego okofo 3 800 000 podréznych;

6) dla takiej ilosci podroznych ustugi powinny by¢ zintegrowane w jednym obszarze
umozliwiajgcym korzystanie z réznych operatorow transportu publicznego (kolej,
autobusy, komunikacja miejska, takséwki);

7) obszar dworca kolejowego lezy w centrum miasta i powinien integrowa¢ funkcje nie tylko
transportu publicznego, ale takze funkcje ustugowo-handlowa, biurowg i kulturalna.

Rozwijajgca sig strefa przemystowa i powstawanie nowych miejsc pracy zwigkszy potrzebe

codziennych dojazdéw do pracy nie tylko wewnatrz terenu miasta, ale takze wewnatrz

aglomeracji szczecinskiej. Utrzymanie i rozwdj szybkiej kolei metropolitalnej relacji Szczecin

— Stargard — Stargard Kluczewo wraz z siecig przystankow obstugujgcych nalezy uznaé za

zadanie priorytetowe.

Na terenie miasta zachowata sie linia kolei waskotorowej tzw. kolej Szadzka, relacji: Stargard

- Stara Dgbrowa, ktéra miata duze znaczenie w obstudze ruchu pasazerskiego i towarowego

w regionie. Linia ta w rejonie Stargardu zostata zamknigta dla ruchu pasazerskiego w 2001 r.

Obecnie wznowienie funkcjonowania kolei waskotorowe] mogloby mieé znaczenie dla

obstugi ruchu turystycznego, jest ona réwniez uznana za dobro kultury i wpisana do rejestru

zabytkéw.

Ochrona i zachowanie linii kolei wagskotorowe; jest zadaniem ponadlokalnym.

ol
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10.1.3. Telekomunikacja i taczno$é publiczna

Dla zapewnienia wiasciwego poziomu ustug w zakresie telekomunikacji i tgcznosci
publicznej, przyjmuje sie nastepujgce  zatozenia dla rozwoju  infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1)

2)

3)

nalezy objgc teren miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajowej;

rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych
i bezprzewodowych) powinien nastepowaé stosownie do wzrostu zapotrzebowania na te
ustugi w miescie;

nalezy zapewni¢ w planach miejscowych i w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego mozliwo$¢ lokalizacji  sieci telekomunikacyjnych w  tradycyjnych
i nowoczesnych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej, w dostosowaniu do warunkéw lokalnych i wymogéw ochronnych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10.2. Kierunki rozwoju gospodarki energetycznej

Wspoélczesnie energetyka powinna funkcjonowaé w oparciu o rézne surowce, nalezy réwniez
rozwija¢ infrastrukture dla energetyki odnawialnej i nowych technologii pozyskania energii
np. w kogeneracji. Teren miasta jest zaopatrywany w energie i ciepto z linii
elektroenergetycznych, gazociggu wysokocisnieniowego i cieptowni miejskiej pracujacej
w oparciu o miat weglowy. Ujecie wod geotermalnych, po rozbudowie wspomaga
zaopatrzenie miasta w ciepto i cieptg wode. Na terenie miasta pracujg takze dwie elektrownie
wodne. Na rys. nr29 przedstawiono sposéb zaopatrzenia terenéw miasta w energie
wskazujgc proponowane miejsce lokalizacji nowych inwestycji.

10.2.1. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Energia elekiryczna dla miasta dostarczana jest na poziomie wysokiego napiecia 110 kV
liniami napowietrznymi ze stacji rozdzielcze; Morzyczyn. Sg to nastepujgce linie:

1)
2)

3)

dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachéd;

linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachéd — Kluczewo - Pyrzyce —
Barlinek - Gorzéw Wikp.;

linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Wschéd - Dolice — Choszczno ~
Krzecin — Dobiegniew — przewidziana w planie wojewbdztwa do modernizaciji.

Przez teren miasta po stronie péinocno - zachodniej przebiegajg tranzytowo linie
napowietrzne 110 kV:

1)
2)

Morzyczyn — Chociwel;
Morzyczyn — tobez - Biatogard;
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3) Morzyczyn - Maszewo — Nowogard.

Stargard jest zasilany przez trzy stacje energetyczne 110/15 kV:

1) GPZ Stargard Zachéd o mocy 2 x16 MVA:;

2) GPZ Stargard Wschéd o mocy 2 x16 MVA;

3) GPZ Kluczewo o mocy 1 x16 MVA.

PKP Energetyka S.A. planuje budowe stacji GPZ — PKP 110/15 kV wraz z dwiema liniami

zasilajgcymi 110 kV na terenie Stargardzkiego Parku Przemystowego.

W stacjach tych istnieje rezerwa mocy, ktéra moze byé wykorzystana do rozbudowy miejskie;

sieci elektroenergetycznej. W miejskiej sieci sa zainstalowane gtownie stacje

transformatorowe 15/0,4kV typu miejskiego zasilane dwustronnie liniami kablowymi,

w wigkszoéci wymagajgce rozbudowy i remontu.

Zasilanie nowych osiedli lub energochtonnych obiektéw wymaga sporzgdzenia analizy

zapotrzebowania mocy.

Ze wzglgdu na negatywne oddziatywanie na $rodowisko:

1) ogranicza si¢ mozliwo$é lokalizacji funkgji mieszkaniowych w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) ustala sie wymog prowadzenia sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
jako skablowanych, podziemnych.

10.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Miasto Stargard jest obecnie zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym typu E
(dawniej GZ-50) wg PN-C-04753 o wartosci opatowej nie mniejszej niz 31,0 MJ/m3.

Miasto jest zasilane w gaz dwustronnie. Jedno zasilenie jest ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j
I° zlokalizowanej w miejscowosci Lipnik. Stacja ta jest zasilana gazociggiem w/c Dn 300 st
od gazociggu Dn 500 st w/c — tzw. ,Polickiego”. Od stacji ,Lipnik” gazociggiem $/c Dn 250 st
gaz jest doprowadzony do Stargardu. Drugie zasilenie jest od stacji redukcyjno-pomiarowe;j 1°
w miejscowosci Strzebielewo gazociggiem $/c Dn 225/180 PE od strony Kluczewa. Stacja
»Strzebielewo” jest zasilana od gazociggu w/c Dn 500 st. tzw. ,Polickiego”.

Na terenie miasta gaz rozprowadzany jest do odbiorcow domowych gtdéwnie siecia
rozdzielczg niskiego i $redniego ciénienia, poprzez istniejace stacie red. - pom 1I1°
zlokalizowane na terenie miasta. Do sieci $redniego cisnienia zostaje przytaczanych szereg
kottowni przemystowych, ustugowych itp.

W  poblizu miasta zlokalizowany jest rowniez gtiowny gazocigg systemowy gazu
wysokometanowego Odolanéw — Police.

Gazociggi wysokiego ciSnienia oraz stacja redukcyjna wprowadzaja ograniczenia
w lokalizacji zabudowy.

Generalnie nalezy stwierdzié, ze miasto nie ma Zzadnych trudnosci z pozyskaniem
i doprowadzeniem gazu do odbiorcéw.
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10.2.3. Odnawialne i nickonwencjonalne zrédta energii

Na terenie miasta funkcjonuje mata elektrownia wodna MEW zlokalizowana na Inie.

Energie odnawialng pozyskuje sie rowniez z wod geotermalnych. Aktualnie po rozbudowie
do 10 MW, w instalacji Geotermii Stargard nalezacej do G-TERM Energy Sp. z o.o.
eksploatowanych jest siedem odwiertow geotermalnych. Geotermia Stargard planuje dalszg
rozbudowe o pompy ciepta zwiekszajgca moc uktadu geotermalnego do blisko 30 MW.
PEC Stargard Sp. z 0.0. cato$é ciepta ze zrédta geotermalnego, po nadaniu wiasciwych
parametréw, zgodnych z tabela regulacyjng, wprowadza do miejskiej sieci cieptowniczej.

W Studium wskazuje sie na mozliwoéé lokalizacji na terenie Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii elektrowni stonecznej. Dopuszczono réwniez lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW
na innych terenach przemystowych i technicznych, zgodnie z kategoria przeznaczenia
terenu. Wyjatkowo dopuszcza sie czasowe lokalizowanie farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 500 kW na terenach otwartych w miejscach wskazanych w Studium, tj.
jednostkach planistycznych: TO.18a.1, TO.18b.2, TO.18b.3 i TO.18b.5.

Nie planuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie miasta, ze wzgledu na ich
ucigzliwoé¢ dla terenéw mieszkaniowych oraz sasiedztwo obszaru Natura 2000 — Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw PLB 320005 ,Jezioro Miedwie i okolice”.

10.3. Kierunki rozwoju gospodarki komunalnej

Od 60 lat gospodarke komunalng na terenie miasta prowadzi Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. MPGK funkcjonuje jako spotka miejska, prowadzac
dziatalno$¢ o charakterze uzytecznosci publicznej w zakresie: uzdatniania i dostarczania
wody pitnej, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, selektywnej zbiorki $mieci. MPGK
Sp. z 0.0. zajmuje si¢ utrzymaniem i remontami wszystkich urzadzen komunalnych, w tym
ujgcia wody, stacji uzdatniania, oczyszczalnig $ciekéw, cmentarzami. MPGK Sp. z o.0.
posiada swojg baze przy ul. Andrzeja Okrzei, ul. Ksigcia Bogustawa IV i ul. Spokojnej, a wiec
praktycznie w centrum miasta, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. W planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ lokalizacje siedziby MPGK Sp. z o.0.
na terenach o funkcji produkcyjno-sktadowe;.

10.3.1. Zaopatrzenie w wode

Obecnie miasto Stargard zasilane jest z jednego komunalnego ujecia wody — ,Stargard —
Potudnie”, zlokalizowanego po obu brzegach rzeki Iny, w rejonie ul. Warszawskiej i Sadowe.
Na ujecie to sktada sig 21 studni gtebinowych. taczne zatwierdzone Zasoby wody dla tego
uiecia decyzjg Gtownego Geologa Kraju nr KDH/013/5233/11/87 z dnia 16.04.1987 r
w kategorii ,B" wynosza:

Qe = 1560,00 m*/ h przy depresji s = 12 — 20 m.
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Woda ujmowana jest z gtebokosci 25-40 m p.p.t. ,w znacznej czesci jako woda infiltracyjna

z rzeki Iny. Jako$¢ surowej wody nie budzi zastrzezen z wyjgtkiem ponadnormatywnych

ilosci zwigzkdw zelaza i manganu, stad konieczno$¢ uzdatniania wody.

Stacja uzdatniania wody jest nowa i pracuje w systemie dwustopniowego pompowania wody

z retencjg wody w ilosci facznej V= 7920,0 mS.

Dia ochrony ujecia rozporzgdzeniem Nr2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014r. (Dz. Urz Wo,.

Zachodniopomorskiego poz.1704), zmienionego rozporzgdzeniem Nr9/2016 z dnia

18 pazdziernika 2016r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3907) oraz

rozporzgdzeniem z dnia 12 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.303),

ustanowiono nowe strefy ochrony bezposredniej i posrednie;.

Oprécz potudniowego (eksploatowanego ) ujecia wody, w miescie po jego pbtnocnej stronie

(w rejonie Zarowa) sg rozpoznane i zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B” w wysokosci:
Qe = 1640,00 m3/ h przy depresji s = 19,5 m.

Na terenie miasta funkcjonuje réwniez 12 Ilokalnych ujeé wody, dla ktorych Starosta

Stargardzki ustanowit strefy ochronne.

Sie¢ wodociggowa

Wodociggi miejskie zostaty wybudowane pod koniec XIX wieku i byly przez caly czas
sukcesywnie rozbudowywane (gtéwne magistrale wodociggowe powstaty w okresie
ostatniego trzydziestolecia). Obecny system sieci wodociggowej ma uktad pierscieniowy
(niedokonczony), rozgatezny i obstuguje przewazajgcy obszar zainwestowania miasta.
Generalnie sie¢ wodociggowa pracuje w ukiadzie jednostopniowym przy wspétpracy
z wiezowym zbiornikiem wyréwnawczym zlokalizowanym przy ulicy Hetmana Stefana
Czarnieckiego o pojemnoéci V = 360 m®. Zabudowa osiedlowa sktadajaca sie z budynkéw
powyzej 5 kondygnacji posiada lokalne ukfady Il strefy ciénien np. Osiedle Zachéd, Osiedle
Letnie i Stare Miasto zasilane sg z pompowni hydroforowych. Cata sie¢ wodociggowa
w miescie jest w zadawalajgcym stanie technicznym.

Planowane inwestycje beda zmierzaty do opomiarowania i wizualizacji oraz kontroli
przeptywu na weztach strategicznych w celu zminimalizowania strat i szybkiej interwencji
podczas awarii.

Rys. nr 30 przedstawia spos6b zaopatrzenia w wode terenu miasta oraz kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zwiazanej z tym zadaniem.

10.3.2. Odprowadzenie i oczyszczenie Sciekow

Miasto Stargard posiada sie¢ kanalizacyjna, ktérej budowe rozpoczeto w 1895r. Jest to
zasadniczo sie¢ kanalizacyjna ogdlnosptawna i swym zasiegiem obejmuje okoto 90%
obszaru zainwestowania miejskiego. Poza zasiegiem kanalizacji znajduje sie zabudowa

peryferyjna.
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Na Osiedlu Pyrzyckim funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacyjny. Lotnisko-Kluczewo
rowniez posiada kanalizacje rozdzielcza, jednak nie odpowiada ona swym zasiegiem
i stanem technicznym dzisiejszym potrzebom inwestycyjnym.

Obszar miasta podzielony jest naturalnie przez doling rzeki Iny na dwie zlewnie: pétnocno -
zachodnig z gtbwnym kolektorem ,A” i potudniowo - wschodnig z gtéwnym kolektorem ,B”.
Zlewnia kolektora ,A" obstuguje okoto 70% zabudowy miejskiej i przebiega nastepujgcymi
ul.: Tadeusza Kosciuszki o $rednicy ¢ 600, ¢ 800, ¢ 1200, ¢ 2000 do Placu Zgody przy
ul. Szczecinskiej i dalej ul. Pierwszej Brygady o grednicy eliptycznej ¢ 2100 x 1400 i ¢ 800,
ul. Marii Konopnickiej o $rednicy eliptycznej ¢ 1400*800, ul. Brzozowa o $rednicy eliptycznej
¢ 14007800, dalej 2 syfonami pod rzekg Ina.

Przebieg kolektora ,B" jest nastepujacy: ul. Wiadystawa Broniewskiego o $rednicy ¢ 800 do
przepompowni w ul. Warszawskiej i dalej ul. Warszawska o srednicy ¢ 1000, ul. Stanistawa
Staszica ¢ 1000 i ¢ 1200, ul. Bolestawa Krzywoustego ¢ 1300 /przelew/, ul. Kazimierza
Wielkiego ¢ 1400 i dalej 2 syfonami ¢ 600 pod rzeka Ing, /przelew burzowy/, ul. Marii
Skiodowskiej - Curie ¢ 1200/przelew burzowy/, ul. Swiatopetka ¢ 1400 /przelew burzowy/,
syfon 2 x ¢ 600 pod rzekg Mtyndwka, ul Drzymaty ¢ 1200 /przelew burzowy/ i kohczy swoj
bieg na oczyszczalni $ciekéw. Kanalizacja deszczowa jako odrebna sie¢ zasadniczo nie
wystepuje, sie¢ rozdzielcza istnieje na Osiedlu Pyrzyckim i na Lotnisku-Kluczewo.

Dla zapewnienia odbioru $ciekéw od wszystkich mieszkancéw miasta rozpoczeto budowe
kanalizacji rozdzielczej w ul. Na Grobli, ul. Zrédlanej, ul. Granicznej, ul. Grunwaldzkiej, na
Osiedlu Kossaka — Matejki i dzielnicy przemystowo - sktadowej w rejonie ul. Nasiennej
i ul. Hanzeatyckiej oraz w rejonie lotniska Kluczewo. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;
wymaga budowy przepompowni.

Oczyszczalnia $ciekéw

Obecnie Scieki ptynace z miasta przed wprowadzeniem ich do rzeki Ina podlegajg procesowi
oczyszczania w mechaniczno - biologicznej oczyszczalni  $ciekéw, zlokalizowanej
w potnocnej czesci miasta, przy ulicy Michata Drzymaty. Obecnie przystgpiono do
modernizacji oczyszczalni, przewiduje sie jej rozbudowe o nastgpny bioksyblok i osiagniecie
przepustowosci w wysokos$ci Qmax = 37 500,00 m?/d.

Na terenie miasta funkcjonujg réwniez zaktadowe oczyszczalnie Sciekéw, jak na przyktad
biologiczna oczyszczalnia $ciekéw w Kluczewie, ktéra obstuguje réwniez sasiednig
zabudowe.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest rzeka Ina posiadajgca na wysokosci Stargardu
Il klase czystosci, pomimo zakazu wprowadzania nieoczyszczonych lub zle oczyszczonych
Sciekéw do rzeki.

Kanalizacja typu ogolnosptawnego przy ulewnych deszczach powoduje zaktdcenia w pracy
oczyszczalni oraz zmusza do jej przewymiarowania, dlatego w trakcie realizowania
kanalizacji na nowych terenach nalezy projektowaé sie¢ rozdzielcza.

Jako zasade w odprowadzaniu wod deszczowych nalezy przyjaé zasade prowadzenia ich po
podczyszczeniu, po powierzchni terenu oraz gromadzenia w naturalnych i sztucznych
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zbiornikach wody, co wplynie dodatnio na topoklimat miasta i odcigzy komunalng
oczyszczalnie $ciekow.

Zaktady produkcyjne odprowadzajace scieki technologiczne o nietypowym sktadzie i duzym
stezeniu zanieczyszczen powinny budowaé wiasne oczyszczalnie przemystowe oraz
stosowac zamkniety obieg wod technologicznych.

Rys. nr31 przedstawia sposéb odprowadzenia $ciekéw z terenu miasta oraz kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej zwigzane z tym zadaniem.

10.3.3. Gospodarka odpadami

Obecnie na terenie Stargardu kilka firm prowadzi zbiorke odpadoéw, ktore sg wywozone na
instalacje komunalng w teczycy (poza granicami miasta). Problem utylizacji odpadéw
wymaga rozwigzania w skali catego regionu. Stosowana w wielu duzych miastach catej
Europy technologia spalania odpadéw wywoluje w naszym spoteczenstwie silny sprzeciw, co
nie jest racjonalne, wiedza o tej technologii jest niewystarczajaca. W granicach terenow
produkcyjno -sktadowych bylego lotniska Kluczewo istnieje mozliwos¢, poza strefg ochrony
jeziora Miedwie, lokalizacji funkcji zwigzanych z utylizacjag odpadéw, pod warunkiem
nieograniczania innych funkcji produkcyjnych.

Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Stargard Sp. z 0.0. w 2014 r. wybudowat instalacje
mechaniczno - biologicznego unieszkodliwiania odpadéw (MBU) przy sktadowisku odpadéw
w teczycy. Instalacja wraz ze skiadowiskiem zajmujg sie zagospodarowaniem odpadow
z terenu miasta Stargard oraz gmin: Dobrzany, Szczecin, Swinoujécie, Stare Czarnowo,
Widuchowa, Goleniéw, Maszewo, Warnice, Recz, Dolice, Marianowo, Iisko i Police. Dzieki
powstaniu MBU obnizyt si¢ poziom deponowanych odpadéw na sktadowisku z 97% do 46%
odpadéw zbieranych. W zakitadzie powstaly nowe obiekty technologiczne. Obecnie
funkcjonujg — hala mechanicznej segregacji odpadéw, hala stabilizacji tlenowej, plac
dojrzewania, plac do stabilizacji odpadéw, instalacja recznego demontazu odpadéw
wielkogabarytowych, kompostownia dla bioodpadéw oraz kompostownia kontenerowa
dedykowana odpadom kuchennym zbieranych selektywnie. Przewiduje sie przeprowadzanie
dalszych inwestycji w ramach programu ,Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwdj
energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédta energii i zwigkszenie dostepnosci cyfrowej”,
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa Zachodniopomorskiego na lata
2020-2026.

10.4. Dostepnos¢ inwestycyjna terenu

Dostepnos¢ inwestycyjna terenu jest podyktowana kosztami lokalizacji inwestycji. Na koszty
te sktadajag sig: cena wykupu gruntu, koszty wiaczenia do sieci drég publicznych, koszty
uzbrojenia technicznego terenu oraz korzystania ze $rodowiska. Po analizie wszystkich tych
czynnikbw nalezy stwierdzi¢, iz w zaleznosci od skali planowanej inwestycji najbardzie;
dostepny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jest teren $rodmiescia i Osiedla
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Pyrzyckiego. Dla lokalizacji zaktadéw produkcyjnych najbardziej dostepny jest teren Parku
Przemystowego Nowoczesnych Technologii w drugiej kolejnosci rejon Stargardzkiego Parku

Przemystowego.

11. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla potrzeb zapisu Studium na terenie miasta wydzielono nastepujgce jednostki

planistyczne:

Jednostka planistyczna nr 1
Jednostka planistyczna nr 2
Jednostka planistyczna nr 3
Jednostka planistyczna nr 4
Jednostka planistyczna nr 5
Jednostka planistyczna nr 6
Jednostka planistyczna nr 7
Jednostka planistyczna nr 8
Jednostka planistyczna nr 9a
Jednostka planistyczna nr 9b
Jednostka planistyczna nr 10
Jednostka planistyczna nr 11
Jednostka planistyczna nr 12
Jednostka planistyczna nr 13
Jednostka planistyczna nr 14
Jednostka planistyczna nr 15
Jednostka planistyczna nr 16
Jednostka planistyczna nr 17
Jednostka planistyczna nr 18

- Stare Miasto

- Srédmiescie

- Przedmiescie Szadzkie

- Osetno

- Osiedla Zachodnie

- Osiedla Pyrzyckie

- Gizynek

- Poligon

- Stargardzki Park Przemystowy

- Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK
- Osiedle Kossaka-Matejki

- Dolina Iny

- Pola Maszewskie

- Przedmiescie Gdarnskie

- Zarzecze

- Dolina Trzech Rzek

- Kluczewo

- Osiedle Lotnisko

- Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

Dla poszczegdlnych jednostek planistycznych, stanowigcych obszary o zblizonych
warunkach  przyrodniczych oraz sposobie zagospodarowania i uzytkowania,
sformutowano wytyczne zagospodarowania przestrzennego.

Wewnatrz jednostek planistycznych wskazano wydzielenia wewnetrzne, stanowigce
obszary spojne pod wzgledem przestrzennym i planistycznym. Ustalenia Studium
odnoszg si¢ do obszaru planistycznego lub wydzielenia wewnetrznego.

W  granicach poszczegélnych jednostek planistycznych oraz ich wydzielen
wewnetrznych, przyjeto podziat terenu na tereny elementarne o roznej kategorii
przeznaczenia (zgodnie z punktem 9.2).

Dla potrzeb usystematyzowania ustaleri i postugiwania si¢ Studium, na rysunku
poszczegllne tereny elementarne zostaly opisane: symbolem kategorii przeznaczenia
terenu, numerem jednostki planistycznej (lub jej wydzielenia) oraz kolejnym numerem
np.: 0OG.5.2 — oznacza kolejny drugi teren elementarny o kategorii przeznaczenia ,dla
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potrzeb powszechnych gminy”, potozony w jednostce planistycznej numer pieé.

Studium nie okresla odrebnych ustalen dla poszczegélnych terenéw elementarnych.

O docelowym przeznaczeniu terenu elementarnego decyduje oznaczenie barwne na
rysunku Studium.

11.1.

11.1.1.

1.

2.

Ustalenia dla jednostek planistycznych

Jednostka planistyczna nr 1 - Stare Miasto

Uwarunkowania

1)

2)

3)

4)

Stan zainwestowania

Struktura wladania

Wartosci $rodowiska chronione

Kolizje, konflikty, bariery

Kierunki zagospodarowania

1)

Kategoria dominujaca

Obszar zurbanizowany.

Historyczne centrum miasta.

W granicach muréw miejskich zachowane rozplanowanie
ulic i gtéwne dominanty urbanistyczne.
Charakterystyczny uktad zieleni parkowej — planty wokét
muréw miejskich, z rzekg Ing.

Przewaza zabudowa mieszkaniowa z lat 50-70 ubiegtego
wieku, blokowa, od 5 do 11 kondygnacji nadziemnych.
Gtowne funkcje: mieszkaniowa, administracyjna,
sakralna, handlowa.

Realizacja nowej zabudowy kwartatoéw staromiejskich.
Infrastruktura techniczna petna, bez sieci rozdzielcze;j.

Przewaga terenéw gminy i gruntdw gminy w uzytkowaniu
wieczystym osoéb fizycznych i podmiotow.

Wedtug rejestru i ewidencji zabytkoéw (rozdziat 8):
sredniowieczny uktad urbanistyczny, obwatowania
obronne | mury miejskie, pojedyncze obiekty kubaturowe,
chroniony uktad zieleni, zabytki archeologiczne.

Teren polozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
w granicach terenu gérniczego, w granicach GZWP 123,
w granicach planowanego ZPK ,Dolina Iny”.

Osiedlowa struktura zabudowy mieszkaniowe;.
Zle uksztattowana przestrzer publiczna.
Miasto odwrécone od rzeki.

OG, CM - centrum staromiejskie, najwyzsza ranga
przestrzeni publicznej, rynek staromiejski — salon Starego
Miasta, ustugi publiczne: administracja, kultura (muzea,
teatry, galerie), funkcja sakralna.
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2) Kategoria uzupetniajaca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

SM, MM, ZP, UT - funkcja mieszkaniowa, planty i tereny
przylegte do rzeki wyposazone w ustugi turystyczne.

Ochrona wartoéci kulturowych.

Rewaloryzacja zabytkowego uktadu Starego Miasta.
Zachowanie rozdrobnionej struktury przestrzennej

i wlasnosciowe;.

Rewitalizacja terenéw przylegtych do rzeki.

Strefa ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej.

Niezabudowane kwartaly Starego Miasta.
Zmiana struktury obecnej zabudowy.

Obszar priorytetowy rewaloryzacji uktadu Starego Miasta,
strefa koncentracji ustug publicznych obstugujacych
miasto i region.

Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.

Ochrona i odtworzenie uktadu urbanistycznego Starego
Miasta.

Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne brzegéw
rzeki Iny wraz z plantami.

Wprowadzenie funkcji centrotwdrczych, przede
wszystkim w dziedzinie kultury.

Na terenie CM.1.3 ze wzgledu na sasiedztwo parku

i rzeki Iny, wymogi ochrony konserwatorskiej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw o funkgji handiowe;.
Ograniczenie funkcji mieszkaniowej na rzecz funkgji
ogoéinomiejskich.

Gabaryty zabudowy oraz forma architektoniczna
ksztattowana zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizacii
obiektow i obszaréw bedacych pod ochrong prawna jako
dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw lub
proponowanych do ochrony konserwatorskiej jako dobra
kultury, zespotéw zieleni i pomnikéw przyrody - zgodnie
ze wskazaniami zawartymi w rozdziale 7 i 8.

Dokoniczenie budowy obwodnicy $srodmiejskie;
pozwalajacej na wyeliminowanie ruchu tranzytowego
z terenu Starego Miasta.
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4)

11.1.2.

Infrastruktura

Odtworzenie uktadu historycznego i przebudowa ulic.
Odtworzenie potgczen mostowych i przystani na rzece
Inie i Kanale Miyniskim.

Wytworzenie strefy ograniczonego ruchu i strefy piesze;.
Budowa parkingéw strategicznych poza uktadem
staromiejskim oraz parkingéw podziemnych dia obstugi
nowych inwestycii.

Potaczenie piesze ul. Wiejskiej z ul. Zeglarska.
Przystosowanie rzeki Iny do zeglugi fodziami i kajakami,
budowa pomostow.

Odtworzenie stawu za Bramg Portowa.

Jednostka planistyczna nr 2 - Srédmieécie

1.  Uwarunkowania

1)

2)

3)

Stan zainwestowania

Struktura wiadania

Wartosci $rodowiska chronione

Obszar zurbanizowany.

Obszar 2a - historyczne $rédmiescie skupiajgce gtowne
urzedy miasta i powiatu (dawniej Landu) oraz szkoty

i szpitale.

Tereny na zachdd od linii kolejowej - obszar 2b -
zajmowane przez garnizon i zachowane zakfady
produkcyjne, dotychczas peryferyjne w stosunku do
historycznego centrum miasta.

Zachowane rozplanowanie ulic i cze$¢ historycznej
zabudowy z charakterystycznym ukladem kwartatéw

w czesci 2a i liniowym uktadem zabudowy wzdtuz kolei.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa od 3 do 4
kondygnacji nadziemnych w formie kamienic, w czesci 2a
uzupetniona blokami mieszkaniowymi z lat 60 ubiegtego
wieku, 4 kondygnacje nadziemne, w czeéci 2b zabudowa
jedno i wielorodzinna ,miasta — ogrodu”.

Gtowne funkeje: ustugowa, mieszkaniowa,
administracyjna, komunikacyjna — dworzec kolejowy

i autobusowy.

Infrastruktura techniczna petna, bez sieci rozdzielcze;.

Przewaga terenéw Skarbu Parstwa, w tym w zarzadzie
AMW, MON, WAM, PKP, grunty gminy, w tym gminy

w uzytkowaniu wieczystym i trwalym zarzadzie, grunty
powiatu.

Maly udziat gruntéw osoéb fizycznych i w zarzadzie
spotdzielni mieszkaniowych.

Wedtug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
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4) Kolizje, konflikty, bariery

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca
2) Kategoria uzupelniajgca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

pojedyncze obiekty kubaturowe, obszary ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych
i Zespotow zabudowy proponowanych do ochrony
poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy, obszar
ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznego
ukfadu urbanistycznego, chroniony uktad zieleni.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
w granicach terenu gérniczego, w granicach GZWP 123.

Blokada rozwoju spowodowana terenami zamknigtymi,
bariera linii kolejowej, obcigzenie tranzytowym ruchem
samochodowym.

SM, CM, OG - tereny mieszkaniowe i ustugowe, centra
ustugowe i funkcje publiczne, strefy reprezentacyjne.

ZP - zielen parkowa, KK - centrum przesiadkowe.

Lokalizacja funkciji publicznych i ustugowych o znaczeniu
ponadlokainym.

Rewitalizacja zabudowy $rodmiejskiej w czesci
zachodniej.

Rehabilitacja i przebudowa struktury urbanistycznej

w czesci wschodniej.

Ochrona wartosci kulturowych.

Przetamanie bariery linii kolejowej — umiastowienie
terendw kolejowych.

Ograniczenie ruchu tranzytowego.

Tereny zamkniete i poprzemystowe.

Centrum regionalne, centrum przesiadkowe.

Obszar 2a - Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.
Obszar 2b — Teren zdegradowany wymagajacy
rehabilitacji i przeksztaicen — Staréwka Zachéd.

Teren ,Miasta-ogrodu” do rewaloryzacii.

Zachowanie i odtworzenie struktury srédmiejskich
kwartatow zabudowy.

Rewaloryzacja i adaptacja dla nowych funkcji zabudowy
historycznej.
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Nowa zabudowa o wysokich walorach architektonicznych
tworzonych w oparciu o wartosci lokalne.

Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta

w panoramach.

Wprowadzenie funkcji centrotwérczych przede wszystkim
w dziedzinie administracji, ustug, handlu i zdrowia.
Ograniczenie funkcji mieszkaniowej w parterach
zabudowy.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizacji
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury, zespotéw zieleni
i pomnikow przyrody - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy srodmiejskiej, przebudowa
ul. Towarowej, przebudowa dworca i wiaduktéw,
przeniesienie dworca autobusowego na tereny kolejowe,
budowa parkingéw strategicznych.

4) Infrastruktura Budowa sieci rozdzielczej.

11.1.3. Jednostka planistyczna nr 3 - Przedmiescie Szadzkie

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Obszar zurbanizowany.

Dawna dzielnica przemystowo - skladowa obstugiwana
przez kolej wgskotorowa.
Zespoly wspotczesnej zabudowy jednorodzinne;j,
w potudniowej czesci fragment zabudowy §rodmiejskiej
i osiedle blokow wielorodzinnych im. Mikotaja Kopernika.
Stadion lekkoatletyczny ,LKS Pomorze”.
Glowne funkcje: mieszkaniowa, przemystowo - sktadowa.
Infrastruktura techniczna peina, bez sieci rozdzielczej.

2) Struktura wladania Przewaga gruntéw osob fizycznych, grunty Skarbu
Panistwa w uzytkowaniu wieczystym i zarzgdzie
podmiotéw oraz gminy w trwalym zarzadzie.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedtug rejestru zabytkéw (rozdziat 8): linia kolei
waskotorowej, wedtug ewidencji zabytkow: pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszar ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotow
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy.
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Teren potozony: w granicach terenu gérniczego,
w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Zdekapitalizowana zabudowa poprzemystowa, nieczynna
linia kolei waskotorowe;.

2. Kierunkj zagospodarowania

1) Kategoria dominujgca MM, IM - tereny mieszkaniowe i o funkcji mieszanej
(mieszkaniowo — produkcyjne).

2) Kategoria uzupetniajaca UT, ZD, ZP, PS, OG - tereny rekreacyjne, zesp6t boisk,

rodzinne ogrody dziatkowe, ustugi o$wiaty, przy linii
kolejowej tereny produkcyjno - sktadowe.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Rehabilitacja i przebudowa struktury urbanistycznej
terenéw przemystowych.
Rewitalizacja linii kolei waskotorowe;.

2) Obszary do zainwestowania Tereny poprzemystowe.
3) Obszary i strefy strategiczne Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej na

terenach poprzemystowych.
Rewaloryzacja zabudowy skazanej do ochrony.
Adaptacja dla nowych funkcji czesci zabudowy
historyczne;j.
Nowa zabudowa dostosowana charakterem i gabarytami
do sagsiedztwa.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizacji
obiektow proponowanych do ochrony konserwatorskiej
jako dobra kultury - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 8.

3) Komunikacja Adaptacja linii kolei waskotorowej.

4) Infrastruktura Uzupetnienie infrastruktury.

11.1.4. Jednostka planistyczna nr 4 - Osetno

1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Obszar w czes$ci zurbanizowany.
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W sasiedztwie Starego Miasta pozostalosé uktadu
dawnej wsi — tzw. wieku.

Wzdtuz ul. Bydgoskiej zespél reprezentacyjnych
kamienic z poczatku XX wieku, dalej osiedle domow
jednorodzinnych, przechodzgce w teren rolniczy
ograniczony od potudnia linig kolejowa.

Zachowane historyczne rozplanowanie ulic

Z nasadzeniami drzew.

Giéwne funkcje: mieszkaniowa.

Infrastruktura techniczna niepeina.

2) Struktura wiadania Przewaga wtasnosci gruntéw oséb fizycznych,
nieznaczny udziat gruntéw gminy, Skarbu Panstwa oraz
powiatu.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedlug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszar ochrony konserwatorskie;
historycznych ukiad6éw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy, obszar
ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznego
uktadu urbanistycznego, chroniony ukiad zieleni, zabytki
archeologiczne.

Teren potozony: w granicach terenu ochrony posrednie;j
ujgcia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”, w czeéci
w granicach terenu gérniczego, w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Zta komunikacja, bariera przeprawy mostowej oraz ulic
Popiela i Obwodnicy Staromiejskiej, ferma zwierzat.
Tereny wymagajgce scalen i podziatu.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca MM — tereny mieszkaniowe.

2) Kategoria uzupetniajgca PM, OG, ZP, TO, UT - podmiejskie tereny
mieszkaniowe, ustugi oswiaty, zielen parkowa, tereny
otwarte, tereny urzadzen sportowych i turystycznych.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztalcen Kontynuacja zabudowy miejskiej na terenach porolnych.
Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta
w panoramach.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne w sasiedztwie linii kolejowe;.

3) Obszary i strefy strategiczne Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.
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4,
1)
2)
3)
4)
11.1.5.

Ksztaltowanie przestrzeni

Zasady zabudowy

Srodowisko

Komunikacja

Infrastruktura

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta

w panoramach.

Budowa ulicy lokalnej taczacej ul. Bydgoskg
i ul. Nowowiejska.

Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

Jednostka planistyczna nr 5 - Osiedla Zachodnie

1.  Uwarunkowania

1)

2)

3)

Stan zainwestowania

Struktura wiadania

Wartosci srodowiska chronione

Obszar zurbanizowany.

Najwiekszy kompleks mieszkaniowy Stargardu.
Zachowane rozplanowanie ulic i zabudowy historyczne;
~miasta — ogrodu”, rozbudowane o typowe osiedla
PRL-owskie: Osiedle Zachéd, Osiedle Generala Jézefa
Hallera, Osiedle Letnie.

W czesci ba przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych

z budynkami gospodarczymi oraz osiedla z wielkiej ptyty
od 5 do 11 kondygnacji nadziemnych.

W czesci 5b zabudowa jednorodzinna uzupetniona
osiedlem z wielkiej ptyty do 5 kondygnacji nadziemnych
oraz zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w formie
matych doméw mieszkalnych z budynkami
gospodarczymi.

W czesci 5¢ funkcja specjaina: tzw. Biate Koszary i
zaktad karny oraz sklepy wielkopowierzchniowe na
granicy miasta.

Gtowne funkcje: mieszkaniowa i towarzyszaca ustugowa.
Infrastruktura techniczna peina, bez sieci rozdzielczej.

W jednostce 5a przewaga gruntéw w zarzadzie
spotdzielni mieszkaniowych, w jednostce 5b przewaga
gruntéw osob fizycznych, w jednostce 5¢ grunty Skarbu
Panstwa w zarzadzie WAM i MON.

Wedtug ewidenciji zabytkow (rozdziat 8): pojedyncze
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4) Kolizje, konflikty, bariery

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupeiniajaca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

obiekty kubaturowe, obszary ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotow
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkdw oraz poprzez plan miejscowy lub
decyzje o warunkach zabudowy, obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozyciji historycznego ukiadu
urbanistycznego, chronione uktady zieleni.

Teren potozony: w granicach terenu gérniczego,

w granicach GZWP 123.

Bariera teren6w zamknietych, nadmierne obcigzenie
ruchem kofowym, brak izolacji od terenéw
przemystowych, brak terenéw sportowo — rekreacyjnych.

MM, OG - tereny mieszkaniowe z towarzyszeniem ustug
publicznych w jednostce a i b, CM — centrum handlowe
w jednostce c.

ZC (a) — teren cmentarza komunalnego,

UT(b,c) Aquapark, tereny rekreacyjne i boiska sportowe,
TS(c), KS(c) — zaktad penitencjarny i parking
strategiczny, zespét garazy.

Rewitalizacja zabudowy ,miasta - ogrodu”.

Ochrona wartosci kulturowych.

Zagospodarowanie terenéw zamknietych na funkcje
miejskie po zmianie ich statusu.

Humanizacja zabudowy blokowe;j.

Izolacja pasem zieleni od terenéw przemystowych.

Tereny powojskowe.

Teren lokalizacji centrum ustugowo — rekreacyjnego.
Obszar 5a i 5¢c - teren ,Miasta-ogrodu” do rewaloryzaciji.

Zachowanie i odtworzenie struktury zespotow
mieszkaniowych ,miasta — ogrodu”.

Rewaloryzacja zabudowy historyczne;.

Zachowanie skali historycznej zabudowy jednorodzinne;j.
Modernizacja, przebudowa i ograniczenie intensywnosci
zabudowy blokowej.

Nowa zabudowa wielorodzinna o wysokosci do

4 kondygnacji nadziemnych.
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Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkow wynikajgcych z lokalizacii
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury - zgodnie ze
wskazaniami zawartymi w rozdziale 8.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy miejskiej 1aczacej ul. Szczeciriska
z ul. Spokojng. Miejsce wiaczenia obwodnicy do
ul. Szczecinskiej zostanie przesadzone w planie
miejscowym obejmujgcym przebieg wskazany w Studium
wraz z dotychczasowa rezerwg terenowg ustalong
w obowigzujgcym planie miejscowym dla pasow
drogowych.

4) Infrastruktura Uzupelnienie infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.6. Jednostka planistyczna nr 6 - Osiedla Pyrzyckie

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren w czgéci zurbanizowany.

Nowy, powojenny, najbardziej dynamiczny kierunek
urbanizacji terenu ograniczonego liniami kolejowymi.
Zwyczajowo dzielony na cze$é péinocng ,przed Jarem”
i potudniowg ,za Jarem”.
~Jar’ - obnizenie terenu szykowanego pierwotnie pod
bocznice kolejowa, potem pod obwodnice
wewngtrzmiejska.
Zabudowa w przewadze jednorodzinna, wolnostojgca,
w czg$ci centralnej zespot zabudowy wielorodzinne;.
Gtéwne funkcje: mieszkaniowa.
Infrastruktura petna jedynie w czesci zabudowy
wielorodzinne;.

2) Struktura wladania Przewaga gruntéw osob fizycznych, w czesci potudniowo
- zachodniej rezerwa gruntéw gminy.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wediug ewidencji zabytkow (rozdziat 8): obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, chronione nasadzenia zieleni, zabytki
archeologiczne.

Teren polozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujgcia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
czesciowo w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 123.
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4) Kolizje, konflikty, bariery Bardzo zly stan ulic, brak przestrzeni centralnej
i infrastruktury spotecznej, brak terenéw rekreacyjno -
sportowych, wyizolowanie terenu przez linie kolejowg
i ul. Wladystawa Broniewskiego.
Tereny wymagajgce scalen i podziatu.
2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca MM - tereny mieszkaniowe .
2) Kategoria uzupetniajgca OG, SM, CM, ZP - tereny centrum dzielnicowego i szkoty

osiedlowej, TT — tereny technicznej obstugi miasta, TO -
tereny otwarte.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Wyksztatcenie przestrzeni centralnej — centrum

dzielnicowego.
Stopniowa zabudowa terenu w formie kontynuaciji
struktur.
Wyposazenie terenéw inwestycyjnych w infrastrukture
przed zabudowa.
Humanizacja zabudowy blokowe;.

2) Obszary do zainwestowania Tereny w potudniowej i wschodniej czesci osiedla
wskazane do zabudowy w planach miejscowych.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren lokalizacji centrum dzielnicowego.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta
w panoramach.
Nowa zabudowa wielorodzinna od 3 do 5 kondygnaciji
nadziemnych.

2) Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa ulicy uktadu podstawowego fgczacej
ul. Whadystawa Broniewskiego z ul. Niepodlegtosci.
Budowa polfgczenia pieszego terenéw osiedla z terenami

rekreacyjnymi w sgsiedztwie rzeki Iny i Krgpieli.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
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11.1.7. Jednostka planistyczna nr 7 - Gizynek

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren niezurbanizowany.
Gloéwne funkcje: rolnicza — w tym rodzinne ogrody
dziatkowe, nowy cmentarz komunalny w czesci pdtnocno
- zachodniej z dawnym majatkiem ziemskim ,Gizynek”,
w czesci potudniowej, przy linii kolejowej, teren obstugi
technicznej taboru kolejowego.

2) Struktura wtadania Przewaga gruntéw Skarbu Panstwa w zarzadzie ANR,
gruntéw gminy w zarzgdzie Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow oraz wiasnos¢ kosciota.

3) Wartosci $rodowiska chronione  Wedlug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
pojedyncze obiekty kubaturowe, chroniony uktad zieleni,
zabytki archeologiczne.

Teren polozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Poludnie”,
czes$ciowo w granicach terenu gorniczego, w granicach
GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Tereny wymagajace podziatu i scalen.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujaca ZC, ZD, ZL, ZP - tereny niebudowlane tworzgce system
zieleni miejskiej, MM — tereny mieszkaniowe.

2) Kategoria uzupeiniajaca PS — tereny obstugujace komunikacje kolejowa,
PM - teren wielofunkcyjny przy dawnym majatku,
MM - rezerwa terenéw mieszkaniowych.

3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztaicen Ochrona terenu przed nieplanowang zabudowa.
Wprowadzenie zalesien i zadrzewien na terenach
porolnych dla ochrony terendéw mieszkaniowych
i poprawy topoklimatu.
Utworzenie na terenach ZP miejskiego parku rekreac;ji
i sportu stuzgcego rozwojowi kultury fizycznej
mieszkancow. W planach miejscowych nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji kubaturowych obiektow
sportowych.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne i tereny ogrodéw dziatkowych przy
ul. Spokojnej i ul. Rézane;.
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3) Obszary i strefy strategiczne

Tereny niebudowlane tworzace system zieleni miejskie;.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta
w panoramach.
Nowa struktura urbanistyczna zespotu mieszkaniowego
0 wysoko$ci zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych.
2) Srodowisko -
3) Komunikacja Budowa obwodnicy miejskiej faczacej ul. Spokojng
z ul. Wiadystawa Broniewskiego. Szeroko$é ulicy
w liniach rozgraniczajgcych min 25,0 m. Dopuszcza sie
obnizenie klasy technicznej z G do Z pod warunkiem nie
ograniczania dostgpnosci dla ruchu tranzytowego.
W przypadku budowy wezta w ciggu drogi krajowej S10
w rejonie ul. Spokojnej zakiada sie mozliwo$¢ potgczenia
obwodnicy miejskiej z drogg krajowg S10 w klasie drogi
gtéwnej G poprzez ul. Spokajna.
4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
11.1.8. Jednostka planistyczna nr 8 - Poligon
1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren niezurbanizowany.
Poligon i strzelnica wojskowa.
2) Struktura wiadania W catosci grunty Skarbu Panstwa w zarzgdzie MON.
3) Wartosci $rodowiska chronione  Teren polozony: w sasiedztwie ujecia wody ,Lipnik’,
czesciowo w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 123. Wystepuja obszary cenne przyrodniczo.
4) Kolizje, konflikty, bariery Teren zamkniety, niedostepny dla inwestycji miejskich.
2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujaca TS — teren poligonu.
2) Kategoria uzupetniajgca -
3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztalcen

Po wytgczeniu z terenéw zamknietych docelowe
zagospodarowanie dla funkcji rekreacyjnej
i sportowej, z uwzglednieniem istniejacej zieleni.
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2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni

1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

Po wycofaniu sig jednostki wojskowej rezerwa terenéw
mieszkaniowych.

Tereny niebudowlane tworzace system zieleni miejskiej.
Planowana trasa obwodnicy miejskie;.

Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej
Z obecna funkcjg terenu bez opracowania planu
miejscowego.

Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obszaréw przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami

zawartymi w rozdziale 7.

Budowa obwodnicy miejskiej.

11.1.9a. Jednostka planistyczna nr 9a - Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK

1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

2) Struktura wiadania

3) Wartosci srodowiska chronione

4) Kolizje, konflikty, bariery

Teren zurbanizowany.

Historyczny zesp6t zabudowy przemystowej ~ dawne
Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego (ZNTK).
Architektura o warto$ciach zabytkowych

z charakterystycznymi budowlami (lokomotywownia).
Gtowne funkcje: produkeyjna, ustugowa.

Petna infrastruktura.

Przewaga wiasnosci gruntow w uzytkowaniu wieczystym
podmiotéw gospodarczych oraz Skarbu Panstwa

w zarzgdzie PKP i 0sob fizycznych, maty udziat gruntow
gminy i powiatu.

Wedtug ewidencji zabytkoéw (rozdziat 8) pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszar ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespoléw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy.

Teren polozony: w granicach terenu gérniczego,

w granicach GZWP 123,

Zia komunikacja terenu, brak przestrzeni dla poprawy

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: Biuro@aﬁx.pl, tel. 914835947


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

177

Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujaca

2) Kategoria uzupelniajgca

Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztalcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

Ksztaltowanie przestrzeni

1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

zagospodarowania i dla nowych inwestycji, garazowisko.

PS — teren produkcyjno - sktadowy - dawne Zakiady
Naprawcze Taboru Kolejowego i tereny przylegte.

KS, UT, OG, CM, IM — tereny wielofunkcyjne: baza
komunikacji miejskiej, tereny sportowe, o$wiata,
administracja, obstuga biznesu, tereny o funkcji
mieszanej. W granicach jednostki IM.9a.1 zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

Teren do zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym.

Czesc terendw po bylych zaktadach, do zainwestowania
zgodnie z planem miejscowym.

Zachowana infrastruktura dostepowa kolei.
Teren zdegradowany wymagajacy rehabilitacji
i przeksztalcen — obszar poprzemystowy ZNTK.

Rewaloryzacja i adaptacja historycznej zabudowy
poprzemystowej.

Nowa zabudowa nawigzujgca do historycznego
otoczenia.

Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury - zgodnie ze
wskazaniami zawartymi w rozdziale 8.

Sie¢ dostepnych drég wewnetrznych i dojazdowych.

Modernizacja istniejgcej infrastruktury.

11.1.9b. Jednostka planistyczna nr 9b - Stargardzki Park Przemystowy

1.

Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

Teren w cze$ci zurbanizowany.

Dynamicznie rozwijajgca sie strefa miasta.
Lokalizacja cieptowni i geotermii, GPZ.
Wspoiczesna architektura przemyslowa o prostych
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formach.
Gtoéwne funkcje: przemystowa.
Infrastruktura niepetna.

2) Struktura wiadania Przewaga wiasno$ci gruntéw podmiotdéw gospodarczych,
ZUT w Szczecinie, udzial wiasnosci osob fizycznych
i gminy.

3) Wartosci $rodowiska chronione  Wediug ewidencji zabytkow (rozdziat 8) pojedyncze
zabytki archeologiczne.
Teren polozony: w granicach terenu goérniczego,
w granicach GZWP 123.

4} Kolizje, konflikty, bariery Czesciowo brak infrastruktury technicznej i ulic
wyprzedzajgcych inwestycje.
Ograniczenia w zagospodarowaniu przez linie wysokiego
hapiecia.
Kompletny brak zieleni urzadzonej.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca PS — tereny produkcyjno — skladowe.

2) Kategoria uzupetniajaca TT, KS - tereny technicznej obstugi miasta.

3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztatcen Teren do zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym.
2) Obszary do zainwestowania Duza rezerwa terendw inwestycyjnych do zabudowy

zgodnie z planem migjscowym.
3) Obszary i strefy strategiczne -

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Wspobiczesna zabudowa przemystowa.

2) Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa sieci ulic i drég wewnetrznych oraz przystanku
szybkiej kolei metropolitalnej.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
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11.1.10. Jednostka planistyczna nr 10 - Osiedle Kossaka-Matejki

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren w malej czesci zurbanizowany.

Osiedle domow jednorodzinnych powstate na obrzezu
miasta (dawna podmiejska kolonia domoéw).
Architektura typowych doméw jednorodzinnych z réznych
okresow.
Gldwne funkcje: mieszkaniowa z towarzyszeniem
gospodarczej.
Infrastruktura niepeina.

2) Struktura wiadania Przewaga gruntdéw oséb fizycznych, udziat gruntéw
gminy i Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym:.

3) Wartosci $rodowiska chronione  Teren polozony: w granicach terenu gorniczego,
w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Brak infrastruktury spofecznej.

2. Kierunki zagospodarowania

1) Kategoria dominujgca PM - tereny mieszkaniowe z towarzyszaca funkcjg
gospodarcza.

2) Kategoria uzupetniajgca TO - tereny otwarte, roine, IM- tereny o funkgiji
mieszanej.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztaicen Sukcesywna zabudowa terenu z zachowaniem ciggtosci
struktury urbanistycznej.
2) Obszary do zainwestowania Duza rezerwa terenow inwestycyjnych do zabudowy.
3) Obszary i strefy strategiczne -
4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Nowy zespét zabudowy o niskiej intensywnosci,
realizowany w wiekszosci zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym.

2) Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa ulicy lokalnej i sieci drog wewnetrznych.
Wykorzystanie linii kolei waskotorowe;.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
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11.1.11. Jednostka planistyczna nr 11 - Dolina Iny

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Czes¢ 11a zurbanizowana, dawna dzielnica

przemystowa — Stara Rzeznia, Pollena, Wielki Miyn -
obstugiwana przez kolej waskotorowa i Kanat Miynski.
Architektura o warto$ciach zabytkowych
z charakterystycznymi budowlami (elewatory).
Czes¢ 11b niezurbanizowana.
Gtowne funkcje: produkcyjna, rolnicza.
Pelna infrastruktura.

2) Struktura wiadania Przewaga gruntéw podmiotéw gospodarczych oraz
wiasnoséci osob fizycznych, grunty Skarbu Panstwa
w zarzgdzie PKP, grunty gminy.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedlug ewidencji i rejestru zabytkdw (rozdziat 8):
linia | dworzec kolei wgskotorowej, pojedyncze obiekty
kubaturowe, obszary ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotow
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkéw oraz poprzez plan miejscowy lub
decyzje o warunkach zabudowy, obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu
urbanistycznego, chroniony uktad zieleni, zabytki
archeologiczne.
Teren potozony: czesciowo w orientacyjnej strefie
ochrony posredniej planowanego ujecia wody ,Stargard
poinoc”, w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 123, w granicach planowanego ZPK ,Dolina Iny”.
Wystepuje obszar cenny przyrodniczo.

4) Kolizje, konflikty, bariery Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Lokalizacja oczyszczalni $ciekow.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujaca W czesci a ~ MM, IM, TO — tereny mieszkaniowe
i mieszkaniowo — produkcyjne, tereny otwarte.
Wczescib - TO, TT — tereny otwarte i oczyszczalnia
komunalna.

2) Kategoria uzupetniajaca UT, ZP, WS, WOr - rzeka Ina z terenami rekreacyjnymi,
SM, CM — tereny srodmiejskie, ZD, ZC — rodzinne ogrody
dziatkowe i zielern cmentarna.
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3.

Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania
3) Obszary i strefy strategiczne

Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

Ochrona terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi przed zabudowa.

Budowa zbiornika retencyjnego uzupetniajgcego system
ochrony przeciw powodzi — odebranie waod
powodziowych niesionych gtéwnie przez Matg Krgpiel.
Zagospodarowanie dla turystyki wodnej i rekreacii.

Tereny poprzemystowe.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Rewaloryzacja i adaptacja zabudowy historycznej do
nowych funkgji.

Obiekty przystani wodnej o charakterystycznych formach
wpisanych w krajobraz.

Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizaciji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury, obszaréw
przyrodniczych oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi - zgodnie ze wskazaniami zawartymi w rozdziale
7i8.

Budowa obwodnicy $rédmiejskiej wraz z przeprawa
mostowg w ciggu ul. Jana Kochanowskiego.
Budowa obwodnicy potnocnej wraz z przeprawa
mostowa nad Ina.

Modernizacja istniejgcej infrastruktury.

11.1.12. Jednostka planistyczna nr 12 - Pola Maszewskie

1.

Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

2) Struktura wiadania

3) Wartosci chronione

Teren niezurbanizowany.
Miejsce lokalizacji zaktadu produkg;ji rolnej.
Gtowne funkcje: rolnicza.

Przewaga gruntéw osoéb fizycznych, w czesci potudniowo
- wschodniej grunty Skarbu Panstwa i przedsiebiorstw.

Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedynczy
obiekt kubaturowy, obszar ochrony konserwatorskiej
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ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego,
chronione nasadzenia zieleni, zabytki archeologiczne.
Teren polozony: czesciowo w granicach terenu
gdrniczego, w granicach GZWP 123.

Wystepujg cenne nasadzenia zieleni.
4) Kolizje, konflikty, bariery Ochrona ekspozycji panoramy Starego Miasta, nowa
zabudowa bez planu.
Tereny wymagajgce scalen i podziatu.
2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca RP, PR, - tereny gospodarstwa Agrofirmy Witkowo,
PM — rezerwa podmiejskich terenéw mieszkaniowych.
2) Kategoria uzupelniajaca TO, ZL, ZD - tereny niebudowlane tworzgce system
zieleni miejskiej, UT - tereny turystyczne.
3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Etapowanie wielkosci terenéw dostepnych dla zabudowy.
2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne.
3) Obszary i strefy strategiczne -
4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Nowe struktury urbanistyczne zabudowy jednorodzinne;j
o niskiej intensywnosci i wysokosci od 2 do 3 kondygnacji

nadziemnych.

Na terenach otwartych TO w sgsiedztwie Szosy
Maszewskiej granice zasiegu terenéw zabudowy nalezy
wyznaczy¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o szczegdtowa analize
krajobrazowg, uwzgledniajacg obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego - nie przestanianie sylwety Starego
Miasta i pozostawienie niezabudowanego przedpola
widokowego.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgeych z lokalizacji
obiektéw i obszarow proponowanych do ochrony
konserwatorskie] jako dobra kultury i obszarow
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Przebudowa uktadu komunikacyjnego — wigczenie Szosy
Maszewskiej do planowanego ronda (ul. Gdanska —
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Gdyniska) po $ladzie ul. Wisniowej {ub inne rozwigzania
zostang przesgdzone w planie miejscowym.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.13. Jednostka planistyczna nr 13 - Przedmies$cie Gdanskie

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren w matym stopniu zurbanizowany.
W czesci przemieszana zabudowa produkcyjna
i mieszkaniowa przy granicy miasta, poczatek nowego
zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Grunwaldzkiej.
Giowne funkcje: rolnicza, produkcyjna, mieszkaniowa.
Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura witadania W czesci pdtnocnej przewaga gruntdw w zarzgdzie
Polskiego Zwiazku Dziatkowcow, grunty oséb fizycznych
i grunty gminy, niewielki udziat wlasnosci powiatu
i przedsiebiorstw.

3) Wartosci $rodowiska chronione  Wedlug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszary ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéow
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkéw oraz poprzez plan miejscowy lub
decyzje o warunkach zabudowy, obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, chronione ukfady zieleni, zabytki
archeologiczne.

Teren potozony: czeSciowo w granicach terenu
gbrniczego, w granicach GZWP 123.

Wystepuje projektowany uzytek ekologiczny, cenne
nasadzenia zieleni.

4} Kolizje, konflikty, bariery Ograniczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji przez linie
wysokiego napiecia, teren do rekultywacji, czeSciowy
brak infrastruktury i ulic.

Tereny wymagajgce scalen i podziatu.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca ZD, TO, ZP - tereny niebudowlane tworzgce system
zieleni miejskiej, PM — rezerwa terenéw mieszkaniowych,
PS — tereny produkcyjne.

2) Kategoria uzupetniajgca OG - tereny dla potrzeb powszechnych gminy, MM —
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tereny mieszkaniowe, KS — tereny obstugi komunikaciji
samochodowe;.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztalcen Pozostawienie zespotu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Ograniczenie zabudowy na terenie o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne.
3) Obszary i strefy strategiczne -

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Nowy zespét zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, lokalizowany zgodnie z planem
miejscowym.
Na obszarze TO nieobjetym zakazem zabudowy
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy rolniczej dla
obstugi tego terenu.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkoéw wynikajacych z ochrony
obszardw przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy pétnocnej taczacej ul. Gdanska
z ul. Bydgoska.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.14. Jednostka planistyczna nr 14 - Zarzecze

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren w matym stopniu zurbanizowany.

W czesci przyleglej do Starego Miasta zabudowa
o charakterze $rodmiejskim — kamienice, wille miejskie,
przy torach kolejowych osiedle rzemiesinicze.
Duze kompleksy rodzinnych ogrodéw dziatkowych
przemieszane z zabudowg produkcyjno - sktadows,.
Poczatek nowego zespotu zabudowy jednorodzinnej przy
ul Grunwaldzkiej.
Gtowne funkeje: rolnicza, produkcyjna, mieszkaniowa.
Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga gruntow gminy w zarzgdzie Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow oraz grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
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3) Wartosci $rodowiska chronione

4) Kolizje, konflikty, bariery

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupetniajgca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztalcen

2) Obszary do zainwestowania
3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

wieczystym przedsiebiorstw, grunty gminy i grunty oséb
fizycznych.

Wedlug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
pojedyncze obiekty kubaturowe, obszar ochrony
konserwatorskiej historycznych ukladéw urbanistycznych
i zespolow zabudowy proponowanych do ochrony
poprzez plan miejscowy lub decyzje o warunkach
zabudowy, obszar ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego ukfadu urbanistycznego, chronione uktady
zieleni, zabytki archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”, czesciowo
w granicach terenu gorniczego, w granicach GZWP 123.
Wystepuje projektowany uzytek ekologiczny, cenne
nasadzenia zieleni.

Zte warunki fizjograficzne, staba dostepnosc
komunikacyjna, rezerwa terenu pod budowe obwodnicy
potnocnej.

ZD, ZP - tereny niebudowlane tworzace system zieleni
miejskiej, IM, PM — tereny mieszkaniowo - produkcyjne
i gospodarcze.

CM, SM — tereny $rodmiejskie i centrum ustugowe, MM —
tereny mieszkaniowe, TT - tereny techniczne.

Pozostawienie zespotu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Ograniczenie zabudowy na terenie o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych.

Rewitalizacja i rewaloryzacja terenu w sgsiedztwie
Starego Miasta.

Tereny porolne.

Adaptacja i ochrona zabudowy historycznej.

Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszaréw
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przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy péinocnej taczace] ul. Gdanska
z ul. Bydgoska.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.15. Jednostka planistyczna nr 15 - Dolina Trzech Rzek

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren niezurbanizowany.
Lokalizacja komunalnego ujecia wody.
Zespot zabudowy jednorodzinnej przy ul. Sadowej, za
torami kolejowymi.
Giowne funkcje: rolnicza, le$na.
Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga wlasnosci przedsiebiorstw, grunty Skarbu
Panstwa w zarzadzie PGL, grunty gminy i grunty oséb
fizycznych.

3) Wartoéci srodowiska chronione  Wediug ewidencji zabytkow (rozdziat 8): obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, zabytki archeologiczne.

Teren potozony: cze$ciowo w granicach terenu ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej
.Stargard - Potudnie”, czesciowo w granicach terenu
gbrniczego, w granicach GZWP 123, w granicach
planowanego ZPK ,Dolina Iny”.

Wystepuje obszar cenny przyrodniczo, planowany uzytek
ekologiczny.

4) Kolizje, konflikty, bariery Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, linia
kolejowa, zte skomunikowanie.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca TO, LS, ZL - tereny niebudowlane tworzace system
zieleni miejskiej.

2) Kategoria uzupetniajaca TT — komunalne ujecie wody, MM, PM — tereny
mieszkaniowe, UT — stanica wodna.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztalceh Wprowadzenie zieleni wysokiej dla urozmaicenia
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krajobrazu i izolacji od linii kolejowe;.
Wprowadzenie zagospodarowania dla funkcji
turystycznej i rekreaciji.

2) Obszary do zainwestowania Uzupetnienie istniejacej zabudowy.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren ujecia wody.
Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Uzupetnienie zabudowy jednorodzinnej.
Zabudowa rekreacyjna — stanica wodna wpisana
w otaczajacy krajobraz.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacii
obszaréw przyrodniczych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.

3) Komunikacja S

4) Infrastruktura Budowa kanalizac;ji.

11.1.16. Jednostka planistyczna nr 16 - Kluczewo

1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren bytej wsi i zakladdw produkgcji rolnej — cukrowni,

mtynow, dawnego majatku ziemskiego.
Architektura historyczna o cechach zabytkowych:
charakterystyczne formy przemystowe i skromna,
parterowa zabudowa wiejska, w sasiedztwie zespotu
zabudowy wielorodzinnej.
Gioéwne funkcje: rolnicza, mieszkaniowa, przemyslowa.
Infrastruktura techniczna petna.

2) Struktura wiadania Przewaga gruntéw Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym podmiotéw gospodarczych oraz w zarzadzie
KOWR, grunty gminy i niewielki udziat gruntéw oséb
fizycznych.

3) Wartosci érodowiska chronione  Wedlug rejestru i ewidencji zabytkow (rozdziat 8):
pojedyncze obiekty kubaturowe, obszary ochrony
konserwatorskiej historycznych ukladéw urbanistycznych
i zespotoéw zabudowy proponowanych do ochrony
poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz poprzez plan
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miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy,
chronione ukiady zieleni, zabytki archeologiczne.
Teren polozony: w granicach GZWP 123.
Wystepuje obszar cenny przyrodniczo.

4) Kolizje, konflikty, bariery Sasiedziwo cukrowni, dekapitalizacja zabudowy.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujaca PP - tereny Oddzialu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo”,
PM — tereny mieszkaniowe, ZD — tereny rodzinnych
ogrodow dziatkowych, ZL — zalesienia i zadrzewienia.

2) Kategoria uzupetniajaca TO, ZP, ZB; WS, WOr - tereny niebudowlane tworzace
system zieleni miejskiej, OG - tereny ustug
powszechnych, KS — tereny zaplecza komunikacii
samochodowej, UT — tereny urzadzen sportowych
i turystycznych, PS — tereny produkcyjno — skladowe, PR
— zakiad produkgiji rolnej.

3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztalcen Stworzenie zielonej strefy ochronnej od terendéw
przemystowych.
Rewaloryzacja i adaptacja zabudowy historyczne;.
Kontynuacja form miejscowych architektury.
Zabudowa terenu PM.16.5 mozliwa jest po likwidacji
znajdujgcych sie w sasiedztwie odstojnikow i rekultywacii
terenu oraz pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej poprzez droge wewnetrzna wiaczong do
ul. Joachima Lelewela.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne.
3) Obszary i strefy strategiczne Teren dla lokalizacji przemysiu rolnego.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Na obszarze TO nieobjetym zakazem zabudowy
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy rolniczej dla
obstugi tego terenu.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizacji
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszaréw
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Wymog zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej
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dla terenu KS.16.1 z drogi zbiorczej 12Z.
4) Infrastruktura Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dia potrzeb
nowej zabudowy.
11.1.17. Jednostka planistyczna nr 17 - Osiedle Lotnisko
1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren dawnego osiedla mieszkaniowego pracownikéw
obstugujacych lotnisko wojskowe, wraz z terenami
przylegtymi.

Zabudowa o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
z wysokimi dachami o harmonijnych formach.

Gtéwne funkcje: mieszkaniowa.

Infrastruktura techniczna peina.

2) Struktura wladania Przewaga gruntéw Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym podmiotéw | w zarzgdzie KOWR, wlasnosé
gminy, spétdzielni mieszkaniowej, oséb fizycznych i maly
udziat gruntéw powiatu.

3) Wartosci srodowiska chronione  Teren potozony w granicach GZWP 123.
Wystepuje planowany uzytek ekologiczny.

4) Kolizje, konflikty, bariery Zaniedbane, zdekapitalizowane tereny, brak strefy
centralnej, brak izolacji od terenéw przemystowych.
Tereny wymagajace scalen i podziatu.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca MM - tereny mieszkaniowe, ZL - tereny do zalesienia
i zadrzewienia.

2) Kategoria uzupetniajgca ZP, UT, CM, OG - tereny obstugujgce osiedle, PS, PM,
IM — tereny produkcyjno — sktadowe, mieszkaniowe
i o funkcji mieszanej, ZC — tereny zielone.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Stworzenie zielonej strefy ochronnej od terenéw
przemystowych.
Wytworzenie strefy centralnej osiedla.

2) Obszary do zainwestowania Uzupelnienie istniejgcej zabudowy, nowy zespél
mieszkaniowy.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren zdegradowany wymagajgcy rehabilitacji
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4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

11.1.18. Jednostka
Technologii

planistyczna

1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

2) Struktura wiadania

3) Wartosci sSrodowiska chronione

i przeksztalcen — obszar powojskowy.

Budowa osrodka ustugowego o najwyzszych walorach
architektonicznych i cechach lokalnych.

Kontynuacja form istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w granicach istniejgcego osiedla.

Nowy zespot mieszkaniowy MM.17.2 o wysokosci
zabudowy 3 kondygnacji nadziemnych.

Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji
obszaréw przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych
i kulturowych zasigg zabudowy osiedlowej MM.17.1
nalezy rozstrzygna¢ w planie miejscowym.

Budowa ulicy zbiorczej, uzupetnienie sieci drog
wewnetrznych.

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb
nowej zabudowy.

W ramach terenu MM.17.1 zapewnienie funkcjonowania
osiedlowych urzadzen odprowadzajacych scieki, lub
przeniesienie ich w inne miejsce.

nr18 - Park Przemyslowy Nowoczesnych

Teren dawnego lotniska wojskowego.

Obszar dynamicznie rozwijajacej sie funkcji przemystowej
— lokalizacja dwéch duzych zakladéw: Bridgestone
Stargard Sp. z 0.0. i Cargotec Poland Sp. z 0.0.
Wspdiczesne formy architektury przemystowej oraz
charakterystyczne formy ukry¢ na samoloty.

Zachowany podstawowy ukiad drog iHpaséw-startowseh.
Gléwne funkcje: przemystowa, rolnicza.

W czesci 18a (wschodniej) przewaga gruntow gminy
i gruntdw przedsiebiorstw.

W czesci 18b (zachodniej) przewaga wiasnosci
prywatnej, grunty gminy i przedsiebiorstw.

Wedtug ewidencji zabytkdw (rozdziat 8): chroniony ukiad

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich LAfix” Spétka z 0.0., e-mail: biur(;@aﬁx.pl, tel. 914835947 ©


kmolinski
Tekst na mowę


Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

191

4) Kolizje, konflikty, bariery

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupetniajaca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

zieleni, chronione formy krajobrazu kulturowego.

Teren potozony: czesciowo w strefie ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” i cze$ciowo

w granicach GZWP 123.

Brak wystarczajgcej infrastruktury, lokalizacja inwestycji
bez planu, wycofanie funkgcji rolniczej bez wprowadzenia
nowego zagospodarowania.

PS, PP — tereny przemystowe.

TO, UT, ZL, ZP - tereny sportowe i rekreacyjne,
TT - tereny techniczne.

Zatozenie wysokiego standardu zagospodarowania

i zabudowy terenu.

Wytworzenie systemu terenéw zielonych i rekreacyjnych
dla zréwnowazenia rozwoju i podniesienia jakosci
zagospodarowania.

Rezerwa terenéw inwestycyjnych do zagospodarowania.

Teren zawierajgcy zachowang infrastrukture lotnicza,
Teren dla lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy
przekraczajgcej 500 kW: TO.18a.1, TO.18b.2, TO.18b.3
i TO.18b.5.

Teren zdegradowany wymagajacy rehabilitacji

i przeksztalcen — obszar powojskowy.

Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej o cechach
specyficznych dla stref przemystowych z dopuszczeniem
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w granicach
jednostek: PP.18a.1 + PP.18a.8.

Adaptacja i zachowanie wskazanych grup unikatowych
form budowli ukry¢ na samoloty.

Uwzglednienie warunkow wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszaréw
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.
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3) Komunikacja Budowa ulicy zbiorczej oraz przystanku szybkiej kolei
metropolitalnej.
Uktad drég lokalnych oraz bocznic kolejowych nalezy
dostosowaé do docelowego zagospodarowania
i zabudowy terenu.

4} Infrastruktura Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb
nowej zabudowy.

11.2. Etapowanie prac planistycznych

Ponad 40% powierzchni miasta jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy-Miasto Stargard
na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” wykonana w 2018 roku wykazata, ze intensywna dziataino$¢ budowlana jest
prowadzona na terenach nie majgcych planéw miejscowych, na podstawie decyzji
administracyjnych ustalajgcych warunki zabudowy. Jest to waZzne wskazanie dla
opracowania planéw miejscowych dla tych terenow.

W granicach miasta znajduje si¢ ponad 450 ha gruntéw bedacych terenami zamknigtymi
w zarzadzie MON. Ewentualne przeznaczenie dotychczasowych terenéw specjalnych na
cele cywilne jest dopuszczone jedynie w trybie sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obligatoryjnie nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: dla
terenéw specjalnych (w ograniczonym zakresie, pokazujgcym ich funkcje, granice, strefy
zagrozenia i strefy ochronne), dla terenu i obszaru gorniczego oraz dla terenéw
przewidzianych do zalesienia.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz.741, z pdzniejszymi zmianami) w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy sporzadza sie miejscowe plany zagospodarowania.
W przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytgcznie w celu przeznaczenia
gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map
w skali 1:5 000.

Szczego6ing forma planu jest miejscowy plan rewitalizacji, ktory moze uchwali¢ rada gminy
dla obszaru rewitalizacji, jezeli zostat wczesniej uchwalony gminny program rewitalizacii
(o ktorym mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.
z 2021 r. poz.485). Dla Stargardu powstat taki program i wyznaczono obszar rewitalizacji
Srodmiesécie Staréwka. Art.37 ust.3. ustawy o pizp méwi, ze jezeli na catosci albo czesci
obszaru rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy i zostat uchwalony gminny program
rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizacji mozna rowniez uchwali¢ w wyniku zmiany planu
miejscowego. Z taka sytuacjg mamy do czynienia wtasnie w Stargardzie.
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Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty, zasady i warunki sytuowania obiektéw matej

architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,

standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane.

Uchwata ,krajobrazowa” jest aktem prawa miejscowego i sporzadza sie jg dia catego

obszaru miasta.

Z uwagi na duzy zakres terenéw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw jest

obligatoryjne, w Studium zaleca sie etapowanie opracowan planistycznych.

W Studium wskazuje sie nastepujace etapy sporzadzenia planéw miejscowych o réznej

tematyce:

1) plany rewitalizacji — priorytetowe opracowanie planéw miejscowych dla wyznaczonego
obszaru rewitalizacji wymagajgcego gruntownej przebudowy;

2) plany zmiany i porzadkowania struktur — priorytetowe dla terenéw inwestycyjnych,
w ktorych wystepuje duza presja inwestoréw;

3) plany ochrony terenéw otwartych — priorytetowe dla obszaréw szczegéinego zagrozenia
powodzig;

4) plany uzupetnien funkcji - dla terenéw Kluczewa w granicach miasta.

CzesC terenéw miasta moze funkcjonowaé bez planu miejscowego w oparciu o decyzje
administracyjne.

Dla catego terenu miasta nalezatoby sporzadzi¢ uchwate krajobrazowa, ktoéra uzupetnia
tematyke plandw miejscowych i daje samorzadom narzedzie do wprowadzenia tadu
przestrzennego w sferze wizualnej, podnoszac tym samym standard zagospodarowania
przestrzeni.

Granice terendéw posiadajacych obowigzujgce plany miejscowe oraz wskazanych do
sporzadzenia planéw przedstawiajg rys. nr 33 i 34.

11.3. Whnioski do polityki przestrzennej gmin sgsiednich

W planach gmin sgsiednich powinno sie uwzglednic:

1) prowadzenie wspdlnej polityki przestrzennej z gminami sgsiednimi,

2) utworzenie powiatu grodzkiego;

3) aglomeracje wodno-$ciekowa;

4) ochrone przestrzeni miasta przed urbanizacjg obrzeza i zlewaniem zabudowy wiejskiej
i miejskiej;

5) wspdlny program ustug ponadiokalnych.

11.4. Wnioski do polityki przestrzennej wojewodztwa

W planie wojewédztwa powinno sie uwzgledniaé:

1) wiasciwg range Stargardu jako o$rodka regionalnego;

2) przebieg drég krajowych i wojewédzkich zgodny =z planowanym ukiadem
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komunikacyjnym miasta;
3) przywrdcenie funkcji kolei regionalnej;
4) funkcje turystyczng miasta.

11.5. Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie miasta beda realizowane nastepujace inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budowa regionalnego centrum administracyjno-ustugowego;

2) budowa Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii;

3) modernizacja linii E59 Wroctaw - Poznan - Szczecin do osiagniecia predkosci
maksymalnej 200 km/h, na odcinku Poznan Gtowny—Szczecin Dabie;

4) zabezpieczenie przeciwpowodziowe zlewni rzeki Iny z uwzglednieniem $rodowiskowych
uwarunkowan jednolitych czesci wod powierzchniowych;

5) budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierna;

6) rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do przetwarzania odpadow
zielonych lub/i innych bioodpadoéw;

7) wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poprzez
kompleksowe przygotowania terenéw Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w Stargardzie —etap |, Il;

8) budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejacych
odcinkéw linii kolejowych nr 406, 273, 351;

9) budowa sieci drog rowerowych wraz z przebudowg ul. Ksiecia Barnima | w Stargardzie
w celu zintegrowania systemu transportu publicznego.
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NACZENIA:

D PLANY MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA

E:’ TERENY MIASTA OBJETE OBOWIAZUJACYMI PLANAMI MPZP

|:| TERENY ZAMKNIETE
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENY WSKAZANE DO OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

STARGARD

Rys. nr 34

ENIA:

ZN
D Tereny przystgpienia do sporzadzenia MPZP

- Tereny wskazane do objecia MPZP - plany zmiany i porzadkowania struktur

m Tereny wskazane do objecia MPZP - plany uzupelnien funkgji

D Tereny miasta objete obowigzujgcymi planami

D Tereny wskazane do objgcia MPZP - plany ochrony terenéw otwartych

D Teren wskazany do objgcia planem rewitalizacji

D Tereny zamknigte MON
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Zatgcznik nr 5

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

Do projektu zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
7 wrze$nia do 6 pazdziernika 2023 roku, nie wniesiono zadnych uwag
w wyznaczonym do dnia 27 pazdziernika 2023 roku terminie. W zwigzku z tym nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 6

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Dane przestrzenne APP utworzone do zmiany Studium,
zapisane w formie elektronicznej w formacie GML
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UZASADNIENIE

W dniu 21 grudnia 2022 r. Rada Miejska w Stargardzie przyjeta uchwate

Nr XLVI11/472/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

1)

2)

Przedmiotem zmiany Studium jest:

zmiana przeznaczenia terenu $rédmiejskich zespotéw mieszkaniowych
oznaczonego symbolem SM.2a.6, na teren o funkcji mieszanej oznaczony
symbolem IM.2a.6;

zmiana przeznaczenia terenu urzgdzen sportowych i turystycznych oznaczonego
symbolem UT.16.2 oraz terenu otwartego oznaczonego symbolem TO.16.5

w celu wyznaczenia na czesci tego obszaru terenu na powiekszenie rodzinnych
ogrodéw dziatkowych.

Projekt zmiany Studium zostat wykonany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej,

z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dalej zwang ustawa o pizp), ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej zwang ustawg

o uio$), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium ogtoszono
w dniu 16 stycznia 2023 roku w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej -art.11 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,
zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
studium - art.11 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystapiono w dniu 17 stycznia 2023 roku o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.53
ustawy o uio$;

sporzadzono projekt zmiany Studium rozpatrujgc wnioski do Studium
(zarzadzenie Nr 145/2023 Prezydenta Miasta Stargard z dnia 14 czerwca
2023 r.) — art.10 ust.1 oraz art.11 pkt 3 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie zmiany Studium Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej - art.11 pkt 4 ustawy o pizp,

uzgodniono projekt zmiany Studium z Zarzadem Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego, Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
i Centralnym Portem Komunikacji oraz uzyskano opinie o projekcie organéw

i instytucji wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach szczeg6lnych - art.11 pkt 5 ustawy o pizp,
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A

7)

8)

9)

uzyskano opinie o projekcie zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1
ustawy o uios;

do projektu wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien - art.11 pkt 6 ustawy o pizp,

projekt zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wytozono
do publicznego wgladu w terminie od 7 wrzeénia do 6 pazdziernika 2023 roku,
projekt zostat takze opublikowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.
O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 30 sierpnia 2023 roku w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie intemetowej. Zorganizowano w dniu
21 wrzesnia 2023 roku dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany
Studium rozwigzaniami. Wyznaczono termin do 27 pazdziernika 2023 roku,

w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowos$ci prawnej mogty wnosic¢ uwagi dotyczace projektu studium - art.11
pkt 10 i 11 ustawy o pizp oraz art.54 ust.3 ustawy o uios;

10) w wyznaczonym terminie nie wptynety pisma z uwagami — informacja o braku

uwag zawarta jest w zatgczniku nr 5 do projektu uchwaty.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” spetnia ustawowe
warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.
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