Projekt

Uchwata Nr ....................
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia ....c.ooeeeveeeennes 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie granicy
miasta przy ulicy Niepodleglosci

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz.553) uchwala sie, co
nastepuje:

Dziat |
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/337/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
28 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie granicy
miasta przy ulicy Niepodlegtosci, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie granicy miasta przy ulicy
Niepodlegtosci, zwany dalej planem, stwierdzajagc jednoczes$nie, iz nie narusza on ustalen
,Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”,
uchwalonego uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 .
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”.

2. Celem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,6 ha. Granice obszaru opracowania planu
ustalono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1 000.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwalty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

2) zatagcznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4, stanowiacy informacje o danych przestrzennych planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku
planu oraz w tekécie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegélno$ci teren
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elementarny moze stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalone w planie,
stanowigce jednoczes$nie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

3) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumieé ustalenie dominujgcego
przeznaczenia oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkéw lub ich czes$ci, poza ktérg lokalizacja budynkéw lub
ich czesci jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw lub
obiektéw budowlanych znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, elementéw zabudowy takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, a takze elementéw zagospodarowania terenu
takich jak: tarasy, schody i podesty, przy czym powyzsze elementy zabudowy nie mogq
przekroczy¢ linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m, a elementy zagospodarowania terenu
o wiecej niz 5,0 m;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca potozenie lica
$ciany frontowej budynku lub jej/jego czesci o szerokosci minimum 60% tgcznej szerokosci
elewac;ji frontowej, stanowigcg jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy, przy czym
zaden z elementéw zabudowy sytuowanej na obowigzujgce;j linii zabudowy nie moze jej
przekroczy¢ o wiecej niz: w przypadku okapéw, gzymséw, balkonéw, galerii, wykuszy -

2,5 m, a w przypadku elementéw zagospodarowania terenu takich jak tarasy, schody,
podesty - 5,0 m - jednoczesnie dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy powyzszymi
elementami budynku o szeroko$ci tacznej nie wiekszej niz 25% szerokosci elewaciji;

7) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki lub jej czesci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym przez powierzchnie zabudowy nalezy
rozumieé obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu budynku w stanie
wykoriczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys: pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynku, w wypadku gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest
on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej i kolejnych kondygnaciji nadziemnych - do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich cze$ci, niewystajacych
ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni schodow zewnetrznych, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapéw i wystepow
dachowych, powierzchni zwigzanych z urzadzeniem i zagospodarowaniem terenu, jak
powierzchnie utwardzone doj$¢, dojazdéw i parkingdw, taraséw, urzadzonych placéow,

a takze oczek i zbiornikow wodnych, basenéw, obiektéw matej architektury;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ,,I1Z” - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji budynkéw zlokalizowanych w granicach
dziatki do powierzchni dziatki;

9) wysoko$¢é zabudowy ,,HZ” — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ czesci nadziemnej
obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektéw matej architektury, mierzong od $redniego
poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej - ustalona
w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej
w ustaleniach szczegdétowych, chyba ze ustalenia te stanowig inaczej;
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10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”- nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych, do powierzchni dziatki,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

11) dach w ukifadzie kalenicowym — dach z kalenicg gtéwna usytuowana réwnolegle do
frontu dziatki;

12) ustugi rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu skfadaja sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogélne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,

f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej,

g) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe,
5) ustalenia wynikajace z rysunku planu.

2. Do poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy
ustaleni planu, o ktérych mowa w ust.1, przy czym ustalenia ogéine sg uscislane i uzupetniane
przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, ktérego one dotyczg oraz przez
rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru opracowania planu, badz stanowiace
ogdlne wytyczne planistyczne, nie sa powtarzane w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terenéw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny elementarne nalezy okreslaé¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii

zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych
miejscach ustalona odlegto$é oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajacymi:
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1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach kategorii funkcjonalnej, w tym odrebnie
terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terenéw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy
— okreslone symbolem literowym.

Dziat i
Ustalenia ogéine
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia
terenéw, zdefiniowane w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) | — teren infrastruktury technicznej;
2) tereny niebudowlane, stanowigce jednoczes$nie lokalne korytarze ekologiczne:
a) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
b) WS — tereny woéd powierzchniowych $rédlagdowych;
3) tereny komunikacji drogowej - KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtéwng funkcje terenu, co nie wyklucza
lokalizacji, jako uzupetniajgcych i niekolidujacych z ta funkcjg, obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

3. W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 5. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) budowa, przebudowa, remonty oraz prace modernizacyjne prowadzone w istniejacych
obiektach musza uwzglednia¢ ustalenia planu;

3) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziafki,
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla terenéw elementarnych;

4) zabudowe w granicach terenéw, dla ktérych nie ustalono nieprzekraczainej linii zabudowy,
nalezy lokalizowac¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 6. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana
bedzie poprzez:

1) utrzymanie droznosci istniejgcego systemu melioracji wodnych;
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2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajagcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

4) uwzglednienie ustalen uchwaty Sejmiku Wojewéddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewéddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

5) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wiasnego terenu;

6) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji
i wplywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

7) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji
administracyjnych wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych;

8) utrzymanie droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych, forma i sposéb realizacji ogrodzen
nieruchomosci nie moze ogranicza¢ migracji malych zwierzat;

9) sposbob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§ 7. 1. Na calym obszarze planu, potozonym w zasiegu obszaru wysokiej ochrony
czwartorzedowego miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniéw, obowiazuja zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dia
ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow,
woj. zachodniopomorskie”, w szczegblnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wéd podziemnych.

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg okre$lone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wéd wynikajgce z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

§ 8. Czes¢ terenu objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w obrebie
obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 9. Na obszarze planu ze wzgledu na wartosci kulturowe ustala sie obszar w granicach
strefy ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujacej stanowisko archeologiczne
Stargard 156 (AZP: 33-10/3), dla ktérego ustala sie:

1) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) obowigzek okreslenia przed rozpoczeciem prac ziemnych zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych zwigzanych z planowang inwestycjg, z wiasciwym organem ds.
ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
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3) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdziatl 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
i podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu
okreslonych ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

3) okreslone w ustaleniach szczegotowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo
wydzielanej dziatki nie dotyczg dziatki wydzielanej w drugiej linii zabudowy z czescia
w formie siegacza zapewniajacego dostep do drogi;

4) dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi

tereny elementarne, przed przystapieniem do realizacji nowych inwestyciji, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych w zakresie dostepu do drég publicznych;

5) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalna powierzchnie dziatki, okreslono w ustaleniach
szczegotowych terenu elementarnego — realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz
okreslona w ustaleniach szczegoétowych jest niedopuszczalna;

6) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach
szczegbtowych dla terenéw elementarnych;

7) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych lub wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikac;ji;

8) linie proponowanych podziatéw, okreslone na rysunku planu, nie sg liniami obowiazkowymi
— dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu na dziatki, pod warunkiem zachowania
zapisanych w ustaleniach szczegétowych zasad zagospodarowania terenu, minimalnej
powierzchni dziatek, szerokosci frontéw dziatek oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
oraz infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z:

1) ustalonych w planie terenéw komunikacji drogowej, ulic uktadu obstugujacego, ktory tworza:
a) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 1KR,
b) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 2KR;

2) uktadu zewnetrznego poprzez ulice Niepodlegtosci potozonag w sasiedziwie, poza granicami
planu.

2. Szczegoétowe zasady dotyczace obstugi i parametréw drog dla poszczegélnych terendéw
komunikacji zawieraja ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.

§ 12. Dla obstugi poszczegélnych obiektéw nalezy zapewni¢ w granicach inwestycji co
najmniej dwa miejsca do parkowania przypadajgce na jeden lokal o funkcji mieszkalne;.
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§ 13. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej lokalizowanej w terenach komunikac;ji, terenie infrastruktury
technicznej i terenie zieleni urzadzonej, w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej, stanowiacych jednoczesnie
korytarze infrastruktury technicznej, dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego
innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nieograniczania podstawowej funkgc;ji
danego terenu oraz zachowania mozliwos$ci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktérych
lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegoétowych dla terenéw
komunikacji drogowe;.

3. Dla poszczeg6lnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne
o szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwaciji, przebudowy i budowy
nowych elementéw infrastruktury.

4. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé i wykonywaé jako
elementy elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowac¢ w inne elementy urzadzenia
terenu.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o parametrach — ¢ 32 mm +
2 110 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociagowe;j;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnoéci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, sciekow i usuwania
odpadoéw:
1) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej o parametrach —
2 90 mm + ¢ 350 mm, poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub zagospodarowanie w
granicach wiasnej nieruchomosci;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacji
drogowej, placow i parkingéw bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéw i parkingéw do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia $ciekdéw oraz migzszos¢ warstwy
gruntu nad zwierciadtem wéd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed
zanieczyszczeniem,;

3) dopuszcza sie budowe systemu odprowadzania i gromadzenia wéd opadowych wraz
z infrastrukturg techniczng - rowami, systemem drenazowym, siecig, przepompownia wod
deszczowych na terenie 1ZP z wykorzystaniem terenéw 2ZP, 1KR, 2KR i odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej w ul. Niepodlegtosci;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej o parametrach
- 280 mm + @ 250 mm;

5) dopuszcza sie retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wéd opadowych
i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opdznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

6) wstepna segregacja odpadéw u zrodta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta;
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7) zasada indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stfuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia
bezposredniego dojazdu dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczna z projektowanej elektroenergetycznej staciji
transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem | — liniami
kablowymi niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw
odrebnych, przy zachowaniu pozostatych ustaler planu;

3) ustala sie zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, za wyjatkiem urzadzen
zasilajacych elementy oswietlenia ulicznego;

5) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdéw sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) minimalne $rednice sieci gazowej — 25 mm;

2) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weztéw redukcyjnych na
ci$nienie uzytkowe;

3) teren pod utozenie sieci gazowej nalezy rezerwowacé w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji drogowej;

4) dla sieci gazowej obowiazuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych.
§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) wykorzystanie lokalnych zrédet ciepta w oparciu o odnawialne zrédfa energii
z dopuszczeniem gazu i paliw ptynnych;

2) dopuszcza sie zasilenie obiektéw z projektowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej, z zakazem prowadzenia nadziemnych sieci
cieptowniczych.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej:

1) budowa sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 20. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie utrzymanie jego dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania.
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Dziat lll
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW

§ 21. Dla terenu 1TMNW o powierzchni 0,90 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) zakaz lokalizowania ustug rzemies$iniczych o uciazliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki:

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, w ukladzie kalenicowym, o pochyleniu potaci
dachowych od 30° do 45° - ograniczenia te nie dotycza zadaszen nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami - taczna powierzchnia
wystawek oraz okien potaciowych i lukarn moze wynosi¢ maksymalnie 25% powierzchni
potaci dachowej,

d) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub
dachéwka bitumiczng w nastepujacych odcieniach sytemu oznaczania barw RAL: braz
w przedziale 8000 + 8029, szaro$¢ w przedziale 7000 + 7048, czerwien w przedziale 3000
+ 3011,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny I1Z = 0,3,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz HZ = 8,5 mn.p.t,

i) zakaz podpiwniczania budynkow;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla cze$ci
terenu objetego strefg ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
§ 9 niniejszej uchwaly;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu w granicach obszaru i terenu gérniczego obowigzuja ustalenia § 8
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 22,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 750 m?,
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c) linie wydzielen dziatek nalezy prowadzi¢ prostopadle do przylegtych terenéw
komunikacyjnych, z ktérych te dziatki beda obstugiwane;

7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR, zgodnie z Dziatem ||
Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowg
dopuszcza sie funkcje rolna.

§ 22. Dla terenéw: 2MNW o powierzchni 0,21 ha, 3MNW o powierzchni 0,28 ha, 4MNW
o powierzchni 0,28 ha i SMNW o powierzchni 0,21 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) zakaz lokalizowania ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce
i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojacych, z zakazem ich wykonywania z blachy
lub z innego materiatu, jako nietrwale zwigzanych z terenem i sposobem jego
zagospodarowania,

c¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, w ukiadzie kalenicowym, o pochyleniu potaci
dachowych od 30° do 45° - ograniczenia te nie dotycza zadaszenr nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami - faczna powierzchnia
wystawek oraz okien potaciowych i lukarn moze wynosié¢ maksymalnie 25% powierzchni
potaci dachowej,

d) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwkg lub
dachowka bitumiczna w nastepujacych odcieniach sytemu oznaczania barw RAL: braz
w przedziale 8000 + 8029, szaro$¢ w przedziale 7000 + 7048, czerwien w przedziale 3000
+ 3011,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,35,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz HZ = 8,5 m n.p.t,,

i) zakaz podpiwniczania budynkow;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla czesci
terenéw: 3AMNW i SMNW objetych strefg ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowiazujg ustalenia § 9 niniejszej uchwalty;
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5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenéw: 2MNW i BMNW w granicach obszaru i terenu gérniczego obowigzujg
ustalenia § 8 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 21,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 650 m2,

¢) linie wydzielen dziatek nalezy prowadzi¢ prostopadle do przylegtych terenow
komunikacyjnych, z ktérych te dziatki bedg obstugiwane;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w terenach komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR, zgodnie
z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowa
dopuszcza sie funkcje rolna.

§ 23. Dia terenu 6MNW o powierzchni 0,72 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) zakaz lokalizowania ustug rzemieslniczych o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice
dziatki,

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, w ukitadzie kalenicowym, o pochyleniu potaci
dachowych od 30° do 45° - ograniczenia te nie dotycza zadaszer nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami - faczna powierzchnia
wystawek oraz okien potaciowych i lukarn moze wynosi¢ maksymalnie 25% powierzchni
potaci dachowej,

d) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowg, blachodachéwka lub
dachéwka bitumiczng w nastepujacych odcieniach sytemu oznaczania barw RAL: braz
w przedziale 8000 + 8029, szaro$¢ w przedziale 7000 + 7048, czerwien w przedziale 3000
+ 3011,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymainy IZ = 0,3,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ=8,5mn.p.t,
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i) zakaz podpiwniczania budynkéw;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - brak ustalen;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z § 7
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokoé¢ frontu wydzielanej dziatki — 24,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 750 m2,

c) linie wydzielen dziatek nalezy prowadzi¢ prostopadle do przylegltych terenéw
komunikacyjnych, z ktérych te dziatki beda obstugiwane;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

c¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, zgodnie z Dziatem |
Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowa
dopuszcza sie funkcje rolna.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenow
infrastruktury technicznej — |

§ 24. Dla terenu | o powierzchni 0,02 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - lokalizacja obiektow i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV, obiektéw
i urzadzen infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, odprowadzaniem $ciekéw
sanitarnych i wéd opadowych, obiektéw i urzadzen zwigzanych z przesytem i dystrybucjg
gazu oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji o parametrach wynikajacych
z zastosowanej technologii urzgdzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z podstawowa techniczng funkcja
terenu,

¢) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
terenu, urzadzen dla pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych, obstugi zdalnej,

d) powierzchnia terenu poza zabudowg, fundamentami i niezbedng komunikacja
wewnetrzng biologicznie czynna, dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
w granicach terenu,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz HZ = 4,0 m;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;
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4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - brak ustaler;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - warunki ochrony
i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz ulicy
Niepodlegtosci potozonej poza granicami planu,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
miejskiego zlokalizowane w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz terenach
sgsiednich, zgodnie z Dziatem || Rozdziatem 5 niniejszej uchwaly;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowa
dopuszcza sie funkcje rolna.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenow
zieleni urzadzonej - ZP i wod powierzchniowych srodigdowych - WS

§ 25. Dla terenéw: 1ZP o powierzchni 0,24 ha i 2ZP o powierzchni 0,18 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) tereny zieleni urzgdzonej,

b) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury na potrzeby gromadzenia i odprowadzania
wod opadowych,

¢) na terenie 2ZP dopuszcza sie lokalizacje lokalnej przepompowni $ciekdéw sanitarnych,

d) jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza sie lokalizowanie: odkrytych sitowni
i stref aktywnosci fizycznej, placu zabaw dla dzieci, altan parkowych (zadaszenie w formie
lekkiej konstrukcji o wysokosci do 4,5 m), elementéw urzadzenia przestrzeni, elementow
infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terenéw, infrastruktury techniczne;j,
w tym nawodnienia i oswietlenia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy poza obiektami uzupetniajgcymi podstawowg funkcje: urzadzeniami
zagospodarowania terenu i altanami,

b) w granicach catego terenu nalezy stosowaé spéjny kompozycyjnie i materiatowo system,
mebli ulicznych, o$wietlenia i urzadzenia terenu,

¢) dopuszcza sie grodzenie terenéw wytacznie na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty,

b) ustala sie obowigzek dokonania nasadzen zieleni gatunkami rodzimymi i ich pézniejsza
ochrone, z zakazem wprowadzania gatunkéw inwazyjnych,
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c) dopuszcza sie wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczernistwa uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami
zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla czesci
terenu 2ZP potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,W.III" ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 9 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,

b) w zagospodarowaniu terenu 1ZP nalezy uwzgledniaé¢ dostep do cieku wodnego
zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego 1WS, dla prowadzenia prac
porzadkowych i renowacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla czes$ci terenu 1ZP w granicach obszaru i terenu gérniczego obowigzujg ustalenia § 8
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR,

b) obstuga inzynieryjna terenéw w oparciu projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
terenach komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem
5 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowa
dopuszcza sie funkcje rolna.

§ 26. Dla terenéw: 1WS o powierzchni 0,07 ha i 2WS o powierzchni 0,02 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) umocnienie brzegéw kanatu i uksztattowanie terenu spetniajgce funkcje retencyjna
kanatu,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
systemu odwadniajgcego tereny przylegte,

c) dopuszcza sie grodzenie terenu wytgcznie na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

d) teren ogdlnodostepny z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — brak ustalen;
5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie dostepu do brzegéw dla
prowadzenia prac porzadkowych i renowacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,
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c) dla czesci terenu 1WS w granicach obszaru i terenu gérniczego obowiazuja ustalenia § 8
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu - zakaz podziatu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) obstuga infrastruktury zlokalizowanej w terenach: 1KR i 1ZP;

8) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu, z mozliwoscia prowadzenia prac
konserwacyjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej — KR

§ 27. Dla terenéw: 1KR o powierzchni 0,23 ha i 2KR o powierzchni 0,26 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - ogélnodostepne ulice, ciagi
pieszo-jezdne oraz dojscia z funkcjg dojazdu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KR zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m z poszerzeniami,
- dla terenu 2KR zgodnie z rysunkiem planu 8,0 m z poszerzeniami,

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenow przylegtych
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa
uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementéw wyposazenia i urzadzenia
przestrzeni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla czesci
terenu 2KR potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,W.IlII” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu 2KR w granicach obszaru i terenu gérniczego obowigzujg ustalenia § 8
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej - w liniach
rozgraniczajacych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego na potrzeby
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz sagsiednich terenéw zieleni
urzadzonej oraz terenu wod powierzchniowych srédlgdowych;
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8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowa
dopuszcza sie funkcje rolng.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 28. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 10% dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, terenu infrastruktury technicznej,
terenéw zieleni urzgdzonej i terenu wéd powierzchniowych $rodlgdowych.

§ 29. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Majora Hubala,
5 Marca, Armii Krajowej, Leona Kruczkowskiego uchwalonym uchwatg Nr XiV/113/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 129, poz.2699 oraz z 2009 r. Nr 2, poz.87).

Dziat V
Ustalenia koncowe

§ 30. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego.

tm/ 2021

Bl
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD
DOTYCZACY TERENU W REJONIE GRANICY MIASTA PRZY ULICY NIEPODLEGLOSCI

OZNACZENIA

r J ‘GRANICE (BSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

——
A USTALENIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE:
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz.553) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie granicy miasta przy ulicy Niepodlegtosci,
wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego do 29 marca 2023 roku,
nie wniesiono zadnych uwag w wyznaczonym do dnia 12 kwietnia 2023 roku
terminie. W zwiazku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz.553) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkarncow stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40 i 572), zadanie
wiashe gminy.

§ 2. Na obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie granicy miasta przy
ulicy Niepodlegfosci nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan witasnych gminy
dotyczacych budowy i utrzymania drég publicznych oraz budowy infrastruktury
technicznej.
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Informacja o danych przestrzennych planu
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UZASADNIENIE

W dniu 28 wrzes$nia 2021 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate
Nr XXX1/337/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie
granicy miasta przy ulicy Niepodlegtosci.

Dla terenu objetego opracowaniem obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Slargardu Szczeciriskiego dotyczgcy terenu
w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona
Kruczkowskiego, uchwalony uchwatg Nr X1V113/07 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 129, poz.2699 oraz z 2009 r. Nr 2, poz.87). Okresla on ten obszar jako tereny
wylacznie mieszkaniowe, przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca.
Plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o powierzchni okoto
1 700 + 2 300 m2. Podziat na tak duze dziatki podyktowany byt potrzebg mniejszego
zageszczenia zabudowy na obrzezach miasta oraz stanem zagospodarowania
sasiednich terenéw w momencie opracowywania planu. Z tego wzgledu dziatki
pozostaty jednak do dzisiaj niezagospodarowane.

W ostatnich [atach nastapit intensywny rozwéj budownictwa mieszkaniowego
w tym rejonie. Dotyczy to zaréwno dziatek potozonych na terenie miasta, jak réwniez
sasiednich dziatek na terenie Gminy Stargard. Z tego wzgledu niezbedne byto
opracowanie planu miejscowego dopuszczajacego zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng o wyzszej intensywnosci. Jest to zgodne z oczekiwaniami wiascicieli
terenow.

Nowy plan miejscowy w catosci zastapi na tym obszarze dotychczasowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 20083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwanag
ustawg o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (dalej zwana ustawa o uio$), z zachowaniem
nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 08 listopada 2021 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszeri Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
— art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystapiono w dniu 10 listopada 2021 r. 0 uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios$,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz rozpatrzono w dniu 21 wrze$nia 2022 r. wnioski do planu
miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,
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5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego ~
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytuciji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegdlnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z whasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

8) wystagpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu planu miejscowego - art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz
wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 28 lutego do 29 marca 2023 r.

O terminie wylozenia ogtoszono w dniu 20 lutego 2023 r. w prasie lokalnej, a takze
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszer Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 22 marca 2023 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami -
art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 12 kwietnia 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osoby prawnej mogty zgtaszaé uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54
ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie nie wptynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag
zawarta jest w zatgczniku nr 2 do uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Realizujac postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie na potrzeby
prac planistycznych sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace
szczego6towo aktualne uwarunkowania srodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia,

a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem) obejmujacy
niezagospodarowane dotad tereny rolne potozone w sasiedziwie potudniowej granicy
miasta wraz z terenem rowu melioracyjnego. Plan zaktada utrzymanie funkciji
okres$lonej obowiazujacym planem wyznaczajgc jednoczes$nie nowy uktad terenéw
elementarnych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, terenéw
zieleni urzadzonej, terenédw komunikacji — drég wewnetrznych oraz terenu infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono przede wszystkim
przeznaczenie poszczegdinych terenéw funkcjonalnych, zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
dotyczace zagospodarowania terenéw i obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
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krajobrazu kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takze zasady
dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uzgodniono z wlasciwymi organami
zakres prognozy oddziatywania na srodowisko dla projekiu planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
uchwalonego uchwatg Nr XLI11/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalona zostata kategoria
przeznaczenia terenu — MM — tereny wylacznie mieszkaniowe o niewyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Studium ustala ponadto: ,Szczegétowe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkéw ochrony srodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Plan spetnia réwniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
$rodowiska kulturowego.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Na potrzeby planu w § 2 uchwaly zawarto stownik poje¢ istotnych dla

odczytywania ustale. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne

w strukturze dokumentu, sposéb odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami
graficznymi opisano w § 3 uchwaly, co precyzuje odczytywanie tresci ustalen zaréwno
w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznosci i swobode
w ksztattowaniu zagospodarowania terenow.

W § 4 — § 5 planu zawarto ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw,
przeksztalcen ukladu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

Uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard na obszarze objetym planem ustalono nastepujace
kategorie przeznaczenia terendw:

1) tereny budowlane:
a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) |- teren infrastruktury technicznej,
2) tereny komunikacji drogowej - KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) tereny niebudowlane, stanowigce jednoczesnie lokalne korytarze ekologiczne:
a) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
b) WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych.
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Wskazniki, wspétczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie
w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagan w zakresie
ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.
W § 5 plan zawiera ustalenia dotyczace wytycznych urbanistycznych
dotyczacych zagospodarowania terenu i lokalizaciji zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W § 6 planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody,
natomiast w § 7 i § 8 zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Caly plan pofozony jest w zasiegu obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego
miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard-
Golenidw, dla ktérego obowigzujg zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej
dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard
- Goleniéw, woj. zachodniopomorskie”.

Czes¢ planu potozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”,
ustanowionego dla zloza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury
dolnej, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

Ponadto na calym obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami
odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd wynikajace z warunkéw korzystania
z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu i diugotrwate zaleganie wod opadowych
i roztopowych w zachodniej czeéci opracowania, w planie wskazano tereny zieleni
urzadzonej z przeznaczeniem pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury na
potrzeby retencjonowania - gromadzenia i odprowadzania wéd opadowych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej.

Zgodnie ze stanem faktycznym i zapisem § 9 na obszarze planu ustalono ze
wzgledu na wartosci kulturowe obszar w granicach strefy ,W.III” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujgcej stanowisko archeologiczne Stargard 156
(AZP: 33-10/3).

W granicach planu nie wystepujg inne obszary i obiekty wymagajace ochrony
w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych.

Stopien realizacji potrzeb osdb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy. Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji obiektow
uzytecznosci publiczne;.

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terendéw na okreslone cele
stuzg optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego obszaru objetego
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opracowaniem. Znaczna cze$¢ obszaru przeznaczona jest w planie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Wsparciem dla funkcjonowania i dalszego
rozwoju tej funkcji ma by¢ umozliwienie realizacji nowych przedsiewzie¢ przy
poszanowaniu uwarunkowan srodowiskowych i innych ograniczen, dostosowanie
uktadu komunikacyjnego i zapewnienie obstugi przez infrastrukture techniczna.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty
przeanalizowane w ,Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta
wykazafta, ze realizacja planu nie wplynie znaczaco na koszty poniesione przez gmine.
Plan dotyczy terenéw w posiadaniu oséb fizycznych. Realizacja omawianego projektu
planu miejscowego moze przyniesé¢ w przysztosci dochédd z tytutu wzrostu podatkéw od
nieruchomosci budynkowych.

Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze maksymainie mozliwe poszanowanie
prawa wiasnosci terenéw.

W granicach obszaru objetego planem znajduja sie grunty nalezace do oséb
fizycznych.

Ustalenia planu nie beda powodowaty zmian w zakresie przejecia gruntéw na
cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa parnstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenow zamknigtych stuzacych obronnosci
panstwa, ani stref ochronnych ustanowionych dla takich terenéw. Zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publiczneqgo.

Teren objety planem jest w calosci we wladaniu oséb fizycznych. Inwentaryzacja
terenowa na potrzeby opracowania ekofizjograficznego wykazata, ze w okresie
jesienno-zimowym i wiosennym na obszarze objetym planem zalegajg wody opadowe
i roztopowe. Biorac pod uwage interes publiczny i przeciwdziatajgc przysziym
konfliktom spotecznym mogacym wystapi¢ pomiedzy uzytkownikami terenu
opracowania oraz terenéw sagsiednich, w planie miejscowym wskazano tereny zieleni
urzadzonej z przeznaczeniem pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury na
potrzeby gromadzenia i odprowadzania wéd opadowych - retencjonowania. Wiasciwe
urzadzenie terenu, w tym przez budowe urzadzen drenujacych i odwadniajacych oraz
zagospodarowanie wod, bedzie zabezpieczato przyszta zabudowe przed
podtapianiem. Pozwoli rwniez na wykorzystanie zgromadzonych zasobdw wod na
potrzeby wtasne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

W § 13-18 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzania wéd opadowych, odprowadzania sciekéw sanitarnych, gromadzenie
i usuwania odpaddw, a takze zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, ciepto
i tacznosé.
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Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W celu zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elekironicznej oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Prezydent Miasta Stargard ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie —do dnia 30 listopada 2021 r., wplynat 1 wniosek od
0s6b fizycznych.

Analogiczne procedury majg zastosowanie na etapie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostanie wytozony
do publicznego wgladu. Dokumentacja planu zostanie réwniez udostepniona na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie. W ustalonym terminie
nie wplynety pisma z uwagami

Zapewnienie odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
W § 13 - 18 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode
i do celdw przeciwpozarowych.

Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
analiz ekonomicznych. $rodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu obejmuje tereny rolne niezabudowane, we wiadaniu oséb
fizycznych. Szanujac interes prywatny, ustalenia planu daja mozliwo$é funkcjonowania
i rozwoju docelowej funkcji mieszkaniowej przy poszanowaniu wartosci
$rodowiskowych oraz wskazaniu terenéw zieleni urzadzonej z przeznaczeniem pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastrukiury na potrzeby gromadzenia
i odprowadzania wod opadowych - retencjonowania.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:

— opracowanie ekofizjograficzne,
— prognoza oddziatywania na $rodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji
odpowiedzialnych za ochrone okreslonych komponentéw srodowiska i infrastruktury.
Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto celem nadrzednym i podstawowa
determinanta rozwigzan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Wymagania tadu przestrzenneqo. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane i wymaga wyksztatcenia
struktury komunikacyjnej zapewniajgcej obstuge terenéw i odpowiednio wysoki
standard w ksztattowaniu zabudowy. Jednoczes$nie w otoczeniu obszaru nastagpit juz
intensywny rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej zaplanowano w oparciu o wewnetrzny
uktad komunikacyjny wigczony do ul. Niepodlegtosci. Bedzie to wymagato realizacji
nowej infrastruktury technicznej i uzbrojenia nowych terenéw zainwestowania.
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Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu,
uwzgledniaja szerszy kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz oczekiwane czy
postulowane w przysztosci przeksztalcenia przestrzenne, w tym powiazania
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogowym miasta.

Ustalenia w zakresie lokalizacji zabudowy stosunkowo precyzyjnie regulujg
przyszly ksztalt zagospodarowania obszaru opracowania, w tym przez wyznaczenie
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dob6r wskaznikdéw
regulujacych paramenty zabudowy.

2. Zgodnosé planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 upizp.
Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczacg oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych, o ktorej mowa w art.32, na podstawie kiérej Rada Miejska
w Stargardzie podjeta uchwate Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreslony
w ,Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu”. Prognoza ta
wykazata, ze realizacja tego planu nie bedzie wptywata na budzet gminy.

Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego bedg koszty
opracowania i zatwierdzenia planu.

Ponadto potencjalne przychody Gminy-Miasto Stargard pochodzi¢ beda
z przysztego wzrostu podatkéw od nieruchomosci z obszaréw do tej pory
niezagospodarowanych. Mato znaczacy i warunkowy (optata obowigzuje w okresie
5 lat) przychéd gminy moze pochodzi¢ z jednorazowej optaty planistycznej, a takze
z innych opfat adiacenckich.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do uchwalty.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestankg do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub
istotnie ograniczone), jak rowniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogtoby skutkowac roszczeniem z art.36 ust.3 ustawy.

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 20083 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uchwale ustalono stawke procentowa optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30% dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz 10% dla terenéw komunikacji
drogowej, terenu infrastruktury technicznej, terenéw zieleni parkowej i terenu wéd
powierzchniowych $rédladowych.
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Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
granicy miasta przy ulicy Niepodlegto$ci spetnia ustawowe warunki wymagane przed
przeditozeniem do uchwalenia.

Z up. PreydentaMiasts

iotr |
Z-ca Rrezydenta Miasta
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