Opinia Nr

Uchwala Nr XXV11/292/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

W sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 10 i ust. 1b i art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r.
poz. 11 i 234) uchwala sig; co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie 30 % bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej
oznaczonej nr 7/6 o powierzchni 475 m?, polozonej w obrebie 13 miasta Stargard, dla ktorej
Sad Rejonowy w Stargardzie — V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysts
Nr | . PprzeznacZonej na poprawienie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej przy ul. Zrédlanej * stanowigcej dzialke nr 7/3 polozong w obrebie
13 miasta Stargard, wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Do projektu nie zglasza zastrzesen

pod wzgledem prawnym isfredakcyjnym
R i)




UZASADNIENIE

Dzialka nr 7/6 o powierzchni 475 m? polozona w obrebie 13 miasta Stargard, dla ktérej
Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr stanowi wlasno§é Gminy — Miasta Stargard.

Przedmiotowa dzialka wchodzi w zakres terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, dotyczacym terenu polozonego na wschéd
od ulicy Zrédlane_], przyjetym uchwaly Nr XIX/203/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie
dnia 31 maja 2016 r., okreslanych jako tereny otwarte z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
symbol 2.TO/MR.

Zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczeg6lowych ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargatd, dla terenu 2.TO/MR, na kt6rym poélozona
jest dzialka nr 7/6 obreb 13, cyt.: ,,dopuszcza si¢ scaleme dzialek lub ich czeéci w celu
polepszenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania”. Zamierzenie polegajace na
przeznaczeniu dzialki nr 7/6 na powiekszanie sgsiednich dzm}ek o nr: 7/5 i 7/3 polozonych
w obrebie nr 13 miasta Stargard jest zgodne z ustalen1am1 planu miejscowego.

Wiasciciele posesji przy ul, Zrédlanej ~oraz dzialki 7/5 w Stargardzie wiystapili
z wnioskiem o nabycie dziatki ar 7/6 obre,;b 13.

Na podstawie obownazujqcych przepiséw zostala wykonana wycena przedmiotowej
nierichomosci. Zgodme Z operatem szacunkowym z dnia z 20 maja 2020 r. warto$¢ dziatki
nr7/6 wobrqble 13 okreslona zostata na kwotq, 36 200, 00 z (slowme ziotych: 11zydzxe§m szesé
tysiecy dwiescie 00/100). Cena netto za 1 m?~ 76,21 z1. Do ww. warto$ci przy zakupxe dziatki
doliczony zostanie 23 % podatek VAT. Ponadto nabywcy nieruchomosci ponosza réwnie
koszty geodezyjno-prawne, wyceny oraz koszty notarialne zwigzane ze zbyciem nieruchomosci
bedacych wiasnoscig Gminy - Miasta ‘Stargard.

Whioskodawcy po zapoznaniu si¢ z wycena dzialki nr 7/6 obrgb 13, wnioskuja
o przyznanie bonifikaty od ceny nabywanej w trybie bezprzetargowym nieruchomosci,
na podstawie art. 68 ust.1 pkt. 10 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami. Argumentujgc swoj
wniosek tym, Ze dziatki nr: 7/3 i 7/5 sa wlasnoscig rodziny od ponad 40 lat. Dziatka nr 7/6
stanowi wylacznie drogq do_lazdowq do ich nieruchomodci. Zajmuja si¢ przedmiotowa
nieruchomoscia, dbajac o jej odpow1edm stan i utrzymanie. Cena wydaje si¢ wnioskodawcom
nieadekwatna do ksztaltu i polozenia oraz sposobu zagospodarowania. Ponadto jako
samodzielna dziatka nie jest mozliwa do samodzielnego zagospodarowania zgodnego
z obowigzujgcym planem. Na terenie przedmiotowej dziatki zlokalizowape s3 sieci
infrastruktury technicznej wodne;j i kanalizacyjnej, ktére zapewmajq obsluge mEruchomoém
przy ul. Zrédlanej 7.

Dostep do dziaiki 7/6 w obrgbie 13 bezposrednio odbywa si¢ z ulicy Zrodlanej zjazdem
indywidualnym poprzez istniejaca ktadke nad rowem melioracyjnym prZeblegancym wzdhuz
tej ulicy. Po zbyciu przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z ast, 30 ustawy z dma 21 marca
1985 r. o drogach publlcznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 470) utrzymanie zjazdu (kladki), lacznie
ze znajdujacym pod nim przepustem, nalezeé bedzie o wlascicieli tej nieruchomoéci.

Nabycie dzialki nr 7/6 nie umozliwi realizacji dodatkowej zabudowy na dzialce 7/5
obreb 13. Ponadto zarzadca dziatki komunalnej oznaczonej nr 7/7 przy ul. Zrédlanej ),
sgsiadujgcej ze zbywang dzialka nr 7/6 - Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. rozwaza mozliwos¢ uwolnienia budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na przedmiotowym terenie i przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy po dokonaniu
podzialéw geodezyjnych zgodnych z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Warunkiem udzielenia bonifikaty jest przeznaczenie dziatki przynaleznej na cele
mieszkaniowe. W zwigzku z powyzszym wiasciciele dziatki nr 7/3 obreb 13, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, wnioskuja o nabycie dziatki miejskiej nr 7/6 jedynie na ich rzecz.
Wiasciciele dziatki nr 7/5 obreb 13 rezygnuja z nabycia dzialki miejskiej oznaczonej
nr 7/6. Dostep do dziatki nr 7/5 zapewniony zostanie na zasadzie stuzebnosci.



W oparciu o art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Prezydent
Miasta, za zgoda Rady Miejskiej, moze udzielié bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3 (tzn. nie nizszej niz jej warto$¢), jezeli nieruchomosé jest sprzedawana osobie,
o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, (tj. osobie, ktéra zamierza naby¢ nieruchomos$¢ lub jej
cz¢$C, a ta moze poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowigcej
jej wlasnoé¢ lub uzytkowanie wieczyste oraz nie moze byé zagospodarowana jako odrebna
nieruchomos¢) z zastrzezeniem, ze nieruchomo$é przylegla, do ktérej ma by¢ dolaczona dziatka
zbywana z bonifikata, jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

Whnioskodawcy speniaja powyzsze warunki.

Ponadto zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli nabywca
nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystal ja na inne cele niz cele uzasadniajacej
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia, zobowigzany jest
do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie.

Zwrot nastgpuje na zadanie wiasciwego organu.

Z up. Frezyden Miasta

Piotd Myr
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