UCHWALA NR X1/118/2003
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 30 wrzesnia 2003

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic: Szczecinskiej, Stonecznej, 11 Listopada.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999
r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr
120, p0z.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,

Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, p0z.253,

Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112), w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717), uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLVII/517/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
20 sierpnia 2002 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego uchwala sie zmiane planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
zatwierdzonego uchwata

Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja

1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz.73, Nr 10, poz.76 i Nr 15, poz.137, z
1996 r. Nr 1, poz.4i5,z1997r. Nr 5, poz.40i Nr 12, poz.95,z 1998 r.

Nr 2, poz.24 i Nr 14, poz.90, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 9, poz.100, Nr 14,
poz.157, Nr 40, poz.650 i 651, z 2001 r. Nr 9, poz.170, Nr 18, p0z.359 i Nr 37, p0z.869, z 2002 r. Nr
57, p0z.1305, Nr 99, p0z.2431i 2432 oraz z 2003 r.

Nr 24, poz.322), dotyczacg terenu w rejonie ulic: Szczecinskiej, Stonecznej,

11 Listopada, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust.1, obowigzuje na obszarze o powierzchni catkowitej
9,2 ha, ktérego granice przedstawiono na rysunku zmiany planu, stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany planu s3 ustalenia dla ustug ponadlokalnych, w tym
administracyjno-biurowych, sportowo-rekreacyjnych, obstugi biznesu, handlu, stacji
paliw oraz zabudowy mieszkaniowej i komunikacji drogowej.

4. Zakres zmiany planu obejmuje petng problematyke okreslong w art.10 ust.1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem przeznaczenia terenu pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, a w tym:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2. linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

pomochiczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych;

tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te

tereny;

granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny

tej infrastruktury;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

a takze maksymailne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8. szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi;

9. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu;
10. granice obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

§ 2. 1. Zmiana planu sktada sie z:

1. tekstu ustalen - stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2. rysunku zmiany planu - stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaly i jej integralng
czesé.

2. Oryginat rysunku zmiany planu wykonano w postaci wydruku na mapie
w skali 1:1 000 oraz w postaci kopii numerycznej.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sie lokalizacje
budynkéw pomiedzy ta linia, a linig rozgraniczajaca ulicy;

2. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, ze krawedz zewnetrzna
frontowej sciany budynku mieszkalnego musi sie znalez¢ doktadnie na tej linii;

3. dopuszczalnej linii podziatu terenu - nalezy przez to rozumieé dopuszczenie takiego
podziatu terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia;

4. ustugach miastotworczych - nalezy przez to rozumieé¢ wyraznie zaznaczone poprzez
odpowiednia forme, gabaryty i detal architektoniczny w przestrzeni miejskiej obiekty
ustugowe o funkcjach zarzadzania i administracji, kultury
i kultu, zdrowia i rekreacji, handlu, hotelarstwa i gastronomii oraz promocji miasta,
stuzace zaspokojeniu potrzeb wszystkich mieszkancow miasta, tworzace centra miast i
ksztattujgce ich wizerunek.

§ 4. 1. Linie rozgraniczajace terenéw okresla rysunek zmiany planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslié¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

3. Linie rozgraniczajace okres$laja zobowigzanie do zgodnego z tg linig wydzielenia
terenéw o roznej funkcji i réznym sposobie zagospodarowania.

§ 5. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow tymczasowych
i nietrwatych - z wyjatkiem miejsc wskazanych w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow.

Dziat Il
Przeznaczenie terenéw i ustalenia dotyczace
zasady ich zagospodarowania
Rozdziat 1

Tereny budowlane - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa



§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1.U i 4.U na cele ustug
miastotwérczych.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1:
1. mozna lokalizowaé wytacznie:

a. budynki ustugowe o funkcjach kultury, zdrowia, rekreacji, nieuciazliwej rozrywki,
hotelarstwa i gastronomii o cechach ogoélnomiejskich,

b. pomieszczenia handlowe wbudowane w obiekty, o ktérych mowa w lit.a, jako ustugi
towarzyszace, ktorych tgczna powierzchnia nie przekracza 20% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego i nie jest wigksza jak 400 m?;

1. nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodéw osobowych i dostawczych,
w ilosci niezbednej dla obstugi dziatalnosci ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje sie:

1. prowadzenia form dziatalno$ci gospodarczej innych niz dziatalno$é ustugowa
wymieniona w ust.2 pkt.1i 2;

2. lokalizowania stacji paliw, hurtowni, magazynéw, nowych wolnostojacych garazy oraz
miejsc postojowych, ktore nie sa powigzane z funkcja obiektow lokalizowanych na
dziatkach budowlanych;

3. parkowania samochodow dostawczych poza godzinami prowadzenia dziatalnosci
ustugowej oraz samochodoéw ciezarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

2. Dla terenéw ustug miastotwérczych 1.U i 4.U ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

1. na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a na dziatkach budowlanych, na ktérych wystepuja zadrzewienia
o charakterze starodrzewu zajmujgce wiecej niz 50% powierzchni dzialki, istniejaca
zielen nalezy zachowac;

2. na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a na dziatkach budowlanych, na ktérych wystepuja
zadrzewienia, nie mniej niz cze$¢ powierzchni dziatki porosnietej starodrzewem;

3. dachy ksztattowaé nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie mansardowe,
o potaciach dachowych zbiegajacych sie parami w kalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,

z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4. przy rozbudowie lub budowie obiektow dopuszcza sie przekrycia w formie
nowoczesnych konstrukcji z materiatéw o wysokim standardzie;

5. architektura budynkéw musi posiadaé charakter reprezentacyjny i musi sie wyrézniaé
dbatoscia o detal architektoniczny, starannosciag wykonczenia budynkéw,
zréznicowaniem elewacji w kierunku unikniecia jednostajnosci
i skontrastowania z sgsiednig zabudowa, ale z zachowaniem umiaru w doborze
materialéw okladzinowych i wykonczeniowych;

6. budynki nie moga mieé wysokosci wigkszej niz trzy kondygnacje (w tym trzecia
w dachu) i 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

2. Zakazuje sie dokonywania podziatu terenéw ustug miastotwérczych 1.U i 4.U.

6. Na dziatkach budowlanych nalezy zachowac¢ istniejace nasadzenia trwate,
a istniejaca zielen parkowa nalezy poddac¢ rewaloryzacji oraz udostepni¢ korzystanie
z parkow i skweréw ogoétowi mieszkancow.



7. Na terenie 1.U nalezy zachowac istniejace i odtworzy¢ historyczne formy ogrodzenia od
strony przylegtych ulic.

8. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem graficznym jako wewnetrzne drogi
piesze sg postulowanymi terenami komunikacji wewnetrznej.

9. Obstuga komunikacyjna terenéw ustug miastotworczych 1.U i 4.U odbywac¢ sie bedzie
poprzez istniejgce wiaczenia w ulice 01.KDK na zasadach prawoskretu oraz poprzez ulice
02.KZ.

10. Na terenach ustug miastotwérczych 1.U i 4.U wystepujg obiekty i obszary
o walorach zabytkowych, ktére podlegaja ochronie konserwatorskiej:

1) wykaz obiektéw i obszaréw oraz warunki ochrony zamieszczono w § 17;

2) wszystkie poczynania budowlane na terenach 1.U i 4.U nalezy uzgadnia¢
z Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3.U/MW na cele ustug i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1, zlokalizowane zostaly takie inwestycje jak market
handlowy o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m? i stacja paliw, dla ktérych:

dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

1

2. istniejace obiekty moga zostaé rozbudowane o funkcje administracyjne
i gastronomiczne, a w tym restauracje, kawiarnie, cukiernie;

3. nowe obiekty nalezy zagospodarowaé zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w ust.3 + 9.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, po likwidacji dotychczasowego zainwestowania, to
znaczy po likwidacji obiektow marketu i stacji paliw:

1. mozna lokalizowaé wylacznie:

a. budynki ustugowe o funkcjach administracji, zarzadzania, kultury, zdrowia, rekreaciji,
nieuciagzliwej rozrywki, hotelarstwa i gastronomii, oswiaty
(z wylaczeniem przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjalnych i dziennych
ponadgimnazjalnych), w ktérych mozna prowadzi¢ dziatalnos¢ handlowg jako ustuge
towarzyszaca, ktorej taczna powierzchnia nie przekracza 20% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego i nie jest wigksza jak 400 m?,

b. budynki mieszkalne wielorodzinne, ktérych partery moga byé wykorzystane na cele
handlu o powierzchni nie wigkszej jak 400 m?, gastronomii oraz innych ustug
zaspokajajacych codzienne podstawowe potrzeby mieszkancéw,

C. obiekty technologiczne niezbedne do obstugi technicznej budynkéw ustugowych i
mieszkalnych oraz obiekty matej architektury;

1. nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodéw osobowych i dostawczych
w ilosci niezbednej dla obstugi dziatalnosci ustugowej oraz mieszkancéw danego
terenu;



2. budynki zaleca sie wyposazyé¢ w podziemne garaze lub parkingi.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, zakazuje sie:

1. lokalizowania nowych stacji paliw lub rozbudowy istniejacych o cze$é dystrybuciji
paliwa, wolnostojacych garazy, wolnostojacych obiektow handlowych, hurtowni
i magazynéw oraz miejsc postojowych, ktére nie sg powiazane z funkcja obiektow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

2. parkowania samochodow dostawczych poza godzinami prowadzenia dziatalnosci
ustugowej oraz samochodéw ciezarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

5. Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3.U/MW ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

1. na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2. na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé¢ nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

3. dachy ksztattowaé nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie mansardowe,
o potaciach dachowych zbiegajacych sie parami w kalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,

z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4. architektura budynkéw musi posiadaé charakter reprezentacyjny i musi si¢ wyrézniaé
dbatoscig o detal architektoniczny, starannosciag wykonczenia budynkoéw,
zréznicowaniem elewacji w kierunku unikniecia jednostajnosci
i skontrastowania z sgsiednig zabudowa, ale z zachowaniem umiaru w doborze
materialow okltadzinowych i wykonczeniowych;

5. wysokos$é budynkéw - trzy kondygnacije (w tym trzecia w dachu) i do 12 m od poziomu
terenu do kalenicy.

6. Podziatu terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3.U/MW dokonaé mozna w
sposoéb okreslony na rysunku zmiany planu.

7. Dopuszcza sie inny niz podano na rysunku zmiany planu przebieg granic podziatu dziatek
pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m?.

8. Na dziatkach budowlanych nalezy zachowa¢ istniejace nasadzenia trwale.

9. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem graficznym jako wewnetrzne drogi
piesze sg postulowanymi terenami komunikacji wewnetrzne;j.

10. Obstuga komunikacyjna terenu nastapi z istniejacych wlaczen w ulice 01.KDK na zasadzie
prawoskretu oraz z ulicy 02.KZ.

§ 8. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5.U/MW na cele ustug i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:
1. mozna lokalizowaé wytacznie:

a. wielokondygnacyjne budynki ustugowe o funkcjach handlu, administracji, zarzadzania,
kultury, zdrowia, rekreacji, nieucigzliwej rozrywki, hotelarstwa
i gastronomii oraz oswiaty (z wytaczeniem przedszkoli, szk6t podstawowych,
gimnazjalnych i dziennych ponadgimnazjalnych),



=

3.

budynki mieszkalne wielorodzinne, z parterami przeznaczonymi na cele handlu,
gastronomii oraz innych ustug zaspokajajgcych codzienne podstawowe potrzeby
mieszkancow,

obiekty technologiczne niezbedne do obstugi technicznej budynkéw ustugowych i
mieszkalnych oraz obiekty matej architektury;

powierzchnia handlowa pojedynczego lokalu nie moze przekroczy¢ 400 m?;

nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodoéw osobowych i dostawczych
w ilosci niezbednej dla obstugi dziatalnosci ustugowej oraz mieszkancéw danego
terenu;

budynki zaleca sie wyposazy¢ w podziemne garaze lub parkingi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, zakazuje sie:

1.
2.

lokalizowania budynkoéw, ktérych czesci zawierajgce powierzchnie uzytkowe,

z wylaczeniem wejs¢, nie posiadajg wysokosci okreslonej w ust.4 pkt.5;

lokalizowania wszelkich stacji paliw, hurtowni, magazynéw, wolnostojacych garazy
oraz miejsc postojowych, ktére nie sa powigzane z funkcjg obiektow lokalizowanych na
dziatkach budowlanych;;

parkowania samochodow dostawczych poza godzinami prowadzenia dziatalnosci
ustugowej oraz samochodoéw ciezarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

4. Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5.U/MW ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

1.
2.

6.

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 70% powierzchni dzialki
budowlanej;

na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

dachy ksztattowa¢ nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie mansardowe,
o potaciach dachowych zbiegajgcych sie parami w kalenicy

i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,

z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

architektura budynkéw musi posiadaé charakter reprezentacyjny i musi sie wyrézniaé
dbatoscia o detal architektoniczny, starannosciag wykonczenia budynkéw,
zréznicowaniem elewacji w kierunku unikniecia jednostajnosci

i skontrastowania z sgsiednig zabudowa, ale z zachowaniem umiaru w doborze
materialéw oktadzinowych i wykonczeniowych;

wysokosé budynkéw - od dwéch kondygnacji plus nieuzytkowe poddasze i od

12 m od poziomu terenu do kalenicy do czterech kondygnacji, w tym uzytkowe
poddasze i do 15 m od poziomu terenu do kalenicy;

budynki substandardowe nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki.

5. Podziat terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5.U/MW moze nastapi¢ w
sposoéb okreslony na rysunku zmiany planu.

6. Dopuszcza sie korekte okreslonego na rysunku zmiany planu przebiegu granic podziatu
dziatek pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicznej
i wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m?.

7. Na dziatkach budowlanych nalezy zachowaé istniejace nasadzenia trwate.

8. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem graficznym jako wewnetrzne drogi
piesze sg postulowanymi terenami komunikacji wewnetrznej.

9. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac¢ sie bedzie z ulicy 02.KZ.



§ 9. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.MN na cele zabudowy
mieszkaniowej niskiej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1. istniejace budynki mieszkalne mozna modernizowaé i rozbudowywaé do liczby
mieszkan nie wiekszej niz 6 oraz czesciowo lub w catosci adaptowa¢ na cele biurowe,
wzglednie na cele nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w ustugach
i handlu (lokale handlowe nie moga posiadaé¢ powierzchni wigkszej niz 200 m?);

2. mozna lokalizowaé w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej: budynki mieszkalne o
liczbie mieszkan nie wigkszej niz 6, budynki biurowe, ustugowe,

a takze handlowe (lokale handlowe nie moga posiada¢ powierzchni wiekszej niz 200
m?);

3. mozna lokalizowaé budynki gospodarczo-garazowe w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej oraz obiekty matej architektury;

4, nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodéw w ilosci niezbednej dla obstugi
mieszkancow danego terenu oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

z wyjatkiem miejsc postojowych dla samochodoéw ciezarowych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania i zabudowy:

1. na cele zabudowy mozna przeznaczyé nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

2. na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3. dachy ksztattowaé nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie mansardowe,
o potaciach dachowych zbiegajgcych sie parami w kalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,
z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4. wysokos$é budynkow:

a. mieszkalnych - trzy kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze i do 10 m od poziomu
terenu do kalenicy,

b. gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem
i do 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN mozna dokonywa¢ podzialow w sposéb
okreslony na rysunku zmiany planu lub w inny sposoéb, o ile:

1. powierzchnia dziatek powstajgcych z podziatu nieruchomosci nie bedzie mniejsza niz
600 m?;

2. wydzielane dziatki beda posiadaé¢ dostep do drogi publicznej poprzez istniejace
wiaczenie w ulice 01.KDK.

5. Na terenie 2.MN nalezy zastosowa¢ na granicy dziatek od strony przylegtej ulicy ogrodzenia
o ujednoliconej formie i wysokosci.

6. Obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN nastgpi poprzez
istniejgce wigczenia w ulice 01.KDK na zasadach prawoskretu.



7. Na terenie zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN wystepuje obiekt (budynek mieszkalny
przy ulicy Szczecinskiej 25) o walorach zabytkowych, ktéry podlega ochronie
konserwatorskiej:

1.
2.

§ 10. 1.

warunki ochrony zamieszczono w § 17;

wszystkie poczynania budowlane dotyczace budynku przy ulicy Szczecinskiej 25
nalezy uzgadnia¢ z Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéow.

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: 6.MW na cele zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1.
2.

mozna lokalizowa¢ wytacznie budynki mieszkalne wielorodzinne;

w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ czesé pomieszczen na cele nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej w ustugach i handlu, ktérych powierzchnia nie przekracza
50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (lokale handlowe nie moga posiadaé¢
powierzchni wigkszej niz 400 m?);

mozna lokalizowaé¢ obiekty matej architektury i niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej urzadzenia infrastruktury technicznej takie jak: kontenerowe
stacje transformatorowe, kontenerowe rozdzielnie telekomunikacyjne oraz podziemne
przepompownie sciekéw, ktore nie wymagaja okreslenia strefy ochrony sanitarnej;
nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodow w ilosci niezbednej dla obstugi
mieszkancow danego terenu oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

z wyjatkiem miejsc postojowych dla samochodoéw ciezarowych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 6.MW ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

1.
2.

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

dachy ksztattowa¢ nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie mansardowe,
o potaciach dachowych zbiegajgcych sie parami w kalenicy

i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,

z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

wysokosé budynkéw - od trzech do czterech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze i
do 15 m od poziomu terenu do kalenicy;

zaleca sie przebudowe obiektu mieszkalnego znajdujgcego sie na dziatce naroznej przy
skrzyzowaniu ulic Szczecinskiej i 11 Listopada na obiekt podkreslajacy reprezentacyjny
charakter miejsca i akcentujacy uktad urbanistyczny terenéw objetych niniejszg zmiang
planu.

4. Zakazuje sie dokonywania podzialéw terenu oznaczonego symbolem 6.MW.

5. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6.MW nastapi z ulicy 02.KZ oraz
poprzez istniejace wiaczenie w ulice 01.KDK na zasadach prawoskretu.

§11. 1.
i 13.MJ

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 12.MJ
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - powiekszenia przylegajacych dziatek

budowlanych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna urzadzaé¢ wytacznie przedogrédki, w ktérych
dopuszcza sie uzupetnienie zieleni niskiej.



3. Na granicy dziatek nalezy zastosowa¢ ogrodzenia o ujednoliconej formie
i wysokosci.

4. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki stanowigce przediuzenie sgsiednich dziatek
budowlanych zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu.

5. Teren 12.MJ objety jest warunkami ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego w
strefach "A", a teren 13.MJ warunkami ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego w
strefach "B":

1. warunki ochrony zamieszczono w § 17;
2. wszystkie poczynania budowlane na tym terenie nalezy uzgadniaé
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 12. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 8.EE do 11.EE na cele
urzadzen elektroenergetycznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna lokalizowaé¢ budynkowe stacje
transformatorowe.

3. Dachy budynkow stacji transformatorowych, o ktérych mowa w ust.2, musza by¢é dwu lub
czterospadowe.

§ 13. Ustala sie nastepujace linie zabudowy:

1. obowigzujgca od strony ulicy Szczecinskiej (01.KDK) i 11 Listopada (02.KZ),
usytuowang zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2. nieprzekraczalng od strony ulicy Stonecznej (03.KL), usytuowang zgodnie
Z rysunkiem zmiany planu;

3. nieprzekraczalng usytuowang od strony terenéw zieleni Z i historycznych uktadéw
zieleni, usytuowang zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdziat 2
Tereny zieleni
§ 14. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7.Z na cele zieleni.
2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na potrzeby przebudowy skrzyzowania.

3. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubaturowych i obiektéw nietrwatych.

Rozdziat 3
Tereny komunikacji
§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem:
KDK- na cele publicznych drog krajowych (ulica Szczecinska);

KZ- na cele publicznych drég zbiorczych powiatowych (ulica 11 Listopada);
KL- na cele publicznych drog lokalnych powiatowych (ulica Stoneczna);

wnp e



4. KD- na cele publicznych drég dojazdowych powiatowych (ulica Kaszubska)
i publicznych drég dojazdowych gminnych (ulica Mazurska);

5. KP- na cele wewnetrznych drég pieszych.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ulic mozna sytuowa¢ wytacznie
urzadzenia stuzgce komunikacji (jezdnie, chodniki, zatoki autobusowe, $ciezki rowerowe), sieci
techniczne, zielen przyuliczng oraz wiaty przystankowe

z ewentualnymi punktami sprzedazy biletéw i prasy.

§ 16. Dla poszczegoélnych drég ustala sie nastepujace szerokosci i wyposazenie:

1. ulica Szczecinska 01.KDK - istniejgca ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w
ciagu drogi krajowej nr 10 Bydgoszcz - Szczecin:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25 m do 28 m - zgodna
z rysunkiem zmiany planu,

szerokos¢ jezdni zmienna - zgodna ze stanem istniejagcym,
chodnik obustronny, zalecana budowa drogi rowerowej,

zalecana zmiana geometrii skrzyzowania ulicy Szczecinskiej 01.KDK
z ulicami: Generala J6zefa Bema, 11 Listopada i Towarowa;

Qoo

1. droga zbiorcza 02.KZ - istniejgca ulica 11 Listopada:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18 m do 30 m - zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

szeroko$¢ jezdni zmienna - zgodna ze stanem istniejagcym,
chodnik obustronny, zalecana budowa drogi rowerowej,

nasadzenia wzdtuz ulicy 11 Listopada podlegaja ochronie konserwatorskiej -warunki
ochrony zamieszczono w § 17;

Qoo

1. drogalokalna 03.KL - istniejgca ulica Stoneczna:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15 m do 19 m - zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b. szeroko$é jezdni zmienna - zgodna ze stanem istniejacym,
C. chodnik obustronny;

1. drogi dojazdowe 04.KD i 05.KD - istniejace ulice: Kaszubska i Mazurska:

a. szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8 m i 10 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b. szeroko$é jezdni - zgodna ze stanem istniejacym,

C. obustronne chodniki;

1. wewnetrzne drogi piesze od 04.KP do 06.KP:

szerokosé w liniach rozgraniczajacych 5 m,

w granicach drog pieszych nalezy zachowac¢ istniejaca zielen,
C. zakazuje sie grodzenia terenéw drég pieszych.

oo

Dziat lll



§17.1.

Ustalenia dotyczace catego terenu w obszarze opracowania planu
Rozdziat 1
Ochrona débr kultury

Obiekty wytypowane do wpisu do rejestru zabytkéw:

wykaz obiektéw - ul. Szczecinska 17 - palac fabrykanta z zalozeniem ogrodowym
(obecnie Dom Kultury Kolejarza);

warunki ochrony konserwatorskiej:

ochronie podlega zaré6wno forma przestrzenna obiektu, jak i substancja materialna,
wiasciciel i uzytkownik obiektu zobowigzany jest:

o zabezpieczy¢ obiekt przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja oraz
zawiadomié¢ Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o
dziataniach mogacych mie¢ ujemny wptyw na stan obiektu,

o uzgadnia¢ kazdorazowo z ZWKZ wszelkie dziatania w obrebie obiektu oraz jego
najblizszym otoczeniu,

o uzgadnia¢ z ZWKZ zmiane uzytkownika i wlasciciela obiektu;

2. Obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie art.4 pkt 3 ustawy
o ochronie zabytkow:

1.

oo

wykaz obiektow:

ul. 11 Listopada 22 (obecnie Klub Garnizonowy),
ul. 11 Listopada 37 (obecnie szpital),

ul. Szczecinska 25 (obecnie budynek mieszkalny),
ul. Szczecinska 35 (obecnie OSIR - ptywalnia);

warunki ochrony konserwatorskiej:

ochronie podlegaja gabaryty i forma dachéw oraz zasadnicze podzialy elewacji i
niektére charakterystyczne elementy wystroju,

witasciciel i uzytkownik obiektu zobowigzany jest kazdorazowo uzgadniaé¢

z ZWKZ wszelkie dziatania budowlano-remontowe lub rozbiérkowe

w obrebie obiektu.

3. Uklady przestrzenne w strefie "A" (strefie Scistej ochrony konserwatorskiej) - osiedle
mieszkaniowe pomiedzy placem Majdanek, a ulica Generata Henryka Dabrowskiego:

1.

oo

granice strefy na obszarze zmiany planu:

potudniowy kraweznik ul. 11 Listopada na odcinku od placu Stonecznego do ulicy
Generata Henryka Dabrowskiego,

potudniowa granica zmiany planu;
ochronie podlega uktad przestrzenny, w tym:
rozplanowanie ulic i zabudowy,

dawne granice posesiji,
zielen przyuliczna i na posesjach,



d. zachowane ogrodzenia posesji;
1. warunki ochrony konserwatorskiej:

a. obowiazuje trwale zachowanie wymienionych w pkt 2 elementéw uktadu
urbanistycznego,

b. obowiazuje uzyskiwanie kazdorazowo zezwolenia ZWKZ na wszelkie prace remontowo-
budowlane, inzynierskie i inne w obrebie strefy.

4. Uklady przestrzenne w strefie "B" (strefie ochrony uktadéw przestrzennych) - uktad
przestrzenny po pétnocnej stronie ulicy Szczecinskiej:

1. granice strefy na obszarze zmiany planu:

a. potnocny kraweznik ulicy Szczecinskiej na odcinku od nr 16 do nr 40,
b. pétnocna granica zmiany planu;

1. ochronie podlega uktad przestrzenny, w tym:

a. rozplanowanie ulic i zabudowy,
b. zachowane oryginalne ogrodzenia posesji;

1. warunki ochrony konserwatorskiej:

a. obowigzuje trwate zachowanie wymienionych w pkt 2 elementéw ukiadu
urbanistycznego,

b. obowiazuje uzgadnianie zZWKZ wszelkich prac remontowo-budowlanych
w obrebie istniejgcych obiektow.
5. Historyczne uklady zieleni - strefa ochrony "K":

1. zatozenie parkowe przy ulicy Szczecinskiej 17:

a. ochronie podlega:

o uklad zieleni wysokiej i jej sktad gatunkowy,
o uklad komunikacyjny zachowany czytelnie,
o fontanna,

a. warunki ochrony konserwatorskiej:

o zachowanie wymienionych w lit.a elementéw uktadu,
o wszelkie prace prowadzone w obrebie strefy winny byé prowadzone
w uzgodnieniu z ZWKZ;

1. nasadzenia przy ulicy 11 Listopada:

a. warunki ochrony konserwatorskiej:

o zachowanie i pielegnacja istniejagcego drzewostanu,
o uzupelnienie nasadzen z zachowaniem sktadu gatunkowego,



a. wszelkie prace prowadzone w obrebie nasadzen winny by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z ZWKZ.

Rozdziat 2
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Teren objety zmiang planu jest potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 - Zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow.

2. Na terenie objetym zmiang planu, z wylgczeniem istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko, okreslonych przepisami
szczegOIinymi.

3. Dla inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne nalezy zbada¢ warunki
hydrogeologiczne realizacji i eksploatacji tych przedsiewzie¢ oraz podja¢ kroki majgce na celu
zabezpieczenie wod podziemnych, a w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia -
wykluczenie mozliwosci realizacji tych inwestyc;ji.

4. W trakcie likwidacji stacji paliw nalezy w jej podtozu i otoczeniu rozpozna¢ stopien
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, a stwierdzenie zanieczyszczen spowoduje
koniecznos¢ przeprowadzenia rekultywacji gruntu w sposéb okreslony

w przepisach szczegélnych.

§ 19. 1. Projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywa¢ sie w sposéb zapewniajacy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi odrebnymi przepisami -
ustawa prawo budowlane.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej na potrzeby bytowe, nakazuje sie zaopatrzenie
ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych, zgodnie z przepisami szczegdélnymi i z przyjetym
programem ochrony ludnosci miasta Stargardu Szczecinskiego w sytuacjach awaryjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem ludnosci cywilnej w wode
(studnie awaryjne) na terenach ustug miastotwoérczych U, terenach ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW oraz na terenach zieleni Z.

§ 20. Wzdtuz ulicy 11 Listopada oraz w rejonie Klubu Garnizonowego wystepuja kable
teletechniczne oraz kanalizacja kablowa bedaca wlasnoscia GWL Stargard Szczecinski.
Wszelkie projekty budowlane w tym rejonie nalezy konsultowaé z Szefem GWL Stargard
Szczecinski.

§ 21. W trakcie prac projektowych i budowlanych nalezy uwzgledniaé potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie dostepu do obiektéw zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 22. 1. Na terenach ustug miastotwdrczych U, terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej U/MW, terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej MN oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldéw zwigzanych z



dziatalnoscig prowadzong na danej dziatce, wolnostojgcych oraz umieszczonych na budynku -
do wysokosci stropu nad parterem.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ dopuszcza sie stosowanie szyldow
zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na danej dzialce, umieszczonych na budynku - do
wysokosci stropu nad parterem.

3. Na terenach komunikacji KDK, KZ, KL, KD, KP, terenach zieleni Z
i terenach urzadzen elektroenergetycznych EE nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam i
szyldow.

4. Forme reklamy nalezy dostosowac do charakteru krajobrazu miejskiego.

5. Reklamy powinny by¢ skoordynowane wymiarowo, tworzy¢ tad przestrzenny
i nie powinny przestania¢ obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Teren objety zmiang planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, a w tym
w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, telekomunikacyjng i
elektroenergetyczna.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust.1, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z
warunkami technicznymi wynikajacymi z przepiséw szczegélnych.

§ 24. Zasilanie w energie elektryczng nastapi z istniejgcej linii kablowej sredniego napiecia - 15
KV poprzez planowane stacje transformatorowe usytuowane na obszarze zmiany planu, na
terenach wskazanych na rysunku zmiany planu (EE).

§ 25. 1. Scieki sanitarne odprowadzone zostang do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
ulicy Szczecinskiej i 11 Listopada.

2. Zakazuje sie budowy zbiornikéw na scieki.

§ 26. 1. Zaopatrzenie w wode nastgpi z sieci wodociggowej utozonej w ulicy Szczecinskiej, 11
Listopada i Stonecznej.

2. Nalezy zapewni¢ zrédia wody do zewnetrznego gaszenia ognia w ilosci
i w miejscach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 27. 1. Wody deszczowe z dachéw budynkéw i z terenéw utwardzonych nalezy odprowadzaé
do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu w drodze publiczne;j.

2. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej w najblizej potozonej drodze publicznej,
wody deszczowe nalezy odprowadzaé¢ do gruntu.

3. Z uwagi na planowany charakter lokalizowanych inwestycji nie przewiduje sie potrzeby
wstepnego podczyszczania sciekéw deszczowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

§ 28. 1. Do ogrzewania budynkéw nalezy wykorzystywac paliwa inne niz weglowe, np. ptynne,
ktore nie powoduja emisji szkodliwych substancji do atmosfery.



2. Istnieje mozliwos¢é podtaczenia budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej.

§ 29. 1. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i okresowo wywozi¢ na wysypisko
$mieci, zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami.

2. Na terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW nalezy wydzieli¢ miejsca
na ustawienie pojemnikéw stuzacych segregacji odpadow.

§ 30. Zaopatrzenie w gaz nastapi z rozbudowanej sieci gazowe;.

§ 31. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw z nastepujacych drég:

1. gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 01.KDK - ulicy Szczecinskiej, do
ktorej wtaczone zostaty: ulica 11 Listopada, ulica Stoneczna, ulica Towarowa, ulica
Mazurska, ulica Kaszubska, ulica Obroncow Westerplatte

i ulica Generata J6zefa Bema;

zbiorczej oznaczonej symbolem 02.KZ - ulicy 11 Listopada;

lokalnej oznaczonej symbolem 03.KL - ulicy Stonecznej.

wn

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 32. Tereny objete zmiang planu nie sg terenami rolnymi w swietle ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

§ 33. Na podstawie art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania zmiany
planu z wyjatkiem:

1. terendéw zieleni Z, terenéw urzadzen elektroenergetycznych EE oraz terenéw drog - dla
ktorych ustala sie stawke 15%;

2. terenéw komunalnych - dla ktérych ustala sie stawke 0%.

§ 34. Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, przyjetego uchwatg Nr
LXXXI1/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia

17 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz.73, Nr 10, poz.76

i Nr 15, p0z.137,z2 1996 r. Nr 1, poz.4i 5,z 1997 r. Nr 5, poz.40 i Nr 12, poz.95,

21998 r. Nr 2, poz.24 i Nr 14, poz.90, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 9,
po0z.100, Nr 14, poz.157, Nr 40, poz.650 i 651, z 2001 r. Nr 9, poz.170, Nr 18, p0z.359 i Nr 37,
p0z.869, z 2002 r. Nr 57, p0z.1305, Nr 99, p0z.2431 i 2432 oraz

z 2003 r. Nr 24, poz.322).

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie



Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 20 sierpnia 2002 roku uchwate Nr
XLVII/517/2002 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu

w rejonie ulic: Szczecinskiej, Slonecznej, 11 Listopada.

Zgodnie z umowg zawarta w dniu 14 pazdziernika 2002 roku wykonawcg projektu zmiany planu
jest Biuro Planowania Przestrzennego Architektury i Ustug Inwestycyjnych "INVEST-PLAN"
Spétka z 0.0. z Poznania.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym uchwalta
Rady Miejskiej oraz z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz.139, z pbézniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zamieszczono 17 wrzesnia 2002 roku
ogltoszenie w ,,Glosie Szczecinskim" oraz wywieszono obwieszczenia na obszarze
miasta - art.18 ust.2 pkt 1;

2. zawiadomiono na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz zarzad wojewoédztwa i powiatu -
art.18 ust.2
pkt 2;

3. zbadano spéjnos$é rozwigzan projektu zmiany planu z polityka przestrzenng gminy
okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego" - art.18 ust.2 pkt 2a;

4. uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wtasciwymi organami i instytucjami,
w tym z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewodzkim - art.18 ust.2 pkt 3 i 4;

5. projekt zmiany planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego na srodowisko
przyrodnicze zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 21 lipca do 19
sierpnia 2003r. O terminie wylozenia poinformowano na pismie wiascicieli i
witadajacych nieruchomosciami oraz na stupach ogtoszeniowych na terenach objetych
zmiang planu
i w,,Dzienniku Stargardzkim" - art.18 ust.2 pkt 5i 6;

6. do projektu zmiany planu zgtoszono jeden zarzut - art.18 ust.2 pkt 7;

Zarzut dotyczyt dziatki potozonej na terenie zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN.
Zarzut wniesiono przeciwko ograniczeniu powierzchni adaptowanych lokali na
dziatalno$¢é handlowa do 100 m?, zakazowi lokalizowania nowych budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych oraz zakazowi dokonywania podziatéw terenu 2.MN.

7. po rozpatrzeniu Prezydent Miasta podjat zarzadzenie Nr 514/2003 z dnia 15 wrzes$nia
2003 roku w sprawie uwzglednienia zarzutu poprzez dokonanie stosownych korekt
zapisow tekstu i rysunku zmiany planu - art.18 ust.2 pkt 8;

Uwzglednienie zarzutu nie naruszylo istotnych ustalen projektu zmiany, nie
spowodowato utrudnien we wtasciwym zagospodarowaniu pozostatych dziatek, nie
naruszyto ukladu urbanistycznego oraz nie spowodowato potrzeby wznowienia
procedury wynikajacej

z art.18 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

8. poniewaz zarzut zostat przez Prezydenta Miasta uwzgledniony, nie ma zastosowania
art.18 ust.2 pkt 8,9,10, dotyczacy rozpatrywania protestéw i zarzutéw przez Rade
Miejska.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktérym w § 33 okreslono stawke stuzacg naliczeniu optaty planistycznej od wzrostu wartosci
nieruchomosci na terenie objetym zmiang planu w wysokosci: 30%, 15% lub 0% (art.10 ust.3).



Do projektu zmiany planu dotgczono prognoze skutkéw wptywu ustaleh zmiany planu
ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego na srodowisko
przyrodnicze (art.10 ust.2).

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgcej terenu w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Stonecznej, 11 Listopada spetnia ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia.



