UCHWALA NR X/121/2019
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 24 wrzeénia 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Spéldzielezej, NiepodlegloSci, Wladyslawa
Broniewskiego

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009 i 1524) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XLIII/461/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie zdnia 26 czerwca 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciniskiego dotyczgcego terenu w rejomie ulic: Spoldzielczej, Niepodleglosci, Wiadystawa
Broniewskiego, po stwierdzeniu, Zze nienarusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwala Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie zdnia 27 lutego 2018r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
priestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcego terenu wrejonie ulic: Spdldzielczej,
Niepodleglosci, Wiadystawa Broniewskiego, uchwalonego uchwaly Nr XLVII/504/2006 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 110,
poz.2149), zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni 2,45 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cz¢$ciami zmiany planu sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” dla obszaru objetego zmiang planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng we wngtrzu
kwartalu oraz uzupelnienie zasady dojazdu do dziatek.

§ 2. W uchwale Nr XLVII/504/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 26 wrzesnia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecifiskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Spoéldzielczej, Niepodlegltosci, Wiadystawa Broniewskiego
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 110, poz.2149) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w § 33:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) zasady 1 warunki parcelacji terenu:

a) podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) z posesji przy ulicy Bolestawa Lesmiana dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dojazdowych
umozliwiajacych dojazd do dzialek budowlanych wydzielonych z potudniowych cze¢$ci tych
posesji;”,

b) w pkt 4 w lit.b $rednik zast¢puje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit.c w brzmieniu:
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,,¢) do dzialek budowlanych wydzielonych z poludniowych czgsci posesji przy ulicy Bolestawa
Lesmiana ustala si¢ dojazd od strony poludniowej, z ulicy wewnetrznej 16.KD.W, poprzez
dziatke dojazdows oznaczong linia przerywang na rysunku planu - dopuszcza si¢ dojazd od
strony péinocnej z ulicy Bolestawa Lesmiana poprzez czgéci tych posesji;”.

2) dla obszaru objetego zmiang planu zmienia si¢ rysunek planu zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady
“Migjskiej
C M
Opinia Nr ... 33/20(7 ............... . ~ AN
Do projekitu niel zglagsza zastrzezen Michal Bryla

pod wzgiedem prawnym i redakcyjnym
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Rysunek zmiany planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARDU SZCZEGINSKIEGO
DOTYCZAGEGO TERENU W REJONIE ULIC: SPOLDZIELCZEJ, NIEPODLEGLOSCI, WLADYSEAWA BRONIEWSKIEGO
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Zaltgcznik nr 1

do uchwaty Nr X/121/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 wrzesnia 2019 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr X/121/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 24 wrzesnia 2019 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”

r "7 GRANICA OBSZARU MM MM - tereny miejskich zespoiow
L] i ,_'f OBJETEGO ZMIANA PLANU mieszkaniowych

P strefa ochronna - teren ochrony posredniej
~ ujecia wody podziemnej "Stargard-Poludnie™

strefa "W.III" ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

gazocigg $redniocisnieniowy
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr X/121/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art.20 wust.] wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009
i 1524) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Spéldzielczej, Niepodlegtosci,
Wtadystawa Broniewskiego, wylozonego w dniach od 9 lipca do 7 sierpnia 2019 roku do publicznego
wgladu, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 23 sierpnia 2019 roku - 1 pismo z uwaga, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt powyzsza uwage w dniu 11 wrzesnia 2019 roku.

§ 3. Uwaga zgloszona przez wspétwlasciciela dziatki o numerze 165/18 (obreb 16) przy ulicy
Bolestawa Les$miana, dotyczaca umozliwienia budowy dachu o nachyleniu potaci od 25° do 45°,
zostala nieuwzgledniona. W przedmiotowym kwartale zabudowy, jak tez w najblizszym sasiedztwie,
nie ma parterowych budynkéw mieszkalnych bez uzytkowego poddasza, a miedzy proponowanym
w uwadze katem nachylenia polaci dachu 25° a ustalonym w obowiazujagcym planie 38°+45° jest
duza réznica w percepcji zabudowy. Obowigzujacy plan miejscowy wskazuje na zabudowe
o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych. Zachowanie ladu przestrzennego osiedla, ktérego
wyznacznikiem w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jest przede wszystkim wysokosé
zabudowy i geometria dachu (w tym nachylenie gtéwnych potaci) jest wazne. Zabudowa wymieniona
w uwadze nie przylega, co prawda, bezposrednio do ulicy Bolestawa Le$miana, ale zmiana planu
utrzymuje dzialk¢ dojazdowa oznaczona na rysunku planu linig przerywang, przy ktérej utworzy si¢
Z czasem nowa pierzeja.
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Zatgcznik nr 4

do uchwatly Nr X/121/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 24 wrzeénia 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009 i 1524) rozstrzyga
sig, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkahcéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz.506, z p6Zniejszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

§ 2. Z ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Spotdzielczej, Niepodleglosci,
Wtadystawa Broniewskiego oraz z przeprowadzonej analizy finansowej wynika, Ze przyjecie
zmiany planu oraz realizacja ustalonych w niej zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury
technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy.
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UZASADNIENIE:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcy terenu
w rejonie ulic: Spoldzielczej, Niepodieglosci, Wiadystawa Broniewskiego, przyjety uchwata Nr XLVII/504/2006
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 wrzesnia 2006 r., obejmuje obszar o lacznej powierzchni
38,99 ha i dotyczy terenéw: mieszkaniowych, dla potrzeb powszechnych, produkcyjno-sktadowych, zaplecza
komunikacji samochodowej oraz komunikacji drogowe;.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego zainicjowana zostala uchwala NrXLI/461/2018 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 czerwca 2018 r. Zmiana obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,45 ha,
zlokalizowany pomigdzy ulicami: Boleslawa Le$miana, Niepodleglosci, Lazurowa oraz ulica wewnetrzng
o symbolu 16.KD.W. W obowigzujacym planie miejscowym wskazane jest tutaj nastepujace przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j i teren ulicy wewnetrznej. Plan dopuszcza na zapleczu dzialek przy ulicy
Bolestawa Le$miana lokalizacj¢ nowych budynkéw, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy. Wymusza to jednak
potrzebg przelozenia gazociggu sSredniego ciénienia. Koszt jego przelozenia przewaza zdecydowanie mozliwosci
finansowe wladcicieli nieruchomosci, a tym samym faktycznie uniemozliwia zabudowe i zagospodarowanie
dzialek wydzielonych w planie.

Zmiana planu polega na zmianie obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng we wnetrzu kwartatu.
Jednoczesnie doprecyzowane i uzupelnione zostaly zasady dojazdu do dziatek budowlanych wydzielonych
z poludniowych czesci posesji przy ulicy Bolestawa Le$miana.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okreslone w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczefistwa paristwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostaly
ustalone w planie i w zmianie planu z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych,
w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag. Wprowadzona zmiana planu nie zmienia uktadu przestrzennego
obszaru oraz podstawowych zasad i wskaznikéw zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy ustalonych
w planie obowigzujgcym.

Projekt zmiany planu opracowany zostal zgodnie z uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego, ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 1. poz. 1945, z pézniejszymi zmianami) i ustaws z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081, z pézniejszymi zmianami), w spos6b uwzgledniajacy
zapewnienie udziatu spoleczefistwa i oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

1) o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego ogloszono w dnin 30 lipca
2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen
Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o vios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ze wzgledu na przewidywane
w projekcie zmiany planu niewielkie modyfikacje obowigzujacego planu miejscowego oraz fakt, ze realizacja
postanowien zmiany planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko:

a) wystgpiono w dniu 07 wrzesnia 2018 1. o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej

oceny oddzialywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.48 ust.1 i 1a ustawy o uio$,



b) po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien w dniu 09 listopada 2018 r. Prezydent Miasta Stargard odstapit od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko — art.48 ust.3 ustawy o uios,

¢) informacj¢ o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko podano
w dniu 19 listopada 2018 r. do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej — art.48
ust.4 ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 15 maja 2019 r. wnioski do zmiany planu miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmijany planu miejscowego — art.17 pkt 5 ustawy
0 pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego Miejskiej Komisii Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegblnych — art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt zmiany planu miejscowego z wiasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego —
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp;

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w terminie od 09 lipca do 07 sierpnia 2019 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 01 lipca 2019 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. W dniu 25 lipca 2019 r. odbyla sig dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwiazaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp,

10) wyznaczono termin do 23 sierpnia 2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu zmiany planu — art.17 pkt 11
ustawy o pizp,

11) w wyznaczonym terminie wplynglo 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalet Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard przyjetego uchwaly Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 30 sierpnia 2011r., zmienionego uchwala Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013r., uchwala
NrIv/30/2015 z dnia 3 lutego 2015r., uchwaly NrXVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016r. oraz uchwala
Nr XXXTX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r. Wyrys ze Studium stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly. W studium
w granicach opracowania wskazana zostala kategoria przeznaczenia terenu: MM — tereny miejskich zespolow
mieszkaniowych.

Zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunmikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad niniejsza zmiana, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystodci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spoleczefistwa o poszczegélnych
etapach sporzadzania zmiany planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu nie wplyngly wnioski indywidualne, poza
wczesniejszymi wnioskami, ktére byly powodem przystapienia do sporzadzenia zmiany.



Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu zmiany planu, Prezydent Miasta
Stargard zawiadomil o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, zapewniajac udzial
spoleczeristwa w procedurze oceny zmiany planu.

Zgodnos¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy p.i.z.p.

Gmina-Miasto Stargard posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktérej
mowa w art.32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Stargardzie podjela uchwate Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego
2019r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza uznaje zasadnosé kontynuacji prac
planistycznych prowadzonych na podstawie juz pojetych uchwat inicjujacych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wywoluje bezposrednio skutkéw finansowych. Ustalenia
zmiany planu nie przewiduja dodatkowego zainwestowania w zakresie infrastruktury technicznej w poréwnaniu
z planem obecnie obowigzujacym. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 4 do projektu uchwaty.

W zwigzku z brakiem wzrostu wartosci gruntéw prywatnych na obszarze zmiany planu, brak jest podstaw
do naliczenia nowej oplaty jednorazowej, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Spéldzielczej, Niepodlegtosci,
Wiadystawa Broniewskiego spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Semnser”

Z up. Prezyflenta Miasta

Proty Mync
Z-ca Prdzyldents Miasta






