UCHWALA NR V/69/2019
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Powstaficéw Warszawy, Szarych Szeregéw, Wiladyslawa Broniewskiego

Na podstawie art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60 i 235), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXVI/378/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie zdnia 28 listopada 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregdw, Wiadystawa Broniewskiego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard” przyjetego uchwala NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwata Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwala Nr1V/30/2015
z dnia 3 lutego 2015 r., uchwatg Nr XV1/182/2016 zdnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwalg Nr XXXIX/418/2018
zdnia 27 lutego 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Powstanicow Warszawy, Szarych Szeregéw, Wladystawa Broniewskiego,
zwany dalej planem.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr2 — wyrys ze .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard™;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgeznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem  planu  jest okreslenie, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego, standardow
zagospodarowania i zabudowy terenéw: zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usfug, obstugi komunikacji samochodowej i ustug oraz komunikacji
kolejowej i komunikacji drogowej, wraz z niezbedna infrastruktura.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,4 ha potozony w obrebach geodezyjnych 14 i 19, ograniczony:
1) od strony zachodniej — terenem kolei (z wlaczeniem terenu);

2) od strony polnocno-wschodniej — terenami oswiaty, sportu i rekreacji oraz linig rozgraniczajaca ulicy Armii
Krajowej (z wlaczeniem ulicy);

3) od strony poludniowej — linig rozgraniczajacg ulicy Powstaficéw Warszawy (z wylaczeniem ulicy).
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegbdltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optlate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenow zamknigtych;

15) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw, zdefiniowane w ustaleniach dla
terendw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d) KS,U - tereny obstugi komunikacji samochodowej i ustug;
2) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) KK - tereny komunikacji kolejowe;j,
b) KD, KDW - tereny komunikacji drogowej,
¢) TT — tereny infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu skladaja si¢ z:
1) ustalen wstgpnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczegétowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w Dziale 111;
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale 1V;

5) ustalen zawartych w tresci zatacznika nr 1 — rysunku planu.
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2.Dla  poszczegolnych terenéw elementarnych zabudowy sformutowano ustalenia szczegélowe
w nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obshlugi inzynieryjnej.

3.Dla poszczegblnych terenow elementarnych komunikacji sprecyzowano ustalenia szczegdtowe
w nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjnej.

4. Dla poszczegélnych terendw elementarnych infrastruktury technicznej sprecyzowano ustalenia szczegolowe
w nastgpujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia inzynieryjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obslugi komunikacyjne;j.

5. Dla poszczegélnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogélne sg uscislane i uzupeiniane poprzez ustalenia szczegélowe dla danego terenu elementarnego.

6. W granicach terenow elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewnetrzne,
dla ktérych ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

8. Odleglos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowiacej
granice dziatki.

9. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne oznaczone sg w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajacymi:

1) symbol Kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: MW.06, dla wydzielenia
wewnegtrznego np.: MW.06/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.L.

10. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
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1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzielen wewnetrznych w obrebie terendw elementarnych;
3) oznaczenia terendw elementarnych i ich wydzielen wewnetrznych;
4) przeznaczenie terendw wyrazone symbolem;
5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zamknigcia kompozycyjne;
7) rejon wejsé/wjazddéw do wnetrza kwartatu;
8) przebiegi sieci inzynieryjnych;
9) granice stref ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 5. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okredlen, to nalezy je rozumie¢ nastgpujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformulowano zapisy ustalen
szczegotowych;

2) dzialka — dzialka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica $ciany frontowej budynku, zgodnie
z ktora nalezy sytuowaé zabudowe — obowiazujgca linia zabudowy nie dotyczy ryzalitéw, balkonéw, loggii,
wykuszy. zadaszen. oile elementy te sa wysunigte nie wigcej niz 1,5m poza te linig, elementéw
zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi
dziatki — szczegdlne warunki ksztaltowania obowiazujacej linii zabudowy reguluja ustalenia szczegdolowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czgsci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy;

5) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym — zabudowa lokalizowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje, z dopuszczeniem w jej cigglosci przerw o sumarycznej maksymalnej wielkosci stanowiacej
20% dhugosci tej pierzei, z wytaczeniem naroznikow;

6) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$é naziemnych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektéw liniowych
i obiektow matej architektury, dla budynkdéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla pozostalej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bgdacym budynkiem do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

7) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15%

8) dach niski — forma dachu budynku, w ktorym nachylenie polaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigeciwa tuku laczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15° a mniejszym niz 35°%

9) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za forme dachu
stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa fuku taczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35%

10) stropodach zielony — stropodach o powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrgbnych;

11) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

13) ustugi typu podstawowego — obiekty ilokale mieszczace ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej,
zwigzane z codzienng obstuga mieszkancow i stuzace zaspokojeniu biezacych potrzeb bytowych, jak: punkty
handlowe artykuléw uzytku codziennego, punkty gastronomiczne, biura, rzemiosto nieuciazliwe (jak fryzjer,
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krawiec), zlobki, gabinety lekarskie, osiedlowe urzadzenia kultury, sportu i rekreacji, administracja osiedla
iinne;

14) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym (grupa obiektéw),
uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, o walorach kompozycyjnych i estetycznych;

15) system NCS — system opisu barwy umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajgcych procentowg zawarto$¢ koloréw: bieli, zolci, czerwieni, blgkitu izieloni za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego, w ktérym dwie pierwsze cyfry okreslaja procentowsg domieszke czerni,
a dwie kolejne stopien chromatycznosci, czyli nasycenia danym kolorem:;

16) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
zsieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody isciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

17) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostgp do sieci i urzadzen inzynieryjnych, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametréw i rodzaju sieci.

DZIAL II
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy od terendw komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami
szczegélowymi oraz z rysunkiem planu,

2) obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem obiektéw kubaturowych;

3) przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu;
4) zasady kolorystyki elewacji budynkow:

a) przy okreslaniu kolorystyki elewacji na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
obowigzuje stosowanie systemu NCS, przy czym ustala sie zakres koloréw: biel, bez, szaro$¢, umbra
naturalna, oliwka - o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, gdzie dwie pierwsze cyfry
oznaczajg dopuszczalny udziat czerni (20%), a dwie kolejne — dopuszczalny stopien chromatycznosci (20%),

b) dopuszcza sig stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach scian budynku
nie przekraczajacych 20% ich powierzchni oraz na elementach detali (plyty balkonéw, lukarny, wiatrotapy

itp),
c) zakaz stosowania jaskrawej i razgcej kolorystyki elewacji;

5) w zabudowie wzdluz ulicy 06.KD.D obowigzuje jednorodny ksztalt dachéw oraz jednolita kolorystyka
pokrycia dachowego w obu pierzejach;

6) obiekty budowlane muszg zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

7) poza liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw i ciaggow pieszych ustala sie pas techniczny o szerokosci:

a) 1,L0m (po 0,5m zkazdej strony od osi rury) dla sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$é¢ pasa technicznego powinna
odpowiadac szerokosci danego urzadzenia,

b)6.0m (po 3.0 m zkazdej strony od osi rury) dla kolektoréw kanalizacyjnych o srednicy co najmniej
400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia
SN i niskiego napigcia nn;
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8) ustala sie minimalng odlegloé¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od skrajni
przewodu.

§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako przestrzenie publiczne ustala sig¢ tereny drog publicznych — KD.G, KD.L, KD.D i KD.P oraz tereny
wydzielen wewnetrznych MW.02/1, MW.06/1 1 KS,U.04/1;

2) zasady =zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia dla poszczegdlnych terendw
elementarnych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszczenie wydzielania dziatek po granicach terendw elementarnych oraz wydzielefi wewngtrznych;
2) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslaja ustalenia szczegdlowe;

3) dopuszczenie scalania ipodzialu dzialek zuwzglednieniem parametrow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych;

4) dopuszczenie lgczenia ipodziatu dzialek, jezeli stuzy korekcie ich granic lub umozliwia przytaczenie
istniejacych, sasiednich nieruchomosci wcelu realizacji ustalen planu [ub poprawy warunkdw
zagospodarowania;

5) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego
i nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celoéw nie zwiazanych z funkcja ulic;

7) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

8) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sig:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem pkt 3;

3) na terenach wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dopuszeza sie lokalizacje obiektow niepolaczonych
trwale z gruntem — o funkcji sportowej oraz umieszczanych zokazji ina czas trwania wystaw, imprez
okolicznosciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne i inne.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 10. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:

a) obstuga komunikacyjna terenu zulic istniejacych i projektowanych: 01.KD.G, 02.KD.L, 03.KD.L,
04 + 06.KD.D, 10.KD.P oraz wewnetrznych: 07 + 09.KDW,

b) istniejace i projektowane ulice w obrebie planu stanowia drogi publiczne, z wyjatkiem ulic wewngtrznych;
2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujgca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastepujacych wskaznikow parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu, ekspozycyjno-
handlowego,
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- 1 migjsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na pokéj hotelowy,

b) obowigzuje wymég zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikéw
okreslonych w lit.a,

¢)w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenow
zabudowy nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,

- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 40.
§ 11. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drég wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

¢)nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z magistrali i sieci
wodociggowej w ulicy Wladystawa Broniewskiego i ulicy Armii Krajowej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie sciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacg i nowg kanalizacja sanitarng do istniejgcego kolektora
sanitarnego i kanalizacji sanitarnej w ulicy Armii Krajowej i terenie elementarnym 03.KD.L;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala sie istniejaca oraz nowa kanalizacja deszczowa do
istniejgcego  kolektora deszczowego ikanalizacji deszczowej wulicy Armii Krajowej oraz terenie
elementarnym 03.KD.L, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych ze
zrzutem do odbiornika;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszeza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wiasnych lub opéznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja warunki
techniczne takiego przytaczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni polaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wéd opadowych iroztopowych — ich wtérne
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wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Armii Krajowej;

12) dopuszcza sie pozyskiwanie energii zindywidualnych ilokalnych zZrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe Zrédel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejacych inowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje sie w sposdb zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej
zbiorki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi - uscislenie
przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych

§ 12. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wdd, dla ktdrej
obowiazuja zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP
Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidow, woj. zachodniopomorskie™ oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 13. 1. Teren objety planem potozony jest w cato$ci poza granicami udokumentowanego ztoza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I nr 10904.

2. Teren objety planem polozony jest wcalosci poza granicami obszaru iterenu goérniczego ,,Stargard
Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach
jury dolnej ,,Stargard Szczecifiski I nr 10904.

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.
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2.Na fterenie objetym planem zakazuje si¢ likwidacji drzewostanu, z wyjatkiem cieé sanitarnych
i pielggnacyjnych oraz wycinki drzewostanu topolowego iinnych pojedynczych gatunkéw drzew i krzewoéw,
zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, lipa, jesion, wiaz, buk, jarzab, glog, grab, sosna, $wierk, jodta.

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne o numerach:
1471148, dla ktérych ustala si¢ strefy ,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych.

2. Granice stref ,,W.III" okresla rysunek planu.
3. Rygory obowiazujace w strefie ,,W.I11":

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwiazanych z pracami ziemnymi, z whasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéow.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej

§ 17. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach: U.01 i U.03.

2. Tereny zabudowy ustugowej U przeznacza sie na cele podstawowe — funkcji ustugowych, w szczegdlnosci
handlu, gastronomii, kultury, biurowych, administracyjnych, hotelowych, sportowych i turystycznych,
wystawienniczych i rzemieslniczych.

3. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) obiektow i lokali stuzacych celom oswiatowym, religijnym, socjalnym i zdrowotnym;
2) mieszkan dla wtascicieli i dozoru obiektow;

3) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2, lokalizowanych w garazach podziemnych i na parkingach terenowych;

4) dojé¢, przejéé i dojazdow;

5) zieleni urzadzone;j;

6) elementow urzadzenia terenu;

7) obiektéw tymczasowych wymienionych w § 9 pkt 3;

8) inzynieryjnych urzgdzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

4.Na terenach zabudowy ustugowej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenach zabudowy uslugowej nie dopuszcza sie lokalizowania:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
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§ 18. Ustalenia dla terenu U.01 o powierzchni 1,1491 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) zamknigcie kompozycyjne u zbiegu ulic: 01.KD.G (ul. Wiadystawa Broniewskiego) i 02.KD.L (ul. Armii
Krajowej) budynkiem (zespolem zabudowy) o minimalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych —
elewacje frontowe wzdtuz ulic: 01.KD.G i 02.KD.L oraz elementy urzadzenia terenu — z zastosowaniem
trwalych materiatlow elewacyjnych i wykonczeniowych,

d) dachy ptaskie, stropodachy zielone, dopuszcza sig dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,
e) powierzchnia zabudowy — max. 60% powierzchni terenu dzialtki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 2.4,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie laczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — fragment terenu polozony w strefie ,,W.II17
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 16;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 02.KD.L (ul. Armii Krajowej) poprzez istniejagcg droge wewnetrzna,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych iwdd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.G, 02.KD.L, 10.KD.P, TT.0I
i U.01,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowe], elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Ustalenia dla terenu U.03 o powierzchni 1,9116 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zamknigcie kompozycyjne budynkiem od strony ulic: 01.KD.G i 09.KDW — elewacje z zastosowaniem
trwatych materiatlow elewacyjnych i wykonczeniowych,

c) wysokos$¢ zabudowy — do 12,0m, do 3 kondygnacji nadziemnych, min. 2 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem lit.d,

d) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych okreslona wlit.c niedotyczy hal sportowych
i wystawienniczych oraz obiektéw kultu religijnego,

e) dachy plaskie, stropodachy zielone, dachy o formach charakterystycznych dla obiektéw sportowych, np.
powlokowe, namiotowe itp. — dopuszcza sie dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,

f) powierzchnia zabudowy — od 30% do 50% powierzchni terenu dziatki, z zastrzezeniem lit.g,
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g) dla terenu wydzielenia wewnetrznego U.03/1 nie okresla si¢ minimalnej powierzchni zabudowy,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 2.0, dla terenu wydzielenia wewnetrznego U.03/1 - od 0,2 do
2,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki, w tym min. 30% na gruncie rodzimym
z obsadzeniem zielenia wysoka, z lokalizacjg od strony ul. 01.KD.G,

j) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego — 1000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenia oraz faczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
¢) minimalna wielkos¢ dziatki wydzielanej — 1600 m?,
d) szerokos¢ frontu dzialki wydzielanej - min. 40,0 m,
e) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. 03.KD.L — 90° (+ 10°);

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody - teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw — fragment terenu potozony w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 16;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.L i 09.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.G, 03.KD.L, 09.KDW, 10.KD.P,
TT.01 i U.03,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont oraz likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji sieci:
wodociggowej. elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§20. 1. Na terenie obje¢tym planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o symbolach: MW.02, MW.05 i MW.06.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowe;j.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie, jako uzupelnienie funkcji
podstawowej, lokalizacje:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni
nie przekraczajgcej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2, lokalizowanych w garazach podziemnych i na parkingach terenowych;

3) dojs¢, przejsé i dojazdow;
4) zieleni urzadzonej;
5) elementdw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.
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4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;
2) dzialalnosci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojgcych.
§ 21. Ustalenia dla terenu MW.02 o powierzchni 1,1763 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy strome, o maksymalnej lacznej powierzchni okien polaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni potaci dachowej,

d) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 2.0,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki,

g)w granicach wydzielenia wewnetrznego MW.02/1 zielen urzadzona ogoélnodostepna zelementami
urzadzenia terenu,

h) na terenie wydzielenia wewnetrznego MW.02/1 wymog nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz ulicy 03.KD.L,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 14 ust.3;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosei - dopuszcza sie laczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - fragment terenu potozony w strefie ., W.III"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktdérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 16;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obsluga z ulicy 02.KD.L (ul. Armii Krajowej) poprzez droge wewngtrzng na terenie U.01,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.L i 03.KD.L,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢) dopuszceza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 22, Ustalenia dla terenu MW.0S o powierzchni 1,6129 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — uzbiegu ulic: 03.KD.L
i 05.KD.D dopuszcza si¢ uksztaltowanie naroznika budynku z odstgpieniem od obowigzujacych linii
zabudowy na odcinku ok. 5,0 m,
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b) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdtuz ulic: 03.KD.L i 05.KD.D,
¢) wymog harmonijnego ksztattowania zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,
d) elewacje frontowe wzdluz ulic: 03.KD.L i 05.KD.D,

¢) zamknigcia kompozycyjne: budynkiem lub zielenia wysoka uzbiegu ulic: 03.KD.L i04.KD.D oraz
budynkiem o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych u zbiegu ulic: 03.KD.L i05.KD.D — obowiazuje
zaakcentowanie naroznika forma lub materiatem,

f) wysokos¢ zabudowy — do 15.0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, min. 3 kondygnacje nadziemne,

g) dachy jednorodne w granicach terenu elementarnego — strome symetryczne o kacie nachylenia polaci 35-45°,
o maksymalnej 1gcznej powierzchni okien pofaciowych lub/i lukarn wynoszgcej 25% powierzchni polaci
dachowej, zpokryciem ceramicznym Ilub ceramicznopodobnym, o jednolitej kolorystyce pokrycia
dachowego,

h) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziafki,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,75 do 2,0,

Jj) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

k) w granicach wydzielenia wewngtrznego MW.05/1 — dojazd i przejscie piesze ogélnodostepne;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig scalenia oraz laczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,

b) podzial terenu zgodnie z liniami wydzielenia wewnetrznego okreslonymi na rysunku planu;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) dopuszcza sig czgsciowa wycinke istniejacego drzewostanu, zgodnie z ustaleniem § 14 ust.2;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.L, 04.KD.D i 05.KD.D,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.L, 04.KD.D, 05.KD.D i MW.02,

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 23. Ustalenia dla terenu MW.06 o powierzchni 2,3734 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.q — u zbiegu
ulic: 03.KD.L i06.KD.D dopuszcza si¢ uksztaltowanie naroznika budynku z odstapieniem od
obowiazujacych linii zabudowy na odcinku ok. 5,0 m,

b) zabudowa obrzezna w ukfadzie zwartym wzdtuz ulic: 05.KD.D i 06.KD.D,
¢) wymog harmonijnego ksztaltowania zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

d) elewacje frontowe wzdtuz ulic: 05.KD.D i 06.KD.D — z zastosowaniem trwatych materialéw elewacyjnych
i wykonczeniowych,

€) zamknigcia kompozycyjne budynkami u zbiegu ulic: 03.KD.L i06.KD.D oraz 04.KD.D i06.KD.D —
obowigzuje zaakcentowanie naroznika forma lub materiatem,
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) wysokoséé¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, min. 4 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem lit.h i lit.i,

g) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia polaci 35-45°, o maksymalnej tacznej powierzchni okien
polaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym Iub
ceramicznopodobnym, z zastrzezeniem lit.h,

h) wzdluz pélnocnej granicy wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji
nadziemnych — dopuszcza si¢ dachy ptaskie, z zastrzezeniem ustalenia § 6 pkt 5,

i) wzdtuz ulicy 05.KD.D zabudowa o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych, do 15,0 m,
j) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 2,4,

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

m) w granicach wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 zielen urzadzona ogdlnodostgpna z plenerowymi
urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje otwartego zbiornika
wodnego,

n) w granicach wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 wzdtuz pdinocnej granicy terenu MW.06/1 cigg pieszy
ogo6lnodostepny, taczacy ulice: 03.KD.L i 04.KD.D, z dopuszczeniem dojazdu awaryjnego do zabudowy,

0) na terenie wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 wymég nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz ul. 06.KD.D,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 14 ust.3,

p) w granicach wydzielen wewnetrznych: MW.06/2 i MW.06/3 - dojazd zakonczony placem do zawracania
samochodow i przejscie piesze ogoinodostepne,

q)w granicach wydzieleh wewnetrznych: MW.06/2 i MW.06/3 nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
kondygnacji powyzej parteru;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie faczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) podzial terenu zgodnie z liniami wydzielen wewngtrznych okre$lonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza sie podzialy terenu wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 wzdtuz przedtuzenia linii wydzielen
wewnetrznych: MW.06/2 i MW.06/3, pod warunkiem zachowania ciagu pieszego, o ktérym mowa w pkt 2
lit.n;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.L, 04.KD.D i 05.KD.D,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obshugi inZynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekirvezna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.L, 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug

§24. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug
o symbolach: MW,U.07, MW,U.08 i MW,U.09.
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2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlug MW.,U przeznacza sie na cele podstawowe —
funkeji mieszkaniowej oraz ustug zwiazanych z obstuga mieszkancéw. W szczegélnoéci na tym terenie dopuszeza
si¢ lokalizowanie:

1) budynkow i lokali mieszkalnych;

2) wolno stojgcych lub stanowigcych zespot zabudowy obiektow handlowych, gastronomicznych, biurowych
i administracyjnych, rzemiosta nieuciazliwego, stuzgcych celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym,
socjalnym, zdrowotnym, lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegélowych;

3) lokali mieszczacych ushugi typu podstawowego, wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,
lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy:

5) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2, lokalizowanych w garazach podziemnych i na parkingach terenowych;

6) dojs¢, przejsé i dojazdow;
7) zieleni urzadzonej;
8) elementéw urzgdzenia terenu;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.
3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nie dopuszcza sie lokalizowania:
1) ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

§ 25. Ustalenia dla terenéw: MW,U.07 o powierzchni 0,8975 ha i MW,U.08 o powierzchni 1,5997 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

b) lokalizacja lokali ustugowych wymienionych w §24 ust.2 pkt3 — wpasie wzdliz projektowanego
przedtuzenia ul. Powstanicéw Warszawy (poza granica planu);

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdluz ulic: 06.KD.D oraz projektowanego przedtuzenia
ul. Powstancéw Warszawy (poza granicg planu),

¢) wymog harmonijnego ksztaltowania zespotu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

d) elewacje frontowe wzdluz ulic: 06.KD.D oraz projektowanego przediuzenia ul. Powstancéw Warszawy
(poza granica planu),

e) zamknigcie kompozycyjne budynkiem uzbiegu ulic: 04.KD.D i06.KD.D — obowigzuje zaakcentowanie
naroznika forma lub materiatem,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 18,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.h i lit.i,

g) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°, o maksymalnej lacznej powierzchni okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, z zastrzezeniem lit.h,

h) wzdiuz ul. 06.KD.D zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — dopuszcza sie dachy plaskie,
z zastrzezeniem ustalenia § 6 pkt 5,

i) wzdhuz potudniowej granicy planu zabudowa o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

J) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dzialki,
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k) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,8 do 2.4,
1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci
w obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny polozone w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 - Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystgpuja obszary i obiekty chronione;

6) zasady obshlugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 04.KD.D i 06.KD.D oraz 07.KDW i 08.KDW, z zastrzezeniem lit.b,
b) lokalizacja wejs¢ i wjazdow na teren elementarny z ulic: 07.KDW i 08. KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 04.KD.D, 06.KD.D, 07.KDW i 08.KDW
lub spoza obszaru planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 26. Ustalenia dla terenu MW,U.09 o powierzchni 1,8157 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,

b) lokalizacja lokali ustugowych wymienionych w § 24 ust.2 pkt3 — wzdluz poludniowej granicy planu —
wzdluz projektowanego przedituzenia ul. Powstancow Warszawy (poza granica planu),

¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego MW,U.09/1 dopuszcza si¢ obiekty wymienione w § 24 ust.2 pkt 2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w ukiadzie zwartym wzdhuz ulicy 06.KD.D,

¢) wymog harmonijnego ksztattowania zespotu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

d) elewacje frontowe wzdhuz ulic: 03.KD.L i06.KD.D oraz projektowanego przediuzenia ul. Powstancow
Warszawy (poza granica planu),

e) zamkniecie kompozycyjne budynkiem u zbiegu ulic: 03.KD.L i 06.KD.D — obowiazuje zaakcentowanie
naroznika formg lub materiatem,

f) zamkniecie kompozycyjne u zbiegu ulic 03.KD.L i projektowanego przedtuzenia ul. Powstancéw Warszawy
(poza granica planu) budynkiem (zespolem zabudowy) — elewacje frontowe wzdluz ulic oraz elementy
urzadzenia terenu — z zastosowaniem trwatych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych,

g) wysokosé zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.i, lit.j i lit.k,

h) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia polaci 35-45°, o maksymalnej tacznej powierzchni okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, z zastrzezeniem lit.i i lit.],

i) wzdtuz ul. 06.KD.D zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — dopuszeza si¢ dachy ptlaskie,
z zastrzezeniem ustalenia § 6 pkt 5,

j) wzdhuz potudniowej granicy planu zabudowa mieszkaniowa o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji
nadziemnych,

k) zabudowa ustugowa na terenie wydzielenia wewnetrznego MW,U.09/1 o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych,
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I) w zabudowie ustugowej na terenie wydzielenia wewngtrznego MW,U.09/1 dopuszcza sie dachy plaskie,
stropodachy zielone, dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,

m) powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni terenu dziatki,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 2,25, dla terenu wydzielenia wewnetrznego MW,U.09/1 — od
0,4 do 2,25,

0) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki,

p) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego na terenie wydzielenia wewnetrznego
MW.,U.09/1 - 1400 m?;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) dopuszcza sig scalenia oraz laczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) podzial terenu zgodnie z liniami wydzielenia wewnetrznego okreslonymi na rysunku planu;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepujg obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 03.KD.L, 06.KD.D i 08.KDW, z zastrzezeniem lit.b,
b) lokalizacja wejs¢ i wjazdéw na teren elementarny z ulic: 03.KD.L i 08.KDW — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza sig obstugg terenu MW,U.09/1 z projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow Warszawy — poza
obszarem planu,

d) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.L, 06.KD.D i 08.KDW lub spoza
obszaru planu,

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4
Ustalenia dla teren6éw obslugi samochodowej i ustug

§ 27. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sig teren obshugi komunikacji samochodowej i ustug o symbolu
KS,U.04.

2. Teren obstugi komunikacji samochodowej i ustug KS,U przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
zwigzanej z obstuga ruchu komunikacji samochodowej oraz ustug towarzyszacych tej funkcji, w tym obiektow
obstugi podréznych.

3. Na terenie obstugi komunikacji samochodowej i ustug dopuszcza sig lokalizacje:
1) parkingéw ogdlnodostepnych;
2) garazy wielopoziomowych ogdlnodostepnych;
3) stacji paliw z zapleczem ustugowo-handlowym i warsztatowym;
4) obiektow handlowych i gastronomicznych;
5) moteli, zajazdow;
6) mieszkan dla wiascicieli i dozoru obiektow;

7) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagar
ustalonych w § 10 pkt 2;

8) dojsé, przejsc i dojazdow;
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9) zieleni urzadzonej i izolacyjnej:
10) elementow urzadzenia terenu;
11) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie obstugi komunikacji drogowej i ustug nie dopuszcza sig lokalizowania funkcji mieszkaniowych,
z wyjatkiem okreslonych w ust.3 pkt 6.

§ 28. Ustalenia dla terenu KS,U.04 o powierzchni 1,1562 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacji samochodowej i ustug,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego KS,U.04/1 rezerwa terenu pod poszerzenie pasa projektowanego
przedtuzenia ulicy Powstancow Warszawy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) elewacje frontowe wzdhuz ulicy 01.KD.G (ul. Wiadystawa Broniewskiego) i projektowanego przedtuzenia
ul. Powstancow Warszawy (poza granicg planu),

c) wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

d) dachy plaskie, stropodachy zielone, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,
e) powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni terenu dziatki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 2,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialki,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego — 1400 m?,

iyna terenie wydzielenia wewnetrznego KS,U.04/1 zagospodarowanie stanowiace kontynuacje
zagospodarowania terenu sasiadujacego, potozonego poza granicg planu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
¢) minimalna wielkos$¢ dziatki wydzielanej — 2400 m?,

d) dopuszcza sig polaczenie terenu KS,U.04/1 zterenem projektowanego przedluzenia ul. Powstancow
Warszawy, polozonym poza granica planu;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren potozony w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystgpujg obszary i obiekty chronione;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 03.KD.L i 09.KDW,
b) dopuszcza si¢ obstuge z projektowanego przedhuzenia ul. Powstancow Warszawy — poza obszarem planu,
¢) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i waod
opadowych realizuje sie¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.G, 03.KD.L, 09.KDW i TT.01 Iub
spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejagcego rowu melioracyjnego lub jego przebudowe, remont oraz
likwidacje i budowe jako kanatu krytego w nowej lokalizacji,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 5
Ustalenia dla terenéw komunikacji kolejowe;j

§ 29. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej o symbolu KK.01.

2. Teren komunikacji kolejowej KK przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu kolejowego,
w szezegllnosci lokalizacji urzadzen i obiektow zwiazanych ztransportem kolejowym: torowisk, bocznic
kolejowych, urzadzen organizacji ruchu, przystankow i obiektéw zaplecza komunikaciji kolejowe;.

3. Na terenie komunikacji kolejowej dopuszcza sie, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) wiaduktow, ktadek dla pieszych;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) oswietlenia terenu;
4) zieleni urzadzonej oraz izolacyjnej;
5) elementéw wyposazenia i urzadzenia terenu;
6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylgczeniem urzagdzen kubaturowych;
7) sieci infrastruktury technicznej.

4. Teren komunikacji kolejowej KK.01 stanowi — zgodnie z przepisami odrebnymi — teren zamkniety, ktérego
granice oznaczono na rysunku planu.

§ 30. Ustalenia dla terenu KK.01 o powierzchni 1,5849 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren linii kolejowej;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 37,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacje przystanku Szczecinskiej Kolei Metropolitarnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i modernizacje,

b) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow iurzadzen niezbednych dla potrzeb funkcjonowania linii
kolejowej;

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - zakaz podzialéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dzialek na cele komunikacji kolejowe;j;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego idziedzictwa kulturowego — teren polozony w obrebie
Giownego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — dopuszcza si¢ przebudowe. rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe
w nowej lokalizacji sieci elektroenergetycznych nn,

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 31. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.G — ulica klasy gléwnej;
2) 02.KD.L i 03.KD.L — ulice klasy lokalnej;
3) od 04.KD.D do 06.KD.D — ulice klasy dojazdowe;j;
4) 0od 07.KDW do 09.KDW — ulice wewnetrzne;
5) 10.KD.P — ulica piesza.
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2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego irowerowego, w szczegolnosei lokalizacji ulic uktadu podstawowego i obstugujacego oraz ulic
wewnetrznych i urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochoddéw osobowych;
3) parkingdw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) o$wietlenia ulic;
8) elementdw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury technicznej.

4, Projektowane w obregbie planu miejscowego ulice nalezy powigza¢ zistniejacym i projektowanym
otaczajacym zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym.

§ 32. Ustalenia dla terenu 01.KD.G o powierzchni 1,8047 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica klasy G (gléwna) — istniejgca ul. Wiadystawa Broniewskiego w ciagu drogi
wojewoddzkiej nr 106;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik jednostronny
i sciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) oswietlenie uliczne po wschodniej stronie ulicy,
¢) szpaler drzew wzdluz wschodniej strony ulicy,
d) dopuszcza sig w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki,

e)ze wzgledu na sasiedztwo terenu kolejowego — nasadzenia drzew ikrzewow nalezy lokalizowaé
z zachowaniem odleglosci wymaganych przepisami odrgbnymi oraz kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadca
infrastruktury kolejowej wszelkie roboty ziemne prowadzone w odleglosci okreslonej przepisami odrgbnymi
od granicy terenu kolejowego;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu polozony wstrefie ,W.II"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn,
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b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowe;,
¢) ustala si¢ realizacje nowej sieci wodociggowe;j.
§ 33. Ustalenia dla terenu 02.KD.L o powierzchni 0,9303 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica klasy L (lokalna) — istniejaca ulica Armii Krajowej;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 32,0 m do 45,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
d) dopuszcza sie miejsca postojowe wzdluz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) oswietlenie uliczne dwustronne,
¢) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 14 ust.3,

d) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie aczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu potozony wstrefie W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowej sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN i nn.
§ 34. Ustalenia dla terenu 03.KD.L o powierzchni 1,1437 ha:

1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy L (lokalna) — ul. Szarych Szeregdw — od skrzyzowania
z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania z projektowanym przedtuzeniem ul. Powstancéw Warszawy;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
c) wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa — dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-rowerowa,
d) pas postojowy wzdluz jezdni na odcinku od 02.KD.L do 10.KD.P;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne dwustronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia oraz laczenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
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5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu polozony w strefie ,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) ustala sig realizacje nowej sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN i nn.
§ 35. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,4379 ha:

1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica dojazdowa — od skrzyzowania z projektowana ulica 03.KD.L
(ul. Szarych Szeregéw) do skrzyzowania z projektowanym przedluzeniem ul. Powstancéw Warszawy:

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
c¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdhuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne dwustronne,
b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia oraz laczenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren polozony w obrgbie
Glownego Zbiornika Waod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 36. Ustalenia dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,3638 ha:

1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica dojazdowa — od skrzyzowania z projektowana ulica 03.KD.L
(ul. Szarych Szeregéw) do skrzyzowania z projektowana ulica 04.KD.D;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
c) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne dwustronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach jednostronne nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia oraz
faczenie w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren potozony w obrebie
Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;
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6) zasady obslugi inzynieryjnej - wustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 37. Ustalenia dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,7128 ha:

1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica dojazdowa — od skrzyzowania z projektowana ulica 03.KD.L
(ul. Szarych Szeregéw) do skrzyzowania z projektowana ulicg 04.KD.D;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa — dopuszcza sig Sciezke pieszo-rowerowa,
d) miejsca postojowe wzdhuz jezdni;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne dwustronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia jednostronne drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ laczenie
w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego idziedzictwa kulturowego — teren potozony w obrebie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 38. Ustalenia dla terenéw: 07.KDW o powierzchni 0,2351 ha i 08.KDW o powierzchni 0,2550 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica wewngtrzna ogélnodostepna, przeznaczona do obstugi terenéw mieszkaniowych;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,

c) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdluz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) oswietlenie uliczne dwustronne,

b) nasadzenia alejowe drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza sie scalenia oraz
faczenie w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego idziedzictwa kulturowego — teren polozony w obrebie
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1.
§ 39. Ustalenia dla terenu 09.KDW o powierzchni 0,0963 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna ogolnodostepna;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny — dopuszcza sig ulicg jednoprzestrzenng, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

c) zakoficzenie placem nawrotu o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerdw zieleni krzewiastej, zywoplotdw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sig¢ scalenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego idziedzictwa kulturowego — teren potozony w obrebie
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:
a) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej SN,

b) dopuszcza sie realizacje sieci: gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej
nn,

c) obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1.

§ 40. Ustalenia dla terenu 10.KD.P o powierzchni 0,1043 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica piesza;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) ogoélnodostepne przejscie piesze,

b) dopuszcza sig Sciezke pieszo-rowerowa,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 14,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne typu parkowego, jednostronne,

b) szpaler drzew, zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3,

¢) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sig taczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach propenowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu polozony w strefie ,,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe],
elektroenergetycznej SN i nn,

b) obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1.

Rozdzial 7
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 41. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej o symbolach: TT.01 i TT.02.

2. Tereny infrastruktury technicznej przeznacza si¢ na cele podstawowe — lokalizacji podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi technicznej przylegtych terenow.

3. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza sig, jako uzupeinienie funkcji podstawowej, lokalizacje:

1) dojs¢, przejs¢ i dojazdow;

Id: F8690ECD-6190-440F-95A0-08B20CCAFAFA. Podpisany Strona 24



2) stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych wylacznie do obstugi przylegtych terenow;
3) parkingéw rowerowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) oswietlenia;
6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych.
§ 42. Ustalenia dla terenéw: TT.01 o powierzchni 1,0141 hai TT.02 o powierzchni 0,0205 ha:
1) przeznaczenie terenu — ogélnodostepny teren lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
2) ustalenia inZynieryjne:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
rurociggow tlocznych $ciek6w sanitarnych, elektroenergetycznych SN i nn,

b) dopuszcza sig realizacj¢ nowej sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznych SN i nn,
c) obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)w granicach wydzielenia wewngtrznego TT.01/1 przejécie piesze lub pieszo-rowerowe ogélnodostepne,
faczace ulice: 01.KD.G i 10.KD.P,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie scalenia oraz laczenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) tereny polozone w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu TT.01 polozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obstlugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy 09.KDW.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 43. Na calym obszarze planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylgczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego oraz terenéw infrastruktury technicznej.

§ 44. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szezecinskiego
dotyczqcej terendw w rejonie ulic: Wladystawa Broniewskiego, Armii Krajowej, 5 Marca oraz obejscia
potudniowego miasta w ciqgu drogi ekspresowej S-10, przyjetej uchwalg Nr X/112/2003 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 77, poz.1350).

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
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§ 46. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady

___Michal Bryha
Opinia Nr 3 /M?

Do projektu nie zgiasza zastrzeZed
pod wzgledem prawnym i redakcyjnym
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Zatacznik nr |

do uchwaty Nr V/69/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 marca 2019 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD DOTYCZACY TERENU W REJONIE ULIC:
POWSTANCOW WARSZAWY, SZARYCH SZEREGOW, WLADYSLAWA BRONIEWSKIEGO
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr V/69/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 marca 2019 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”

\t'ro:m:g;‘:/?

GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM
CM - CENTRALNE TERENY MIASTA | MIEJSCA KONCENTRACJI USLUG

MM MM - TERENY MIEJSKICH ZESPOLOW MIESZKANIOWYCH

KS KS - TERENY ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

KD.G - DROGA GELOWNA

KK - TERENY KOMUNIKACJ!| KOLEJOWEJ
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr V/69/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 marca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.] wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60 i 235) rozstrzyga
sig, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregow, Wladystawa
Broniewskiego, wylozonego w dniach od 18 wrze$nia do 16 paZdziernika 2018 roku do publicznego
wglgdu, wniesiono w ustalonym do dnia 2 listopada 2018 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralna cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta
Stargard zarzadzeniem Nr 345/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje
si¢ nastgpujgcy sposob rozpatrzenia uwag zgloszonych przez Koczorowski Kancelarie Urbanistyczng
z Poznania:

1) uwaga dotyczaca dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu KS,U.04 z drogi wewnegtrznej
10.KDW (obecnie 09.KDW), poprzez droge wewnetrzng 11.KDW (obecnie TT.01), wiaczong do
ulicy 01.KD.G (ul. Wladystawa Broniewskiego) — uwaga nieuwzgledniona - ulica Wtadystawa
Broniewskiego (01.KD.G) stanowi droge publiczng klasy gidwnej, kategorii wojewddzkiej -
przewidziane w projekcie planu rozwigzania komunikacyjne zapewniajg dogodng obstuge terenu
obstugi komunikacji samochodowej i ustug (KS,U.04) z projektowanej ul. Szarych Szeregéw
(03.KDL), badz z ulicy stanowiacej przedtuzenie ul. Powstancéw Warszawy (dla ulicy tej
opracowany jest juz projekt techniczny, przewidujacy wlaczenie do ul. Wiadystawa
Broniewskiego, co potwierdza mozliwos$¢ jej realizacji) — proponowane wiaczenie ulicy
wewngtrznej do ul. Wladystawa Broniewskiego (01.KD.G) jest nieuzasadnione ze wzgledu na
range tej ulicy i niemozliwe ze wzgledu na niezgodnosé z przepisami rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz.124,
z péZniejszymi zmianami), zgodnie z ktérymi droga klasy G powinna mie¢ powigzania z drogami
nie nizszej klasy niz L (wyjatkowo D), a wymagane odlegloéci miedzy skrzyzowaniami na
terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m (wyjatkowo 400 m);

2) uwaga dotyczaca wykreslenia z zapiséw projektu planu nakazu stosowania na terenie KS,U.04
stropodachéw zielonych — uwaga nieuwzgledniona - zapis w § 28 pkt 2 lit.d projektu planu:
.dachy plaskie, stropodachy =zielone, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu-
i wielospadowe,” okresla katalog form dachéw dopuszczonych, czyli mozliwych do zastosowania
na terenie elementarnym KS,U.04 - jedna z dopuszczonych form dachéw (oprécz dachéw
ptaskich i dachéw niskich) sg stropodachy z nawierzchnia zielona, uzasadnione np. dla przekrycia
parkingéw oraz garazy - dla jednoznaczno$ci zapisow stownik terminéw uzytych w projekcie
planu w § 5 uzupeiniono o definicjg stropodachu zielonego.

§ 2. Do zmienionego projektu planu miejscowego, ponownie wylozonego w dniach od
2 do 31 stycznia 2019 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 15 lutego
2019 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$é
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 92/2019 z dnia 27 lutego
2019 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag zgtoszonych
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przez wlascicieli dzialek o numerach: 21/5, 21/7, 21/14, 271/1 i 271/2 (obreb 19) zlokalizowanych
w rejonie ulic: Wiadystawa Broniewskiego i Armii Krajowe;:

1) uwaga dotyczaca zmiany minimalnej wysokosci budynku (zespotu zabudowy) na zamknigciu
kompozycyjnym u zbiegu ulic: 01.KD.G (ul. Wiadystawa Broniewskiego) i 02.KD.L (ul. Armii
Krajowej) dla terenu zabudowy ustugowej o symbolu U.0l1 — uwaga nieuwzgledniona - teren
U.01 potozony jest w obszarze zdefiniowanym w Studium jako teren o kategorii CM - centralne
tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, z przeznaczeniem pod oérodki ustugowe o randze
i programie dostosowanym do terenu obstugi -zgodnie z projektem planu teren ten przeznaczony
zostal na funkcje ushugowe sktadajace si¢ na program uslugowy nowo projektowanego osiedla
o chtonnodci ok. 4 000 mieszkaficéw - za utrzymaniem dotychczasowego zapisu 0 minimalnej
wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych (maksymalnie 3 kondygnacji — do 12m) dla
projektowanego obiektu u zbiegu ulic: Wiladystawa Broniewskiego i Armii Krajowej
przemawiajg zaréwno wzgledy funkcjonalne, jak i przestrzenne:

a) potrzeba wyksztalcenia (zgodnie z zapisem Studium) osrodka ustugowego z programem
réznorodnych ustug dla mieszkancéw nowo powstajacego osiedla oraz okolicznych budynkow
mieszkalnych,

b) koniecznos¢ uformowania architektury tworzacej obudowe skrzyzowania ulic: Wiadystawa
Broniewskiego i Armii Krajowej, istotnej dla wjazdu na projektowane osiedle oraz
stanowigcej znaczacy element jego kompozycji — zgodnie z zasadami ksztaltowania ladu
przestrzennego;

2) uwaga dotyczaca wprowadzenia dla terenu zabudowy ustugowej U.01 zapisu odnosnie istniejacej
zabudowy — uwaga nieuwzgledniona - zapis dotyczacy istniejacej zabudowy znajduje sig
w ustaleniach ogdlnych planu (§6 pkt 3) w brzmieniu: ,,przebudowa i rozbudowa istniejacych
obiektow jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu” - oznacza to, ze
ewentualna przebudowa i rozbudowa istniejacego pawilonu handlowego moze nastapi¢ zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z zachowaniem okreslonych w ustaleniach planu
wskaznikow urbanistycznych, a jego wysoko$¢ moze wynosi¢ od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych (do 12 m) - istniejagcy pawilon handlowy nie stanowi wyznacznika formy
architektonicznej na terenie U.01 - w przypadku polgczenia budynku nowo projektowanego
z obiektem istniejacym, formg¢ obiektu istniejgcego nalezy zintegrowaé¢ =z obiektem
projektowanym w harmonijny zespét zabudowy - ponadto nie ma potrzeby regulacji ustaleniami
planu minimalnej wysokosci kondygnacji — wysokos¢ poszczegdlnych kondygnacji wynikac
bedzie z programu funkcjonalnego oraz z warunkéw technicznych zabudowy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr V/69/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60 i 235) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz.994, z pdzZniejszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszg zmiana
planu obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy oraz zadan realizowanych wspdlnie przez gmine i inne

podmioty:
Oznaczenie terenu . .
_ Ustalone w planie przeznaczenie terenu
Lp. elementarnego . -
. wraz z zakresem inwestycji
w planie
1 0LKD.G Reah.zaqa. odcinkéw sieci wodociggowej w ul. Wiadystawa
Broniewskiego.
2, 02.KD.L Realizacja odcinkéw sieci wodociagowej w ul. Armii Krajowe;j.
Budowa nowo projektowanej ulicy klasy L (lokalnej) — ul. Szarych
Szeregéw — od skrzyzowania z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania
3 03.KD.L : . i
z projektowanym przediuzeniem ul. Powstaficow Warszawy — wraz
z siecig wodociagowa.
Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej) — od
4, 04.KD.D skrzyzowania z ul. 03.KD.L (Szarych Szeregéw) do skrzyzowania
z ul. Powstancéw Warszawy — wraz z sieciami uzbrojenia terenu.
Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej) — od
9. 05.KD.D ; . 5 ] :
6 06.KD.D skrzyzowania z ul. 03.KD.L (Szarych Szeregéw) do skrzyzowania
' ) z ul. 04.KD.D - wraz z sieciami uzbrojenia terenu.
Realizacja sieci wodociggowej na odcinku od
p 10.KD.W ul. Wiadystawa Broniewskiego do nowo projektowanej ul. 03.KD.L
(Szarych Szeregow).

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo budowlane;
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2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz.755, z pdZniejszymi zmianami);

3) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2018 r. poz.799, z péZniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz.2077, z pdZniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie¢ w corocznej uchwale budzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy Ilub moga byc
wspotfinansowane ze srodkéw pomocowych ujmowane sg w wykazie stanowiacym zatacznik do
uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej.

§5.1. Zadania w zakresie modernizacji drég na terenach elementarnych wskazanych w §2
finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.151 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz.U. z 2018 1. poz.1152, z péZniejszymi
zmianami), ze Srodkéw wilasnych Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. lub
z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy 1 modernizacji sieci energetycznych, sieci cieplowniczych objgtych
miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust.4 i 5
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz.755, z poOzniejszymi
zmianami).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionej w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXX V1/378/2017 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Powstaicow Warszawy,
Szarych Szeregow, Wladystawa Broniewskiego.

Plan obejmuje teren o powierzchni 22,4 ha polozony obrebach geodezyjnych 14 i 19, w potudniowej czesci
Stargardu, na obszarze Osiedla Pyrzyckiego, ograniczony:
1) od strony potudniowej linig rozgraniczajaca ulicy Powstaicéw Warszawy (bez ulicy),
2) od strony zachodniej terenami kolejowymi,
3) od strony péinocno-wschodniej terenami oswiaty oraz sportu i rekreacji oraz linig rozgraniczajgcg ulicy Armii

Krajowej (z ulicg).

Aktualnie dla calego obszaru obowiazuje zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqca terenu w rejonie ulic: Wiadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej,
5 Marca oraz obejécia poludniowego miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10, przyjeta uchwatg Nr X/112/2003
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 77, poz.1350). Zgodnie z obowigzujgcym planem teren przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Jedynie w niewielkim zakresie dopuszczona jest zabudowa wielorodzinna z ushugami oraz tereny
ustugowe.

Ze wzgledu na wystepujace w tym rejonie duze zainteresowanie terenami pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng podjeto uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowego planu, w ktérym nastapi
ponowne przeanalizowanie planowanego zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz okreslenie nowej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Wigkszos¢ dzialek w obszarze opracowania jest niezabudowana. Czeéciowo zagospodarowane s3 jedynie
dziatki w sgsiedztwie polaczenia ulicy Wiadystawa Broniewskiego z ulica Armii Krajowej (zabudowa
mieszkaniowa, handlowa oraz sportowa). Sporzadzony projekt planu w pelni uwzglednia istniejace
zapotrzebowanie na dzialki pod zabudowe mieszkaniowsa wielorodzinng. Jednoczesnie zapewnia tereny pod
program ushig, zaréwno na poziomie podstawowym, jak i wyzszego stopnia, a takze pod obstuge komunikacji —
zgodnie z ustaleniami ,, Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

Rozwigzania projektu planu stanowig kontynuacje struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zasad
kompozycji Osiedla Pyrzyckiego. Nowa zabudowe mieszkaniows i ustugows zlokalizowano z uwzglednieniem
dostgpu do systeméw transportu zbiorowego (miejska sie¢ komunikacji autobusowej oraz linia kolejowa —
Szczecifiska Kolej Metropolitarna), w oparciu o czytelny uktad drogowy z systemem drog pieszych i rowerowych
oraz infrastruktura techniczng. Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwalz Rady Miejskiej, ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945, z péiniejszymi zmianami) i ustawg
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 1. poz.2081, z pdzniejszymi
zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjgeiu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 18 grudnia 2017 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzane;j strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wystapiono w dniu 20 grudnia
2017 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na $rodowisko - art.53 ustawy o uios,

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 4 lipca 2018 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,



5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

sporzgdzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegdlnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewods
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i Zarzagdem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
— art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w terminie od
18 wrzesnia do 16 pazdziernika 2018 roku. O terminie wyloZenia ogloszono w dniu 10 wrzesénia 2018 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 4 pazdziernika 2018 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 2 listopada 2018 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wplyn¢lo 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, w tym dotyczace zmiany czeéci drég wewnetrznych na
tereny infrastruktury technicznej, co spowodowalo koniecznoé¢ powtdrzenia czeéci procedury planistycznej -
art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu projekt plalinu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w terminie od 02 do 31 stycznia 2019 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 19 grudnia
2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 16 stycznia 2019 r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 15 lutego 2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wplynglo 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalef ,,Studium wuwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu,

ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

MM - tereny miejskich zespoléw mieszkaniowych,

CM - centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug,

KS — tereny zaplecza komunikacji samochodowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniaja zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu

i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki
urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw



geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Studium ustala: »SZczegolowe wyznaczenie granic
terenow o roznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci
od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska”. Plan spetnia
rowniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska
kulturowego.

Teren objety planem w obowigzujacym planie miejscowym posiada przeznaczenie gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostale funkcje to: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi oraz obstuga
komunikacji samochodowej. Opracowany plan eliminuje na tym obszarze zabudowe jednorodzinna, przeznaczajac
teren pod zespol mieszkaniowy w zabudowie wielorodzinnej z ushigami. Zgodnie ze Studium plan utrzymuje
funkcje obstugi komunikacji.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
- koncepcja planu,
— prognoza oddzialywania na srodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu migjscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 43
okreslono stawke shuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci na calym obszarze
planu — z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz terenéw infrastruktury technicznej
—w wysokosci 30%.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregiw,
Wiadystawa Broniewskiego spemia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosei, zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczegblnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:

1) odnosnie art.1 ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bedacej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktorej przedstawiono, w oparciu o gléwne zalozenia projektowe oraz przyjeta idee uktadu przestrzennego,
zasady rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasady ksztaltowania zabudowy, zieleni i komunikacji
oraz zasady obstugi inzynieryjnej, w nawigzaniu do sasiadujacego uktadu urbanistycznego i z poszanowaniem
istniejacych waloréw przestrzeni.

Konstrukeja tekstu planu, stownik pojeé istotnych dla odczytywania ustalen planu (§ 5) oraz powiazania tekstu
z rysunkiem planu ograniczaja dowolno$é interpretacji ustalen: ustalenia ogélne § 6 ~ § 9 oraz ustalenia
szczegolowe dla terenéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego.

2) odnosnie art.1 ust.2 pkt 2:
W ustaleniach ogoélnych oraz szczegotowych dla terenéw elementarnych okreslono zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz sgsiedztwo.
Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztaltowania zabudowy (wysokos$¢ zabudowy, wymagania architektoniczne dotyczace formy zabudowy,



3)

4)

5)

6)

7

8)

9

ksztalt dachéw), minimalng powierzchni¢ wydzielanej dzialki oraz zasady zagospodarowania terenu
(maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie
czynng), a takze zasady ochrony wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W §12 = § 15 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody. Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obszary obj¢te ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Na
obszarze planu, polozonym w catosci w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniow oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

odnosénie art.1 ust.2 pkt 4:

W § 16 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesne;.

Na terenie objetym planem wystepuja zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, dla kt6rych ustalono
strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz rygory obowiazujace
w strefie.

Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesne;j.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W §6 pkt5 oraz § 11 pkt3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony i zabezpieczenia ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia wody dla celow
przeciwpozarowych. W § 10 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez wyznaczenie
niezb¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczgce zasad ochrony srodowiska (§ 12 ust.2, § 14 ust.2) oraz okreslenie odpowiednich parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwiekszenie
potencjalu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do obecnego planu miejscowego —
rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych, wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej i bogatego programu
ustugowego oraz uwzglednienie potrzeb wiascicieli terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
Sfinansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregow, Wladysiawa Broniewskiego™. Prognoza ta
wykazala, ze realizacja planu bedzie stanowila koszt dla budzetu gminy, wynikajacy gléwnie z realizacji drog
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, wraz z sieciami uzbrojenia terenu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 7:

W projekcie planu uwzgledniono wnioski wiascicieli terenu oraz mozliwo$é dotychczasowego uzytkowania
1 zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnos$ci terendw, wyrazajacym sie w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terendéw elementarnych oraz zasadach dotyczacych ewentualnych scalen
i podzialéw nieruchomosci, uwzgledniajgcych polozenie i granice wlasnosci prywatnych.

odnoénie art.1 ust.2 pkt 8:

Obszar opracowania obejmuje teren linii kolejowej, stanowiacy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, teren
zamknigty, zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo paristwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenistwo panstwa.

odnoénie art.1 ust.2 pkt 9:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez przeznaczenie terendw na cele mieszkalnictwa
w zabudowie wielorodzinnej oraz ustug i obstugi komunikacji drogowej, zgodnie z ustaleniami studium dla
przedmiotowego obszaru (tereny miejskich zespoléw mieszkaniowych, centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug oraz tereny zaplecza komunikacji samochodowej), wprowadzenie nowej zabudowy, wzrost



standardow urbanistycznych, zaprojektowanie zespotéw mieszkaniowych z uwzglednieniem terenéw zieleni,
sportu i rekreacji oraz pelnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;.

10) odnosnie art.1 ust.2 pkt 101 13:

Plan przewiduje petng obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wlaczenie sieci projektowanych
do sieci istniejgcych.

W § 11 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.
W § 11 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

11) odnosnie art.1 ust.2 pkt 111 12:
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spoleczeristwa o poszczegblnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. O przystapieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wszystkie
wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu, z ktérych wigkszo$¢ zostata uwzgledniona.
Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoleczeristwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na srodowisko. Nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyla sig otwarta dyskusja publiczna.
Do wylozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.
Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o ponownym wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponowna otwarta dyskusja
publiczna.
Do ponownie wylozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.

Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019r1. w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego™. Zgodnie z § 2 ust.l pkt 3 uchwaly uznano zasadnosé
kontynuowania prac planistycznych na podstawie podjetych juz uchwat inicjujacych.

Na podstawie Studium opracowywane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
terenow miasta. Plany te sporzadzane sa z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze narusza¢ ustalef Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie
obowiazujagcym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje bezposrednio skutkéw finansowych. Jednak po uchwaleniu
planu miasto bedzie zobowigzane do realizacji czgéci zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze
z ustawy o samorzqdzie gminnym. W planie przewidziano budowe drég publicznych (wraz z sieciami uzbrojenia
terenu). Proces realizacji ustalent planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym. Wydatki
budzetu mogg rozkiada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat. Poniewaz zapisy planu sa w znacznej czgsci kontynuacja
przeznaczenia, gléwnie na cele mieszkaniowe, obecnie obowiazujacego planu na tym obszarze, wiec po
uchwaleniu nie nastapi przychéd do budzetu miasta z tytutu oplaty planistycznej. Przychody gminy wynikaé beda
przede wszystkim ze wzrostu wartosci gruntéw komunalnych przeznaczonych do sprzedazy oraz w mniejszym



stopniu z oplaty adiacenckiej zwigzanej ze wzrostem wartosci gruntow prywatnych na skutek wybudowania
infrastruktury technicznej (drog i sieci). Przewidywaé¢ nalezy rowniez wzrost wysokosci podatkéw od
nieruchomosci (od gruntéw jako skutek planu aktualnie obowiazujacego, a takze od budynkéw i lokali, ktorych
liczba wzrosnie w zwiazku z intensyfikacja zabudowy wynikajaca z ustalen obecnie procedowanego planu).

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr4 do

projektu uchwaty.
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