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Uchwata Nr XXIV/246/95
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
Zz dnia 28 grudnia 1995 r.

.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacej
terendéw w rejonie ulic: Miyriskiej - Ogrodowej - Kochanowskiego
w Stargardzie Szczecinskim.

Na podstawié art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy =z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym / Dz. U. Nr 16, poz. 95,
Nr 34, poz. 199, Nr 43, poz.253, Nr 89, poz. 518, =z 1991 r.
Nr 4, poz. 18, Nr 110, poz. 4T3, z 1992 r. Nr 85, poz. 428, Nr

100, pozZ. 499 , =z 1993 r. Nr 17, poz. T8, z 1994 r. , Nr 122,
poz. 593, z 1995 r. Nr T4, poz. 368, Nr 124, poz. 601/,
oraz art. 8 wustawy =z dnia T lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym / Dz. U. Nr 89, poz.415/ Rada Miejska
w Stargardzie Szczecirnskim stanowi, co nastepuje

§ 1

Uchwala sie zmiane planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terendw
w rejonie ulic : Mtyniskiej — Ogrodowej - Kochanowskiego
w Stargardzie Szczecifiskim zatwierdzonego uchwata LXXXI11/451/94
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja 1994r.
/Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1994 r., Nr 9, poz. T3 ., zmiany Nr 10,
poz. 76, Nr 15, poz. 13T /.

I. Przedmiotem zmiany planu sa
—~ szczegbétlowe wytyczne do zabudowy i zagospodarowania terenu
o symbolu OM C. 11 przeznaczonego w planie ogdlnym
pod cele ogdlnie mieszkaniowe.
2. Obszar zmiany obejmuje teren poloZzony w rejonie ulic
Miyrskiej - Ogrodowej - Kochanowskiego.
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Uchwala sie : s
1) tekst planu stanowiacy-zakacznik ar | do uchwaty

{nie publikowany),
2) rysunek planu stanowiacy zatlacznik nr 2 do uchwaty.

8 4

Na obszarze objetym zmiana planu (teren o symbolu OM C.11)
traci moc plan ogdliny zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego uchwalony przez Rade Miejska W
Stargardzie Szczecinskim uchwata Nr LXXX111/451/94 z dnia
1T maja 1994r. /Dz.Urz.Woj.Szczec.” z 1994r., Nr 9, poz.T3,
zmiany Nr 10, poz.T6, Nr 15, poz.13T/.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.,

§ 6

Uchwala wchodzl w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiesgo.
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UZASADNIENTIE

Uchwata Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim Nr XV/151/95
z dnia 23 maja 1995 roku przystapiono do sporzadzenia zmiany
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczace]j terendéw w rejonie ulic: Mtynskiej -
Ogrodowej — Kochanowskiego.

Projekt zmiany planu ogdlnego byt wy tozony do publicznego wgladu
w dniach od 24 sierpnia do 14 wrzesnia 1985 r.

Zgodnie z art. 23 i 24 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w okresie wytozenia i w terminie 14 dni po
uptywie okresu wytozenia kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie zmiany moze wniesé¢ protest oraz kazdy,
ktérego interes prawny lub uprawnienia zostaly naruszone przez
ustalenia przyjete w projekcie zmiany, mozZe wniesc¢ zarzut.

W okresie przewidzianym do skiadania protestow i zarzutow
nie wptynely protesty i zarzuty

Wnioski natomiast ztozyli:
1. Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkoéw Oddzial Wojewodzki
w Szczecinie
2. Komenda Rejonowa Paristwowej Strazy PozZarnej
w Stargardzie Szczecinskim
3. Telekomunikacja Polska S.A. Rejon Telekomunikacji
w Stargardzie Szczecinskim
4. Wielkopolski Okregowy Zaktad Gazownictwa
Zaklad Gazowniczy w Stargardzie Szczec.
5. Zaktad Energetyczny Szczecin, Rejon Energetyczny
w Stargardzie Szczec.
6. Panstwowa Inspekcja Sanitarna w Stargardzie Szczec.
7. Panstwowe Przedsiebiorstwo Uzytecznosci Publicznej
"Poczta Polska" w Szczecinie
8. Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych
w Szczecinie
Q9. Urzad Wojewodzki w Szczecinie
- Wydzia! Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji
- Wojewddzki Inspektorat Obrony Cywilnej
- Wojewéddzki Konserwator Przyrody
- Wydziat Ochrony Srodowiska i Nadzoru Budowlanego
- Wydziat Rolnictwa
- Wydziat Infrastruktury Technicznej



10. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Stargardzie Szczec.

11. Helena Trypuc¢ zam.ul.Kochanowskiego 3

12. Wyvdzial Inwestycji 1 Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie Szczec.

Sposrdéd zlozonych wnioskdw uwzgledniono wszystkie,
zas w odniesieniu do wniosku Pani Heleny Trypué¢ projektant
ustosunkowal sie w sposdéb nastepujacy:

- wniosek I dotyczacy poszerzenia wjazdu na teren posesji Nr
geod. 234 oraz wtaczenia (dosprzedaz) dziatki Nr geod. 235
w celu umozliwienia dostepu do budynkdéw gospodarczych,
proponuje rozpatrzv¢é pozytywnie.

Uzasadnienie:

Proponowana korekta rozgraniczenia utatwi uzytkowanie
dziatki Nr geod. 234 i nie koliduje z projektowanymi
rozgraniczeniami dziatek sasiednich.

- wniosek Il dotyczacy powiekszenia dziatki Nr geod. 234 do
granicy zaktadéw (dz. Nr geod. 212) proponuje odrzucic.

Uzasadnienie:

Powiekszenie dziatki Nr geod. 234 w podany sposdéb jest
niemozliwy ze wzgledu na kolizje z istniejaca zabudowa
gospodarcza, ani tez nie jest niezbedne dla dogodnego
uzytkowania tej dziatki.

Dodatkowo w okresie wyilczenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu wplneta informacja MZGM o istniejacych
garazach murowanych wybudowanych ze sSrodkdéw wiasnych.

Do informacji Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
dotyczacej istniejacych garazy murowanych wybudowanych ze
$rodkéw wltasnych, a potozonych:
1. przy ulicy Kochanowskiego 8, przez p.Michata Barczyszyna
zamieszkatego przy ulicy kokietka 8B/T

2. przy ulicy Kochanowskiego 30 przez p.Aleksandra Bazana
zamieszkatlego przy ulicy Kochanowskiego 30/1

projektant proponuje:
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w przypadku 1 - ustalenie wspdluzytkowania terenu dziatki,
w przypadku 2 - korekte granic dziatki w celu umozliwienia
dogodnego wjazdu.

W planie przyjeto zasade wspéluzytkowania terenu przez
wlascicieli garazy. Pozwala to na nierozdrabnianie podziatdéw co
utatwi w przysztosci prawidlowe docelowe zagospodarowanie terenu
oraz pozostawnienie istniejacych garazy z mozliwoscia dokonania
w przyszlosci korekty ich ustawienia na dziatce w sposdéb zgodny
z przyjetym planem zagospodarowania terenu i nie kolidujacy ze
sposobem docelowego zagospodarowania przez mieszkancédw budynku.
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Zmiany miejscowego planu ogdinego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotvezdace
rejonu ulic: Mhvwiskiej - Ogrodowej - Kochanows kiego.
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Zatacznik nr 1

w sprawie:

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
""" ZAGOSPODAROWANIA 'PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO |
 DOTYCZACE TERENU W REJONE ULIC:
jﬁj};i.Ml:_YNSKA OGRODOWA KOCHANOWSKIEGO



Zmiary miejscowego planu ogéinego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczace

rejonu ulic: Mhyiskiej - Ogrodowey - Kochanowskiego.

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1.1.
1.2
1.3.
1.4,

3.1
3.2

4.1.
42,

CZESC TEKSTOWA PLANU

USTALENIA WSTEPNE

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIAN PLANU
ZAKRES OPRACOWANIA ZMIAN PLANU

GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIAN PLANU
FORMALNY UKEAD USTALEN PLANU

USTALENIA PODSTAWOWE

USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW
OGOLNIE MIESZKANIOWYCH

USTALENIA OGOLNE

USTALENIA SZCZEGOLOWE

USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW
PARKOW I SKWEROW

USTALENIA OGOLNE

USTALENIA SZCZEGOLOWE

CZESC RYSUNKOWA

RYSUNEK PLANU

SCHEMAT WYPOSAZENIA TERENU W SIEC

WODOCIAGOWA I KANALIZACYJNA NIE PODLEGA UCHWALENIU/
SCHEMAT ZASAD ZAOPATRZENIA TERENU

W CIEPLO I GAZ /NIE PODLEGA UCHWALENIU/

SCHEMAT ZASAD ZAOPATRZENIA TERENU

© o & wo»

12.

12.
14.

25.
25.
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W ENERGIE ELEKTRYCZNA /NIE PODLEGA UCHWALENTU/
5. SCHEMAT WYPOSAZENIA TERENU W SIEC
TELEKOMUNIKACYJNA, NIE PODLEGA UCHWALENIU/

I  DOKUMENTACJA PLANU

ZAE. 1. PROGNOZA WPEYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO 28.
PRZYRODNICZE / DZ.U. NR§9/94, POZ. 415, ART. 10, UST. 2/ / NIE PODLEGA UCZWALENIU /

ZAL2. PROGNOZA OKRESLAJACA ZMIANE WARTOSCI GRUNTOW 30.
W ZWAZKU Z UCHWALENIEM ZMIAN PLANU /DZ.U. NR89/94, POZ. 415, ART. 10, UST. 3/

ZAL. 3. DOKUMENTY ZWIAZANE Z PRACAMI PLANISTYCZNYMI / NIE PODLEGA UCZWALENTU /

3.1 DOKUMENTY ZWIAZANE Z PODJECIEM PRAC PLANISTYCZNYCH
3.2 DOKUMENTY SPORZADZONE W TOKU OPRACOWANIA PROJEKTU PANU
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SKLAD ZESPOLU AUTORSKIEGO

Niniejsze opracowanie wykonane zostalo w:

STOWARZYSZENIU PRACOWNI AUTORSKICH "AFIX " Sp. z 0.0.

Pracownia Projektowa
70-346 Szczecin ul. Boh. Warszawy 34/35
tel./fax (0O91) 845-970

przez Zespot Autorski w skladzie:

dr inz. Dariusz Dotgoszyja

mgr inz. arch. Ewelina Jarzemska
mgr inz. arch. Joanna Marcinkowska
mgr inz. Witaliusz Rudzko

stud. Jacek Szkaradkiewicz

mgr inz. arch. Marek Zdanowski

- projektant kierujacy:
mgr inz. arch. Bronistaw Sekula

dr inz. arch. Tomasz Cykalewicz fupr. do proj. w plan. przestrz. Nr 1201/91 /
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5

CZESC TEKSTOWA PLANU

~ PODSTAWA 'PRAWNA OPRACOWANIA ZMIAN PLANU

W chwili przystapienia do opracowania zmiany planem obowiazujacym dla terenu

opracowania jest Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, przyjety Uchwata Rady Miejskiej Nr LXXXI11/451/94 z dnia 17 maja 94 r. wraz

ze zmianami zatwierdzonymi Uchwata Rady Miejskiej Nr VII/71/94 z dnia 1 grudnia 1994 r.

Podstawe opracowania zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacych rejonu  ulic: Miynskiej - Ogrodowej -

Kochanowskiego stanown:

1.

Uchwata Rady Miejskiej Nr XV/148/95 z dnia 23 maja 1995 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego ~ dotyczacej terenu w rejonie ulic: Miynskiej - Ogrodowej -
Kochanowskiego.

Zmiany Miejscowego planu ogolnego... opracowywane sa w trybie “Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym'* z dnia 7 lipca 1994 r ( Dz. U. Nr. 89. poz. 415.)

wraz z przepisami zwigzanymi, a w szczegodlnosci z:

- Zarzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudmia 1994
r. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych,

- Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreSlenia wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza skutkdw wptywu ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na §rodowisko przyrodnicze.



Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecitiskiego dotyczgce
regjonu ulic: Mbymskiej - Ogrodowej - Kochanowskiego.
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Niniejszy dokument obejmuje zmiany ustalen Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczace czesci terenu
oznaczonego symbolem OM.C.11, 024.KLG, i ZP.C zlokalizowanego w rejonie ulic: Miyniskiej -
Ogrodowej - Kochanowskiego. B
Zmiany ustalen Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowéhia przestrzennego dla tego terenu
obowiazuja jako przepisy prawa gminnego. Zmany te obejmujg zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej
Nr XV/148/95 z dnia 23 maja 1995 r. reguluja: przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, linie rozgraniczajace ulic
oraz drog publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny przeznaczone dla realizacji
celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny, granice i zasady zagospodarowania
terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym rowniez
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy, zasady 1 warunki podzialu terenéw na dziatks

budowlane, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow.

1. Zmiany ustalen zachowwja zasadnicza konstrukcje ustalen oraz brzmienie ustalen
Miejscowego planu ogodlnego... obejmujac:

- ustalenia ogolne planu,

- ustalenia dotyczace kategorit terenow.

Zmianie ulegajg ustalenia szczegdélowe dotyczace czeSci terenu polozonego w granicach

opracowania objetego niniejszym dokumentem, stanowigcego czg$¢ jednostki elementarnej



Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczqce
rejonu ulic: Mlyrskiej - Ogrodowej - Kochanowskiego.
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oznaczonej w Miejscowym planie ogélnym... symbolem OM.C.11. W miejsce ustalen
szczegblowych dotyczacych tego terenu wprowadza si¢ ustalenia szczegblowe dla
poszczegolnych fragmentow terenu wydzielonych w zmianach planu i oznaczonych symbolami od
OM.C.11/1 do OM.C.11/10 .

Ponadto w granicach opracowania zmian planu znajduje si¢ czg$¢ terenu oznaczonego W
Miejscowym planie opgélnym... symbolem 024 KL.G i terenu zieleni parkowej potozonej nad
Ing wzdluz ulicy Nadbrzeznej. Dla wymienionych terenéw zostaly wprowadzone zmienione
ustalenia szczegolowe. )

Podziat terenow elementarnych dokonany jest z zachowaniem zasady ciaglosci numeracji terenow

elementarnych przyjetej dla catego miasta.

2. Ze wzgledu na konieczno$é utrzymania na obszarze calego miasta spojnosci zapisu ustalen

planu ogolnego i zapisu zmian do planu - ustalenia zmian do planu budowane sg W sposob

analogiczny do ustalef planu og6lnego i obejmuja;

I Ustalenia ogdlne 'Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta’
dotyczace terenu objetego zmianami planu.

18 Ustalenia podstawowe obowigzujace na calym terenie objgtym opracowaniem zmian
planu.

M.  Ustalenia szczegdlowe obowiazujace na terenie elementarnym lub na jego wydzielone)
czesei okreslone) w tekscie 1 na rysunku planu.

Dq kazdego z miejsc na terenie objetym planem maja zastosowanie wszystkie wymienione wyzej

ustalenia wedlug nastepujacych zasad: ustalenia ogoélne s kolejno usciSlane ustaleniami

podstawowymi a ustalenia podstawowe ustaleniami szczegétowymi. W przypadku sprzecznosci

ustalen szczegdtowych lub podstawowych z ustaleniami ogélnymi ustalenia te wprowadzaja

wyjatek do ustalen ogélnych lub podstawowych obowiazujacy wylacznie na terenie, ktorego

dotyczg dane ustalenia szczegotowe.

Aby odczytaé ustalenia zmian do planu dotyczace danego miejsca nalezy zapoznac si¢ z trescia

ustalen ogélnych, nastepnie z ustaleniami podstawowymi i szczegdtowymi odnoszacymi si¢ do

konkretnego terenu.



Zmiany miejscowego planu ogéinego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szezecinskiego dotyczgee
rejonu ulic: Mbmskief - Ogrodowej - Kochanowskiego.

Zmiany planu dotycza terenow nalezacych do nastepujacych kategorii przeznaczenia:

Tereny budowlane oznaczone symbolem:

OM jako tereny ogodlnie mieszkaniowe,
Tereny zielone oznaczone symbolem:

ZP  jako tereny parkdw i skwerdw.

Tereny komunikacji i lokalizacji urzadzen technicznej obstugi miasta oznaczone
symbolem:

K terenu komunikacji samochodowe;.

W numeracji obszaréw wskazanych w zmianach planu zachowano ciagtosc zapisu
bedacego w pelnej zgodnsci z zapisem ustalen "Miejscowego planu ogélnego..." nadajac nowe
kolejne numery obszarom wyznaczonym w ninigjszym planie. Kazdemu z obszaréw
elementarnych wyznaczonemu w niniejszym dokumencie przypisano numer skiadajacy si¢ z
numeru jednostki elementarnej wg “Miejscowego planu ogdlnego...", do ktorej dany teren nalezy
oraz numer kolejny jednostki elementarnej wydzielonej w wyniku wprowadzenia zmiany do planu.
Powierzchnie jednostek elementarnych w ustaleniach planu podane zostaty dla celow bilansowych
jako wielkoéci orientacyjne. Tak wiec o sposobie rozgraniczenia decyduje nie powierzchnia

podana w cze$ci tekstowej ustalen lecz rysunek planu.

Rysunek planu jest integralng czescia planu, niezbedng do prawidiowej interpretacji jego
ustalei. Oznaczenia graficzne stosowane w rysunku planu sg zinterpretowane w legendze rysunku

planu, a numeracja jednostek elementarnych jest zgodna z numeracja w czgsci tekstowey.



Zmiany miejscowego planu ogélnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqce
refonu ulic: Mbskief - Ogrodowey - Kochanowskiego.

2.1

2.2.

23
2.3.1.

2.3.2.

234
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Lokalizowanie nowych budynkéw, za wyjatkiem plombowych uzupetnien zabudowy, jest
dopuszczalne wytaczanie po kompleksowym przygotowaniu terenéw do zainwestowania
(korekcie podziatéw wiasnodciowych, doprowadzeniu sieci uzbrojenia terenu, wykonaniu
drog). ,

Do czasu zagospodarowania terenu w sposob okreslony w planie dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz czasowo inny sposob uzytkowania, mozliwy do
realizacji bez koniecznosci lokalizacji nowe; zabddowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to obnizenia standardu terenu i warunkow uzytkowania terenéw sasiednich. Lokalizacja
wszelkiej zabudowy w sposdb niezgodny z planem jest niedopuszczalna.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Sie¢ magistralna 0,4 kV w ulicy Miynskiej, ktora wykonana jest gtownie linig
napowietrzng Al 70 i cze$ciowo linig kablowa Al 70, przy dalszym wzroécie obcigzenia
winna by¢ zmodernizowana i zastapiona liniami kablowymi.

Przy ulicach Kochanowskiego i Nadbrzeznej mozliwa jest ogstuga dodatkowej,

uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowe;j z istniejacej sieci 0,4 kV.

. Przy lokalizacji nowej zabudowy przy ulicy Ogrodowej przewiduje si¢ budowe nowej sieci

0,4 kV w tej ulicy. W zaleznosci od wielkosci ogdlnego przyrostu zapotrzebowania mocy
beda ustalone przez Zaktad Energetyczny warunki techniczne przylaczenia.

Dla zapewnienia mozliwosci pelnego pokrycia potrzeb przy duzym wazroscie
zapotrzebowania mocy, planuje si¢ budowe nowej sieci transformatorowej 15/0,4 kV typu
miejskiego z dwustronnym zasilaniem kablowym na poziomie 15 kV. Lokalizacjg tej stacji
przewiduje si¢ przy ulicy Ogrodowej w poblizu ulicy Nadbrzeznej. Zasilanie tej stacji
bedzie mozliwe z przebiegajacych w poblizu linii magistralnych SN-15 kV, L-437, L-438
lub L-439. Spposodb zasilania bedzie ustalony w warunkach technicznych przez Zakiad

Energetyczny.
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2.5.

2.6.
2.6.1.

2.6.2.
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Na obszarze opracowania przewiduje si¢ rozbudowe sieci nn - 0,4 kV. Docelowo zaleca
sie wybudowanie na catym obszarze sieci kablowej 0,4 kV.

Telekomunikacja

Na obszarze opracowania przewiduje si¢ uzupelniajaca budowe kanalizacji telefonicznej
rozdzielczej dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy. Nowg kanalizacje nalezy
powiazaé z istniejaca kanalizacja telefoniczna. Obstugg obszaru opracowania przewiduje
si¢ przez dwie szafki kablowe 5 A1 7B.

Zaopatrzenie W gaz

Planuje si¢ drugostronne zasilanie istniejacej sieci gadeej niskiego cisnienia od gazociagu
0 300 w ulicy Okrzei w kierunku ulicy Miynskiej i ulicy Ogrodowej. Ocenia sig, ze po
dokonaniu takiej rozbudowy sieci gazowej niskiego ciénienia i dzigki bliskosci stacji
redukcyjno-pomiarowe;j II bedzie mozliwe wykorzystanie gazu w pelnym zakresie, tacznie
z ogrzewaniem obiektow kubaturowych.

Zaopatrzenie w cieplo

Zabudowa zlokalizowana w rejonie ulic: Kochanowskiego, Nadbrzeznej i Miynskiej
obecnie jest zaopatrywana w cieplo przez zrodia indywidualne. Przewiduje si¢ mozliwo$é
przylaczenia istniejacej i nowej zabudowy do scentralizowanej miejskiej siect cieptowniczej
po jej rozbugdowie. Magistrala cieplownicza 2x O 300 przebiega rownolegle do ulicy
Okrzei w odlegtosci okoto 250 m od zachodniej granicy opracowania. Odgatezienie dla
zasilania tego obszaru mozna wyprowadzi¢ z komory cieptowniczej D 32, zlokalizowanej
w poblizu skrzyzowania ulic: Okrzei i Struga lub wykorzysta¢ odgatezienie z komory D 33
do budynku Mtodziezowego Domu Kultury przy ulicy Portowej 3.

Wariantowo przewiduje sie wykorzytanie gazu dla potrzeb cieptownictwa. Wymaga to
rozbudowy sieci gazowej i przystosowania istniejacych i nowych zrodet do opalania
gazem. W zwiazku z tym rezerwuje si¢ trasy dla prowadzenia sieci cieplownicze] 1 siec

gazowej w obrebie ulic.
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Zaopatrzenie w wode

. Zaopatrzenie w wodg terené6w potozonych wzdtuz ulic: Kochanowskiego, Nadbrzeznej i

Miynskiej z sieci istniejacych. Obstuga terenow projektowanej zabudowy wymaga

rozbudowy sieci wodociagowej w rejonie ulicy Ogrodowey.

. W rejonie ul. Nadbrzeznej planowana budowa studni awaryjnej.

System kanalizacyjny
Odprowadzenie $ciekéw z terenéw polozonych wzdluz ulic: Kochanowskiego,
Nadbrzeznej i Miynskiej do sieci istniejacych. Odprowadzenie sciekow z terendw
projektowanej zabudowy wymaga rozbudowy ;ieci kanalizacyjnej w rejonie ulicy
Ogrodowe;.
Usuwanie i utylizacja odpadow
Usuwanie i utylizacja odpadow na zasadach okreslonych w “Miejscowym planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego..." dotyczacych terenu catego miasta Stargardu
Szczecinskiego.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu zmiany wartosci gruntu w
zwiazanej z uchwaleniem planu ( Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym Art.10
ust.3)

Dla obszaru opracowania ustala sie stawke procentowa z tytulu zwigkszenia wartosci

gruntu w wysokosci 30% zgodnie z Prognoza... ( zal. Nr 2)
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Tereny ogélnie mieszkaniowe stuzg przewaznie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja podstawowa lecz nie jedyna. Inne
przeznaczenia terenu wymienione ponizej dopuszczalne s pod warunkiem nie
powodowania uciazliwoéci ograniczajacej realizacje funkeji mieszkaniowej.

W W W

(VS B VS |

(V8]

(U8

3.1.2.1.

.1.1. Na terenach ogdlnie mieszkaniowych (OM) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

111
1.1.2.

1.1.3.
.1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

d1.7.

1.1.8.

budynkoéw mieszkaniowych,

sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieuciazliwych zakladow
rzemieslniczych dla zaopatrzenia tego terenu,

matych hoteli i pensjonatow,

obiektéw biurowych, stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym,
zdrowotnym,

garazy i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla potrzeb
whasnych i korzystajacych z obiektow ustugowych,

drog i ulic obstugujacych teren mieszkaniowy przy preferowaniu zasady
uspokojonego ruchu,

obiektow pomocniczych situzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode i odprowadzenie Scickéw nawet, jesl
nie sa przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele
zadne inne powierzchnie,.

terendow ogolnodostepnej zieleni, miejsc zabaw 1 wypoczynku stuzacych
mieszkancom tego terenu.

.1.2. W szczegolnosci nie dopuszcza si¢ lokalizownia:

obiektow budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania terenow ogolnie mieszkaniowych ze wzgledu na
ilo$¢, potozenie, rozmiary. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg tez dla zmian
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3.1.2.2.
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1)

2)

3)

3.1.3.4.
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uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow,

nie dopuszcza si¢ réwniez w tym przypadku, jesli wystepuja lub beda
wystepowaé ucigzliwosci uzytkowania lub zaklocenia funkcjonalne,
wynikajace z powyzszych warunkow,

na terenach tych, lub w ich czesciach okreslonych ustaleniami
szczegblowymi, moze zostaé okreslone graniczenie liczby mieszkan w
budynkach mieszkaniowych,

nie dopuszcza si¢ lokalizowania parkingéw 1 garazy dla samochodow
ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep.

Na obrzezu terenéw ogolnie mieszkaniowych, na styku z ulicami lokalnymi
i ponadlokalnymi na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych ulic
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, pod warunkiem:

zapewnienia dojscia i dojazdu wylacznie od strony ulicy zbiorczej
obszarowej lub lokalnej gtownej,

nie powodowania ruchu dojazdowego  do obiektu  poprzez
tereny mieszkaniowe,

nie powodowania ograniczen mozliwosci uzytkowania sasiednich terenow
mieszkaniowych.

Lokalizacja nowych obiektéw lub rozbudowa i modernizacja obiektow
istniejacych mogacych pogorszyé stan srodowiska (Rozp. Min. Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 13 maja 1995 r. Dz.
U. Nr 52, poz. 285) jest dopuszczalna po uzgodnieniu zamierzef
inwestycyjnych z Wojewodzkimi Stuzbami OchronySrodowiska i Inspekcji
Sanitarnej i stwierdzeniu zgodnoéci z przepisami szczegélnymi oraz pod
warunkiem nie powodowania ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w
planie uzytkowania innych terendéw.
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OMICIUL oo el R

1.

2.2.

23.

3.2.

4.1.
4.2
43.
4.4
4.5.

4.6.

Funkcja terenu

1.1.  Teren przeznaczony na cele ogdlnie mieszkaniowe (OM)

1.2.  Ze wzgledu na uciazliwosé sasiednich terendw produkcyjno-sktadowych wyklucza
sig lokalizowanie obiektow mieszkaniowych. W strefie uciazliwosci zakladu
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji biurowych, handlowych, magazynowych,
produkeyjnych i ustugowych pod ~ warunkiem, Ze:

1) funkcja lokalizowana nie koliduje z przeznaczeniem i sposobem  uzytkowania
terenOw sasiednich, .

2) ucigzliwosé zakladu ograniczona jest wylacznie do terenu jego dziatki.

Ksztaltowanie zabudowy

Obiekty frontowe, istniejace do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupelnienia
zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy
historyczne;.

Wysokosé zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii regulacyjnej zabudowy frontowe;
réwna wysokosci istniejgcej zabudowy sasiedniej.

W gtebi dziatek w obrebie terenu poza linig zabudowy frontowej mozliwos¢ sytuowania
budynkdéw o wysokosei do 4,5 m. liczonej od poziomu istniejacego terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla istniejace;
zabudowy historyczne;.

Dostep do nieruchomosci od ul. Kochanowskiego .

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =07
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nientwardzonych  TZ =03
Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki 1 ulicy
Kochanowskiego - 1.1 m. Ogrodzenia azurowe na podmurowce.

Na zapleczu dziatek,ze wzgledu na sasiedztwo zaktadu produkcyjnego, dopuszcza sig
ogrodzenia peine o wysokosci do 2.0 m.
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5.

5.1

cd ustalenia OM.C.11/1

Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu
Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Kochanowskiego.

UWAGA! Istniejace budynki frontowe objete sa ochrong konserwatorska. Czgs¢ terenu objeta

strefg "B" ochrony konserwatorskie;.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2,

41.
4.2.
43.
4.4.

MGEZ " S [052ha]

Funkcja terenu
Teren przeznaczony na cele ogdlnie mieszkaniowe (OM)
Ksztaltowanie zabudowy

Obiekty frontowe w pierzei ulicy Kochanowskiego, istniejace do zachowania i adaptacii.
Luki w zabudowie do uzupetnienia zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z
charakterem istniejacej zabudowy historyczne;.

Forma budynku naroznego u zbiegu ulic Kochanowskiego i Nadbrzeznej akcentowana
architektonicznie.

Wysoko$é zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy frontowej, rowna
wysokosci istnigjacej zabudowy sasiedniej, II kond. z wysokimi dachami.

Od strony ul Nadbrzeznej zabudowa zwarta ze stromymi dachami. Kalenica réwnolegta do
linii zabudowy. Wymég uzgodnienia kompozycji zabudowy pierzei ulicy Nadbrzeznej.

W glebi dziatek w obrebie terenu znajdujacego si¢ poza linia zabudowy frontowe;
mozliwo$é sytuowania budynkéw o wysokosci do 4,5 m. liczonej od poziomu istniejacego
terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla istniejace;
zabudowy historyczney.
Dostep do nieruchomosci od ul. Kochanowskiego i1 Nadbrzeine).

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =09
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0.2
Ochrona istniejacego starodrzewu
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cd. ustalenia OM.C.11/2

4.5.

4.6.

5.

5.1.

Obowiazujaca wysokosé ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy
Kochanowskiego - 1.1 m. Ogrodzenia azurowe na podmuréwce.

Na zapleczu dziatek,ze wzgledu na sasiedztwo zakiadu produkcyjnego, dopuszcza sig
ogrodzenia pelne o wysokosci do 2.0 m.

Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Kochanowskiego 1
Nadbrzeznej.

UWAGA!! Istniejace budynki frontowe objete sa ochrona konserwatorska. Cze$¢ terenu objeta

strefa "B’ ochrony konserwatorskiej.

1.3.

2
&

______ [0.59 ha]

Funkcja terenu

Teren przeznaczony na cele ogolnie mieszkaniowe (OM)

Ze wzgledu na uciazliwosé sasiednich terenéw produkceyjno-sktadowych wyklucza sig

lokalizowanie obiektow mieszkaniowych. W strefie uciazliwosci zaktadu dopuszcza sig

lokalizowanie funkgji biurowych, handlowych, magazynowych, produkcyjnych 1

ushuigowych pod warunkiem, ze:

1) funkcja lokalizowana nie koliduje z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania
terendw sasiednich,

2) uciazliwosé zaktadu ograniczona jest wytacznie do terenu jego dziatki.

Istniejace budowle ochronne do zachowania.
Ksztaltowanie zabudowy

Obiekty frontowe, istniejace do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupeinienia
zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy
historyczne;.

Wysokosé zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy frontowej rowna
wysokosci istniejacej zabudowy sasiedniej. Forma dachu i rodzaj pokrycia zgodne z
obiektami sasiednimi.

W gtebi dziatek w obrgbie terenu znajdujacego si¢ poza linia zabudowy frontowej
mozliwo$é sytuowania obiektow jednokondygnacyjnych, ze stromymi dachami,
symetrycznymi. Pokrycie dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi.
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cd. ustalenia OM.C.11/3

3.

3.1.

3.2

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.

5.

5.1
5.2.

Zasady 1 warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla istniejacej
zabudowy historycznej. Zakaz dokonywania indywidualnych rozgraniczen pod
poszczegodlne boksy garazowe.

Dostep do nieruchomosci od ul. Kochanowskiego .

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =07
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0.3
Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy
Kochanowskiego - 1.1 m. Ogrodzenia azurowe na podmurdwce.

Na zapleczu dziatek,ze wzgledu na sasiedztwo zakiadu produkcyjnego, dopuszcza sig
ogrodzenia petne o wysokosci do 2.0 m.

Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu
Obstluga inzynieryjna nieruchomesci z sieci zlokalizowanych w ulicy Kochanowskiego.

Wzdtuz granicy dziatek, w pasie szerokosci 2.0 m, na zapleczu posesji rezerwacja ternu
pod tranzytowy przebieg sieci cieplnej (stuzebnos¢ gruntowa).

UWAGA! Istniejace budynki frontowe objete sa ochrong konserwatorska. Czgs¢ terenu objeta

strefg ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

to

|30
—

9
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OM.Cal4 - - " [0.33ha]
1. Funkcja terenu
1.1.  Teren przeznaczony na cele ogolnie mieszkaniowe (OM)

Ksztaltowanie zabudowy

Obiekty frontowe, istniejgce do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupelnienia
zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy
historyczne;.

Wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linit zabudowy frontowej rowna
wysokosci istniejacej zabudowy sasiednie).
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cd. ustalenia OM.C.11/4

2.3.

3.1.

3.2.

4.1.
42.
43.
44.
45.

5.1.
5.2.

W glebi dziatek w obrebie terenu znajdujacego sig poza linie zabudowy frontowej
mozliwosé sytuowania budynkéw o wysokosci do 4,5 m. liczonej od poziomu istniejacego
terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla istnie; acej
zabudowy historyczne;.
Dostep do nieruchomosci od ul. Kochanowskiego .

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy - IZ =09
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych ~ TZ = 0.3
Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysoko$é ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy
Kochanowskiego - 1.1 m. Ogrodzenia azurowe na podmuréwce.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inZynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Kochanowskiego.
W glebi posesji Kochanowskiego 33, na styku z projektowanym placykiem w ciagu drogi
dojazdowej OM.C.11/7/D rezerwacja terenu dla potrzeb lokalizacji stacjt
transformatorowe;.

UWAGA! Istniejace budynki frontowe objete sa ochrona konserwatorska. Cze$¢ terenu objeta

strefa ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

OM.C.IVS. pindalo gl 5 wc il © [012ha]
1. Funkcja terenu
1.1.  Teren przeznaczony na cele ogdlnie mieszkaniowe (OM). Obecnie teren kosciota - obiekt

2

t2
b

i teren do uporzadkowania i adaptacji. Dopuszczalna zmiana funkcji na zgodna z kategoria
terenu.

Ksztattowanie zabudowy

Luki w zabudowie do uzupetnienia zabudowsa plombowa. Forma zabudowy zgodna z
charakterem istniejacej zabudowy historycznej.
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4.

5.

2.2.

3.1

3.2,

4.1.
4.2
43.
4.4.
45.

5.1

cd. ustalenia OM.C.11/5

Wysoko$é zabudowy lokalizowanej w obowiazujace; linii zabudowy frontowej roéwna
wysokosci istniejacej zabudowy sasiedniej. Dachy o ukladzie kalenicowym. Wymog
uzgodnienia kompozycji zabudowy pierzei ulicy Nadbrzeznej.

Zasady i warunki parcelacjt terenu

Podziat dziatek budowlanych z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla istniejace]
zabudowy historycznej. Utrzymanie stanu istniejacego.

Dostep do nieruchomoéci od ul. Nadbrzezne;.

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =09

Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych ~ TZ =03

Ochrona istniejgcego starodrzewu

Obowiazujaca wysokosé ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy Nadbrzeznej -
1.1 m

Ustalenia dotyczace obstugt inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicyNadbrzezne;.

UWAGA! Uklad urbanistyczny bulwaru objety ochrong konserwatorskg.

OM.C.11/6. [0:81 ha]

1. Funkcja terenu

1.1.  Teren przeznaczony na cele ogolnie mieszkaniowe (OM)

2. Ksztattowanie zabudowy

2.1. Zabudowa wolno stojaca lub blizniacza dwukondygnacyjna ze stromymi dachami
symetrycznymi. Pokrycie ceramiczne lub materiatami dachéwkopodobnymi.

2.2.  Wysokosé zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii regulacyjnej zabudowy - II

kondygnacje.
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cd. ustalenia OM.C.11/6

24.

3.1.

32

4.1.
4.2.
43.
4.4
4.5.

5.

5.1.

W glebi dziatek w obrebie terenu znajdujacego si¢ poza lini¢ zabudowy frontowe;j
mozliwos¢ sytuowania budynkow o wysokosci do 4,5 m. liczonej od poziomu istniejacego
terenu. :

Zabudowe w rejonie placyku poszerzajacego fragment chodnika przy drodze dojazdowej
OM.C.11/7.D ksztattowaé jako zamkniecie osi kompozycyjnych drogi.

Istniejace budowle ochronne do zachowania.

Zasady 1 warunki parcelacjt terenu

Podziat dziatek budowlanych wzdtuz ul. Miyniskiej z zachowaniem zasady podziatu
ustalonej dla istniejacej zabudowy historycznej. Zakaz dokonywania indywidualnych
rozgraniczen pod poszczegoélne boksy garazowe.

Dostep do nieruchomoéci od ul. Miynskiej i projektowanej drogi dojazdowe.

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziaiekaudowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =08
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych ~ TZ =03
Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysoko$é ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy - 1.1 m.
Ogrodzenia azurowe na podmurowce.

Ustalenia dotyczace obslugl inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Miynskiej i
projektowanej drodze dojazdowe; .

UWAGA! Czesé terenu objeta strefa 'B" ochrony konserwatorskie;.

OM.C.L1/7.1y 7 [o24ma]’

Funkcja terenu

Droga wewnetrzna dojazdowa obstugujaca teren przeznaczony na cele ogélnie
mieszkaniowe (OM)

Droga na odcinku w ulicy Mtynskiej do placyku - siggacz - pieszojezdnia dostosowana do
obstugi 'wyciszonego ruchu’. Od placyku do ul. Nadbrzeznej ciag pieszy.

Poszerzenie chodnika z przeznaczeniem rowniez na miejsce zabaw dzieci.




-~
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2.

2.1
2.2.
2.3.

2.4
2.5.

3.1

5.1.

cd. ustalenia OM.C.11/7.D

Ksztattowanie zagospodarowania terenu

Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 120 m

Szerokos¢ pieszojezdni 50 m

Ksztaltowanie nawierzchni, elementéw zagospodarowania terenu, zieleni ulicznej 1
wyposazenia ulicy zgodne z zasadami ksztaltowania stref wysciszonego ruchu na terenach
mieszkaniowych.

Przy placyku manewrowym na zakoficzeniu ulicu zlokalizowane miejsca postojowe.
Zielen wysoka zlokalizowana po poinocnej i zachodniej stronie ulicy oraz na placykach.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Droga publiczna wydzielona na terenie stanowiacym wiasno$¢ gminy.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

W liniach rozgraniczajacych drogi lokalizacja sieci wodociagowej 1 kanalizacyjne;

(rozbudowa), gazowej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej (budowa). Sieci prowadzi¢ po
wschodniej i potudniowej stronie drogi.

|UWAGAL! Czeéé terenu objeta strefa ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

1.

2

2.1

2.2,

2.3.

OM.C.11/8 = . [1.17 ha]

Funkcja terenu
1.1.  Teren przeznaczony na cele ogélnie mieszkaniowe (OM)

Ksztattowanie zabudowy

Obiekty frontowe, istniejace do zachowania 1 adaptacji. Luki w zabudowie do uzupelnienia
zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy
historyczne;j.

Wysoko$é zabudowy lokalizowanej w obowigzujace;j linii zabudowy frontowe;j ulicy
Nadbrzeznej, jednokondygnacyjna, rowna wysokosci istniejacej zabudowy sasiednie;.
Dachy strome, kalenice rownolegte do linii zabudowy, pokrycie ceramiczne.

Wymbg uzgodnienia kompozycji zabudowy pierzei ulicy Nadbrzeznej.
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¢d. ustalenia OM.C.11/8

2.4. W pozostalej czesci terenu poza pierzeja ulicy Nadbrzeznej zabudowa wolno stojaca lub
blizniacza dwukondygnacyjna ze stromymi dachami, pokrycie ceramiczne lub materiatem
dachowkopodobnym.

2.5. W glebi dziatek w obrebie terenu poza obowiazujaca linia zabudowy frontowej mozliwosc¢
sytuowania budynkéw o wysokosci do 4,5 m. liczonej od poziomu istniejacego terenu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu

3.1. Podziat dziatek budowlanych z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla istniejacej
zabudowy historycznej.

3.2.  Dostep do nieruchomosci od ulic Nadbrzeznej, Miynskiej 1 drogi dojazdowej
OM.C.11/7.D.

4. Charakterystyka zagospodarowania terenu dzia%ek‘budowlanych

4.1. Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04

42. Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy [Z =08

43. Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych ~ TZ = 0.3

4.4, Ochrona istniejacego starodrzewu

4.5. Obowiazujaca wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulic 1.1 m.
Ogrodzenia azurowe na podmurowce.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej terenu

5.1. Obshluga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w obrgbie ulic Nadbrzeznej,
Mtynskiej i drogi dojazdowej OM.C.11/7.D.

UWAGA! Uktad urbanistyczny zabudowy wzdtuz bulwaru objety ochrona konserwatorska. Teren
objety strefa ‘B’ ochrony konserwatorskie;.

OMCAAL (044t

L. Funkcja terenu

1.1.  Droga wewnetrzna (ul. Miynska) obstugujaca teren przeznaczony na cele ogolnie
mieszkaniowe (OM).
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cd. ustalenia OM.C.11/9.L

1.2.  Ulica Miyfiska - siegacz od ulicy Nadbrzeznej - ulica pieszojezdna dostosowana do obstugi
*wyciszonego ruchu’. Potaczenie piesze poprzez mostek z ulica Portows do zachowania 1

uporzadkowania.
2. Ksztaltowanie zagospodarowania terenu
2.1.  Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 120 m
2.2.  Szeroko$¢ jezdni 6.0 m
2.3.  Chodnik dwustronne 10 m

2.4. Ksztattowanie nawierzchni, elementéw zagospodarowania terenu, zieleni ulicznej i
wyposazenia ulicy zgodne z zasadami ksztaltowania stref wysciszonego ruchu na terenach
mieszkaniowych.

2.5.  Przy placyku manewrowym zlokalizowane mlej sca postojowe i przejscie na tereny
parkowe oraz mostek.

2.6. Zielen wysoka zlokalizowana po péinocnej i zachodmej stronie placyku.

3. Zasady 1 warunki parcelacji terenu

3.1. Droga publiczna istniejaca.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

5.1. W liniach rozgraniczajacych drogi lokalizacja sieci wodociagowej 1 kanalizacyjne)

(rozbudowa), gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej (budowa). Sieci prowadzi¢ po
wschodniej i potudniowej stronie drogi.

UWAGA! Teren objety strefa 'A’ 1 "B’ ochrony konserwatorskiej.

OM.C:11/10 3 2 [0.86 ha ]
1. Funkcja terenu

1.1.  Teren przeznaczony na cele ogoélnie mieszkaniowe (OM)

o

Ksztaltowanie zabudowy

2.1. Zabudowa wolno stojaca lub blizniacza dwukondygnacyjna ze stromymi dachami
symetrycznymi. Pokrycie ceramiczne lub materiatami dachdéwkopodobnymi. Kalenice
réwnolegte do ulicy.
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cd. ustalenia OMLC.11/10

3.1

3.2.
3.3.

4.1.
4.2.
43.
4.4,
4.5.

5.1

Linia zabudowy pierzei ulicy zgodna z wyznaczong przez obiekty istniejace, zalecane do
adaptacji.

Wysoko$é zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii regulacyjnej ulicy II
kondygnacje.

W glebi dziatek w obrebie terenu znajdujacego si¢ poza lini¢ zabudowy frontowej
mozliwo$é sytuowania budynkow o wysokoscei do 4,5 m. liczonej od poziomu istniejacego
terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych wzdtuz ul. Miyfiskiej z zachowaniem zasady podziatu
ustalonej dla istniejacej zabudowy historyczne;.

Dostep do nieruchomosci wyltacznie od ul. Miynskie;.

Uporzadkowanie rozgraniczen poszczegdlnych nieruchomosei zgodnie z rysunkiem planu 1
wyrownanie linii dziatek od strony plantow.

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =07

Minimalny wskaznik powierzchni zielonych 1 nieutwardzonych ~ TZ = 0.6

Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysoko$é ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy oraz od strony
terenu zieleni parkowej - 1.1 m. Ogrodzenia azurowe na podmurowce.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Miynskie;.

UWAGA! Teren objety strefg A’ ochrony konserwatorskiej.
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4. USTALENIA DOTYCZACE TERENU PARKOW I SKWEROW
(wg Miejscowego planu ogolnego ) B
1. Tereny parkéw i skwerdw stanowia ogdlnodostepne tereny zieleni komponowane;.

Miejskie parki i skwery sa gtownym elementem systemu zieleni miejskiej, ktory
powinien zapewni¢ :

1) mozliwos¢ codziennego i $wiatecznego wypoczynku mieszkancom miasta,
2) powiazanie z otaczajacymi miasto terenami otwartymi i le$nymi.

2. Parki miejskie oraz dawne parki wiejskie i skwery chroni si¢ jako wazny element
ksztattujacy kompozycje i charakter przestrzeni zurbanizowanej réwniez ze
wzgledu na korzystny wptyw tej zieleni na mikroklimat miasta.

3. Dla  zabytkowych  zatozen parkowych wymagajacych specjalnej ochrony,
wyznaczono w planie strefy ochrony. Parki te wymagajg sporzadzenia projektow
rewaloryzacji, a ich urzadzenie musi nawigzywa¢ do historycznego rozplanowania

i charakteru.

4. Tereny parkow i skwerow nalezy chroni¢ przed innym uzytkowaniem, zabudowa,
dewastacja.

5. Na terenach parkéw i skweréw mozna lokalizowa¢ plenerowe urzadzenia

rekreacyjne i punkty malej gastronomii, pod warunkiem, ze nie ktoct sig to z
ich zabytkowym charakterem oraz o ile ustalenia szczegoiowe nie stanowig inaczej

41, USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
TERENU PARKOW I SKWEROW e

Zzr.C.1 [0.23 ha ]

1. Funkcja terenu

1.1, Zespot zieleni parkowej bulwaru wzdhuz ulicy Nadbrzeznej pomigdzy ulica
Kochanowskiego i terenem PS.C.11. Przez teren parkowy droga wewngtrzna dojazdowa

do posesji przy ul. Nadbrzeznej i terenu produkcyjno - sktadowego PS.C.11.

Ksztattowanie zabudowy
1. Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

919
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cd. ustalenia ZP.C.1

4,

4.1.

42,
4.3.
4.4
4.5.

5.

5.1

UWAGA! Teren objety strefa 'B" ochrony konsematorskiéj.

Charakterystyka zagospodarowania terenu

Szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych -250m

Szeroko$¢ jezdni istniejace] - 75m

Istniejaca jezdnia i chodnik po stronie zabudowy do adaptacji.

Droga parkowa dla pieszych pomiedzy ulica a brzegiem Iny.

Zagospodarowanie terenu i elementy wyposazenia terenu o charakterze parkowym.
Ochrona starodrzewu. Uzupelnienie szpalerowego zadrzewienia przy ulicy.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Prowadzenie sieci uzbrojenia terenu wytacznie podziemne, pod nawierzchniami ulicy i
chodnikéw. Zakaz naruszania terenu zieleni.

1.

43.

Funkcja terenu

Zespdt zieleni parkowej bulwaru wzdluz ulicy Nadbrzeznej pomiedzy ulica
Kochanowskiego i Miyniska. Przez teren parkowy droga wewnetrzna dojazdowa do posesji
przy ul. Nadbrzezne;.

Do czasu realizacji nowego mostu w ciagu ulicy Kochanowskiego utrzymuje si¢ na
odcinku ulicy Nadbrzeznej od ul. Kochanowskiego do istniejacego mostu trasg drogi
lokalnej gtéwnej 024. KLG.

Ksztaltowanie zabudowy
Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.
Charakterystyka zagospodarowania terenu

Szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych -250m

Szeroko$¢ jezdni istniejace) - 75m

Istniejaca jezdnia i chodnik po realizacji przeprawy mostowej w ciagu drogi 024 KLG do
przeksztatcenia w ciag pieszojezdny o charakterze parkowym. Po realizacji mostu w ciagu
ulicy Kochanowskiego dopuszczalna obsluga komunikacyjna —wylacznie posesjl
bezposrednio przylegiych do bulwaru.

Ochrona starodrzewu. Uzupetnienie szpalerowego zadrzewienia przy ulicy.
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cd. ustalenia ZP.C.2
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej teren.
5.1. Prowadzenie sieci uzbrojenia terenu wylacznie podziemne, pod nawierzchniami ulicy 1

chodnikéw. Zakaz naruszania terenu zieleni.

UWAGA! Teren objety stref ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

1. Funkcja terenu :
Zesp6t zieleni wzdhuz ulicy Nadbrzeznej pomigdzy ulea Miynska i terenami plantow. Przez
teren parkowy droga piesza od ul. Mynskiej.

2. Ksztattowanie zabudowy

|2.1.  Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

4. Charakterystyka zagospodarowania terenu

4.1,  Szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych -250m

4.1. Droga dla pieszych pomiedzy brzegiem Iny a terenami mieszkaniowymi - dojscie do terenu
plantow.

42.  Zagospodarowanie terenu i elementy wyposazenia terenu o charakterze parkowym.
43. Ochrona starodrzewu. Uzupelnienie szpalerowego zadrzewienia wzdhuz granicy terendéw
mieszkaniowych.

S. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu
Oswietlenie terenu latarniami typu parkowego.

UWAGA! Teren objety strefa A" ochrony konserwatorskie;.




MLC.I16 |

A

T

.,.
T

€580 e

L s @i
e T A g RMER
1 . rx u.. ul.. ﬂ..—lL.u. .

. TERENY KOMUNTKACJT

e o) e

L] owenuc
: E ULICA GLOWNA

STARGARD
SZCZECINSKI

ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGC

/| UCHWAELA RADY MIEJSKIE] NR XV /148/95
Z DNIA 2305. 95 / DOTYCZACA TERENU W REJONIE ULIC

MEYNSKA - OGRODOWA - KOCHANOWSKIEGO

!/ PROJEKT /

_IWNZ>ONMZ; GRAFICZNE RYSUNKU PLANU

TERENY ZIELONE

I GRANCE OPRACOWANA -E' ZELEN PARKGW | SKWEROW
USTALENIA PLANU - I WODY OTWARTE

LINIE ROZGRANICZAJACE @.MM%WM mﬁzﬂp | GRUPY DRZEW
I [T I S

P PRZEZNA
KSZTAELETOWANIE ZABUDOY

SYMBOLE S OKRESLONVCH

im_%m—wﬂonw.)m_u >3> PRZESTRZEMNNEGCO

A ow @ QBOWIAZWACA LA ZABLT

SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

OKRESLONYCH W NINEJSZYM PLANE

MEJSCOWYM m NEPRZEKRACZALNA LINIA 73
PRZEZINACZENIE TERENU E B e kst
TERENY BUDOWLANE USTALENIA KOMPOZYCYINZ

MEIJSCA ARCHIEKTONICZNE
AKCENTOWANE

I URZADZEN THECHNICZNEJ

OBSEUGI MIAST
UG A NE ZAKEOCONY WIDOK Z PL

WYMOG LZGODNENIA KCNVie
PERZE! | ELEMENTOW PANCR=

i ZAMKNECE OS! KOMPOZYCY...
ULICA LOKALNA ZASADY PARCELACII TERE™

Lt
! ULICA DQJAZDOWA m mm-msmﬁ_vwﬂfnm»a_&no,g :
ooQrP DROGI PIESZE | ROWERQOWE “ |||||| g@ﬁmﬁaﬁcéa

TERENY URZADZEN NIEKTORE INNE USTALENIA
TECHNICZINYCH PRAWA MIEJSCOWEGO DOTYCZ
TERENU OPRACOWANIA
TERENY URZADZEN TECHNICINYCH USTALENIA KONSERWATOR!
Gaz D GRANCA STREFY PELNEJ
SERGSRS, SREDNEGO CSNENA NG KOS AT ORS
i . GRANICA STREFY PELNEJ
SAISGIG SREDNEGC CENENA GCHROMY KONSERWATORSKE
OBEKTY ZAKWALFKOWANE
TRAROSTACLE DO WPSU DO REJESTRU ZA3"
STREFY OCHRONNE
STREFA UCWAZLIWGSCI OD 23+
TR Enaosa oD
4] 25 50 75 nam

SKALA s s s

STOWARZYSZENIE PRACOWNI AUTORSKICH "AFIX" -




STARGARD
| SZCZECINSKI

 F 1| ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
m PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO
b

;i / UCHWALA RADY MIEJSKIE] NR XV /148/95
i Z DNIA 2305. 95 / DOTYCZACA TERENU W REJONIE ULIC :
j : MEYNSKA - OGRODOWA - KOCHANOWSKIEGO

/ PROJEKT /

[

ﬁONZ».ONHZS ng.HDNZm wy‘mCZNG 1F>2

TERENY ZIELONE
m GRANCE OPRACOWANA ZELEN PARKOW | SKWEROW

In

Sy
,

o E B LB R iy
TS EEE T g
S

USTALENIA PLANU WODY OTWARTE
£ LINIE ROZGRANIGZAJACE DR LERUPY DRZEW
DRZEWA | GRUPY CRZIEW
B ZGRA CE TERENY H.@H@H - PROEKTOWANE
= .
it o TERENW KREL OV CH KSZTALTOWANIE ZABUDOWY
a | OMC 1] QLB
e ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO m CHOWAZUACA LINA ZABLOGWY
L E SOy Semumocy
o u m Oy m NEPRIEKRACZALNA LA ZABLDCH.
: { F
a i i PRZEZNACZENIE TERENU @ B e ZakcANE
m ) TERENY BUDOWLANE USTALENIA KOMPOZYCYNE
|H...“|£||.. il __m I TERENY OGOLNO MESZKANIOWE PEas
. I - g MESCA ARCHTEKIONCINE
-8 TERENY KOMUNIKAC]T Ny AKCENTOWANE
U I URZADZEN TECHNICZNE]
5 begrod
a i OBSLUGI MIASTA NE ZAKLOCONY WCK Z PUNKTL
} -] —
3 —
- _u H | TERENY KOMUNKACK WYMOG UWGODNENS. XOMPOT! S
o i e e — PERZEI | ELEMENTONW PANDRAMY
d m | OROGHIULCE
L ”L ! ~
2 m - W4KLG ! wea ciomns i ] LAMKNECE OSt KCMPOIVCY INE
u m T wea Lokawe ZASADY PARCELAC]I TERENU
i a : - CigwhmmCa s
u m : . ULUCA DOIAZDOWA FOD2ALOW NERUCHOOICE
' L A~ DOPUSE A
" § LOCQ P| oeoc: eesi 1 rowerowe POOZALOW NERICHOMOSCI
E u TERENY URZADZEN NIEKTORE INNE USTALENIA
= 2 TECHNICZNYCH PRAWA MIEJSCOWEGO DOTYCZAC
.u L ey TERENU OPRACOWANIA
S ! =2 | | TERENY URLADIEN TECHNACZY CH USTALENIA KONSERWATORSK!
_JoMC 1oL - et
T e e mre e GAICCIAS SKEDNEGO C3nenA e n> 1 .
R P S Y GRANICA STREFY PELNE)
= ._rF |._. . _. ™ ;JH SHERABITERECO conenn .IM GCHRONY KONSERHATORSKES * 3
The i Bl O e
} T TRAFOSTACIE 2 .
! : ny OM.C.11/1
INS STREFY OCHRONNE

- : STREFA_UCIAZLMWOSCI OD ZAKLAT
P *POLLENA *

75

a 25 : 50 I m
SKALA =oosees—  cesprevsens soveemor

STOWARZYSZENIE PRACOWNI AUTORSKICH "AFIX " 19¢

TERENY OGOLNOMIESZKANIOWE [UPORZADKOWANIE ROZGRANICZEX| 4 A

2 TERENY OGOLNOMIESZKANIOWE [ WYDZIELENIA DZIALEK. DOZBROJENTE
TERENU |

3. TERENY O FUNKC.I MIESZANED [ ZMIANA FUNKCIT MIESZRANOWET NA
ILANDLOWS, USLUGOWA, SKLADOWA |



: MR YNSKA-OGRODOWA-KOCHANOWSKIEGO

<! || STARGARD
) & ¢+ || SZCZECINSKI
L% e R
: = 2" [ 4% i | ZMIANY PLANU OGOLNEGO ZAGOS-
Sy ! | PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
{ .U. " m_ ooaad»u».mm.m%%mﬂmmﬂﬂ W REJONIE ULIC:
7/

J‘I:“ 04()
Ul 4
Ll

!

G
|'

o

Il

% i | sIEEG WODOCIAGOWA I RANALIZAGYINA
8.5 / PROJEKT |

A

A,

TuNZ?ONHZH? GRAFICZNE RYSUNKU PLANU

mm GRANCE OPRACOWANA

USTALENIA PLANU

SIEC WODOMIAGOWA I KANALIZACYINA

BINEIACA KOMUNALNA SEC WODOCKGOWA

- . PROEXTOWANA ROZBUDOWA KCOMUNALNES SECI
WODOCIKGOWE]

ETNEJACA KOMUNALNA SEC KANALZACH
QSR ES

PROEKTOWANA ROZBUDOWA KOMUNALNES SECI
KANALZACS OGOLNOSPLAWNE

[ PSCTi ] ..

i
i

5‘-[}
N;.-i._,,.

| UNE ROZGRANICZAJACE TERENY
_ O ROINYM PRZEZNACZENM
;
H SYMBOLE TERENOW OKRESLONYCH
OMC 11| W PANE OcOINM
ZAGOSPODAROWANIA PREESTRIENMEGO
p SY TERENOW ELEMENTARNYCH

OKRESLONYCH W NINEJSZYM PLANE
NMESCOWYM

Q.
-
Du;

=

o
TR Ian

|
|
_ﬂm
j
|

tomn
i

o)

A

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

; m_ OBOWWZACA LINIA ZABLUDOWY

]

- m_ NEPRZEKRACZALNA LINA ZABUDOWY
3 BUDYNKI STN ZALECANE

{ DO ZACHOWANIA | ADAFTACE

ZASADY PARCELACII TERENU
OBOWIZLUACA LNA

m PODZIALOW NERUCHOMOSC)
DOPUSIGZALNA LINA
PODZALOW NERUCHOMOSC!

LAl
1«
E
e

£

IVEOND)
}_ ¥

Y

L

L

[

SKALA 2°T. o o

STOWARZYSZENIE PRACOWNI AUTORSKICH "AFIX" 1995




ey

SRR
Q)

-~

SN

J

B!
i

Y 3 - i
e b
X

A
OXC
e

g
~
:
Ly

ot

1<
r [

/

{

#.. !
L.

W ] o

G BRI S
, I 1!

LN T EV A

—_
7

P o - HE
ST E R el g S e e

G ,_runn.wn A3

STARGARD
SZCZECINSKI

ZMIANY PLANU OGOLNEGO ZAGOS-
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO
DOTYCZACE TERENU W REJONIE ULIC: |
MLYNSEA-OGRODOWA-KOCHANOWSKIEG: «

ZAOPATRZENIE W CIEPLO 1 GAZ

/ PROJEKT

ﬁ OZNAGZENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU!

m GRANICE OPRACOWANA

USTALENIA PLANU

ZAOPATRZENIE W CIEFLO I GAZ

GAZOCAG SREDNEGO CENENA
- BINEIACY

mﬁonﬁm wnmczmmonmzmz,,
- PROEKTOWANY

CEPLOCIAG PROJEKTOWANY

LINIE ROZGRANICZAJACE

LUNE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACIZEN

SYMBOLE TERENOW OKRESLONYCH
OM.C 11| W RANE GGONYM

ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO
Sv! E TERENOW ELEMENTARNYCH
bty

ONYCH W NINEJSZYM PLANE
MESCOWYM

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

m OBOWIAZUIACA LNIA ZABLDOWY
o rerassinctaun o maowr
BUOYNKI BINEJACE ZALECANE
DO ZACHOWANIA | ADAPTACI

ZABADY PARCELAC]I TERENU

OBOWAJUIACA LNA
m PODZALOW NERUCHOMOSCI

DOPUSICZALNA LA
H PODZALOW NERUCHOMOSCI

SKALA a°Ts o+ o

; STOWARZYSZENIE PRACOWNT AUTORSKICH AFTX" 1995



STARGARD
SZCZECINSKI

ZMIANY PLANU OGOLNEGO ZAGOS-
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO
DOTYCZACE TERENU W REJONIE ULIC:
MEYNSKA-OGRODOWA-ROCHANOWSKIEGO

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

(o
g

And~lnonc

wal
.

/ PROJEKT ;

S b
e

1..__::' ',f‘"\.. .

W

_ OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU

mm GRANICE OPRACOWANA

USTALENIA PLANU

’é:!;

/ 0O OON T
| s

O
&

o,

palin )

N’T‘)g W ENERGIE ELRKTRYCZNA
+

LINA KABLOWA B kV SINEJACA

1
]

LNA KABLOWA 15 kv PROJEKTOWANA

A
i
|

LNA KABLOWA D4 KV STNEIACA

LNA KABLOWA 04 KV PROEKTOWANA

E TRAFOSTACUE

LINIE ROZGRANICZAJACE

LINEE_ ROZGRANICZAACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENL

SYMBOLE TERENOW OKRESLONYCH
OMC 11| W PiANE OSOINYM

ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO
SYMBOLE TERENCOW ELEMENTARNYCH

OKRESLONYCH W NNEISZYM PLANE
MEJSCOWYM

TR
L OO,

4, 1|ﬂw o_s.o.:.\ﬂ | L 3 | |
i) ._ . : m
D, e

A‘\—'Jl“'--"‘,_ ¥

1
SN

KEZTARTOWANIE ZARUDOWY

OBOWIAZLLIACA LINIA ZASUDOWY

NEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY i

BUDYNK] BTNEJACE ZALECANE
DQ ZACHOWANIA | ADAFTACY

ZASADY PARCELACH TRERENU
OSOWAZUIACA LNIA
PODZALOW NERUCHOMOSCI
DOPUSZCZALNA LINIA
PODZALOW NERUCHOMOSCH

SKALA  .20s o o

STOWARZYSZENIE PRACOWNI AUTORSEICH "AFTX’ 1995

-




Ly ST

e e e

. _O_smu ::._ 3

DY =

\ O,.é L..;

Ty

1

Q0G0

f

[oleje
A

J

P
i

u; X}

L
Al
=

L

D,

o,

o

L.

| S——
[

ey

[

>

) ‘-'::H

l-."—"_d{_‘

i "R R

P

STARGARD
SZCZECINSKI

ZMIANY PLANU OGOLNEGO ZAGOS-
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO
DOTYCZACE TERENU W REJONIE ULIC:
MEYNSKA-OGRODOWA-KOCHANOWSKIEGO

TELEKOMUNIKACJA / PROJEKT |

_ OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU

1

m ! GRANICE OPRACOWANA

m _ ROZIDZELCIA KAMALZACIA
. TELEFONCZNA BINEIACA
ROIDZELCIA KANALZACIA
| TREFONCINA PROXTOWANA

LINIE ROZGRANICZAJACE
LNE ROZGRANCZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENU
. SYMBOLE TERENOW OKRESLONYCH
OMC ._._ { W PLANE OGOINYM
ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO
Q TERENOW ELEMENTARNYCH

CKRESLONYCH W NINESZYM PLANE
MESCOWYM

KEZTAR TOWANIE ZABUDOWY

m_ | OBOWIAZUACA LNIA ZABLDOWY
!
m _ NEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
| BUDYNKI ETNEJACE ZALECANE
DO ZACHOWANIA | ADAFTIACS

ZASADY PARCELACI TERENU
OBOWAZIIACA LNA
m PODZALOW NERUCHOMOSC!
| DOPUSIGIALMA LN
. PODZALOW NERUCHOMOSCT

'

SKALA <"y . .

|
|
STOWARZYSZEMIE PRACOWNI AUTORSKICH °AFIX* 1995 |
]




Zmiany migscowego planu ogélnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczqce
rejonu ulic: Mbmskiej - Ogrodowey - Kochanowskiego.
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Zatgcznik 1

Prognoza K ,_ﬁtkow .

mxejscowegoA planu "bgolnego zagospodarowama przestrzennego

Prognoza zostata sporzadzona z uwzglednieniem informacji zawartych w:

1. Projekcie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego, dotyczacym terenu w rejonie ulic: Miynska - Ogrodowa -
Kochanowskiego;

2. Programie ochrony $rodowiska dla miasta Stargardu Szczecifiskiego, opracowanego przez
BS i PRPW w Szczecinie, przez zesp6t pod kierunkiem mgr K. Mieszkowskiej i mgr A. Dryl
(1988);

3. Atlasie zanieczyszczen powietrza 1 natezenia hatasu dla Stargardu Szczecinskiego,
opracowanego przez Ofrodek badan i kontroli srodowiska w Szczecinie, przez zespot pod
kierunkiem mgr K. Jurkowskiej (1986);

4. Inwentaryzacji zieleni i koncepcji zagospodarowania terenow zielonych w Stargardzie,
opracowana przez BS i PRPW w Szczecinie, przez zesp6t pod kierunkiem mgr nz. M.
Rabinskiego;

5. Studium warunkéw fizjograficznych - mgr K. Mieszkowska;

6. Ocenie mozliwosci ksztaltowania ekologicznego doliny Iny w rejonie Stargardu
Szczecinskiego - dr L. Wotejko;

7. Wnioskach do projektu Zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacych terenu opracowania, w zakresie:



Zmiany migiscowego planu ogolnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczace
rejonu ulic: Mbyriskiej - Ogrodowey - Kochanowskiego.
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- ochrony srodowiska wg pism: OSB-16/7322/30/95 z dnia 27. 06.95, OSB-23-6137/1/2/1 z
dnia 28.06.95 1.

- ochrony sanitarnej, na podstawie wniosku Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej w Stargardzie Szczeciiskim TSSE-NZ-198/985/95 z dnia
12.05.95r.

Ustalenia Zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecifiskiego dotyczace terenu w rejonie ulic: Miynska - Ogrodowa - Kochanowskiego, nie
powoduja negatywnych skutkéw dla Srodowiska przyrod'r'ﬁczego, ktére moglyby wynikaé z
projektowanych zmian przeznaczenia terenu.

Ustalenia planu okreslaja zakres prac istotnych -dla poprawy warunkow srodowiska

przyrodniczego, a w szczegdlnosct:

- zapewniaja ochrona istniejacych ogélnodostepnych terenow zielonych na obszarze objetym
opracowaniem,

- poprzez wskazniki dopuszczalnej powierzchni zabudowy 1 ninimalnego udziatu terenow
zielonych i nieutwarzonych w obrebie dziatek budowlanych zmierzaja do ochrony warunkow
przyrodniczych w bezposrednim sasiedztwie miejsc zamieszkania,

- eliminuja funkcje mieszkaniowa w strefie uciazliwosci od zaktadu chemicznego ""Pollena™,
wprowadzajac strefe posrednia izolujac tereny mieszkaniowe od terendéw rodukeyjno -
sktadowych,

- wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard terenoéw mieszkaniowych.

Specyfika terenu objetego opracowaniem wynika z jego funkcji mieszkaniowej. Celem planu jest
zapewnienie jak najkorzystniejszych warunkéw zamieszkania i ochrona przed uciazliwoscia

powodowang przez uzytkownikow terenow sasiednich.
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Zatacznik 2

Stargard Szczecinski, daia 08 sierpania 1685 v .



Zmiamy miejscowego planu ogélnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczqce
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-PODSTAWA PRAWNA -

1. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 89,
poz. 415 ) , obowiazujaca od dnia 01 stycznia 1995 1.

2 Ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci ( Dz. U. nr 30, poz. 127 z 1991 r. wraz z p6zniejszymi zmianami ) ,

3. Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 01 marca
1995 r. w sprawie szczegotowych zasad ustalania wartosci nieruchomosci
(M. P.nur 13, poz. 163 ). -

-ZRODELA INFORMACIJI-

1. Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego , zatwierdzony uchwatg nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskie;
z dnia 17 maja 1994 r. wraz ze zmianami zatwierdzonymi uchwata Rady Miejskiej
nr VII/71/94 z dnia 01 grudnia 1994 1 .

2. Uchwata Rady Miejskiej nr XV/148/95 z dnia 23.05.1995 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic :
Miynskiej - Ogrodowej - Kochanowskiego .

3. Analiza cen transakcyjnych gruntéw w 1994 i 1995 r . na terenie miasta Stargardu
Szczeciniskiego , w rejonie omawianych terenéw objetych zmianami .

W nowym systemie planowania przestrzennego gminy maja
mozliwoéé ksztattowania przestrzeni , ale 1 ponosza za nig odpowiedzialnosc .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem
gminnym . Ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezy
do zadan wiasnych gminy .

Zarzad gminy podejmuje decyzje o sprzedazy lub o oddawaniu
gruntow w uzytkowanie wieczyste kierujac si¢ , migedzy innymi ich wartoscia

rynkowa, .

Warto$¢ rynkowa gruntow w warunkach gospodarki rynkowe;
nie jest jednakowa w przestrzeni zurbanizowane; .
Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego do zabudowy okreslenie wartodci rynkowej gruntow winno
uwzglednia¢ przestrzenne zroznicowania preferencji lokalizacyjnych tego samego
przedmiotu wzgledem rdznych mozliwosci lokalizacji oraz ich uzytkowania .
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Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobna
ceng mozliwa do osiagniecia w warunkach normalnie funkcjonujacego rynku , czyli
jest opinig o prawdopodobienstwie uzyskania ceny na rynku .

Inaczej mowigc - stanowi prognozg ceny transakcyjnej , a tym
samym odgrywa znaczaca rol¢ w gospodarce nieruchomosciami , poniewaz migdzy
innymi jest podstawa do :

- obliczania oplat , planistycznych " zwiazanych ze zmianami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego..

Realizacja tej procedury to : .

- przyrost wartosci nieruchomosci AW w pewnym okresie czasu AT , pomnozony
przez ustalony ( 30 % ) w przepisach wspotczynnik redukcyjny ( art.36 , ust. 3 )
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym , daje

optate planistyczng .

SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu w zwiazku z uchwaleniem lub
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a wiasciciel zbywa
te nieruchomos$¢ 1 nie korzysta z odszkodowania , wykupienia lub zamiany - to

~ gmina winna wyptaci¢ odszkodowanie réwne obnizeniu wartosci nieruchomosci .

AW, =W, - W,

AW_ - wysoko$¢ odszkodowania ( przyrost wartodci )

Q

W, - warto$¢ przed zmiang funkcji

1

W

2

- warto$¢ po uwzglednieniu nowej funkcji

2) Jezeli warto$¢ nieruchomosci wzrasta w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego , a wiasciciel zbywa te nieruchomos¢ , prezydent
( wojt , burmistrz ) pobiera jednorazows oplate , okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoscei w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .
- Wysokosc tej optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci .

AW, - przyrost warto$ci nieruchomosci i maksymalng oplat¢ zwigzang

ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sig¢ na dzien zbycia
nieruchomosci .

AW = (W, - W ) x 0,30 (max )
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Jezeli warto$é nieruchomosci ulegla obnizeniu a wlasciciel
zbywa ( wokresie 5 lat od daty uchwalenia planu ) nieruchomos¢ , to moze zadac
od gminy wyrownania réznicy wartosci .

W przypadku za$ , gdy warto$¢ nieruchomosci wzrosnie
i wiasciciel j Ja Zbywa ( tez w okresie 5 lat ) , to gmina pobiera oplate w wysokosci
nie wyzszej niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci .

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH zbywanych gruntéw w latach 1994
i1995r., poloionych w rejonie ulic : Mlynhskiej - Ogrodowej - Kochanowskiego ,
- pozwala zauwazy¢ , zZe :

- przecietna cena rynkowa 1,0 m? gruntu wahata su; w granicach od 7,00 - 14,00 zt

PROGNOZA ZMIANY WARTOSCI GRUNT()W NA SKUTEK
UCHWALENIA ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- przy zatozeniach :

1. Wylacza si¢ z analizy tereny publiczne 1 ogblnodostgpne .

2. Zaktada si¢ wprostproporcjonalng zwyzke wartodci terendw przygotowywanych
do uptywu czasu .

. Przyjmuje si¢ jako wyj$ciowa warto$¢ rynkowa 1,0 m? gruntéw w tym rejonie
miasta , rowna

W

- dla funkcji mieszkaniowej  od 7,00 - 12,00 z ,
- dla funkcji handlowo - ustugowej , itp. - 14,00 z

4. W przyjetej wyjsciowej wartosci rynkowej 1,0 m? gruntu nie uwzglednia sig

- indwidualnych ulepszen terenu przez dotychczasowego wiasciciela,,
- bezpo$redniego otoczenia i sasiedztwa ,

- wielkosci dziatek .

- czasu podazy terendw 1 1ch popytu ,

- sposobu i formy dotychczasowego uzytkowama ,

- atrakcyjnosci lokalizacji poszczegdlnych dziatek .



Zmiany migscowego planu ogolnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyezqce
rejonu ulic: Mhmiskief - Ogrodowe; - Kochanowskiego.

5. Przyjmuje sie czynniki wplywajace na zmiang wartosci gruntéw w zwiazku
ze zmiana planu zagospodarowania :

- za wplyw na podniesienie standardu otoczenia + 15 %,
- 2a podziat geodezyjny dziatek i przygotowanie do zbycia + 10%,
- za wylaczenie funkcji mieszkaniowej a wprowadzenie funkcji mieszanej
( ustugowo - handlowej , sktadowej , itp ) + 30 %,
- wyposazenie gruntéw w urzadzenia energetyczne , gazowe + 15 %,
- urzadzenia komunalne : wodociag , kanalizacja + 40 %,
- telefon + 5%,
- centralne ogrzewanie ( zdalaczynne ) + 30 %,
+ 25%.

- droga o nawierzchni utwardzone)



Zmiany migiscowego planu ogolnego zagopspodarowania przestrzemnego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcee

rejonu ulic: AMbvriskizi - Ogrodowey - Kochanowskiego.
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% wskaznik Optata
Lp. | Teren Powierzchnia | Zmiana czynnika zZmiany planistyczna
(wihasciciel ) | wha wartoéci AT | (30% x AT)
1 2 3 4 5 6
1. | OM.C. 11/1 0,39 Zmiana funkcji mieszkaniowe; +30 + 9%
( miasto ) na handlowo - ustugowg itp.
Zmiana standardu otoczenia +15 + 45%
Podzat geodezyjny dziatek + 10 +30%
Dozbrojenie w centralng sie¢ '
ogrzewania + 30 + 9,0%
razem : +85 +25,5%
2. |OM. C. 1172 0,52 Wydzelenie geodezyjne dziatek +10 +3%
('miasto ) Funkcja mieszkaniowa +10 +3%
Uporzadkowanie otdczenia +15 +45%
razem : +35 + 10,5 %
3. | OM. C.11/3 0,59 Zmiana funkcji mieszkaniowej na +30 +9%
( miasto ) handlowo - ustugows, itp.
Uporzadkowanie otoczenia +15 +4,5%
Podzat geodezyjny dziatek +10 +3%
Dozbrojenie w sie¢ cieping +30 +9%
razem : + 85 +255%
4. | OM. C. 11/4 0,33 Wydzielenie geodezyjne dziatek +10 +3%
( miasto ) Funkcja mieszkaniowa +10 +3%
Uporzadkowanie otoczenia +15 +4,5%
razem ! + 35 +10,5%
5. | OM. C. 11/5 0,12 Bez zmian
( miasto )
6. | OM. C.11/6 0,81 Wydzielenie geodezyjne dziatek +10 +3%
(muasto ) Funkcja mieszkaniowa + 10 +3%
Uporzadkowanie otoczenia +15 +4,5%
Dozbrojenie terenu : 3
- W energie i gaz +15 +45%
- wodociag i kanalizacje +30 +9%
- droga utwardzona +20 +6%
razem + 100 +30%
7 OM. C. 0,24 Teren ogolnodost
11/7D Somocostey
{ miasto )




Zmiany miefscowego planu ogélnego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqce
rejonu ulic: Mbiskiej - Ogrodowes - Kochanowskiego.
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1 2 3 4 5 6
8. | OM.C. 1178 1,17 Funkcja mieszkaniowa +10 + 3%
( miasto + Zmiana standardu otoczenia +15 + 45%
wiasciciel ) Podzat geodezyjny dziatek + 10 +3,0%
Dozbrojenie w energig elektrycz-
ng , wodociag , kanalizacje ,
droge utwardzong + 65 +19,5%
razém : + 100 +30 %
9. | OM. C. 0,44 Teren ogolnodostepny
11/9L
( miasto )
10. | OM.C.11/10 0,86 Uporzadkowanie otoczenia +15 +4,5%
( miasto ) Rozgraniczenia od strony
plantow +10 +3%
razem : +25 +75%
11. | ZP.C.1 0,23 Teren ogdlnodostepny
( miasto )
12. | ZP.C.2 0,30 Teren ogdlnodostepny
( miasto )
13. | ZP.C.2 0,08 Teren ogdlnodostepny
( miasto )
6,08 Sredni wskaznik + 66,42 +19.92 %




Zmiany miejscowego planu ogéinego zagopspodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgce
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WNIOSKI 1 ZASTRZEZENIA

1. Niniejsze opracowanie przedstawia przewidywana ( prognozowang ) zmiang
wartodci gruntéw , na objetym opracowaniem terenie , czyli przyrost wartosci
terendw $rednio 0 66,42 % oraz przewidywana stawke $rednia w wysokosci
19,92 % , ktora moze stuzy¢ do naliczania oplaty planistycznej .

2. Przedstawione w pkt. 1 wysokosci przyrostu wartosci gruntu oraz optaty
planistycznej sg érednie do terenu objetego opracowaniem .

3. Zatacznik graficzny przedstawia podziat terenéw z uwzglednieniem ich funkcji ,
oraz podobiefistwa i zbieznosci wartosci gruntow , przyjetych w opracowaniu
na dzief 08 sierpnia 1995r. .

1. Tereny ogdlnomieszkaniowe - 12,00 zt/m?
2. Tereny og6lnomieszkaniowe - 7,00 - 12,00 zt/m?
3. Tereny handlowo - ustugowe itp. - 14,00 zt/m?

4. Zastrzega si¢ wykorzystanie przedmiotowego opracowania wytacznie jako
wstepnego zobrazowania przewidywanego wzrostu wartosci gruntu oraz wysokosci
oplaty planistycznej w zwiazku z uchwalaniem zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .

5. Przyrost wartosci nieruchomosci 1 maksymalng oplate zwiazang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci ustala si¢ na dzien zbycia nieruchomosel .

BIEGLY || |
LS a
Rzeczoznawca d/s Szatp n
Nieruchomasci (Upr. M.G.R nr 280
z dnia 26 08.1693|
inz. Halina Ied.rg .
Stargard Szcz., ul, Suchar?kwgo 3g/3
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