Uchwala Hr XXII/235/95
Rady Miejskiej w Stargardzie 8zczecifiskim
z dnia 28 listopada 1995 r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogélnegoe zagospodarowania
przostrzennego miasta Stardardu Bzczecirfiskiego, dotyezaced
terenéw na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie ulic ; Broniewskiodo.
"ad Jaru®™ - Hiepodleglofici do tordw kolejowych PEP.

Na podstawie art. 18 ust. & pkt S ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie terytorialnym / Dz. U. Nv 16, poz. 93,
Nv 34, poz. 199, Nr 43, poz.253, Nr 89, poz., 518, =z 1991 r.
Nv 4, poz. 18, N+ 110, poz. 473, z 1992 r». Nr 85, poz. 428, Nr
100, poz. 4939 , z 1993 v, Nr 17, poz. 78, z 1994 r. , Nr 122,
593, z 1995 r. Nr 74, poz.368, Nr 124, poz. 601/,
oraz art. B8 ustawy z dnia 7 lipca 1934 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. Nr 89, poz.415/ Rada Miejska
w Starpgardzie Szczecinskim stanowi, co nastgpuje :

poz.

Uchwala sig zmiang planu ogélnepgo zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczaca tere—
now na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie ulic : Broniewskiego,

"od Jaru" ~ Niepodlegloéci do tordéw kolejowych PKP
zatwierdzonego uchwaia LXXXIII/Z451/94 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecitiskim z dnia 17 maja 1984r. /Dz. Urz. Woj.
Szeoz. z 1984 vr., Nr 9, poz. 73 , zmiany Nr 10, poz. 76, Nr 135,

poz. 137 /.

Wi
v

1. Przedmiotem zmiany planu sa @

— szozegblowe wytyczne do zabudowy i zagospodarowania terenu
o symbolu OM. B20O3 OM. B213; OM. B&7 1 MM.B19
przeznaczonego w planie ogélnym w czgdéci :
a) pod cele ogdlnie mieszkaniowe,

b) i jako teren wylacznie mieszkaniowy.
Obszar zmiany obejmuje teren polozony w rejonie ulic :
Broniewskiego, "od Jaru" - Niepodlegloéci do toroéw

kolejowych PKP.
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Prejekt zmiany mlanu OEDINSED ZARCERCJdArowania
rFrz@stirzennego miasta Starsardu Szczocinzskisgoe, dotyvozaoy
torendw na Oszisdlu Pyrzvekim w rejonis ulic
Broniewskiego, "od Jaru” - Hispodlisgicici 4o torsw
kolsjowysh PXP, QWanv w dalszs] czgicil "rrojskism zmianv"
byi wriociony do publicznssgo wglgadu w dniach od 11 do 34
raZdzisrnika 1965 .

Zgodnis z arti. 23 i 24 1ELAWY ¢ ZTagosmodarowaniu presa-
irzennym, w okresies wyviofsniz i w ierminis 14 dni pe uriywis
ckreseu wyicZenia kazdy, kto kwestionuje ustalenia zrzyigtes w
Frojekcis zmiany mofe woissd Frosiasst cocraz kaid‘,ﬂyurngo in-
t8re3 prawny ilub uprawnisniz Zzostsly Tiaruszone przez wnstale-
nia rrevjste w projskcies Zmiany, moZs wnissé zarzut,

W okrezie przeswidzianym do skiadania Frotestdw 1 zZarzutdw

nis wpiyngiy proteaty i zarzuty,

Wrivngly naiomiast wnioski ad

1. 8pdideislnia Hiszzkaniowa w Stargardzis Srczscifskim

2. Fansiwowa Siuzba Ochrony Zabvikow Oddzial Wojewddzli
w Szgzecinis

3., Huzsum Narocdows w S8zczacinis

4, Telokomunikacja Polska S.A. ZTaklad Telskoemunikacii
W Szogecinis Rejon Telekomunikacii w Etarsardzis
Ezcmscinskim

Z. Homsnda REsjicnowa Fariztwowsj Strazy Feozarne] w Siargardczis
Szczecifizkim

$., Polzkie Gérniciwo Haftows i Gazowniciwo Eakiad Gazowniczy
Szozecin

T. Erawczvk Gragvna zam. ul Econarskissc 7/3 w Stargardzis
Szgzecifizkim

8., Zarzsd Nienism Eomunalnvm v Siargardcis Szczscifizkim

$. Homesnda Wojoswddzka Policji w B=zczscinis

0. Zespdl Zakiaddw Opiski Zdrowoine] w S8targardzis
Szozecinakim

1. Urzsd Wojewddzski w Szozscinis Wydzial Cchrony Srodowizka
i Hadzoru Dudowlansso

2. Urzzd Wojowddzki w Szozscinis Wojewédzkl Eomsasrwator
Frzyrody

3. Urzad Wojswddzki w Srcrecinis ¥ydzial Infrastiruktiury
Techmicened

4. Urzad Woiswddzki w Srcos: ie Wydziail Goseodarki
Hisruchomeodciami i Gscds

$. Urzad Wojeswsdeski w Szozscinis Woiswddzki Inspektorat
Ooreony Cywilnsej

¢, Urzad Wojewddzki w Szozscinis Wrdzial Zdrowia 4/s
Lecznistwa

7. Teresa i Jaroslaw Funka =am. wul, Dacsyhiskisge 1@
w Stargardzie Szczscifskim

5, Paifdistwows Przsdsisbicrstws Uzytiscenosdcl Publicznei Focrtia
Polska Dyrskoija Ckrsgu Poczivy w Szozscinis
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Fomorska Dyrekcja Okregowa Kolei Fanstwowych w Szczecinie
Fanstwowa Inspekoja Sanitarna Panstwowy Terenowy
Inspektor Sanitarny w Stargardzie Szczecitiskinm

Regionalna Dyrekcja Lasdw Panstwowych w Szezecinie

Urzgd Miejski w Stargardzie Szczecidviskim Wydzial
Gospodarki Nieruchomodciami

Uwzgledniono weszystkie wnioski.
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OPIS ZMIANY PLANU OGOLNEGO

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARGARDU SZCZECINSKIEGO
DOTYCZACEJ TERENOW NA OSIEDLU PYRZYCKIM

W REJONIE ULIC: BRONIEWSKIEGO, ,,0D JARU”
-NIEPODLEGLOSCI DO TOROW KOLEJOWYCH PKP.
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1. WSTEP
1.1.Podstawa formalno - prawna opracowania.

Umowa o dziefo nr 78/A4/95 r. zawarta pomigdzy Zarzgdem Miasta Stargard
Szczeciniski a Spotka Projektowa ,STUDIO A4’ w Szczecinie. -

1.2.Podklady mapowe.

- wtérnik mapy sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500 wykonany przez
Zaktad Ustug Geodezyjno - Kartograficznych, Spotke Cywilng w Stargardzie
Szczecinskim, sporzgdzony przy wykorzystaniu mapy zasdniczej w skali 1:500.

Aktualno$é wtérnika - na dzief 15.05.1995 1. B

1.3.Materiaty wyjéciowe.

Materiaty wyjéciowe opracowania stanowity:

« Whiv podktady mapowe.

- Szczegotowa inwentaryzacja urbanistyczna wielobranzowa terenu objetego
zmiang planu w skali 1:500, wykonana przez ,Studio A4” w lipcu 1895T.

« Studium $rodowiska przyrodniczego terenu objetego zmiang planu, wykonane w
skali 1:500 przez ,Studio A4’ w czerwcu - lipcu 1995 1.

« Whnioski instytuciji, przedsigbiorstw, organizacji i 0sob prywatnych zgtoszone przed
oraz w trakcie opracowywania projektu zmiany planu.

« Wykaz wtascicieli - wtadajgcych, obreb 16, 19 - miasto Stargard Szczecinski,
opracowany przez Zaktad Ustug Geodezyjno - Kartograficznych sc. w Stargardzie
Szczecinskim.

. Plan realizacyjny zagospodarowania terenu szpitala rejonowego W Stargardzie
Szczecifiskim, opracowany przez Biuro Studiéw i Projektéw Stuzby Zdrowia w
Warszawie w 1985 1.

- Plan szczegoltowy zagospodarowania terenu osiedla mieszkaniowego
,Pyrzyckie” wykonany przez Miastoprojekt Szczecin w fatach ..................

- Obowigzujacy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
Szczecifiski, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
Nr LXXXI1/451/94 z dnia 17.05.1994 r wraz ze zmianami do planu
wprowadzonymi uchwaig Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
Nr VII/71/94 z dnia 1.12.1994 1.

. Warunki architektoniczno - urbanistyczne do projektu zmiany planu ogdlnego w
rejonie ulic: Broniewskiego, ,od jaru’-Niepodlegtosci do toréw kolejowych PKP.



1.4.Zakres przestrzenny, merytoryczny i czasowy opracowania.

Projektem zmiany planu objeto cze$¢ obszaru potozonego na terenie Osiedia
Pyrzyckiego, zapisanego ustaleniami o symbolach: MM.B.19, OM.B.20 i OM.B.27
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecifiskiego. Powierzchnia terenu opracowania wynosi 30,1 ha.
Opracowanie wykonane zostato jako petnobranzowe, kompleksowe w okresie
czerwiec - wrzesien 1995.

1.5.Metoda opracowania.

Przyjeto metode opracowania projektu zmiany planu spdjng z metodg
opracowania planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciniskiego, dajgcg mozliwoS¢ komputerowego zapisu rysunku i
tekstu planu.

2. CZESC PROGRAMOWO - PRZESTRZENNA
2.1.Zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno - przestrzennej.

Projektem zmiany planu objeto tereny w przewazajgcej czeSci
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo oraz dziatke zaniechanej budowy szpitala
rejonowego.

Rozpoczeta realizacja szpitala stworzyta uwarunkowania rozwigzan
projektowych w postaci:

- wykonanych magistralnych ciggdw infrastruktury podziemnej
- czeSciowo zrealizowanych obiektéw szpitala:
- budynku administracyjno - warsztatowego wykonanego w stanie surowym
Zamknietym,
- budynku kottowni - wykonanego w stanie surowym nieukoriczonym (w okoto
70% zaawansowania) w konstrukcji stalowej,
- pawilonu potozniczo - ginekologicznego - wykonanego w stanie surowym do
wysokoéci | pietra (konstrukcja szkielet z ram zelbetowych typu ,H").
oraz obiektow zaplecza budowy.

Do dalszej realizacji i adaptacji zakwalifikowano obiekt administracyjny oraz
zelbetowg konstrukcje pawilonu szpitalnego; pozostate obiekty przeznacza sig do
likwidacji, przy czym do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie -
z przeznaczeniem na funkcje nieucigzliwe - obiektéw zaplecza budowy. Ponadto
zachowuje sie zasadniczo w projekcie zrealizowone magistralne sieci inzynieryjne,
wigczajac je w tereny publiczne - w linie rozgraniczajace projektowanych ulic oraz
w tereny ustug.



Projekt wprowadza na teren objety zmiang planu mieszkalnictwo vyfacznie
jednorodzinne, z dopuszczeniem na dziatkach budowlanych funkgji
niemieszkalnych na zasadach ,terenéw ogéinie mieszkaniowych” (za wyjatkiem
rejonu ulicy Niepodlegtoéci, gdzie dopuszcza sig realizacie matych doméw
mieszkalnych).

Na wydzielonych terenach, giéwnie na dziatkach przyporzgdkowanych
obiektom poszpitalnym, przewiduje sie rozwéj ustug publicznych (o$wiata, zdrowie,
osrodki ustug o charakterze osiedlowym) badz usfug komercyjnych, nie
powodujgcych obnizenia standardu sgsiadujgcych terenéw mieszkaniowych.

Plan zaktada nasycenie terenu zielenig poprzez:

* wprowadzenie strefy zieleni parkowej, rekreacji i sportu w pasie przy linii
kolejowej PKP. -

* rezerwacje terendw zieleni wewnatrzosiedlowej z placami zabaw dla dzieci

- okreslenie zasad wprowadzania oraz minimalnego udziatu zieleni na dziatkach
budowlanych.

- zielen przyuliczng w postaci trawnikéw, krzewdw oraz nasadzen drzew.

StruktUry projektowane respektujg walory krajobrazowe, wynikajgce z
uksztattowania terenu, sprzezonych powigzan widokowych ze Starym Miastem
oraz ekspozycji terenu opracowania z linii kolejowej.

Proces ksztaftowania wyrazu architektonicznego osiedla sterowany bedzie
ustalaniami podstawowymi i szczeg6towymi, dotyczgcymi: wysokosci zabudowy,
ksztaftowania dachow i elewaciji obiektdw, charakterem ogrodzen itd. .

2.2.Elementy zagospodarowania obszaru.

MIESZKALNICTWO

Na obszarze opracowania wydzielono pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng 259 dziatek, na ktérych zamieszka c.a. 1300 mieszkancéw.
Przewiduje sie realizacje 32%, tzn. 83 doméw mieszkalnych w zabudowie zwarte;j,
co stanowi¢ bedzie 17% terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
(3,1ha).

Pozostate 68% dziatek przeznacza sie pod budownictwo woinostojgce ze
wskazaniem bgdZ dopuszczeniem na czeéci terendw okreslonych w planie
zabudowy w uktadzie blizniaczym oraz matych domdéw mieszkalnych.
Powierzchnia dziatek w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej wyniesie 15,1 ha,
tzn. 83% powierzchni terenéw mieszkaniowych.

Przecigtna wielko$¢ dziatki :

- w zabudowie wolnostojgcej -858 m2;
- w zabudowie zwartej -358 m2.

Zestawienie powierzchni wszystkich dziaiek projektowanych w zabudowie

mieszkaniowej przedstawia tablica nr.1.




Numery dziatek zaznaczono na planszy rysunku planu.

v
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALE W ZABUDOWIE MIESZKANIOWE ]

tablica nr 1 y
Nr. kolejny dziatki
L.p. | Symbol terenu |w terenie elementarnym Powierzchnia w m2
wydzielonym w planie ogdinym
MM.B.19/01
1 1 1211
2 2 899
3 3 1022
4 4 734
5 5 861
6 6 966
7 7] 1066
8 8 1148
MM.B.19/02
9 9 649
10 10 670
11 11 670
12 12 658
MM.B.19/03
13 13 735
14 14 540
15 15 540
16 16 540
17 17 540
18 18 528
19 19 680
20 20 680
21 21 599
22 22 540
23 23 540
24 24 827
MM.B.18/04
25 25 871
26. 26 634
27 27 634
28 28 741
29 29 729
MM.B.19/05
30 30 719
31 31 731
32 32 721
33 33 731
34 34 702
35 35 708
36 36 731
37 37 721
38 38 731
39 39 719




Nr. kolejny dziatki
L.p. | Symbol terenu. |w terenie elementarnym Powierzchnia w m2
wydzielonym w planie ogdinym
MM.B.19/06
40 40 490
41 a1 500
42 42 500
43 43 500
44 44 500
MM.B.19/07
45 45 795
46 46 636
47 47 666
48 48 642
49 49 774
50 50 741
51 -51 736
52 52 748
MM.B.19/08
53 53 741
OM.B.20/01
54 1 766
565 2 1120
56 3 768
57 4 902
38 5 811
59 6 803
OM.B.20/02
60 7 884
61 8 737
62 9 734
63 10 763
64 11 1201
65 12 718
OM.B.20/03
66 13 1303
67 14 794
68 15 517
69 16 860
70 17 688
71 18 666
72 19 1141
73 20 666
OM.B.20/04
74 21 648
75 22 805
76 23 770
77 24 750
78 25 925
79 26 865
80 27 878
81 28 g10
82 29 792
83 30 671




Nr. kolejny dziatki
L.p. | Symbol terenu ‘|w terenie elementarnym Powierzchnia w m2
wydzielonym w planie ogéinym

MM.B.20/04
84 31 806
85 32 891
86 33 833
87 34 703
88 35 915
89 36 886

OM.B.20/05
90 37 1031
91 38 821
92 39 1117
93 40 1331
94 41| 837
95 42 903
96 43 775
97 44 825
98 45 733
99 46 847

OM.B.27/01
100 1 692
101 2 729
102 3 728
103 4 768
104 5 1050
105 6 3032

OM.B.27/02
106 7 771
107 8 756
108 9 901
109 10 546
110 11 261
111 12 270
112 13 279
113 14 421
114 15 682
115 16 625
116 17 625
117 18 651

OM.B.27/03
118 19 758
119 20 804
120 21 799
121 22 786
122 23 776
123 24 752
124 25 792
125 26 854
126 27 918
127 28 953
128 29 900




_ |Nr. kolejny dziatki
L'.'p. Symbol terenu |w terenie elementarnym Powierzchnia w m2
wydzielonym w planie ogéinym
OM.B27/04
129 30 1008
130 31 968
131 32 946
132 33 868
133 34 856
134 35 905
OM.B.27/05
135 36 835
136 37 1039
137 38 1058
138 39 1108
139 40 904
140 41 924
141 42 892
142 43 875
143 44 931
OM.B27/06
144 45 880
145 46 942
146 47 954
147 48 1010
148 49 1077
149 50 987
150 51 859
151 52 841
152 53 792
153 54 776
154 55 793
OM.B.27/07
155 56 806
156 57 858
157 58 883
158 59 1319
159 60 1189
160 61 1079
161 62 982
162 63 516
163 64 284
164 65 279
165 66 277
166 67 275
167 68 272
168 69 275
169 70 281
170 71 288
171 72 295
172 73 580



B |Nr. kolejny dziatki
L.p. Symbmtaenu'wtaemeebmemamym Powierzchnia w m2
wydzielonym w planie ogéinym
OM.B.27/10

173 74 399
174 75 371
175 76 349
176 77 344
177 78 349
178 79 346
179 80 345
180 81 344
181 82 331
182 83 405
183 84 403
184 85 327
185 86 327
186 87 327
187 88 327
188 89 327
189 90 327
190 91 887
191 92 967
192 93 329
193 94 329
194 95 329
185 96 329
196 97 493
197 98 420
198 99 261
199 100 311
200 101 344
201 102 360
202 103 371
203 104 356
204 105 270
205 1086 270
206 107 270
207 108 655
208 109 483
209 110 333
210 111 322
211 112 308
212 113 297
213 114 286
214 115 476
215 116 545
216 117 279
217 118 279




Nr. kolejny dziatki
L.p. | Symbol terenu |w terenie elementarnym Powierzchnia w m2
wydzielonym w planie og6inym

OM.B.27/10
218 119 438
219 120 655

OM.B.27/11
220 121 380
221 122 320
222 123 378
223 124 324
224 125 324
225 126 324
226 127 504
227 128 456
228 129] 329
229 130 329
230 131 329
231 132 329
232 133 456
233 134 380
234 135 266
235 136 320
236 137 329
237 138 329
238 139 329
239 140 329
240 141 329
241 142 456

OM.B.27/14
242 143 1027
243 144 1208
244 145 1059
245 146 904
246 147 1003
247 148 998
248 149 1074
249 150 1181
250 151 1183
251 152 1092
252 153 1103

OM.B.27/15
253 154 1010
254 155 1057
255 156 1051
256 157 1383
257 158 847
258 159 992
259 160 937

10



OSWIATA | WYCHOWANIE

Na obszarze opracowania zakiada sig nastepujacy udziat grup wiekowych:
- dzieci w wieku 3 - 6 lat - 5%, tzn. 65 oséb,

- dzieci w wieku 7 - 14 lat - 12%, tzn. 156 oséb.

Przyjmujgc wskaznik uczestnictwa dzieci w przedszkolu na poziomie 75%,
nalezatoby przewidzie¢ na terenie opracowania obiekt 2-oddziatowy - dla okoto 50
dzieci.

W zakresie szkolnictwa podstawowego obszar opracowania obstugiwaé
bedzie szkota podstawowa na Osiediu Pyrzyckim. Do czasu realizagji tego obiektu
przewiduje sig mozliwo$¢ lokalizacji na terenie objetym zmiang planu filii szkoly na
okofo 160 uczniow. Funkcje filii szkoty lub przedszkola spetniaé maégtby
adaptowany obiekt administracyjno - warsztatowy szpitala.

HANDEL, GASTRONOMIA, RZEMIOSEO USEUGOWE

Przewiduje si¢ nasycenie terenéw mieszkaniowych ustugami rozproszonymi o
charakterze osiedlowym - na zasadach wskazanych w ustaleniach planu - jako
obiektami na wydzielonych dziatkach oraz ustugami wbudowanymi w obiekty
mieszkalne. Oprécz dopuszczenia ustug na terenach mieszkaniowych projekt
zmiany planu rezerwuje tereny dla ustug skoncentrowanych w osrodkach.

Ponadto przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji o charakterze
komercyjnym (np. drobnej wytworczosci) na dziatkach przyporzgdkowanych
obiektom poszpitalnym oraz na terenach mieszkaniowych, pod warunkiem ich
nieucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

BILANS TERENOW W GRANICACH OPRACOWANIA Tablica nr.2

L.p. Funkcja terenu Powierzchnia w ha %

Mieszkalnictwo jednorodzinne
1 |w zabudowie wolnostojacej

i blizniaczej. 15,0981 50,2
2 |Mieszkalnictwo jednorodzinne

w zabudowie zwartej 3,0892 10,3
3 |Ustugi na dziatkach

wydzielonych 1,8595 6,2
4 |Rekreacja i sport 0,9664 3,2
5 |Zielen parkowa 1,2076 4,0
6 |Urzadzenia infrastuktury 0,0708 0,2
7 |Urzadzenia komunikacji 7,6369 25,4
g [Tereny o innym

przeznaczeniu 0,1514 05

OGOLEM 30,0799 100,0
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2.3.Stosunki wilasnosciowe.

W stanie istniejgcym okoto 21% (6,3 ha) powierzchni terenéw w granicach
opracowania stanowig dziatki oséb prywatnych. Pozostale tereny sg wtasnoscig
miasta Stargard Szczecinski bagdz znajdujg sie w trakcie procedury komunalizacji.
W wyniku zgodnej z ustaleniami planu parcelacii terendéw prywatnych przewiduje
sie uzyskanie 77 dziatek budowlanych, co stanowi¢ bedzie okoto 30% ich liczby
ogéinej i okoto 35% powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

Cze$é obszaru w granicach opracowania stanowi¢ bedg tereny publiczne, tzn. :
- tereny komunikacji - 7,3857 ha
- tereny zieleni parkowej - 1,2076 ha
- tereny urzadzen infrastruktury - 0,0708 ha -

- tereny zieleni wewnatrzosiedlowej z placami zabaw dia dzieci - 0,4936 ha

- ewentualna rezerwa terenu pod przedszkole lub filie szkoty podstawowe;j -
0,4616 ha.

kgczny udziat terendéw publicznych w powierzchni terenu opracowania wyniesie

32% (9,6193 ha).

2.4.0chrona i ksztalowanie $Srodowiska przyrodniczego.

Projekt zmiany planu uwzglednia wartosci $rodowiska przyrodniczego poprzez:

- charakter zagospodarowania terenu - ustalenie funkcji mieszkalnej jako
dominujgcej, a pozostatych funkcji jako nie obnizajacych standardu sgsiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej,

- ekstensywny sposéb zagospodarowania - zabudowg jednorodzing na duzych
dziatkach,

- stworzenie systemu zieleni towarzyszacej zabudowie i komunikacji, zieleni
parkowej, ZIeKem towarzyszacej usfugom sportu i rekreacji oraz paséw zieleni
WIatro&rJ{onnelxl speinlajqce] funkcje izolacji akustycznej od linii kolejowej PKP,

- petné’ﬁzbrqe‘*ekanaluzacyjne (systemy kanahzacp sanitarnej i deszczowej),

- dopuszczenie systemow zaopatrzema W\Cleplo zdalaczynnych badz lokalnych -
zasilanych paliwem gazowym, ptynnym lub energig elektryczng

- zakaz hodowli zwierzat inwentarskich oraz futerkowych,

- uporzadkowang gospodarke odpadami,

- ograniczenie tonazu oraz liczby miejsc postojowych pojazdéw na dziatkach

budowlanych.
2.5.0chrona $rodowiska kulturowego

Na obszarze planu wystepujg 3 stanowiska archeologiczne objete strefg W Il -
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, ujete w ewidencji
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Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw:
Nr 152 (AZP: 33-10/32) - $lad osadniczy ze starozytnosci, sredniowiecz:.
Nr 154 (AZP: 33- 10/34) - punkt osadniczy z okresu wptywow rzymskich,
$redniowiecza
Nr 155 (AZP: 33- 10/35) - $lad osadniczy z epoki kamienia (neolit),
starozytnosci, Sredniowiecza.
Ochrona stanowisk odbywaé sie bedzie poprzez realizacje rygoréw
obowigzujgcych w strefie W lll, zapisanych w ustaleniach projektu zmiany planu.

3.KOMUNIKACJA

3.1.Sieé¢ ulic.

Gtéwnym ciggiem dojazdowym do terenu objetego opracowaniem jest
istniejgca ulica Niepodiegfosci (wg planu ogéinego - 028 KLG).

Podstawg uktadu komunikacyjnego jest ulica klasy lokalnej - OM.B.27/01 KL,
ktdra bedzie obstugiwac teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej oraz tereny
ustug o charakterze osiedlowym.

Ulica lokalna wspdtpracuje w obstudze komunikacyjnej osiedla z ulicami
dojazdowymi, ktére doprowadzajg ruch do poszczegdinych obiektéw.

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg ulicy Spétdzielczej na obszarze
opracowania jako ulicy dojazdowej, a na obrzezach przechodzgcej w cigg pieszy.

Jako zasade przewidziano oddzielenie chodnika od jezdni pasem zieleni.

3.2.Komunikacja zbiorowa.

Osiedle mieszkaniowe bedzie obstugiwane przez komunikacje zbiorowa.
Proponuje sige przedtuzenie istniejgcej lini autobusowej przebiegajgcej w ulicy
Niepodlegtosci i skierowanie jej do wnetrza osiedla ulicg OM.B.27/01 KL.
Lokalizacje przystanku autobusowego przewiduje sie przy w/w ulicy, w rejonie
koncentracji ustug zwigzanych z obstugg osiedla.

3.3.Parkowanie
Miejsca postojowe na terenach usiugowych i dziatkach jednorodzinnych nalezy
zapewni¢ w obrebie wtasnej dziatki, przy czym na terenach mieszkalnictwa

dopuszcza sie parkowanie maksymalnie dwdch pojazdéw o tonazu do 2,5t na
posesji.

3.4.Ruch pieszy I rowerowy

Sciezka rowerowa projektowana w ulicy M.M.B.19/03 KD przechodzié bedzie
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réwnolegle do ulicy Broniewskiego poprzez teren osiedla Pyrzyckiego w Sciczke w
ul.OM.B.27/01 KL i dalej przez teren opracowania i kladka nad linig kolejowg relacji
Szczecin - Poznan do terendw zieleni i rekreacji potozonych nad rzekg Ing.
Projektowane ciagi piesze majg za zadanie potaczy¢ teren opracowania z
istniejaca zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz terenami rekreacyjnymi.

4.INZYNIERIA
4.1.Zaopatrzenie w wode.
4.1.1.Synteza stanu istniejgcego.

Przez teren opracowania przebiega sie¢ wodociggowa $rednicy 200 mm w
ulicy Niepodlegtosci oraz érednicy 150 mm,w ulicy K. Baczynskiego i Srednicy 100
mm w ulicy L. Kruczkowskiego, ktora zasila w wodeg istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg w rejonie w/w ulic. Ponadto w granicach opracowania na terenie
przerwanej budowy szpitala zrealizowano sie¢ wodociggowg 0 $rednicy od 110
mm do 200 mm podiaczong do wodociggu o $rednicy 200 mm w ulicy
Niepodlegtosci.

Obecny stan techniczno - eksploatacyjny sieci wodociggowe]j jest
zadowalajgcy i zabezpieczy przewidywane potrzeby.

4.1.2.Bilans zapotrzebowania wody.

Bilans zapotrzebowania wody sporzadzono na podstawie danych wyjsciowych
w oparciu o ,Wytyczne do programowania zapotrzebowania wody i iloéci Sciekow
w miejskich jednostkach osadniczych”. Wielkosé zapotrzebowania wody ustala sig
w oparciu 0 wskaznik zapotrzebowania wody dla 1300 mieszkaficéw wg obliczen
w tablicy nr. 3.
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BILANS ZAPOTRZEBOWANIA WODY tablica nr.3

Elementy Liczba | Wskaznik
zagospodarowania mie jednostk. Qsrd Qmax.d Qmax.h| g sek
L.p. szka zapotrz. m3/d | Nd| m3/d | Nh | m3/h | dm3/s
ncow wody
MK dm3/M xd
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 [Mieszkalnictwo
- jednorodzinne 1,300 200| 260,0/1,5| 390,0| 2,5| 40,6 11.3
2 [Uslugi 1,300 g0 78,011,3| 101,0| 2,8 11,8 3,3
3 |Komunikacja 1,300 4 5,21,2 6,2 4,0 1,0 0,3
4 |Uliceiplace 1,300 10 13,012,4] 31,2 1,5' 2,0 0,5
5 |Zielen 1,300 10 13,0!6,0 78,0/ 3,0 9,8 2,7
Razem 369,2] |-606,4] 65,2) 18,1
6 |Straty w sieci 1
10%Qsér.d 36,9 36,9 1,5 0,4]
7 |Woda na cele p.poz. 18,0 5,0
Ogdtem 406, 1 643,3 | 847/ 235

4.1.3.Koncepcja obstugi.

Zapotrzebowanie w wode osiedia projekiuje sie z istniejgcych sieci
wodociggowych o srednicy od 100 mm do 200 mm w ulicach: Niepodlegtoéci,
Baczyniskiego, Kruczkowskiego.

Na terenie osiedla w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej projektuje sie
uktad pierscieniowy sieci wodociggowej o $rednicy 160 mm i $rednicy 110 mm w
poszczegoOlnych ulicach, powigzany z istniejgcymi sieciami wodociggowymi.

Na sieci przewiduje sig zamontowac hydranty p. poz. nadziemne.

Istniejgce sieci wodociggowe poprowadzone po terenie i stanowigce kolizje z
projektowang zabudowg przewiduje si¢ do likwidacji lub przetozenia w ciggi
projektowanych uktadéw ulic. Na terenie opracowania przewiduje sie lokalizacje
dwdch studni awaryjnych o wydajnoéci 7,5 dm3 / h. Uktad sieci wodociggowej
rozdzielczej wraz z orientacyjnym okresleniem Srednic przedstawiono na planszy
graficznej w skali 1:500.

4.2.0dprowadzenie $ciekdéw.
4.2.1.8Synteza stanu istniejgcego.

Obecnie w obszarze opracowania wystepuje uktad kanalizacji rozdzielczej:
sanitarnej i deszczowej w systemie grawitacyjnym.

Scieki sanitarne i wody deszczowe odprowadzane sg istniejgcg kanalizacja:
sanitarng o $rednicy od 200+400 mm i deszczowg o $rednicy od 250+500 mm w
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ulicach: Niepodlegtosci, Baczynskiego i Kruczkowskiego. Stan techaiczno -
eksploatacyjny sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej jest zadowaiajgcy i
zabezpieczy przewidywane potrzeby.

4.2.2.Bilans $ciekéw sanitarnych.

Przyjeto, ze ilo§¢ $ciekédw sanitarnych odprowadzanych systemem
kanalizacyjnym z miejskich jednostek osadniczych wynosi 95% ilosci dostarczanej
wody.

Bilans ilosci $ciekdw przedstawia sie nastepujgco:

Q¢rd= 343 m3/d x 0,95 = 326 m3/d

Qmaxd = 497 m3/d x 0,95 = 472 m3/d

Qmaxh=53 m3/h x 0,95 =51 m3/h -
gsek = 14,9 dm3/s x 0,95 = 14,2 dm3/s

4.2.3.Koncepcja odprowadzenia $ciekéw.

Scieki sanitarne zgodnie z wytycznymi planu ogéinego miasta Stargardu
Szczecinskiego odprowadzane bedg istniejgcg kanalizacjg sanitarng o Srednicy od
200 + 400 mm w ulicach: Niepodlegiosci, Baczynskiego i Kruczkowskiego oraz
istniejgcyg siecig zrealizowang na terenie przerwanej budowy szpitala.

Na terenie opracowania projektuje si¢ uktad kanalizacji rozdzielczej w systemie
grawitacyjno - ttocznym. Systemem grawitacyjno - ttocznym objeto obszar
potozony we wschodniej czesci opracowania wzdiuz terendw kolejowych. Scieki
sanitarne odprowadzane bedag grawitacyjnie do przepompowni $ciekdow
zlokalizowanej w najnizszej czesci terenu (na wydzielonej dzialce), skad
przetiaczane bedg do kanalizacji sanitarnej w ulicy K. Baczynskiego.

Z pozostatego obszaru z uwagi na korzystne warunki uksztattowania terenu
Scieki sanitarne w systemie grawitacyjnym odprowadzane bedg do istnigjacych
sieci w ulicy Niepodlegtosci i ulicy Kruczkowskiego.

Przebieg kanalizacji sanitarnej wraz z orientacyjnymi $rednicami przedstawiono
na planszy graficznej w skali 1:500.

4.2.4.Kanalizacja deszczowa.

Wody deszczowe z obszaru osiedla podobnie jak $cieki sanitarne
odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji deszczowej w ulicach:
Niepodlegtosci, Baczyhskiego, Kruczkowskiego oraz istniejgcych sieci
zrealizowanych na obszarze przerwanej budowy szpitala. -

Na obszarze opracowania projektuje sig system kanalizacji deszczowej
grawitacyjno - tlocznej ze wzgledu na zrdznicowane uksztaftowanie terenu. System
grawitacyjno - tloczny przyjeto na terenie potozonym we wschodniej czesci
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opracowania. Wody deszczowe z tego terenu odprowadzane bedg projek:owang
kanalizacjg deszczowg grawitacyjnie do przepompowni woéd deszczowych
zlokalizowane] na terenie wydzielonym wsp6élnym z przepompownig $ciekdw
sanitarnych, skad przettaczane beda do istniejgcej kanalizacji deszczowej w ulicy
Baczynskiego. Przed wiotem kanalizacji deszczowej do przepompowni projektuje
sie przelew burzowy gdzie czesciowo wody deszczowe odprowadzane bedg po
podczyszczeniu do istniejgcego lokalnego naturalnego zagtebienia terenu.

Z pozostatej czesci terenu wody deszczowe odprowadzane beda grawitacyjnie
projektowang kanalizacjg do istniejgcych sieci w ulicy Niepodiegtosci i ulicy
Kruczkowskiego.

Przebieg kanallizacji deszczowej wraz z orientacyjnymi Srednicami
przedstawiono na planszy graficznej w skalfi 1:500.

4.3.Zaopatrzenie w gaz.
4.3.1.Synteza stanu istniejgcego.

Obszar opracowania zasilany jest w gaz ziemny z istniejgcej stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu {l° przy ulicy Niepodiegtosci. Stacja zasilana jest z gazociggu
$redniego ciénienia o §rednicy 150 mm. Sie¢ gazowa niskiego cisnienia o Srednicy
od 300 mm do 100 mm utozona jest w ulicach: Niepodiegto$ci, Baczyniskiego i
Kruczkowskiego.

4.3.2.Koncepcja obstugi.

Dla potrzeb projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej projektuje sie rozbudowe sieci gazowej niskiego ci$nienia w ulicy
Niepodlegto$ci oraz w ukladzie pierscieniowym. P

Na terenie projektuje sie sie¢ gazowg niskiego cisnienia rozdzielczg o $rednicy
od 160 mm do 110 mm prowadzong promieniscie i pierscieniowo.

Gaz na terenie osiedla wykorzystywany bedzie gtéwnie dla przygotowania
positkow, cieptej wody uzytkowe] i dla ogrzewania obiektéw kubaturowych.
Przebieg sieci gazowej wraz z orientacyjnymi Srednicami przedstawiono na
planszy w skali 1:500.

4.4.Zaopatrzenie w ciepfo.

Dla obszaru opracowania przewiduje sig:

- wykorzystanie dla potrzeb cieptownictwa gazu ziemnego przewodowego {ub
paliwa ptynnego,

- przytaczenie do scentralizowanej sieci cieplnej.

Tradycyjne spalanie paliw statych jest niedopuszczalne. Projektowana i
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istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zasilana bedzie v¢ ciepto
poprzez indywidualne c.o. etazowe lub przez kottownie lokalne opalane paliwem
gazowym {ub ptynnym. Alternatywnie przewiduje sie mozliwo$é przytgczenia do
scentralizowanej miejskiej sieci cieptowniczej przebiegajgcej w ulicy Powstaricow
Warszawy i ulicy Kruczkowskiego. Na obszarze opracowania rezerwuje sie trasy
dla projektowanych cieptociggéw, w poblizu terenéw projektowanych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowa. Przytaczenie odbiorcéw powinno byé
Zrealizowane za posrednictwem weztéw cieplnych indywidualnych lub grupowych.

4.5.Zasady realizacji sieci inzynieryjnych.

1. Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci inzynieryjnych w liniach rozgraniczajgcych
ulic i drég. W przypadku koniecznosci realizacji sieci poza tym obszarem.
dopuszcza sig¢ je w miejscach okreélonych w planie, na zasadzie ustalenia
stuzebnosci gruntowych.

2. Zaleca sig prowadzenie sieci cieplnej w miare mozliwosci poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic.

3. Zaleca sig w | etapie realizacji osiedla wykonanie podtgczenia projektowanej
zabudowy do sieci istniejgcych.

4.6.Elektroenergetyka.

Teren opracowania poza niewielkimi obszarami jest terenem nieuzbrojonym w
sieci elektroenergetyczne.
Obszary na ktérych zlokalizowane sg sieci i urzadzenia elektroenergetyczne to:

- teren pomiedzy PKP a ulicg Spétdzielczg, przez ktéry przebiega linia
napowietrzna SN 15 kV,

- teren w zachodniej czesci ulicy L. Kruczkowskiego, gdzie przebiega linia kablowa
SN 15 kV,

- teren przy ulicy Niepodiegto$ci przez ktéry przechodzi linia niskiego napiecia
0,4 kV,

- cigg komunikacyjny - ulica Niepodlegto$ci - gdzie przebiegajg linie kablowe SN
15KV zasilajgce stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach istniejacego
budownictwa mieszkaniowego,

- teren pomiedzy ulicami Niepodlegtosci a Spéidzielcza, gdzie utozone sg kable
0.4 kV i zlokalizowana jest stacja transformatorowa stupowa wraz z linig
zasilajgcg napowietrzng 15 kV dla potrzeb projektowanego wczesniej szpitala.

W zakresie istniejgcego uzbrojenia elektroenergetycznego w niniejszym
opracowaniu przewiduje sie:

- przesunigcie lini napowietrzej SN 15 kV w obrebie ulicy Spoétdzielczej poza teren
przeznaczony na dziatki budownictwa jednorodzinnego,
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- demontaz istniejgcej stacji stupowej i lini zasilajgcej napowietrznej oraz
wszystkich sieci kablowych 0,4 kV w obregbie obszaru pomiedzy ulicg
Niepodlegtosci a Spotdzielczag,

- skablowanie sieci napowietrznych 0,4 kV kolidujgcych z projektowanag zabudowa,

- przesuniecie lini kablowej 15 kV w obrebie ulicy L. Kruczkowskiego poza teren
projektowanej zabudowy.

Projekt zmiany planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego przewiduje
realizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego z utugami towarzyszgcymi. Wymagac
to bedzie budowy nowych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach
projektowanej zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci zasilania budynkdéw siecig
kablowg 0,4 kV spetniajacg wymagane warunki zasilania. Budowe nowych stacji
transformatorowych przewiduje sie w obrebie projektowanych ustug na terenie
pomiedzy ulicami Niepodlegtosci a Spoldzielczg..  _ .

Zasilanie nowych stacji przewiduje sig liniami kablowymi SN 15 kV,
wyprowadzonymi od lini napowietrznej SN 15 kV przebiegajgcej poza terenem
opracowania. Sieci kablowe wtgczone beda w istniejgce sieci energetyczne
$redniego napiecia. Przewiduje sie rowniez podfgczenie czgsci projektowanego
budownictwa do istniejgcych stacji transformatorowych. Dotyczy to w szczegolnosci
budownictwa zlokalizowanego przy ulicy L. Kruczkowskiego.

W miare potrzeb nalezy uwzgledni¢ powigzanie istniejgcych stacji
transformatorowych w poblizu projektowanego budownictwa siecig kablowg 0,4
kV. Dotyczy to zwilaszcza stacji zlokalizowanej przy ulicy K Baczynskiego.

Sieé¢ rozdzielczg na terenie opracowania przyjmuje sie jako kablowg. Tereny
zabudowy projektowanej zasilane bedg siecig lini kablowych 0,4 kV, ktére winny
wigzaé energetycznie sgsiadujgce stacje transformatorowe. Linie kablowe 0,4 kV
przebiegaé bedg we wszystkich ciggach ulic, przy ktérych zlokalizowana jest
projektowana zabudowa.

Na terenach zabudowy projekiowanej nalezy przewidzie¢ budowe linii
kablowych osdwietlenia zewnetrznego wzdtuz wszystkich projektowanych ciggéw
komunikacyjnych.

BILANS ZAPOTRZEBOWANIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ.

Obliczen zapotrzebowania energi dokonano w oparciu o wskazniki dia
budownictwa mieszkaniowego oraz globaine wskazniki dla obiektdw uzytecznosci
publicznej i oswietlenia zewnetrznego dla odbiorcow bytowo - komunalnych w
miejskich sieciach osiedlowych.

Przyjeto model energetyczny zabudowy jednorodzinnej z kuchnig elektryczna.
Jednostkowe zapotrzebowanie mocy maksymalnej na przytgczu na 1 Mieszkanca
dla poszczegdinych grup odbiorcow wynosi

- budownictwo mieszkaniowe Pp=1710 W/M
- zabudowa uzytecznosci publicznej Pp =128 W/M
- oSwietlenie zewnetrzne Pp =28 W/M
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Wskazniki zapotrzebowania mocy elektrycznej ustala sig dla 1300
mieszkancow co wynosi odpowiednio :

- budownictwo mieszkaniowe 2 Pp =2223 kW
- zabudowa uzytecznosci publicznej > Pp =166 kW
- osSwietlenie zewnetrzne >Pp =36 kW

Po uwzglednieniu wspofczynnikéw jednoczesnosci zasilania moc maksymalna
w stacjach transformatorowych wyniesie :
a) zabudowa mieszkaniowa
PpT=0,95x|x 2Pp
PpT= 0,95 x 0,34 x 2230 =720 kW
b) zabudowa uzytecznosci publicznej
PrT=0,8 x 2Pp
PpT=0,8 x 166 = 134 kW
c) osSwietlenie zewnetrzne
PpT=>Pp
PPT =36 kW
Ogodtem a+b+c
PpT= 720+ 134 +36 = 890 kW
Przy uwzglednienieniu, ze cze$¢ zabudowy bedzie ogrzewana elektrycznie i
zatozeniu 25% rezerwy catkowita moc zapotrzebowania na projektowanym osiedlu
wyniesie
PpT=890 x 1,25 = 1115 kW.

4.7.Telekomunikacija.

Na terenie istniejgcej zabudowy wykonana jest kanalizacja telefoniczna. Przez
tereny projektowanej zabudowy, po jej obrzezach przebiegajg sieci
telekomunikacyjne kablowe, nie kolidujgce z projektowang zabudowg.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej przewiduje sig utozenie kanalizacji
kablowej telefonicznej we wszystkich ciagach komunikacyjnych. Jej podigczenie
powinno nastgpi¢ do najblizszego Urzedu Telekomunikacyjnego.

4.8.Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Na obszarze opracowania odpady state bedga gromadzone w pojemnikach o
pojemnosci stosownej do rodzaju zainwestowania i wywozone taborem
specjalnym MZUS na istniejgce wysypisko. W planie preferuje sie selektywng
gospodarke odpadami od chwili ich powstania poprzez gromadzenie ich w
oddzielnych pojemnikach w zalezno$ci od rodzaju odpadow.
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0.WSTEP

1.ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIAN PLANU

1.1.Zmiany ustalen zachowujg zasadniczg konstrukcje ustaler planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego zwanego
dalej ,planem ogdinym miasta” obejmujac:

-utalenia ogdlne planu,

-usalenia dotyczgce kategorii terendw.

Zmianie ulegajg ustalenia szczegdtowe dotyczgce czesci terenu
potozonego w granicach opracowania objetego niniejszym dokumentem,
dotyczgce jednostek elementarnych oznaczonych w planie ogéinym miasta
symbolami MM.B.19, OM.B.20 i OM.B.27. W miejsce ustaler szczegdtowych
dotyczgcych tego terenu wprowadza sie ustalenia szczegdlowe dla
fragmentow terenu wydzielonych w zmianach planu.

Podziat terenéw elementarnych dokonany jest z zachowaniem zasady
ciggtosci numeracii terenéw przyjetej dla catego miasta.

1.2.Ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania na obszarze catego miasta spéjnosci
zapisu ustalen planu ogdinego i zapisu zmian do planu, ustalenia zmian do
planu budowane sa w sposéb analogiczny do ustalen planu ogélnego i
obejmujg:

I. Ustalenia ogolne planu ogélnego miasta dotyczace terenu objetego
zmianami planu

Il.Ustalenia podstawowe -UP- obowigzujace na catym terenie objetym
opracowaniem zmian planu.

Hl.Ustalenia szczegotowe obowigzujgce na terenie elementarnym lub na jego
wydzielonej czesci okreslonej w tekscie i na rysunku zmiany planu.

Do kazdego z miejsc na terenie objetym planem majg zastosowanie
wszystkie wymienione wyzej ustalenia wedtug nastepujacej zasady: ustalenia
ogolne sg kolejno uscislane ustaleniami podstawowymi, a ustalenia podstawowe
ustaleniami szczegdtowymi. W przypadku sprzecznosci ustalen szczegétowych
lub podstawowych z ustaleniami ogéinymi ustalenia te wprowadzajg wyjatek do
ustalen ogélnych lub podstawowych obowigzujgcy wytacznie na terenie, ktérego
dotyczg dane ustalenia szczegétowe.

Aby odczyta¢ ustalenia planu nalezy kolejno zapozna¢ sig z treécig ustalen
ogdinych, nastepnie z ustaleniami podstawowymi i szczegétowymi odnoszacymi
sig do konkretnego terenu.



2.FORMALNY UKLAD USTALEN CZESCI TEKSTOWEJ PLANU

Zmiany planu dotyczg terenéw nalezgcych do nastepujgcych kategorii
przeznaczenia:

Tereny budowlane oznaczone symbolem:
MM jako tereny wytgcznie mieszkaniowe
itd zgodnie z planem ogoélnym miasta.
OM jako tereny ogdinie mieszkaniowe
itd zgodnie z planem ogdélnym miasta.

W numeracji obszaréw wskazanych w zmianach planu zachowano ciggto$é
zapisu bedgcego w peinej zgodnosci z zapisem ustalen planu ogéinego miasta
nadajgc nowe kolejne numery obszarom wyznaczonym w niniejszym
planie.Kazdemu z obszaréw elementarnych wyznaczonemu w niniejszym
dokumencie przypisano numer skladajgcy sie z numeru jednostki elementarngj
wg planu ogdlnego miasta, do ktérej dany teren nalezy oraz numeru kolejnej
jednostki elementarnej wydzielonej w wyniku wprowadzenia zmiany planu.

Powierzchnie jednostek elementarnych w ustaleniach planu podane sa dia
celdéw bilansowych jako wielko$ci orientacyjne. Tak wiec o sposobie
rozgraniczenia nie decyduje powierzchnia podana w czeséci tekstowej ustalen lecz
rysunek planu.

3.RYSUNEK PLANU

Rysunek planu jest integralng czescig planu, niezbedng do prawidiowe;
interpretacji jego ustalen.
Oznaczenia graficzne stosowane w rysunku planu sg wyjasnione w legendzie
rysunku planu, a numeracja jednostek elementarnych ustalona jest zgodnie z
numeracjg w czesci tekstowe;.



1.USTALENIA OGOLNE PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STARGARD SZCZECINSKI DOTYCZACE KATEGORII
TERENOW

MM - TERENY WYLACZNIE MIESZKANIOWE

Tereny wytacznie mieszkaniowe stuzg wylgcznie celom mieszkaniowym.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg uprzywilejowang i
chroniong. Inne przeznaczenia terenu wymienione ponizej dopuszczaine sa
pod warunkiem nieucigzliwo$ci dla funkcji mieszkaniowej.

USTALENIA OGOLNE :
1.Na tych terenach dopuszcza sig lokalizowanie:

1.1. budynkdéw mieszkaniowych ;

1.2. pomieszczen w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego
zawodu i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych;

1.3. garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych na wtasnej dziatce dia
samochoddéw do 3,56 t;

1.4. obiektdw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych w
elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie $ciekéw nawet, je$li
nie sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te
cele zadne inne powierzchnie;

1.5. wprowadzenie zasady uspokojonego ruchu;

2.W szczegdblnosci nie dopuszcza sie lokalizowania :

2.1. obiektéw budowlanych i innych wymienionych wyzej, je$li sa one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw wytgcznie
mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg tez dla
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektéw:

2.2. na terenach tych, lub w ich czeSciach okre$lonych ustaleniami
szczegdtowymi, moze zostaé okreslone ograniczenie liczby mieszkan w
budynkach mieszkaniowych;

2.3. postojow taksowek, parkingéw i garazy dla samochoddéw cigzarowych i
autobusOw oraz ich przyczep;

Na obrzezu terenow wytgcznie mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi
obszarowymi i lokalnymi gtéwnymi, na dziatkach budowlanych przylegajgcych
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do tych ulic dopuszcza sig lokalizacje usfug dopuszczonych do lokalizo. nia
na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych, pod warunkiem:

1) zapewnienia dojscia i dojazdu wytgcznie od strony ulicy zbiorczej lub
lokalnej gtéwnej;

2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny wytgcznie
mieszkaniowe;

3) nie powodowania ograniczen mozliwosci uzytkowania sgsiednich terendw
wytgcznie mieszkaniowych.

OM - TERENY OGOLNIE MIESZKANIOWE

Tereny ogoélnie mieszkaniowe stuzg przewaznie celom mieszkaniowym.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowg lecz nie
jedyng. Inne przeznaczenia terenu wymienione ponizej dopuszczalne sg pod
warunkiem nie powodowania nadmiernej ucigzliwoséci dla funkcji mieszkalnej.

USTALENIA OGOLNE :
1. Na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie :

1.1. budynkdw mieszkaniowych;

1.2. pomieszczen w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego
zawodu i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych;

1.3. sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nie ucigzliwych zaktadéw
rzemiesiniczych dla zaopatrzenia tego terenu;

1.4. malych hoteli i pensjonatéw;

1.5. obiektow biurowych, stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym,
zdrowotnym, oswiaty, sportu i rekreacii;

1.6. garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych na wiasnej dziatce dia
samochoddw do 3,5 t;

1.7. obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendéw budowlanych w
elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzanie Sciekdéw nawet, jesli nie
sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele
zadne inne powierzchnie.

2.W szczegoInosci nie dopuszcza sie lokalizowania :

2.1. obiektdw budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli sg one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenow ogdlnie
mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$¢, pofozenie, rozmiary. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg tez dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

2.2. nie dopuszcza sie réwniez w tym przypadku, jesli wystepujg lub bedg
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wystgpowac ucigzliwosci uzytkowania lub zakidcenia funkcjonalne,
wynikajgce z powyzszych warunkow;

2.3. na terenach tych, lub w ich czesciach okreslonych ustaleniami
szczegotowymi, moze zosta¢ okreslone ograniczenie liczby mieszkan w
budynkach mieszkaniowych;

2.4. nie dopuszcza sig parkingéw i garazy dla samochodow cigzarowych i
autobusdw oraz ich przyczep.



2.USTALENIA PODSTAWOWE-UP

2.1.Granice terenu.
Od potnocy - obnizenie terenowe tzw. ,Jar", od wschodu - tereny PKP z
wylgczeniem posesji prywatnych przy ul. Spétdzieiczej 6a, 16, od potudnia -
potudniowa granica dziatki zaniechanej budowy szpitala, od zachodu - ul.
Niepodlegtosci, dalej od potudnia- pétnocna granica posesji przy ul.
Kruczkowskiego i od zachodu - ul. Broniewskiego.

2.2.Powierzchnia terenu: 30,1 ha.

2.3.Zakaz lokalizacji obiektdw obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych,
tzn. pogarszajacych warunki zycia sgsiadéw (w szczegoinosci: emitujgcych
widoczny dym, opary, nieprzyjemny zapach, wymagajgcych sktadowania
odpadow na otwarte] przestrzeni, generujgcych ruch drogowy lub hatas o
duzym natezeniu w porze nocne;j).

2.4.Dopuszcza sig zmiane linii zabudowy, okre$lonej w ustaleniach
szczegotowych, dla danego ciggu ulicznego, pod warunkiem zachowania
jednolitej linii zabudowy dia projektowanych obiektéw w zabudowie
wolnostojgcej.

2.5.Minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinne;:
-w uktadzie wolnostojacym - 600 m2

-w uktadzie blizniaczym - 450 m2
-w uktadzie szeregowym - 250 m2

2.6.Maksymalna powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej-
2000 m2.

2.7.Budynki kryte dachami przestrzennymi. Obowigzuje jednakowy kat nachylenia
potaci o wspdlnej kalenicy do ptaszczyzny poziomej, wynoszacy nie mniej niz
25 stopni.

2.8.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od najnizszego poziomu terenu do
kalenicy- 12 m.

2.9.Maksymalna roznica pozioméw ka'znic dla nowych budynkéw w zabudowie
jednorodzinnej usytuowanych w danym ciggu ulicznym przy maksymalnym
spadku ulicy 5% - 1,5 m.

2.10.Maksymalna wysoko$¢ poziomu wejscia gtéwnego do budynku dla nowych
obiektdw- 0.75 m powyzej poziomu terenu.

2.11.Dla ciggu budynkéw w zabudowie jednorodzinne; oznaczonego
kazdorazowo na rysunku planu, ustala sie zasade stosowania zblizonej
faktury i kolorystyki pokrycia dachowego.

2.12 Elewacje obiektow usytuowane wzdtuz ulic okresla sig jako uprzywilejowane
- Z nakazem starannego opracowania architektonicznego.

2.13.Maksymalny wskaznik pow. zabudowanej w zabudowie jednorodzinnej - 0,4.

2.14.Minimalny udziat powierzchni zieleni na dziatce w zabudowie jednorodzinnej
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-50%, na dzialce w zabudowie matymi domami mieszkalnymi- 30%.

2.15.Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia wzdtuz ciggéw ulicznych nie 1i0ze
przekracza¢ 1,0 m. Rodzaj ogrodzenia kazdorazowo okresli decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.16.Ztgcza kablowe nalezy instalowa¢ na granicy posesji jako wkomponowane w
projektowane ogrodzenia.

2.17.W strefie W 11l ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
inwestor kazdej budowy wymagajgcej przeprowadzenia robét ziemnych
zobowigzany jest do zawiadomienia Muzeum Narodowego w Szczecinie-
Dziat Ochrony Zabytkéw Archeologicznych, z wyprzedzeniem
dwumiesigcznym, o zamiarze rozpoczecia dziatan inwestycyjnych lub
remontowych,w celu uzyskania szczegétowych wytycznych konserwatorskich
i umozliwienia zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

2.18.1.Na poszczegdlnych terenach elementarnych lub innych terenach
okresionych kazdorazowo w ustaleniach szczegoétowych ustala sie strukture
funkcjonalno- przestrzenng okre$long na rysunku liniami wewnetrznego
podziatu lub inng, okresiong odrebnym opracowaniem pod nastepujgcymi
warunkami:

a) opracowanie obejmie caly obszar terenu elementarnego lub caly obszar
terenu wymagajgcego sporzgdzenia jednego wspdinego opracowania
i sporzgdzone bedzie co najmniej w skali 1:500,

b) w opracowaniu zachowany bedzie peten program urzadzen infastruktury
technicznej i spotecznej ustalony w planie, za wyjatkiem urzadzen
W sposéb oczywisty niepotrzebnych,

c) opracowanie  zachowa punkty poczatkowe i koricowe (na granicy
opracowania) ustalonych elementéw liniowych infrastruktury technicznej oraz
ciggoéw pieszych i zielonych,

d) opracowanie uzyska uzgodnienia wszystkich wtascicieli i uzytkownikéw
wieczystych gruntow w granicach opracowania,

e) opracowanie zachowa ustalenia ogdine planu ogélnego miasta,
ustalenia podstawowe ninejszego planu i te ustalenia szczegétowe, ktére
wynikajg z przestanek zewnetrznych w stosunku do danego terenu
elementarnego,

f) opracowanie zostanie zaakceptowane przez Zarzad Miasta jako
spetniajgce ustalenia niniejszego planu.

2.Jezeli w oparciu o opracowanie, o ktérym mowa w ustaleniu 2.18.1.,w okresie
jednego roku od jego akceptacji nie wydano zadnej decyzji o podziale terenu
- po uplywie tego terminu obowigzuje struktura funkcjonalno-przestrzenna
ustalona liniami wewnetrznych podziatéw niniejszego planu.

3.W okresie obowigzywania struktury funkcjonalno - przestrzennej ustalonej
opracowaniem, o ktérym mowa w ustaleniu 2.18.1., nie mozna zaakceptowaé
innego opracowaniakraweznika proj. ulicy dla tego samego terenu, chyba ze
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wnioskodawca zadeklarowat odstgpienie od tego opracowania.

2.19.Lokalizacja budynkdw mieszkalnych w odlegfo$ci mniejszej niz 100 m od
toru linii kolejowe] PKP wymaga opinii w zakresie ochrony sanitarno -
higienicznej.

2.20.W granicach dziatki mieszkaniowej dopuszcza sie parkowanie maksymainie
dwdch samochodéw o tonazu do 2,5 t.

2.21.Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem - dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

2.22.Na dziatkach wydzielonych pod funkcje zgodne z planem obowigzuje zakaz
hodowli zwierzagt inwentarskich i futerkowych.

2.23.Przystgpienie do inwestowania w obrebie terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem OM.B.27 uwarunkowane jest likwidacjg istniejacych
sieci inzynieryjnych:

- linit kablowych 0,4 kV,
- sieci wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej potozonych
poza liniami regulacyjnymi ulic.

2.24.Dia zabudowy projektowane] na terenie MM.B.19 craz lokalizowanej przy
ulicach: OM.B.27/01 KL, OM.B.27/06 KD i OM.B.27/07 KD dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepfo z mozliwoscia wykorzystania miejskiej sieci
cieptowniczej lub systeméw lokalnych (na paliwo gazowe lub olejowe badz
energii elektrycznej). Dia pozostalej zabudowy projektowanej przewiduje sie
systemy lokalne - na paliwo gazowe lub olejowe oraz energig elektryczng.

2.25.Ustala sie lokalizacje przepompowni Sciekow sanitarnych i deszczowych na
wydzielone| dziatce, poza granicg opracowania, w czesci pdinocno-
wschodniej.

2.26. Obszar objety zmiang planu w zakresie inzynierii obstugiwany bedzie
istniejgcymi i projektowanymi sieciami, ktére podtaczone bedg do
istniejgcych sieci: wodociggowej , gazowej , elektroenergetycznej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej utozonych w ulicach : Niepodlegtosc |
Baczynskiego i Kruczkowskiego.

ZALECENIA:

1.Dla drég o klasie ulic lokalnych zaleca sie jezdnie o nawierzchni

bitumicznej.

- Dla ulic dojazdowych zaleca si¢ nawierzchnie rozbieraine typu ,Polbruk”
lub betonowe kolorowe.

2.Teren tzw. ,Jaru” przylegajagcy do pdtnocnej granicy opracowania, zaleca
sie wigczyC w tereny zieleni i rekreacji na obrzezu obszaru objetego
planem, a na skraju skarpy przeprowadzi¢ cigg pieszy taczacy Sciezki
OM.B.20/06 KX i MM.B.19/05 KX z przejsciem przez ul. Niepodlegtosci.

3.Zaleca sig¢ wykonanie wzdtuz istniejgcej lini PKP relacji Szczecin - Poznah
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- na styku z terenem opracowania - nasypu i pasa zieleni wysokiej w celu
izolacji akustyczne;.

4 Zaleca sig przeprowadzenie Sciezki rowerowej i pieszej kiadkg nad
istniejgcg linig PKP w kierunku terendw rekreacyjnych potozonych nad
rzekg Ing.
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3.USTALENIA S;CZEG()LOWE
- DLA TERENOW ELEMENTARNYCH.

TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/01

1.Powierzchnia: 7907 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.
Na dzialce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkgcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w ukfadzie wolnostojacym; na zamknieciu ulicy MM.B.19/02 KD -
blizniaczym.

4.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okresiona: wedtug rysunku planu.

5.Budynki usytuowane w uktadzie kalenicowym w stosunku do projektowanej ulicy
MM.B.19/02 KD.

7.Zamknigcie kompozycyine obiektem kubaturowym na osi ulicy MM.B.19/02 KD.

8.0Obowigzuje zasada stosowania zbiizonej formy i rozwigzad materiatowych
ogrodzen od strony pétnocnej i zachodniej - wzdtuz ciggu pieszego
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/02
1.Powierzchnia: 3047 m2.
2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domodw
mieszkalnych. '
Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie jako
towarzyszacych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.
3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulicy.
4 Linia zabudowy obowiazujgca - scisle okreslona:
- w odlegtoéci 10 m od kraweznika proj. ulicy MM.B.19/02 KD.
5.Rezerwa pasa terenu o szerokosci 5 m dla powigkszenia istniejgcych parcel
przy ulicy Kruczkowskiego.
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/03

1.Powierzchnia: 7282 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.

Na dzialce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszacych funkcji mieszkainej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
Z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulic:
MM.B.19/02 KD i MM.B.19/03 KD.

4 Linia zabudowy obowigzujgca - $ciSle okres$lona: wedtug rysunku planu od ulicy
MM.B.19/02 KD; linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtoéci 8 m od
kraweznika jezdni ulicy MM.B.19/03 KD.

€. Minimaina powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojgcej - 500 m2.
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/04

1.Powierzchnia: 4179 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.
Na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalinej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulicy
MM.B.19/02 KD.

4 Linia zabudowy obowigzujgca - Scisle okreslona: wg rysunku planu.

5.Rezerwa pasa terenu dla powigkszenia istniejgcych parcel przy ulicy
Kruczkowskiego.
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/05

1.Powierzchnia: 7214 m2.
2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych doméw
mieszkalnych.
Na dziatce budowlanej dopuszcza sige lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkainy, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.
3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulic:
- MM.B.19/02 KD i MM.B.19/03 KD.
4.Linia zabudowy obowigzujgca - Sci$le okreslona w odlegto$ci 10 m od ulic:
MM.B.19/02 KD i MM.B.19/03 KD.
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/06

1.Powierzchnia: 2490 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.
Na dziaice budowlane] dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
Z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku

- do ul. MM.B.19/02 KD.

4. Linia zabudowy obowigzujgca - $ciSle okredlona: w odlegtoéci 8 m od
kraweznika ulicy MM.B.19/02 KD.

5.Minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej - 450 m2.
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/07

1.Powierzchnia: 5486 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i malych doméw
mieszKkalnych.

3.Na dzialkach budowlanych - za wyjgtkiem posesji przylegajgcych do ulicy
Niepodlegtosci - dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie jako
towarzyszacych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

4 Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulic:
Niepodiegtosci, MM.B.19/02 KD i MM.B.19/03 KD.

5.Linia zabudowy obowigzujgca - Scisle okreslona: w odlegtosci 10 m od
kraweznika jezdni ul. MM.B.19/01 KD i MM.B.19/03 KD; linia zabudowy
nieprzekraczalna - 15 m od kraweznika ulicy Niepodiegtosci.

ZALECENIA:

1.Na posesjach przylegajacych do ul. Niepodlegtosci zaleca sig¢ lokalizacje
ustug zwigzanych z obstugg osiedla z zastrzezeniem UP.2.3. .
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TEREN ELEMENTARNY MM.B.19/08

1.Powierzchnia: 881 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.
Na dziatkach budowlanych - za wyjatkiem posesji przylegajgcych do ulicy
Niepodiegiosci - dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkainej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulic.

ZALECENIA:

1.Na posesjach przylegajgcych do ul. Niepodlegtoéci zaleca sie lokalizacje
ustug zwigzanych z obstuga osiedia z zastrzezeniem UP.2.3
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.20/01

1.Powierzchnia: 5170 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkainych.
Na dziaice budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okreslona w odlegtosci od kraweznika
projektowanych ulic: 10 m od ul. OM.B.20/01 KD i 8 m od ul. OM.B.20/04 KD.

4.Zabudowa w ukladzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulic.

5.0bowigzuje zasada stosowania zblizonej formy i rozwigzah materiatowych
ogrodzen od strony pétnocnej - wzdtuz ciagu pieszego
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.20/02

1.Powierzchnia: 5975 m2.
2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza sig lokalizowanie przy ul. Niepodlegtosci matych doméw
mieszkalnych.
3.Lokalizacja stacji redukcyjno- pomiarowej gazu I1°, ze strefg bezpieczenstwa
15 m.
4. | okalizacja trafostacji jako obiektu wolnostojgcego - z zastrzezeniem
ustalenia UP.2.7 - lub wbudowanego w obiekt ustugowy.
5.Zabudowa w ukladzie wolnostojgcym.
6.Linia zabudowy nieprzekraczalna:
- 10 m od krawedzi ulicy OM.B.20/01 KD
- 8 m od krawedzi ulicy OM.B.20/04 KD
- 15 m od ulicy Niepodlegtosci.
7.Budynki usytuowane w ukiadzie kalenicowym w stosunku do ulic za wyjatkiem
obiektu okreslonego w punkcie 9.
8.Zamknigcie kompozycyjne obiektem kubaturowym Zbiegu ulic: OM.B.20/01 KD
i OM.B.20/02 KD.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.20/03

1.Powierzchnia: 7174 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizowanie przy ul. NiepodlegtoSci matych doméw mieszkalnych.

3.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okreslona w odlegtosci 10 m
od kraweznika ulicy OM.B.20/01 KD; linia zabudowy nieprzekraczalna-
w odlegtosci 15 m od ulicy 028 KLG (ul. Niepodlegtosci) i 10 m od ulicy
OM.B.20/02 KD.

4.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do ulic.

5.Rezerwa pasa terenu o szerokosci 12 m dla powigkszenia istniejacych parcel
przy ul. Baczynskiego.

6.Rezerwa pasa terenu o szerokosci 5 m pod dojazd do posesji od ulicy
OM.B.20/02 KD.

7.Minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojgcej - 500 m2.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.20/04

1.Powierzchnia: 13 750 m2.

2 Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.
Na dziatce budowlanej dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug wyltgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Rezerwa terenu pod dojazd do dziatek budowlanych od ulicy OM.B.20/01 KD.

4 Zabudowa w ukiadzie wolnostojacym, kalenicowym w stosunku do ulic.

5.Linia zabudowy obowigzujgca - $ciéle okreslona w odlegtosci od kraweznika
projektowanych ulic: 10 m od ul. OM.B.20/01 KD i 8 m od ul. OM.B.20/02 KD
oraz 8 m od placu pieszego OM.B.20/05 KX.

6.Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wzdiuz ul. OM.B.20/01 KD na odcinku
miedzy dojazdem a ciggiem pieszym OM.B.20/05 KX liczona od najnizszego
poziomu terenu do kalenicy-7.5m .

7.0bowigzuje zasada stosowania zblizonej formy i rozwigzan materiatowych
ogrodzen od strony potudniowe; - wzdtuz ciggu pieszego OM.B.20/05 KX.

8.Cze$é terenu objeta strefg ,W III" ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej - obowigzuje ustalenie UP.2.17.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.20/05

1.Powierzchnia: 10 651 m2.

2 Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.
Na dziatce budowlanej dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Lokalizacja terenu zieleni i rekreacji z placem zabaw dla dzieci.

4.Lokalizacja studni awaryjnej na terenie ogéinodostepnym.

5.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku
do ulic:OM.B.20/01 KD i OM.B.20/02 KD.

6.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okredlona w odlegtoéci od kraweznika
projektowanych ulic: 10 m od ul. OM.B.20/01 KD i 8 m od ul. OM.B.20/02 KD;
linia zabudowy nieprzekraczalna - 8 m od ulicy OM.B.20/03 KD.

7.Dopuszczalna wysoko$é zabudowy wzdiuz ul. OM.B.20/01 KD na odcinku
miedzy ciggiem pieszym OM.B.20/05 KX a ulicg OM.B.27/02 KD liczona od
najnizszego poziomu terenu do kalenicy - 7.5 m .

8.0Obowigzuje zasada stosowania zblizonej formy i rozwigzan materiatowych
ogrodzen od strony pétnocnej - wzdiuz ciggu pieszego OM.B.20/05 KX.

9.Cze$é terenu objeta strefg ,W HI" ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej - obowigzuje ustalenie UP.2.17. .

ZALECENIA:

1.Na dziatkach budowlanych bedgcych wydzieleniami z istniejgcego sadu
zaleca sie pozostawienie maksymainej ilosci drzew owocowych.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.20/06 US,ZP

1.Powierzchnia: 4728 m2.

2.Teren zieleni wysokiej,sportu i rekreacji; zaleca sie lokalizacje zestawu boisk do
malych gier i urzadzen lekkoatletycznych.

3.Dopuszcza sie lokalizacje obiektu kubaturowego o funkcji rekreacyjno-
administracyjnej z zachowaniem nastepujacych warunkdw:
-nieprzekraczalna linia zabudowy - 8 m od kraweznika ul. OM.B.20/01 KD,
-nieprzekraczalna wysoko$é liczona od najnizszego poziomu terenu do

- kalenicy -7.5m,

-maksymalna powierzchnia zabudowana - 250 m2,
-dach przestrzenny z zastrzezeniem ustalenia UP.2.7,
-dojazd od ulicy OM.B.20/01 KD. -

ZALECENIA:

1. Zaleca sig¢ sporzgdzenie koncepcji zagospodarowania obejmujgcej caly

teren elementarny.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/01

1.Powierzchnia: 6999 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie matych doméw mieszkalnych.

3.Zabudowa w ukiadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

4. Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okre$lona: w odlegtosci 15 m od
kraweznika proj. ul. OM.B.27/01 KL oraz 8 m od kraweznika proj. ul.
OM.B.27/02 KD; linia zabudowy nieprzekraczalna: 15 m od ul. Niepodlegtosci.

5.Budynki usytuowane w uktadzie kalenicowym w stosunku do ulicy
OM.B.27/01 KL.

6.Dopuszcza sie potgczenie sgsiadujacych posesji nr 5 i 6 w jedng, z zabudowg
od ulicy Niepodlegtosci i sadem w tyinej czesci dziatki.

7.Dla dziatki nr 6 oraz ewentualnej posesiji powstatej z potaczenia dziatek 5 i 6

nie obowigzuje ustalenie UP.2.6..

8.Cze$¢ terenu objeta strefg ,W IlI" ograniczonej ochrony archeologiczno-

konserwatorskigj - obowigzuje ustalenie UP.2.17. .

ZALECENIA:

1.Na dziatkach budowlanych bedgcych wydzieleniami z istniejgcego sadu zaleca
sie pozostawienie maksymalnej ilosci drzew owocowych.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/02

1.Powierzchnia: 6788 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.

Na dziaice budowlanej dopuszcza sie lokalizacjge ustug wytgcznie jako
towarzyszacych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3..

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym; wzdtuz ulicy
OM.B.20/01 KL - w uktadzie szeregowym.

4 linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okredlona: w odlegtosci 15 m od
kraweznika proj. ul. OM.B.27/01 KL, w odlegto$ci 8 m od kraweznika proj. ul.
OM.B.27/02 KD; linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 8 m od
kraweznika proj. ul. OM.B.20/02 KD. o

5.Budynki usytuowane w ukiadzie kalenicowym w stosunku do ulic:

OM.B.27/01 KL, OM.B.27/02 KD i OM.B.20/02 KD.

6.Czes¢ terenu objeta strefg ,W IlI" ograniczonej ochrony archeologiczno-

konserwatorskiej - obowigzuje ustalenie UP.2.17. .

ZALECENIA:

1.Na dziatkach budowlanych bedgcych wydzieleniami istniejgcego sadu
zaleca sie pozostawienie maksymalnej iloSci drzew owocowych.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/03

1.Powierzchnia: 9091 m2.
2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw

mieszkalnych.
Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny,
z zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w ukiadzie wolnostojgcym.

4.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okre$lona: w odlegtosci 10 m od
kraweznika proj. ulic: OM.B.27/02 KD, OM.B.27/03 KD.

5.Wszystkie budynki usytuowane bgdz w ukiadzie kalenicowym badz szczytowym
w stosunku do proj. ulic OM.B.27/02 KD i OM.B.27/03 KD.

6.Zamkniecia kompozycyjne obiektami kubaturowymi na osi ulic: OM.B.20/03 KD

i OM.B.27/05 KD.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/04

1.Powierzchnia: 5551 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.
Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3..

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym .

4 Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okreslona:
- w odlegtoséci 10 m od kraweznika proj. ulic: OM.B.20/01 KD i OM.B.27/03 KD.

5.Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczona od najnizszego poziomu terenu do
kalenicy - 7.5 m. o

6.Budynki usytuowane w uktadzie kalenicowym w stosunku do ulic.

7.Zamknigcie kompozycyjne obiektem kubaturowym na osi ulicy OM.B.27/02 KD.

8.0bowigzuje zasada stosowania zblizonej formy i rozwigzan materiatowych
ogrodzen od strony projektowanego parku.

9.Teren objety ustaleniem UP. 2.19..
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/05

1.Powierzchnia: 8566 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.
Na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3..

3.Zabudowa w ukiadzie wolnostojgcym.

4.Linia zabudowy obowigzujgca - SciSle okre$lona: w odlegtosci 10 m od
kraweznika proj. ulic OM.B.20/01 KD i OM.B.27/04 KD.

5.W ciggu ulicznym wzdtuz ul. OM.B.27/04 KD dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
liczona od najnizszego poziomu terenu do kalenicy - 7.5 m.

6.Budynki usytuowane w uktadzie kalenicowym w stosunku do proj. ulic:
OM.B.20/01 KD i OM.B.27/04 KD.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/06

1.Powierzchnia: 9911 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.
Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako
towarzyszacych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w ukiadzie wolnostojgcym.

4.Linia zabudowy obowigzujgca - &cisle okreélona: w odlegtosci 10 m od
kraweznika proj. ulic: OM.B.20/01 KD i OM.B.27/05 KD.

5.Budynki usytuowane w uktadzie kalenicowym w stosunku do proj. ulic:
OM.B.20/01 KD i OM.B.27/05 KD. S

6.Cze$é terenu objeta strefg ,W [II" ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej - obowigzuje ustalenie UP.2.17. .
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/07

1.Powierzchnia: 10738 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych.
Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wylgcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3.

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym wzdiuz ul. OM.B.27/05 KD i zwartym
‘wzdtuz ul. OM.B.27/01 KL.

4 Linia zabudowy obowiazujgca - Sci$le okreslona: 10 m od kraweznika proj. ulicy
kraweznika proj. ulicyOM.B.27/05 KD;
linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 15 m od kraweznika proj. ulicy
OM.B.27/01 KL. -

5.Budynki usytuowane w ukladzie kalenicowym w stosunku do proj. ulic:
OM.B.27/01 KL i OM.B.27/05 KD.

6.Czeéé terenu objeta strefg ,W IlI" ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej - obowigzuje ustalenie UP.2.17. .
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/08

1.Powierzchnia: 4616 m2.

2.0biekt ustugowy na wydzielonej dzialce - adaptacja istniejgcego budynku
administracyjno-warsztatowego dla potrzeb szpitala; dopuszcza sie rozbudowe
obiektu w rzucie i wprowadzenie dachu przestrzennego.

3.Dopuszczalne alternatywne przeznaczenie:
-na ustugi o charakterze osiedlowym
-na ustugi publiczne (przedszkole,oddziaty szkolne, ustugi kultury, zdrowia itp.).
-na inne cele, niesprzeczne z ustaleniami ogdinymi planu, okreslone w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ustalenia
UpP.2.3.

4.Dopuszcza sig¢ mieszkania funkcyjne jako towarzyszace ustugom.

5.Lokalizacja stacji trafo z zaleceniem wbudowania w kubature czesci
dobudowanej.

6.Linia zabudowy nieprzekraczalna - 15 m od kraweznika ul. OM.B.27/01 KL.

7.Maksymalna wysoko$¢ obiektu: 12,0 m.

8.Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy {2=0,8.

9.Minimalny udziat powierzchni zieleni na dziatce - 25%.

10.Dojazd i lokalizacja parkingu od ul. OM.B.27/01 KL, wielko$¢ parkingu
uzalezniona od przeznaczenia obiektu.
Zakaz parkowania po wschodniej stronie dziatki.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/09

1.Powierzchnia: 3405 m2.

2.0biekt ustugowy na wydzielonej dziaice, z przeznaczeniem na ustugi o
charakterze osiedlowym. Dopuszcza sie mieszkania funkcyjne jako
towarzyszgce ustugom.

3.Lokalizacja studni awaryjnej.

4 Maksymalna wysokos¢ obiektu - 12,0 m, obowigzuje dach przestrzenny.

5.Linia zabudowy obowigzujgca - scisle okresSlona: wg rysunku planu.

6.Dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,8

7.Minimalny udzial powierzchni zieleni na dzialce - 25%.

8.Dojazd i lokalizacja parkingu dla samochoddw osob. od ulicy OM.B.27/01 KL,
wielko$¢ parkingu uzalezniona od przeznaczenia obiektu.

9.Dopuszcza sie alternatywne przeznaczenie terenu - pod zabudowe
mieszkaniowg szeregowg, jako kontynuacje zabudowy sgsiadujgcej, zgodnie z
ustaleniami dla terenu OM.B.27/10.

10.0Obszar, w sktad ktérego wchodzg nastepujgce tereny elementarne:
OM.B.27/08, OM.B.27/10, OM.B.27/11, OM.B.27/12, OM.B.27/06 KD objety jest
ustaleniem UP.2.19. .

ZALECENIA:
1.Zaleca sie lokalizacje ustug poziomu podstawowego.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/10

1.Powierzchnia: 21705 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych doméw
mieszkalnych.

3.Lokalizacja ustug zwigzanych z obslugg osiedla - na wydzielonych dziatkach
oznaczonych na rysunku planu numerami 98 i 120, z zaleceniem realizacji
ustug poziomu podstawowego.

4.Lokalizacja wewnatrz terenu elementarnego obszaru zieleni i rekreacji z placem
zabaw dla dzieci.

5..Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie szeregowym.

6.W zabudowie szeregowej dopuszcza sig lokalizacje funkcji niemieszkalnych na
zasadach analogicznych jak dla terenéw wyltgcznie mieszkaniowych - MM.

7.Linia zabudowy nieprzekraczalna:
- 15 m od kraweznika ul. OM.B.27/01 KL
- 10 m od kraweznika ul. OM.B.27/07 KD
- 8 m od kraweznika ul. OM.B.27/06 KD

8.Budynki usytuowane w uktadzie kalenicowym w stosunku do projektowanych
ulic.

9.Cze$¢ terenu objeta strefg ,W 111" ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej - obowigzuje ustalenie UP.2.17 .

10.0Obszar, w sktad ktérego wchodza nastepujgce tereny elementarne:
OM.B.27/09, OM.B.27/10, OM.B.27/11, OM.B.27/12, OM.B.27/06 KD objety jest
ustaleniem UP.2.18. .
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/11

1.Powierzchnia: 8368 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych.

3.Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie szeregowym.

4.W zabudowie szeregowej dopuszcza sig lokalizacje funkgji niemieszkalnych na
zasadach analogicznych jak dla terendw wytgcznie mieszkaniowych - MM.

5.Linia zabudowy nieprzekraczalna:
- 8 m od kraweznika ulicy OM.B.27/06 KD
- 10 m od kraweznika ulicy OM.B.27/07 KD

6.Budynki usytuowane w ukladzie kalenicowym w stosunku do projektowanych
ulic.

7.0bszar, w sktad ktérego wchodzg nastepujgce tereny elementarne: OM.B.27/09,
OM.B.27/10, OM.B.27/11, OM.B.27/12, OM.B.27/06 KD objety jest ustaleniem

UP.2.18..
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/12

1.Powierzchnia: 2533 m2.

2.0biekt ustugowy na wydzielonej dziatce - kontynuacja zaniechanej budowy
obiektu o pierwotnym przeznaczeniu na pawilon szpitalny.

3.Dopuszczalne alternatywne przeznaczenie :
- na ustugi o charakterze komercyjnym
- Na inne cele, niesprzeczne z ustaleniami ogéinymi planu, okreélone w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z zastrzezeniem ustalenia
UP.2.3.

4 Maksymalna wysoko$¢é obiektu: 10,0 m.

5.Dojazd na posesje i lokalizacja parkingu od ul. OM.B.27/07KD

6.W przypadku braku mozliwosci zbycia dziatki, ustalenia pkt 2:5 tracg waznos¢, a
teren nalezy przeznaczy¢ - po likwidacji istniejacego obiektu - pod zabudowe
mieszkaniowg szeregows, jako kontynuacje zabudowy sasiadujgcej, zgodnie z
ustaleniami dia terenu OM,B,27/11.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/13

1.Powierzchnia: 8845 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza sie jedynie mieszkania
funkcyjne, jako towarzyszgce zabudowie ustugowe;.

3.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okreslona: 8 m od kraweznika ulicy
OM.B.27/07 KD oraz wedtug rysunku planu; linia zabudowy nieprzekraczalna -
15 m od kraweznika ulicy Niepodlegtosci i 15 m od ulicy OM.B.27/01 KL.

4.0Obowigzujg dachy przestrzenne; budynki usytuowane w ukfadzie kalenicowym
w stosunku do ul. Niepodlegtosci.

5.Parking dla samochodéw osobowych, lokalizacja od ul. Niepodlegtoéci.

6.Wjazd na parking i dojazd na posesje- od ul. OM.B.27/07 KD.

7.0bowigzuje zakaz stawiania ogrodzen na granicy dziatek. N

8.Rozpoczecie inwestowania uwarunkowane jest' spOqudzeniem kohcepcji
zagospodarowania terenu obejmujgcej caly teren elementarny,
zaakceptowanej przez Zarzad Miasta.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/14

1.Powierzchnia: 12132 m2.

2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domodw
mieszkalnych.
Na dziaice budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug wyigcznie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3..

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do
projektowane;j ulicy.

4.Linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okreslona: wg rysunku planu (15 m od
kraweznika proj. ulicy OM.B.27/01 KL).

5.Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczona od najnizszego. poziomu terenu do
kalenicy - 7,5 m.

6.Zamknigcia kompozycyjne obiektami kubaturowymi na osi ulic: OM.B.27/01 KL i
OM.B.27/07 KD.
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/15

1.Powierzchnia: 7277 m2.
2.Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych domdéw

mieszkalnych.
Na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje ustug jedynie jako
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej - wbudowanych w obiekt mieszkalny, z
zastrzezeniem ustalenia UP.2.3..

3.Zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, kalenicowym w stosunku do
projektowanej ulicy.

4 linia zabudowy obowigzujgca - $cisle okrelona w odlegtosci 10 m od
kraweznika ul.OM.B.27/04 KD.

5.Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczona od najnizszego poziomu terenu do
kalenicy - 7,5 m. -

6.Zamkniecie kompozycyjne obiektem kubaturowym na osi ul. OM.B.20/01 KD.

7.Teren objety ustaleniem UP. 2.19. .
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TEREN ELEMENTARNY OM.B.27/16

1.Powierzchnia: 12709 m2.
2.Teren zieleni parkowe;.
3.Zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych za wyjgtkiem obiektu okreslonego w
punkcie 4.
4.Zamkniecie kompozycyjne obiektem kubaturowym u zbiegu ulicy OM.B.27/04
KD i ciggu rowerowo-pieszego, z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
-przeznaczenie obiektu na cele rekreacyjne, gastronomiczne lub inne okreslone
w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nie kolidujgce z funkcjg
terenu elementarnego i respektujace ustalenie UP.2.3.
-nieprzekraczalna linia zabudowy - 10 m od kraweznika ul. OM.B.27/04 KD
-dach przestrzenny z zastrzezeniem ustalenia UP.2.7.
-nieprzekraczalna wysoko$¢ liczona od najnizszego poziomu terenu do kalenicy
-7,5m.
- zakaz stawiania ogrodzenia na granicy posesiji.
5.Cigg pieszy i $ciezka rowerowa prowadzgce do terendw zieleni i rekreacji
pofozonych nad rzekg Ing.
6.Dopuszczalna lokalizacja sieci inzynieryjnych.

ZALECENIA:
1.Zaleca sie sporzgdzenie projektu zagospodarowania terenu elementarnego.
2.Zaleca sie lokalizacje w granicach terenu elementarnego placu zabaw dla

dzieci.
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

L.p. Symbo_l ulicy DTUQOéé Tres¢ ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
1 028 KLG 1400 Ulica lokaina gtéwna, obstuga Osiedla

Pyrzyckiego i potgczenie posrednie poprzez
ulice 06 KZo z ,Parkiem Przemystowym”.
Skrzyzowanie dwupoziomowe Z ulica

06 KZo i 05 KZo. Projektuje sie trase
komunikacji miejskiej do Witkowa.
gzerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 22,0
- 15.0 m, zalecana szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

Istn. sie¢ wodociggowa o 200 mm
Istn. sieé gazowa $/C o 150 mm
Istn. sie¢ gazowa n/c o 160 mm
Proj. sie€ gazowa n/c o 160 mm
Istn. kanalizacja sanitarna o 400 mm

Istn. kanalizacja deszczowa o 300 mm
Proj. cieptociag - przejécie poprzeczne
ulicy

Istn. sie¢ kablowa 15 kV

Istn. sie¢ napowietrzna 0.4 kV

Istn. sie¢ telefoniczna

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV

Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

Symbol ulicy  |Diugosé iy .
L.p. w planie ulicy w mb. Tresc¢ ustalen
1 2 3 =
2 [MM.B.19/01 KD 170

Ulica klasy ,D” - dojazdowa obstugujgca
obszar osiedla Pyrzyckiego - ul. Staffa.
Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych 15 -
23,5 m.

Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Rezerwa terenu przy ul. Staffa pod
stanowiska postojowe dia samochodéw
osobowych. . . _.

Istn. sie¢ wodociggowa 0 200 mm
Istn. sie¢ gazowa n/c 0300 mm
Istn. kanalizacja sanitarna 0 200 mm
Istn. kanalizacja deszczowa 0 200 mm

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
Istn. sie¢ telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

Symbol ulicy Dtugosé iy .
L.p. w planie ulicy w mb. Tres¢ ustalen
1 2 3 4
3 |MM.B.19/02 KD 370 Ulica klasy ,D"- dojazdowa obstugujgca

zabudowe jednorodzinng.

Ostatni odcinek ulicy (105 m) zakoriczony
placem do zawracania.

Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych 12 m.
Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
zieleni szerokosci od 1,5 do 5,0 m.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

L.p.

Symbol ulicy w

Dtugosé¢ ulicy
w mb.

Treéé ustalen

planie
1 2 3 4
4 |MM.B.19/03 KD 475 Ulica klasy ,D"- dojazdowa obstugujgca

zabudowe jednorodzinng.

Szerokos¢ w liniach regulacyjnych 12-19 m.
W liniach regulacyjnych ulicy - $ciezka
rowerowa wraz z ciggiem pieszym o
szerokosci 4,0 m.

Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oraz Sciezka_rowerowa oddzielone
od jezdni pasem zieleni z projektowanymi
nasadzeniami drzew.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sieC gazowa nfc

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
Istniejgca sie¢ telefoniczna - kablowa

W ciggu pieszo-rowerowym:
Proj. sie¢ kablowa SN 15 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE 1| INZYNIERYJNE

Lp. Symbo_l ulicy D?ugosc Tresé ustalers
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
5 |MNB.19/04 KD 110 Ulica klasy ,D"-dojazdowa obstugujgca

zabudowe jednnorodzinng witgczajgca sie
w nieurzgdzong ulice L. Kruczkowskiego.
Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych 13,0 m.
Przekréj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem

zieleni.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

Symbol ulicy Dtugosé Tresé ustalef

w planie ulicy w mb.
2 3 4
MM.B.20/01 KD 855 Ulica klasy ,D"- dojazdowa obstugujgca

zabudowe jednorodzinng, czesciowo w
ciggu istniejgcej nieurzadzonej ulicy
Spoéidzielczej.

Szerokos¢ w liniach regulacyjnych -
12,0m-150m.

Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
zieleni z nasadzeniami drzew.

Fragment ulicy w strefie ,W IlI” ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej-
obowigzuje ustalenie UP.2.17. .

Proj. sie¢ wodociggowa

Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna

Proj. kanalizacja deszczowa
Proj. rurocigg ttoczny kanalizacji
sanitarnej

Proj. rurocigg ttoczny kanalizagji
deszczowej

Proj. sie€ kablowa 15 kV i 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

Symbol ulicy Dlugosc¢
L.p. : Je .
P (w planie ulicy'w mb. Tres¢ ustalen
1 2 3 -
OM.B.20/02 KD 355 Ulica klasy ,D’- dojazdowa obstugujgca

zabudowe jednrodzinng.

Szeroko$é w liniach regulacyjnych

12-14,0 m.

Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
Zieleni.

Na odcinku od ul. Baczynhskiego do ulicy
projektowanej OM.B.27/03 KD pasy zieleni
z nasadzeniami drzew i krzewdw.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 15 kV i 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJUNE | INZYNIERYJNE

L.p. Symbql ulicy Dfugosc Tres¢ ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
OM.B.20/03 KD 100 Ulica klasy ,D"- siegacz zakonczony

placem do zawracania.

Szerokosc¢ w liniach regulacyjnych 12 m.
Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
zieleni.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sieé gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

Lp. Symbo_l ulicy Dfugosc Tresé ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 &
9 |OM.B.20/04 KD 100 Ulica klasy ,D"- siegacz zakornczony

placem do zawracania.

Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych 12,0 m.
Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
Zieleni.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie€ gazowa nfc

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 15 kV i 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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e

UsTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

/‘NWHW Dtugos¢ Treé¢ ustalen

LP- | w planie ulicy w mb.
"'-'-'-._'_'_._—._._— - - - . - - - .
OM.B.20/05 KX 150 Ciag pieszy na przediuzeniu istniejgce)

ulicy Baczynskiego fgczacy projektowane
ulice OM.B.20/01 KD i OM.B.20/02 KD, z
placykiem w &rodku z ozdobng zielenia.
Nawierzchnia ciggu pieszego typu ,polbruk
kolorowy”.

Szeroko$é ciggu 5,0 m.

Fragment ulicy W strefie , W 11" ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej-
obowigzuje ustalenie upP.2.17.

Proj. rurocigg ttoczny kanalizacji
sanitarnej

Proj. rurocigg ttoczny kanalizacji
deszczowej
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

L.p. Symbo.l ulicy D?UQOSC Tres¢ ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
11 | OM.B.20/06 KX 30 Sciezka rowerowa z piesza w ciggu

nieurzgdzonej ulicy Spétdzielczej.
Szerokos¢ 4.0 m. Szerokos¢ w liniach
regulacyjnych - 10,0 m.

Proj. kanalizacja sanitarna

Proj. rurocigg ttoczny kanalizacji
sanitarnej

Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. rurocigg tloczny kanalizacii
deszczowej

Proj. sie€ kablowa 15kVi0.4 kV
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

L.p. Symbo_l ulicy D?UQOSC Tres¢ ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
12 [OM.B.27/01 KL 710 Projektowana ulica klasy ,L"- lokalnej

obstugujgca zabudowe jednorodzinng.
Szerokos¢ w liniach regulacyjnych

18.0 m.

Przekrdj: minimum jezdnia szerokosci 7.0 m,
dwa pasy ruchu.

Proponuje sie trasg autobusowa z zatokg
autobusowg przy skrzyzowaniu z ulicami:
OM.B.27/03 KD i OM.B.20/02 KD.
Skrzyzowanie jednopoziomowe.

Na odcinku od istniejgcej ul. Niepodlegiosci
do ulicy OM.B.20/02 KD wprowadza sie
Sciezke rowerowg dwukierunkowa.

Chodnik i $ciezka rowerowa oddzielone
pasem zieleni wysokiej od jezdni.

Fragment ulicy w strefie ,W Hll” ograniczonegj
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej-
obowigzuje ustalenie UP.2.17.

Istn. sie¢ wodociggowa 0 150 mm

- 0170 mm
0 200 mm

Proj. sie¢ wodociggowa

Proj. sie¢ gazowa n/c

Istn. kanalizacja sanitarna 0 200 mm

Proj. kanalizacja sanitarna

Istn. kanalizacja deszczowa 0400 mm

Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie€ kablowa 15 kV i 0,4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

Lp.| Symbol uiicy Dfugos¢ Tres¢ ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
13 |OM.B.27/02 KD 210 Ulica klasy ,D" - dojazdowa.

Obstuga komunikacyjna zabudowy
jednorodzinnej.

Szerokos¢ w liniach regulacyjnych 12.0 m.
Przekréj: jezdnia 6.0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
Zieleni.

Fragment ulicy w. strefie ,W llI” ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej-
obowigzuje ustalenie UP.2.17.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE [ INZYNIERYJNE

Symbol ulicy Dtugos¢ o .
L.p. :
P w planie ulicy w mb. Tresc ustaler
1 2 3 4
14 |OM.B.27/03 KD 260 Ulica klasy ,D"- dojazdowa obstugujaca

zabudowe jednorodzinng.

Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych 18.0 m.
Przekrdj: jezdnia 6.0 m.

Wprowadza sie Sciezke rowerowg
dwukierunkows.

Chodnik i ciezka rowerowa oddzielone
pasem zieleni wysaokiej od jezdni.

Istn. sie¢ wodociggowa 0 100 mm
Proj. sie¢ wodociggowa

Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna

Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

L.p. Symbo'l ulicy D?UQOSC Tresé ustaleni
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
15 | OM.B.27/04 KD 373 Ulica klasy ,D"- dojazdowa obstugujgca

jezdni.

projektowang zabudowe jednorodzinna.
Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych 12,0 m.
Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony pasem zieleni od

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie€ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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L.p. Symbo.I ulicy D?UQOSC Tresé ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
16 |OM.B.27/05 KD 190 Ulica klasy ,D"- dojazdowa obstugujgca

projektowang zabudowe jednorodzinna.
Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych

12,0 m.

Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem
zieleni.

Fragment uiicy w strefie ,W 1II” ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej-
obowigzuje ustalenie UP.2.17.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sieé gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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USTALENIA KOMUNIKACYJNE | INZYNIERYJNE

zieleni.

Lp. | Symbol ulicy Dtugosé Tresé ustalen
w planie ulicy w mb.
1 2 3 4
17 |OM.B.27/06 KD 240 Ulica klasy ,D” - dojazdowej obstugujaca

zabudowe jednorodzinng szeregows.
Przekrdj: jezdnia 6,0 m.
Chodnik oddzielony od jezdni pasem

Placyki przy ustugach osiedlowych z
mozliwo$cig wykorzystania jako miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych.

Proj. sie¢ wodociggowa
Proj. sie¢ gazowa n/c

Proj. kanalizacja sanitarna
Proj. kanalizacja deszczowa

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna
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Qe ~rer g e = T Tl MR A

1 e ki i r

+ L

ca

" p. | Symbot ulicy Dlugosc Tresc ustalen

Lp- w planie ulicy w mb.

1 2 3 4

18 [ OM.B.27/07 KD 240 Ulica klasy ,D"- dojazdowej obstugujgca

zabudowe mieszkaniowg i ustugowg

z dojazdem na parking.

Szeroko$¢ w liniach regulacyjnych - 15 m.
Przekrdj: jezdnia 6,0 m.

Chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni
wysokiej.

Istn. sie¢ wodociagowa 0 150 mm

Proj. sie¢ gazowa n/c
Istn. kanalizacja sanitarna 0 200 mm

Istn. kanalizacja deszczowa 0500 mm

Proj. sie¢ kablowa 0.4 kV
Proj. kanalizacja telefoniczna

¥

59



USTALENIA KOMUNIKACYJUNE | INZYNIERYJNE

Symbol ulicy Dtugos$¢ ulicy o .
L.p. -
p w planie w mb. Tres¢ ustalen

1 2 3 4

19 |OM.B.27/08 KD 40 Sciezka rowerowa z pieszg w ciggu

nieurzgdzonej ulicy Spotdzielczej.
Szerokosé: 4,0 m.
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WIN-HALY
BIURO WYCEN 1 OBROTU
NIERUCHOMOSCIAMI
73-110 Stargard Szcz., ul. Kaszubeke 19
tel. 092/733222

OKRESLENIE

STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY - " PLANISTYCZNEJ "

dla obszaru objetego opracowaniem " Zmian w planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego " m. Stargardu
Szczecinskiego - terenéw na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie
ulic :

Broniewskiego , " Od Jaru " - Niepodleglosci do toréw
kolejowych PKP

BIEGLY)| |

Rzeczoznawca d/s Sz
Nleruchomosci (Upr, M.G,
z dnia 28.08.1993 r.

v r)
inf. Halina Ied.lych
Stargara Szcaz., ul, . ucharsJklego 3B/3

Stargard Szczeciniski , dnia 22 listopad 1995 r .
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LPODSTAWA FORMALNO - PRAWNA
-Zleceniodawca-

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich " AFIX " Spétka z o.0. w Szczecinie
przy ul. Bohaterow Warszawy 34/35 .

-Zleceniobiorca-

"IN - HAL " Biuro Wycen i Obrotu Nieruchomosciami w Stargardzie
Szczecinskim przy ul. Kaszubska 19 .

~-PODSTAWA PRAWNA-

1. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 89
poz. 415 ), obowigzujaca od dnia 01 stycznia 1995 r .

b

2. Ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci ( Dz. U. nr 30, poz. 127 z 1991 r. wraz z pbzniejszymi zmianami ).

3. Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 01 marca
1995 r. w sprawie szczegOtowych zasad ustalania wartosci nieruchomosci
(M. P.nr13, poz. 163).

II. PRZEDMIOT 1 CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest obszar terenéw potozonych
w Stargardzie Szczecinskim na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie ulic :
Broniewskiego , " Od Jaru " - Niepodleglosci do torow kolejowych PKP .

Celem opracowania jest okredlenie stawki procentowej stuzace;j
naliczeniu oplaty " planistycznej " zwiazanej ze zmianami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego .

Zgodnie z dotychczasowymi zapisami w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego , zatwierdzonym
uchwata nr LXXXIII/451/94 Rady Miejskiej z dnia 17 maja 1994 r. oraz zmianami
zatwierdzonymi uchwala Rady Miejskiej nr VII/71/94 z dnia 01 grudnia 1994 r. |
54 to tereny oznaczone w planie symbolami :

1.OM. B 27 ( 12,50 ha )
( dotychczas tereny budowy szpitala rejonowego )
- tereny skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego ,

2.OM. B 21 ( 39,10 ha )
- tereny skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego



I11.

3. MM.B 19 ( 5,51 ha) ‘
- istniejaca grupa zabudowy jednorodzinnej do adaptacji 1 projektowane;

zabudowy jednorodzinnej

4. Tereny zielone , parki - skwery . .
( teren polozony bezposdrednio przy torach PKP do ulicy Spoldzielczej ) .

ZRODEA INFORMACJI

1. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecifiskiego , zatwierdzony uchwata nr LXXXII1/451/94 Rady Miejskiej
z dnia 17 maja 1994 r. wraz ze zmianami zatwierdzonymi uchwata Rady Miejskiej
nr VII/71/94 z dnia 01 grudnia 1994 r .

2. Tekst zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenow na Osiedlu Pyrzyckim , w rejonie ulic :
Broniewskiego , : Od Jaru " - Niepodlegtosci do toréw kolejowych PKP
otrzymane wraz z zatacznikami graficznymi od wykonawcy Studio A 4
w Szczecinie .

3. Analiza cen transakcyjnych gruntéw w 1994 i 1995 r . na terenie miasta Stargardu
Szczecinskiego , w rejonie omawianych terenéw objetych zmianami .

4. Przepisy art. 36 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89, poz. 415).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem
gminnym . Ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezy
do zadan wlasnych gminy .

Zarzad gminy podejmuje decyzje o sprzedazy lub o oddawaniu
gruntow w uzytkowanie wieczyste kierujac si¢ , miedzy innymi ich wartoscia
rynkowg .

Wartos¢ rynkowa gruntéw w warunkach gospodarki rynkowe;
nie jest jednakowa w przestrzeni zurbanizowane; .
Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego do zabudowy okreslenie warto$ci rynkowej gruntow winno
uwzgledniaé przestrzenne zroznicowania preferencii lokalizacyjnych tego samego
przedmiotu wzgledem roznych mozliwosci lokalizacii oraz ich uzytkowania .

Wartos¢ rynkowa nieruchomodci jest najbardziej prawdopodobng
cena mozliwa do osiagnigcia w warunkach normalnie funkcjonujacego rynku , czyli
Jest opinia o prawdopodobiefistwie uzyskania ceny na rynku .
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Inaczej mowiac - stanowi prognozg ceny transakcyjnej , a tym
samym odgrywa znaczaca rol¢ w gospodarce nieruchomo$ciami , poniewaz migdzy
innymi jest podstawg do :

- obliczania optat " planistycznych " zwiazanych ze zmianami w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego .

IV. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Obszar objety opracowaniem zmian w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego - dotyczy
terenow na Osiedlu Pyrzyckim - w rejonie ulic Broniewskiego , " Od Jaru " -
- Niepodlegtodci do toréw kolejowych PKP i wynosi okoto 30 ha gruntow .

Z przediozonych materiatdéw przez wykonawce Studio A 4 , wynika ,

ze nieruchomosci potozone sa w obrebie ewidencyjnym nr 17 i nr 19 miasta
Stargardu Szczecinskiego , z tego w obregbie nr 17 - okolo 24,00 ha a w obrebie
nr 19 - okolo 6,00 ha .

Grunty w obrgbie ewidencyjnym nr 17 , zlokalizowane sa pomigdzy ulica
Niepodleglosci - Spéldzielcza a torami kolejowymi PKP i stanowig :

- tereny prywatnych wlascicieli - okolo 3,50 ha,
- tereny miasta Stargardu Szczecifiskiego - okoto 3,50 ha,
- tereny Skarbu Panstwa - okolo 17,00 ha .

Grunty w obrebie ewidencyjnym nr 19 , zlokalizowane sg pomig¢dzy ulicami
Broniewskiego , " Od Jaru " - Niepodleglosci i stanowig :

- tereny prywatnych wladcicieli - okolo 3,00 ha,
- tereny miasta Stargardu Szczecifiskiego - okolo 3,00 ha.

Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej wydat zgode w dniu 08 lipca 1994 r.
na przeznaczenie gruntow klasy Il i IV na cele nierolne i nielesne .

V. SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Jezeli warto$¢ nieruchomodci ulegta obnizeniu w zwiazku z uchwaleniem lub
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a wlasciciel zbywa
t¢ nieruchomo$¢ i nie korzysta z odszkodowania , wykupienia lub zamiany - to
gmina winna wyplaci¢ odszkodowanie réwne obnizeniu wartoéci nieruchomogci .

AW, =W, - W,
AW, - wysokos¢ odszkodowania ( przyrost wartosci )

W, - warto$¢ przed zmiana funkcji
W, - wartoé¢ po uwzglednieniu nowej funkcji
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2) Jezeli warto$é nieruchomosci wzrasta w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego , a wlasciciel zbywa te nieruchomosé |
prezydent ( wojt , burmistrz ) pobiera jednorazowa oplate , okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .

- Wysoko$¢ tej oplaty nie moze byé wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci .

AW, - przyrost warto$ci nieruchomosci i maksymalng oplate zwigzang

ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ na dzien zbycia
nieruchomosci .

AW = (W, - W ) x 0,30 ( max )

Obnizenie oraz wzrost wartosci nieruchomosci stanowi réznice
pomigdzy wartoscig nieruchomosci , okreslong przy uwzglednianiu przeznaczenia
terenu obowiazujacego po uchwaleniu lub zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , a jej wartoscia , okreslong przy uwzglednianiu
przeznaczenia terenu obowiazujacego przed zmiang tego planu lub faktycznego
sposobu wykorzystania nieruchomosci przed jego uchwaleniem .

Jezeli wartoé¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu a whasciciel
zbywa ( w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu ) nieruchomo$¢ , to moze zadaé
od gminy wyréwnania réznicy wartosci .

W przypadku za$ , gdy warto$é nieruchomosci wzrognie
i whasciciel ja zbywa ( tez w okresie 5 lat ) , to gmina pobiera optate w wysokosci
nie wyzszej niz 30 % wzrostu wartoéci nieruchomosc; ,

Jest to jednorazowa oplata okreslona w stosunku procentoym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego .
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VL. OBIEKTY PRZYJETE DO ANALIZY CEN TRANSAKCYJNYCH
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow3 na Osiedlu Pyrzyckim
zbywanych w 1994 r. i 1995 r .

1. Dziatka nr 59/7 powierzchnia 3.893 m?, polozona w Stargardzie Szczecinskim
przy ul. Niepodleglosci .

- data transakcji - 26 sierpnia 1994 r.,
- cena 1,0 m* gruntu - 5,03 zi/m?,
- prawo wlasnosci..

2

. Dziatki nr 226 i nr 225 o powierzchni 661 m2i 701 m? polozone w Stargardzie
Szczecinskim przy ul. Niepodleglosci .

- data transakcji - 30 wrze$nia 1994 r.,

- cena 1,0 m? gruntu - 9,80 zl/m?,

- prawo wlasnosci ,

- Akt notarialny nr 4638/94 z dnia 30 wrzeénia 1994 r .

3. Dziatka nr 223 powierzchnia 512 m? | polozona w Stargardzie Szczecinskim
przy ul. Niepodleglosci .

- data transakcji - 21 wrzesnia 1994 r.,

- cena 1,0 m? gruntu - 9,80 zt/m?,

- prawo wlasnosci |

- Akt notarialny nr 4361/94 z dnia 21 wrzesnia 1994 r _

4. Dziatka nr 74 o powierzchni 497 m? polozona w Stargardzie Szczecifiskim
przy ul. Kruczkowskiego .

- data transakcji - 29.12.1994 I.,
- cena 1,0 m? gruntu - 8,95 zl/m?,
- prawo wtasnosci .

5. Dzialka nr 75 o powierzchni 500 m? polozona w Stargardzie Szczecifiskim
przy ul. Kruczkowskiego .

- data transakcji - 28.02.1995 r.,
- cena 1,0 m? gruntu - 9,60 zi/m?,
- prawo wlasnosci .

6. Dziatki nr 76 i 77 o powierzchni 500 + 498 m? , poloZone w Stargardzie
Szczeciniskim przy ul. Kruczkowskiego .

- data transakcji - 17.03.1995 r.,
- cena 1,0 m? gruntu - 6,36 zi/m?,
- prawo wlasnosci .



-7 .

VIL. PROGNOZA ZMIANY WARTOSCI GRUNTOW NA SKUTEK
UCHWALENIA ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- przy zatozeniach :

1.

2

Wylacza si¢ z analizy tereny publiczne i og6lnodostepne .

. Zaklada si¢ wprostproporcjonalng zwyzke wartosci terenow przygotowywanych

do uplywu czasu .

. Przyjmuje sie na dzien 22 listopada 1995 r. warto$¢ rynkowa 1,0 m? gruntow

w rejonie objetym opracowaniem , réwna
- dla funkcji mieszkaniowej od 4,00 - 9,00 1,
- dla funkcji ustugowe;j od 6,00 - 12,00 zt .

- W przyjetej wyjsciowej wartosci rynkowej 1,0 m? gruntu nie uwzglednia sie :

- indwidualnych ulepszen terenu przez dotychczasowego wlasciciela |
- bezposredniego otoczenia i sasiedztwa ,

- wielkosci dziatek ,

- czasu podazy terenow i ich popytu ,

- sposobu i formy dotychczasowego uzytkowania ,

- atrakcyjnosci lokalizacji poszczegdlnych dzialek .

. Przyjmuje si¢ czynniki wplywajace na zmiane wartosci gruntdw w zwigzku

ze zmiang planu. zagospodarowania :

- za wplyw na podniesienie standardu otoczenia + 15 %,
- za podziat geodezyjny dziatek i przygotowanie do zbycia + 15 %,
- za zamiang funkcji z mieszkaniowej na funkcje ustugows + 30%,
- Wyposazenie gruntdw w urzadzenia energetyczne , gazowe + 15%),
- urzadzenia komunalne : wodociag , kanalizacja + 40 %,
- telefon + 5%,
- droga o nawierzchni utwardzone; +25%),
- za objgcie terenu ochrong archeologiczno - konserwatorska -30%,

- za wprowadzenie obszarow zieleni , rekreacii , placéw zabaw
dla dzieci -15%do+30%.
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OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SEUZACEJ NALICZENIU
OPLATY - " planistycznej " dot. terenéw polozonych pomiedzy
ul. Broniewskiego , " Od Jaru " - Niepodleglosci .

Tab. nr 1
QOzmmaczenie % wskaznik Optata
Lp. terenu w/g Powierzchnia | Zmiana czynnika zmiany planistyczna
tekstu zmian | wm’ wartosci AT | (30% x AT)
1 2 3 4 5 6
1. | MM.B. 6.314 Wydzielenie geodezyjne dziatek
19/01 i przygotowanie do sprzedazy +15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- w energie i gaz +15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 +13,5%
- droga utwardzona +25 + 75%
razem : + 100 + 30%
2. | MM. B. 3.047 Wydzielenie geodezyjne dziatek
19/02 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacjetelefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 75%
razem ; + 100 + 30%
3. | MM. B. 7.289 Wydzielenie geodezyjne dzialek
19/03 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energi¢ i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +135%
- droga utwardzona + 25 + 7,5%
razem : + 100 + 30%
4. | MM. B. 4.069 Wydzielenie geodezyjne dziatek
15/04 i przygotowanie do sprzedazy +15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz + 15 + 4,5%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 7,5%
razem : + 100 + 30%
5. | MM. B. 7.214 Wydzielenie geodezyjne dziatek
19/05 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz +15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 +13,5%
- droga utwardzona +25 + 7,5%
razem : + 100 + 30%




2 3 4 5 6
MM.B. 2,500 Wydzielenie geodezyjne dziatek
19/06 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energi¢ i gaz + 15 + 4,5%
- wodociag 1 kanalizacje,telefon + 45 + 13,5%
- droga utwardzona + 25 + 7.5%
razem : + 100 + 30%
MM. B. 5.486 Dopuszczenie funkcji z dop.ustug + 30 + 9%
19/07 Zmiana standardu otoczenia + 15 + 4.5%
Podziat geodezyjny dzialek + 15 + 4,5%
Dozbrojenie w energig
elektryczng i telefon + 15 + 45%
w czgéci wodociag kanalizacje
igaz + 25 + 15%
razem_:-" + 100._ + 30%
MM. B. 1.260 Dopuszczenie funkcji z dop.ustug + 30 + 9%
19/08 Zmiana standardu otoczenia + 15 + 45%
Podziat geodezyjny dzialek + 15 + 45%
Dozbrojenie w energie
elektryczna i telefon + 15 + 45%
w czgsci wodociag kanalizacje
igaz + 25 + 15%
razem + 100 + 30 %
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OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU
OPLATY " PLANISTYCZNEJ " - dot. terenéw polozonych pomiedzy

ul. Niepodleglosci terenami kolejowymi PKP .

Tab. nr 2
Omaczenie % wskaznik Oplata
Lp. terenu w/g Powierzchnia | Zmiana czynnika zZmiany planistyczna
tekstu zmian | wm? wartosci AT | (30% x AT)
1 2 3 4 5 6
1. | OM. B. 5.170 Wydzielenie geodezyjne dziatek
20/01 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- w energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 +13.5%
- droga itwardzona +25 + 7,5%
razem : + 100 + 30%
2. | OM. B. 5.975 Wydzelenie geodezyjne dziatek
20/02 1 przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 + 13,5 %
- droga utwardzona +25 + 7,5%
razem : + 100 + 30%
3 | OM. B 7.174 Wydzielenie geodezyjne dziatek
20/03 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 75%
razem : + 100 + 30%
4 OM. B. 13.750 Wydzielenie geodezyjne dziatek
20/04 1 przygotowanie do sprzedazy +15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- w energie i gaz + 15 + 4,5%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 +13,5%
- droga utwardzona +25 + 75%
- cz¢s¢ terenu objeta ochrong
archeologiczno- konserwatorska -30 - 9%
razem ; + 70 + 21%
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2 3 4 5 6
OM. B. 10.651 Wydzielenie geodezyjne dziatek
20/05 i przygotowanie do sprzedazy +15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- w energie i gaz +15 + 4,5%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 +13,5%
- droga utwardzona +125 + 75%
- wprowadzenie obszaru zieleni
i rekreacji z placem zabaw
dla dzeci -15 - 45%
- czgs¢ terenu objeta ochrong
konserwatorsko-archeologiczng -15 - 45%
razem : + 70 + 21 %
OM.B.20/06 4728 Whprowadzenie do funkcji
US,ZP terenow zielonych - sportu
i rekreacji ( boiska + obiekt
kubaturowy + 30 + 9%
razem : 78,33 23,5
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OPLATY - " planistycznej " dot . terenéw polozonych pomigdzy
ul. Niepodleglosci do toréw kolejowych PKP ( dotychczas tereny budowy

szpitala rejonowego ).

Tab. nr 3
Oznaczenie % wskaznik Opfata
Lp. | terenuw/g Powierzchnia | Zmiana czynnika zmiany planistyczna
tekstu zmian | w m? wartosci AT | (30% x AT)
1 2 3 4 5 6
I. | OM.B. 6.999 Wydzielenie geodezyjne dziatek
27/01 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4.5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona +25 + 7,5%
razem + 100 + 30%
2. | OM. B. 6.788 Wydzielenie geodezyjne dziatek
27/02 1 przygotowanie do sprzedazy +15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energi¢ i gaz +15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 7.5%
- cze$¢ terenu objeta ochrong
archeologiczno-konserwatorska -5 - 1,5%
razem : + 95 +28.5%
3. | OM. B. 9.091 Wyadzielenie geodezyjne dziatek
27/03 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- wenergie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +135%
- droga utwardzona +25 + 75%
razem : + 100 + 30%
4 | OM. B. 5.551 Zmiana funkcji z parkéw na
27/04 budownictwo jednorodzinne +10 + 3%
Wydzielenie geodezyjne dziatek
i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 45%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz +15 + 4,5%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona +25 + 1.5%
razem + 110 + 30%

B3
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2 3 4 5 6
OM. B. 8.566 Zmiana funkcji z parkéw na
27/05 budownictwo jednorodzinne +10 + 3%
Wydzielenie geodezyjne dziatek
i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energi¢ i gaz +15 + 4,5%
- wodociag i kanalizacje telefon + 45 + 13,5 %
- droga utwardzona + 25 + 75%
razem + 110 + 30%
OM.B. 9.911 Wydzielenie geodezyjne dziatek
27/06 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 45%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 + 13,5 %
- droga utwardzona + 25 + 7.5%
- czg$¢ terenu objeta ochrong
archeologiczno- konserwatorska, - 10 - 3%
razem : + 90 + 27%
OM. B. 10.738 Podzat geodezyjny dzatek
27/07 i przygot. do sprzedazy + 15 + 45%
Dozbrojenie w energie
elektryczna i telefon + 15 + 45%
w czgéci wodociag ,kanalizacje
igaz + 45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 7,5%
razem : + 100 + 30%
OM. B. 4.616 Dopuszczenie funkgji ustug + 20 + 6%
27/08 Podziat geodezyjny dziatek
i przygot. do sprzedazy + 15 + 45%
Dozbrojenie w energie
elektryczng i telefon + 15 + 45%
W czesci wodociag ,
kanalizacje i gaz + 25 + 1,5%
Droga utwardzona + 25 + 75%
razem : + 100 + 30%
OM. B. 3.405 Dopuszczenie funkgji ustug + 20 + 6%
27/09 Wydzielenie geodezyjne dziatek
i przygotowanie do sprzedazy + 5 + 1L,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energi¢ i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje telefon + 35 +10,5 %
- droga utwardzona + 25 + 75%
razem + 100 + 30%
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1 2 3 4 5 6
10. | OM. B. 21.705 Wydzielenie geodezyjne dzialek
27/10 i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energie i gaz +15 + 4.5%
- wodociag i kanalizacje,telefon +45 + 13,5 %
- droga utwardzona +40 + 12%
- czgS¢ terenu objeta ochrong
archeologiczno- konserwatorskg -5 - 1,5%
- rezerwa terenu pod plac zabaw -10 - 3%
razem ; + 110 + 30%
11 | OMB, 8.368 Wydzelenie geodezyjne dziatek
27/11 ’ i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 45%
Uzbrojenie terenu w energie¢ i gaz + 15 + 4,5%
Dozbrojenie wodociag
i kanalizacje + 25 + 7.5%
Droga utwardzona + 25 + 7.5%
razem : + 80 + 24%
12. | OM. B. 2.533 Dopuszczenie funkgcji ustugowej + 20 + 6%
27/12 Wydzielenie geodezyjne
i przygot. do sprzedazy + 5 + 1,5%
Dozbrojenie w energie
elektryczng , telefon i gaz + 25 + 75%
W czgsci wodociag kanalizacje + 25 + 75%
- droga utwardzona + 25 + 75%
razem + 100 + 30%
13. | OM. B. 8.845 Dominujaca funkcja - ustugowa + 30 + 9%
27/13 Wydzielenie dziatek i przygot.
do sprzedazy + 30 + 9%
Dozbrojenie terenu w sieci :
£azowa , telefoniczng , energig
elektryczng + 30 + 9%
W czesci droga utwardzona + 10 + 3%
razem + 100 + 30%
14. | OM. B. 12,132 Wydzielenie geodezyjne
27/14 i przygotowanie do sprzedazy 15 + 45%
Uzbrojenie terenu w energie i gaz + 15 + 45%
- wodociag i kanalizacje,telefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 7.5%
razem : + 100 + 30%

(21
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[ 1 2 3 4 5 6
15. | OM. B. 7.277 Zmiana funkcji z parkéw na
27/15 budownictwo jednorodzinne + 10 + 3%
Wydzielenie geodezyijne dziatek )
i przygotowanie do sprzedazy + 15 + 4,5%
Uzbrojenie terenu :
- W energi¢ i gaz +15 + 45%
- wodociag i kanalizacjg,telefon + 45 +13,5%
- droga utwardzona + 25 + 75%
razem : + 110 + 30%
16 | OM.B. 12.709 Teren zieleni parkowej bez
27/16 zmian funkgc;ji
- lokalizacja placu zabaw
- ciag pieszy i §ciezka rowerowa
- opracowanie planistyczne terenu + 15 + 45%

VII1. WNIOSKI

I ZASTRZEZENIA

. Okreslona stawka procentowa stuzy naliczeniu optaty " planistycznej " -
- jednorazowej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
ze zmianami planu zagospodarowania przestrzennego m. Stargardu
Szczecifiskiego , dotyczy terendéw na Osiedlu Pyrzyckim objetych niniejszym
opracowaniem .

- Przewiduje sig , ze warto$¢ rynkowa okolo 90 % powierzchni gruntéw wzrosnie |
natomiast warto$é rynkowa okoto 10 % powierzchni moze sig obnizy¢ .

. Przyrost wartosci nieruchomodci i maksymalna oplate zwiazang ze wzrostem
wartodci rynkowej , ustala sie na dziefi zbycia nieruchomosci |

. Jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu , a wlasciciel zbywa
t¢ nieruchomos¢ , moze zadaé od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci .

- Okresla si¢ wartos¢ rynkowa gruntow objetych opracowaniem na dzien

22 listopada 1995 r. , w wysokoéci :

- dla funkgji mieszkaniowej od 4,00 - 9,00 zt, f
-dla funkcji ustugowej od 6,00 - 12,00 z . .'

|
BIEGLY | / |
Rzeczoznawca d/s Szacowahla
Nisruchomoscl (Upr. M.G.P. | B, bt 280
z dnia 28.08. 1993 1)),
ing, Halina ]edr;fch
Stargard Szoz,, ul, Sucharak ogd 3B /8
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