Uchwata Nr xvi/a73/95
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifskim

Z dﬂia 20 czerwca 1995 r.

w sprawie zasad postepowania przy kwalifikowaniu i przydzielaniu
budynkéw komunalnych albo pomieszczen niemieszkalnych w tych budyn-
kach nadajacych sie do przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy z przez-
naczeniem na lokale mieszkalne, w ktérych nie ustalono odrebnych

wlasnosci samodzielnych lokali.

Na podstawie art.40 wust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie terytorialnym / Dz.U.Nr 16, poz.95, Nr 34, poz.199,

Nr 43, poz.253, Nr 89, poz.518, z 1991 roku Nr 4, poz.18 i Nr 110,
poz.473, z 1992 roku Nr 85, poz.428, i Nr 100, poz.499, z 1993 roku
Nr 17, poz.T78, z 1994 roku Nr 122, poz. 593 / oraz art.5 ust. 3 us-
tawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych / Dz.U.Nr 105, poz.509 / Rada Miejska w Star-

gardzie Szczecifiskim uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie zasady postepowania przy kwalifikowaniu i przydzielaniu
budynkéw komunalnych albo pomieszczen niemieszkalnych w tych budyn-
kach nadajacych sie do przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy z przez-
nacieniem na lokale mieszkalne, w ktéorych nie ustalono odrebnych
wlasnosci samodzielnych lokali, stanowiace zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 7

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Dyrektorowi Miej-

skiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.

§

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 1995 roku i podlega wywie-
szeniu na tablicy ogtoszenn w siedzibie Urzedu Miejskiego w Star-

gardzie Szczecinskim przy ulicy Czarnieckiego 17, a ponadto podlega
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Uzasadnienie

Przydzielanie pomieszczen niemieszkalnych do adaptacji umozliwia,
po jej zakoriczeniu, otrzymanie lokalu mieszkalnego komunalnego.

W zwigzku z tym, Ze w Stargardzie Szczecinskim istnieje duze Zapot-
rzebowanie na lokale komunalne, nalezalo uja¢ w ramy prawne przy-
dzielanie w/w pomieszczeri zainteresowanym osobom. Wej$ce w Zycie
ustawy =z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali spowodowato
koniecznos¢ zmiany uchwaty LX/334/93 Rady Miejskiej w.Stargardzle
Szczecifiskim z dnia 30 marca 1993 roku w sprawie kierunkéw dziata-
nia Zarzadu Miasta Stargardu Szczecifiskiego w zakresie kwalifikowa-
nia, ewidencji i przydzielania budynkéw komunalnych albo pomiesz-
czeti niemieszkalnych w tych budynkach, nadajacych sie do przebudo-
wy, rozbudowy lub nadbudowy.

Ponadto, wejscie w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali’" mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych réwniez obliguje

Gmirie do uaktualnienia w/w uchwaty.
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Zatacznik do uchwaty Nr)(\/l\pr%)qfo—
Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 20-06 1995

Zasady
postepowania przy kwalifikowaniu i przydzielaniu budynkow komunal-
nych albo pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach nadajacych
sie do przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy z przeznzaczeniem na lo-

‘kale mieszkalne,w ktérych nie ustanowiono odrebnych wiasnosci samo-
dzielnych lokali.

§ 1

1.. Przez Zasady bez blizszego okreslenia nalezy rozumieé¢ niniejsze
zasady kwalifikowania i przydzielania budynkéw komunalnych albo
pomieszczern niemieszkalnych w tych budynkach nadajacych sie do

przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy.

2. Prégz "adaptacje'" naleZy rozumieé¢ przebudowe, rozbudowe lub nad-
budowe pomieszczenia niemieszkalnego budynku,po zakoticzeniu kté-
rej ulegnie zwiekszeniu liczba 1okali albo ulegnie poprawie
standard lub zwiekszy sie powierzchnia mieszkalna i uzytkowa juz

istniejacego mieszkania.

3. Zasady zostaly opracowane w oparciu o ustawe z dnia T lipca 1994
roku ""Prawo budowlane™ / Dz.U.Nr 89, poz.414 /,ustawe z dnia
T lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U.Nr 89,
poz.415 /, ustawe o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach

mieszkaniowych / Dz.U.Nr 105, poz.509 /.

4. Zasady maja zastosowanie wytacznie do budynkéw komunalnych beda-
cych w administracji MZGM.



§ 2

Adaptacja pomieszczenn niemieszkalnych na cele mieszkalne, winna

by¢ dokonywana zgodnie =z rozporzadzeniem Minigterstwa Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad¢ budynki i ich usy-

tuowanie /Dz.U. z 1995r, Nr 10, poz.46 /.

§ 3

1. Wnioski w sprawie typowania pomieszczen niemieszkalnych w budyn-
- kach komunalnych do adaptacji z przeznaczeniem na lokale miesz-
kalnelub budynku do adaptacji, zgtaszaja do MZGM=-u osoby fizycz-

ne lub prawne zainteresowane adaptacja.

2. Wnioski zgtaszane przez osoby fizyczne i prawne z podaniem adre-
su budynku w ktérym zamierza sie przeprowadzié adaptacje, wyma-
gaja zasiegniecia wstepnej opinii w MZGM, co do mozliwosci wyko-

nania adaptacji.

3. Do adaptacji moga by¢ typowane lokale uwolnione, poloZone na
poddaszu albo w budynkach uzytkowych, ktére do czasu uwolnienia
byly zamieszkate, mimo Ze nie odpowiadaly wymogom okresSlonym dla
pomieszczen na staty pobyt ludzi, albo w wyniku kleski zy-
wiotowej ulegty takiemu =zniszczeniu, ze ich odtworzenie jest
nieoptacalne. Jezeli taki lokal znajdzie sie w ewidencji zasoboéw
mieszkaniowych, wymagana Jjest zgoda Zarzadu Miasta Stargardu
Szczecinskiego na skreslenie lokalu z ewidencji zasobdéw mieszka-

niowych i przeznaczenie go do adaptacji.

4. Do adaptacji mozna typowaé¢ budynki uwolnione, przeznaczone do
rozbidérki ze wzgledu na zuzycie techniczne, jezeli sa posadowio-

ne w miejscu niekolidujacym z planem ogdélnym zagospodarowania



przestrzennego, a z decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu w powiazaniu z opinig Konserwatora Za-

bytkéw wynika, Ze wskazane jest odstapienie od zamierzonej roz-

bioérki.

§ 4

Po przyjeciu wniosku i zarejestrowaniu go, MZGM wystepuje do

‘Wydzialu Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego o wydanie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
co 'do mozliwosci przeprowadzenia adaptacji budynku lub pomiesz-

czenia niemieszkalnego.

W przypadku otrzymania pozytywnej decyzji, MZGM zawiadamia na-
jemcéw . o0 | zamiarze przeznaczenia pomieszczenia niemieszkalnego -

albo budynku do adaptacji.

MZGM wystepuje z wnioskiem do Zarzadu Miasta Stargardu Szcze-

cinskiego o podjecie uchwaly w sprawie . adaptacji budynku albo

pomieszczenia niemieszkalnego na mieszkanie oraz wydanie posta-

nowienia o przyznaniu w/w pomieszczenia lub budynku osobie praw-

nej lub fizycznej.

Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1/ decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania,

2/ szkic sytuacyjny z zaznaczona powierzchnia do adaptacji,

3/ podktad geodezyjny z lokalizacja,

4/ kopie podania osoby wystepujacej o adaptacje,

5/ wyliczenie wielkosdci powierzchni mieszkalnej przypadajacej na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w lokalu, w ktérym
wnioskodawca zamieszkuje i jest zameldowany na pobyt statly

{ dotyczy tylko oséb fizycznych ).



§ 3

1. Zgoda Zarzadu Miasta Stargardu Szczecinskiego na adaptacje po-
mieszczenia niemieszkalnego lub budynku, upowaznia MZGM do zle-
cenia opracowania ekspertyzy techniczno-budowlanej obejmujacej
okreslenie zakresu robét, ktére nie spowoduja zagrozenia bezpie-
czenstwa ludzi i mienia oraz nie pogorsza Ww sSposéb niedo-
puszczalny warunkow funkcjonalnych i uzytkowych budynku.
Ekspertyza powyZsza musi réwniez zawieraé¢ warunki realizacji ro-
boét.

2. Koszty zwiazane z przygotowaniem ekspertyzy technicznej przez
MZGM obciazaja osobe fizyczna lub prawna, ktérej przydzielono
pomieszczenie 1ub budynek do adaptacji po otrzymaniu pozwolenia
na budowe wydanego przez Urzad Rejonowy = 0Oddziat Nadzoru Budow-
lanego w Stargardzie Szczecifiskim.

Zwrot kosztdw. powinien nastapiéd w ciagu 14 dni, po wezwaniu

przez MZGM.

§ 6

Budynek komunalny albo pomieszczenie niemieszkalne w budynku komu-

nalnym nadajacym sie do adaptacji moze by¢ przyznane:

1.0sobie fizycznej, ktéra wskazalta dany obiekt do adaptacji i za-
mieszkuje w lokalu komunalnym na terenie miasta , w ktérym na
2

jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m“ po-

wierzchni mieszkalnej i1 jest w nim zameldowana na pobyt staly.

2.0sobie fizycznej, ktora wskazata dany obiekt do adaptacji i za-
mieszkuje na sublokatorce na terenie miasta, w ktdérej jest zamel-

dowana na pobyt staty.

3.0sobie fizycznej, ktéra wskazala dany obiekt do adaptacji, ktoéory
w przysztosci bedzie czescia sktadowa lokalu komunalnego ,w kté-

rym dotychczas wnioskodawca zamieszkuje i jest w nim zameldowany



na pobyt staty.

4.0sobie fizycznej z listy oczekujacych na przydzial pomieszczenia
niemieszkalnego lub budynku do adaptacji w miare posiadania ta-
kich pomieszczern i budynkéw w ewidencji MZGM, jezeli w lokalu
komunalnym na terenie miasta, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca
na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2

powierzchni mieszkalnej i jest w nim zameldowany na pobyt staty.

5.0sobie prawnej, ktéra wskazata dany obiekt do adaptacji.

§ T

Po otrzymaniu zawiadomienia o przyznaniu pomieszczenia niemiesz-
kalnego do adaptacji,osoba fizyczna lub prawna jest obowiazana na.
swéj koszt .i. w wyznaczonym terminie przediozy¢ w MZGM dokumentacje
techniczna w. 3-ch egzemplarzach, wykonana przez osobe posiadajaca

odpowiednie uprawnienia budowlane.

§ 8

1. Po otrzymaniu pozwolenia na budowe, MZGM zawiera umowe Z osoba
fizyczna lub prawna w sprawie warunkéw udostepnienia pomiesz-
czenia -albo budynku do adaptacji, wykonania robét oraz wzajem-
nych obowiazkéw Inwestora i Zarzadcy budynku w czasie budowy.
Umowe podpisuja:

1/ Dyrektor MZGM,

2/ osoba fizyczna lub prawna zwana Inwestorem.

2. Po zawarciu umowy nastepuje protokélarne przekazanie danego po-
mieszczenia albo budynku do adaptacji.
Podpisana umowa i protoké! przekazania obiektu upowaznia Inwes-
tora do rozpoczecia robét adaptacyjnych i instalacyjnych, ktére

musza byé prowadzone pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie



uprawnienia budow!lane.

§ 9

1. Zakonczenie robét adaptacyjnych i gotowosé uzyskanego budynku,

lokalu, lub czesci lokalu do uzytku, Inwestor zgtasza na pismie

zataczajac do zgloszenia:

1/ oé$wiadczenie inspektora nadzoru stwierdzajace, Ze roboty

2/

zostatly wykonane zgodnie z projektem, pozwoleniem na budowe,

Z przepisami - i normami budowlanymi, oraz ze doprowadzono do

nalezytego stanu- i porzadku teren budowy. Inwestor zatacza

réwniez niezbedne zaswiadczenia:

a/ droznosci i ciaglosci przewoddéw dymowych, spalinowych i
wentylacy jnych,

b/ prawidtowosci potlaczenn z wewnetrzna instalacja wod-kan,
elektryczna, gazowa, c.o., ‘C.wW. itp,

¢/ skutecznosci zerowania instalacji elektrycznej,

d/ szczelnosci instalacji gazowej,

e/ regulacji instalacji c.o. i ¢c.w., Jjezeli lokal przylaczony

jest do zewnetrznej instalacji

na dzien odbioru korficowego uaktualnione ( powykonawcze ) pro-
jekty techniczne:

a/ architektury,

b/ przytacza instalacji gazowej,

¢/ instalacji centralnego ogrzewania,

d/ instalacji elektrycznej.

2. Odbiér koncowy przeprowadza komisja powotlana przez Dyrektora

Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.



1.

- T -

Z odbioru koncowego Komisja sporzadza protokél przyjecia do
uzytkowania lokal lub budynek po adaptacji, Jjezeli uzna, ze
roboty zostaty wykonane zgodnie z projektem i warunkami tech-

nicznymi i iokal ten spelnia wymogi zawarte w przepisach o ktdé-

rych mowa w § 2 niniejszych Zasad i nadaje sie do uzytku.

Jezeli Komisja uzna, zZe zgloszony do odbioru lokal lub budynek
posiada wady lub niedorébki albo niezgodnosci z projektem -~ wyz-
nacza termin usuniecia wad i niedordébek i na te okolicznos¢ spo-

rzadza protokdét odmowy przyjecia lokalu do uzytku.

Pozytywny wynik odbioru konicowego adaptacji pomieszczenia 1lub
budynku, obliguje MZGM do zawiadomienia o zakonczeniu ich i ich
odbiorze technicznym Urzedu Rejonowego - Oddzial! Nadzoru Budow-
lanego w Stargardzie Szczecinskim, ktéry to wydat pozwolenie na
w/w roboty, MZGM wystapi réwniez do Urzedu Rejonowego - 0Oddziat
Nadzoru Budowlanego w Stargardzie Szczecinskim wystapi o wyda-
nie zaswiadczenia o samodzielnosci odebranego lokalu.

Po otrzymaniu zaswiadczenia o samodzielnosci odebranego lokalu,
MZGM wpisuje lokal do ewidencji zasobdéw, a z Inwestorem zawiera

umowe o najem tego lokalu.

§ 11

Niniejsze Zasady dotvycza réwniez adaptacji pomieszczenn niemieszkal-

nych z przeznaczeniem na:

pokéj lub pokoje,

tazienke,

W.C.,
garderobe,

itp,

przylaczone nastepnie do juzZz istniejacego mieszkania w danym budyn=-

ku.



§ 12

Wnioski o przydzial lokali niemieszkalnych lub budynkéw nadajacych
sie do adaptacji przyjmuje i rozpatruje Miejski Zaklad Gospodarki

Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim.

§ 13

1. Wnioski powinny by¢ wstepnie rozpatrywane w ciagu miesiaca od

daty zlozenia.

2. Ocenie podlegaja warunki okreslone w § 6 niniejszych Zasad.

§ 14

Liste, o ktérej mowa w § 6 ust.4 tworzy MZGM na podstawie kolejnos-
ci wplywu wnioskow.

§ 13

Osoby ujete na liscie, kyérym przydzielono pomieszczenie niemiesz-
kalne 1ub budynek z przeznaczeniem do adaptacji skresla sie z lis-

ty.

§ 10

1. Przydzial pomieszczent niemieszkalnych lub budynkéw jest realizo-

wany wedtug kolejnosci umieszczenia na liscie.

2. Przed wysltaniem wskazania, MZGM obowiazany jest sprawdzié¢ czy

nadal istnieja warunki, o ktérych mowa w § 6 oraz:



1/ w przypadku zwiekszenia sie stanu osobowego rodziny i

oséb

uprawnionych - przydziela sie wskazane pomieszczenie nie-

mieszkalne lub budynek,

2/ w przypadku zmniejszenia stanu osobowego rodziny i oséb

uprawnionych, jezeli nadal wystepuje przegeszczenie - przy-

dziela sie wskazane pomieszczenie lub budynek,

3/ w przypadku zmniejszenia ilosci oséb uprawnionych,

zamiesz-

katych w lokalu, z ktérego zostal zlozony i zakwalifikowany

wniosek, w zwiazku =z czym nie wystepuje przegeszczenie,

(3] 11

nastepuje skreslenie Z urzedu

cych. Skreslenie " -z urzedu.”

z listy osdéb oczekuja-

nastepuje takze w przypadku

zmiany miejsca zamieszkania ( nie dotyczy wnioskdédw zlozo-

nych i zakwalifikowanych z sublokatorki J}.

§ 1T

Osobe ujeta na liscie, ktdérej wskazano pomieszczenie niemieszkalne

lub budynek skresla sie z listy jezeli odmdwita jego przyjecia lub

nie wypowiedziata sie na wskazane wezwanie w wyznaczonym dwudnio-
wym terminie.
1. Wnioskodawca, ktéry zalega przez okres dluzszy niz dwa miesigce

z optatami czynszu i innych $wiadczen za zajmowany dotad lokal

mieszkalny, wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, zos-

taje pominiety w kolejnosci przydziatu lokalu niemieszkalnego

lub budynku do czasu uregulowania zadluzenia.

2. Wnioskodawce, ktéremu nie mozna skutecznie doreczy<¢ wskazania



pomi ja sie w kolejnosci przydziatu pomieszczenia niemieszkalnego

lub budynku do czasu skutecznego doreczenia wskazania.

W momencie uzyskania mozliwosci przydzielenia pomieszczenia nie-
mieszkalnego lub budynku osobie, ktéra przebywa w odosobnieniu,
pomi ja sie ja w kolejnosci przydziatu do czasu ustania odosob-

nienia.



