UCHWALA Nr XXVII/267/96
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecirfskim

Z dnia

26 marca 1996r.

w sprawle ustalenia ulg przy sprzedazy lokali mieszkalnych,
znajdujgcych sig w budynkach komunalnych stanowiscych wlasnosd
miasta Stargardu Szczeciriskisno.

Ha nodstawie art.?2l ust.

—

/ ustawy z dnia 29 kwietnia 1905r. o goszodarce

gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci /Dz.U. z 1%91r. {r 30,p0z.127; Hr 103,
poz.446; Hr 107,poz.464; z 1993r, Nr 47,poz.212; Wr 131,poz.62%; z 19947,

Mr 27,poz.96; Nr 31,p0z.118; Hr 84,poz.384; Mr 85,p0z.388; Nr 123,00z.501;

z 1995r. Nr 59,poz.4B6; z 1996r. Nr 5,p0z.33/ - RAGA MIEJSKA w Stargardzie
Szczec. u c h w a 1 a, co nastepuje:

§1

Sprzedaz lokall mieszkalnych, znajdujacych sis w budynkach
komunalnych stanowiagcych wlasnogd miasta Stargardu Szczec.
i1 sprzedawanych po dniu wejdcia w Zycie niniejszej uchwaly,
nastepuje z zastosowaniem ulg:
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o ktdrych mowa

stosowane) do wszystkich lokali
mieszkalnych.Ulga ta jest rekaompensa-
ta za niswykonanie orac remontowych,
wynikajacych z art.9 ust.3 ustawy

z dnia 2 lipca 19%4r. o najmie lokali
i dodatkach mieszkaniowych /Dz.U.

Nr 105, poz.509 z pdZn.zm./

stwsowanej w przypadku kupna lokalu
mieszkalnego za gotdwke

stosowane) w przypadku kupna lokalu
mieszkalnegr na raty ptatne w okresie
do 5 lat

stosowanel w przypadku kupna lokalu
mieszkalnego przez najemce kombatanta

stosowanej do nabywcdw lokali
mieszkalnych znajdujacych sie

w budynkach, w ktdrych wykupiono
wszystkie lokale /mieszkalne i uzytkowe/

§ 2

§ 1 nie moze orzskroczyd 90 %.



Opinia Nr

§ 3

Ulga, o ktdrej mowa w & 1 pkt 5 dziala wstecz /jej zwrotu
dokonuje sie po wykupieniu wszyskich lokali: przy kupnie
lokalu za gotdwke zwrot nastepuje w formie gotdwkowej, za$
przy lokalu kupionym na raty ulga ta jest zaliczana na konta
naleznych do sptacenia rat/ i ma zastosowanie, gdy:

1/ wszystkie lokale, dotychczas wolne w budynku, najemcy
wykupili w terminie 6 m-cy od dnia zbycia pierwszego
wolnego lokalu na warunkach niniejsze) uchwaly
oraz

2/ wkadciciele wszystkich lokali, znajdujacych sie w budynku
utworzyli wspdlnote mieszkaniowa bez udzialu miasta
i przejeli w zarzad te nieruchomodd.

§ 4
Traci moc uchwala Mr X/95/95 Rady Mieiskiej w Stargardzie
Szczec. z dnia 24 stycznia 1995r. w sprawie ustalania ulg
przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

5§ 5

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta Stargardu
Szczec.

§ 6

Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomodci poprzez
wywieszenie na tablicach ogYoszer Urzedu Miejskiego
1 opublikowaniu w "Gazecie Stargardzkiei",
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Uchwatla wchedzi w zycie 15 kwietnia 1994r.
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Do projektu nie zglasza zastrzezed
ped wzgledem prawnym 1 redak cygnym
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bzasadnienie

Ustawg z dnia 21 paZdziernika 1994r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami
i wywkaszczaniu nieruchomosci oraz ustawy zmieniajace) ustawe o g.g.i w.n.
/Dz.U. Nr 123,poz.601/ gminy otrzymaty kompstencje do ustalania, w drodze uchwaty,
ulg przy sprzedszy lokali mieszkalnych.

7 dotychczasowych dodwiadczeri ptynacych ze sprzedazy mieszakr komunalnych,
ktdra /po przejeciu mienia komunalneno przez miasto na podst.ustawy o samorzadzie
terytorialnym z 19%90r./ podjsto w m-cu czerwcu 1993r. wynika, ze skutki sprzadazy
wg cen wolnorynkowych ustalonych przez biegiych w znacznym stooniu obcigzajs
budzet przecietne] rodziny 1 niejednokrotnie uniemozliwiaja kupno najmowanego
lokalu.

Prowadzona dotychczas sprzedaz mieszkar pozwala sformuiowsdé nastenuigce
wnioski:

1/ w okresie 1.06.93r. - 30.04.%r., gdzie stosowano dotychczas ohowiazujace
uloi /30% za zlozenie odwiadczenia o checi kupna, 40% przy zakupie za gotduke,
10% - gdy wszystkie lokale zostana wykupione/ - sprzedanc 427 mieszkari, w tym
94% za gotdwikg;

2/ w okresie 1.07.%4r. - 30.06.95r., gdzie mieszkania sprzedawano bez ulg
- sprzedano 280 mieszkari, w tym 85% na raty.
Nadmienic¢ jecnak nalezy, ze wartodci lokali okredlone przez bieglych
oyiy w tym okresie znacznie zanizone.Wynosity one wtedy ok.50% wartosci
z okresu wym. w pkt 1

3/ w okresie 1.07.95r. -31.12.95r., gdzie stosowano ulgi jak w pkt 1 - sprzedano
100 mieszkart, w tym 97% za gotdwke.
Zaznaczyc¢ Jednak irzeba, ze wartodci lokali bytly drecdnio 2-krotnie wyzsze
niz w okresie wym. w pkt 1.

Tak znaczny spadek wielkoscl sprzedazy mieszkari w ostatnim okresie
spowodowany jest m.in.:
- wzrostem wartosci mieszkarl szacowanych orzez biegiych, co wynika z kolel
ze znacznego popytu na mieszkania,

- za mala w chwili obecnej ulga /30%/ przy zbywaniu lokali na raty,

- obaws przysziych nabywcdw dot.koniecznagci ponoszenia znacznych koszidw na ew.
remonty i utrzymanie kumowanych lokali, ktdre w wi-gkszosci znajduja sie
w budynkach o b.ztvm stanie technicznym i o znacznych zalegiosciach remontowych.

Ootychczas obowiazujace zasady sprzsdazy, Jjak 1 wielkosdé stosowanych ulg
uniemozliwita wykonanie zalozonego na 1995r. planu sprzedazy mieszkari /wykonano
ok.60% planu/. Brak by¥o w tym okresie chetnych do kupna lokali na raty, gidwnie
z powodu niekorzystnych dla nabywcdw warunkdw finansowych zakupu /tylko 30% ulgi/.

Madmieni€ rdwniez nalezy, zs znacznie wzrosia wartodsé gruntdw oddawanych
W uzytkowanie wieczyste przy sprzedazy lokali. Nieldnokrotnie I-sza optata
/15% ceny gruntu/ z tego tytulu zblizona byta do ceny sprzedazy lokalu.

Przewiduje sie, Zze zmiana wysokesci ulg spowodule znaczne zwiegkszenie
popytu na wykup mieszkari. Obecnie ksztaitule sie on w granicach 25%-30%.
Nowe ulgi sg szczegdlnie korzystne dla nabywcdw orzy wykupie wszystkich lokali
w budynku, gdzie zwrotu 10% ulgl /przy zakupie za gotdwke/ dokonywaloby sis na
dotychczasowych zasadach /zwrot gotdwki/. Matomiast ulga 10% /przy zakupie na
raty/ zaliczana bylaby na konto naleznych do sptacenia rat tzn.nomniejszyla by
wielkod$d¢ zadiuzenia sprzedanego na raty lokalu mieszkalnego.

Miniejsza uchwata umonzliwia realizacje gidwnych celdw zaiozonych przy
sprzedazy lokali tj. m.in.: obnizeni= wydatkdw miasta na uirzymanie substancii
mieszkaniowe] 1 umozliwienie obecnym najemcom wykup lokali po korzystniejszych
niz poprzecnio cenach. Przewidule sie tez,ze nie wolynie ona na obnifeni
dochoddw ze sorzedazy mieszkari. :
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