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Uchwata Nr XXVIII/272/96
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
= dnia 23 kwietnia 1996r.

W sprawie rozpatrzenia zarzutéw i wnioskédw ziozonych do projektu
zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego, dotyczacej terenéw w rejonie ulic :
Popiela - Staszica - Labedziej

t

Na podstawie art. 24 ust. J oraz w zwiazku z art 25 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prrzestrzennyn

({ Pz. U =z 1994 r., Nr 89, poz. 415 ) Rada Miejska

w Stargardzie Szczecifiskim uchwala, co nastepuje:

Uwzglednia sie w czesci zarzuty, o ktérych mowa w § 4 ust. 1,
wniesione do projektu zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego, dotyczacej
terendéw w rejonie ulic: Popiela - Staszica - kabedziej wg wykazu
stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Odrzuca sie w czesci zarzuty, o ktérych mowa w § 4 ust. 2,
wniesione do projektu zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacej
terendéw w rejonie ulic: Popiela - Staszica - kabedzia wg wykazu
stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Uwzglednia sie wnioski, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 - 5 zlozZone
do projektu zmiany planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacego
terendéw w rejonie ulic: Popiela - Staszica - kabedziej wg wykazu
stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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Uwzglednia sie zarzuty wniesione przez najemcéw 21 garazy
murowanych, usytuowanych w zespole 24 bokséw przy

ul. kabedziej, na terenie stanowiacym wlasnos¢ miasta,

w czesci dotyczacej wydzielenia samodzielnej drogi dojazdowej
do tych garazy.

Korekta projektu zmiany powinna nastapi¢ w taki sposéb aby
wydzieli¢ samodzielna dziatke( bedaca dojazdem do garazy
usytuowanych na terenie Skarbu Panstwa oraz do stacji
transformatorowej) i umozliwié¢ jej nabycie przysztym
uzytkownikom na wspdéluzytkowanie, przy jednoczesnym
zapewnienieniu niezaleznego dojazdu do dziatki zabudowanej
budynkiem'mieszkalnym przy ul. Lkabedziej nr 9 bezposrednio
z wjazdem z ul.lkabedziej.

Odrzuca sie zarzuty wniesione przez najemcéw 21 garazy
murowanych, usytuowanych w zespole 24 boksdv przy

ul. kabedziej, na terenie stanowiacym wtlasrnos¢ miasta,

w czesci dotyczacej ustalenia docelowej funkcji dla tego
terenu, okreslanej jako "funkcja garazowa'.

Ustalenie funkcji mieszkalno-ustugowej dla terenu
zainwestowanego garazami murowanymi, wynika z § 2 ust. 1
uchwaty Nr XX1/226/95 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 24 pazdziernika 1995 r. w sprawie
uwzglednienia zarzutdéw wniesionych do projektu zmiany,

wy lozonego do publicznego wgladu w dniach

10 - 31 sierpienn 1995 r., zapisy ktdérego nakazuja dokonac
korekty projektu zmiany w taki sposdb, aby nie podwazacd
najemcom prawa nabycia garazu na wlasnosé¢ oraz gruntu

w uzytkowanie wieczyste z jednoczesnym ustaleniem
przyszlosciowej, docelowej funkcji i zagospodarowania tych
dziatek.

Uwzglednia sie wniosek zgtoszony przez Urzad Rejonowy

w Stargardzie Szczecinskim w sprawie wydzielenia dziatki
zabudowanej garazami murowanymi -~ celem oddania jej na
wspétuzytkowanie uzytkownikom garazy oraz osobno - dziatki
zabudowanej stacja transformatorowa.

Dojazd do w/w dziatek - projektowanag droga dojazdowa od

ul. kabedziej oddana na wspdéluzytkowanie najemcom tych garazy
i garazy usytuowanych na terenie miejskim a posiadajacych
wjazd z tej drogi oraz dysponentowi dziatki trafostacji.

Uwzglednia sie 3 wnioski oséb fizycznych w sprawie
lokalizacji dodatkowych garazy murowanych na terenie Skarbu
Panstwa z dojazdem od ul. Fabedziej poprzez projektowana
droge dojazdowa oddana na wspdéluzytkowanie wltascicielom
dziatek przylegtych.



5. Uwzglednia sie wniosek wtascicieli posesji nr 4, 6, 8, 10,
12, 14, 16, 18 przy ul. Popiela o wiasciwe urzagdzenie

ul. kabedziej.
Docelowy przebieg ul. kabedziej okreslony zostatl w projekcie

zZmiany.

Projekt zmiany planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego, o ktérym mowa w niniejszej
uchwale, stanowi zatltgcznik nr 2 do uchwaty.

3 6

Stwierdza sie koniecznos¢ dokonania zmiany w opracowanym
projekcie zmiany planu, o ktérym mowa w § 5 niniejszej uchwalty.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia i podlega wywieszeniu
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Stargardzie

///‘SZczeciﬁskim przy ul. Czarnieckiego nr 1T.
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UZASADNTIENTIE

Projekt zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacy
terendw w rejonie ulic : Popiela - Staszica - Lkabedziej zwany
w dalszej czesci '"'projektem zmiany' by! powtérnie wyltozZony do
publicznego wgladu w dniach 5 - 25 stycznia 1986 r.

Powtérne wyloZenie nastapilo na skutek uwzglednienia przez Rade
Miejska w Stargardzie Szczecinskim zarzutéw wniesionych do w/w
"projektu zmiany', wytozonego do publicznego wgladu w dniach:
10 - 31 sierpnia 1995 r.

Zgodnie z art. 23 i 24 ustawy o zagospodarowar:iu
przestrzennym, w okresie wytoZenia i w terminie 14 dni po
uptywie okresu wytozenia kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie zmiany mozZe wniesé protest oraz kazdy,
ktérego interes prawny lub uprawnienia zostaly naruszone przez
ustalenia przyjete w projekcie zmiany, moze wniesc zarzut.

W okresie przewidzianym do skladania protestdéw i zarzutdw
wptyneto 21 zarzutdow w formie jednego pisma zbiorowego

od uzytkownikoéw garazy murowanmych domagajacych sie zmian
w przedstawionym do publicznwego wgladu projekcie zmiany
(w/w fragment planu przedstawiono na zal. graficznym Nr 1).

Protestdow nie zltozono.
Ponadto rozpatrzeniu poddano 5 wnioskdw.

Zarzuty ztlozone zozstaly przez najemcédw 21 garazy
murowanych, usytuowanych w 1 zespole (24 boksy) przy ul.
Labedziej, ktéorzy domagaja sie wydzielenie samodzielnej dziatki
stanowiacej droge dojazdowa do tych garazy oraz okreslenie w
"projekcie zmiany” docelowej funkcji dla terenu zabudowanego
garazami jako "funkcji garazowej™.

Zgodnie z przedstawionym ''projektem zmiany’”, teren oznaczony
symbolem SMA.20/C/MNU przeznaczony zostal pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa z ustaleniem sltuzebnosci terenu
umozliwiajaca wjazd do istniejacych garazy nalezacych do
KWPolicji i na dziatke oznaczona symbolem SM. A20 C/MN

z zastrzezeniem , ze realizacja zagospodarowania wymaga
usuniecia zabudowy garaZowej.




Rozstrzvgniecia ''projektu zmiany'” dokonane zostaly na
skutek uchwaty Rady Miejskie,j w Stargardzie Szczecinskim z dnia
24.10.1995 r., uwzgledniajacej zarzuty najemcoéw garazy do
I-wersji projektu zmiany wytozonej do publicznego wgladu
w dniach 10-31 sierpnia 1995 r., przy czym projektant 'projektu
zmiany'', w jego Il-wersji odstapit od wydzielenia niezaleznej
drogi dojazdowe] do w/w nieruchomosci.

W zwiazku z powyzZszym zloZone zarzuty zostatly rozpatrzone
w sposob przedstawiony w uchwale.

Ponadto rozpatrzeniu poddano 5 wnioskow, ktére uwzgledniono
w catosci w sposdb okresliony w uchwale.

W zwigzku z powyzZszym Zarzad Miasta przedkilada Radzie
Miejskiej projekt uchwaly w sprawie rozpatrzenia zarzutdéw
i wnioskoéw zlozonych do "projektu zmiany' planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
dotyczacej terendw w rejonie ulic : Popiela-Staszica-kabedziej,
celem przyjecia zaproponowanego Sposobu rozpatrzenia tych

zarzutdw i wnioskoéw.




IALACINIK Nrd

do uchwaty Nx‘)<)<VlH\—244Z)QCg
Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim

z dnia Jb,OL/QQA.

FYKAI
ZARZUTOW i WNIOSKOW

do projektu zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacego terenéw w rejonie ulic:

Popiela - Staszica -~ Labedziej



. ZTARZIUTY

Najemcy 21 garazy murowanych, usytuowanych przy ul. kabedziej

( w sasiedztwie bud. mieszk. nar 9 )

Zainteresowani wystepuja o zapro jektowanie niezalezZznej dregi
do jazdowej do garazy od ul. rabedziej oraz okreslenie

w "projekcie zmiany' docelowej funkcji dla terenu zabudowanego

garazami jako "funkcji garazowej'.

I, ¥ NI 0SKI

1. Urzad Rejonowy w Stargardzie Szczecifiskim

- dotyczacy wyvdzielenia dziatki zabudowanej garazami
murowanymi w celu oddania jej na wspdluzytkowanie
uzytkownikom garazy usytuowanych na terenie Skarbu Parnistwa
oraz dziatki zabudowanej stacja transfcormatorowg.

2. 3 wnioski oséb fizycznych
- dotyczace lokalizacji dodatkowych garazy murowanych na

terenie bedacym poza zakresem opracowania, lecz z dojazdem
od ul. Lkabedziej przez teren miejski.

3. Wtasciciele posesji przy ul.Popiela nr 4, 6, 8, 10, 12, 14,
16, 18,

- wniosek o wtasciwe urzadzenie ul. Lkabedziej.




ZALACZINIK Nr2

do uchwaty Nr X)(VHI'.Z?,Z\‘?G
Rady Miejskiej

w Stargardzie Szczecinskim
z dnia JZ),O& 1996~

PROJEKT
TMIANY PLANU 0GOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STARGARDU SZCZECINSKIEGO
dotyczacy terendw w rejonie ulic :
POPIELA - STASZICA - kABED L1EJ



PRACOWRMNIA
- PROJEKTOWA

Spatka z c.0.
ADRES: ul. Libelic 44 a, 71-274 Szczecin, TEL.: 763-23, NUMER KONTA: 368113-11208-136, Il oddz. PRK Szczecin

N\

NOWY ADRES: ul.\W. Szafera 188/8, 71-245 Szczecin, TEL.: 533-382

. 1. Nr umowry: A -51/95 zdnia 23.11.95 1.

2. Temat: Zmiana planu ogdlnego zagospocarowania przestrzennego
miasta w rejonie ulic: Pcrala - Staszica - tabedzia w Stargardzie
Szczeciriskim.

3 Zlecenicdaweca: Urzad Mieiski w Stargardzie Szczeciniskim
4 Jednostika wykonujgca opracowania
Sracownia Froiekicag TATR U Soozc.e.. Szozscin. Ll.Szefera 13278
3 Ze t autorski:
Orainkt=nal nlan: - .: 3 zrahy Taraes Timpiain
~rCjekiand! pianu: mgrind, arch, Teresa Zimnicka
mgr inz. arch. Teresa Zimnicka upr. 23 5ust. 1 pkt. 1 ar 12967
_ ;7%:4 iy orzesuzennym of 155494
upr. prei. w planowaniu przestrzennym nr 1334/¢
mgr inz. arch. Matgorzata Helinska ﬂz‘%@&w&&v -

1

nn@kﬁ}fmnmz‘
¢. bud. nr ewid. 24c/Sz/°4
6. Kierownik Pracowni: mgr inz. Andrzej Zimnicki ST Rt AR

ool g Int, sadre

-m,,g-"‘!:v coa '. ’-11“

mgr inz.arch. Grzegorz Zimnicki

Szczecin, grudzien 1995 r.

ARcydens — Sp. Zz 0,0.0355-92 1000 s



Plan - cze$é tekstowa

0. Wstep

0.1. Zasady konstrukgji ustaleri zmian planu

0.2. Formainy ukiad ustaler czesci tekstowej planu
0.3. Rysunek planu

1. Charakterystyka terenu objetego planem
1.1. Granice rianu

1.2. Funkcja obszaru opracowania

1.3. llo$¢ mieszkarncow

1.4. Ukiad fur'.cjonalno - przestrzenny

2. Ustalenia ogdine planu

3. Podstawowe ustalenia planu

3.1. Zasady regulacji i wydzielania dziatek

3.2. Zasady ksztattowania przestrzeni i zabudowy
3.3. Warunki realizacji obiektéw budowlanych
3.4. Warunki occhrony konserwatorskiej

3.5. Cchrcna $rodewiska

3.6. Komunikacja

3.7. Infrastruktura techniczna

4. Ustalenia szczegdlowe - cze$é przestrzenna - uzytkowanie terenéw
4.1. Dziakki

4.2. Tereny publiczne - komunikacja

4.3. Infrastruktura techniczna

Zataczniki:

Zmiana Planu Ogolnego zagospcdarowania przestrzennego miasta Stargard
Szczecinski - w rejonie ulic Popiela - Staszica - tabedzia - rysunek planu w
skali 1:500.

Prognoza skutkéw wplywu ustalert zmiany planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko.



0. WSTEP
0.1. Zasady konstrukcji ustalert zmian planu

0.1.1. Zmiany ustalen zachowujg zasadnicza konstrukcje ustalenn planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciriskiego, zwanego dalej "planem ogdinym miasta”, przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej nr LXXXIII/451/94 z 17.05.1994 r. opracowanego przez
Stowarzyszenie' Pracowni Autorskich "Afix", obejmujgc: ’

'~ ustalenia ogdine planu,

- ustalenia dotyczace kategorii terenéw.

Zmianie ulegajg ustalenia szczegsdtowe dotyczace czesci terenu potozonego w
granicach opracowania objetego niniejszym dokumentem, dotyczace czesci
jednostki elementarnej oznaczonej w planie ogéinym miasta symbolém S.M.
A.20. W miejsce ustalen szczegdtowych dotyczgcych tego terenu wprowadza
sie ustalenia szczegdtowe dla fragmentéw terenu wydzielonych w zmianach
planu.

Podziat terendéw elementarnych dokonany jest z zachowaniem zasady
ciagtosci numeraciji terenéw przyjetej dla catego miasta.

0.1.2. Ze wzgledu na koniecznos¢ utrzymania na obszarze catego miasta
spéjnosci zapisu ustalerl planu ogélnego i zapisu zmian do planu, ustalenia
zmian do planu budowane sg w sposdéb analogiczny do ustalen planu
ogolnego i obejmuja:

I. Ustalenia ogdlne planu ogdinego miasta dotyczace terenu objetego
zmianami planu.

Il. Ustalenia podstawowe obowigzujgce na calym terenie objetym
opracowaniem zmian planu.

Hl. Ustalenia szczegétowe obowigzujace na terenie elementarnym lub na jego
wydzielonej czesci okreslonej w tekscie i na rysunku zmiany planu.

Do kazdego z miejsc na terenie objetym planem majg zastosowanie wszystkie
wymienione wyzej ustalenia wedlug nastepujacej zasady: ustalenia ogdine sg
kolejno usciSlane ustaleniami podstawowymi, a ustalenia podstawowe

ustaleniami  szczegolowymi. W  przypadku  sprzeczno$ci  ustalen |
szczegdtowych lub podstawowych z ustaleniami ogéinymi, ustalenia te



wprowadzajg wyjatek do ustalert ogdinych lub podstawowych obowigzujgcy
wylacznie na terenie, ktérego dotyczg dane ustalenia szczegdtowe.

Aby odczytaé ustalenia planu nalezy kolejno zapoznaé sie z trescig ustalen
ogdinych, nastepnie 2z ustaleniami podstawowymi | szczegélowymi
odnoszacymi sie¢ do konkretnego terenu.

0.2. Formalny uklad ustaleni czesci tekstowej planu

Zmiany planu dotyczg fragmentu terenu o kategorii przeznaczenia SM, a wigc
nalezace do $&rédmiejskich terendw mieszkaniowych stuzacych celom
'mieszkaniowym oraz lokalizacji ustug wiasciwych dla tej czesci miasta. Sg to
tereny w przewazajacej czesci zabudowane, podlegajace przeksztatceniom
zmierzajgcym do podniesienia ich standardu.

W numeracji obszaréw wskazanych w zmianie planu zachowano cigglos¢
Zapisu bedacego w pelnej zgodnosci z zapisem ustaleri planu ogdinego miasta
n‘adaja_c nowe kolejne numery obszarom wyznaczonym w niniejszym planie.
Kazdemu z obszaréw elementarnych wyznaczonemu w niniejszym
dokumencie przypisano numer sktadajacy sie z numeru jednostki elementarnej
wg. planu ogdinego miasta, do ktérej dany teren nalezy, oraz numeru kolejnej
jednostki elementarnej wydzielonej w wyniku wprowadzenia zmiany planu.
Powierzchnie jednostek elementarnych w ustaleniach planu podane sg dla
celdw bilansowych jako wielkosci orientacyjne. Tak wiec o sposobie
rozgraniczenia nie decyduje powierzchnia podana w czeéci tekstowej ustalen,
lecz rysunek planu.

0.3. Rysunek planu

Rysunek planu jest integralng czescig planu, niezbedna do prawidiowej
interpretacji jego ustalen.

Oznaczenia graficzne stosowane w rysunku planu sg wyjasnione w legendzie
rysunku planu, a numeracja jednostek elementarnych ustalona jest zgodnie z
numeracjg w czesci tekstowe;.



1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO.PLANEM

1.1. Granice planu

Opracowaniem objety jest fragment $rédmiescia. Jest to obszar ptozony
pomiedzy ulicami Staszica, Popiela, rzekg Ing, oraz dziatkami prywatnymi i
obiektem Os$rodka Rehabilitacji Dziecigcej.

Obszar planu przylega do projektowanej obwodnicy srodmiejskiej w przeblequ
ulicy Popiela.

t.aczna powierzchnia w granicach opracowania wynosi 4,25 ha.

‘1.2. Funkcja obszaru opracowariia.

W planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego zatwierdzonego uchwatg Nr LXXX 111/451/994 Rady Miejskiej z
dnia 17 maja 1994 r. teren ten oznazzony jest symbolem SM.A20.
Podstawowsg funkcjg obszaru jest:

- mieszkalnictwo o niskiej i redniej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi
- ustugi nieuciazliwe rzemiesinicze i remontowo-budowlane o zasiggu
ogolnomiejskim na dziatkach wydzielonych.

1.3. llo$é mieszkancoéw - 540 osob
w tym: w zabudowie istniejacej - 320 osdb
w zabudowie projektowanej - 220 o0séb
Wskaznik gestosci zaludnienia netto wzrosnie z 199 M/ha do okolo 310 M/ha.

1.4. Uklad funkcjonalno - przestrzenny

Istniejaca siatka ulic wzbogacona zostata nowymi ulucaml i przejSciami. Teren
chaotycznej zabudowy garazowo - gospodarczej zostat uporzadkowany i
podzielony na kwartaty oznaczone literami A,B,C,D. Te z kolei podzielone
zostaty na dziatki oznaczone w zaleznosci od przeznaczenia.

Wzdluz rzeki wyznaczony zostat pas terenu jako strefa ruchu pieszego z
nakazem poszanowania starodrzewu.



2. USTALENIA OGOLNE
Ustalenia ogdine planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard Szczecinski dotyczace kategorii terenu.

SM - SRODMIEJSKIE TERENY MIESZKANIOWE

Srodmiejskie tereny mieszkaniowe stuzace celom mieszkaniowym oraz
lokalizacji ustug wiasciwych dla tej czesci miasta. Sg to tereny w
przewazajacej czesSci zabudowane, podiegajace  przeksztatceniom
zmierzajgcym do podniesienia ich standardu.

"SM. A20 (12,43 ha)

- Zespbt istniejgcsj zabudowy do sanacji i modernizacji. Adaptacja
historycznych obizktéw zabudowy obrzeznej kwartatdw na cele zgodne z
przyjetg w planie funkcjg terenu.

- Obiekty dla potrzeb publicznych oraz obiekty dla potrzeb stuzby zdrowia do
zachowania i modernizacii.

- Whnetrze kwartatu w strefie rzeki Iny do zagospodarowania jako tereny
rekreacyjne i sportowe. Wzdluz Iny zachowaé cgdinodostepny ciag pieszo -
rowerowy.

- Zagospodarowanie terenu i dobor lokalizowanych funkgji wzdtuz terenéw
kolei z uwzglednieniem ucigziiwosci.

-Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy do wysoko&ci istniejgcej sgsiednie)
zabudowy historyczne;.

- Dopuszczalny wskaznik powierzchni zab. Pz = 0,75

- Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zab. 1z = 2,2

Uwaga : czeS¢ obiekiébw zabudowy obrzeznej kwartatdw objete ochrong
konserwatorska.

2.1. Na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

2.1.1. budynkdéw mieszkaniowych;

2.1.2. pomieszczen w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego
zawodu i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych;

2.1.3. obiektow handlu detalicznego, ustug gastronomicznych, nieucigzliwych
zakiadow rzemiesiniczych, rowniez lokalizowanych na nizszych kndygnacjach "
budynkéw mieszkaniowych;
2.1.4. hoteli i pensjonatdw;



2.1.5. obiektéw biurowych i administracyinych; _

2.1.6. obiektdw stuzacych celom oswiatowycm, religijnym, kulturalnym,
socjalnym, zdrowotnym;

2.1.7. garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych na wiasnej dziaice dla
samochodéw do3,5T,;

2.4.8. obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych
w elektrycznose, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie sciekow, jesli nie sg,
przewidziane W planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne
inne powierzchnie;

2.1.9. ogélnodostepnych garazy i parkingow dla samochodow osobowych.

2.2.W szczegdInosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

- obiektow pudowlanych i»innych wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania srodmiejskich terenow mieszkaniowych ze wzgledu
na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowanag ucigzliwose. Powyzsze
zastrzezenia obowiazuija tez dla zmian uzytkowania jub rozbudowy istniejacych
obiektow.

3. USTALENIA PODSTAWOWE PLANU
Ustalenia podstawowe dla terenu elementarnego

3.1. Zasady regulacji i wydzielenia dziatek

3.1.1. Podstawowym podzia#em terenu jest wydzielenie liniami regulacyjnymi
przestrzeni publicznych przeznaczonych na drogi i dojscia ogdlnodostepne.

3.1.2. Ustala sie nastepujaca zasade wydzielania parceli zainwestowanych:
al - zgodnie z granicami wiasnosci terenu
bl - z wprowadzeniem korekty granic wiasnosci w wypadku naruszenia

interesow sasiadow
¢/ - dla obstugi wydzielonych w kwartatach dziatek budowlanych okreéla si¢

stuzebnosci W zakresie dostepu pieszego i kotowego oraz dostepu do
istniejacego uzbrojenia podziemnego.

3.1.3. Przy podziale terenow niezainwestowanych na dziatki budowlane -

obowiazujacy jest podziat wyznaczajacy tereny publiczne, natomiast granice

O o S ans

-



pomiedzy dziatkami mogg w zaleznosci od potrzeb podlegaé przeksztatceniom
polegajgcym na:

- faczeniu dziatek

- podziale na mniejsze;

pod warunkiem utrzymania przeznaczenia i sposobu zainwestowania
zapisanego w ustaleniach szczegbtowych.

3.1.4. Dopuszcza sie wspodine zagospodarowanie kilku sgsiednich dziatek pod
warunkiem zgodnej woli wiascicieli (uzytkownikow) oraz utrzymania ustalen
obowiazujacych w planie.

3.2. Zasady ksztaitowania przestrzeni i zabudowy

3.2.;. Plan wyznacza liniami regulacyjnymi przestrzenie publiczne i prywatne
oraz, liniami zabudowy, zalecanymi i nieprzekraczalnymi, granice
zainwestowania dziatki.

2.2.2. Linia zabudowy zalecana - jako granica przestrzeni zabudowanej i
wolnej od zabudowy w obrebie wiasnej dziaiki - okresla ptaszczyzne elewac;i
zabudowy z mozliwoscig stosowania ryzaltéw, wykuszy, schodéw i ramp
zewnetrznych poza wyznaczona linig.

3.2.3. Linia zabudowy nieprzekraczaina okresia maksymainy zasieg zabudowy
dziatki.

3.2.4. Ogrodzenia oddzielajace przestrzen publiczng od prywatnej winny byé
azurowe na podmuréwce z cegly, kamienia lub betonu o wysokosci catkowitej
do 1,50 m. Podzialy pomiedzy dziatkami dopuszcza sie w réznych formach
plotow, zywoptotdw, murkéw i trejazy. Bramki nie moga sie otwieraé na
zewnatrz dziatki. Przesta mogg by¢é wypelnione sztachetami drewnianymi,
metalowymi, lub szkiem zbrojonym.

3.2.5. Dopuszcza sie pozostawienie i modernizacje niekolidujacych
przestrzennie obiektéw garazowych.

3.2.6. Na terenie zabudowy wielorodzinnej zabrania sie lokalizowania "
indywidualnych i zespotowych garazy poza istniejacymi, przeznaczonymi do
pozostawienia. Dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek zapewnienia



maksymalnej ilosci miejsc na wiasnej dzialce, a dla nowych ustug wyznacza
sie zatoki postojowe w ktérych realizacji beda partycypowac. Ponadto
projektuje sig zlokalizowanie brakujacej ilosci miejsc garazowych poza
terenem opracowania na dziatce nr geod. 458 przy ul. Wiejskiej nr 55 - 22
boksy oraz Wiejskiej nr 4 i 7. Wiw lokalizacie wymagajg zmiany planu
ogdinego.

3.3. Warunki realizacji obiektéw budowlanych.

3.3.1. Ustala sié nastepujace warunki posadowienia i realizacji obiektow
kubaturowych:

- posadowienie nalezy projektowa¢ na gruncie rodzimym, powyzej poziomu
wody gruntowej,

- ponizej poziomu posadzki piwnic nalezy projektowaé ciezka izolacje
przeciwwodng,

- fawy fundamentowe Zzelbetowe zbrojone  podiuznie, zabezpieczone
antykorozyjnie,

- wiefice zelbetowe w poziomie stropu kazdej kondygnacii.

Z uwagi na niejednorodng budowe geologiczng catego obszaru nalezy
wykonaé szczegotowe techniczne badania podioza gruntowego dla
projektowanych budynkéw  po Zlokalizowaniu ich w planie
realizacyjnym.Szczegdinie zie warunki gruntowe wystapi¢ moga w poblizu
rzeki. Ponizej rzednej 21,20 m n.p.m. moze wystapi¢ zalanie terenu wysoka
falg pcowodziowa, W zwigzku z powyzszym nalezy zastosowaé wysokie
posadowienie parteru, ciezka izolacje piwnic lub ograniczy¢ inwestowanie.

3.3.2. Ustalenia dotyczace wykoriczenia elewacji nowej zabudowy:

al materiatowe: cegta klinkierowa, wyktadziny ceramiczne i kamienne, tynki
szlachetne gtadkie i chropowate, dachdéwka ceramiczna, blacha
dachéwkopodobna powlekana fabrycznie, dachoéwka bitumiczna.

b/ detale architektoniczne nawiazujace do cech architektury lokalnej, dachy
wysokie. Zaleca sie ograniczony udziat czystej bieli w elewacjach w celu
stworzenia harmonijnego krajobrazu miasta.

¢/ wyklucza sie mozliwosc dalszej realizacji budynkéw w systemie
wielkoplytowym, w szczegdlnosci w zakresie elewacji.




10

3.4. Warunki ochrony konserwatorskiej

3.4.1. Teren potozony jest w strefie "E" ochrony konserwatorskiej. Obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sy'IWety Starego Miasta
Zz jego dominantami, kosciotami i zachowanymi bUdOWIami ochronnymi
stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta.

3.5. Ochrona srodowiska

3.5.1. Podstawowym dziataniem poprawiajgcym jako$é Srodowiska jest
ustalenie likwidacji indywidualnych piecéw weglowych z wykorzystaniem do
celow grzewczych i bytowych gazu, pradu lub oleju.

3.5.2. Postuluje sie¢ zmiang istniejacej lokainej kotiowni koksowej na gazowg
lub olejowa.

3.5.3. ustala sie ochrone i uzupetnienie istniejacego drzewostanu. Ustala sie
konieczno$é wprowadzenia i utrzymania zieleni przez uzytkownikéw dziatek
budowlanych. Ewentualne wycinki musza by¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.

3.5.4. W ramach realizacji obwodnicy $rodmiejskiej nalezy ochroni¢ przed
hatasem przylegajace budynki, stosujac ekran akustyczny wysokosci 2,5 m,
diugodci 85 m, lub =zastosowaé okna © podwyzszonej izolacyjnosci.
Warunkiem podjecia takiej decyzji powinny by¢ pomiary nateZenia hatasu w
pomieszczeniach od strony obwodnicy przeprowadzone po oddaniu jej do
eksploatacji.

3.5.5. Przyjmuje sie miejski system gromadzenia odpadéw komunalnych.
Ustugi wytwarzajace odpady nie nadajace sie na wysypisko winny podac
sposob ich zagospodarowania lub utylizaciji.

3.6. Komunikacja.

3.6.1. Linie regulacyjne ulic Staszica i Popiela wyznaczajace pétnocno -

zachodnig i pétnocno - wschodnig granice terenu pozostajg bez zmian. '
Projektuje sie zmiane przebiegu ulicy tabedziej na odcinku pn - pd oraz
zlokalizowanie przy niej miejsc postojowych. Ponadto projektuje sie nowg
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$lepg ulicg tzw. siggacz z nawrotnicg od ul. tabedziej do rzeki Iny obstugujaca
kompleks projektowanej zabudowy szeregowe] jednorodzinnej. Na
przediuzeniu  wiw ulicy projektuje sie  uregulowanie  przejazdu
ogélnodostepnego ulica tabedzig do ul. Staszica.

3.6.2. Parkingi, garaze.

Plan zabezpiecza potrzeby parkingowe mieszkaricéw i ustug w formie:

- zatok postojowych

- komplekséw garazy murowanych (istniejacych) przeznaczonych do trwatej
adaptagji. '

- garazy wbudowanych w budynki mieszkalne

- terenéw wyznaczonych pod kompleksy garazy poza granicami opracowania
przy ul. Wiejskiej nr 55 na c/ziatce nr geodezyjny 458, Wiejskiejnr4i 7.

3.6.3. Ciagi piesze.

Gtoéwny ciag pieszy o znaczeniu lokalnym prowadzi od ul. Popiela wzdluz rzeki
Iny, ulica nowoprojektowana, ul. tabedzig do ul. Staszica. Nad rzeka na
przediuzeniu ulicy projektowanej zlokalizowano punkt widokowy w formie
placu okolonego dekoracyjnym murkiem z elementami matej architektury, jak
rzezba, tawki, oswietlenie, atrakcyjny uklad posadzki.

3.7. Infrastruktura techniczna

3.7.1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej 2100, 150 ulozonej w
ulicach obszaru opracowania. Awaryjna studnie gtebinowg zlokalizowano u
zbiegu ulic Staszica i tabedziej.

3.7.2. Odprowadzenie &ciekéw oraz wod opadowych do Kkolektoréow
kanalizacyjnych w ulicach obszaru opracowania.

3.7.3. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej w ulicach obszaru opracowania.

3.7.4. Zaopatrzenie w ciepto z istniejacej kottowni lokalnej oraz z lokainych
kottowni gazowych projektowanych w zabudowie nowej i modernizowane;.

3.7.5. Zaopatrzenie w energie¢ elekiryczna =z istniejgcej stacji
transformatorowe;j.



3.7.6. Telekomunikacja - z centrali telefonicznej poza terenem opracowania.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE - CZESC PRZESTRZENNA-

UZYTKOWANIE TERENOW
Ustalenia szczegotowe dotyczace fragmentéw terenu w -granicach

opracowania

"Nienaruszalne elementy planu
1. Przebieg linii regulacyjnych ulic

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy
3. Zapisy szczegdlowe w trybie ustalert nakazowych
4. Zakaz realizacji elewacii wielkoptytowych.

4.1 Dziatki - tereny elementarne

KWARTAL ZABUDOWY -- A

SM.A20/ A / MN1, U - 5052,0 m?

Dziatka zabudowy mieszkalnel, wielorodzinnej z ustugami

Teren zainwestowany, stanowiacy wiasnosé Skarbu Paristwa w uzytkowaniu

wieczystym PKP.

Ustala sie:

- Korekte przebiegu granic wiasnosci terenu.

- Utrzymanie istniejace] zabudowy mieszkainej i ustugowej z dopuszczeniem
Wymiennoéci funkcji mieszkalnej na nieucigzliwg, ustugowo - biurowg

- Uzupetnienie istniejacej przy ul. Staszica zabudowy budynkiem mieszkaino -
ustugowym wysokosSci i w lini zabudowy budynku sasiedniego nr 1, 3, 5.

- zapewnienie przejazdu bramowego ulica tabedzig w parterze budynku
projektowanego z sachowaniem obowiazujacych dla potrzeb p/poz. gabarytéw
bramy

- utrzymanie zespotu garazowego  pod warunkiem modernizacji budynku w
sakresie elewacji i zwiericzenia. Wyklucza sie dziataino$¢ zawodowg w
garazach. ,

- postuluje sie zmiang sposcbu ogrzewania z koksowego na gazowego.



13

SM. A20/ A/ MN2, U - 1630,0m2
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkalno - ustugowa zainwestowany
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym nr 10. qarazami i komoérkami

lokatorskimi.

Ustala sig:

- wyznaczenie nowych granic dziatki

- utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem nieucigzliwej
funkcji ustugowo - biurowey;

- wprowadzenie obrzeznej zabudowy plombowej mieszkalno - ustugowej z
Wysokim dachem i poddaszem uzytkowym nawiazujacej wysokoscig i linig,
zabudowy istniejacej kamienicy naroznej nr 10.

- zagwarantowanie od strony potudniowej, w bezpoérednim sgsiedztwie
budynku nr 10 wjazdu i przejscia pieszego w gitab posesiji ;

- zachowanie dotychczasowej powierzchni dziatki nalezacej do budynku nr 10.

- przy realizacji projektowanej zabudowy zapewnienie prawidiowego
os$wietlenia i nastonecznienia mieszkan istniejgcych w szczycie budynku nr 10.

- odzwierciedlenie w elewacjach projektowanej zabudowy faktycznego lub
pozomego podziatu na kamieniczki;

- wprowadzenie zmiany ogrzewania istniejgcych mieszkan z piecowego na
inne , przyjazne dla Srodowiska;

- w projektowanej zabudowie, zapewnienie miejsc parkingowych na posesjach
wiasnych w garazach wbudowanych.

KWARTAL ZABUDOWY - B
SM. A20/ B / MJ dziatki 4 - 18 i dziatka 1 2890,0 m2

Dziatki zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Teren zainwestowany.

Ustala sie:

- zmiane granic wiasnosci dziatek zainwestowanych o nr 4 - 18 poprzez
wiaczenie terenu przylegajacego od strony ulicy Labedziej;

- wydzielenie dodatkowej dziatki budowlanej oznaczonej na planie nr 1
poprzez ograniczenie powierzchni dziatki nr 20. ' )
- uzupetnienie zabudowy na dzialce nr 1 budynkiem mieszkalno - ustugowym z
wysokim dachem i poddaszem uzytkowym o wysokosci i linii zabudowy
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nawigzujacych do budynkéw istniejacych. Wjazd na posesje od strony ulicy
tabedziej.
- zapewnienie wjazdéw na posesje od strony ul. tabedziej.

SM. A20/B/A dziatkanr20 -940,0 m?2

Dziatka zabudowy ustugowej - teren zainwestowany

Ustala sie:

- zmiane przebiegu granic dziatki z koniecznoscia zapewnienia wjazdu od
strony ul. Labedziej;

- zmiane zwieniczenia tj. wprowadzenie wysokiego dachu i modernizacje
elewacji;

- podtrzymaniu dotychczasowej funkcji i sposobu zainwestowania dziatki
budynkiem gospodarczo - garazowym.

- dopuszcza sie inng nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa,

SM. A20/ B / UR1 1603,0 m?

Dziatka zabudowy ustugowej - teren zainwestowany

Ustala sie:

- konieczno$é zmiany zwienczenia i wystroju elewacji budynku;

- podtrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania pod warunkiem
nieuciagzliwosci prowadzonej dziatalnosci;

- dopuszcza sie inng nieucigzliwg dziataino$¢ ustugowa, lub handlowa,

SM. A20/B/UR 2 7436,0 m?2

Dziatka zabudowy ustugowej - teren zainwestowany - ustugi nieucigzliwe

Ustala sie:

- konieczno$¢ zmiany wschodniej strony ogrodzenia granicy dziatki w zwigzku
z wydzieleniem pasa spacerowego wzdtuz rzeki Iny. Wymagane ogrodzenie o
duzych walorac estetycznych;

- konieczno$é likwidacji skiadowiska prefabrykatow na terenie dziatki.

- podtrzymanie funkcji rzemiosta nieucigzliwego z dopuszczeniem funkgji
handlowej;
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- podtrzymanie funkcji obstugi samochodow pod warunkiem zabezpieczenia
przed skazeniem $rodowiska i nieuciazliwosci dla zabudowy sasiednie;

- dopuszcza sie zmiang sposobu zagospodarowania dziatki pod warunkiem
nieucigzliwosci ustug;

- postuluje sie w oparciu o odrgbny projekt nabrzeza zagospodarowanie ciagu
spacerowego przylegajacego do granicy dziatki od strony rzeki przy
bezwzglednej ochronie brzegu i drzew rosnacych na skarpie.

SM. A20/B/MJ, U 5909,0 m?

'Dziatka zabudowy mieszkalno - ustugowej

Teren stanowi wiasnosé prywatng czgséciowo zainwestowana.

Ustala sie:

- podtrzymanie funkcji mieszkalno - ustugowej;

- zabudowe w nieprzekraczalnej linii zabudowy o wysokosci do 2 i 1/2
kondygnaciji z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym;

- korekte granic dziatki zwigzang z koniecznoscia wydzielenia pasa
spacerowego wzdtuz rzeki Iny oraz przy skrzyzowaniu z ul. tabedzig;

- postuluje sie zagospodarowanie w oparciu o projekt nabrzeza fragmentu
ciggu spacerowego przylegajacego do dziatki pod warunkiem bezwzglednego
zachowania istniejacych drzew.

- zaleca sie lokalizacje na dzialce ustug zwigzanych z rzeka, relaksem,
sportem;

- parkowanie pojazd6éw na posesii wiasnej;

- zaleca sie wysokie posadowienie budynkow i ciezkg izolacije piwnic na
terenie ponizej rzednej 21,2 m n.p.m. z uwagi na mozliwos¢ zalania falg
powodziowa,.

KWARTAL ZABUDOWY -- C
SM. A20/C/MN  605,0 m2

Dziatka zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - zainwestowana

Ustala sie:
- wydzielenie nowych granic dziatki
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- utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkalnej w dotychczasowym obrysie
budynku

- podtrzymanie funkcji mieszkalnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w
istn. bud.

- sluzebnosé terenu w celu zagwarantowania dojazdu do istniejgcych garazy;

- konieczno$é wyburzenia komdrek gospodarczych po wykonaniu remontu
kapitainego budynku mieszkalnego nr S;

- postuluje sie przeprowadzenie remontu kapitainego obiektu istniejgcego,
nowej izolacji przeciwwilgociowej, modernizacje i nowy wystréj elewacji.

'SM. A20/ C/ MN,U 1583, m?

Dziatka zabudowv mieszkalro - ustugowej. Ustugi nieuciazliwe. Teren
zainwestowany garazami murowanymi.

Ustala sie:

- wydzielenie nowych granic dziatki;

- wprowadzenie obrzeznej zabudowy w nieprzekraczalnej linii zabudowy z
wysokim dachem i poddaszem uzytkowym o wysokosci 2 i 1/2 - 3 i 1/2
kondygnacii o funkcji mieszkalnej z ustugami wbudowanymi, nieucigzliwymi

- dostepnos¢ ustug od strony ulicy;

- dostepno$é dziatki od strony dziedzinca i ulicy,

- sluzebnosé terenu umozliwajaca wjazd do istniejacych garazy nalezacych do
policji i na dziatke MN;

- realizacja zagospodarowania wymaga usunigcia zabudowy garazowej.

KWARTAL ZABUDOWY -- D
SM. A20/ D / MN, U dziatki 17,1 537,0 m2

Dziatki zabudowy mieszkalno - ustugowei.

Ustala sie:

- wyznaczenie nowych granic dziatek

- podtrzymanie funkcji mieszkalnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w
obiekcie istniejacym i dobudowanym do istniejgcego; )
- wyburzenie oficyny i budynku gospodarczego po wykonaniu remontu
kapitalnego bud. mieszk. nr 17 ..
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SM.A20/D/MJ dziatki 2-12 3302,0 m?

Dziatki zabudowy jednorodzinnej

Ustala sie:

- zabudowe szeregowsg i wolnostojaca, w nieprzekraczalnej linii zabudowy,
budynkami do 2 i 1/2 kondygnacji, z dachami wysokimi, o kalenicach
réwnolegtych do ulicy; parkowanie pojazdéw w posesji wlasnej w garazach
wbudowanych.

‘- dopuszcza sig wprowadzenie nieucigzliwe] funkcji ustugowe;.

- nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu
wzdiuz pd-zach granicy dziatki.

- realizacja nowych inwestycji wymaga wyburzenia budynku nr 20 wraz z
zabudowaniami gospodarczymi oraz usunigcia garazy blaszanych.

- zaleca sie wysokie posadowienie budynkéw na terenie ponizej rzednej 21,
20 ze wzgledu na mozliwo$¢ zalania wysoka falg powodziows,

SM.A20/D/US 500,0 m2

Teren przepompowni bezskratkowe|.

4.2. Tereny publiczne - ulice, ustalenia szczegétowe

4.2.1. Ulice: wyznaczajace pn-wschodnig i pn-zachodnig granice planu
szczegoOtowego zaliczajg sie do podstawowego ukiadu sieci ulicznej z
komunikacjg zbiorowa, autobusows. Ulica Popiela -03K20 stanowi fragment
obwodnicy 4rédmiejskiej. Granica terenu przebiega po linii kraweznika
przylegajacego chodnika miejskiego wiw ulic. ’

Dopuszcza sie zmiane zainwestowania chodnika.

4.2.2. Ustala sie dla catego obszaru planu strefe ruchu uspokojonego jako
obszar bez tranzytu i transportu ciezkiego oraz strefe uprzywilejowang dia
ruchu pieszego wzbogaconego ciagiem spacerowym nad rzeka.
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4.2.3. Obszar ciagu spacerowego wymaga zagospodarowania w zakresie
matej architektury (ftawki, o$wietlenie, nawierzchnie, murki oporowe i akcenty
plastyczne, murki).

4.2.4. W obszarze przestrzeni publicznej obowigzuje zasada dostepnosci dla
osob poruszajacych sie na wbdzkach inwalidzkich. Zakiada sie likwidacje
wysokich kraweznikoéw przy przejsciach dla pieszych.

4.2.5. Dla potrzeb ogdlnodostepnego parkowania samochodoéw osobowych na
terenach pub!;c'znych przewiduje sie¢ zatoki parkingowe oraz pasy postojowe
wzdtuz ulic dojazdowych.

4.2.6. Przy sk:zyzowaniu ulic w polu widocznosci nie mogg sie znajdowaé
zadne przeszkody state jak obiekty budowlane, tablice drogowe i
ogloszeniowe oraz drzewa i krzewy.

Wszystkie ulice na terenie opracowania posiadajg jezdnie o szerokosci 6,0 m
oraz obustronne chodniki o réznej szerokosci w zaleznosci od linii
rozgraniczenia.

Wyjatek stanowi krétki 5,0 m szerokosci odcinek ul. tabedziej spetniajacy
funkcje awaryjnego dojazdu gospodarczego do Osrodka Rehabilitacyjnego.



— 18a —

Amzeu zaq
‘Buemopafosd
wAmoimauew waoeyd z edsjs ealn | 0'600Z 0'SL-0ZL | 0'9rL eoln aMso| v
‘wauApng pod
Amouwrelq pzefezid eozseig |n aluofes Ap 0's99 00l G'9g ‘D0 elZpdget aM #0
edals eoln
‘aluemolsemuiez aoklsiulst eu npd|Bzm oz
eluszoiueifzod YIeill| M 10S0M018Z8 eueiwy 0'8/9 0'0L-0'g o'‘cl ‘PO m_NU@DGM aM €0
- 0'8/6 0zl 0'L8 ‘PO BIZPSQE} aM zo
MOpoYooWESs
0€ "uiw e|p yoAmoloysod ojez elusziom}s
upzel nBaiqezid  obeokleiuls  eueiwz | 0'og/L 0'sl 0'GLlL elzpaqge} axio| e
- | | . BuUSIZ
Wouelwz 9" azow
AUpoyo  Aoupomao  iokzijeel spess M | 06871 G'8-6'9 0'08% ejeidod psfeiw yiupoyd | -z
L o | . N emosngoine eyolez
- 0'908 G’ 0'vzl BOIZSBIS 'S | Z pisfeiw upoyo | |
S _ _ —e S bl = . _
A BiUoZOILRIBZO) o]
IOVAMN Bluyozisimod | Ul m 9soxotezs | sobnp Aoiin emzepy Adiin efoyuny | joquAS | g




&y

- 19 -

4. INFRASTRUKTURA TECHHICZMA.

4.1. Instalacie clecktroencraetvczne.

&.1.1. Podstawa opracowania.

a, Projekt zmiany plaﬁiﬁ@ﬁlnego zagospodarowania przestirzen-

n

o

@

g

b. YWskazdwki ustalenia obcigzer clektrycznych odbiorcdw
bytcwo - komunalnych w migjskich sieciach csiedlowych
- oprac. przez Energcprojekt Poznan. |
c. Przepisy Budowy Urzgdzen Elektroenergetycznych PBUE/1988r.
d. Wytycznc projektowania o$wietlenia ulic, bprac. MAL GP
e. Informacje techniczne Elektromontaiu..
f. Stan istniejgcy.

4.1.2. Zakres opracowania.

a. Obliczenic zapotrzebowanla mocy.

5. Stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

c. Sieé kablowa 0,4 KV.

d. Sied kablowa oswietlenia zewngtrznego.

4.1.3. Stan istnieijacv.

Ma terenie objetym opracowaniem stacja transformatcrowa
15/0,4 kV jednockomorowa do 630 kVA, dla zasilania 0,4 kV
dbioréw istniejacych.
W czedci zabudowy istniejgce] sieé oswietlenia zewngtrz-
nego drég i ulic.
4.

4.1. St+acia transformatorowa.

Ma terenic objegtym projektem planu szczegdlowego nalezy
wybudowaé jedng stacjg transformatorowa o mocy do 630 kVA.
Typ stacji oraz wyposaZenie elektroenergetyczne zostanie )
ustalone przez Zaktad Cnergetyczny w Stargardzic priy

opracowaniu WTP.

o
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4.1.5. Linis kablowa SM - 15 kV.

Dla zasilania projcktowanej stacji transformatorowe]

linia kablowa SM - 15 kV zostanie ustalona w YTP przez

Zakktad Energetyczny.

4.1.6. Sieé elektroenergetyczna 0.4 kV.

a. Zasilanic ztacz budynkdw od rozdzielni 0,4 kV istnic-

jgce] 1 projektowsnej stacji transformatorowe].
b. Linie kablowe S5-cio zylowe z zastosowaniem kabli
YAKY 5x120 mm®.

C. Ztgcza kablowe Z3a i Z3b wg Kat. "Elekiromontazu”.

d. Spadek napigcia od stacji transformatorowej do Ztgcza

budynku 5%, przy zasilaniu awaryjnym 38%.
e. Dla odblorcdw pomiary energii licznikami energii

czynneJ zasilanymi z sieci 3 fazowe].

4.1.7. Odwictlenie zewnetrzne.

a. Ola ocdwietlenia drdg nalezy zastosowadé latarnic - siupy

stalowe z oprawami HST - 100¥%.

IO R

b. Sie¢ kablowa 220/380 V z zastosowaniem kabli YAKY S5x25mm?Z.

c. Pomiar energii el. w szafce oswietlenia TO.

4.1.8. Ochrona od paorazed.

Ocirona od porazer pradem elektrycznym - wytaczniki

cchronne réznicowo - pradowe PE, w ztaczach dod. uziemicna.

4.1.9. Czedé telekomunikacvina.

Kanalizacja telekomunikacyjna z zastosecwaniem rur

PCW é'100,>w nawigzaniu do sieci istniejgcej. Szczegdly

rozbudowy po otrzymaniu warunkow technicznych z Urzedu

Telekomunikacji w Stargardzie.

\
]
!
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4.1.10. Obliczenia techniczne.

d.

Zaootrzebowanie mocv.

Podstawa obliczecri: Opracowanie "Enérgoprojektu" Poznan.
Mieszkanla z przewodowg instalacjs gazowa.

WskaZniki jednostk. zapotrzecbowania mocy z prognoza

na 2600 rok.

Jednostkowe zapotrzebowanie mocy na przytacze P=1390W/M.

Zapotrzebowanic mocy szczytowe] na przytgczach budynkdw:

540 M x 1390 W/M 750,0 ku

e
{

600,0 ki.

Pl = 750,00 kW x 0,8

USWIETLEHIE ULIC.

P =10,7 km ulic x 33 k¥W/km = 23,0 k¥
przy zatozeniu E£3j.4r. = 4 1x;
kategorii odwietlenia drdég T-2.

¥ioc dla transformatordw.

Uwzgledniajgc cos fi = 0,97 oraz 20% rezerwy macy
w transformatorach dla zasilania awaryjnego

p = (800,0 + 22,00k o ) 35 - g35,0 Kva
rzy uwzglednieniu istniejacego transformatocra 400 kVA

zachodzi konieczno$¢ budowy dodatkowej stacji trafo.

i 4ay 1 At 3 T = e e et



4.

2. Instalacijc wod.-kan., maz, c.0.

4.

2.1. Popdstawa opracowania.

4

a. Projekt zmian planu ogdlnego zagdspodarowania przestfz.,

b. Wtdrnik gecodezyiny nr ew. 100/192/i/l/95 z 18.05.1995r.,

c. Mormy, przcpisy i wytyczne'projektowania w zakresie
uzbrojenia ulic w sieci wod.-kan. 1 gaz.

2.2. Stan istnicircy.

Teren objety opracowaniem w zasadzie posiada uzbrojenie

w sieci komunalne wod.-kan. oraz siec¢ gazowa niskoprgzng.

Wyjatek stanowi teren oznaczony sympolami MM, MJ, MJIU

obszaru "DO".

2.3. Przehbudowa istnieisceno uzbrojenia.

Przewiduje sie przebudowg uzbrojenia podziemnego sukcesyw-
nie z realizacjas obicktdw ujegtych w zmianie do planu ogdl-
nego, w zakresic niezbgdnym do nowych potrzeb 1 wymagan,
zgodnie z warunkami technicznymi uzytkownikdw uzbrojenia.
Caikowitej przebudowie ulegnie uzbrojenie ulicy tabgdzie],
zc wzgledu na zmiang Je] usytuowania na odcinku od ulicy
S{aszica (réwnolegiym do ul. Popiela). Systemy grzewcze
indywidualne z wykorzystaniem gazu, oleju lub energii el.

2 4. Uzbrojenie nowoproiektowanei ulicy dla obszaru "D".

anitarna i przepompownia Sciekdu.

(9}

2.4.1. Kanalizacia

Ze wzglgdu na uksztaltowanie tercnu grawitacyjne odprowa-
dzenie Scieko6w jest nicemozliwe. Zaprojektowano wigc lokal-
ng przepompownig $ciekdw. Z uwagl na uwarunkowania lckali-
zacyjne przepompouwnig usytuowano na krarficu omawianego
terenu, w jego najnize) poloZone) czgsci.

Réwnolegie ¢o spadku tercnu zaprojektowano kolektor sani-

tarny $rednicy 200 mm oraz rurocigg tioczny drednicy 100 mm
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od przecpompowni do picruszecj studzienkl odcinka kclektora
o splywie grawitacyjnym, laczgcego sie w istniejgcy ukiad ka-
nalizacyjny w ul. Labgdzie].

Przewidywana 1los¢ Sclekdw sanitarnych:

110$¢& mieszkan 17,

qd = 85 x 0,25 x 0,95 x 1,2 = 24,23 m’/d,

Qh = 24,23 x 2 x 26 = 2,02 w/n,

Qsmax = 0,2 x (17 x 4,33)97%%7x0,002x(17x4,33)+1,623,37dn" /5

< - P

Przcwiduje sig PLzZepRo mpownig Scickdwv padziemnyg o wydajnoscl
nic mnicjszej niz 5,0 dm’/s (18, m>/nh).

4. 92.4.92. ¥Kanalizacia dnsSzCZowa.

du na brak mozliwodci odprowac

}—.J

cnia wéd deszczowych

N

Ze wzglg
co istnicjacego ukladu kanalizacji komunalnc] przewiduje sig

- . -wybudowanig
kolektora 200 mm, zc spadkiem rdwnclegiym do spadku ulicy,
odprowadzajgcyn wody apadove nezposrednio do rzeki poprzez
piaskownik usytuowany na terenie przepompowni Scler
Zc wzgledu na charakier przowidywane] zabudowy precferuje sig
powierzchnlowe odprowadzenie wod deszczowWycil.

4.7.4.3%3. YWodociad.

7asilanie w wodg z istniejqcego ukladu sieci komunalne]
rurociggiem Srednicy 100 mm, uzbrojonym W hydranty p.poz.
podzicmne On 80 mm. Rurocigg ukladany pod chodnikicm jedno-
stronnie z 2 poprzscvnyvl odgategzieniami na druga strong ulicy.

4.72.4.4. Gazoclag.

Zasilanie w g3z Z istniejgcego ukladu siecl gazowe] ruro-
ciggiem $rednicy On 100 = G0 mm, ukladanym jednostronnie

pod chodnikiem z poprzecznymi przejsciami na drug a strong




ulicy (orzejécia w rurach oskondwyci).

4.2.4.5. Ciesplownictwo.

Przewiduje sig indywiduslnc systemy grzewcze noszczegdl-
nych budynkdw z wykorzystaniem gazu, cleju lub elekirycznodcl.

4.72.4.6. Uwaali cadlne.

©
i

Ly}

Q

ojektowanec uzbrojenie podziemne naniesicno 1linlg przery-

Wang przyjmujac oznaczenia

- Podane $rednice przewoddw nalezy trakiowad Jako orien-
tacyline.
Rzeczywiste przekroje rurociggdw okreslyg warunki tech-

kidre wydadzg uzytlkownicy uzbrojenis.
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