UCHWALA N R XXXII/312/96
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecirskim

z dnia 3 wrzeSnia 1996r.

w sprawie ustalenia kierunkdw dzialania Zarzadu Miasta Stargardu
Szczecirniskiego w dziale gospodarowania zasobami mieszkaniowymi na
lata 1996-2000.

Ma podstawie art.18 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia B marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym ( tekst jednolity Dz.U.Nr 13,poz.74 z 1996 r.
uchwala sig,co nastepuje

§1
Ustala sie kierunki dziatania Zarzadu Miasta Stargardu Szczeciriskiego
w dziale gospodarowania zasobami mieszkaniowymi na lata 1996-2000
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Opinia Nr ({g/ yb —

Do p.n ity nie zglasza zastrzesef "'E\WDHK"AU‘ MJEJSKIES
ped wzglqdemﬁaawng t redakcyjnym PR

ADAM K1



Na podstawie art.l18 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia B marca 1990 roku

0 samorzadzie terytorialnym oraz uchwaly MR XIII/131/95 Rady Miejskie]
w Stargardzie Szczecirfiskim z dnia 4 kwietnia 1995 r. w sprawie ustale-
nia kierunkdéw dziatania Zarzadu Miasta Stargardu Szczeciriskiego do 1998
roku w celu uszczegdtowienia kierunkdw dziatania w Dziale II-"Gospodarka
Mieszkaniowa" w/w uchwaty Zarzgd Miasta Stargardu Szczeciriskiego przed-
ktada cze$é informacyjna,okredlajaca kierunki dziatania w dziale gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi w latach 1996-2000.

Caloksztalt przedsiewzied,dzialad i wnioskdw zaproponowanych w kier-
unkach dziatania Zarzadu Miasta w tym przedmiocie zmierza do ustanowieni:

priorytetdw niezbednych do realizacji celdw,w szczegdlnosci

- zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci przy cptv
malnym wykorzystaniu aktualnych warunkdw finansowych i prawnych

/art.4 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych

i dodatkach mieszkaniowych - Dz.U. Nr 105,poz.509/,

- ustanowienia form zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta,
- uporzgdkowania gospodarki mieniem komunalnym,

- prywatyzacji zasobdw komunalnych za wyjatkiem 25-30 % lokali mieszkal-
nych pnzostalych do dyspozycji miasta oraz stworzenia warunkdw umozli-

wiajacych realizacje tych zalozerd,

- poprawy estetyki i stanu technicznego starych zasobdw mieszkaniowych
miasta i wspdlnot mieszkaniowych oraz usprawnienia gospodarki zasoba-

mi komunalnymi/art.5 w/w ustawy/.

Tym samym ich realizacja zalezna bedzie, jak podanc wyzej,przede
wszystkim dd wielko$ci posiadanych $rodkdéw finansowych oraz od stabili-
zacji ustaw regulujgcych sprzedaz i gospodarowanie lokalami mieszkalnymi
W tym celu poszukiwadé sig bedzie Zrddet dochoddw,ktdre umozliwig reali-
zacje zatozonych zadari.W szczegdlnodci $rodki uzyskane ze sprzedazy
mieszkari komunalnych zostang przeznaczone na remonty substancji mieszka-

niowej pozostale)j w zasobach komunalnych.
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. ‘ KIERUNKI DZIALANIA

ZARZADU MIASTA STARGARDU Szczeciriskiego
w dziale gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

I. UWARUNKOWANIA PRAWNE.

Zagadnienia gospodarowania miejskimi zasobami mieszkaniewymi
oraz stosunki mieszkaniowo-wlasnosciowe reguluje szereg aktdw
prawnych rangi ustawowej. Sg to zaréwno przepisy Kodeksu Cywilnego
jak i caly szereg ustaw szczegélnych.

Do,najwazniejs;ych naleza:

1. Ustawa z dnia 2 lipca 1994r o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieSzkaniowych-—'DZ;U. Nr 105 poz.509.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnodci lokali Dz.U.Nr 85 poz.38§&

3. Prawo Spdidzielcze / kilkakrotnie nowelizowane/.

4. Ustawa z dnia 28 kwietnia 1985r o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu
nieruchomodci / wielokrotnie zmieniana/.

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane Dz.U.Nr 89 poz.414
a takze:

6. Ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995r o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektdrych ustaw
- Dz.U.Nr 133 poz.654
i szereg innych ustaw m.in. o zagospodarowaniu przestrzennym,
o ochronie i ksztaitowaniu $rodowiska, o ochronie zabytkdw,ustawa
meldunkowa, przepisy finansowe i podatkowe, ustawa o ochronie
przeciwpozarowe], o pomocy spoiecznej.

Z przepisdw tych wynikajs zardwno zadania dla samorzaddw
lokalnych jak i zadania oraz obowigzki zarzadcdw i administratordw
budynkdw.

Zadaniem'wlasnym Miasta jest zaspokajenie potrzeb mieszkaniowych
czionkdw wspdlnoty samorzadowej. Miasto powinno utrzymywaé swdj zasdb
mieszkaniowy na poziomie umozliwiajacym zaspokajanie potrzeb na
mieszkania dla rodzin o niskich dochodach; na mieszkania zamienne oraz
na lokale socjalne dla oséb,ktdre znalazty sie w niedostatku i dla
oséb, ktdrym Sad nakazujac eksmisje orzekl uprawnienie do lokalu
§ocjalnego.

Biorgc pod uwagg duze dzisiaj i stale rosnace potrzeby w tym
zakresie, zadania te powinny byé objete szczegdlng troskg zapewniajacga
sukcesywng ich realizacjg. '




II. STAN ISTNIEJACY

Mieszkaniowy zasgh miasta Stargardu Szczecifiskiego wg stanu na dzieri 31 grudnia 1995 - ¢

przedstawia sig nastegpujaco: -
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Z analizy przedstawionych danych wynika, ze mieszkaniowy zasdb
miasta:

1) potozony jest w 752 budynkach mieszkalnych, z ktdrych 35% to
budynki wspdlnot mieszkaniowych,

2) stan’ilaéciowy mieszkaniowego zasobu miasta to 5057, co stanowi
80% liczby mieszkar agdiem,

3) mieszkania komunalne w ilosci 2683, co stanowi 53%, poiozone sg

W budynkach komunalnych, za$ w liczbie 2374, co stanowi 47%, w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych z udziatem miasta,

4) 1215 mieszkar, tj. 20% liczby mieszkari ogétem stanowi wtasnosé
osdb fizycznych,

5) wg stanu na 31.12.95r powstato 185 wspélnot mieszkaniowych, ktdre
obejmuja 258 budynkdw, tj. 34% budynkdw mieszkalnych ogdéiem,

6) wszystkie 185 wspdlnot mieszkaniowych powierzyto zarzad budynkami
Miejskiemu Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w Stargardzie Szczec,

7) w 189 budynkach wspdélnot mieszkaniowych, tj. w 73%, miasto posiada
udziat wigkszogciowy, w 71 budynkach wspélnot,tj. w 27%, udzial
mniejszosSciowy.

W zakresie powierzchni uzytkowej mieszka#f proporcje te wygladajs
inaczej:

- 180513m® powierzchni uzytkowej lokali, co stanowi 55%, jest
w eksploatacji zarzadu wspdlnot mieszkaniowych, z ktérej 118253 m?, co
stanowi 65%, tq—poWienzchniawuiytKGWawlokaliastanowiacych wtasnosé miasta.

2. Mieszkaniowy zasdéb miasta poiozony jest generalnie w budynkach
wzniesionych przed 1945 rokiem. Zaledwie 138 budynkdéw,co stanowi 18%,
zaliczanych do kat.I wzniesionych zostalo albo odbudowanych po 1945 r.
Najmtodsze budynki ul.ul. Siowackiego 13, Stowackiego 15,Pitsudskiego 4/°
Struga / 1 klatka schodowa/ sy eksploatowane 11 1lat, wczesniejsze
z tej kategorii sg eksploatowane 25-35 lat. Pozostate budynki sg
uzytkowane Srednio 70-80 lat i "przezyly" dziatania wojenne.

- Z ogdlnej liczby mieszkanr komunalnych 1342, co stanowi 26%,
wyposazonych jest w centralne ogrzewanie z sieci miejskie}, pozostate

posiadajg ogrzewanie piecowe albo inne lokalne, w szczegélnosci
c.o etazowe. '



Budynki sa zawilgocone, zagrzybione, konstrukcje drewniane porazone
przez drewnojady. Sciany zewnetrzne wymagaja osuszenia i ocieplenia,
elewacje powinny byé dawno poddane renowacji, otoczenie budynkdw
pawinno by¢g uporzaékowane.

Z tych przede wszystkim powoddéw 60%, tj. 420 budynkdw mieszkalnych,
wymaga gruntownego remontu, w pozostalych wystarczy przeprowadzid
remonty kapitalne poszczegélnych elementdw.

- Do wyburzenia z przyczyn technicznych, a takze ze wzgleddw
urbanistycznych wytypowano 81 budynkdw, w kidrych sa 393 lokale
mieszkalne.

Potrzeby remontowe mieszkaniowego zasocbu miasta szacuje sieg
na 150 mln. nowych zlotych, oznacza to, 2e nakitady na remonty kazdego
roku nie powinny byé nizsze niz 3-5 mln nowych ziotych.

Mieszkaniowym zasobem miasta zarzadza i administruje Miejski Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w Stargardzie Szczec.
Do zadar statutowych Zaktadu nalezy:

- gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta wg zasad ustalonych
uchwala Rady Miejskiej w Stargardzie Szczec.,

- zarzad i eksploatacja budynkdw mieszkalnych, budynkdw
uzytkowych i gospodarczych, garazy i1 terendw osiedlowych na zasadach
okreslonych w ustawie o najmie,

- sprzedaz mieszkarn wg wytycznych okreslenych Uchwaig Rady
Miejskiej i Zarzadu Miasta Stargardu Szczeciriskiego,

- zarzad budynkami wspdlnot mieszkaniowych, jezeli wiasciciele
lokali powierza ten zarzad miastu,

- inne ustugi, takze w zakresie administrowania bgdZ zarzadzania
zasobami obcymi, na zlecenie.

Zaklad posiada w swej adminisiracji ogéiem:

1) 752 budynki mieszkalne o pow. uzytkowej 339.82Bm?, w ktdrych
znajduje sig:

- 5057 lokali mieszkalnych i 156 lokali uzytkowych stanowigcych
wiasnosé miasta o tgcznej powierzchni uzytkowe] 273138 m?
oraz

- 1215 lokali mieszkalnych i 76 lokali uzytkowych stanowigcych
wtasnosé osdéb fiz. o racznej pow. uzytkowe] 66690 m?



2) budynki gospodarcze o ogdlnej pow. uzytkowej 13.315 m?
3) budynki garazowe o ogdlnej pow. uzytkowe] 1.023 m?
Razenm 354.153 m?

w tym mienie komunalne 287.476 m?

-

oraz w zarzgdzie powierniczym albo w administracji zleconej:

- 9 budynkdw mieszkalnych
0 tacznej powierzchni uzytkowe]j 25264 m?,
w ktdrych jest 410 mieszkari i 6 lokali uzytkowych
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Razem powierzchnia eksploatowana wynosi 379.428 m?

Zaktad w 1995r wykonywal swe obowigzki poprzez 3 Rejony Eksploatacji
Budynkdéw, Biuroc Obsiugi Wspdlnot Mieszkaniowych, Biuro Przydziatu Mieszkad
i Referat Sprzedazy Mieszkarn.

Kolejna reorganizacja polegajaca na sprywatyzowaniu z dniem
1 lipca 1995r situzb technicznych w zakresie remontdw biezacych
i konserwacji budynkdw "odchodzila" Zaklad o 31 etatdéw. Srednioroczne
zatrudnienie za 1995r wyniosto 141 osdb.

Srednia ptaca za rok 1995 w przeliczeniu na 1 zatrudnionego
wyniosta 662,24 z1%,

w tym na stanowiskach nierobotniczych 704,57 z%
robotniczych 587,57 zi

4., 0d 1 lutego 1995r najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz
regulowany.

Wyniki finansowe dotyczgce zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta
w roku 1995 przedstawiajg sieg nastegpujaco:
1) Dochody z dzialalnogci:
a) czynsze / za styczer urzedowy,od 1 lutego

regulowany/ 1.690.735 zt

b) zwrot kosztdéw utrzymania lokali uzytkowych _
w dyspozycji ZMK 163.503 zt

c) pozytki / najem lub dzierzawa pom.gospodarczych,
garazy, terendw/ 70.110 z



d/ ustugi odplatne 30.444 71
e) inne dochody 114.829 zit

. Dgdtem: 2.069.621 z}

<.

2) Wydatki na pokrycie kosztdw Zarzadu:

a) optaty za dostawy roboty i ustugi w czesci

dotyczacej nieruchomodci wspdlnej 121.375 z%
b) podatki i inne ustugi niematerialne 78.635 z1
c) wydatki na utrzymanie porzagdku i czystosci 449,280 zi
d) udzial miasta w kosztach zarzadu

nieruchomosciami wspdlnymi 573.689 z1
e) koszty utrzymania REB 665.868 z1
f) koszty ogélnozakladowe 379.617 zi

Razem 2.268.464 z1

3) Wydatki na remonty

a) remonty biezace i konserwacja budynkdw

- sitami wiasnymi B20.713 zi
- systemem zleconym 130.718 z?1
b) remonty kapitalne elementdw budynkdw 515,379 z%

c) dokumentacja techniczna,ekspertyzy,
badania techniczne 3.664 7%}

d) udzial miasta w kosztach remontﬁwbudynkéw
wspdlnot mieszkaniowych 6.163 z1%

Razem 1.476.637 zt
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Z analizy dochoddw i wydatkdw wynika, ze:

1) dochody zibiynszdw za lokale mieszkalne wyniosty
drednio 0,59 z1/m?,

2) wydatki na pokrycie kosztdéw zarzadu wynigsiy $rednio_0,66 zi/m?
i byly wyzsze od dochoddw o 12%

Réznica w wysokos$ci 0,07 zt/m? zostala pokryta:

- z pozytkdw i innych dochoddw w wysokogci 0,04 zi/m?
- graz z dotacji w wysokos$ci 0,03 zi/m?
Doptata z dotacji do kosztdw eksploatacji byla w 1995r

konieczna gdyz w styczniu 95r obowigzywal jeszZcze czynsz
urzedowy,

3) udzial miasta w kosztach zarzadu nieruchomogciami wspdélnymi
stanowil d4rednioc 0,40 zi/m?,

4) wydatki na remonty w przeliczeniu na 1 m*-powierzchni uzytkowej
stanowily:
- 0,28 zi/m na remonty biezgce, konserwacje,przygotowanie
dokumentacji, ekspertyzy i badania techniczne,

- 0,15 z¥/m?® na remonty kapitalne elementdw budynkdw
i zostaly w catosci sfinansowane z dotacji budzetowe]j.

5. Listy 1 wykazy osdb uprawnionych do otrzymania mieszkania komunalneg-
na rok 1995/ przydziaty lokali, prawo do lokalu zamiennego,prawo

do zamlany z urzgdu, przydzialy lokali socjalnych/ zawieraty
ogdiem 539 pozycjii.

Realizacja list i wykazdw liczha stopier 5

oczekujgcych realiz. realiz

1) Listy oséb uprawnionych do

przydziaiu mieszkania komunalnego 311 17 5
2) lista oséb uprawnionych do otrzymania
lokalu zamiennego 37 16 43
3) Wykaz osdb zakwalifikowanych do
zamiany z urzedu ' 98 3 3
4) lista osdb uprawnionych do otrzymania
lokalu socjalpego 23 _______ 26 28
Razem 539 62 22

MZGM dysponowal w 1995r wyigcznie lokalami z ruchu ludnosci,
stad tak skromna realizacja list i wykazdw.
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6. Prywatyzacja mieszkaniowego zascbu miasta.

W 1995r kéﬁtynuowano sprzedaz lokali w 120 budynkach mieszkalnyc
w ktérych jest 2159 lokali mieszkalnych i 74 lokale uzytkowe.
Na rozeslanych 2183 ofert kupna - sprzedazy zawarto 809 qmdw
notarialnych na zbycie lokali mieszkalnych, co stanowi 37§,natomias*
Zarzgd Mieniem Komunalnym zbyl 24 lokale uzytkowe.
B O0d poczgtku prywatyzacjli zasobdw mieszkaniowych zbyciu uleglo
1215 lokali mieszkalnych i1 76 lokali uzytkowych, o tacznej
powierzchni uzytkowej 66.690 m? polozonych w 258 budynkach
mieszkalnych.

ITII. KIERUNKI DZIALANIA ZARZADU MIASTA.

Analiza stanu istniejacego w zakresie gospodarowania mieszkar™w:
zasobem miasta oraz uwarunkowania ustawowe okredlone zwlaszcza
w art.4 art.5 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach

mieszkaniowych nakreslilty na najblizsze lata nastepujace kierunki
dziatania:

1. W zakresie gospodarowania mieszkaniowym zascbem miasta

1) pozostawid do wylgcznej dyspozycji miasta minimum 25 do 30%
lokali mieszkalnych, czyli ok. 1300 do 1500 mieszkari, ktdre nie beda
podlegac sprzedazy.

Miasto powinno dysponowad pewng minimalng iloscia mieszkafi,ktdre
przeznaczy

- dla zaspokajania poirzeb rodzin o niskich dochaodach,
- na mieszkania zamienne,
- dla osdéb, ktére znalaziy sie w niedostatku,

- dla osdb, ktdrym Sqd orzekit przyznanie prawa do lockalu socjalnego.

2) kontynuowaé sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych przede wszystkim w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Wypracowanie odpowiedniej polityki ulg i bonifikat, a tak:ze
wydanie stosownych przepisdw upowazniajgcych do otrzymania
mieszkania zamiennego dla najemcdw nie zainteresowanych nabyciem
mieszkania w budynku wspdlnoty, powinno przyniedé pozgdane efekty.



3) doskonalic zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
oraz kryteria wyboru osdb, z ktdrymi umowy najmu powinny byé zawierane
w pierwszej kolejnodci.

Okresowa analiza przepisdéw miejscowych powinna okre$lac¢ kierunki
doskonalenia zasad i kryteridw do biezacych mozliwosci i potrng
mieszkaniowych, aby wydane na jej podstawie akty prawne nowelizujace

dotychczasowe zasady przydziaiu i kryteria wyboru odpowiadaty biezacym
uwarunkowaniom.

2. W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta

1) utrzymad Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej jako peinomocnik:
d/s gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, zarzadce i administrator:
zasobdw mieszkaniowych oraz docelowo organizatora ustug komunalnych.

Profesjonalna obsluga caioksztaltu zadar i czynnosci w zakresie
gospodarowania 1 utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta skupiana
w jednej jednostce organizacyjne), ustabilizowana kadra, osiagane
wyniki finansowe, dyspozycyjnosc¢ na usuwanie wszelkich zjawisk
nieprzewidzianych w zarzgadzaniu mieszkaniowym zascbem miasta nie dajacy
sie sprecyzowad w umowie z innymi podmiotami, mo2zliwo$é polecenia
wykonania zadard "chwili" powigzania z budzetem miasta pozwalajacym
na biezgcg kontrolg wydatkdw, a takze podainos$é na reorganizacje
i prostota przeksztaicer rozwigzujs wiele dylematdw w zakresie
nadzorowania, koordynowania 1 organizowania usiug, gdyby byly one
wykonywane przez rdézne podmioty zajmujgce sig realizacja tych zadad,

2) doskonalid zasady ustalania czynszdw regulowanych oraz dochodzic
stopniowo do wysokodci zapewniajgcej pokrywanie kosztdw eksploatacji,
remontdw biezgcych 1 konserwacji i docelowo réwniez odpisy na remoﬁty
kapitalne poszczegdlnych elementdw budynku.

Wprowadzony w lutym 1995 r czynsz regulowany juz w pierwszym
okresie jego stosowania zapewnil pokrycie kosztdw eksploatacji
mieszkaniowego zasobu miasta w wysokos$ci 80%. Zatozenia na rok 1996
przewidujg pokrycie kosztdw eksploatacji w catodci. W dalszym ciagu
jednak z budzetu miasta finansowane sg remonty biezgce i konserwacja
budynkdéw i remonty kapitalne poszczegdlnych elementdw.

W znowelizowanym art.21l ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych - ustawa weszla w Zzycie z dniem 1 styczna 96r

zaktada sie, Zze czynsz powinien obejmowaé rdéwniez koszty konserwacji
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i utrzymania technicznego budynku, a wigc remontdw biezgcych

i konserwacji. Jeéi:wiqc i potrzeba i podstawa prawna aby czynsz
sukcesywnie ulegal podwyzszeniu do wysokos$ci niezbgdnej ale realnej
réwniez dla najemcdw go opiacjgcych.

3) opracowaé program renowacji modernizacji i remontow
gruntownych miejskiego zascbu mieszkaniowego.

Poprawa estetyki, stanu technicznego budynkdw mie]jskich
i warunkdéw mieszkaniowych jest nakazem chwili. Odkladane realizacji
tych zadar pogigbia z roku na rok dekapitalizacjeg 1 tak zdewastowanych
juz dostatecznie okresem eksploatacji zasobdw miasta. Prywatyzacja
zasobdéw nie stanowi ucieczki od problemu.

Zamierzenia programowe powinny iS¢ w dwdch kierunkach:

a) w kierunku poprawy estetyki, warunkdéw cieplno-wilgotnosciowych
stanu technicznego i warunkdw mieszkaniowych w budynkach komunalnych,
ktére nie beda podlegaé sprzedazy,

b) w kierunku poprawy estetyki, warunkdéw cieplno-wilgotnosciowych
i stanu technicznego budynkdw wspdlnot mieszkaniowych z udziaiem
miasta.

W pierwszym przypadku cigzar kosztdw remonidw obcigzaiby budzet
miasta, w drugim nalezaloby stworzyc¢ mozliwosci udzielenia na dogodnych
warunkach pozyczek wiascicielom - czionkom wspdlnoty mieszkaniowe]
na realizacje zamierzend,

4) uporzgdkowacd wtasno$ci sieci, instalacji i urzadzesn
dostarczajacych media do budynkdw komunalnych tzw. "niczyich" czyli
mie jskich.

W roku 1994 uporzgdkowano wiasnos$é osiedlowych sieci c.o
niskich parametrdéw. Pozostaty do uporzgdkowania obecnie ze wzglgdu
na powstajace wspdlnoty mieszkaniowe bardzo wazne sprawy przynaleznosc:
wezldw cieplnych. S3 Jeszcze osiedlowe sieci wodn-kan. drogi i, inne
urzadzenia. W sprawach tych prowadzone sg rozmowy, ustalone warunki
i zasady oraz mozliwosSci przejgcia przez wiasciwe zaklady-przedsigbiorstw
branzowe. |

i
]



3. W zakresie polityki mieszkaniowej Miasta.

1) w terminie do 31 grudnia 1996r powinien by¢ opracowany
"Lokalny program polityki mieszkaniowej miasta Stargardu Szczec.
na lata 1997-2000"

oparty na aktualnych mozliwodciach rzeczowych i finansowych

-

miasta, uwzgledniajgcy rdéwniez kierunki zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych poprzez spdidzielnie mieszkaniowe, budownictwo
indywidualne, oraz podmioty gospodarcze budujgce mieszkania.

Lokalny program polityki mieszkaniowej Miasta Stargardu
Szczeciniskiego powinien byé oparty na szczegdlowej analizie
nastgpujgcych elementdw mieszkaniowych:

a/ przepisy prawne ogdlne i wtasne,

b/ demografia miasta

- struktura gospodarstw domowych, wiek, wielkos$é
rodzin, dochody, )

- przyrost naturalny i prognoza zapotrzebowania
na mieszkania,

c/ potrzeby mieszkaniowe miasta:

- oczekujacy na lokale komunalne,
- oczekujacy na lokale spdidzielcze,

- oczekujgcy na przydziat terenu pod budownictwo
indywidualne,

d/ mieszkaniowy zasdb miasta.

- struktura zasobdw mieszkaniowych,

- stan techniczny budynkdw,

- plan wyburzesi lokali mieszkalnych,

- stopierl i tendencja prywatyzacji lokali,

- minimum lokali w dyspozycji miasta
lokale socjalne,

e/ mieszkaniowe Zasoby spdidzielcze i innych podmiotdw gospodarczy
w miescie struktura zasobdw, wiek budynkéw, stan techniczny,

koszty zarzgdu, optaty na pokrycie kosztdéw zarzadu, optaty
za swiadczenia, remonty,
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“£/ komunalny fundusz mieszkaniowy

- na budoweg lub zakup nowych mieszkad,
- na remonty i modernizacje starych zasobdw,
- na dodatki mieszkaniaowe.

g/ istniejace tereny pod budowg nowych mieszkari w miescie

- lokalizacja, wielkosé terendw,
- stopieri uzbrojenia w sieci,
- potrzeby w zakresie budowy infrastrukiury,

h/ propozycje rozwoju budownictwa mieszkaniowego

- indywidualnego,

- komunalnego,

- czynszowego budownictwa spoiecznega,
- budownictwa spdidzielczego,

- pudowa mieszkar socjalnych,

i/ remonty i modernizacja mieszkaniowego zasobu miasta.

- rozmiary i tendencje renowacji budynkdw komunalnych
- stopier modernizacji i przebudowy starych zasabdw
mieszkaniowych.

Program powinien okreslac¢ cel gidwny oraz w dostosowaniu
do niego cele pomocnicze, a takze wskazywacd drogi i warunki
do realizacji celdw.

utworzenie komunalnego funduszu mieszkaniowego Miasta.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkdw wspélnoty

samorzgdowe] wymaga zapewnienia $rodkéw na budownictwo mieszkaniowe,
na zakup mieszkari, na techniczne utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Rozwigzaniem moze by¢ Komunalny Fundusz Mieszkaniowy.

érodki na FUNDUSZ pochodzityby:

- ze sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych,

- z czynszdw za lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
niewykorzystanych $rodkdéw na dodatki mieszkaniowe,
nadwyzki budzetowej albo z dotacji budzetowej miasta,
darowizn,

'
N N N N

odsetek bankaowych Funduszu i innych dochoddw.



L R R Lo i L YRR

- 13 -

" “érodki Funduszu bylyBy przeznaczone wylgcznie:

a/ na kﬁdﬂty dla wspdlnot mieszkaniowych z przeznaczeniem
na remonty nieruchomo$ci wspdlnych z udzialem miasta,

b/ na budowe lub zakup nowych zasabdw mieszkaniowych
stosownie do aktualnych potrzeh miasta,

c/ na remanty i modernizacje miejskiego zasobu mieszkaniowego.

3) paowotlanie Towarzystwa.Budownictwa Spotecznego.

D8 realizacji jednego z celdw Lokalnego Programu Polityki
Mieszkaniowe] miasta Stargardu Szczeciriskiego powinna byé powotana
jednostka organizacyjna dzialajaca poczgtkowo jakao jednoosobowa
spdika Skarbu Miasta z mozliwos$cia przyjmawania nowych udzialowcdw
albo bez takie}] moZliwoéci, ktdrej przedmiotem dziatania bedzie
budowa domdw mieszkalnych 1 ich eksploatacja na

zasadach najmu,
a panadto:

mozliwo$é nabywania budynkdw i mieszkan,

remonty i modernizacja obiektdw Przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

wynajem lokali uzytkowych w budynkach towarzystwa,

zarzad budynkami mieszkalnymi towarzystwa,a takze zarzad

1 administracja na zlecenie,

rozbudowa infrastrukiury technicznej budownictwa.

Powotanie TBS w formie spdiki stworzy mozliwosci zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych asobom sredniozamoznym, ktdrym odmdwiono prawa
ubiegania sie o mieszkanie komunalne z powadu wyzszych niz zaktlada
uchwata RM dochoddw, a ktdrych nie staé nsa zakup mieszkanisa

w spdidzielni mieszkaniowej.



