Uchwatla Nr xxx1x/365/97
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 4. marca 1997 roku.

w sprawlie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu

Szezecinskiego dotyczace] terenu ograniczonego ulicami: Popiela, Stanistawa Staszica i Labedzig.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym (Dz.U.
z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622) oraz na
podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994
r. Nr 89 poz. 415, Dz.U. z 1996 1. Nr 106, poz. 496) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I

Przepisy ogélne

Rozdzial 1
Zakres regulaciji

§1

Uchwala si¢ zmiane planu ogolnego =zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, zatwierdzonego uchwata Nr LXXXIM/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 17 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz. 73, Nr 10,
poz. 76,Nr 15, poz. 137 i z 1996r. Nr 1, poz. 4 i 5), dotyczaca terenu w rejonie ulic: Popiela,
Staszica 1 Labedziej, ktorego ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenOw zawartych w dziale [I niniejszej

uchwaty,
2) zestawienia dzialek - tabeli stanowiacej zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu w skali 1:500 stanowiacym zatacznik nr 2 niniejszej uchwaty.

§2
Na ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia terenu skiadaja

si¢ ustalone w dziale [I niniejszej uchwaty:

1) zasady regulacji i wyodrebnienia dzialek - rozdziat 1,



2) zasady ksztaltowania przestrzeni i zabudowy - rozdziat 2,

3) zasady ochromy dobr kultury - rozdziat 3,
4) zasady ochrony $rodowiska - rozdziat 4,
5) zasady uzbrojenia terenu - rozdziat §,
6) przeznaczenie terenu - rozdziat 6,
oraz
7) ustalenia zawarte w wykazie dzialek - zalacznik nr 1,
8) ustalenia graficzne okreslone na rysunkuy planu - zalacznik or 2.
Rozdzial 2

Przedmiot planu
§ 3

1.Opracowaniem objety jest fragment srédmiescia potoZony pomiedzy ulicami Staszica, Popiela,
rzeka Ina, oraz dziatkami prywatnymi i obiektem Osrodka Rehabilitacji Dziecigcej. Ulice
wyznaczajace pn.-wsch. i pn.-zach. granicg planu zaliczajg sig do podstawowego ukladu sieci
ulicznej z komunikacja autobusowa. Ulica Popiela - 03K20 stanowi fragment projektowanego
obejécia drogowego Starego Miasta. Granica terenu przebiega po linii kraweznika przylegajacego
chodnika miejskiego w/w ulic. Laczna powierzchnia w granicach opracowania wynosi 4,25 ha.
2. Podstawowa, funkcja obszaru jest:

1) mieszkalnictwo o niskiej i éredniej intensywnosci z ushugami  towarzyszacymi

2) ushugi nieucigzliwe rzemieslnicze i remontowo-budowlane o zasiegu ogéinomiejskim

na dziatkach wydzielonych.

DZIAEY 11

Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenow

Rozdzial 1
Zasady regulacji i wyodrebnienia dzialek

§4
Wyznacza si¢ linia regulacyjna tereny publiczne o znaczeniu ogdélnomigjskim, a w szczegolnosci:

ulice i przejécia publiczne.
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§ 5

1. Teren chaotycznej zabudowy zostaje uporzadkowany i podzielony na kwartaly oznaczone
literami A, B, C, D. Te z kolei podzielone zostaja na dziatki oznaczone w zaleznosci od
przeznaczenia. Ustala si¢ wyodrebnienie dzialek budowlanych dla poszczegoéinvch obiektow
przeznaczonych do utrzymania i adaptacji i dla nowej zabudowy uzupetniajace;:

1) zgodnie z granicami wlasnosci terenu,

2) z wprowadzeniem korekty granic wlasnoéci wg. rysunku planu.
2. Dia obstugi wydzielonych w kwartatach dzialek budowlanych okresla sie shuzebnosci w zakresie
dostepu pieszego i kotowego oraz dostepu do istniejacego uzbrojenia podziemnego wedlug ustalen
rysunku planu.

§6

1. Przy podziale terendw niezainwestowanych na dziatki budowlane obowiazujacy jest podziat
wyznaczajacy tereny publiczne, natomiast granice pomiedzy dziatkami, ped warunkiem utrzymania
przeznaczenia i sposobu zainwestowania zapisanego w wykazie dziatek, moga w zalezmosci od
potrzeb podlega¢ przeksztalceniom polegajacym na:

1) laczeniu dziatek,

2) podziale na mniejsze.
2. Dopuszcza si¢ wspélne zagospodarowanie kilku sasiednich dziatek pod warunkiem zgodnej woli
wiascicieli oraz utrzymania ustalen obowigzujacych w planie.
3. O akceptacji dopuszczalnych podziatow okreslonych w ust. 1 i 2, na podstawie architektonicznej
koncepcji projektowej (bez znamion odstepstw od planu) rozstrzyga organ administracji
samorzadowe;j.

Rozdzial 2

Zasady ksztaltowania przestrzeni i zabudowy

§7
Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:
1) linia zabudowy nieprzekraczaina okresla maksymalny zasieg zabudowy dziatki,
2) lima zabudowy zalecana okresla plaszczyzne elewacji zabudowy z mozliwoscia
stosowania ryzalitow, wykuszy, schodoéw i ramp zewnetrznych poza wyznaczona linia.
§8
Ogrodzenia oddzielajace przestrzen publiczng od prywatnej winny byé azurowe na podmuréwee z
cegly, kamienia lub betonu o wysokosci catkowitej do 1,50 m, natomiast podzialy pomiedzy

dziatkami dopuszcza sig¢ w réznych formach plotéw, Zywoplotdw, murkdw i trejazy.



§9
1. Dopuszcza si¢ pozostawienie i modernizacj¢ niekolidujacych przestrzennie obiektow
garazowych.
2. Dla nowej zabudowy ustala sig¢ obowiazek zapewnienia maksymalnej ilosci miejsc na wiasne)
dzialce. Ponadto projektuje si¢ zlokalizowanie brakujacej ilosci miejsc garazowych poza terenem

opracowania na dzialce nr geod. 458 przy ul. Wiejskiej nr 55 oraz Wiejskiej nr4 1 7.

§ 10
1. Ustala sie konieczno$c¢ wykonania szczegélowego badania podloza gruntowego dla
projektowanych budynkoéw po zlokalizowaniu ich w planie realizacyjnym.
2. Poniewaz tereny o wyniesieniu ponad poziom morza ponizej rzednej 21,20 m moga zostac zalane
wysoka fala powodziowa, inwestycje na nich powinny przewidywa¢ wysokie posadowienie parteru,

ciezkg izolacjg piwnic, lub zastosowanie innych $rodkow technicznych dla ochrony przed zalaniem.

§11
1. Ustala sie dla wykoriczenia elewacji nowej zabudowy nastepujace wymogi:
1) materiatowe:
a) cegla klinkierowa,
b) wykladziny ceramiczne i kamienne,
¢) tynki szlachetne,
d) dachowka ceramiczna,
e) blacha dachéwkopodobna powlekana fabryeznie,
f) dachowka bitumiczna;
2) detale architektoniczne nawiazujace do cech architektury lokalnej;
3) dachy wysokie;
4) ograniczony udzial czystej bieli w elewacjach w celu stworzenia harmonijnego
krajobrazu miasta.
2. Wyklucza si¢ mozliwos¢ dalszej realizacji budynkdéw w systemie wielkoptytowym, w

szczepgolnosci w zakresie elewacji.



Rozdzial 3
Zasady ochrony dobr kultury

§12
Ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej, ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy przeslaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta z jego dominantami, kosciolami i
zachowanymi budowlami ochronnymi stanowiacymi o walorach zabytkowych miasta.

Rozdzial 4
Zasady ochrony §rodowiska

§13
W celu poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego ustala sie:
1) likwidacje istniejacych piecow weglowych i zmiang nosnika energii do celow
grzewczych i bytowych na gaz, olej lub energie elektryczna,
2) zmiang (przy okazji modemizacji) lokalnej kottowni koksowej na gazowa lub olejowa,
3) ochrone i uzupelnienie istniejacego drzewostanu, w szczegélnosci:
a) koniecznos¢ wprowadzenia i utrzymania zieleni przez uzytkownikéw dzialek
budowlanych,
b) wprowadzente szpalerow drzew wzdhuz ulic,
c) koniecznosé uzgodnien ewentualnych wycinek z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.
§14
W ramach realizacji obwodnicy $rodmiejskiej, ustala si¢ konieczno$é ochrony przed hatasem
przylegajacych do niej budynkéw, zgodnie z projektem technicznym ,,Obejscia drogowego Starego

Miasta”, poprzez zastosowanie ekranu akustycznego lub okien o podwyzszonej izolacyjnosci.

§15
Ustala si¢ miejski system gromadzenia odpadéw komunalnych. Ustugi wytwarzajace odpady nie
nadajace si¢ na wysypisko powinny podac sposob ich zagospodarowania lub utylizacji.



Rozdzial 5

Zasady uzbrojenia terenu

§ 16
Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode:

a) wykorzystanie istniejacych miejskich sieci wodociagowych,

b) wykonanie sieci wodociagowej nowej ulicy - rurcciag Dn 100 mm uzbrojony w
hydranty p/poz, podziemne Dn 80 mm, uktadanym pod chodnikiem jednostronnie

z dwoma poprzecznymi odgalezieniami na druga strone ulicy,

2) odprowadzenie §cickéw sanitarmych 1 deszczowych:

a) wykorzystanie istniejgcych sieci kanalizacji sanitame;,

b) catkowita przebudowe uzbrojenia ulicy Labedziej na odeinku  réwnoleglym do
ulicy Popiela w zwiazku z projektowang zmiana przebiegu jezdni,

c)wykonanie dla nowoprojektowanej ulicy lokalnej przepompowni sciekow,

d)wykonanie, rownolegle do spadku ulicy projektowanej, kolektora sanitarnego o
$rednicy 200 mm oraz rurociagu ttocznego o érednicy 100 mm od
przepompowni do pierwszego odcinka kolektora o splywie grawitacyjnym,

taczacego si¢ w istniejacy uklad kanalizacyjny w ulicy Labedziej,

¢)odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo lub kolektorem Dn 200 mm

do rzeki poprzez piaskownik usytuowany na terenie przepompowni,

3) zaopatrzenie w gaz z istniejacego uktadu sieci gazowej rurociagiem o srednicy Dn 100 do

80 mm, ukladanym pod chodnikiem jednostronnie, z poprzecznymi przejsciami w rurach
ostonowych na druga strone ulicy, wedtug wniosku ZG Szczecin - Rozdzielnia Gazu w
Stargardzie z dnia 11.05.1995 przewiduje sie wymiane gazociagu istniejacego Dn 100 w
ulicy Eabedziej na gazociag PE 180,

4) zaopatrzenie w ciepto poprzez wykorzystanie istniejacej sieci ciepinej z kottowni lokalnej

oraz indywidualne systemy grzewcze projektowanej zabudowy z wykorzystaniem gazu,

paliw olejowych i energn elektrycznej,

5) elektroenergetvka:




a) budowa jednej stacji transformatorowej o mocy do 630 kVA przy istnicjace]
trafostacji,

b) zasilanie ztacz budvnkow od rozdzielni 0.4 kV istniejacej i projektowane;j stacji

transformatorowej,

6) telekomunikacia - rozbudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej z zastosowaniem oston

z rur PCW $100.

Rozdzial 6

Przeznaczenie terenow

§17

1.Ustala sie podstawowa funkcje obszaru planu jako $rédmiejskie tereny mieszkaniowe shuzace
celom mieszkaniowym oraz lokalizacji ustug wiasciwvch dla tej czedci miasta, oznaczone w planie
ogolnvm miasta symbolem SM. A20.
2. Ustala sie dla terenu dzialek budowlanvch:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowv do wvsokosci istniejacej sasiedniej zabudowy

historycznej,
2) dopuszczalny wskaznik powierzchni zab. Pz = 0,75,

3) dopuszczalny wskaznik intensvwnosci zab. [z =22,

§18
W obszarze terendw publicznych wyznacza sig ulice, oraz przejscia publiczne wedtug zatacznika

nr 1 i rysunku planu.
§19

1. Ustala sie wprowadzenie. dla calego obszaru planu, strefy ruchu uspokojonego jako obszaru bez
tranzytu i transportu ciezkiego oraz strefy uprzvwilejowanej dla ruchu pieszego wzbogacone;
clagiem spacerowym nad rzeka.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy garazowej w projektowanych liniach
rozgraniczajacvch ul. Labedziej do czasu przebudowy ulicy.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru ciagu spacerowego w zakresie malej architektury (fawki,

oswietlenie, nawierzchnie, murki oporowe i akcenty plastyczne).
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4. Ustala sig zagwarantowanie dostepnosci przestrzeni publicznej dla osoéb poruszajgcyvch sie na
wozkach inwalidzkich poprzez likwidacje wysokich krawemikow przy przejsciach dla pieszych.
5. Ustala si¢ wygospodarowanie ogolnodostepnych miejsc parkingowyvch dla samochodow

osobowych (zatoki parkingowe oraz pasy postojowe wzdtuz ulic dojazdowych).

6. Ustala si¢ zachowanie trojkata widocznosdci przy skrzyzowaniach ulic poprzez niesytuowanie w
polu widzenia przeszkod statych, tj. obiektow budowlanych, tablic drogowych i ogloszeniowych
oraz drzew i krzewow.

7. Ustala sig 6,0-metrowa szerokos¢ wszystkich jezdni wystepujacych na terenie opracowania, z
dopuszczeniem odcinka ul. Labedziej o szerokosci 5,0 m (awaryjny dojazd gospodarczy do Osrodka
Rehabilitacyjnego).

8. Ustala sie obustronne chodniki o r6znej szerokosci w zaleznoscei od linii rozgraniczenia.

§ 20
1. W przvpadku zamierzenia niesprzecznego z ustaleniami planu, ale mogacego stanowid
uciazliwos¢ wynikajaca ze sposobu funkcjonowania (w szczegdlnosci akustyczna lub
komunikacyjna) - warunkiem realizacji jest wykazanie sposobu skutecznego zapobiegania
uciazliwosci.

2. Ustalenie ust.1 obowiazuje rowniez dla zmiany funkcji zabudowy istniejacej.

DZIAL I

Postanowienia kodcowe

§ 21

Zgodnie z art. 10 ust.3; art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennvm ustala sie 30%

stawke oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na terenie objetym zmiana planu.

§ 22

Z dniem wejscia w zvcie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotvczace obszaru objetego
planem. zawarte w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu

Szczecinskiego uchwalonego Uchwala nr LXXXIID /451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie



Szczecinskim z dnia 17.05.1994r. (Dz. Urz. Woj. Szcz. z 1994r.. Nr 9. poz. 73, zmiany nr 10

poz.76, Nr 153, poz.137).

§ 23

Zarzad Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz Prezydent Miasta Stargardu Szczecinskiego sprawuja

biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego planu.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Szczecinskiego.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim w dniu 23 maja 1995 roku podjeta uchwate Nr
XV/152/95 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu 0golnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu w
rejonie ulic: Popiela - Staszica - Labedzie).
Wykonawca, projektu zmian, wyltonionym w drodze przetargu ograniczonego zostata
Pracownia Projektowa ATRIUM ze Szczecina.
Projekt zmian przedmiotowego planu zostat wykonany zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415 ), z zachowaniem nastgpujacej procedury:
1. O przystapieniu do zmiany w przedmiotowym planie zamieszczono komunikaty w Glosie
Szczecinskim i Gazecie Stargardzkiej - art. 18 ust.2 pkt 1
2. Zawiadomiono na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ogoélnego, organy
whasciwe do uzgadniania, opiniowania oraz sejmik samorzadowy - art.18 ust.2 pkt 2.
3. Uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z whasciwymi organami, instytucjami ,
w tym z Urzedem Wojewodzkim - art.18 ust. 2 pkt 31 4.
4. Projekt zmiany planu ogélnego byt wyktadany do publicznego wgladu na okres 21 dni
trzykrotnie j:
- prerwsze wytozenie od 10 do 31 sierpnia 1995 roku
- drugie wylozenie od 05 do 25 stycznia 1996 roku
- trzecie wylozenie od 07 do 30 pazdziernika 1996 roku.
O terminach wytozen poinformowano na pi$mie whascicieli i wtadajacych nieruchomosciami,
oraz w Glosie Szczecinskim , Gazecie Stargardzkiej a takze poprzez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen tut. urzedu i na stupach ogloszeniowych na terenie objetym zmiang planu - art.18
ust2 pkt 516
5. W okresie , przewidzianym do skiadania protestow i zarzutow zgodnie z art.18 ust. 2 pkt 7,
przyjeto:
- pierwsze wylozenie- 8 zarzutow; protestow nie zgtoszono.
- drugie wylozenie - 21 zarzutow w formie jednego pisma zbiorowego oraz
5 wnioskOw; protestow nie zgtoszono.
- trzecie wylozenie - nie wniesiono protestow i zarzutow.
6.Zarzuty i wnioski zgloszone do projektu zmiany planu byly rozpatrywane przez Zarzad
Miasta - art. 18. ust.2 pkt 8.
W sprawie rozpatrzenia zarzutow, oraz przedstawienia ich Radzie Miejskiej celem
uwzglednienia lub odrzucenia, Zarzad Miasta podjat uchwaly:
-dotyczace pierwszego wylozenia -
- Nr 214/95 z dnia 05 pazdziernika 1995 r
- Nr 220/95 z dnia 13 pazdziernika 1995 r
- dotyczace drugiego wytozenia
- Nr 44/96 z dnia 07 marca 1996 1.
- Nr48/96 z dma 14 marca 1996 1.
7. O terminie sesji Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia zarzutow i wnioskow zgloszonych
w okresie wylozenia projektu zmiany planu ,zawiadomiono na piSmie zainteresowanych oraz
poprzez komunikaty w Glosie Szczecifiskim, Gazecie Stargardzkiej 1 obwieszczenia na stupach
ogloszeniowych znajdujacych si¢ na terenie objetym zmiang - art. 18 ust.2 pkt 9.
8.W sprawie rozpatrzenia zarzutow i wnioskow Rada Miejska podjeta nastgpujace uchwaty:



- Nr XXI/226/95 z dnia 24 pazdziernika 1995 r.- dot. zarzutow zgloszonych w okresie
pierwszego wylozenia,

_ Nr XXVIII/272/96 z dnia 23 kwietnia 1996 r- dot. zarzutow i wnioskow zgtoszonych w
okresie drugiego wylozenia.

Wyciagi powyzszych uchwal przekazano zainteresowanym, wraz z pouczeniem o
mozliwosciach odwtowczych - art. 18 ust. 2 pkt 10

Projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia zawarte w powyzszych uchwatach.

Projekt zmiany przedmiotowego planu zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej, w ktorym okreslono stawke 30% stuzaca naliczaniu opfaty od wzrostu wartosct
nieruchomosci na terenie objetym projektem zmian (Art.10 ust.3 ).

Do projektu zmiany planu dotacza si¢ prognoze skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze( Art.10 ust.2).

W zwigzku z zakonczona procedura zawiadamiania, opiniowania , uzgadniania i wylozenia ,
wnosi sie 0 uchwalenie na Sesji Rady Miejskiej projektu zmiany planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacej terenu w
rejonie ulic: Popiela-Staszica-Labedziej.
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Prognoza skutkéw wplywu ustalern zmiany planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze

1. Podstawa opracowania:
- Dziennik Ustaw nr 29 poz.150;
- inwentaryzacja zagospodarowania objetego planem;
- dokumenty zebrane w trakcie opracowania;
- projekt planu.

2. Zakres opracowania:
Prognoza dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania.

3. Skutki wptywu dotychczasowego sposobu zagospodarowania na
Srodowisko. -

3.1. Istniejacy sposdb zagospodarowania

Teren przylega do dwdch ruchliwych ulic: Staszica | Popiela.

Na omawianym terenie znajduje sie:

- 5 budynkow mieszkainych, wielorodzinnych o tacznej ilosci mieszkar - 87,
osob - 318;

- 8 budynkdw jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej z garazami wbudowanymi ¢
tacznej ilosct mieszkancow - 40;

- 1 budynek administracyjny;

- 5 zespotdw garazy murowanych - 66 boksdow;

- 1 zespdt garazy blaszanych - 16 boksdw;

- 3 zespoty komdrek lokatorskich o tacznej iloéci - 22 boksy:;

- 1 trafostacja przybudowana do garazy;

- 1 kotlownia lokalna koksowa - wbudowana w budynek mieszkalny wielorodzinny:

- 2 sklepy (miesny i spozywczy);

- 1 budynek administracyjny MZGM z wolnostojacym budynkiem warsztatowo-
garazowym,

- 1 budynek produkcyjny nalezacy do Ustug.-Prod. Spéidz. Pracy mieszczacy
Zaktad Elektromechaniczny i Galwanizerski:

- zespot budynkdw dzierzawionych przez Przedsiebiorstwo Remontowo-Budowiane
"MAXBUD" skiadajacy sig z : biurowca, magazynu olejéw, 2 budynkdw
warsztatowo - magazynowych, sktadowiska prefabrykatéw na otwartej przestrzeni,
sklepu z akcesoriami samochodowymi, myjni samochodowej, strozéwki i stacji
paliw;

- zespdt budynkdw w zwartej zabudowie zagrodowej (wh. prywatna p.Ludwika
Tokarka) skiadajacy sie z : budynku sklepu spozywczego z mieszkaniem, zespotu
garazy - 4 boksy, obory + mieszkania, stodoty, budynku gospedarczego, namiotu
foliowego i ogrodu warzywnego nad rzeka.

Na terenie opracowania tylko czes¢ drég i placéw posiada utwardzong
nawierzchnie.

Ponadto na terenie znajduje sie szereg zinwentaryzowanych drzew rosngcych
pojedynczo i w kepach, sg to :

topola e 23 821
brzoza - 10 szt.
modrzew ——e—— 5 szt.
wierzba e 3 521,

akacja S—



7o 7= R —— 9 szt.

orzech S W g
klon e -~ 4 szt
jodla e 6 szt.
wiaz e 38zt
jarzebina = ———- — ] szt
sliwa e S 2 szt

Wzdtuz rzeki na nabrzezu rosnie 12 drzew. Sa to: 3 topole, 2 wierzby i 7 olszy
czarnych.
Teren znajduje sie poza strefg sanitama ujecia wody.

3.2. Skutkiw dotychczasow Zagospodarowania :

- emisja hatasu i spalin spowodowane duza iloscig pojazdéw korzystajgcych z ulic.
garazy i stacji paliw oraz obstugujacych skiadowisko materiatdw budowlanyh, a
takze czgsci garazy wykorzystywanych samowolnie jako warsztaty naprawy
samochodéw;

- emisja spalin i pytdw z lokalnej kottowni wbudowanej opalanej koksem oraz

licznych piecdéw kaflowych;

- brak wyizolowanych przestrzeni pdiprywatnych stwarzajacych warunki
. bezpiecznych zabaw dzieci;

- zapylanie terenu przez sktadowisko materiatéw budowlanych:;

- chactyczna zabudowa gospodarcza w bardzo zlym stanie technicznym
stwarzajaca warunki do wylegu i zycia gryzoni i insektéw nieprzyjaznych
cztowiekowi; :

- zagrozenie dla zdrowia mieszkancow istniejacych, nieremontowanych budynkdw
mieszkalnych o zawilgoconych murach;

- zasmiecanie wody, dewastacja skarpy brzegowej, kiusownictwo jako nastepstwo
zaniedbania rzeki Iny. -

4. Stan $rodowiska, jego wrazliwosé i odpornosé na degradacje oraz zdolnogé
do regeneracji.

-Pomimo znacznej degradacji $rodowiska spowodowanej czynnikami wymienionymi w p.3a i
b istniejg korzystne warunki do regeneracji. Teren objety opracowaniem graniczy z duzyr.
parkiem, rzeka i fgkami przylegajacymi do rzeki po przeciwleglej stronie. W najblizszym
sgsiedztwie znajdujg sie ogrody warzywne i zielone tereny nieurzadzone.

5. Analiza skutkéw wptywu realizacji ustaler projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
5.1. Projektowany sposéb zagospodarowania :
Podstawowym dziataniem projektowym jest stworzenie zorganizowanej tkanki
miejskiej zapewniajgcej dobre warunki zamieszkania i pracy przy jednoczesnej
ochronie przyrody.
Projekt planu przewiduje pozostawienie istniejacych zespoldw garazowych i
likwidacje chaotycznej zabudowy garazowao-gospodarczej (blaszaki, komdrki).
Docelowo ustala sie :
a) mozliwos¢ wyburzenia istniejacych garazy;
b) wprowadzenie obrzeznej, uzupetniajacej zabudowy mieszkalno-ustugowej wzdtuz
istniejgcych i projektowanych ulic;



c) utrzymanie drobnej skali zabudowy z wyraznym podziatem na kamieniczki, w
narzucone;j linii zabudowy:

d) wydzielenie terendw publicznych, prywatnych i pétpublicznych:

e) uporzgdkowanie sposobu i miejsca parkowania i garazowania samochoddw:

f) likwidacje ruchu ciezkich samochoddéw ( powyzej 8,5 t );

g) wprowadzenie nieucigzliwych ustug wbudowanych i na dziatkach wydzielonych:;

h) likwidacje skladowiska prefabrykatéw;

i) zagospodarowanie nabrzeza rzeki przy zachowaniu istniejacych drzew:

i) likwidacje dotychczasowego sposobu ogrzewania koksowo-weglowego na korzysé
gazowego lub olejowego;

k) zainstalowanie przepompowni bezskratkowej;

[) budowe studni gtebinowej;

) bezwzgledng ochrone istniejacego drzewostanu;

m) ekran akustyczny od strony ul.Popiela;

n) remont kapitalny istniejacych zdewastowanych budynkdw;

o) dostosowanie istniejacej i projektowanej zabudowy w celu stworzenia harmonijnej

sylwety miasta.

521, Potrzeby parklngowe zasady ich zabezpueczema i skutki wp+ywu ich reahzac;l
na Ssrodowisko.
Zapotrzebowanie miejsc parkingowych dla mieszkan i ustug - 145.
llos¢ miejsc parkingowych :
istniejgcych 108
w tym : 90 bokséw garazowych,
8 w budynkach jednorodzinnych,
10 na dziatkach wydzielonych;
projektowanych 115
w tym : 25 boksdw istniejgcych,
18 istniejgcych w bud. jednorodz. i na dziatkach wydzielonych,
32 projektowanych, wbudowanych,
35 w zatokach przyulicznych,
15 stanowisk przykraweznikowych.
Brak 30 miejsc, ktdére zlokalizowane bedg poza granicg opracowania:
- ul. Wiejska 55 na dziatce nr geod. 458 - 22 miejsca,
- ul.Wiejska 4 i 7 - pozostate miejsca.
Mimo nieznacznego zwigkszenia ilosci miejsc postojowych ucigzliwosé dla
mieszkancow zmniejszy sie, bowiem pozyskane tereny wykorzystane zostang
pod zielen, zorganizowane miejsca postojowe ochronig trawniki przed
dewastacja.

5.2.2. Zlikwidowane komdrki lokatorskie zastapione zostang pomieszczeniami w
piwnicach, a teren po wyburzeniu pozyskany pod zieler.

5.2.3. Zakaz wjazdu ciezkich pojazdow ochroni mieszkaricow przed spalinami i
hatasem.
Z uwagi na projektowang w rejonie ul. Popiela obwodnice $rodmiejska,
konieczna jest ochrona istniejacej zabudowy przed hatasem. Projektuje sie
wprowadzenie ekranu akustycznego z poliweglanu w potaczeniu z zielenig
formowana,



5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

Emisja pyldw i spalin zmniejszona zostanie rowniez przez likwidacje
ogrzewania piecowego.

Projektowany sposdb zagospodarowania nie bedzie miat szkodliwego wpiywu
na glebe, wode i klimat.

Ochrona istniejacego drzewostanu, wzbogacenie projektowang, zielenig,
uporzadkowanie nabrzeza wptynie dodatnio na srodowisko.

Przewidywane badania geologiczne dla projektowanej zabudowy winny by¢
wykonane na podstawie projektu prac geologicznych.

Krajobraz, na skutek ustalen projektowych, zmieni sig z zaniedbanego na
zorganizowany, zainwestowany zabudowa, zielenia i nawierzchnig drog.
W trosce o sylwete miasta, a takze ze wzgledu na bliskos¢ rzeki projektuje
sie drobng skale zabudowy z wysokimi dachami.

Projekt stwarza warunki maksymalnego komfortu zamieszkania w rejonie
opracowania. Uwzglednia nie tylko najkorzystniejszy rodzaj zabudowy w
formie domdéw jednorodzinnych i wielopokoleniowych, ale ustala obowiazujg-
ce ramy bezpieczenstwa, komfortu i estetyki otoczenia. Stwarza tez dodat-
kowe miejsca pracy w ustugach nieucigzliwych.

llos& mieszkancow zwiekszy sie o 220 osob i osiggnie 540 osdéb.

mgr in. arch. Teresa Zimnicka
upr.z § Sust. 1 pkt. 1 nr 129/67
upt. w planowaniy przestrzenaym nr 13454



