Uchwata Nr XXXI1/319 /2001
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 27 lutego 2001 roku

zmieniajgca uchwate w sprawie przyjecia "Lokalnego programu polityki mieszkaniowej Miasta

Stargardu Szczecinskiego na lata 1999 - 2002."

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113,
poz. 734, Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306,
Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 983, Nr 91, poz. 1009, i Nr 95, poz. 1041) Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§1

W dziale lll zatgcznika do uchwaty Nr X1/116/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29
marca 1999 roku w sprawie przyjecia "Lokalnego programu polityki mieszkaniowej Miasta Stargardu
Szczecinskiego na lata 1999 - 2002" wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1. W ustepie 1:

1.

pkt. 1 otrzymuje brzmienie:
"1) Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ miasta uwolnione od praw i rzeczy

0 obnizonej wartosci uzytkowej ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, niekoniecznie
samodzielne, przeznaczac sie bedzie sukcesywnie na lokale socjalne. Zasady wynajmowania
lokali socjalnych okresla odrebna uchwata."

pkt. 2 otrzymuje brzmienie:

"2) Powigkszanie mieszkaniowego zasobu Miasta na wynajem na czas nie

okreslony dla 0sdéb i rodzin o niskich dochodach oraz dla oséb i rodzin, ktérym
w wypadkach przewidzianych w ustawie o najmie lokali mieszkalnych

i dodatkach mieszkaniowych przystuguje prawo do lokalu zamiennego, bedzie
nastepowac poprzez:

przebudowe duzych lokali w starym budownictwie na mniejsze samodzielne w ramach
tzw. "matej modernizacji" budynkéw komunalnych,

adaptacje strychdéw i innych zbednych pomieszczen uzytkowych w budynkach
komunalnych na samodzielne lokale,

przebudowe budynkéw uzytkowych na lokale mieszkalne,

nadbudowe, budowe lub nabywanie budynkéw mieszkalnych.

Podjete przez osoby fizyczne przedsiewziecia w zakresie przebudowy lokali
albo adaptacji strychéw i innych zbednych pomieszczen na samodzielne
mieszkania moga by¢ dofinansowane z budzetu Miasta w kwocie wynoszacej
do 30% kosztoéw przedsiewziecia."



W pkt. 3 dodaje sie zdanie o tresci:

"Osobom lub rodzinom, ktére zrezygnujg z przydziatu lokalu zamiennego w zasobach Miasta
na rzecz objecia lokalu w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. albo osobom lub rodzinom,
ktére obejmg lokale w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0., a zajmowany dotychczas
lokal komunalny przekazg Miastu , moze by¢ udzielona jednorazowa doptata w wysokosci do
30% naliczonej kaucji mieszkaniowej.

Osobom tym lub rodzinom do 31 grudnia 2004 roku moze by¢ réwniez udzielona doptata do
czynszu w wysokosci stanowigcej réznice miedzy wymiarem czynszu obliczonego wedtug
stawek obowigzujgcych w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0., a wymiarem czynszu za
ten lokal obliczonym wedtug stawki czynszu regulowanego dla lokalu | kategorii 0 standardzie
podstawowym.

Doptaty do czynszu i do kaucji mieszkaniowej Miasto finansuje ze srodkéw budzetowych
przeznaczonych na pokrycie kosztow zarzgdzania budynkéw i lokali komunalnych w sposéb
okreslony w umowie trojstronnej zawartej pomiedzy Zarzgdem Miasta, Prezesem Zarzadu
Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. i najemcg lokalu.

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu doptata do kaucji powinna by¢ zwrécona Miastu.”
pkt. 5 otrzymuje brzmienie:

"5) Analizowany bedzie na biezgco stan techniczny budynkoéw i lokali stanowigcych
wiasnos¢ Miasta oraz stan techniczny budynkéw wspoélnot mieszkaniowych, w
ktérych Miasto posiada swoje lokale.

Ustalone w wyniku analizy potrzeby remontowe stanowi¢ bedg podstawe do
planowania naktadéw na remonty budynkow i lokali komunalnych oraz naktadéw
na dofinansowanie remontéw budynkéw wspdélnot mieszkaniowych z lokalami
Miasta.

Przyjmuje sie, ze naktady na remonty budynkoéw i lokali komunalnych

powinny systematycznie wzrastac tak, aby w 2002 roku pokryty potrzeby co
najmniej w 10%.

Plan naktadéw na dofinansowanie remontéw budynkéw wspdlnot

mieszkaniowych powinien znalez¢ w budzecie odzwierciedlenie, a srodki proporcjonalne do
zgtoszonych przez wspdélnoty mieszkaniowe kosztéw zamierzen remontowych w swoich
budynkach, w ktérych Miasto jest wspétwtascicielem.

Zaktada sie, ze dofinansowanie remontéw budynkéw wspaélnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta moze wynosi¢ do 150% udziatu wiasnego

cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowej w kosztach przedsiewziecia."



3.

pkt. 7 otrzymuje brzmienie:
"7) Podjete zostang prace w zakresie kompleksowej termomodernizacji w budynkach

komunalnych oraz w budynkach wspaélnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto
posiada swoje lokale.

Ze wzgledu na korzysci kompleksowej termomodernizacji budynkéw oraz w
celu zachecenia wspolnot mieszkaniowych z lokalami Miasta do
podejmowania tego rodzaju przedsiewzie¢, Miasto dofinansuje naktady na
termomodernizacje w wysokosci do 150% udziatu wtasnego cztonkdéw
wspolnoty mieszkaniowej w kosztach przedsiewzigcia."

"8) Whioski o dotacje na zamierzenia remontowe bgdz dociepleniowe winny byé

zgtaszane do projektu budzetu w terminie do konca sierpnia roku poprzedzajgcego

rok budzetowy.

Zapis nie dotyczy roku budzetowego 2001."

1.

2.

W ustepie 2 dodaje sie pkt. 4 w brzmieniu:
"4) Przyjmuje sie, ze wysokos$¢ czynszu za lokal socjalny bedzie wynosi¢ 30%

opfaty za lokal dla os6b i rodzin, ktérych dochdd zawiera sie w granicach powyzej 75% do
100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz powyzej 50% do 75%
najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie wieloosobowym. Przy
dochodach gospodarstwa jednoosobowego zawierajgcego sie w granicach 50% do 75%
najnizszej emerytury i dochodach gospodarstwa wieloosobowego w przeliczeniu na osobe,
zawierajgcego sie w granicach 30% do 50% najnizszej emerytury czynsz za lokal socjalny
bedzie wynosi¢ 10% optaty za lokal.

Dla gospodarstw jednoosobowych, ktérych dochdd jest nizszy niz 50% najnizszej emerytury
oraz dla gospodarstw wieloosobowych, ktérych dochdd w przeliczeniu na osobe jest nizszy
niz 30% najnizszej emerytury, czynsz bedzie wynosi¢ 1% optaty za lokal.

Przez optate za lokal nalezy rozumie¢ czynsz obliczony wedtug stawek czynszu
regulowanego jak za lokal IV kategorii oraz optate za zimng wode, odbiér sciekéw i wywoz
Smieci.

Wysokos$¢ stawek czynszu za lokale socjalne okresli odrebna uchwata.

Osoby lub rodziny tracg uprawnienia do czynszu socjalnego, jezeli w okresie zajmowania
lokalu socjalnego osiggng dochéd w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie domowym
przekraczajgcy 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych i 75% najnizszej
emerytury dla gospodarstw wieloosobowych. Osoby te lub rodziny od dnia pierwszego
nastepnego miesigca optacajg czynsz regulowany i $wiadczenia w petnym wymiarze.

RézZnice miedzy wptywami z czynszéw za lokale socjalne, a wydatkami na pokrycie kosztow
zarzgdu tych lokali pokrywa¢ bedzie budzet Miasta ze Srodkéw przeznaczonych na pokrycie
kosztéw zarzgdzania budynkami Miasta."

W ustepie 5 dodaje sie pkt. 5i 6 w brzmieniu:

"5) Zadania inwestycyjne w zakresie przebudowy, nadbudowy, budowy i nabywania



budynkéw mieszkalnych Miasto finansuje ze $rodkéw budzetowych, ze Srodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w czesci dotyczgcej realizacji komunalnej
infrastruktury technicznej oraz z ewentualnej emisji papieréw wartosciowych Miasta.

"6) Przedsiewziecia remontowe i termomodernizacyjne budynkéw wspdélnot

mieszkaniowych z udziatem Miasta, a takze doptaty do przebudowy lokali i adaptaciji
zbednych pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5 i pkt. 7, Miasto finansowaé
bedzie ze srodkow ujetych w budzecie w sposéb okreslony w umowie zawartej
pomiedzy Zarzadem Miasta i Zarzgdem wspdlnoty mieszkaniowej albo w sposoéb
okreslony w umowie tréjstronnej o przebudowe lub adaptacje zawartej pomiedzy
Zarzadem Miasta, zarzadzajgcym i inwestorem.

§2

Pozostata tre$¢ zatgcznika do uchwaty, o ktérej mowa na wstepie § 1, nie ulega
zmianie.

§3

Traci moc uchwata Nr LV1/505/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecihskim z dnia 26 maja 1998
roku w sprawie zasad udzielania i rozliczania pomocy finansowej na remonty budynkéw wspélnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Realizowana przez pierwsze dwa lata uchwata przyjmujgca "Lokalny program polityki mieszkaniowej
Miasta Stargardu Szczecinskiego na lata 1999 - 2002" w zwigzku ze zmieniajgcg sie sytuacja
spoteczno - ekonomiczng mieszkancéw Miasta, wzrastajgcym zapotrzebowaniem na mieszkania oraz
zapotrzebowaniem na ustugi remontowo - termomodernizacyjne wymaga korekty niektérych zatozen
w przyjetym programie.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych wzrosnie
zapotrzebowanie na lokale socjalne, ktére Miasto zobowigzane bedzie dostarcza¢ na podstawie
wyrokéw sgdowych nakazujgcych opréznienie lokalu. Z tego powodu zachodzi potrzeba powiekszania
zasobu lokali socjalnych.

Rosnaca liczba osoéb i rodzin o niskich dochodach spowodowata wzrost zapotrzebowania na lokale
komunalne docelowe z czynszem regulowanym. Mieszkan tych jest ciagle za mato w stosunku do
biezgcych potrzeb. Roczne listy oséb uprawnionych do przydziatu lokali komunalnych zawierajg okoto
300 nazwisk, za$ realizacja list siega 10%. Niezbedne stajg sie dziatania zmierzajgce do powigkszenia
liczby lokali komunalnych na wynajem.

Ostabto zainteresowanie wspolnot mieszkaniowych wykonywaniem remontow
i termomodernizacjg budynkow.



Podjeta w maju 1998 roku uchwata Rady Miejskiej okre$lajgca zasady udzielania

i rozliczania pomocy finansowej na remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniowych jest zdaniem
wiascicieli lokali przepisem niekorzystnym i ucigzliwym w realizacji. Przez ponad 2,5 roczny okres jej
obowigzywania nie skorzystata z jej przepiséw zadna wspdlnota mieszkaniowa. Z tego powodu
zachodzi potrzeba przyjecia korzystniejszej formy wspierania przedsiewzie¢ remontowo -
termomodernizacyjnych.

Biorgc pod uwage fakt, ze zasoby komunalne oraz budynki wspélnot mieszkaniowych utworzonych na
bazie mienia komunalnego obejmujg w blisko 80% stare budownictwo sprzed 1945 roku, z ktérego az
23% to budynki wzniesione przed 1918 rokiem oraz, ze budynki przytaczone do miejskiej sieci
cieptowniczej sg niedocieplone, naktady konieczne na poprawe stanu technicznego i estetyki oraz na
termomodernizacje przerastajg mozliwosci finansowe witascicieli lokali. Podjecie w pore stosownych
dziatan moze chocby w czesci zatrzymac postepujgca dekapitalizacje, a takze poprawic
cieptochronnos¢ ogrzewanych centralnie budynkéw, w ktérych Miasto posiada jeszcze ponad 1100
mieszkan.

Zachetg do podejmowania przedsiewzie¢ remontowych i termomodernizacyjnych powinno byé¢
dofinansowanie tych zadan z budzetu.

Mozliwosci takie stwarza niniejsza nowelizacja uchwaty Rady Miejskiej przyjmujgcej lokalny program
polityki mieszkaniowej. Przyjete w niej zatozenia stanowi¢ bedg podstawe do ujmowania w budzecie
Miasta odpowiednich srodkéw na dofinansowanie podejmowanych dziatan.

Biorgc pod uwage potrzebe stopniowego rozwigzywania opisanych problemdéw, podjecie uchwaty jest
konieczne i uzasadnione.



