Uchwata Nr XXXVI/ 384/ 2001
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 sierpnia 2001 roku

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Stargardu Szczecinskiego.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.733) uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1

Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali socjalnych, lokali zamiennych i lokali stuzgcych do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych zwanych dalej lokalami docelowymi, warunki dokonywania
zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Stargardu
Szczecihskiego oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej
kolejnosci.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1. Miescie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Stargard
Szczecinski,

2. mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ ogét lokali mieszkalnych bedgcych
wiasnoscig Gminy Miasta Stargardu Szczeciniskiego potozonych w budynkach mieszkalnych i
uzytkowych stanowigcych wiasnosé Gminy Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz
znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych stanowigcych wspétwtasnosc z
Miastem,

3. wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ zarzadce lub administratora nieruchomosci,
ktéremu na zasadzie odrebnej umowy Gmina Miasto Stargard Szczecihski powierzyta
zarzgdzanie albo administrowanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta,

4. Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan - nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng
Gminy Miasta Stargardu Szczecinskiego albo przedsiebiorce, ktdremu na zasadzie odrebnej
umowy Gmina Miasto Stargard Szczecinski powierzyta tryb rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali oraz zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta,

5. Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot wytoniony sposrdd pracownikow
Urzedu Miejskiego, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i wynajmujgcego powotany
uchwatg Zarzadu Miasta do rozpatrywania skarg, wnioskow i odwotan przy tworzeniu list oséb
uprawnionych do przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta,

6. lokalu bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy
wiasnos¢ Miasta, stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

7. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U.

Nr 71, poz. 733).

§3



1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta sg wynajmowane
wylgcznie cztonkom wspdlnoty samorzgdowej Miasta.

2. Wspdlnote samorzgdowg Miasta tworzg mieszkancy Stargardu Szczecinskiego.

§4

1. W mieszkaniowym zasobie Miasta wydziela sie cze$¢ lokali z przeznaczeniem do wynajmu
jako lokale socjalne.

2. Liczba wydzielonych lokali z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne powinna w
miare mozliwosci odpowiadac biezgcym potrzebom.

3. Wykaz lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale socjalne ustala Zarzad Miasta.

§5

1. Przedmiotem najmu lokali z wyjatkiem lokali socjalnych powinny by¢ lokale samodzielne w
rozumieniu przepisow art.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (Dz. U. Nr 85,
poz. 388 z pézniejszymi zmianami).

2. Lokale podzielone odrebnymi tytutami, w ktérych czesé¢ zostata uwolniona od praw i rzeczy
powinny by¢ w uzasadnionych przypadkach scalane w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza sie ponowny wynajem uwolnionej czesci lokalu, jezeli lokal ten jest lokalem
socjalnym, jest potozony w budynku wylgczonym ze sprzedazy albo scalenie lokalu ze
wzgledu na potrzeby mieszkaniowe jest spotecznie nieuzasadnione.

§6

Umowy o najem lokali docelowych i zamiennych zawiera sie na czas nieoznaczony chyba, ze
zawarcie umowy na czas oznaczony nie dtuzszy niz na 3 lata zgda najemca albo gdy lokal zamienny
przydziela sie na czas niezbedny do wykonania przez wynajmujgcego koniecznej naprawy.

§7

1. Przez umowe najmu wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ najemcy lokal wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi.

2. Pomieszczenia przynalezne, a w szczegolno$ci piwnica, strych, komérka, garaz moga by¢
potozone w budynku lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

3. Jedno pomieszczenie przynalezne przeznaczone na cele sktadowe zwigzane z uzytkowaniem
lokalu przydziela sie nieodpfatnie.

§8

1. Lokale oddawane w najem z wyjgtkiem lokali bedacych przedmiotem zamiany powinny by¢
odnowione ,w stanie dobrym, wyposazone w podstawowe instalacje i urzgdzenia techniczne
nadajgce sie do uzywania.
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Dopuszcza sie za zgodg lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego lub zamiennego
w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajgce sie do uzywania instalacje i
urzadzenia techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym z wynajmujgcym
lokal ulepszy¢, zatozy¢ w nim nowe instalacje lub wyposazy¢ w urzgdzenia techniczne pod
warunkiem, ze prace te nie bedg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami lub nie beda
zagrazac¢ bezpieczenstwu nieruchomosci.

Sposoéb i zakres rozliczen z tytutu prac wykonanych przez najemce strony dokonujg zgodnie z
trescig zawartej w tej sprawie odrebnej umowy.

§9

Po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ lokal w stanie nie pogorszonym.
Drobne naktady potgczone ze zwyktym uzywaniem lokalu obcigzajg najemce.

Stan techniczny lokalu, instalacji i wyposazenia oraz stopien przydatnosci urzgdzen
technicznych do uzywania w dniu oddania lokalu w najem oraz w dniu opréznienia lokalu po
zakonczeniu najmu wynajmujacy i najemca okreslajg w protokole zdawczo-

-odbiorczym lokalu.

Rozdziat 2

Zasady najmu lokali mieszkalnych docelowych

§10

O zawarcie umowy najmu lokalu docelowego mogg ubiegac sie osoby o niskich dochodach,
ktore :

nie posiadajg mieszkania, nie posiadajg uprawnien samoistnych lub pochodnych do innego
mieszkania, nie majg tez uprawnien wynikajgcych z art. 691 kodeksu cywilnego, w
szczegolnosci nie sg wiascicielami domu lub lokalu albo posiadaczami prawa do lokalu
spotdzielczego,

podnajmujg lokal ( zamieszkujg w lokalu w charakterze sublokatora) albo zamieszkujg w
lokalu socjalnym,

zamieszkujg w lokalu w charakterze osoby bliskiej najemcy, w ktérym w przeliczeniu na osobe
wszystkich uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu przypada mniej niz 5 m2
powierzchni mieszkalnej.

W przypadku, gdy cztonkowie gospodarstwa domowego wnioskodawcy zamieszkujg w dwdch
réznych lokalach w Stargardzie Szczecihskim, warunek ten powinien by¢ spetniony w obu
lokalach. Powyzszy warunek nie dotyczy osob zamieszkatych w lokalu w charakterze
podnajemcy albo w lokalu socjalnym.

zamieszkujg w lokalu nie spetniajgcym wymogow pomieszczenia przeznaczonego na staty
pobyt ludzi,

opuszczajg domy dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci i nie majg mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktérym sg zameldowani na pobyt staty w Stargardzie Szczecinskim,
chca poprawi¢ warunki mieszkaniowe poprzez zdanie dotychczas zajmowanego lokalu i
objecie lokalu o wiekszej powierzchni mieszkaniowej, o wyzszym standardzie wyposazenia,
albo ze wzgledéw zdrowotnych uzasadnionych zaleceniem lekarskim.



1.
2.

Najemcy wynajmujacy lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
ubiegajacy sie o przydziat lokalu w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych nie
mogq zalegaé¢ z optatami za dotychczas zajmowany lokal zaréwno w dniu ztozenia
wniosku w okresie weryfikacji wniosku, jak tez w dniu zawarcia umowy najmu.

Wynajmowanie lokali z przeznaczeniem na pracownie tworcze nastepuje na zasadach
ustalonych dla najmu lokali uzytkowych.

Przy kwalifikowaniu wnioskéw o przydziat lokalu docelowego Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan moze w razie potrzeby korzysta¢ z oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych
dokonywanej przez pracownikéw Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w ramach wywiadu
Srodowiskowego.

§ 11

Przez osoby o niskich dochodach nalezy rozumie¢ osoby, ktérych sredni miesieczny dochod
na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia albo sporzgdzenia projektu listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego
w danym roku kalendarzowym zawiera si¢ w granicach :

125 do 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
85 do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody gospodarstwa domowego obliczone w sposéb

podany w art. 3 ust.3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

(Dz. U. Nr 71, poz. 734).

§ 12

W przypadkach spotecznie uzasadnionych Zarzad Miasta moze w stosunku do konkretnej osoby lub
do konkretnego gospodarstwa domowego na wniosek Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan lub na
wniosek Komisji Mieszkaniowej obnizy¢ ustalone granice dochodu albo zwigkszyé normatyw
powierzchni mieszkalnej.

§13

1. Whnioski o przydziat lokali docelowych przyjmuje i rozpatruje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

2. Wniosek winien zawieraé nastepujgce dane:

1.
2.

imie i nazwisko osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu lokalu oraz osoby zgtaszane
do wspdlnego zamieszkania,

dochéd cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku o przydziat mieszkania udokumentowany zaswiadczeniami,

dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca potwierdzone przez
wiasciciela, zarzadce lub administratora.



3. Whnioski ztozone do 31 sierpnia roku tworzenia listy zakwalifikowane

do pozytywnego zatatwienia zostang ujete w projekcie tej listy.

§ 14

1. Wnioski zakwalifikowane do pozytywnego zafatwienia ztozone od 1 pazdziernika roku
poprzedniego do 31 sierpnia roku tworzenia listy oraz osoby ujete na prawomocnej liscie os6b
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego, ktére do 15 wrze$nia roku tworzenia listy nie
zawarty umowy najmu lokalu, podlegajg weryfikaciji.

2. Weryfikacje wnioskow Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan przeprowadza we wrzesniu, z
zastrzezeniem § 46.

3. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby ubiegajgce sie o przydzielenie lokalu
docelowego nadal spetniajg kryteria i warunki, o ktérych mowa w § 10 i 11 niniejszej uchwaty.

§ 15

1. Jezeli w okresie obowigzywania listy do dnia zakonczenia weryfikacji liczba osob zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkania ulegnie zwiekszeniu, wnioskodawce pozostawia sie na
dotychczasowej lidcie i na dotychczasowym miejscu lub na jego zadanie umieszcza sie na
liscie w grupie osobowej odpowiadajgcej aktualnej liczbie os6b z zachowaniem
dotychczasowych punktéw.

2. W przypadku zmniejszenia sie liczby osob zgtoszonych do wspdinego zamieszkania w
okresie, o ktéorym mowa w ust. 1, jezeli warunek, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 3 wystepuje
nadal, wnioskodawce pozostawia sie na liscie w dotychczasowej grupie osobowej i na
dotychczasowym miejscu lub na jego zgdanie umieszcza sie na liscie w grupie osobowej
odpowiadajgcej aktualnej liczbie oséb z zachowaniem dotychczasowych punktow.

3. Osoby umieszczone na ostatniej liscie, o ktérej mowa w § 17 ust.4 , ktdre ze wzgledu na
dochdd cztonka gospodarstwa domowego zrezygnuja z ubiegania sie o przydziat lokalu
docelowego na rzecz lokalu socjalnego, skresla sie z tej listy i umieszcza na liscie, o ktérej
mowa w § 30, ust.2 z zachowaniem dotychczasowej punktacji.

§ 16

1. Osoby, ktorych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie umieszcza sie w projekcie listy
o0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na dany rok wedtug grup osobowych i w
kolejnosci przyznanych punktéw.

2. Projekt listy poddaje sie konsultacji spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w
Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan oraz poprzez wytozenie do wgladu w Urzedzie
Miejskim w Stargardzie Szczecinskim przez 30 dni liczac od 15 pazdziernika roku tworzenia
listy. Na koncu listy nalezy zamiesci¢ informacje o terminie i miejscu sktadania ewentualnych
skarg, wnioskéw i odwotan

3. Regulamin przyznawania punktéw dla os6b ubiegajgcych sie o przydziat lokalu docelowego w
celu ustalenia miejsca na liscie stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.



1.
2.

§17

Skargi, wnioski i odwotania przyjmuje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan przez okres 35
dni, liczagc od daty wywieszenia listy.

Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa w ciggu 14 dni, liczac od daty
uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1.

Whioski wynikajgce z rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskow i odwotan zawarte w
protokole Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Zarzad Miasta.

Ostateczng liste os6b uprawnionych do przydziatu lokali docelowych na dany rok
kalendarzowy skorygowang o wnioski z protokotu Komisji Mieszkaniowej zatwierdza do
realizacji Zarzagd Miasta uchwatg.

W terminie 30 dni od daty zatwierdzenia listy, o ktérej mowa w ust. 4 Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszkan obowigzane jest powiadomi¢ wnioskodawcow o miejscu na liscie w
okreslonej grupie osobowej.

§18

Przydziaty lokali docelowych realizuje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan wedtug kolejnosci
umieszczenia na liscie w poszczegoélnych grupach osobowych.

Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowac sie normatywem powierzchni
mieszkalnej przypadajgcej na osobe zgtoszong do wspolnego zamieszkania, ktéry przyjmuje
sie :

w gospodarstwie jednoosobowym: od 10-20 m2
w gospodarstwie wieloosobowym: od 5 do 10 m2

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach przekroczenie normatywu powierzchni mieszkalnej, o
ktérym mowa w ust. 2 nie wiecej niz o :

1.
2.

30% albo
50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej
wskazanego lokalu nie przekracza 60%.

4. W przypadku gdy lokal moze by¢ przydzielony osobom z kilku grup osobowych,

o kolejnosci przydziatu decyduje liczba punktéw.

§19

Przed wskazaniem lokalu docelowego do zasiedlenia Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan
obowigzane jest sprawdzié, czy osoba, ktdrej wskazano lokal nadal spetnia warunki, o ktérych
mowa w § 10 i 11. Jezeli w wyniku sprawdzenia ustalone zostato, ze ulegty zmianie warunki, o
ktérych mowa w § 10 w § 11, osoby te pomija sie w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu
weryfikaciji.

Jezeli osobg, ktérej wskazano lokal jest najemca lokalu wchodzgcego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, ktéry zalega z optatami za dotychczas zajmowany lokal,



oo

osobe te pomija sie w kolejnosci przydziatu lokalu docelowego do czasu uregulowania
zalegtosci czynszowych.

Osobie, ktorej wskazano lokal do zasiedlenia w danym roku po raz pierwszy, przystuguje tylko
jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

Jezeli osoba ta odmowita przyjecia kolejnego wskazanego w danym roku lokalu do
zasiedlenia, skresla sie jg z listy.

§ 20

Umowe najmu lokalu docelowego z osoba, ktéra przyjeta wskazany przez Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszkan lokal do zasiedlenia podpisujg wynajmujgcy i najemca.

Zawarcie umowy najmu na lokal zaliczony do pierwszej lub drugiej kategorii wartosci
uzytkowej uzaleznia sie od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu przystugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.

Kaucja wynosi :

przy przydziale lokalu zaliczonego do pierwszej kategorii wartosci uzytkowej
dwunastokrotnos¢ miesiecznego czynszu obliczonego wedtug stawki czynszu za ten lokal
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu,

przy przydziale lokalu zaliczonego do drugiej kategorii wartosci uzytkowejdziesieciokrotnosé
miesiecznego czynszu obliczonego wedtug stawki czynszu za ten lokal obowigzujgcej w dniu
Zzawarcia umowy najmul.

W przypadkach uzasadnionych szczegélng sytuacjg finansowg najemcy wynajmujgcy moze
odstgpi¢ od obowigzku uiszczenia kaucji, albo wymiar kaucji zmniejszy¢ do mozliwosci
ptatniczych najemcy.

§ 21
Pierwszenstwo przydziatu lokalu docelowego przystuguje osobom, ktére:

uprawnione sg do przydziatu lokalu zamiennego na podstawie przepisow , o ktérych mowa w
rozdziale 3 uchwaty,

uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nhadbudowe, rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ Miasta, zakonczyty te prace i zgtosity lokal do uzytkowania,

wstagpity w stosunek najmu lokalu po $Smierci najemcy zgodnie z przepisami zawartym w
art.691 Kodeksu Cywilnego,

opuscity Dom Dziecka, w ktérym czasowo przebywaty do usamodzielnienia sie, lecz nie majg
mozliwosci powrotu do lokalu w Stargardzie Szczecinskim, gdzie sg zameldowane na state,
ktére w ciagu trzech miesiecy od daty usamodzielnienia sie udokumentowanego decyzjg
dyrekcji Domu Dziecka, ztozyty wniosek o przydziat mieszkania,

pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lecz nie sg osobami bliskimi w rozumieniu
art. 691 Kodeksu Cywilnego lub zamieszkujg w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po
S$mierci najemcy, z tych samych powodoéw, jezeli:

byly zameldowane w tym lokalu na pobyt staty i mieszkaty z najemcg przez co najmniej 3 lata,
spetniajg warunki, o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt 1, § 11 oraz w § 18 ust. 2,
nie zalegajg z ptatnoscig odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego.



Jezeli osoba pozostajgca w tym lokalu nie spetnia ktéregos z wymienionych wyzej
warunkow, nalezy wskazaé tej osobie albo odpowiedni lokal pod wzgledem
powierzchni mieszkalnej albo lokal socjalny, a w przypadku gdy dochéd cztonkéw
gospodarstwa domowego pozwala na wynajecie lokalu w zasobach innych gestorow,
wezwac jg do opréznienia lokalu w ciggu 3 miesiecy.

W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu warunkiem dodatkowym jest
rozwigzanie z nim umowy najmu.

1. zamieszkujg w lokalu, ktéry najemca zamierza opusci¢ i w zwigzku z tym zwrdci sie z prosbg
0 rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu osobie
wskazanej wspdlnie z nim zamieszkatej.

Warunkiem jest, aby:

a. byta to osoba bliska najemcy wymieniona w art. 691 Kodeksu Cywilnego i zamieszkiwata stale
w tym lokalu przez okres nie krétszy niz 3 lata przed opuszczeniem lokalu,

osoba ta spetniata warunki, o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 1,
osoba ta wyrazita zgode na zawarcie umowy najmu lokalu,
lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami, a czynsz i Swiadczenia byty ptacone na biezgco,

coo

1. zamieszkujg w lokalu, ktérego najemca z powodu podesztego wieku, stanu zdrowia

lub innej szczegdlnej okolicznoéci chciatby zrzec sie tytutu prawnego do tego lokalu
ale nie zamierza go opuscic¢ i w zwigzku z tym zwrdcit sie z prosbg o rozwigzanie z
nim umowy najmu lokalu i przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu osobie
wskazanej wspolnie z nim zamieszkatej.

Warunkiem jest, aby :

a. byta to osoba bliska najemcy wymieniona w art.691 Kodeksu Cywilnego i zamieszkiwata stale
w tym lokalu przez okres nie krétszy niz 3 lata liczgc od daty ztozenia przez najemce wniosku
0 przeniesieniu tytutu prawnego do lokalu na te osobe,

b. osoba ta spetniata warunki, o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt 1i § 11,
osoba ta wyrazita zgode na zawarcie umowy najmu lokalu,
lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami, a czynsz i Swiadczenia byty ptacone na biezgco,

oo

8 ) zamieszkujg w lokalu podzielonym odrebnymi tytutami prawnymi, w ktérym czesc

lokalu objeta tytutem zostata uwolniona, a najemca lub najemcy zamieszkujgcy w
pozostatej czesci lokalu wystgpili z wnioskiem o objecie uwolnionej czesci w celu
scalenia.

Warunkiem jest, aby :



a. najemca ubiegajacy sie o scalenie lokalu nie zalegat z optatami czynszu i Swiadczen za
dotychczas uzytkowang cze$¢ lokalu,

b. powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe po scaleniu lokalu nie odbiegata od
normatywu , o ktérym mowa w § 18 ust.2,

C. prace zwigzane ze scaleniem lokalu wykona najemca na swoj koszt w sposéb, w zakresie i w
terminie uzgodnionym z wynajmujgcym w odrebnej umowie ustalajgcej sposob rozliczen z
tego tytutu.

1. Wnioski w sprawach wymienionych w ust.1 pkt 1, 2, 3 zatatwia na biezgco Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszkan w ramach kompetencji wynajmujgcego.

2. Wnhioski w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 4-8 wymagajg zgody Zarzadu Miasta wydanej
w formie uchwaty na podstawie wystgpienia Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

Rozdziat 3

Warunki przydziatu lokali zamiennych

§ 22
1. Prawo do przydziatu lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu Miasta majg osoby,
ktore :

1. zamieszkujg w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Miasta, ktére
wymagajg oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub remontu budynku.

2. zamieszkujg w lokalu stanowigcych wtasno$¢ Miasta, w ktérym rodzaj koniecznej naprawy
wymaga, aby lokator lokal opréznit na czas remontu nie dtuzej jednak niz na rok,

3. zamieszkujg lokale bedgce wtasnoscig Miasta potozone w budynkach placowek o$wiatowych,
stuzby zdrowia i pomocy spotecznej, ktére po wykonaniu prac adaptacyjnych zostang
przeznaczone na cele uzytkowe,

4. zobowigzane sg oprézni¢ lokal uzyczony Miastu w zwigzku z uptywajgcym terminem

dysponowania tym lokalem.

2. Wykaz os6b uprawnionych do przydziatu lokalu zamiennego opracowany na dany rok

w Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan zatwierdza do realizacji Zarzagd Miasta.

§23



1. Umowy najmu lokalu zamiennego zawiera sie na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu lokalu zamiennego przyznawanego w zwigzku z konieczng naprawg moze byé
zawarta na czas oznaczony nie dtuzszy niz rok.

§ 24

1. Wykaz oséb uprawnionych do przydziatu lokalu zamiennego w danym roku realizuje Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszkan wedtug hierarchii potrzeb.

2. Pierwszenstwo przydziatu lokalu zamiennego majg osoby zajmujgce lokale, w ktdrych

wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru budowlanego.

Rozdziat 4

Zasady najmu lokali socjalnych

§ 25

1. Umowe o najem lokalu socjalnego nawigzuije sie z osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do
lokalu i ktérej dochody z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na osobe nie przekraczajg :

=

125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2. 85 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

1. Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera sie rowniez w wypadkach, gdy ustawa, naktada na
Miasto taki obowigzek.

§ 26

1. Umowy o najem lokalu socjalnego zawiera sie na czas jednego roku.



2. Umowa o najem lokalu socjalnego moze by¢ przedtuzona na nastepny okres, jezeli najemca
nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

§ 27

1. Wnioski oséb ubiegajgcych sie o przydziat lokalu socjalnego, o ktérych mowa w § 25 ust. 1
przyjmuje i rozpatruje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

2. Whniosek winien zwieraé:

1. imie i nazwisko osoby ubiegajgcej sie o0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego oraz osoby
zgtoszone do wspolnego zamieszkania,

2) dochdd czionkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku o przydziat lokalu socjalnego udokumentowany
zaswiadczeniami,

1. dowod utraty tytutu prawnego do lokalu lub inny dokument stwierdzajgcy brak

uprawnien do zamieszkiwania w jakimkolwiek lokalu.

§ 28

Whioski zakwalifikowane do pozytywnego zatatwienia podlegajg weryfikacji wedtug procedury
obowigzujgcej przy kwalifikowaniu wnioskéw o przydziat lokali docelowych, o ktérej mowa w § 14.

§ 29

1. Osoby, ktérych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie umieszcza sie w projekcie listy
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego w danym roku kalendarzowym wedtug
kolejnosci przyznanych punktéw.

2. Projekt listy poddaje sie kontroli spotecznej w sposob i w terminie, o ktorym mowa
w § 16 ust. 2.

3. Regulamin przyznawania punktéw dla os6b ubiegajgcych sie o przydziat lokalu socjalnego
stanowi zatgcznik nr 2.

§ 30



1.

Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa zgodnie z procedurg,

o ktérej mowa w § 17 ust. 1 do 3.

2. Ostateczng liste 0os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego w danym roku

oW

kalendarzowym skorygowang o wnioski Komisji Mieszkaniowej zatwierdza do realizacji
Zarzad Miasta.

§ 31

Przydziaty lokali socjalnych realizuje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan w kolejnosci
umieszczenia na liscie w poszczegdélnych grupach osobowych.

Przed wskazaniem lokalu socjalnego do zasiedlenia nalezy sprawdzi¢, czy osoba nadal
spetnia warunki, o ktérych mowa w § 25 ust.1.

W przypadku, gdy lokal moze byc¢ przydzielony osobom z kilku grup osobowych o kolejnosci
przydziatu decyduje liczba punktéw.

Wskazany do zasiedlenia lokal socjalny nie musi by¢ lokalem samodzielnym.

Osobie, (nie dotyczy osoéb, o ktérych mowa w § 25, ust.2 ) ktérej wskazano lokal do
zasiedlenia w danym roku po raz pierwszy, przystuguje tylko jedna uzasadniona odmowa
przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta odmowi po raz kolejny przyjecie wskazanego
lokalu w danym roku pomija sie jg w kolejnos$ci przydziatu.

Powierzchnia pokoi w lokalu socjalnym w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m2, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
10m2. Kuchnia i inne pomieszczenia przynalezne mogg by¢ przydzielone do wspdlnego
uzytku. Dostep do wody oraz ustep mogg znajdowac sie poza mieszkaniem.

Osoby bedgce aktualnie w odosobnieniu pomija sie w kolejnosci przydziatu do czasu ustania
odosobnienia.

Jezeli dochéd cztonkéw gospodarstwa domowego osoby wskazanej przewyzsza dochéd
okreslony w § 25 ust. 1, osobe pomija sie w kolejno$ci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji
whniosku.

§ 32

Pierwszenstwo przydziatu majg osoby, w stosunku do ktérych sgd w wyroku nakazujgcym
opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, ktérego obowigzek
dostarczenia cigzy na Miescie (§ 25 ust. 2 uchwaty).

Podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu w wypadkach wymienionych w ust. 1 stanowia:

Rejestr wydanych i nie wykonanych przed dniem wejscia w zycie ustawy orzeczen sgdowych
w sprawach opréznienia lokali podlegajgcych przepisom ustawy Prawo lokalowe.

Rejestr wnioskéw o dostarczenie lokalu socjalnego w sprawach, w ktérych sgd w wyroku
nakazujgcym opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Rejestry prowadzi Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan na podstawie wnioskéw

z dotaczonym prawomocnym wyrokiem sgdu ztozonych przez osoby zainteresowane oraz na
podstawie wezwan komornika.
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§ 33

Przydziaty lokali socjalnych na podstawie orzeczen sadowych, o ktérym mowa w § 32 ust.2
pkt 1, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan realizuje w kolejno$ci zgtoszenw trybie przepiséw
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji na podstawie wydanego petnomocnictwa.
Przydziaty lokali socjalnych na podstawie orzeczen sadowych, o ktérych mowaw § 32 ust.2
pkt, 2 Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan realizuje w terminach wynegocjowanych z
wnioskodawca.

Rozdziat 5

Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 34

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m2 moga by¢ oddawane w najem za
zaptatg czynszu wedtug stawki wytonionej w drodze przetargu publicznego po zaspokojeniu
potrzeb rodzin wielodzietnych ujetych na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu
docelowego w danym roku kalendarzowym.

Stawka wywotawcza czynszu powinna by¢ na poziomie $redniorocznych kosztéw eksploatacji
i remontéw ponoszonych przez zarzadce lub administratora, nie powinna jednak przekraczaé
3% wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej w sposéb podany w art. 9, ust. 8 ustawy.

§ 35

Decyzje o przeznaczeniu lokalu do wynajmu w drodze przetargu publicznego podejmuje oraz
stawke wywotawczg czynszu ustala Zarzgd Miasta uchwatg na wniosek Biura Przydziatu i
Zamiany Mieszkan.

Postepowanie przetargowe przeprowadza Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan zgodnie z
przepisami o przetargach publicznych z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w uchwale
Zarzgdu Miasta, o ktérej mowa w ust.1

§ 36

Umowe najmu z osobg wygrywajgca przetarg zawiera sie na czas nieoznaczony.

Najemca, oprocz czynszu, obowigzany jest uiszcza¢ optaty niezalezne jezeli sg wnoszone za
posrednictwem wynajmujgcego.

Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjgtkiem optat niezaleznych moze by¢
dokonana po uptywie 12 miesiecy, liczgc od daty podpisania umowy najmu.
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Rozdziat 6

Zamiany lokali

§37
Zamiany lokali moga by¢ dokonywane:

na wniosek najemcéw lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta,
na wniosek najemcy lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta i osoby zajmujacej
lokal w innych zasobach.

na wniosek najemcy lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta i wtasciciela lokalu
lub domu jednorodzinnego.

Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali w przypadkach wymienionych w ust.1 jest,
aby:

lokale wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta nie byty obcigzone
zalegtosciami z tytutu najmu,

osoba ubiegajaca sie o zamiane lokalu uzyskata zgode dysponenta lokalu na zawarcie umowy
najmu wydang na pismie,

jezeli przedmiotem zamiany jest lokal lub dom wtasnosciowy, sporzgdzony zostat akt
notarialny przeniesienia wtasnosci.

§ 38

Whioski o zamiane lokali zatatwia Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.
Zadaniem Biura jest utatwienie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym najemcom i
osobom poprzez:

udzielanie informacji 0 mozliwosciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta,

prowadzenie na biezgco rejestru oséb chcgcych zamieni¢ zajmowany lokal na lokal
réwnorzedny, wiekszy lub mniejszy pod wzgledem liczby pokoi i powierzchni uzytkowej na
lokal o wyzszej lub nizszej kategorii wartosci uzytkowej, na lokal o nizszym czynszu,
wskazywanie osob chetnych do zamiany lokali,

inicjowanie zamian lokali zwtaszcza z przyczyn ekonomicznych w celu sprzedazy, albo w celu
poprawy warunkéw mieszkaniowych.

Biuro nie moze bez uzasadnionej przyczyny odméwic¢ wyrazenia zgody na zamiane lokalu
wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta .

W celu usprawnienia zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta, Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszkan moze korzystaé z ogtoszeh prasowych.



§ 39

W przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopuszcza sie dokonywanie zamiany lokali " z
urzedu" dotyczacych wytgcznie lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta
polegajgcych na przeprowadzce najemcy na jego wniosek albo za jego zgodg do lokalu
uwolnionego w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji
wynajmujgcego.

Zamiany lokali " z urzedu" dokonuje sie w szczegdlnosci:

na wniosek najemcy, ktéremu stan zdrowia albo stopien inwalidztwa utrudnia korzystanie z
zajmowanego dotychczas lokalu z powodu potozenia lokalu w budynku lub z powodu braku
odpowiednich urzgdzen sanitarnych w lokalu, a takze z innych przyczyn,

w celu uwolnienia lokalu socjalnego w przypadku gdy ustaty warunki uzasadniajgce zawarcie
umowy najmu na lokal socjalny, a dochdd cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy
zawiera sie w granicach, o ktérych mowa w § 11,

w celu sprzedazy lokalu potozonego w budynku, w ktérym wiekszos¢ lokali zostata sprzedana,
a najemca nie jest zainteresowany jego kupnem i ztozyt wniosek, albo wyrazi zgode na
objecie wskazanego lokalu w budynku wytgczonym ze sprzedazy.

3. Zgode na zamiane lokali " z urzedu" wydaje Zarzad Miasta na wniosek Biura Przydziatu

i Zamiany Mieszkan.
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Rozdziat 7

Postanowienia koncowe

§ 40

Najemcy lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu optacajg czynsz
wedtug stawek ustalanych przez Zarzad Miasta.

Oprécz czynszu, najemcy lokali, o ktérych mowa w ust.1 obowigzani sg uiszczac

optaty, niezalezne z tytutu dostaw, roboét i ustug na rzecz lokalu, jezeli posrednikiem jest
wynajmujacy.

§ 41

Rachunek kaucji, o ktérym mowa w § 20, prowadzi wynajmujgcy na odrebnym koncie
bankowym.

Kaucja podlega waloryzacji wedtug zasad, o ktérych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu po potrgceniu
nalezno$ci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.



§ 42

Wzory uméw najmu lokalu docelowego i najmu lokalu socjalnego oraz wzory protokotu pomiaru
powierzchni uzytkowej lokalu i protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu zatwierdza Zarzad Miasta.

§43

1. W sprawach wypowiadania umow najmu lokali Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan
obowigzane jest wspétdziata¢ z wynajmujgcym.

2. Jezeli najemcy lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta lub jego
maizonkowi przystuguije tytut prawny do innego lokalu potozonego w Stargardzie
Szczecinskim lub w promieniu 10 km od Stargardu Szczecinskiego, ktéry moze uzywacé oraz
ze lokal ten spetnia warunki lokalu zamiennego, Biuro Przydziatu i zamiany Mieszkan wystgpi
do wynajmujgcego z wnioskiem o wypowiedzenie stosunku najmu

w trybie przepisow art.11 ust.3 pkt 2 ustawy.

§ 44

Zarzad Miasta, dziatajgc na zasadzie odrebnej umowy zawartej ze Stargardzkim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Spoétkg z 0.0. w Stargardzie Szczecinskim okreslajgcej zasady
wspoitdziatania , moze pozyskiwac¢ mieszkania dla oséb spetniajgcych kryteria i warunki przydziatu
lokali obowigzujgce w spotce, na zasadzie partycypaciji w kosztach budowy tych mieszkan, lub w inny
Sposaob.

§ 45

W zakresie nie uregulowanym w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
Dz. U. Nr 71, poz.733).

§ 46

Weryfikacja wnioskow, o ktérej mowa w § 14 ust. 2, w roku 2001, przeprowadzona zostanie w
pazdzierniku.

§ 47
Tracg moc:

1. uchwata Nr XXI11/232/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 maja 2000r.
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i kryteriow wyboru oséb, z
ktérymi umowy najmu powinny byé w pierwszej kolejnosci,



uchwata Nr LVI1/506/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 maja 1998 roku
W sprawie ustanowienia czynszu wolnego,

uchwata Nr XX/210/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 21 marca 2000r.
w sprawie okreslenia zasad zamiany mieszkan komunalnych z przyczyn ekonomicznych, albo
w celu sprzedazy.

§ 48

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§ 49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie:
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Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. Nr 71 poz. 733) zobowigzuje Rady gmin do
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawa weszta w zycie z dniem ogtoszenia to jest z dniem 10 lipca 2001 roku. Z tym dniem
utracity moc przepisy ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych.

Uchwalone na podstawie uchylonej ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i kryteria wyboru
0s0b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci, obowigzujgce w
Stargardzie Szczecinskim, odbiegajg od uregulowan zawartych w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, nalezato wigc
dostosowac je do obowigzujgcych przepiséw.

Przedstawione w niniejszej uchwale zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Stargardu Szczecinskiego zachowujg jedynie
sprawdzony w wieloletniej praktyce tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
stanowigcych wlasnosé Gminy Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz niektore kryteria wyboru
0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci. W pozostatej
czesci zasady wynajmowania lokali sg dostosowane do wymagan ustawowych zawartych w
art.21 ust. 3 ustawy.

W nowych uregulowaniach w szczegdélnosci :
kryterium dochodowe dla osdb ubiegajgcych sie o przydziat lokalu docelowego

przyjeto na poziomie dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

zostata podniesiona granica dochodu dla os6b ubiegajgcych sie o przydziat lokalu socjalnego,
zrezygnowano z obowigzku udokumentowania dochodu gospodarstwa domowego za okres
12 miesiecy poprzedzajgcych weryfikacje, obecnie okresem tym sg 3 miesigce,

ustalono zasady postepowania w stosunku do 0sdb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy,

wprowadzono mozliwosé zamiany lokalu socjalnego na docelowy i odwrotnie,

wprowadzono mozliwosé wydzielenia w mieszkaniowym zasobie Miasta lokali
przeznaczonych na wynajem jako lokale socjalne,



zawarcie umowy najmu na lokal docelowy pierwszej lub drugiej kategorii wartosci uzytkowej,
uzalezniono od wptacenia kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu
przystugujgcych wynajmujagcemu w dniu oproznienia lokalu. W przypadkach szczegdlnych
wynajmujgcy moze odstgpi¢ od warunku uiszczenia kaucji albo zmniejszy¢ jej wymiar do
mozliwo$ci najemcy.

Poniewaz uchwata spetnia wymogi zawarte w art. 21 ust.3 ustawy wymienionej w
podstawie prawnej, podjecie uchwaty jest uzasadnione.



