Uchwata Nr XLVI/ 495/ 2002
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 25 czerwca 2002 roku

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulicy Giéwnej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15 p0z.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr
120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 p0z.1229, Nr 154
poz.1804) uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§1

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/362/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29
maja 2001 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego uchwala sie zmiane
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
zatwierdzonego uchwatg Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej z dnia 17 maja 1994 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Szczecinskiego z 1994r. Nr 9 poz.73, Nr 10 poz.76, Nr 15 poz.137, z
1996r. Nr 1 poz.4i5, z 1997r. Nr 5 poz.40, Nr 12 p0z.95, z 1998r. Nr 2 poz.24, Nr 14 poz.90,
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 1999r. Nr 9 poz.100, Nr 14
po0z.157, Nr 40 poz.650 i 651, z 2001r. Nr 9 poz.170, Nr 18 poz.359, Nr 37 poz.869)
dotyczaca terenu w rejonie ulicy Gtéwnej, zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie dziatek o numerach geodezyjnych: 23/9,
23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 23/14, 23/15, 23/16, 33 oraz czesci dziatek 20 i 23/17 potozonych
w obrebie 21 w Stargardzie Szczecinskim na cele ogélnie mieszkaniowe, fgcznej powierzchni
2,4 ha.

3. Granice zmiany planu okresla rysunek zmiany planu w skali 1:500, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty i jej integralng czes$¢.

§2

1. Opracowana zmiana planu reguluje:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku zmiany planu,

2. linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi,

3. tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny,

4. granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,



5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury,

6. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 1, do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang
przeznaczenia terenu, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy.

§3

1. Ustalenia zmiany planu dotyczgce zasad zagospodarowania sktadajg sie z:
1. ustalen ogdinych - dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem,

2. ustalen szczego6towych - dotyczgcych wyznaczonych w zmianie planu
poszczegdlnych terendw elementarnych o réznym przeznaczeniu.
2. Do poszczegolnych jednostek elementarnych majg zastosowanie obydwa
poziomy ustalen w ten sposoéb, ze ustalenia ogélne sg uscislane i uzupetniane
przez ustalenia szczegétowe dla terenu, ktérego one dotycza.

§4
llekro¢ w niniejszej uchwale wystepuje termin:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, poza ktorg realizacja
wszelkich obiektow jest niedopuszczalna,

2. linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny
o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie - na rysunku
zmiany planu stanowig one obowigzujgce linie podziatéw geodezyjnych,

3. linie podziatu terenu - ustalone w zmianie planu linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki okreslone sg jako obowigzujgce linie podziatu - okre$lajgce zobowigzanie do
przeprowadzenia zgodnego z tg linia,

4. teren elementarny - jest to w strukturze przestrzennej grupa terenéw
o okres$lonej funkcji dominujgcej i okreslonym standardzie zagospodarowania.

ROZDZIAL 1l

USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII TERENU

§5

Obszar zmiany planu - OM - teren ogdlnie mieszkaniowy - podzielony jest na nastepujace tereny
elementarne:

OM.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tgcznej powierzchni 0,10 ha,
OM.2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tgcznej powierzchni 2,00 ha,
ST - teren stacji transformatorowej, o tacznej powierzchni 0,02 ha,

KD - teren niepublicznej drogi wewnetrznej, o fgcznej powierzchni 0,25 ha.
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Tereny ogdlnie mieszkaniowe (OM) stuzg gtdéwnie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawows, lecz nie jedyng. Przeznaczenie
uzupetniajgce terenu elementarnego dopuszczalne jest pod warunkiem niepowodowania
nadmiernej ucigzliwosci dla funkcji podstawowej.

Na terenach ogdlnie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

budynkéw mieszkalnych,

pomieszczen ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy (pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci dla funkgc;ji
mieszkaniowej), w tym: sklepoéw, gabinetéw lekarskich, biur prawniczych, drobnej gastronomii,
itp. oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych dla obstugi tego terenu,

wolnostojgcych obiektéw stuzby zdrowia,

garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce dla samochodow
osobowych do 3,5 ton, w ilodci minimum 1 miejsce postojowe na

1 mieszkanie,

obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosc,

zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,
drég wewnetrznych do obstugi osiedla wraz z petng infrastrukturg techniczna.
3. Na terenach ogolnie mieszkaniowych nie dopuszcza sie lokalizowania:

parkingéw i garazy dla samochodow ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep,
rzemiosta ucigzliwego,

chowu i hodowli zwierzat gospodarskich,

obiektow budowlanych i innych, ktére mogg powodowac¢ ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej i stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska.

ROZDZIAL I

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

Dla terenu elementarnego OM.1 - terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
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funkcjg wiodaca jest funkcja mieszkaniowa,

poza podstawowg funkcjg mieszkaniowg dopuszcza sie w parterze lokalizacje nieucigzliwych
ustug dla obstugi funkcji mieszkaniowej oraz wolnostojgce obiekty stuzby zdrowia,

dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych, wolnostojgcych oraz budynkéw
gospodarczych,

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw budowlanych tymczasowych oraz nietrwatych, za
wyjatkiem altan ogrodowych,

ksztattowanie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu - dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy gankéw i zadaszen,

wysokos¢ zabudowy - do 12,00 m od poziomu terenu do kalenicy:

dla zabudowy frontowej - trzy kondygnacje (trzecia w dachu),
dla zabudowy pozostatej - jedna kondygnacja,



dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,

zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego
i sgsiadujgcej zabudowy istniejgce;j,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni terenu,

powierzchnia zainwestowania (z chodnikami, podjazdami, elementami matej architektury) - do
90% powierzchni terenu,

zasady parcelacji terenu - nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu,
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Gtéwnej, sgsiadujgcej z obszarem
zmiany planu,

dojazd do posesiji z ulicy Gtéwnej, sgsiadujgcej z obszarem zmiany planu,
miejsca parkingowe dla wlasnych potrzeb na wiasnej dziaice.

§8

Dla terenu elementarnego OM.2 - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

oo

funkcjg wiodacg jest funkcja jednorodzinna wolnostojgca,

1
2. poza podstawowg funkcjg mieszkaniowg dopuszcza sie w parterach budynkéw
lokalizacje nieucigzliwych ustug dla obstugi funkcji mieszkaniowe;j,

3. dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych, wolnostojgcych oraz budynkéw
gospodarczych,

4. nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych oraz nietrwatych,
za wyjatkiem altan ogrodowych,

5. ksztattowanie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
wysokos¢ zabudowy - do 7,50 m od poziomu terenu do kalenicy:

dla zabudowy mieszkalnej - dwie kondygnacje (druga w dachu),
dla zabudowy niemieszkalnegj - jedna kondygnacja,

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,

zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego
i zabudowy istniejgcej poza obszarem zmiany planu,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziafki,

powierzchnia zainwestowania (z chodnikami, podjazdami, elementami matej architektury) - do
60% powierzchni dziafki,

1. zasady parcelacii terenu - nie dopuszcza sie wtdrnego podziatu terenu,
2. ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach Wtadystawa Broniewskiego i
Gtéwnej, sasiadujgcych z obszarem zmiany planu oraz z nowoprojektowanej niepublicznej
drogi wewnetrznej KD,

dojazdy do poses;ji z ulic Wiadystawa Broniewskiego i Gtéwnej, sgsiadujgcych z obszarem
zmiany planu oraz z nowoprojektowanej niepublicznej drogi wewnetrznej KD,

miejsca parkingowe dla wlasnych potrzeb na wiasnej dziaice.

§9



Dla terenu elementarnego ST - terenu stacji transformatorowej -ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1. teren techniczny, projektowana stacja transformatorowa,
2. ksztattowanie zabudowy:

a) budynek parterowy,
d. dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia od 35° do 45°,

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz wtérnego podziatu terenu,

1
2. ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i dojazd do
terenu od ulicy Gtéwnej,

3. naterenie dopuszcza sig zielen izolacyjna.

§10

Dla terenu elementarnego KD - terenu niepublicznej drogi wewnetrznej -ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1. funkcja terenu - projektowana niepubliczna droga wewnetrzna stanowigca
dojazd od istniejgcej ulicy Gtéwnej, sasiadujacej z obszarem zmiany planu, do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej OM.2,

2. spos6b zagospodarowania terenu:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m: jezdnia szerokosci 6,0 m, chodniki dwustronne,

b. w ciggu chodnikéw lokalizuje sie nasadzenia zadrzewien przyulicznych oraz o$wietlenie ulic i
innych elementéw wyposazenia ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

C. linie rozgraniczajgce drogi KD sg jednoczes$nie liniami rozgraniczajgcymi dla obstugi terenu
elementarnego OM.2 w projektowang infrastrukture techniczna.

ROZDZIAL IV
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 11
1. Zaopatrzenie w wode pitna:

a. zistniejgcej sieci wodociggowej utozonej w liniach rozgraniczenia drég publicznych
sgsiadujgcych z obszarem zmiany planu,

b. w projekcie technicznym nalezy przewidzieé sposéb zaopatrzenia w wode do celéw p/poz. wg
obowigzujgcych przepiséw, w tym rozmieszczenie hydrantéw naziemnych lub punktow
czerpania wody,

C. niezaleznie od zaopatrzenia obszaru w sie¢ wodociggowa nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
mieszkancow z awaryjnej studni publicznej, ktérej lokalizacje ustala sie w obszarze placu
manewrowego hiepublicznej drogi wewnetrznej KD, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,



istniej1ce linie magistralne O 50 mm i O 100 mm naleay przesunie na koszt inwestora poza
teren dzia3ek prywatnych, na teren ogélnie dostzpny.

Odprowadzenie sciekéw i wod opadowych - do wtasciwych kanalizacji istniejgcych w liniach
rozgraniczenia drog publicznych sgsiadujgcych z obszarem zmiany planu.

Sposdb zasilania w energie elektryczng - z projektowanej stacji transformatorowej

15/0,4 kV poprzez sie¢ kablowa niskiego napiecia.

Sposob zasilania w gaz - z sieci $redniego cisnienia utozonej w liniach rozgraniczenia ulic
publicznych sgsiadujgcych z obszarem zmiany planu, poprzez indywidualne reduktory
nascienne.

Sposo6b zaopatrzenia w ciepto - poprzez indywidualny system ogrzewania,

z preferencjg stosowania gazu przewodowego i energii elektrycznej.

Dla obszaru zmiany ustala sie miejski system gromadzenia odpadéw w pojemnikach i wywoz
ich na wysypisko odpaddéw komunalnych.

Telekomunikacja na zasadach ogoélnie dostepnych, badz komaérkowa.

ROZDZIAL V

POSTANOWIENIA KONCOWE

§12

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie:

jednorazowg optate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla obszaréw
oznaczonych symbolami OM.1, OM.2,

zerowg stawke optaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami
ST iKD.

2. Dla dziatek o numerach geodezyjnych 23/9 + 23/16, 33 oraz cze$¢ dziatki o numerze
geodezyjnym 23/17 (o tgcznej powierzchni 2,2731 ha) zmienia sie przeznaczenie
gruntow rolnych klasy RIlIb na cele nierolnicze, zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.051/602-26/02 z dnia 21 lutego 2002 roku.

3. Na obszarze objetym niniejszg zmiang tracg moc ustalenia planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
zatwierdzonego uchwatg Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej z dnia 17 maja 1994 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994r. Nr 9 poz.73, Nr 10
poz.76, Nr 15 p0z.137, z 1996r. Nr 1 poz.4i5, z 1997r. Nr 5 poz.40, Nr 12 poz.95, z
1998r. Nr 2 poz.24, Nr 14 poz.90, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 1999r. Nr 9 poz.100, Nr 14 poz.157, Nr 40 poz.650 i 651, z
2001r. Nr 9 poz.170, Nr 18 poz.359, Nr 37 poz.869).

4. Wpykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Stargardu
Szczecihskiego.

5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Uzasadnienie:

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 29 maja 2001 roku uchwate Nr
XXXIV/362/2001 w sprawie przystgpienia do zmiany planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulicy Gtéwne;.

Zgodnie z umowg zawartg w dniu 23 lipca 2001 roku wykonawcg projektu zmiany planu jest
Pracownia Projektowa architekta Tomasza Brejdaka ze Stargardu Szczecinskiego.

Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym uchwatg Rady
Miejskiej oraz z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15 poz.139, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu zamieszczono 27 czerwca 2001 roku
komunikat w ,,Glosie Szczecihskim" oraz wywieszono obwieszczenia na obszarze
miasta - art.18 ust.2 pkt 1,

2. zawiadomiono na piémie o przystgpieniu do sporzgdzania projektu zmiany planu organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz zarzgd wojewddztwa i powiatu - art.18 ust.2
pkt 2,

3. zbadano sp6jnosc¢ rozwigzan projektu zmiany planu z politykg przestrzenng gminy okreslong
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecihskiego" - art.18 ust.2 pkt 2a,

4, uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wkasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewddzkim - art.18 ust.2 pkt 3 i 4,

5. projekt zmiany planu wraz z prognozg skutkéw wptywu na srodowisko przyrodnicze ustalen
zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 07 marca do 05 kwietnia
2002r. O terminie wytozenia poinformowano na pi$mie witascicieli
i wkadajgcych nieruchomosciami oraz na stupach ogtoszeniowych w rejonie objetym zmiang
planu i w,,Glosie Szczecinskim" - art.18 ust.2 pkt 5i 6,

6. do projektu zmiany planu nie zgtoszono zadnych zarzutdw i protestow-art.18 ust.2 pkt 7.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,

w ktérym okreslono jednorazowg optate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zerowg stawke dla terenu stacji
transformatorowe;j i niepublicznej drogi wewnetrznej (art.10 ust.3).

Do projektu zmiany planu dotgczono prognoze skutkéw wptywu na $srodowisko przyrodnicze ustalen
zmiany planu (art.10 ust.2).

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej terenu w rejonie ulicy Gtéwnej spetnia ustawowe warunki
wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



