UCHWALA NR XLVII/505/2006
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 26 wrzesnia 2006 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu w rejonie ulic:
Grodzkiej, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego.

Na podstawie art.14 ust.] wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 1 Nr 130, poz.1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.319) uchwala
sig, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu w rejonie ulic:
Grodzkiej, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, zwanej dalej ,,planem miejscowym”,
jako zmiany czg$ci obowiazujacego na tym obszarze planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.1. ,Plan miejscowy” obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym 11
o powierzchni 1,9 ha.

2. Granice obszaru objetego ,,planem miejscowym” przedstawia zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.



Uzasadnienie

Proponowany do opracowania plan miejscowy obejmuje teren kilku dziatek
geodezyjnych potozonych na obszarze Starego Miasta i obecnie niezabudowanych.

W obowiazujacej zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczqcej terenu w rejonie ulic: B.Chrobrego-Garmcarskiej-
K. Wielkiego-Kramarskiej-Grodzkiej, przyjetej uchwata NrLVI/503/98 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 14,
poz.90) — teren ten oznaczony zostal symbolami: CM.A-13/1, CM.A-13/2 oraz CM.A-13/3
wraz przyleglymi pasami drogowymi, jako ,tereny centralne miasta i koncentracji ushug”
z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkalno-ustugowa, zaprojektowana zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi z uwagi na objecie Starego Miasta $cista ochrona konserwatorska.

Plan ten — mimo ze opracowany w 1998r. — nie zostat zrealizowany.

Obecnie - wystgpujac w imieniu i na rzecz Firmy Budowlano-Handlowo-Uslugowej
MODEHPOLMO Sp. z o.0. z siedziba w Szczecinie, bedaca wladajacym terenem pomigdzy
ulicami Kazimierza Wielkiego, Bolestawa Chrobrego, Grodzka, ktory jest kwartalem
“postaromiejskim” na obszarze Starego Miasta w Stargardzie Szczecinskim - Pracownia
Projektowa ,,STUDIO A-4” ze Szczecina zlozyto wniosek o wszczgcie procedury planistycznej
majacej na celu wprowadzenie zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
(w trybie sporzadzenia planu miejscowego) miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu
w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego - Grodzkiej - Kazimierza Wielkiego ze wzgledow
wykazanych w uzasadnieniu swojego wniosku.

FBHU MODEHPOLMO nabyla od Gminy Miasto Stargard Szczecinski grunty
w obrgbie ulic Bolestawa Chrobrego - Grodzkiej - Kus$nierzy - Kazimierza Wielkiego bedace
bylym kwartalem Staromiejskim z zamiarem wzniesienia tam obiektow o przeznaczeniu
mieszkalno-ustugowym z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej 1 na zasadach
zgodnych z obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla udokumentowania
tego ztozyta w Urzedzie Miasta Stargard koncepcje zagospodarowania tego obszaru stosujaca
si¢ do w.w. ustalen i przedstawiajaca mozliwe dwa warianty rozwoju:

- wariant [ “zachowawczy” - 2zgodny 2z obecnie obowiazujacym planem
zagospodarowania,
- wariant II “intensywny” - wymagajacy ograniczonych zmian do planu.

Po przeprowadzonych analizach ekonomicznych inwestor uznal, ze mozliwosé
inwestowania uzasadniona finansowo jest jedynie przy zastosowaniu wariantu II.
Przewiduje on:

- kamienice zabudowy obrzeznej, w parterach ustugowe z lokalami przelotowo
zintegrowanymi z wngtrzem kwartalu - w wyzszych kondygnacjach mieszkania
(ew. w poziomie I pigtra ustugi/biura),

- wnetrze kwartalu zabudowane jednokondygnacyjna (lokalnie dwukondygnacyjna - ze
wzgledu na réznice w konfiguracji terenu) funkcje ustugowa w formie pasazu - galerii



z linig pieszych przej$¢ wiazacych sklepy w parterach kamienic i - poprzez przejscia -
z ulicami otaczajacymi oraz wypeklnione wigkszymi sklepami (bez obiektow
wielkopowierzchniowych) 1 mniejszymi “butikami” z wyksztatlconym hallem
centralnym,

- nad czedcia centralng kwartalu ptyta “zielonego dachu” - czg$¢ rekreacyjna dla
mieszkan w otaczajacych go kamienicach z zielenia 1 $ciezkami/placykami
rekreacyjnymi - mozliwy lokalnie otwarty teren przyziemia z zieleniag wysoka,

- podziemie kwartatu to parking przykryty z wjazdami z otaczajacych ulic i ew. z wngtrza
kwartatu.

Tak zrealizowany zamiar zagospodarowania kwartalu ma szans¢ stworzy¢ miejsce zywe,

funkcjonujace istotnie wzmacniajace historyczne centrum miasta, odwracajace niepokojacy

trend obumierania obszaru staromiejskiego.

Jednoczesnie analiza prowadzonych podobnych przedsigwzigé w ostatnich latach w Polsce
(Szczecin, Glogow, Kotobrzeg, Elblag, Torun, Bydgoszcz) wskazuje na koniecznos¢
uwzglednienia faktow historycznych (relikty, archiwalia) na zasadach nadrzednosci w regulacji
wszelkich ustalen planistycznych, acz bez uniemozliwiania swobody funkcjonowania

ustalonego programu na tym terenie.

Dziatania planistyczne, projektowe oraz inwestycyjne zostana przeprowadzone w oparciu
o peten program badan archeologiczno-architektonicznych wraz z wielosezonowymi
odkrywkami badawczymi na obszarze kwartalu w petnej wspotpracy z ZWKZ. Uksztattowanie
zabudowy na tym obszarze, uktad bryt szczegolnie frontowych, ksztalty dachéw, kalenic oraz
frontondw, w tym linie podziatu parcelacyjnego zostana wykonane w uzgodnieniu z ZWKZ,
w oparciu o dostgpne materiaty archiwalne, ikonografi¢ historyczna, w tym zdjgcia lotnicze
z okresu przedwojennego oraz material badawczy wynikly z odkrywania reliktéw zabudowy

w trakcie badan poprzedzajacych inwestowanie.

W tym celu niezbgdne sa zmiany w obowiazujacym planie zagospodarowania dotyczace

nastgpujacych zagadnien:

1. W zakresie terendow CM.A13/1, CM.A13/2, CM.A13/3:

a) linie podzialu zabudowy frontowej ustalone w uzgodnieniu z ZWKZ winny
umozliwia¢ taki podziat nieruchomosci

b) ustalenia wysoko$ci poszczegélnych kondygnacji winny by¢ zaleceniem
w uzgodnieniu z ZWKZ

c) ksztattowanie dachéw na zapleczu posesji jako dachow ptlaskich i tarasow,
w tym obsadzonych zielenig oraz ew. jako dwuspadowe

d) ksztattowanie kamienic frontowych w oparciu o przestanki historyczne (fasady,
linie zabudowy frontowej 1 tylnej, podziat dziatek, dachy etc.)



e) linie zabudowy tylnej ksztaltowane dla budynkéw kamienic frontowych
powyzej dachow zabudowy wnetrza kwartatu
f) reklamy i szyldy umiejscowione w ramach kondygnacji parteru jako zalecenie w
uzgodnieniu z ZWKZ
g) ustalenia dotyczace grodzenia od strony frontowej w uzgodnieniu z ZWKZ
h) wymog jednej linii zabudowy od wngtrza kwartatu wg pkt e)
i) funkcje - jak w ogdlnym opisie koncepcji
j) zasady zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z ZWKZ:
"1 maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz = 1,0
"1 maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy Iz = 3,5
"1 minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych Tz =
0,0
"1 dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
front - do 4 kondygnacji

pozostata - do 2-3 kondygnacji

2. W zakresie terenéw 01.KD.G.LG, 02.KD.G.L, 06.KD.G.L, 07.KD.G.P:

- podzial geodezyjny dzialek inwestycyjnych (wg pkt 1) od drogowych zgodny z
historyczna liniag zabudowy w uzgodnieniu z ZWKZ

- szeroko$¢ chodnika z uwzglednieniem historycznej linii zabudowy, zalecana nie mniej
niz 1,50 m

- szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem historycznej linii
zabudowy.

FBHU MODEHPOLMO z powodzeniem zrealizowala i oddala do uzytku obiekt
wielofunkcyjny ,,ZODIAK” przy ul. Kard. St. Wyszynskiego, oraz przygotowuje si¢ do
realizacji inwestycji w kwartale ,,E” w rejonie ulic: marsz. J. Pilsudskiego, A.Mickiewicza,

J. Stowackiego, M Reja.

Plan miejscowy opracowany zostanie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr80, poz.717,
z pdzniejszymi zmianami).

Wprowadzenie nowych regulacji planistycznych nie spowoduje ograniczenia
w sposobie korzystania z terendw sasiednich, ani nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu dla
terenow przyleghych.

Proponowany do opracowania plan miejscowy - jako zmiana cz¢$ci obowiazujacego na
tym obszarze planu zagospodarowania - jest dla tego terenu uzasadniony.



