Uchwata Nr XLVII/504/2006
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 26 wrzesnia 2006

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Spéldzielczej,
Niepodlegtosci, Wiadystawa Broniewskiego.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.319)
uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

81.1. Zgodnie z wuchwatg NrXXIV/262/2004 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecihskiego” przyjetego uchwatg Nr XXVII1/263/2000
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Spéldzielczej, Niepodleglosci, Wiadystawa
Broniewskiego, o tagcznej powierzchni 38,9932 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny: mieszkaniowe, dla potrzeb powszechnych,
produkcyjno-sktadowe, zaplecza komunikacji samochodowej, komunikacji drogowej oraz
tereny otwarte pétnocnej czesci osiedla Pyrzyckiego.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Stargardu Szczecinskiego” — stanowigcy zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

82.1. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenow, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:

a) MM - tereny wytagcznie mieszkaniowe,
b) OM - tereny ogélnomieszkaniowe,

c) PM - podmiejskie tereny mieszkaniowe,
d) OG - tereny dla potrzeb powszechnych,
e) PS - tereny produkcyjno-skiadowe,
f) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
2) tereny niebudowlane:
TO - tereny otwarte;

3) tereny komunikac;ji:
KD - tereny komunikacji drogowe;.
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1)
2)
3)
4)

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

8 3. 1. Ustalenia planu sktadajg sie z:

ustalen wstepnych;

ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego planem;

ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;

ustalen koncowych.

2. Do poszczegolnych terendow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy

ustalen planu, przy czym ustalenia ogdlne sg uscidlane i uzupetniane przez ustalenia dla
terenu elementarnego, ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslic poprzez

odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych

odnoszg sie ustalenia planu, oznaczone sg symbolami okreslajacymi:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np:
0G.04, dla wydzielenia wewnetrznego np: 0G.04/1;

kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np: 01.KD.G, dla wydzielenia wewnetrznego np: 01/1.KD.G.

8 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wzdtuz ktérej nalezy
lokalizowa¢ sciany frontowe budynkéw - linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg lokalizacja
budynkow jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow
znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

wskaznik powierzchni zabudowy “PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy “IZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej “TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé zabudowy mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia budynku;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Spoétdzielczej, Niepodlegtosci, Wiadystawa Broniewskiego

7) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie — stanowig one obowigzujace linie podziatéw geodezyjnych;

8) linie rozgraniczajgce czesci terendéw elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne -
nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czesci terenu elementarnego, wskazane
w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terenéw elementarnych — stanowig one
dopuszczalne linie podziatow geodezyjnych;

9) linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki — linie te okre$lone sg jako:

a) dopuszczalne linie podzialu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako dopuszczalnego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu — okreslajgce zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejacego podziatu zgodnego z tg linia;

10) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkgciji
oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okre$lenie w planie kategorii
przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno —
przestrzenne;.

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | ZACHOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

8 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia szczegotowe dla terendéw
elementarnych.

8 6. Stosowanie okres$lonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu
jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie,
rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie
uzytkowania innych terenéw, w szczegolnosci terendw sgsiednich.

87.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne ustala sie tereny drdog
publicznych: 01.KD.G, 02.KD.Z, 03.KD.L, 04.KD.D, O5.KD.D, 06.KD.D i 21.KD.P.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dla
poszczegoblnych terenéw elementarnych.
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8 8. 1. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatow
parcelacyjnych dotyczacych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu oraz
obowigzujacych linii podziatu terenu jest niedopuszczalna.

2. Dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z liniami wydzielen wewnetrznych okreslonymi
na rysunku planu.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia
podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wytacznie dang nieruchomos¢ lub zapewnic
dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomos$ci na zasadzie stuzebnosci.

8§9.1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
tymczasowych.

810.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnié
w granicach wiasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilosé
miejsc parkingowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
uzytkowania terenu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych

i klubach;

4) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia ustalonej w planie liczby miejsc

parkingowych jest niedopuszczalna.

811.1. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Lokalizacje studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode
dopuszcza sie na terenach OG.04i TO.13.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywacC sie w sposob zapewniajacy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi.
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812.1. Na terenach produkcyjno-sktadowych PS, terenach dla potrzeb powszechnych
OG, terenach zaplecza komunikacji samochodowej KS oraz na terenach
ogolnomieszkaniowych OM dopuszcza sie umieszczanie reklam:

1) zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na danej dziatce;
2) ktérych sumaryczna powierzchnia na danej dziatce nie przekracza 2,0 m? dla terenéw

OM i 5,0 m? dla terenéw pozostatych;

3) umieszczanych ponizej gornej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku.

2. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust.1, nie dopuszcza sie
umieszczania reklam.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam wolno stojacych, za wyjatkiem terenéw zaplecza
komunikacji samochodowej KS.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8§13.1. Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw, na ktorym
wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych.

2. Teren objety planem potozony jest w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia
wody podziemnej “Stargard — Potudnie” (Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
7 grudnia 1999r., znak: OSR-S-2/6226/1/99, bezterminowa), w ktérej obowiazujg
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

814.1. Tereny otwarte ustala sie skladowymi miejskiego systemu terenéw zielonych
i obejmuje ochrona.
2. Warunki ochrony regulujg ustalenia dla poszczegélnych terenéw otwartych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | OCHRONY ZABYTKOW

815. Na terenie planu ustala sie nastepujgce obszary objete szczegdlnymi zasadami

ochrony:

1) strefa “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta;

2) strefa “K” ochrony krajobrazu — ochrony historycznego uktadu zieleni ulicy
Niepodlegtosci;

3) strefa “W.III" ograniczonej ochrony archeologiczne;.
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816.1. Strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta - obejmuje sie
obszar zawarty pomiedzy ulicg Niepodlegtosci, a torami kolejowymi.

2. Granice strefy “E” okresla rysunek planu.

3. Na obszarze strefy “E” obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej
ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej dominantami, stanowigcymi o walorach
zabytkowych miasta.

4. W strefie “E” obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci
zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych oraz obiektéw inzynierskich w formie
masztéw, wiez, bilbordow.

8§17.1. Strefg “K” ochrony krajobrazu - ochrony historycznego uktadu zieleni ulicy
Niepodlegtosci - objeto nasadzenia obustronne debami i kasztanowcami ulicy
Niepodlegtosci.

2. Granice strefy “K” przebiegajg w liniach rozgraniczajacych ulice Niepodlegto$ci na
calym obszarze objetym planem.

3. W granicach strefy “K” obowigzuje:

1) zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu;
2) uzupetnienie nasadzen dorostymi drzewami, z zachowaniem sktadu gatunkowego;
3) uzyskanie zezwolenia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

(ZWKZ) na usuniecie drzew.

818.1. Strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej obejmuje sie tereny wokét
stanowisk nr 123 (AZP: 33-10/124), nr 125 (AZP: 32-10/126) i nr 152 (AZP: 33-10/32),
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. Granice stref “W.III" okresla rysunek planu.

3. W granicach strefy “W.11I" obowigzuje:

1) uzgadnianie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych zwigzanych z prowadzeniem
prac ziemnych z Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(ZWK2);

2) prowadzenie nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego oraz ewentualnych badan
ratunkowych na koszt inwestora w przypadku podjecia realizacji ww. inwestycji;

3) uzyskanie pozwolenia ZWKZ, zgodnie z przepisami odrebnymi, na rozpoczecie robot
ziemnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§19. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ulic uktadu :
1) podstawowego: 01.KD.G, 02.KD.Z, 03.KD.L;
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2)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

1)
2)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

obstugujacego: 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.W, 08.KD.W, 09.KD.W, 10.KD.W,
11.KD.W, 12.KD.W, 13.KD.W, 14.KD.W, 15.KD.W, 16.KD.W, 17.KD.W, 18.KD.W,
19.KD.W, 20.KD.W i 21.KD.P.

8 20. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

zasilenie obiektow ustala sie z istniejgcych i rozbudowywanych sieci $redniego i niskiego
napiecia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

istniejgce sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujgce z projektowanymi jezdniami
nalezy przesung¢ poza pas jezdni;

w miejscach skrzyzowania z planowang jezdnig nalezy zabezpieczyé¢ istniejgce sieci
kablowe.

8 21. Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w gaz:

zasilanie obiektow ustala sie z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci gazowych
Sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewczych
i technologicznych wytacznie jako zbiornikéw podziemnych.

8 22. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrédet ciepta;
nie dopuszcza sie prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;:
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejgcej oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

nie dopuszcza sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii, lokalizowanych na
obiektach lub jako masztéw wolno stojgcych.

8 24. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw ustala sie z hydrantow
zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic dojazdowych i wewnetrznych wyznaczonych
w planie;

studnie nie eksploatowane nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ lub zlikwidowaé.

8 25. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wdd opadowych, Sciekow

i usuwania odpadéw:
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1) ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) ustala sie wymog podtagczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) wody opadowe nalezy odprowadzaé do projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
deszczowych do kanalizacji ogéinosptawnej;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na indywidualnych dziatkach
dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do gruntu, na wtasnej dziatce;

6) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta;

7) ustala sie lokalizowanie $mietnikow indywidualnie na kazdej posesiji.

DZIAL 11l
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW WYLACZNIE MIESZKANIOWYCH

826.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny wylgcznie
mieszkaniowe: MM.05, MM.06, MM.08, MM.09, MM.10, MM.11, MM.12, MM.16, MM.17,
MM.18, MM.19, MM.20, MM.21, MM.22, MM.25 i MM.26, dla ktorych ustalono szczegdétowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych
danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizaciji.

2. Na terenach zaliczonych do kategorii terenéw wytgcznie mieszkaniowych MM ustala
sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje podstawowg. Funkcja mieszkaniowa jest na tych
terenach funkcjg chroniona. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie
pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

3. Na terenach wytagcznie mieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca,
lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug dla
mieszkancow, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dziatce, dla samochodow
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

3) obiektdw i wurzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu danego terenu
w elektrycznos$¢, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajgcych sScieki;

4) dojs¢ i dojazdow;

5) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;
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6) zieleni urzadzone,.
4. Na terenach wylgcznie mieszkaniowych nie dopuszcza sie:

1) wydzielania samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie ustug
motoryzacyjnych;

3) lokalizowania garazy i miejsc parkingowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie
catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

4) lokalizowania obiekidow oraz pomieszczen dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich.
5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendw wytacznie mieszkaniowych

jest niedopuszczalne.

§ 27. Dla terenu MM.05 o powierzchni 1,8681 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,30,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,58,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ=5,0m,

f) forma i kolorystyka zadaszen budynkéw istniejacych do zachowania,

g) w budynkach nowoprojektowanych przekrycie wysokimi dwu i wielospadowymi
dachami, o prostej formie, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci
38° — 45°,

h) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

i) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

j) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajagcym tacznie 1/3
szerokosci elewacji,

k) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od
obowigzujacej linii  zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tacznie 1/3 szerokosci elewac;ji,

I) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

1) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

m) pokrycie dachow dachowkg w odcieniach brazu lub czerwieni,

n) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe na podmurowce i zywoptoty ciete o wysokosci
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do 1,4 m, na tytach dziatek dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,
0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojgcych, Iub
w zespoftach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziatki;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Niepodlegtosci
(03.KD.L) i Jarostawa lwaszkiewicza,
b) wjazdy na posesje od ulic: Niepodlegtosci (03.KD.L) i Jarostawa Ilwaszkiewicza;
5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 28. Dla terenu MM.06 o powierzchni 0,4951 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,40,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 1,00,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

d) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =12,50 m,

e) dopuszcza sie przekrycie dachami ptaskimi i potptaskimi o kacie nachylenia potaci
do 35°% o prostej formie, bez akcentéw architektonicznych i naczotkéw,

f)  poziom posadzki parteréw do 0,75 m nad poziomem terenu,

g) ogrodzenia w formie zywoptotdw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tytach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

h) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

i) dopuszcza sie lokalizowanie garazy w zespotach, sytuowanych w glebi posesiji;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna i dojazd do terenu z ulicy Wiadystawa Broniewskiego
(01.KD.G) oraz poprzez wydzielenie wewnetrzne 0G.04/1,

b) nalezy wtasciwie zabezpieczy¢ lub zlikwidowac¢ nieeksploatowany otwor studzienny;

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

829. Dla terenu MM.08 o powierzchni 3,1714 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
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3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,40,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,

f) forma i kolorystyka zadaszen budynkow istniejgcych do zachowania,

g) w budynkach nowoprojektowanych przekrycie wysokimi dwu i wielospadowymi

dachami, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38°-45°,
h) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

i) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem

planu,

j) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkondw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym fgcznie 1/3

szerokosci elewacji,

k) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gigb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym

tacznie 1/3 szerokosci elewacji,
) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
1)  kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,
m) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

n) ogrodzenia w formie zywoptotdow, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréowce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek

dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,
0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych,
p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Niepodlegtosci

(03.KD.L) i Spotdzielczej (04.KD.D) oraz ulicy wewnetrznej 07.KD.W,

b) wjazdy na posesje z ulic: Niepodlegtosci (03. KD.L) i Spétdzielczej (04.KD.D) oraz

ulicy wewnetrznej 07.KD.W;
5) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -

obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

b) teren w czesci objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -

obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej

“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 30. Dla terenu MM.09 o powierzchni 1,2017 ha, MM.10 o powierzchni 1,4544 ha,

MM.11 o powierzchni 1,1827 ha i MM.26 o powierzchni 1,0271 ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

na terenie wydzielenia wewnetrznego MM.09/1 dopuszcza sie funkcjonowanie
istniejgcego zaktadu ustugowego pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci dla
sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

zasady i warunki parcelacji terenu:

a)
b)

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie zmiane sposobu podzialu pod warunkiem zachowania szerokosci
frontu dziatki minimum 22,0 m, kata podzialu dziatki w stosunku do drogi
wewnetrznej 90°, minimalnej powierzchni dziatki 900 m? oraz zapewnienia
bezposredniego dostepu do wyznaczonej w planie drogi wewnetrznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa wolno stojaca,

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
przekrycie wysokimi dwu lub wielospadowymi dachami, o rownym nachyleniu potaci,
kacie pochylenia potaci 38°-45°,

dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszcza sie wysuniecie gankow, wykuszy i balkondéw przed obowigzujacq linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym facznie 1/3
szeroko$ci elewacji,

dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni,

ogrodzenia w formie Zzywoptotow, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréowce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach wewnetrznych:
07.KD.W, 08.KD.W, 09.KD.W, 10.KD.W i 11.KD.W oraz wyjatkowo z ulicy
Niepodlegtosci (03.KD.L) i Spétdzielczej (04.KD.D) dziatek zlokalizowanych w pasie
przylegtym do tej ulicy,
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b) wjazdy na posesje z ulic wewnetrznych: 07.KD.W, 08.KD.W, 09.KD.W, 10.KD.W

i 11.KD.W oraz wyjatkowo z ulicy Niepodlegtosci (03.KD.L);
5) warunki ochrony:

a) teren objety strefa “E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

b) teren MM.09 w czeSci objety strefg “W.1II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 31. Dla terenu MM.12 o powierzchni 0,4882 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu pod warunkiem zachowania szerokosci
frontu dziatki minimum 30,0 m, kata podzialu dziatki w stosunku do drogi
wewnetrznej 90°, minimalnej powierzchni dziatki 900 m?;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojgca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 1Z =0,40,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,

f)  przekrycie wysokimi dwu lub wielospadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentow architektonicznych i naczotkéw, o réwnym nachyleniu potaci, kacie
pochylenia potaci 38%-45°,

g) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

h) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankow, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym facznie 1/3
szerokosci elewacji,

j) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewaciji,

k) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

I) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

1) pokrycie dachow dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni,

m) ogrodzenia w formie zywoptotébw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tytach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,
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n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
0) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i wjazdy na posesje
z ulicy wewnetrznej 11.KD.W i ulicy Spétdzielczej (04.KD.D);
5) warunki ochrony:
a) teren objety strefa “E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 32. Dla terenu MM.16 o powierzchni 1,2823 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,40,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,

f) przekrycie wysokimi dwuspadowymi, o prostej formie bez akcentéw
architektonicznych i naczétkdw, o rownym nachyleniu potaci, kacie pochylenia pofaci
38%-45°,

g) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

h) usytuowanie zabudowy kalenicami w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankow, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym facznie 1/3
szerokos$ci elewaciji,

j) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtgb od
obowigzujace;j linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

k) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

I) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

1) pokrycie dachow dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

m) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych,

p) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM.16/1 nalezy zachowa¢ mozliwosc
lokalizacji ogélnodostepnego dojscia i dojazdu do nowowydzielanych dziatek;
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4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z projektowanych sieci zlokalizowanych w ulicy
Spotdzielczej (05.KD.D) i ulicy wewnetrznej 12.KD.W oraz w ulicach sasiednich
poza terenem planu,

b) wijazdy na posesje z ulicy Spoétdzielczej (05.KD.D) i ulicy wewnetrznej 12.KD.W oraz
ulic sgsiednich poza terenem planu;

5) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowiazujg wymogi zawarte w § 16,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzuja wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 33. Dla terenu MM.17 o powierzchni 2,4268 ha, MM.18 o powierzchni 0,9068 ha
i MM.19 o powierzchni 0,9089 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 0,40,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ=5,0 m,

f) forma zadaszen budynkéw istniejgcych do zachowania,

g) w budynkach nowoprojektowanych przekrycie wysokimi dwu lub wielospadowymi
dachami, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38-45°,

h) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% pofaci dachowej,

i) usytuowanie zabudowy kalenicg gtdéwng w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

j) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowiazujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym facznie 1/3
szerokoséci elewaciji,

k) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szeroko$ci elewacji,

) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

1) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

m) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

n) ogrodzenia w formie zywoptotdéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
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4)

5)

1)
2)

3)

podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych,

p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych Iub
w zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesiji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziatki;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach wewnetrznych:
13.KD.W, 14.KD.W i 15.KD.W oraz ulicy 06.KD.D, ulicy Bolestawa Lesmiana
i wyjatkowo z ulicy Niepodlegtosci (03.KD.L) posesji potozonych w pasie przyleglym
do tej ulicy,

b) wjazdy na posesje z projektowanej ulic: 13.KD.W, 14.KD.W i 15.KD.W oraz ulicy
06.KD.D, ulicy Bolestawa Le$miana i wyjatkowo z ulicy Niepodlegtosci (03.KD.L);

warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg “W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potoZzony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzuja wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 34. Dla terenu MM.20 o powierzchni 1,2685 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,35,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z =0,50,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ =5,0 m,

f) forma zadaszen budynkow istniejgcych do zachowania,

g) w budynkach nowoprojektowanych przekrycie wysokimi dwu lub wielospadowymi
dachami, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38-45°,

h) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% pofaci dachowej,

i) usytuowanie zabudowy kalenicg gtdwng w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

j)  poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

k) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

I) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

t) ogrodzenia w formie Zzywoptotédw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
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4)

5)

podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

m) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

n) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojgcych, Iub
w zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesiji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziatki;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z projektowanych sieci zlokalizowanych w ulicach
06.KD.D, 20.KD.W i 21.KD.P oraz ulicy Konstantego lldefonsa Gatczynskiego,

b) wjazdy na posesje z ulic 06.KD.D, 20.KD.W, oraz ulicy Konstantego lldefonsa
Gatczynskiego i wyjatkowo z ciggu pieszego 21.KD.P;

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody

podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 35. Dla terenu MM.21 o powierzchni 0,7295 ha i MM.22 o powierzchni 1,7086 ha

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego MM.22/1 nalezy zachowaé ogdlnodostepne
przejscie piesze;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem

planu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojgca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,35,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,50,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,

f) forma zadaszen budynkdéw istniejgcych do zachowania,

g) w budynkach nowoprojektowanych przekrycie wysokimi dwu lub wielospadowymi
dachami, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38-45°,

h) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

i) usytuowanie zabudowy gtdbwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

j) dopuszcza sie wysuniecie gankow, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym facznie 1/3
szerokosci elewacji,

k) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewaciji,

I) poziom posadzki parterow do 0,50 m nad poziomem terenu,
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4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)  kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

m) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

n) ogrodzenia w formie zywoptotdow, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzenh betonowych,

p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 06.KD.D oraz ulicach
wewnetrznych: 16.KD.W, 17.KD.W i 18.KD.W,

b) wjazdy na posesje z ulicy 06.KD.D oraz ulic wewnetrznych: 16.KD.W, 17.KD.W
i 18.KD.D;

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody

podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§ 36. Dla terenu MM.25 o powierzchni 0,1420 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem

planu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej,

c) ogrodzenia w formie zywoptotdw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tytach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Cypriana Kamila
Norwida,

b) wjazdy na posesje z ulicy Cypriana Kamila Norwida;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.
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ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW OGOLNOMIESZKANIOWYCH

837.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny
ogolnomieszkaniowe: OM.23 i OM.24, dla ktérych ustalono szczegoétowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady
obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

2. Tereny ogolnomieszkaniowe OM sluzg celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowg, lecz nie jedyna. Inne
przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

3. Na terenach ogoélnomieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca,
lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,

o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustug nieucigzliwych dla zaopatrzenia terenu, o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m?

i 30% powierzchni mieszkalnej, lokalizowanych na styku z ulicami lokalnymi

i dojazdowymi, pod warunkiem niepowodowania ruchu dojazdowego przez tereny

mieszkaniowe;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dziatce, dla samochodow

o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

4) obiektow i urzadzeh pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych

w elektrycznos$¢, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajacych Scieki;

5) dojs¢ i dojazdow;
6) obiektdow matej architektury i elementdw urzadzenia terenu;
7) zieleni urzadzone.

4. Na terenach ogdélnomieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie
lokalizowania:

1) wydzielania samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa wyzszych
kondygnacjach budynkéw wielorodzinnych;
2) parkingébw i garazy dla samochodow ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep

i naczep;

3) budynkéw i pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw ogélnomieszkaniowych jest
niedopuszczalne.

8 38. Dla terenu OM.23 o powierzchni 1,0618 ha i OM.24 o powierzchni 0,5720 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.23/1 dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca lub grupowa,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ =5,0 m,

f)  przekrycie wysokimi dwu lub wielospadowymi dachami, o rownym nachyleniu potaci,
kacie pochylenia potaci 38-45°,

g) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

h) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym facznie 1/3
szeroko$ci elewacji,

j) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

k) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

I)  kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

1)  pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

m) ogrodzenia w formie Zzywoptotow, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, Ilub wolno stojgcych
sytuowanych w gtebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziatki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: 06.KD.D, 19.KD.W
i 01/2.KD.G,

b) wjazdy na posesje z ulicy wewnetrznej 19.KD.W oraz przedtuzenia ulicy Bolestawa
Lesmiana — 06.KD.D;

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA PODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH

839.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie podmiejski teren mieszkaniowy
PM.15, dla ktérego ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia wynikajgce z danej lokalizaciji.

2. Podmiejskie tereny mieszkaniowe PM przeznaczone sg na cele mieszkaniowe oraz
dla innych funkcji wystepujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowa, sg to tereny o funkcji mieszanej, specyficznej dla podmiejskiej strefy miasta.

3. Na terenach podmiejskich mieszkaniowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej, lokalizowanie:

1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i ogrodu oraz budynkéw
gospodarczych przeznaczonych na hodowle zwierzat dla wtasnych potrzeb;

2) ustug nieucigzliwych lokalizowanych jako funkcja towarzyszaca budynkom mieszkalnym;

3) ogrodéw i szklarni;

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dziatce;

5) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki;

6) dojazddw i dojs¢;

7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy zagrodowej pod warunkiem nie ograniczania funkcji mieszkaniowej na
dziatkach sasiednich.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla podmiejskich terenéw mieszkaniowych
jest niedopuszczalne.

840. Dlaterenu PM.15 o powierzchni 0,7246 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa, forma zabudowy grupowa, faczona w zespoly
z zabudowa gospodarcza,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,45,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z =0,70,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 8,5 m,
f)  przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie bez akcentéw architektonicznych
i naczotkow,
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g) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
h) pokrycie dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni,
i) ogrodzenia w formie zywoptotow i parkandéw azurowych o wysokosci do 1,4 m, na
tytach dziatek dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,
j)  zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z ulicy
Spotdzielczej 05.KD.D;
5) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW DLA POTRZEB POWSZECHNYCH

841.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce elementarne tereny dla
potrzeb powszechnych: OG.03 i 0OG.04, dla ktorych ustalono szczegdtowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady
obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

2. Tereny zaliczone do kategorii terendw dla potrzeb powszechnych OG przeznacza
sie na cele funkcji zwigzanych z obstugg mieszkancow i realizacjg zadan administracji
publicznej. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow:
administracji publicznej, o$wiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, organizacji spotecznych oraz
obiektow stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkancow.

3. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkciji
podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen socjalnych;

2) obiektéw i urzadzeh sportowych;

3) mieszkan dla dozoru, jesli wynika to z potrzeb funkcjonowania obiektu;

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, lokalizowanych na wtasnej dziatce
w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkcji, umieszczonych na wiasne;j
dziatce;

5) mieszkania stuzbowego dla potrzeb funkcjonowania obiektu;

6) obiektdw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode,
oraz odprowadzajacych scieki;

7) dojs¢ i dojazdow;

8) obiektdow matej architektury i elementdw urzadzenia terenu;

9) zieleni urzadzone.
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4. Inne uzytkowanie terenéw poza ustalonym dla terenéw dla potrzeb powszechnych
jest niedopuszczalne.

§42. Dlaterenu OG.03 o powierzchni 0,4964 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgce obiekty do utrzymania z dopuszczeniem adaptacji na
obiekty oswiaty lub stuzby zdrowia;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow na cel zgodny

z kategorig terendw dla potrzeb powszechnych,

b) istniejgca zabudowa gospodarcza do remontu, przebudowy lub likwidaciji,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,45,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z =0,70,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,

f) wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=10,5m,

g) dopuszcza sie przekrycie dachami wysokimi o prostej formie bez akcentéw
architektonicznych,
h) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
i) pokrycie dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni,
j) ogrodzenia w formie zywoptotdéw i parkanéw azurowych o wysokosci do 1,4 m, na
tytach dziatek dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,
k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z ulicy
Wiadystawa Broniewskiego (01.KD.G);
5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§43. Dla terenu 0G.04 o powierzchni 0,2297 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) istniejgce obiekty do utrzymania z dopuszczeniem adaptacji na obiekty administracji
oswiaty lub stuzby zdrowia,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 0G.04/01 nalezy zapewni¢ mozliwosé
dojazdu i dojscia do terenu MM.06;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow na cel zgodny
z kategorig terendéw dla potrzeb powszechnych,
b) istniejgca zabudowa gospodarcza do remontu, przebudowy lub likwidaciji,
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c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,45,
d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,70,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,

4)

5)

f)  wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =10,5m,

g) dopuszcza sie przekrycie dachami wysokimi o prostej formie bez akcentéw
architektonicznych,

h) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

i) pokrycie dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni,

j) ogrodzenia w formie zywoptotéw i parkanéw azurowych o wysokosci do 1,4 m, na
tytach dziatek dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z ulicy

Wiadystawa Broniewskiego (01.KD.G);

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody

podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENU PRODUKCYJNO — SKLADOWEGO

844.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce elementarne tereny

produkcyjno - sktadowe: PS.02 i PS.07, dla ktérych ustalono szczegétowe zasady i warunki

parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady

obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

2. Tereny zaliczone do kategorii terenéw produkcyjno - skladowych przeznacza sie na

cele funkcji produkcyjnej i sktadowej, ktorej ucigzliwos¢é zamyka sie w granicach witasnej
nieruchomosci.

3. Na terenach produkcyjno - skladowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji

podstawowej, uzupetniajgcy lokalizowanie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

obiektéw ustugowych, biurowych, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg;
garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dziatce;

mieszkania dla wiasciciela lub pracownika dozoru, jesli jest to niezbedne dla
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania danego obiektu;

obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode,
oraz odprowadzajgcych Scieki;

dojs¢ i dojazdow;

obiektow matej architektury i elementéw urzgadzenia terenu;

zieleni urzadzone;.
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4. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw
budowlanych i elementéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary
lub powodowang ucigzliwo$¢ mogtyby ograniczaé¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terenéw, zastrzezenia to obowigzuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektéw.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw produkcyjno - sktadowych jest
niedopuszczalne.

845. Dla terenu PS.02 o powierzchni 0,5066 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy produkcyjno — sktadowej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =10,50,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,80

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,30,

d) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =9,5m,

e) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
f) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z ulicy
Niepodlegtosci (03.KD.L);

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 46. Dla terenu PS.07 o powierzchni 0,1736 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy produkcyjno — sktadowej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,50,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z =0,80,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,30,
d) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 9,5 m,
e) dopuszcza sie przekrycie dachami wysokimi o prostej formie bez akcentéw
architektonicznych,
f)  poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
g) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzenh betonowych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu
z ulicy Niepodlegtosci (03.KD.L) oraz z ulicy Spétdzielczej (04.KD.D);
5) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
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b) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia
wody podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

§ 47.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie teren komunikacji samochodowej
KS.01, dla ktérego ustalono szczegotowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
wynikajace z danej lokalizacji.

2. Tereny zaliczone do kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowej KS
przeznacza sie lokalizacje ogélnodostepnych parkingéw i stacji paliw.

3. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow obstugi podréznych;

2) miejsc postojowych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu;
5) elementow matej architektury urzadzenia terenu.

4. Lokalizacja obiektdéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

5. Inne uzytkowanie terenu KS.01 poza ustalonym dla terenéw zaplecza komunikacji
samochodowej jest niedopuszczalne.

§48. Dla terenu KS.01 o powierzchni 0,1077 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren stacji paliw;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,60,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =1,00
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,

d) wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie wiecej niz HZ = 9,5 m,

e) architektura obiektow lekka, dostosowana forma do potrzeb funkcjonalnych obiektu,
dachy pfaskie,

f) zakaz sytuowania reklam wolno stojacych i obiektow utrudniajgcych widocznosé
w sgsiedztwie skrzyzowania ulic,

g) nalezy zachowac zielen izolacyjng wzdtuz potudniowej granicy terenu;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z ulicy
Wiadystawa Broniewskiego (01.KD.G) i ulicy Niepodlegtosci (03.KD.L);
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5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW OTWARTYCH

§49.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny otwarte: TO.13
i TO.14.

2. Tereny otwarte TO stanowig tereny rolne, na ktérych ze wzgledu na ich znaczenie
krajobrazowe Ilub funkcjonalno — przestrzenne ustalono nastepujgce ograniczenia
dopuszczalnego uzytkowania na cele rolnicze:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz zaktadania sadow i plantacji;

3) zakaz zakladania stawow hodowlanych;

4) zakaz przeksztatcania uzytkow zielonych w tereny orne.

§ 50. Dla terenu TO.13 o powierzchni 1,4354 ha i TO.14 o powierzchni 0,5266 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren upraw polowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatéw geodezyjny terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budowe i utrzymanie s$rédpolnych drég gospodarczych, linii
energetycznych i innych elementéw infrastruktury technicznej,
b) zakaz trwatego grodzenia terenu,
c) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;
4) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
b) teren TO.13 w czesci objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologiczne;j -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

ROZDZIAL 9
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 51.1. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce elementarne tereny
komunikacji drogowej:
1) 01.KD.G — ulica gtéwna;
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2) 02.KD.Z — ulica zbiorcza;

3) 03.KD.L - ulica lokalna;

4) 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D — ulice dojazdowe;

5) 07.KD.W, 08.KD.W, 09.KD.W, 10.KD.W, 11.KD.W, 12.KD.W, 13.KD.W, 14.KD.W,
15.KD.W, 16.KD.W, 17.KD.W, 18.KD.W, 19.KD.W i 20.KD.W — ulice wewnetrzne;

6) 21.KD.P - ulica piesza,

dla ktorych ustalono szczego6towe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia

stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do

warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

2. Tereny zaliczone do kategorii terenéw komunikacji drogowej KD przeznacza sie na
funkcje zwigzane z obstuga transportu drogowego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizowanie drég uktadu podstawowego i obstugujacego oraz drog
wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodoéw;
2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek wytgcznie

w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych, zbiorczych i gtéwnych;

3) wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletéw i prasy;

4) sciezek rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizaciji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzadzeh przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

5. Przy przejSciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymog
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb
sieci uzbrojenia podziemnego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
gazociag, sieci cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

7. Inne uzytkowanie terendw poza ustalonym dla terendéw komunikacji drogowej jest
niedopuszczalne.

§ 52. Dla terenu 01.KD.G o powierzchni 4,0097 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica gtéwna kategorii wojewddzkiej — ulica Wiadystawa Broniewskiego, w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 106,
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2)

3)

1)

b)

d)

w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/1.KD.G i 01/3.KD.G ustala sie teren dla
prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego, wspomagajgcego pasa ruchu, $ciezki
rowerowej i nasadzen zieleni izolacyjnej,

w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/2.KD.G ustala sie teren dla prowadzenia
drogi wspomagajacej — przedtuzenia ulicy Bolestawa Lesmiana dla wiaczenia jej do
ulicy Broniewskiego i obstugi posesii,

w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/4.KD.G ustala sie teren zieleni
izolacyjnej dla ochrony zabudowy mieszkaniowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 35,0 m, z rozszerzeniem w granicach
skrzyzowania z ul. Niepodlegtosci, Rézang i Bohaterow Warszawy do 55,0 m
i 100,0 m w granicach skrzyzowania z ulicg 02.KD.Z, zgodnie z rysunkiem planu,
ulica jednojezdniowa, chodnik jednostronny i Sciezka rowerowa po wschodniej
stronie ulicy,

rozwigzanie inzynieryjne wezta drogowego w ciggu ulicy Wtadystawa Broniewskiego
powinno zapewnia¢ mozliwos¢ bezkolizyjnego witgczenia planowanej obwodnicy
miejskiej (02.KD.Z) na catej dtugosci jej przebiegu,

wymaog nasadzenia alejowego drzew wzdtuz ulicy,

przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,

oswietlenie uliczne dwustronne,

nalezy zapewnic lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 1200 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 300 — 1200 mm,

- sieci wodociggowej o $rednicy & 100 — 500 mm,

- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej,

- sieci cieptowniczej;

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowiazujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 63. Dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 4,1072 ha ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

d)

ulica zbiorcza kategorii gminnej - petnigce role obejscia potudniowego miasta,

w granicach wydzielenia wewnetrznego 02/1.KD.Z ustala sie teren zieleni izolacyjnej
dla ochrony zabudowy mieszkaniowej,

w granicach wydzielen wewnetrznych 02/2.KD.Z i 02/5.KD.Z lokalizacja ktadek
pieszych w formie lekkich konstrukciji,

w granicach wydzielen wewnetrznych 02/3.KD.Z i 02/4.KD.Z lokalizacja ciggow
pieszych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 40,0m do 180,0 m,
z rozszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulicg 01.KD.G, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa, obustronne pasy zieleni izolacyjnej z zachowaniem
istniejgcego drzewostanu i nowymi nasadzeniami drzew, niezbedne elementy
ochrony akustycznej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie ulicy,

c) oswietlenie uliczne dwustronne,

d) dla przeprowadzenia skrzyzowania jednopoziomowego z ulicg Niepodlegtosci
nalezy podnie$¢ rzedng ulicy 02.KD.Z do rzednej ulicy Niepodlegtosci,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o srednicy @ 200 — 1200 mm,

- sieci kanalizacyjnej deszczowej o srednicy @ 300 — 1200 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy & 100 — 500 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) do czasu realizacji inwestycji dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie
zieleni ogdlinodostepnej;

3) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety w czesci strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety
Starego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 54. Dla terenu 03.KD.L o powierzchni 1,3396 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna kategorii gminnej — ulica Niepodlegtosci;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny,
c) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
d) oswietlenie uliczne dwustronne,
e) nalezy utrzymacé i uzupetnia¢ dorostymi drzewami alejowe nasadzenia drzew,
f)  lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o srednicy @ 250 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy & 100 — 300 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “K” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 17,
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b) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§ 55. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,7878 ha i 05.KD.D o powierzchni 0,1963 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulice dojazdowe kategorii gminnej — ulica Spoétdzielcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik i Sciezka rowerowa jednostronne,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy o $rednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren 04.KD.D w czesci objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 56. Dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,4426 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — przedtuzenie ulicy
Bolestawa Lesmiana;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik jednostronny,
c) oswietlenie uliczne dwustronne,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 250 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej $redniego i niskiego napiecia,
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- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§57. Dla terenu 07.KD.W o powierzchni 0,1372ha i 08.KD.W o powierzchni
0,1603 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulice wewnetrzne obstugujace zespdt zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren 07.KD.W w czesci objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 58. Dla terenu 09.KD.W o powierzchni 0,2277 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujaca zespot zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
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1)
2)

3)

1)
2)

3)

a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg rygory zawarte § 16,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 59. Dla terenu 10.KD.W o powierzchni 0,2718 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
warunki ochrony:
a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg rygory zawarte § 16,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 60. Dla terenu 11.KD.W o powierzchni 0,1630 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
warunki ochrony:
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1)
2)

3)

1)
2)

3)

a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg rygory zawarte § 16,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§ 61. Dla terenu 12.KD.W o powierzchni 0,0543 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
warunki ochrony:
a) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg rygory zawarte § 16,
b) teren w czesci objety strefg “W.III"” ograniczonej ochrony archeologicznej —
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§ 62. Dla terenu 13.KD.W o powierzchni 0,0360 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujaca zesp6t zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 250 — 300 mm,
- sieci wodociagowej o $rednicy & 80 — 150 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
warunki ochrony:
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1)
2)

3)

1)
2)

3)

a)

b)

teren w czesci objety strefg “W.II” ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzuja wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 63. Dla terenu 14.KD.W o powierzchni 0,1366 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m,

ulica pieszojezdna,

oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

a)

b)

teren w czesci objety strefg “W.II” ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzuja wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§ 64. Dla terenu 15.KD.W o powierzchni 0,1821 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujaca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,

ulica pieszojezdna,

oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 250 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,

- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

a)

teren w czesci objety strefg “W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
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b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

865. Dla terenu 16.KD.W o powierzchni 0,2165ha i 17.KD.W o powierzchni
0,1609 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa obstugujgca zespo6t zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 250 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§66. Dla terenu 18.KD.W o powierzchni 0,1114ha i 19.KD.W o powierzchni
0,0978 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgce zespo6t zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
d) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§ 67. Dla terenu 20.KD.W o powierzchni 0,0269 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespo6t zabudowy mieszkanioweyj;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) ulica pieszojezdna,

c) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
d) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 — 300 mm,
sieci wodociggowej o srednicy & 80 — 150 mm,

sieci gazowej niskiego cisnienia,

sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8 68.

Dla terenu 21.KD.P o powierzchni 0,0310 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — przejscie piesze fgczace ulice Bolestawa Lesmiana z ulicg
Konstantego lldefonsa Gatczynskiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,
b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
c) oswietlenie uliczne jednostronne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100 — 300 mm,
sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 — 300 mm,
sieci wodociggowej o srednicy & 80 — 150 mm,

sieci gazowej niskiego cisnienia,

sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§ 69.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

W granicach niniejszego planu podtrzymuje sie przeznaczenie na cele

nierolnicze i nielesne tacznie 24,5086 ha gruntéow rolnych (6,5046 ha klasy Ill i 18,0040 ha

klasy IV), w tym:
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1)

2)

3,4111 ha gruntéw ornych klasy lllb za zgodg Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 28.07.1994 r., znak GZ.tr.0602/Z-81693/94;

21,0975 ha gruntéw rolnych, zgodnie z uchwatg Nr LXXXI11/450/94 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja 1994 r (0,1054 ha pastwisk klasy lllI,
0,3182 ha pastwisk klasy IV oraz grunty orne i sady: 0,0257 ha klasy llla,
2,9624 ha klasy lllb, 16,7893 ha klasy IVa i 0,8965 ha klasy I1Vb).

8 70. Ustala sie stawke stuzacqg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 0% dla terenéw komunikacji oraz
w wysokosci 30% dla wszystkich pozostatych terenéw objetych planem.

8§71. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczgce

obszaru objetego planem, a zawarte w:

1)

2)

3)

zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie ulic: Broniewskiego,
“od Jaru”, Niepodlegtosci do toréw PKP, uchwalonej uchwata Nr XXIl /235/95 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 listopada 1995r. (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1996r. Nr 1, poz.5.);

zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terendw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas:
‘Gt", “Zt’, “Zo”, “Lg”, uchwalonej uchwatg Nr Ill/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 40,
poz.650 i 651);

zmianach planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6,
MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20,, MM.D9, uchwalonych uchwatg
Nr VI/575/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 16 lutego 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100).

872. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu

Szczecinskiego.

8 73. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 26 pazdziernika 2004 r.

uchwate Nr XXIV/262/2004 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Spotdzielczej, Niepodlegtosci, Wtadystawa Broniewskiego.

Zgodnie z umowg zawartg 11 marca 2005 roku wykonawcyg projektu planu

miejscowego jest Stowarzyszenie Pracowni Autorskich “AFIX” Sp. z 0.0. ze Szczecina.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej oraz

z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 25 maja 2005 r. w “Dzienniku Stargardzkim”, “7 Dni Powiatu Stargardzkiego”
i Tygodniku “7 Dni Ziemi Stargardzkiej” oraz przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych, a takze na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej - art.17 pkt 1;

zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17
pkt 2;

rozpatrzono wnioski do planu 07 lipca 2005 roku - art.17 pkt 3;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajac ustalenia “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” — art.17 pkt 4;

sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego — art.17
pkt 5:

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej — art.17 pkt 6 - oraz instytucji i organéw wskazanych w przepisach
szczegolnych;

uzgodniono projekt planu miejscowego z wiasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 7;

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano przy
sporzadzaniu wczesniej obowigzujgcych na tym terenie planéw — art.17 pkt.8;

projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do
publicznego wgladu w terminie od 12 czerwca do 11 lipca 2006 r. O terminie wytozenia
ogtoszono: w dniu 01 czerwca 2006 r. w “7 Dni Powiatu Stargardzkiego” oraz w dniu
02 czerwca 2006 r. w “Dzienniku Stargardzkim” i “Expresie Stargardzkim”, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 06 lipca 2006 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono



termin do 25 lipca 2006r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu - art.17 pkt 10i 11;

10) w wyznaczonym terminie wptynety 23 pisma z uwagami. Prezydent Miasta Stargardu
Szczecinskiego zarzadzeniem Nr 330/2006 z dnia 10 sierpnia 2006 r. rozpatrzyt uwagi
whiesione do projektu planu - art.17 pkt 12. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag stanowi zatacznik Nr 3 do projektu uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej, w ktérym w § 70 okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% i 0%.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatacznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozwigzania projektu planu miejscowego zgodne sg z ustaleniami “Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetym uchwatg Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., w ktorym teren ten zostat oznaczony
symbolami: M.2 M.1 (tereny mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci i $rednich standardach,
terenu mieszkalnictwa o Sredniej i niskiej intensywnos$ci) oraz czesciowo M.1 — S (tereny
mieszkalnictwa o sredniej i niskiej intensywnosci, tereny strategiczne). Wyrys ze Studium
stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Spoétdzielczej, Niepodlegtosci, Wtadystawa Broniewskiego spetnia ustawowe
warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



