UCHWALA NR XXXV/380/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 27 wrze$nia 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ,,Parku Przemyslowego”.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 1 Nr 141, poz.1492 oraz z 2005 r.
Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) uchwala sig, co nastgpuje:

Dzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/282/2004 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 23 listopada 2004r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu
w rejonie ,,Parku Przemystowego™, przyjetego uchwala Nr XIV/159/2003 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 119, poz.2175), po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”, przyjetego
uchwata Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26
pazdziernika 2000r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ,,Parku
Przemystowego”, zwana dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 148,24 ha, ktérego granice
przedstawiono na rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przystosowanie ustalen miejscowego planu do
zapotrzebowania inwestoréw i aktualnej sytuacji rynkowe;j.

4. Integralnymi czg$ciami zmiany planu sa nast¢pujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu (oryginat w postaci wydruku w skali 1:1.000 na
podktadzie mapowym w formie numerycznej, przyjetym przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w  Stargardzie Szczecinskim, wykonanym
w ramach roboty geodezyjnej Nr KERG 427/2005);

2) zalacznik Nr2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego™;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
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4) zalacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. 1. Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) P -tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;
2) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
3) UK - tereny kultu religijnego;
4) U - tereny zabudowy ustugowe;j;
5) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug;
6) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
7) K - tereny urzadzen i elementdw sieci kanalizacyjnych;
8) El1 - tereny stacji elektroenergetycznych 110/15 kV;
9) E2 - tereny stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV;
10) KS - tereny obstugi komunikac;ji;
11) KDG - ulica gléwna;
12) KDZ - ulica zbiorcza;
13) KDL - ulica lokalna;
14) KDD - ulica dojazdowa;
15) KDW - ulica wewngtrzna.

2. Ustalenia tekstu zmiany planu sktadaja si¢ z ustalen ogoélnych dotyczacych catego
obszaru opracowania zmiany planu oraz ustalen szczegdélowych przyporzadkowanych
poszczegolnym terenom.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy sytuowac
lico budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze
przekroczy¢ lico budynku;

3) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia dachu.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.
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Dzial 11
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i nietrwatych, z wyjatkiem tablic
1 konstrukcji reklamowych oraz budynkéw wznoszonych na czas budowy i stanowiacych jej
zaplecze, chyba ze jest to dopuszczone ustaleniami szczegétowymi dla danego obszaru
(np. punkt sprzedazy biletow, pawilony ogrodowe na terenie zieleni urzadzonej).

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Nakazuje si¢ podtaczenie budynkéw do miejskiej sieci wodociagowe;.

§ 7. 1. Nakazuje sig:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej $ciekow technologicznych odbiegajacych
sktadem od $ciekow bytowych oraz sciekdw o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach, ich
wstepne podczyszczanie w indywidualnych podczyszczalniach §ciekow.

2. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej potozonej drodze publicznej
dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekéw bytowych w szczelnych bezodptywowych
zbiornikach na $cieki.

3. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni §ciekow, z wyjatkiem urzadzen do
wstgpnego oczyszczania $ciekdéw, z ktorych $cieki zostana odprowadzone do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

§ 8. 1. Nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw deszczowych:

1) zterendéw ulic - zgodnie z ich systemami odwodnieniowymi;

2) z dachow budynkéw — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, wzglednie stosujac
indywidualne systemy odwodnieniowe;

3) z placow utwardzonych - stosujac indywidualne, bezpieczne dla §rodowiska, rozwiazania
odwodnieniowe.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw  deszczowych mogacych  zawieraé
zanieczyszczenia do kanalizacji deszczowej bez ich uprzedniego oczyszczenia z osadow
1 substancji ropopochodnych.

§ 9. Nakazuje sig¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia budynkéw w ciepto
do celéw bytowych i technologicznych wykorzystujacych paliwa i urzadzenia niepowodujace
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przekroczenia dopuszczalnych emisji szkodliwych substancji do atmosfery lub podtaczenie
budynkow do miejskiej sieci cieptownicze;.

§ 10. Nakazuje sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami bytowymi - zgodnie z miejskim planem gospodarki
odpadami, a w tym gromadzenie odpadow bytowych w pojemnikach i organizowanie ich
okresowego wywozu na wysypisko odpadéw komunalnych;

2) gospodarowanie odpadami technologicznymi i ich unieszkodliwianie - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Ochrona konserwatorska objete sa:

1) historyczny uktad zieleni utworzony przez nasadzenia przy ulicy Szczecinskiej stanowiace
zalozenie zaznaczajace przebieg 15 poludnika, komponowane z monumentu otoczonego
kasztanowcami w ukladzie owalu;

2) glaz zaznaczajacy przebieg 15 poludnika przy ulicy Szczecinskiej;

3) stanowiska archeologiczne.

2. Ustalenia wynikajace z objecia ochrong obiektéw okreslonych w ust.1 pkt 1 1 2 znajduja
si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP.

3. Dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych o numerach od 102 do 106
ustala si¢ strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.III”, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

4. Granice stref ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.III” okresla rysunek zmiany
planu.

5. W granicach strefy ,,W.III” obowiazuje nakaz:

1) uzgadniania i1 opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i1 innych
podejmowanych w obrgbie granic strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji - przeprowadzenia interwencyjnych badan
archeologicznych;

3) powiadomienia przez wtlasciciela, uzytkownika terenu lub inwestora stuzb ochrony
zabytkow o podjeciu dzialan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwiazanych
z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2 tygodniowym;

4) uzyskania stosownego zezwolenia od Zachodniopomorskiego = Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na rozpoczgcie prac ziemnych.
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Rozdzial 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Zakazuje si¢ stosowania od strony ulic ogrodzen pelnych oraz ogrodzen

z prefabrykowanych elementéw betonowych.

1)
2)

§ 13. Nakazuje si¢ wykonywanie nawierzchni ulic z materiatéw niepylacych.

Rozdzial 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy

§ 14. 1. Nakazuje si¢ zachowanie okreslonych zmiana planu linii zabudowy:

od linii rozgraniczajacej ulic — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

od sieci infrastruktury technicznej oraz od terendow kolejowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Usytuowanie linii zabudowy ustalonej w stosunku do drog okre§lono na rysunku

zmiany planu.

§ 15. W obszarze zawartym pomigdzy granica dzialki, a nieprzekraczalng linia zabudowy

dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych samochodow, sieci infrastruktury technicznej,
budynkéw 1 budowli zwiazanych z ochrona obiektow oraz reklam.

1)

§ 16. 1. Dopuszcza sig lokalizowanie bezposrednio w granicy dziatki:

ogrodzen oraz obiektéw zwiazanych z ochrona;

budynkow, jezeli dziatki, w ktorych granicy jest sytuowany budynek, sktadaja si¢ na obszar
objety granicami wtadania.

2. Zasada, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2, nie dotyczy lokalizowania budynkéw w granicach

dziatek stanowiacych zewnetrzne granice wtadania.

1)
2)

3)

4)

§ 17.1. Nakazuje si¢ przy lokalizowaniu obiektow budowlanych:

uwzglednienie przebiegu czynnych elektroenergetycznych napowietrznych linii wysokiego
napigcia 110 kV i $redniego napigcia 15 kV oraz kablowych $redniego napigcia 15 kV;
zachowanie wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci od skrajnego toru linii
energetyczne;j;

uwzglednienie przepisow dotyczacych linii napowietrznych 110kV 1 15kV oraz
zwiazanych z nimi zagrozenia spowodowanego oddzialywaniem pola magnetycznego
1 promieniowania szkodliwego dla ludzi i srodowiska;

zapewnienie dostgpu do linii wysokiego 1 S$redniego napigcia pracownikom firmy
prowadzacej remont oraz zapewnienie dojazdu specjalistycznego sprzgtu do stanowisk
stupowych i przewodow.
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2. Przebieg napowietrznych linii wysokiego i $redniego napigcia zaznaczono na rysunku
zmiany planu.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe linii energetycznych napowietrznych i kablowych oraz ich
przenoszenie w linie rozgraniczajace ulic, lub w granicach terenéw objetych zmiana planu,
w sposob niekolidujacy z istniejaca i planowana zabudowa oraz zgodnie z warunkami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 18. 1. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektow budowlanych,
wymagane] przepisami odrgbnymi, odleglosci obiektu od $cianki magistrali wodociagowe]
o $rednicy 500 mm.

2. Przebieg magistrali wodociagowej 500 mm zaznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Dopuszcza si¢ przetozenie magistrali wodociagowej 500 mm w linie rozgraniczajace
ulic lub w granicach terendw, na ktoérych jest zlokalizowana, zgodnie z warunkami technicznymi
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 19.1. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektow budowlanych strefy
kontrolowanej wzdtuz czynnych gazociagéw S$redniego cisnienia Dn 150/200 mm (stalowy),
Dn 250 mm (stalowy) i Dn 225 mm (PE), o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

2. Przebieg gazociagdéw, o ktorych mowa w ust.1, zaznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Dopuszcza sig przebudowe gazociagdw i ich przenoszenie w linie rozgraniczajace ulic,
lub w granicach terenow objgtych zmiana planu, w sposéb niekolidujacy z istniejaca i1
planowana zabudowa, zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepiséw
odregbnych.

§ 20. Tereny znajdujace si¢ pod liniami wysokiego 1 S$redniego napigcia oraz nad
przewodami gazowymi i wodociggowymi moga by¢ zagospodarowane w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 21. Teren objety zmiana planu jest potozony na obszarze wystgpowania Gltownego
Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 123 — Zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniow, na
ktorym zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych.

§ 22.1. Ochronie, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, podlegaja ujgcia
wody podziemnej zlokalizowane na terenach 2.P, 8.P, 20.P 1 43.E1.
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2. Miejsca wystepowania uje¢ wody oznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Dla ujecia wody na terenie 43.E1 obowiazuje strefa ochronna ujecia wody podziemne;,
obejmujaca teren ochrony bezposrednie;j.

4. Nakazuje si¢ utrzymanie w sposob wynikajacy z przepisow odrgbnych i z decyzji o ich
ustanowieniu wszelkich uj¢¢ wody podziemnej zlokalizowanych w obszarze objgtym zmiana
planu, posiadajacych pozwolenia wodnoprawne na pobor wody, lub dla ktérych ustanowiono
zasoby dyspozycyjne.

5. Dopuszcza si¢ likwidacje otworéw studziennych wytacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych zmiang planu

§ 23. Dopuszcza sig:

1) odstgpstwo od podanych w ustaleniach szczegoétowych minimalnych powierzchni dziatek
budowlanych, jezeli wydzielane dzialki maja shluzy¢ na cele lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lokalizowanie zabudowy na dziatkach istniejacych w terenie w dniu uchwalenia zmiany
planu, nawet jezeli nie spelniaja one wymogdéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,
o ile posiadaja wymiary umozliwiajace sytuowanie budynkéw zgodnie z ustaleniami
niniejszej zmiany planu i przepisami odrgbnymi,

3) dokonywanie komasacji dziatek.

§ 24. Na terenach objetych zmiana planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych scalania
1 podzialu w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 8
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach objetych zmiana planu musza
uwzglednia¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
awtym:

1) wykonywanie obiektow budowlanych w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci;

2) zapewnienie skutecznego dziatania systemu wykrywania 1 alarmowania oraz systemu
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej zapewnienie ciagto$ci wody pitnej ze zrodet
zastgpczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadow przemystu spozywczego oraz wody do
likwidacji skazen, a takze do celéw przeciwpozarowych.
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§ 26. W obszarze zmiany planu dopuszcza si¢, na wypadek wystapienia brakow zasilania
sieci wodociagowych w sytuacjach awaryjnych, budowe studni publicznych dla potrzeb
awaryjnego zaopatrzenia w wodg.

§ 27. Nakazuje si¢ uwzglednianie w rozwiazaniach budynkéw i zagospodarowywaniu
terendw potrzeb osob niepelnosprawnych w zakresie dostepu do obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji:

1) w ulicg gtowna ruchu przyspieszonego oznaczonag symbolem 58.KDG (ulica Szczecinska,
droga krajowa nr 10 relacji Bydgoszcz - Szczecin), poprzez skrzyzowanie typu rondo,
zostang wiaczone ulice:

a) zbiorcza oznaczona symbolem 59.KDZ (ulica Hanzeatycka — odcinek obejscia
poinocnego miasta),

b) zbiorcza oznaczona symbolem 64.KDZ (ulica Skandynawska),

c¢) ulica prowadzaca w kierunku potudniowym, do terenéw poza obszarem zmiany planu;

2) w ulicg zbiorcza oznaczona symbolem 59.KDZ, poprzez proste skrzyzowanie, zostana

wlaczone ulice:

a) zbiorcze oznaczone symbolami 62.KDZ 1 63.KDZ (dwa odcinki ulicy Ustugowej),

b) zbiorcze oznaczone symbolami 60.KDZ (ulica Cieplna) i 61.KDZ,

¢) dojazdowa oznaczona symbolem 69.KDD (ulica Stralsundzka) i wewngtrzna oznaczona
symbolem 82.KDW,

d) dojazdowa oznaczona symbolem 76.KDD (ulica Kupiecka);

3) ulice nie wymienione w pkt 1 i 2, w tym ulice zbiorcze KDZ, lokalne KDL, dojazdowe
KDD oraz wewngtrzne KDW, utworza z pozostalymi, nie wymienionymi wyzej ulicami,
skrzyzowania lub zostana zakonczone placami nawrotu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

4) ulice dojazdowe oznaczone symbolami od 83.KDD do 85.KDD zostana potaczone z ulica
zbiorcza 59.KDZ wyltacznie w ruchu pieszym.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace miejsc postojowych samochodow:
1) konieczno$¢ zapewnienia petnej i wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow

osobowych wytacznie w granicach dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) | stanowisko na kazde mieszkanie,

b) 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych, magazynach,
sktadach i terminalach oraz ustugach,

c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

d) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

e) 5 stanowisk na kazde 100 m* powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

f) dla budynkéw kultu — odpowiednio do liczby uzytkownikow;
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2) dla kazdego z obiektow wymog sumarycznej liczby stanowisk wynikajacej z wymienionych
w ust.1 warunkow.

§30. 1. Ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sieci infrastruktury technicznej, a w tym w sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, telekomunikacyjna i elektroenergetyczna;

2) prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt.1:

a) w liniach rozgraniczajacych ulic, uwzgledniajac ich strefowanie wynikajace z
przepisow odrebnych oraz po uzgodnieniu ich przebiegu z wtasciwym zarzadca drogi,

b) na obszarach pomigdzy liniami zabudowy, a frontowymi granicami dziatek, pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem,

¢) na czesci terenu 35.MN,U oznaczonej na rysunku zmiany planu szrafem;

3) remontowanie, kablowanie 1 przektadanie sieci infrastruktury technicznej, w sposdb
niekolidujacy z istniejaca i planowana zabudowa oraz niesprzeczny z ustaleniami zmiany
planu, na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi;

4) sukcesywna, zgodna ze stopniem realizacji planu rozbudoweg i budowg sieci infrastruktury
techniczne;.

2. Nakazuje si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych.

3. Dopuszcza si¢ podiaczanie budynkéw do sieci infrastruktury techniczne;j
(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 31 pazdziernika 2005 r., znak: PN.2.D.0911/174/05
Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzil niewaznos¢ § 30 ust.3 obejmujgcego wyrazy
,wylqcznie na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi”).

§ 31. 1. Zasilanie obicktow w energi¢ elektryczna nastapi:

1) z istniejacych i1 planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, lokalizowanych na
terenach przeznaczonych na cele urzadzen elektroenergetycznych E2;

2) ze stacji transformatorowych konsumenckich sytuowanych na terenach lokalizowania
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonych symbolem P.

2. Dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe sieci elektroenergetycznej, zgodnie ze stopniem
realizacji zmiany planu.

§ 32. 1. Zaopatrzenie obiektow w wode nastapi poprzez budowe planowanej sieci
wodociagowej w ukltadzie pierScieniowym, poprzez podlaczenie jej do istniejacych przewodow
oraz do magistrali wodociagowej o srednicy 500 mm.

2. Nakazuje si¢ umieszczanie na poboczach drég i1 skrzyzowaniach ulic hydrantéw
przeciwpozarowych w liczbie zgodnej z przepisami odr¢gbnymi.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej w sposéb polegajacy na
wyprowadzeniu z niej nowych odcinkow przewoddéw wodociagowych o §rednicach od 100 mm
do 250 mm.
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§ 33. 1. Odprowadzenie $ciekéw nastapi poprzez rozbudowe istniejacej kanalizacji
sanitarnej, a w tym budowe¢ kanaléw sanitarnych o s$rednicach od 200 mm do 400 mm
1 przepompowni $ciekOw.

2. Dopuszcza si¢ sukcesywne, odpowiednie do stopnia realizacji zmiany planu,
wyposazanie terenow w sie¢ kanalizacji sanitarne;.

§ 34. Odprowadzenie wo6d opadowych nastapi poprzez budowe sieci kanalizacji
deszczowej o Srednicach od 200 mm do 1.200 mm lub zastosowanie indywidualnych systemow
odprowadzania $ciekow.

§ 35.1. Dopuszcza sie rozbudowe sieci cieplnej o parametrach 150/80 °C.

2. Rozbudowa sieci nastapi, o ile bedzie to wynikaé z zapotrzebowania na zorganizowana
dostawe ciepta oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Zaopatrzenie w gaz nastapi poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazowej, ktora
tworza przewody gazowe S$redniego ci$nienia o Srednicach 250 mm, 225 mm i 200/150 mm
(rejon ulicy Szczecinskiej).

2. Dopuszcza si¢ zasilanie nowych odbiorcow siecia Sredniopr¢zna z zastosowaniem
indywidualnych reduktorow gazu, poprzez budowe¢ przewoddéw gazowych o $rednicach od
63 mm do 150 mm i przylaczy o $rednicach od 32 mm do 63 mm.

3. Nakazuje sig:

1) przelozenie gazociagéw stalowych $redniego ci$nienia o $rednicy 150 mm i 200 mm na
odcinku przebiegajacym w liniach rozgraniczajacych ulicy zbiorczej 64.KDZ na pobocze
ulicy (np. chodniki),

2) przetozenie gazociagdéw, o ktorych mowa w pkt. 1, na przeciwna strong ulicy pod katem
prostym do jezdni.

§ 37. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej oraz
projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej, pod warunkiem jej prowadzenia w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Rozdziat 10
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 38. Do czasu zagospodarowania terendéw w sposOb okreslony w niniejszej uchwale
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow.
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Dzial I11
Ustalenia szczegotowe

Rozdzial 1
Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow P

§39. Na terenach obiektow produkcyjnych, skladow i1 magazyndéw, oznaczonych
symbolami od 1.P do 13.P oraz od 15.P do 25.P, o tacznej powierzchni 108,15 ha, a w tym:
1.P o powierzchni 8,46 ha,
2.P o powierzchni 14,21 ha,
3.P o powierzchni 3,39 ha,
4.P o powierzchni 7,81 ha,
5.P o powierzchni 3,51 ha,
6.P o powierzchni 0,98 ,
7.P o powierzchni 1,86 ha,
8.P o powierzchni 5,97 ha,
9.P o powierzchni 8,16 ha,
10.P o powierzchni 11,08 ha,
11.P o powierzchni 4,18 ha,
12.P o powierzchni 5,21 ha,
13.P o powierzchni 6,32 ha,
15.P o powierzchni 6,20 ha,
16.P o powierzchni 2,77 ha,
17.P o powierzchni 2,70 ha,
18.P o powierzchni 0,64 ha,
19.P o powierzchni 1,84 ha,
20.P o powierzchni 3,70 ha,
21.P o powierzchni 2,32 ha,
22.P o powierzchni 1,83 ha,
23.P o powierzchni 2,06 ha,
24.P o powierzchni 2,82 ha,
25.P o powierzchni 0,13 ha:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkow produkcyjnych, magazynowych, hurtowni, wiat, zadaszen,
b) baz logistycznych, baz materialowo-sprzgtowych, skladow materiatowych z obrotem
tymi materiatami,
c) budynkéw administracyjno-biurowych, zwiazanych z prowadzona na danej dzialce
dziatalnoscia gospodarcza,
d) obiektow ustlugowych, w tym ustug dla komunikacji i obiektéw wystawienniczych,
z wylaczeniem przedszkoli, szkot, szpitali, podstawowej opieki zdrowotnej, kultu
religijnego i hotelarstwa,
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2)

3)

4)

5)

6)

¢) obiektow handlu detalicznego o powierzchni do 400 m*, zwiazanych z dziatalnoscia
gospodarcza prowadzona na danej dzialce,

f) stacji paliw na uzytek wtasny zaktadow,

g) obiektow zaplecza warsztatowo-technicznego obstugi samochodow,

h) obiektéw zaplecza technicznego zwiazanego z prowadzona na dziatce dziatalno$cia
gospodarcza,

1) zespotow garazy, w tym dla samochodow ci¢zarowych oraz parkingéw dla
samochodéw osobowych i cigzarowych dla wtasnych potrzeb,

j) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania tych
budynkow i obiektow,

k) reklam, masztow z flagami i pylonow,

1) stacji przekaznikowych telefonii, umieszczanych na obiektach lub w formie masztow
wolnostojacych, z wylaczeniem terenéw 5.P, 6.P, 18.P, 19.P, 20.P, 23.P i 25.P;

dopuszcza si¢ wydzielanie w obiektach zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia do dwdch

mieszkan stuzbowych;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

b) przedsigwzig¢ szczegdlnie uciazliwych dla §rodowiska, wymagajacych obligatoryjnie
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

c) budynkoéw mieszkalnych;

nakazuje si¢ uwzglednienie w lokalizowaniu budynkoéw:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1.P i 2.P - przebiegu bocznicy kolejowej,
oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KK,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.P - czynnej cieptowni,

c) na terenie oznaczonym symbolem 8.P — czynnego zaktadu geotermii;

dopuszcza si¢ dokonywanie remontdéw i1 rozbudowy obiektow, o ktorych mowa w pkt 4,

z zastosowaniem zasad zagospodarowania i zabudowy terendw okreslonych w niniejsze;j

uchwale;

ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje sig¢ przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz:

- na terenach oznaczonych symbolami 6.P 1 25.P — 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,
- na pozostatych terenach - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow wyzszych niz:
- na terenach oznaczonych symbolami 6.P, 7.P 125.P - 12 m,
- na terenach oznaczonych symbolami od 18.P do 20.P i 23.P — 15 m,
- na pozostalych terenach - 18 m,

c) dopuszcza sig, aby dominanty architektoniczne przewyzszaty okreslone w lit.b
wysokoS$ci o nie wigcej niz 6 m,

d) (rozstrzygnieciem  nadzorczym z dnia 31  paZdziernika 2005 r.,  znak:
PN.2.D.0911/174/05 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ § 39 pkt 6
lit.d uchwaty),

e) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem:
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7)

8)

0,09 ha:

g)

h)

- ustalonych linii zabudowy usytuowanych w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych ulic, z wyjatkami wynikajacymi z istniejacej zabudowy,
oznaczonymi na rysunku zmiany planu,

- wymaganych przepisami odrgbnymi oraz Polskimi Normami odlegtosciami od sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

sposOb zagospodarowania terenéw pod i1 nad sieciami infrastruktury technicznej (linii

energetycznych $redniego 1 wysokiego napigcia oraz gazociagdéw) oraz w ich strefach

kontrolowanych reguluja przepisy odrgbne;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach lub w formie wolno stojacych

konstrukcji - reklamy winny by¢ skoordynowane wymiarowo 1 tworzy¢ tad

przestrzenny;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony débr kultury:

a)

b)

c)

na terenach oznaczonych symbolami 4.P, 6.P, 7.P, 8.P, 13.P i 20.P wystepuja
stanowiska archeologiczne nr 102, 103, 104, 105 i 106, dla ktérych ustala si¢ strefy
ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.11I",

granice stref ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.III” okres§la rysunek zmiany
planu,

warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zamieszczono w § 11;

ustala si¢ nastepujace zasady podziatlu terenu:

a)
b)

sposob podziatu terenow okreslono na rysunku zmiany planu,

dopuszcza si¢ dokonanie innego, niz okreslono w lit.a, podzialu terenéw, pod

warunkiem spetnienia nastepujacych zasad:

- dzialki budowlane musza mie¢ wymiary umozliwiajace ich zabudoweg przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z sasiedztwa wystgpujacych sieci
infrastruktury technicznej (linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia oraz
£azociagow),

- powierzchnia dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2.500 m® na terenach
oznaczonych symbolami od 1.P do 5.P, od 8.P do 13.P i od 15.P do 24.P oraz
1.500 m? na terenach oznaczonych symbolami 6.P, 7.P i 25.P,

- kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego musi
zawiera¢ si¢ pomiedzy 65° a 90° na terenach oznaczonych symbolami 11.P, 15.P
i 21.P oraz 80° a 90° na pozostatych terenach,

- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

mozliwe jest zagospodarowanie 1 zabudowa dziatek wg granic podziatow istniejacych

w terenie w chwili uchwalenia zmiany planu, o ile zachowane zostana wymogi zawarte

w litb, z pominigciem wymogu dotyczacego minimalnej powierzchni dziatki

budowlane;j.

Rozdzial 2
Tereny ushug sportu i rekreacji US

§ 40. Na terenie uslug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 26.US, o powierzchni

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie placow zabaw, boisk do gier rekreacyjnych oraz obiektow
matlej architektury;
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2)

3)

4)

1)
2)

4)

5)

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) obiektow kubaturowych,

b) stacji przekaznikowych telefonii,

c) reklam;

nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz
30% powierzchni dziatki;

zakazuje si¢ dokonywania podzialu terenu.

Rozdzial 3
Tereny kultu religijnego UK

§ 41 Na terenie kultu religijnego, oznaczonego symbolem 27.UK, o powierzchni 0,33 ha:
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw sakralnych oraz budynkéw ustug spotecznych, w tym
ushug os$wiaty, wychowania oraz opieki spotecznej;

dopuszcza si¢ modernizowanie i rozbudowg obiektow istniejacych;

zakazuje si¢ lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii;

ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy terenu o powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow, z wylaczeniem wiezy ko$ciota i wiezy dzwonnicy,
wyzszych niz 15 m,

¢) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachoéw stromych dwu- lub wielospadowych,
o potaciach zbiegajacych si¢ w kalenicy bez uskoku i jednakowym kacie nachylenia dla
kazdej z potaci, zawartym pomiedzy 35°-45°;

zakazuje si¢ dokonywania podzialu terenu.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy ustugowej U

§42. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem 28.U, o powierzchni

0,83 ha:

1))

2)

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow ustugowych o funkcjach gastronomii, hotelarstwa, kultury, rekreaci,
nieucigzliwej rozrywki i administracji,

b) obicktow handlu detalicznego o powierzchni do 400 m?,

c) obiektow zaplecza technicznego zwiazanego z prowadzona na dzialce dziatalnoscia
gospodarcza,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania tych
budynkdéw i obiektow,

e) reklam, masztow z flagami i pylonow;

zakazuje si¢ lokalizowania:
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a) przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

b) przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) ogdlnodostgpnych miejsc postojowych i1 garazy niezwiazanych z funkcja obiektow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

c) stacji paliw,

d) skladow i magazynow,

e) masztow telefonii komorkowe;;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m,

c) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem:

- ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy usytuowanych w odlegtosci 30 m od
krawedzi jezdni ulicy gtéwnej 58.KDG (ul. Szczecinska) oraz w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej ul. M. Karlowicza,

- wymaganych przepisami odrgbnymi oraz Polskimi Normami odleglosci od sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachoéw stromych, dwu- lub wielospadowych,
o potaciach zbiegajacych si¢ w kalenicy bez uskoku i jednakowym kacie nachylenia dla
kazdej z potaci, zawartym pomiedzy 35°-45°, o pokryciu dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym o zblizonej estetyce,

f) zakazuje si¢ wygradzania od strony terenu 38.ZP,

g) sposob zagospodarowania terendw nad sieciami infrastruktury technicznej
(gazociagiem 1 magistrala wodociagowa) oraz w ich strefach kontrolowanych reguluja
przepisy odr¢bne,

h) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach lub w formie wolno stojacych
konstrukcji - reklamy winny by¢ skoordynowane wymiarowo 1 tworzy¢ tad
przezstrzenny, a powierzchnia jednej reklamy lub bloku reklam nie moze przekraczacé
3m’;

4) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu:

a)
b)

sposOb podziatu terenu okreslono na rysunku zmiany planu,

dopuszcza si¢ dokonanie innego, niz okre§lono w lit.a, podzialu terenu, pod warunkiem

spelnienia nastgpujacych zasad:

- dziatkki budowlane musza mie¢ wymiary umozliwiajace ich zabudowg przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z sasiedztwa wystgpujacych sieci
infrastruktury technicznej (gazociagdéw i magistrali wodociagowe;j),

- powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2.000 m?,

- kat potozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego musi
zawiera¢ sie pomiedzy 70° a 90°,

- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 40 m.

Rozdzial 5

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug MN,U
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1)

2)

3)

4)

§ 43. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
oznaczonych symbolami od 29.MN,U do 35.MN,U o tacznej powierzchni 6,96 ha, a w tym:
29.MN,U o powierzchni 0,16 ha,

30.MN,U o powierzchni 0,58 ha,

31.MN,U o powierzchni 0,08 ha,

32.MN,U o powierzchni 1,36 ha,

33.MN,U o powierzchni 1,30 ha,

34.MN,U o powierzchni 1,00 ha,

35.MN,U o powierzchni 2,48 ha:

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)
b)

¢)
d)

budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkéw gospodarczo-garazowych na samochody o no$nosci do 3,5 tony,

urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania tych
budynkdow,

reklam,;

dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach mieszkalnych pomieszczen przeznaczonych na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z drobnym handlem, wolnymi zawodami,
nieuciazliwymi ustugami zabezpieczajacymi potrzeby mieszkancow osiedla oraz ustugami
zwigzanymi z codzienna rekreacja — o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

przedsigwzi¢¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci §rodowiska,
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

na terenach oznaczonych symbolami 30.MN,U, 31.MN,U i 32.MN,U obiektow
ustugowych o funkcji kolizyjnej w stosunku do funkcji terenu 27.UK (np. sprzedaz
napojow alkoholowych, formy rozrywki i1 rekreacji powiazane z podwyzszonym
poziomem hatasu),

stacji paliw,

sktadow 1 magazynéw,

stacji przekaznikowych telefonii,

zabudowy czegsci terenow 32.MN,U i 35.MN,U oznaczonych na rysunku zmiany planu
szrafem,;

ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a)

b)

zakazuje si¢ przeznaczenia na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 30%

powierzchni dziatki budowlanej,

zakazuje si¢ sytuowania budynkow wyzszych niz:

- mieszkalnych (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 31 pazdziernika 2005 r., znak:
PN.2.D.0911/174/05 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ § 43
pkt 4 lit.b uchwaly obejmujqcej wyrazy ,,i ustugowych”) — 12 m 1 trzy kondygnacje
nadziemne,

- gospodarczo-garazowych — 6 m i jedna kondygnacja nadziemna,

nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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5)

6)

d)

g)

h)

3

nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych

1 obowiazujacych linii zabudowy usytuowanych zgodnie z rysunkiem zmiany planu

w odlegtosci:

- dla budynkoéw mieszkalnych — 30 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej 59.KDZ,

- dla pozostatych budynkéw — 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 59.KDZ,

- 8m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych oznaczonych symbolami od
83.KDD do 85.KDD,

- 5m od linii rozgraniczajacych ulic wewngtrznych oznaczonych symbolami od
80.KDW do 82.KDW,

oraz wymaganych przepisami odrgbnymi 1 Polskimi Normami odlegtosci od sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej,

nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachow stromych, dwu- lub wielospadowych,

o potaciach zbiegajacych si¢ w kalenicy bez uskoku i jednakowym kacie nachylenia dla

kazdej z potaci, zawartym pomiedzy 35°-45°, o pokryciu dachéwka lub materialem

dachowkopodobnym o zblizonej estetyce,

nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci 1,50 m, z wykluczeniem

ogrodzen prefabrykowanych betonowych,

sposOb zagospodarowania terenow nad sieciami infrastruktury technicznej (gazociagi,

kable energetyczne i magistrala wodociagowa) reguluja przepisy odrgbne,

nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z ulic wewngtrznych i dojazdowych

oznaczonych symbolami od 80.KDW do 82.KDW oraz od 83.KDD do 85.KDD,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej,

szeregowej 1 grupowej,

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam zwiazanych wylacznie z dziatalno$cia prowadzona

na danej dzialce, lokalizowanych wylacznie na budynkach do wysokos$ci stropu nad

pierwsza kondygnacja lub na ogrodzeniach do wysokos$ci gornej krawedzi ogrodzenia -

zakazuje si¢ stosowania reklam wolno stojacych - reklamy winny by¢ skoordynowane

wymiarowo 1 tworzy¢ tad przestrzenny, a ich sumaryczna powierzchnia na danej dziatce

budowlanej nie moze przekroczy¢ 3 m?;

ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dobr kultury:

a)
b)

c)

na terenie oznaczonym symbolem 29.MN,U wystepuje stanowisko archeologiczne 102,
dla ktorego ustala sig strefg ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.I11”,

granice strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.III” okresla rysunek zmiany
planu,

warunki ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zamieszczono w § 11;

ustala si¢ nastepujace zasady podziatlu terenu:

a)
b)

sposob podziatu terenow okreslono na rysunku zmiany planu,

dopuszcza si¢ dokonanie innego, niz okreslono w lit.a, podziatu terenu, pod warunkiem

spetnienia nastgpujacych zasad:

- dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej przez drogi
wewngetrzne lub dojazdowe,

- dziatki budowlane musza mie¢ wymiary umozliwiajace ich zabudowe przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z sasiedztwa wystgpujacych sieci
infrastruktury technicznej (gazociagdw, sieci energetycznych 1 magistrali
wodociagowe;j),

- powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m”> w zabudowie
wolno stojacej, 450 m*> w zabudowie blizniaczej oraz 250 m* w zabudowie
szeregowej 1 grupowe;j,
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- kat potozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego musi
zawiera¢ sie pomiedzy 70° a 90°,

- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m w zabudowie
wolno stojacej, 10 m w zabudowie blizniaczej oraz 6 m w zabudowie szeregowej
1 grupowe;j,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niz okreslono wyzej szerokosci frontu dziatki
budowlanej, o ile dziatka ma zastosowane skosy zapewniajace widoczno$¢ na
drodze, lub o ile odnosza si¢ one do czg$ci dzialki niezabudowanej stanowiacej
dojazd do czg$ci podlegajacej zabudowie,

d) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu czesci terenu 32.MN,U oznaczonego na rysunku
zmiany planu szrafem i1 komasacje z dziatkami spoza obszaru obj¢tego zmiang planu
od strony ul. Polskie;.

Rozdzial 6
Tereny zieleni urzadzonej ZP

§44 Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 38.ZP oraz od 55.ZP

do 57.ZP, o tacznej powierzchni 0,79 ha, a w tym:
38.ZP — zielen publiczna - o powierzchni 0,33 ha,
55.ZP o powierzchni 0,25 ha,
56.ZP o powierzchni 0,14 ha,
57.ZP o powierzchni 0,07 ha:

1)
2)

3)

4)

S)

dopuszcza si¢ wprowadzenie réznych gatunkéw i form nasadzen;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow matej

architektury;

na terenie 38.ZP zakazuje si¢ umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych

zwiazanych z oznaczeniem przebiegu 15 potudnika;

na terenach od 55.ZP do 57.ZP dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w formie wolno

stojacych konstrukcji, masztéw z flagami i pylondw - reklamy winny by¢ skoordynowane

wymiarowo 1 tworzy¢ tad przestrzenny;

zakazuje si¢ wygradzania terenow;

ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dobr kultury:

a) na terenie 38.ZP znajduje si¢ glaz zaznaczajacy przebieg 15 potudnika, ktéry obejmuje
si¢ ochrona konserwatorska i ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Zachodniopomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac dotyczacych gtazu,

b) na terenie 38.ZP i1 55.ZP wystepuje historyczny uklad zieleni, dla ktorego ustala si¢
strefe ,,K ochrony krajobrazu, ktora obejmuje nasadzenia i glaz zaznaczajace przebieg
15 potudnika,

c) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu okresla rysunek zmiany planu,

d) w granicy strefy ,,K” ustala si¢ obowiazek:

- uzgadniania z Zachodniopomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac prowadzonych w obrgbie nasadzen historycznego uktadu zieleni,
mogacych mie¢ wplyw na stan i ekspozycje glazu zaznaczajacego przebieg
15 potudnika,

- zachowania i pielggnacji istniejacego drzewostanu,
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7)

- uzupelnienia nasadzen z zachowaniem dotychczasowego sktadu gatunkowego;

ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terenu:

a) zakazuje si¢ dokonywania podziatu terenu 38.ZP,

b) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terendow od 55.ZP do 57.ZP (rozstrzygnieciem
nadzorczym z dnia 31 pazdziernika 2005 r., znak: PN.2.D.0911/174/05 Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ § 44 pkt 7 lit.b uchwaly obejmujqcego
wyrazy: ,,i komasacje z dziatkami spoza obszaru objetego zmiang planu”).

Rozdzial 7
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§ 45. Na terenach urzadzen i elementéw sieci kanalizacyjnych, oznaczonych symbolami

od 39.K do 42.K, o tacznej powierzchni 0,37 ha, a w tym:
39.K o powierzchni 0,23 ha,

40.K o powierzchni 0,04 ha,
41.K o powierzchni 0,08 ha,
42.K o powierzchni 0,02 ha:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych przepompowni $ciekOw sanitarnych, separatorow
1 osadnikéw $ciekow deszczowych oraz innych urzadzen i elementdw sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) obiektow kubaturowych,
b) reklam;
3) zakazuje si¢ dokonywania podziatu terendw.

§46. Na terenie stacji elektroenergetycznej 110/15 kV (Gléwny Punkt Zasilania),

oznaczonym symbolem 43.E1, o powierzchni 2,11 ha:

)]

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen elektroenergetycznych, a takze zwiazanych z ich

funkcjonowaniem budynkéw zaplecza administracyjno-biurowego 1 technicznego oraz

parkingdéw na uzytek wilasny;

ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje si¢ przeznaczenia na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw o wysokosci wigkszej niz 15 m,

c) budowle technologiczne i techniczne ograniczeniom wysokosci nie podlegaja,

¢) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach lub w formie wolno stojacych
konstrukcji, masztow z flagami i pylonow - reklamy winny by¢ skoordynowane
wymiarowo 1 tworzy¢ tad przestrzenny;

obowiazuje strefa ochrony sanitarnej wokot ujecia wody - gospodarowanie w strefie

odbywac si¢ musi na warunkach okreslonych w decyzji o jej ustanowieniu;

zakazuje si¢ dokonywania podziatlu terenu.
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§ 47. Na terenach stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV, oznaczonych symbolami

od 44.E2 do 54.E2, o tacznej powierzchni 0,11 ha, a w tym o powierzchni 0,01 ha kazdy
Z terenow:

1

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen -elektroenergetycznych zwiazanych
z przesylem pradu elektrycznego;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje si¢ przeznaczenia na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakazuje si¢ sytuowania obiektow wyzszych niz 6 m i1 jedna kondygnacja nadziemna,

c) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nakazuje si¢ na terenie 53.E2 stosowanie w budynkach dachéw stromych, dwu- lub
czterospadowych, o jednakowym kacie nachylenia dla kazdej z potaci, zawartym
pomiedzy 35°—45°, a na pozostalych terenach dachow plaskich lub stromych, dwu- lub
czterospadowych, o jednakowym kacie nachylenia dla kazdej z potaci,
nieprzekraczajacym 35°,

e) nakazuje si¢ pokrycie dachow  stromych  dachowka lub  materiatem
dachowkopodobnym, o zblizonej estetyce;

4) zakazuje si¢ dokonywania podziatu terenow.
Rozdzial 8
Tereny obstugi komunikacji KS
§48. Na terenie obslugi komunikacji, oznaczonym symbolem 14.KS, o powierzchni
0,90 ha:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) stacji paliw z zapleczem ustugowo-handlowym i warsztatowym,

b) obiektéw zaplecza technicznego zwiazanego z prowadzona na dziatce dziatalnoscia
gospodarcza,

c) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania tych
budynkdéw i obiektow,

d) reklam, masztéow z flagami i pylonow;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jako$ci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

b) stacji przekaznikowych telefonii,

¢) obiektow handlu detalicznego o powierzchni ponad 400 m?;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw o wysokosci wigkszej niz 8 m oraz 1 kondygnacja
nadziemna (ograniczenia nie dotycza istniejacej zabudowy),
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d)

2)

h)

nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej

niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

nakazuje si¢ sytuowania budynkow z uwzglednieniem:

- ustalonych linii zabudowy usytuowanych w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych ulic,

- wymaganych przepisami odrgbnymi oraz Polskimi Normami odleglosci od sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachéw ptaskich lub stromych, o kacie

nachylenia potaci nieprzekraczajacym 35°,

pokrycie dachow stromych dachowka lub materialem dachowkopodobnym, o zblizonej

estetyce,

sposob  zagospodarowania terendow nad sieciami infrastruktury technicznej

(gazociagami) oraz w ich strefach kontrolowanych reguluja przepisy odrebne,

nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ulic: 64.KDZ 1 76.KDD,

dopuszcza si¢ stosowanie reklam na budynkach lub w formie wolno stojacych

konstrukcji - reklamy winny by¢ skoordynowane wymiarowo 1 tworzy¢ Itad

przestrzenny;

4) dopuszcza sig podziat terenu, pod warunkiem spetnienia nast¢pujacych zasad:

a)

b)
©)

d)

dziatki budowlane musza mie¢ wymiary umozliwiajace ich zabudoweg przy
uwzglednieniu  ograniczen wynikajacych z sasiedztwa wystgpujacych sieci
infrastruktury technicznej (gazociagdéw),

powierzchnia dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2.500 m?,

kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego musi zawiera¢
si¢ pomiedzy 65° a 90°,

szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m.

§ 49. Na terenach obstugi komunikacji, oznaczonych symbolami 36.KS oraz 37.KS,
o lacznej powierzchni 0,42 ha, a w tym:
36.KS o powierzchni 0,18 ha,
37.KS o powierzchni 0,24 ha:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a)
b)
©)

d)

e)

miejsc postojowych samochodow,

urzadzen infrastruktury techniczne;,

niekolidujacych z gléwna funkcja terenu obiektow drobnej gastronomii i handlu
o powierzchni do 50 m?,

na terenie oznaczonym symbolem 36.KS — dodatkowo urzadzen obstugi komunikacji
autobusowej,

reklam;

2) zakazuje si¢ lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

a)
b)

c)

zakazuje si¢ przeznaczenia na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;,

zakazuje si¢ sytuowania budynkow o wysokos$ci wigkszej niz 4 m oraz 1 kondygnacja
nadziemna,

nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) nakazuje si¢ stosowania w budynkach dachoéw stromych, o kacie nachylenia potaci
zawartym pomiedzy 25° - 35°,

e) nakazuje si¢ pokrycie dachow  stromych dachéwka lub  materialem
dachowkopodobnym, o zblizonej estetyce;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dobr kultury:
a) na terenie 36.KS wystepuje stanowisko archeologiczne 102, dla ktorego ustala sig strefe
ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.11I",
b) granice strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.III” okre$la rysunek zmiany
planu,
¢) warunki ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zamieszczono w § 11;
5) zakazuje si¢ dokonywania podziatu terenow.
Rozdzial 9
Tereny komunikacji drogowej
§ 50. Na terenach komunikacji drogowej, oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD i KDW dopuszcza sig:
1) lokalizowanie wytacznie:
a) urzadzen stuzacych komunikacji,
b) sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,
c) zieleni przyulicznej,
d) wiat przystankowych, w tym wiat z punktami sprzedazy biletow i prasy;
2) umieszczanie reklam (z wyjatkiem KDW) wylacznie w formie strzatek kierunkowych

o powierzchni do 2 m? do dziatajacych na terenie miasta firm oraz w formie pylonow
1 zbiorczych stelazy reklamowych.

§ 51. Dla ulicy gtownej, oznaczonej symbolem 58.KDG, o powierzchni 3,35 ha, (odcinek

drogi krajowej nr 10 relacji Bydgoszcz — Szczecin - ulica Szczecinska), ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

ulica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

ulica publiczna kategorii krajowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 30 m;

wyposazenie w obustronne chodniki, $ciezke rowerowa i pasy zieleni;

skrzyzowanie typu rondo, z ulicami oznaczonymi symbolami 59.KDZ, 64.KDZ
i ulicy prowadzacej w kierunku potudniowym, do terenow potozonych poza obszarem
zmiany planu, o wymiarach i uktadzie zgodnym z rysunkiem zmiany planu.

§ 52. Dla ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami od 59.KDZ do 64.KDZ, o tacznej

powierzchni 12,94 ha, ustala sig:

1)

59.KDZ o powierzchni 4,73 ha (ulica Hanzeatycka — odcinek obejscia poéinocnego miasta

Stargardu Szczecinskiego):

a) ulica klasy zbiorczej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna wynoszaca od 25 m do 30 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, $ciezke rowerowa 1 pasy zieleni,
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2)

3)

4)

5)

6)

e) ograniczona ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego nr 103 na zasadach
okreslonych w § 11, w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.II17,
okreslonej na rysunku zmiany planu;

60.KDZ o powierzchni 2,31 ha (ulica Cieplna):

a) ulica klasy zbiorczej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, §ciezke rowerowa i pasy zieleni;

61.KDZ o powierzchni 0,12 ha:

a) ulica klasy zbiorczej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, §ciezke rowerowa i pasy zieleni,

e) ograniczona ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego nr 102 na zasadach
okreslonych w § 11, w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.I11”,
okreslonej na rysunku zmiany planu;

62.KDZ o powierzchni 0,09 ha (ulica Ustugowa — odcinek potudniowo-wschodni):

a) ulica klasy zbiorczej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, $ciezkg rowerowa 1 pasy zieleni;

63.KDZ o powierzchni 2,10 ha (ulica Ustugowa — odcinek pétnocno-zachodni):

a) ulica klasy zbiorczej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna wynoszaca od 20 m do 22 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, §ciezke rowerowa i pasy zieleni;

64.KDZ o powierzchni 3,59 ha (ulica Skandynawska):

a) ulica klasy zbiorczej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna wynoszaca od 25 m 1 30 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, §ciezkg rowerowa i pasy zieleni.

§ 53. Dla ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 65.KDL o powierzchni 1,97 ha

(ul. Przemystowa), ustala sig:

1)
2)
3)
4)

ulica klasy lokalnej;

ulica publiczna kategorii gminne;j;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m;

wyposazenie w obustronne chodniki, Sciezkg rowerowa i pasy zieleni.

§ 54. Dla ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami od 66.KDD do 79.KDD oraz od

83.KDD do 85.KDD, o acznej powierzchni 8,18 ha, ustala sig:

1)

66.KDD o powierzchni 0,54 ha (odcinek ul. Nasiennej),
68.KDD o powierzchni 0,45 ha (odcinek ul. Nasiennej),
69.KDD o powierzchni 0,85 ha,
70. KDD o powierzchni 0,49 ha,
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79.KDD o powierzchni 1,33 ha:

a) ulica klasy dojazdowe;j,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, §ciezke rowerowa i pasy zieleni;

2) 67 KDD o powierzchni 1,22 ha (odcinek ul. Nasienne;j):

a) ulica klasy dojazdowe;,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, §ciezke rowerowa i pasy zieleni,

e) ograniczona ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego nr 105 na zasadach
okreslonych w § 11, w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.II17,
okreslonej na rysunku zmiany planu;

3) 71.KDD o powierzchni 0,54 ha,

72.KDD o powierzchni 1,03 ha:

a) ulica klasy dojazdowej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 15 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki;

4) 73.KDD o powierzchni 0,29 ha:

a) ulica klasy dojazdowej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki,

e) ograniczona ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego nr 105 na zasadach
okreslonych w § 11, w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.I11”,
okreslonej na rysunku zmiany planu;

5) 74.KDD o powierzchni 0,29 ha,

75.KDD o powierzchni 0,22 ha,

76.KDD o powierzchni 0,42 ha:

a) ulica klasy dojazdowej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki;

6) 77.KDD o powierzchni 0,15 ha:

a) ulica klasy dojazdowej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki,

e) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem zmiany planu,

f) ograniczona ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego nr 105 na zasadach
okreslonych w § 11, w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologicznej ,,W.I11”,
okreslonej na rysunku zmiany planu;

7) 78.KDD o powierzchni 0,17 ha:

a) ulica klasy dojazdowej,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m,
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8)

9)

d) wyposazenie w obustronne chodniki,

e) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem zmiany planu;
83.KDD o powierzchni 0,04 ha (przedtuzenie ul. Polskiej, potozonej poza granicami
opracowania zmiany planu):

a) ulica publiczna kategorii gminne;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 11 m,

c) wilaczenie w ulicg 59.KDZ wytacznie w ruchu pieszym,

d) wyposazenie ulicy w pieszojezdni¢ z urzadzeniami spowalniajacymi ruch;

84.KDD o powierzchni 0,09 ha (przedtuzenie ul.Z. Noskowskiego, potozonej poza
granicami opracowania zmiany planu:

a) ulica publiczna kategorii gminne;j,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 9 m,

c) wilaczenie w ulicg 59.KDZ wytacznie w ruchu pieszym,

d) wyposazenie ulicy w pieszojezdnig z urzadzeniami spowalniajacymi ruch;

10) 85.KDD o powierzchni 0,06 ha:

a) ulica publiczna kategorii gminne;j,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m,

c) wilaczenie w ulicg 59.KDZ wytacznie w ruchu pieszym,

d) wyposazenie ulicy w pieszojezdni¢ z urzadzeniami spowalniajacymi ruch.

§ 55. Dla ulic wewngtrznych, oznaczonych symbolami od 80.KDW do 82.KDW,

o tacznej powierzchni 0,74 ha, ustala si¢ ksztaltowanie ulic jako ulic ruchu uspokojonego
w zabudowie mieszkaniowej oraz:

1)

2)

3)

80.KDW o powierzchni 0,53 ha:

a) ulica niepubliczna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m,

c) wilaczenie w ul. M.Kartowicza 1 w ul. Polska (obie ulice potozone poza granicami
zmiany planu),

d) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem zmiany planu,

e) wyposazenie ulicy w pieszojezdni¢ z urzadzeniami spowalniajacymi ruch;

81.KDW o powierzchni 0,12 ha:

a) ulica niepubliczna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m,

c) jednostronne wiaczenie w ulicg Polska (poza granicami zmiany planu),

d) zakonczenie proste, bez placu nawrotu,

e) wyposazenie ulicy w pieszojezdni¢ z urzadzeniami spowalniajacymi ruch;

82.KDW o powierzchni 0,09 ha:

a) ulica wewngtrzna niepubliczna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m,

c) wilaczenie w ulicg zbiorcza 59.KDZ na zasadzie pelnego skrzyzowania prostego,

d) wyposazenie ulicy w pieszojezdni¢ z urzadzeniami spowalniajacymi ruch.
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Dzial IV
Ustalenia koncowe

§ 56. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% , z wyjatkiem:

1) terenéw urzadzen infrastruktury technicznej K, E1 i E2 oraz terendéw zieleni urzadzonej ZP,

dla ktorych ustala sig stawke w wysokosci 15%;

2) terenow ulic i terend6w komunalnych, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 57. Tereny objgte zmiang planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze, gdyz zgoda taka zostala wydana do dotychczas obowiazujacych na tym
terenie planow.

§58. Z dniem wejScia w Zycie niniejszej] zmiany planu traci moc uchwata
Nr XIV/159/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 listopada 2003 r.
w sprawie zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ,,Parku Przemystowego” (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 119, poz. 2175).

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.
§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjgla w dniu 23 listopada 2004 r.
uchwate Nr XXV/282/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego
terenu w rejonie ,, Parku Przemystowego”.

Zgodnie z umowa zawarta w dniu 17 stycznia 2005 roku wykonawca projektu zmiany
planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Architektury i Ustug Inwestycyjnych
HINVEST-PLAN” Sp. z 0.0. z Poznania.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z uchwata Rady Miejskiej oraz

z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nast¢pujacej procedury:

1) o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu ogtoszono 8 grudnia
2004 r. w ,,Dzienniku Stargardzkim”, ,,7 Dni Powiatu Stargardzkiego” i 9 grudnia
2004 r. w tygodniku ,,7 Dni Ziemi Stargardzkiej” oraz przez obwieszczenia na stupach
ogloszeniowych, a takze na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej - art.17 pkt 1;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu
- art.17 pkt 2;

3) rozpatrzono wnioski do zmiany planu - art.17 pkt 3;

4) sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” — art.17 pkt 4;

5) sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu — art.17 pkt 5:

6) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej 1 Wojta Gminy Stargard Szczecinski — art.17 pkt 6 - oraz instytucji
1 organdw wskazanych w przepisach szczegdlnych;

7) uzgodniono projekt zmiany planu z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
1 Zarzadem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 7;

8) projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozono do
publicznego wgladu w terminie od 25 lipca do 23 sierpnia 2005 r. O terminie wytozenia
ogloszono 15 lipca 2005r. w ,Dzienniku Stargardzkim”, ,,7 Dni Powiatu
Stargardzkiego” oraz przez obwieszczenia na slupach ogloszeniowych, a takze na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej. Zorganizowano
10 sierpnia 2005 r. dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwiazaniami. Wyznaczono termin do 06 wrze$nia 2005 r., w ktorym osoby fizyczne
1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosic¢
uwagi dotyczace projektu zmiany planu - art.17 pkt 101 11;

9) w wyznaczonym terminie wplynglo 1 pismo z uwagami wiascicieli dziatek o numerach
geodezyjnych od 295/3 do 295/6. Prezydent Miasta Stargardu Szczecinskiego
zarzadzeniem z dnia 15 wrze$nia 2005 r. rozpatrzyl uwagi wniesione do projektu zmiany



planu - art.17 pkt 12. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag
stanowi zatacznik Nr 3 do projektu uchwatly.

Tereny objete niniejsza zmiang planu nie wymagaly przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze z uwagi na to,
ze zgody takie zostaly wydane przy sporzadzaniu dotychczas obowiazujacych na tym
obszarze planow, przyjetych uchwatami:

1) Nr XIV/159/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 listopada 2003 r.
w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ,,Parku Przemystowego™;

2) Nr LXXXIII/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja 1994 r.
w sprawie uchwalenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego;

3) Nr LXXVII/430/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 22 lutego 1994 r.
w sprawie uchwalenia planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
przemystowo — sktadowej przy ul. Szczecinskiej w Stargardzie szczecinskim — ,,Parku
Przemystowego”;

4) Nr VIII/43/81 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 26.06.1981 r.
w sprawie zatwierdzenia planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego -

dla calego obszaru objetego niniejsza zmiana planu, o lacznej powierzchni 148,24 ha, dla

terenow o odpowiednich klasach gruntéw i przypisanych im powierzchniach, stosownie do

obowiazujacych przepisow odrgbnych. Granice zmiany planu nie ulegly zmianie w stosunku
do obowiazujacego obecnie planu zagospodarowania przestrzennego z 2003 roku, a zakres
zmian wprowadzonych niniejsza uchwala nie dotyczy zmiany przeznaczenia gruntow

1 zmiany podstawowych funkcji terenow.

Projekt zmiany planu zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktorym w § 56 okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%, 15% 1 0%.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozwiazania projektu zmiany planu zgodne sa z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”, przyjetym
uchwata Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
26 pazdziernika 2000 r., w ktorym teren ten zostal oznaczony symbolami: G.1-S (tereny
parku przemystowego — zaplecze techniczne miasta i duzy biznes, teren strategiczny) oraz
czgsciowo: M.1 M.2 U.1 (tereny mieszkalnictwa oraz tereny administracyjno — biurowe,
obstuga biznesu, handel, gastronomia). Wyrys ze Studium stanowi zalacznik Nr2 do
uchwaty.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu
w  rejonie ,, Parku Przemystowego” spelnia ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia.



