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1. WSTEP
1.1. Uwarunkowania prawne

Planowanie przestrzenne na poziomie gminnym opiera sie na zobowigzaniu gminy do ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej. Polityke te okresla studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium, co wynika z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest opracowaniem planistycznym, ale nie jest
aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium obowigzujg jednak w trybie zarzadzania
wewnetrznego. Dokument ten nie wprost, ale posrednio, poprzez spdjne czy tez zgodne z nim plany
miejscowe, przesgdza o sytuacji prawnej obywateli w zakresie gospodarowania przestrzenia.

Podstawe prawng opracowania stanowi art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. po0z.1945) w brzmieniu: ,W celu oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.57 ust.1-3 i art.67?
oraz wnioskow w sprawie sporzqgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art.32 ust.2 w brzmieniu: ,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy
wyniki analiz, o ktorych mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu
art.8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art.27”
(tzn. przystepuje do zmiany studium lub planu miejscowego w trybie okreslonym przepisami ustawy).

Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard wykonano w oparciu o analize zgodnosci dokumentu m.in. z nastepujgcymi aktami prawa:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.
p0z.1945) i rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
22004 r. Nr 118 poz.1233),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2018 r. poz.2081),

— ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774),

— ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 r. poz.1023),
— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz.1614),

1 Art. 57 ust. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim. Ust. 2 Wjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym. Ust. 3 Wojewoda prowadzi
rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych.

2 Art. 67 ust. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy
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— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799 z pdin.
zm.),

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018 .
p0z.2067),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz.1566 z pdzn. zm.),
— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2018 r. p0z.2068 z pdzn. zm.),
— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz.1161),

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2017 r. poz.2126 z pdin.
zm.),

— ustawa z dn. 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2018 r. p0z.2129),
— ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2017 r. p0z.2176).

Poza wymogami prawnymi oceniajgc stopien aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard brano pod uwage:

— zgodnos$¢ ze Strategia Rozwoju Spoteczno—Gospodarczego dla Miasta Stargard do Roku 2020
przyjeta uchwatg Nr XXIV/261/08 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 wrzesnia
2008 r., wraz z jej zmianami przyjetymi uchwatami Nr X/85/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 25 sierpnia 2015 r. oraz Nr XV1/184/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
23 lutego 2016 r.,

— zgodnosé z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

— zgodnos¢ z polityka przestrzenng wojewddztwa okreslong w strategii rozwoju wojewddztwa oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjetym uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.).

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard (dalej studium) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (dalej planéw miejscowych lub plandw) sporzadzona na
podstawie:

— analizy zawartosci, formy i tresci studium, w szczegdlnosci zgodnosci z wymogami art.10 ust.1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnosci
z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zgodnosci
z wymogami wynikajgcymi z przepisdw odrebnych,

— analizy zgodnosci z politykg i priorytetami rozwoju gminy wyrazonymi w Strategii Rozwoju
Spoteczno—Gospodarczego dla Miasta Stargard (dalej strategig rozwoju),

— analizy procesow zachodzgcych w przestrzeni gminy, zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym ruchu budowlanego na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art.57 ust.1-3 i art.67 ustawy,
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— oceny stanu realizacji polityki przestrzennej wyrazonej m.in. postepem w opracowywaniu planéw
miejscowych,

— analizy wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany studium, sporzadzenia lub zmiany plandéw
miejscowych,

a takze identyfikacji potrzeb miasta Stargard w zakresie niezbednej modyfikacji dokumentu
i kierunkow polityki przestrzennej gminy.

Przestrzennie obszar analizy obejmuje miasto Stargard w jego granicach administracyjnych, przy
uwzglednieniu szczegdlnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych z terenami sgsiednimi.

Zakres opracowania obejmuje analize aktualnosci studium w odniesieniu do juz zaistniatych zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz potrzeb mieszkancéw wyrazonych we wnioskach
o zmiane funkcji poszczegdlnych terendéw i potrzeb lokalnych oraz ponadlokalnych samej gminy.

Opracowanie zawiera:

— cze$é tekstowg obejmujgcg wskazane powyzej analizy i oceny, wnioski koricowe i zatgcznik
w postaci wykazu wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych lub zmiane studium,

— cze$¢ graficzng — obejmujgcg mapy ograniczen i zagrozen, mapy ilustrujgce rozmieszczenie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o pozwoleniu na budowe,
mapy ilustrujgce rozmieszczenie obowigzujgcych, sporzgdzanych i wskazanych w obowigzujgcym
studium do sporzadzenia plandw miejscowych, mape ilustrujgcg wnioski o zmiane studium,
sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych oraz mape ilustrujgca propozycje do programu
prac planistycznych.

1.3. Materiaty wyjsciowe.

W opracowaniu i analizach wykorzystano w szczegdlnosci:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard — przyjete
uchwatg Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011r.,
zmienione uchwatg Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg NrIV/30/2015 z dnia
3 lutego 2015r.,, uchwatg NrXVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016r. oraz uchwaty
Nr XXXI1X/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r.,

— Strategie Rozwoju Spofeczno-Gospodarczego dla Miasta Stargard do roku 2020 — przyjeta
uchwatg Nr XXIV/261/08 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 30 wrzes$nia 2008 r.,
zmieniong uchwatg Nr X/85/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. oraz uchwatg Nr XVI/184/2016 z dnia
23 lutego 2016 r.,

— plany zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,

— rejestry decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z lat 2012 — 2016,

— podktady mapowe w wersji cyfrowej pozyskane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Stargardzie,

— dane wektorowe zawierajgce Bazy Danych Obiektow Topograficznych BDOT10k (licencja
nr BG-11.7522.86.2014.AB-32-P),
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a ponadto:

Aktualizacje Planu Gospodarki Odpadami dla miasta Stargard Szczecinski na lata 2010-2012
z perspektywg na lata 2013-2016 - przyjetg uchwatg Nr IV/43/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2011 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Stargard Szczecifski na lata 2010-2012 z perspektywg
na lata 2013-2016 - przyjety uchwatg Nr1V/43/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim
z dnia 25 stycznia 2011 .,

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Stargard na lata 2016-2026 - przyjety uchwatg
Nr XXXVII/403/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 19 grudnia 2017 r.,

Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Stargardu Szczecinskiego
oraz gmin, z ktorymi zawarte zostaty porozumienia miedzygminne w zakresie organizacji
publicznego transportu zbiorowego - przyjety uchwatg Nr XXXIX/459/2014 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 maja 2014 r.,

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla gminy
Miasto Stargard Szczecinski na lata 2014-2029 - przyjety uchwatg Nr XI11.133/2015 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 24 listopada 2015 r.
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY MIASTA STARGARD — WYBRANE ELEMENTY
2.1, Potozenie i powigzania zewnetrzne

Miasto Stargard potozone jest w zachodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, nad rzeka
Ing, na wschdd od jeziora Miedwie. Administracyjnie stanowi wyodrebniong jednostke
samorzgdowg, gmine miejskg, otoczong terytorium gminy wiejskiej Stargard. Jednoczesnie miasto
jest siedzibg powiatu stargardzkiego. Stargard potozony jest réwniez w zasiegu miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Szczecina - Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego
wyznaczonego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
z 2010 r. Gmina jest cztonkiem Stowarzyszenia Szczeciriskiego Obszaru Metropolitalnego (SSOM).

Dostepnos$¢ Stargardu do wiekszych osrodkéw miejskich w kraju i za granicg zapewnia potozenie
w bezposrednim zasiegu obstugi drogi S10 (z trzema weztami na obwodnicy w klasie drogi S),
ok. 30 min. od wezta S10/A6/S3 oraz weztowej stacji kolejowej Stargard na liniach nr 351 (relacji
Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny), nr 202 (relacji Gdansk Gtéwny — Stargard), a takze potozenie
w zasiegu ok. 45 min. dojazdu do miedzynarodowego portu lotniczego w Goleniowie. Ukfad ten
uzupetniajg: droga krajowa nr 20 (relacji Stargard — Gdynia) i droga wojewddzka nr 106 (relacji
Rzewnowo w gminie Kamiern Pomorski - Pyrzyce). Miasto jest oddalone o ok. 40 km od Szczecina
(ok. 30 — 40 min. w ciggu drogi krajowej nr 10 i linii kolejowej nr 351 - E59), ok. 200 km od Berlina
(ok. 2 godz. w ciggu S10, A6 i A 11 w Niemczech), ok. 110 km od Swinoujscia, ok. 530 — 550 km od
Warszawy (ok. 5 godz. w ciggu 106, S3 i A2 oraz ok. 6-7 godz. w ciggu S10i S7).

Powierzchnia miasta wynosi 48 km?2,, a w 2016 roku Stargard zamieszkiwato 68 477 0s6b tj. 57 %
ludnosci powiatu stargardzkiego (wg. danych GUS 2017), co klasyfikuje miasto na trzeciej pozycji pod
wzgledem wielkosci i liczby mieszkancéw w wojewdédztwie zachodniopomorskim.

Gtéwne funkcje miasta wigzg sie przede wszystkim z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéow oraz
przemystem i nowymi technologiami. Miasto petni istotng role osrodka rownowazenia rozwoju
w ramach Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego (SOM), bedac osrodkiem o znaczeniu
subregionalnym. W zwigzku z powyzszym w miescie rozwijane sg istniejgce ustugi, a takze powstajg
ustugi nowego rodzaju, co silnie wptywa na proces urbanizacji przestrzennej. Istotng czescig
gospodarki miasta jest przemyst koncentrujacy sie na obszarze utworzonego w 2004 r. Stargardzkiego
Parku Przemystowego oraz Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii w Stargardzie.

Stargardzki Park Przemystowy jest obszarem inwestycyjnym o powierzchni ponad 150 hektaréw
zarzgdzanym przez Stargardzkg Agencje Rozwoju Lokalnego Sp. z o.0., utworzong przez miasto
Stargard (Szczecinski) oraz Agencje Rozwoju Przemystu w Warszawie. Stargardzki Park Przemystowy
jest potozony w pdtnocno-zachodniej czesci miasta. Komunikacja parku z drogg krajowg nr 10
odbywa sie poprzez rondo ,,15 Potudnik”, umozliwiajgce dojazd do terendw parku bez koniecznosci
wjazdu do centrum miasta. Park jest potozony w sgsiedztwie drég krajowych S10, S3, S6/A6.

Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii w Stargardzie obejmuje obszar ok. 190 ha, a na jego
terenie dziatalno$¢ prowadzi 10 firm z branz: samochodowej, medycznej, transportowej,
produkcyjnej i papierniczej, w tym: Bridgestone Stargard - produkcja opon do autobuséw
i samochoddéw ciezarowych, Cargotec Poland/Haib/Kalmar - produkcja urzadzen przetadunkowych,
Radiometer Solutions - branza medyczna, Enterprise Logistics - firma transportowa, SPGroup Polska -
drukarnia offsetowa, Hydroline - produkcja cylindrow do ttokéw hydraulicznych.
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Rys. 1. PotoZzenie miasta Stargard i gtdwne powigzania komunikacyjne.
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2.2.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Obowigzujgce studium miasta Stargard wskazuje cztery przestrzennie wyodrebnione czesci,

catosciowo tworzgce strukture funkcjonalno-przestrzenng jednostki:

— uktad miasta sredniowiecznego, utworzonego w oparciu o naturalng o$ rzeki Iny,
z narastajgcymi koncentrycznie i harmonijnie terenami miejskimi,

— uktad osiedli mieszkaniowych z XX wieku, odizolowany od historycznego centrum miasta linig
kolejowq, zaktadami produkcyjnymi i koszarami,

— uktad wspdtczesnie budowanych osiedli mieszkaniowych, odizolowany od pozostatych terenéw
miejskich liniami kolejowymi, ciggnacy w kierunku dawnej wsi fabrycznej,

— uktad osiedla powojskowego z bardzo rozlegtym terenem dawnego lotniska, odizolowany od
pozostatych terendw miejskich roztogami pdl wsi sgsiednich.

Powyisze czesci miasta tworzg mozaike, nie posiadajgca ciggtej struktury funkcjonalnej o czytelnej

kompozycji przestrzennej. W studium wskazano, ze nowe struktury powstajg w sposéb

dysharmonijny w stosunku do juz istniejgcych, zaktdcajgc ich kompozycje. Brak zasady kontynuacji

kompozycji, brak stref przejsSciowych — buforowych pomiedzy réznymi zespotami zabudowy tworzy

krajobraz miejski o matych walorach estetycznych.

Na potrzeby ksztattowania polityki przestrzennej w studium wskazano 18 jednostek planistycznych
i dodatkowo 11 podjednostek, stanowigcych obszary o zblizonych uwarunkowaniach, w tym
przyrodniczych oraz sposobie zagospodarowania i uzytkowania, dla ktérych sformutowano wytyczne
zagospodarowania przestrzennego.

S3 nimi:

— Jednostka planistyczna nr1 Stare Miasto: Jest to obszar historycznego centrum miasta.
W granicach muréw miejskich zachowane zostatlo rozplanowanie wulic i dominant
urbanistycznych. Charakterystyczng cechg tej jednostki jest wartosciowy uktad zieleni parkowej,
wokot linii muréw miejskich z rzeka Ina.

— Jednostka planistyczna nr2 Srédmieécie: Obszar silnie zurbanizowany. W jego granicach
W przewazajacej czesci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz funkcje
publiczne i ustugowe.

— Jednostka planistyczna nr 3 Przedmiescie Szadzkie: Obszar zurbanizowany, obejmujgcy swoim
zasiegiem dawng dzielnice przemystowo-sktadowga. W granicach jednostki znajdujg sie zespoty
wspotczesnej zabudowy jednorodzinnej, fragment zabudowy s$rddmiejskiej, osiedle blokdéw
wielorodzinnych im. Mikotaja Kopernika, oraz zabudowa przemystowo-sktadowa.

— Jednostka planistyczna nr 4 Osetno: Obszar ten znajduje sie w sgsiedztwie Starego Miasta i jest
czesciowo zurbanizowany. W jego granicach znajduje sie zespdt reprezentacyjnych kamienic
z poczatku XX wieku, osiedle doméw jednorodzinnych oraz teren o charakterze rolniczym
ograniczony od potudnia linig kolejowa.

— Jednostka planistyczna nr 5 Osiedla Zachodnie: Obszar petnigcy funkcje najwiekszego kompleksu
mieszkaniowego miasta, o silnie zurbanizowanym charakterze. W czesci zachowano historyczny
plan ulic wraz z zabudowag jednorodzinng. Ponadto w granicach podjednostek 5a i 5b znajdujg sie
osiedla zrealizowane w technologii prefabrykacji wielkoptytowej o wysokosci od 5 do 11
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kondygnacji nadziemnych. W podjednostce 5c znajduje sie kompleks wojskowy , Biate Koszary”,
zaktad karny oraz sklepy wielkopowierzchniowe.

Jednostka planistyczna nr 6 Osiedle Pyrzyckie: W granicach tej jednostki planistycznej nastepuje
dynamiczna urbanizacja w postaci zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej, a w czesci centralnej
zabudowy wielorodzinnej. Od wschodu i zachodu obszar ten ograniczony jest liniami kolejowymi.

Jednostka planistyczna nr 7 Gizynek: Obszar obecnie stabo zainwestowany. W jego granicach
znajdujg sie rodzinne ogrody dziatkowe, nowy cmentarz komunalny oraz teren obstugi
technicznej taboru kolejowego.

Jednostka planistyczna nr 8 Poligon: Obszar niezurbanizowany posiadajacy status terenu
zamknietego. W jego granicach znajdujg sie poligon oraz strzelnica wojskowa.

Jednostka planistyczna nr 9a Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK: Obszar historycznego zespotu
zabudowy przemystowej — dawne Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego (ZNTK), o wartosciach
zabytkowych. Obecnie podlega procesowi rewaloryzacji i adaptacji historycznej zabudowy na cele
produkcyjno-magazynowo-sktadowe zwigzane z dziatalnoscig parku przemystowego.

Jednostka planistyczna nr 9b: Stargardzki Park Przemystowy: Dynamicznie rozwijajgca sie strefa
miasta o jeszcze nie w petni rozwinietej infrastrukturze technicznej. W jej graniach znajduje sie
miedzy innymi cieptownia, zaktad geotermalny oraz wspdtczesna zabudowa o charakterze
przemystowym. Charakteryzuje sie brakiem zieleni urzadzonej. Rozwdj zabudowy ograniczony
przez linie wysokiego napiecia.

Jednostka planistyczna nr 10 Osiedle Kossaka-Matejki: Teren w niewielkiej czesci zurbanizowany.
W graniach jednostki znajduje sie osiedle doméw jednorodzinnych z towarzyszacg zabudowg
gospodarcza. Istniejaca infrastruktura techniczna wymaga rozbudowy.

Jednostka planistyczna nr 11 Dolina Iny: Obszar podzielony na dwie podjednostki. Cze$¢ 11a jest
dawng dzielnicg przemystowg, w jej graniach znajduje sie teren kolei waskotorowej, przebiega
rowniez Kanat Mtynski. Podjednostka 11b stabo zainwestowana, w jej graniach znajduje sie
oczyszczalnia Sciekdw, a takze zabudowa jednorodzinna (w rejonie ulic Brzozowej i Polnej).

Jednostka planistyczna nr 12 Pola Maszewskie: Obszar stabo zainwestowany o dominujgcej
funkcji rolniczej z cennymi nasadzeniami zieleni. Petni réwniez role rezerwy podmiejskich
terendw mieszkaniowych.

Jednostka planistyczna nr 13 Przedmiescie Gdanskie: Teren w matym stopniu zurbanizowany
z przemieszang zabudowg mieszkaniowg i produkcyjng. Ponadto czes$¢ obszaru posiada charakter
rolniczy z cennymi nasadzeniami zieleni.

Jednostka planistyczna nr14 Zarzecze: Obszar o niewielkim stopniu urbanizacji.
W czesci sgsiadujacej z obszarem Starego Miasta zlokalizowana jest zabudowa o charakterze
srodmiejskim. W granicach tej jednostki znajdujg sie rowniez duze kompleksy rodzinnych
ogrodow dziatkowych przemieszane z zabudowg produkcyjno-sktadowg. W rejonie ulicy
Grunwaldzkiej zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna.
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— Jednostka planistyczna nr 15 Dolina Trzech Rzek: Obszar stabo zainwestowany, zabudowa
zlokalizowana przy ul. Sadowej. Wiekszos¢ jednostki planistycznej to tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

— Jednostka planistyczna nr 16 Kluczewo: Teren bytej wsi i zaktaddw produkcji rolnej — cukrowni,
mitynéw, dawnego majatku ziemskiego. W graniach tej jednostki dominuje architektura
historyczna o cechach zabytkowych z charakterystycznymi formami przemystowymi oraz
parterowa zabudowa wiejska. W ich sgsiedztwie znajduje sie rowniez zespdt zabudowy
wielorodzinnej. Jest to obszar o silnej dekapitalizacji zabudowy.

— Jednostka planistyczna nr 17 Osiedle Lotnisko: Obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
w sktad ktérej wchodzi teren dawnego osiedla mieszkaniowego pracownikdédw obstugujgcych
lotnisko wojskowe (zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych).

— Jednostka planistyczna nr 18: Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii: Teren dawnego
lotniska wojskowego. Obecnie obszar ten podlega dynamicznemu rozwojowi zwigzanemu
z lokalizowaniem w jego obrebie funkcji przemystowej. W granicach tej jednostki znajdujg sie
m.in. dwa duze zakfady: Bridgestone Stargard Sp. z 0.0. i Cargotec Poland Sp. z 0.0. Dominujg
wspotczesne formy architektury przemystowej oraz charakterystyczne formy budownictwa
wojskowego (hangary). Zachowany zostat podstawowy uktad drog i pasow startowych (zostanie
on jednak zniszczony w wyniku planowanych w najblizszym czasie inwestycji). W granicach
podjednostki 18a przewazajg grunty gminne, natomiast w granicach podjednostki 18b
przewazajg grunty wtasnosci prywatnej. Obecna na tym obszarze infrastruktura techniczna jest
w dalszym ciggu niewystarczajgca. Wystepujgca w granicach jednostki funkcja rolnicza ulega
stopniowemu wycofaniu.

Rozmieszczenie powyzej opisanych jednostek planistycznych na tle zabudowy miasta i uktadu
gtéwnych drogowych powigzan komunikacyjnych ilustruje rys. 2.

12



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY - MIASTO STARGARD

Rys. 2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta okreslona w studium.

ROZMIESZCZENIE OSRODKOW USLUGOWYCH:

OSRODEK o) OSRODEK
STAROMIEJSKI bl  ZEWNETRZNY
STREFA OSRODEK
SRODMIEJSKA DZIELNICOWY

CENTRUM PRZESIADKOWE

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcego studium miasta Stargard

Na potrzeby niniejszej analizy postuzono sie wskazanymi w studium jednostkami planistycznymi

w celu opisania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i przypisania ich do konkretnych czesci
miasta.
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2.3. Srodowiskowe uwarunkowania i ograniczenia rozwoju przestrzennego gminy

Miasto Stargard potoione jest w otoczeniu terendw rolnych z rozproszong siecig osadnicza
znajdujacg sie na ternie gminy wiejskiej Stargard. Zaréwno w granicach miasta, jak
i w bezposrednim sgsiedztwie, nie znajdujg sie zadne wieksze kompleksy lesne. Najblizszym z nich
jest Puszcza Goleniowska, 8-10 km w kierunku pétnocno-zachodnim.

Obszar miasta w kontekscie oceny przyrodniczej nie moze by¢ rozpatrywany bez odniesienia do jego
otoczenia, znajdujgcego sie poza granicami administracyjnymi. Z jednej strony odnosi sie to obszaréw
mogacych wptywac na srodowisko miasta, z drugiej strony studium musi uwzgledniaé¢ wptyw duzej
koncentracji funkcji mieszkalnej, ustugowej i przemystowej na tereny sasiednie, w tym obszary cenne
przyrodniczo poza granicami jednostki.

W wyznaczeniu takiego oddziatywania pod uwage nalezy wzig¢ m.in. kierunki sptywu wadd,
przewazajgce kierunki wiatrow, kierunki i intensywnos¢ transportu samochodowego, lokalizacje
obszaréw przemystowych na terenie miasta, a takie kwestie gospodarki Sciekowej, gospodarki
odpadami i energetyki cieplnej.

Uciazliwosé funkcji miejskiej nalezy przede wszystkim ograniczyé w odniesieniu do:

1) obszaréw cennych przyrodniczo wyznaczonych poza granicami miasta, ale w strefie jego
oddziatywania:

a) obszaréw Natura 2000, doliny Iny i Krgpieli, doliny Gowienicy,

b) proponowanych form ochrony przyrody wyznaczonych w waloryzacji przyrodniczej gminy
wiejskiej Stargard (szczegdlnie potozonych najblizej miasta, tj. OChK ,Dolina Iny”, ZPK ,Dolina
Krapieli”, UE , Oczko s$rédpolne koto Kluczewa”, UE ,Oczko srédpolne pod Stotnicy”, UE
,Jeziorko pod Burzykowem”, OC ,,Dolina Gowienicy Miedwianskiej’, OC ,, Dolina Matej Iny”,

2) korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek Iny i Kgpieli,

3) zlewni i wdd jeziora Miedwie (rowniez wéd Gowienicy, uchodzacej do jeziora), ze wzgledu na
jego walory przyrodnicze oraz lokalizacje ujecia wody dla Szczecina,

4) wad podziemnych GZWP 123,
5) ujecia wody w Lipniku (na zachdd od Stargardu),

6) wad rzeki Iny, ptynacej na pdétnoc przez tereny przyrodniczo cenne, ktorych ekosystemy zalezne
sg od stanu czystos$ci wod rzeki, przez Goleniéw, uchodzacej do jeziora Dabie,

7) lokalizacji terendw przemystowych na obrzezach miasta (Stargardzki Park Przemystowy, Park
Przemystowy Nowoczesnych Technologii w Stargardzie), z uwzglednieniem ich potencjalnego
wpltywu na srodowisko i powodowang ucigzliwos¢ dla mieszkaicdw miejscowosci sgsiedniej
gminy,

8) regulacji stosunkéw wodnych i prowadzenia melioracji z uwzglednieniem ich skutkow dla
obszaréw cennych przyrodniczo i obszardw rolniczych terendw osciennych,

9) komplekséw gleb wysokiej jakosci.

2.3.1. Istniejace i projektowane formy ochrony przyrody

W granicach miasta Stargard nie znajdujg sie obszary objete lub proponowane do objecia ochrong
w ramach sieci Natura 2000. W sasiedztwie miasta potozone s3: Specjalny Obszar Ochrony siedlisk
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PLH320006 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”, Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320005 ,Dolina
Krapieli”, Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB320005 ,Jezioro Miedwie i okolice”.

Uchwatg Nr XXII1/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r. ustanowiony
zostat uzytek ekologiczny pn. Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow — IlI
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.4556).

W waloryzacji przyrodniczej miasta proponuje sie objecie ochrong powierzchniowg w formie uzytkow
ekologicznych, czterech cennych przyrodniczo obszaréw zagrozonych antropopresja:

1. Proponowany uzytek ,Dolina Trzech Rzek”: Obszar potozony w potudniowo wschodniej czesci
miasta. Charakteryzuje sie potnaturalnymi i podlegajgcymi  procesom renaturalizacji
ekosystemami wodnymi, bagiennymi, tgkowymi i murawowymi. Na tym obszarze wystepujg
liczne stanowiska roslin chronionych, obszar ten stanowi takie miejsce rozrodu i zerowania
i wypoczynku wielu gatunkéw zwierzat, w tym réwniez chronionych. Proponuje sie zakaz zmiany
sposobu uzytkowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robdt ziemnych, zmiany stosunkéw
wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej, drzew i krzewow.

2. Proponowany uzytek ,,Mtynéwka”: Potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta nad rzeka
Mtynéwka. Obszar lesny o charakterze tegu wraz z przylegajaca takg, stanowiska chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat, o duzych walorach krajobrazowych. Proponuje sie zakaz zmiany
sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robot ziemnych, zmiany
stosunkéw wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej, drzew i krzewdw.

3. Proponowany uzytek ekologiczny ,Gowienica”: Obszar potozony na zachdd od lotniska
w Kluczewie, nad rzekg Gowienicg Miedwianskg. Na jego terenie znajduje sie kompleks
zadrzewien S$rédpolnych wraz z tgkami i tozami, jest obszarem wystepowania chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat, o walorach krajobrazowych. Proponuje sie zakaz zmiany sposobu
zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robdt ziemnych, zmiany stosunkéw
wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej, drzew i krzewow.

4. Proponowany uzytek ,Kluczewo”: Obszar w sasiedztwie osiedla Lotnisko. Charakteryzuje go
drzewostan o charakterze tegowym z dosadzeniami topoli, a takzie stanowiskami roslin
chronionych. Proponuje sie zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia,
prowadzenia robdt ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci
nabrzeznej, drzew i krzewow.

Waloryzacja wskazuje réwniez trzy obszary cenne przyrodniczo (bez proponowania konkretnej formy
ochrony):

1. OC-1: obejmujacy tereny w dolinie Iny taczace proponowany uzytek ekologiczny "Dolina Trzech
Rzek” z centrum miasta. Obszar petnigcy funkcje wspierajgcg w systemie zieleni miasta.
Powinien by¢ chroniony przed zmiang uzytkowania.

2. 0OC-2: stawy rybne i odstojniki Cukrowni Kluczewo, stwarzajgce dogodne warunki rozrodu
zwierzetom zwigzanym z tym srodowiskiem.

3. 0C-3: 0z Gizynek, bedacy pozostatoscig formy geomorfologicznej pochodzenia polodowcowego.
Potozony jest na przedpolu miasta od strony zachodniej. Nalezy uwzgledni¢ go w ramach pasa
zieleni, ktéry nalezy wytworzy¢ wokét miasta.

Zaréwno proponowane w waloryzacji przyrodniczej uzytki ekologiczne, jak i obszary cenne

przyrodnicze, zostaty ujete w obowigzujgcym studium. Ponadto ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie

krajobraz o zréinicowanych ekosystemach zarédwno w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa zachodniopomorskiego oraz waloryzacji gminy wiejskiej Stargard, proponuje sie
objecie ochrong doliny rzeki Iny poprzez utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rys. 3. Uwarunkowania srodowiskowe miasta Stargard i jego otoczenia
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2.3.2. Ochrona zasoboéw waéd podziemnych i powierzchniowych

Miasto Stargard znajduje sie w zasiegu Gtéwne Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 oraz terendw
ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wéd podziemnych ,Stargard — Potudnie”, a takze terenu
ujecia wdd podziemnych ,Lipnik”.

Wiekszos¢ obszaru miasta w granicach administracyjnych (oprécz terenéw pasa startowego lotniska
Kluczewo i obszarow potozonych na wschéd od niego) potozona jest na terenie Zbiornika
miedzymorenowego Stargard - Goleniéw - Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 123 (GZWP
123). Dla ustalenia obszaréw ochronnych wykonano dokumentacje hydrogeologiczng, okreslajaca
zasady postepowan ochronnych oraz wyznaczajgcg okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu,
sformutowane w formie zakazéw, nakazéw izaleced. Do szczegdlnej ochrony wskazano obszary
ochronne dla uje¢ wdd podziemnych, w tym ujecia komunalnego ,Stargard - Potudnie”
zlokalizowanego na terenie miasta oraz ujecia wody w Lipniku, ktdrego obszar ochrony posredniej
obejmowat zachodnie tereny miasta (do korica 2012 r. - w granicach administracyjnych miasta, na
terenach lezgcych w sgsiedztwie ujecia wody , Lipnik” zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie
nie moze powodowac zanieczyszczenia zasobu wéd ujecia; obecnie ujecie wody nie posiada strefy
ochrony posredniej).

Na obszarze ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wéd podziemnych ,Stargard — Potudnie”
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z rozporzadzenia
Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Stargard-Potudnie”
w Stargardzie Szczecinskim (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1704, z 2016 r. poz. 3907, oraz
22017 r. poz. 303).

Ponadto na niewielkim obszarze miasta znajduje sie teren ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z jeziora Miedwie, dla ktérego réwniez obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodne z Rozporzadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej "Miedwie" z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo gmina Stare
Czarnowo powiat gryfinski (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80 poz. 1682, z 2006 r. Nr 80,
poz. 1399 oraz z 2011 r. Nr 7, poz. 81).

24. Inne ograniczenia i zagrozenia

Oprdécz wymienionych wyzej sSrodowiskowych ograniczen rozwoju nowych terendw inwestycyjnych
w analizie uwarunkowan nalezy uwzgledni¢ réwniez ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
infrastruktury technicznej, lokalizacji terenéw zamknietych oraz terenéw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

2.4.1. Tereny zamkniete

Kolejnym ograniczeniem rozwoju nowych terendw inwestycyjnych w miescie Stargard, sg
wyznaczone w jego granicach obszary posiadajgce status terendw zamknietych. Ustawa z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 r. p0z.2101 z pdzn. zm.) definiuje
tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczerstwo
panstwa, okreslone i ustalone w drodze decyzji przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzeddéw
centralnych. W decyzji o ustanowieniu terenu zamknietego okresla sie takze jego granice.
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Zgodnie z art.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny zamkniete zostaty wytgczone z obszaru wtasciwosci organdw samorzadu gminnego w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki rozwoju. W art.4 ust.3 ustawy zapisano - w odniesieniu do
terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko
granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych (niektére z terenéw zamknietych wymagaja,
lub w przysztosci mogg wymagaé ustanowienia stref ochronnych, dotyczy to przede wszystkim
terenéw ustanawianych decyzjg MON, konieczno$¢ ustalenia stref ochronnych terenéw zamknietych
resortu obrony narodowej zwigzana jest z ucigzliwosciami lub zagrozeniami powodowanymi przez
materiaty, sprzet i instalacje wojskowe). W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendéw, w tym zakaz zabudowy. Przy czym w art.4 ust.4
wskazano wyjgtek mdéwigcy, ze przepisu ust. 3 nie stosuje sie do terendw zamknietych ustalanych
przez ministra wtasciwego do spraw transportu, co oznacza wprost zamkniete tereny kolejowe.

W odniesieniu do samych terendéw zamknietych przyjeto zasade uwzgledniania w planach
miejscowych jedynie zewnetrznych granic terendw, co zapewnia rowniez ochrone informacji
niejawnych dotyczacych poszczegdlnych obiektow.

Zestawienie terendw zamknietych ustanowionych decyzjg Ministra Obrony Narodowej (tereny
zamkniete — wojskowe) oraz decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju (tereny kolejowe) ilustruje
Tab. 1. Rozmieszczenie przestrzenne ograniczen i zagrozen rozwoju nowych terendéw inwestycyjnych
w centralnej czesci miasta Stargard przedstawia Rys. 5. Ograniczenia i zagrozenia rozwoju nowych
terendéw inwestycyjnych.

Tab. 1. Zestawienie terendw zamknietych.

Podstawa prawna Obreb .
L . e Uwagi
ustanowienia terenu i nr dziatki
8-123/74 Poligon przy al. Zotnierza — na zapleczu wiezienia
8-123/75 Poligon przy al. Zotnierza - strzelnica

8-123/76 Poligon przy al. Zotnierza - sktady

Dziatka w sasiedztwie alei Zotnierza

8-123/78 i 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty

8-123/80 Czesc¢ poligonu w sagsiedztwie ul. Spokojnej

8-123/82 Dziatka dojazd do garazy od strony ul. Przedwio$nie

8-123/83 Poligon przy al. Zotnierza

Decyzja Nr 42/MON Ministra  |9-77/3 Teren bytego przedszkola w sgsiedztwie osiedla
Obrony Narodowej z dnia 9-77/6 Zachéd

4 marca 2016 r. w sprawie 9-99 Kasyno wojskowe przy ul.11 Listopada
ustalenia terendw 9-366/34 Teren przychodni przy al. Zotnierza
zamknietych w resorcie 9-366/37 ,Biate koszary” przy al. Zotnierza

obrony narodowej (Dz. Urz. 10-234/1 Dziatka od str. ul. Szkolnej

MON poz. 25 z pézn. zm.) Teren Zandarmerii Wojskowej i WKU przy

10-234/2 ul. 11 Listopada

Naroznik ,Czerwonych koszar” u zbiegu
10-238/13 ul. 11 Listopada i Gen. J. Bema
10-238/14 ,Czerwone koszary” przy ul. 11 Listopada -

Zwyciezcow z zapleczem

10-425/13 ,Czerwone koszary” przy ul. Zwyciezcow z zapleczem

10-429/1 Zaplecze ,,Czerwonych koszar” przy ul. Zwyciezcow

18



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY - MIASTO STARGARD

Podstawa prawna Obreb .
. . e Uwagi
ustanowienia terenu i nr dziatki
5-1/49 Linia kolejowa do Szczecina - od granic miasta

do ul. M. Konopnickiej

7-57 Linia kolejowa do Gdyni — na granicy miasta

10-100/7 Teren przy ul. Gen. J. Bema

10-100/35 | Teren przy ul. Dworcowej - Dworzec PKP

10-100/65 | Tereny na styku ul. M. Konopnickiej z ul. Dworcowa

10-100/66 | Teren przy ul. Dworcowej

Tereny kolejowe od ul. M. Konopnickiej do

10-100/74 ul. Bogustawa IV
Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek na wysokosci
14-8/4 s
Przedsiebiorstwa Napraw Infrastruktury Sp. z 0.0.
15-41/7 Teren k.oIeJowy pomiedzy ul. Bogustawa IV, a os.
Pyrzyckim
17-1 Linia kolejowa do Gdarska — odcinek od ul.
Decyzja Nr 3 Ministra Warszawskiej do Iny
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 173 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str.
24 marca 2014 r. ul. Sadowej
w sprawie ustalenia terendw, 17-4 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str.
przez ktére przebiegajg linie ul. Sadowej
kolejowe, jako terendéw 177 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str.
zamknietych (Dz. Urz. MIR ) ul. Sadowej
poz. 25 z p6zn. zm.) Linia kolejowa do Poznania — odcinek od ul.
17-8/11 Warszawskiej
do granicy miasta
Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str.
17-9 .
ul. Sadowej
17-15/5 Linia kolejolwa do Poznania — mata dziatka od str.
ul. Sadowej
18-1/5 Linia kolejowa do Gdyni — odcinek od Iny do terenu

za ul. Bydgoska

Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek od
20-30/13 Przedsiebiorstwa Napraw Infrastruktury Sp. z 0.0. do
osiedla Lotnisko

Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek od osiedla

23-95 Lotnisko do granic miasta

Zrédto: Obowiqzujgce studium miasta Stargard, z czesciowq aktualizacjg
2.4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Opracowania planistyczne, w tym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymagajg uzgodnienia z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wodami
Polskimi (dalej Wody Polskie lub RZGW Szczecin) w zakresie dotyczagcym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dokonujac
uzgodnienia, Wody Polskie uwzgledniajg prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi, poziom
zagrozenia powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu potozonego na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, a takize jego aktualne zagospodarowanie
i dotychczasowe przeznaczenie. Uzgodnienie to jest wydawane w formie decyzji.
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Wody Polskie mogg odméwic¢ uzgodnienia opracowania planistycznego lub decyzji administracyjnej,
jezeli planowana zabudowa lub planowane zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig:

— naruszaja ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,
— naruszajg ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

— stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow,

— naruszaja funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym,

utrudniajg zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa) wymagata przygotowania
map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) w terminie do 22 grudnia
2013 r. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty opracowane w ramach
projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni,
Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. Przekazanie przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji map
jednostkom administracji, w tym JST nastgpito w dniu 15 kwietnia 2015 r.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okres$lonym prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (1%),

— obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%).

W wyniku zgtoszonych zastrzezen i potwierdzonych btedéw merytorycznych opracowane dla
Stargardu mapy podlegaty gruntownej weryfikacji.

Zweryfikowane mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego zostaty podane do
publicznej wiadomosci 19 wrzesnia 2018 r. Z tego wzgledu podczas sporzgdzania aktualizacji Studium
nalezy przeformutowaé wnioski w odniesieniu do zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
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Rys. 4. Zasieg obszarow o okreslonym prawdopodobierstwie wystgpienia powodzi wg stanu map

zagrozenia powodziowego z wrzesnia 2018 r. — fragment miasta
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Zrédfo: Opracowanie wfasne na podstawie danych udostepnionych przez RZGW w Szczecinie.
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Rys. 5. Ograniczenia i zagrozenia rozwoju terendw inwestycyjnych — centralna czes¢ miasta — wg
stanu na koniec 2018 r.

granica miasta
I budynki
\ dziatki ewidencyjne
granice jednostek planistycznych
granice podjednostek planistycznych
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obszary cenne przyrodniczo
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a4 projektowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy
dolina Iny

Zrédto: Opracowanie wtasne

Ograniczenia rozwoju przestrzennego gminy przedstawiaja:
Rys. | oraz Rys. Il
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)
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3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W niniejszej analizie opisano istotne z punktu widzenia rozwoju miasta kierunki rozwoju
przestrzennego, w tym takze kontekst rozbudowy ukfadu komunikacyjnego stanowigcego szkielet
struktury miasta, obszary intensyfikacji zabudowy, ograniczenia i zagrozenia wynikajgce
z uwarunkowan lokalnych, wydawane w latach 2012-2016 decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.

Wyniki powyzszych analiz stanowig podstawe formutowania wnioskéw dotyczgcych stanu aktualnego
zagospodarowania miasta, umozliwig rowniez wskazanie terendéw dla ktérych niezbedne bedzie
opracowanie planéw miejscowych.

3.1. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, kierunki przeksztatcen
3.1.1. Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej a zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym

Gtéwny ukfad komunikacyjny miasta i jego bezposredniego otoczenia tworzg dwa odcinki drég
krajowych (S10, DK 20), jeden odcinek drogi wojewddzkiej (DW 106) oraz uktad drég gminnych
i powiatowych. Droga krajowa nr 10 (posiadajgca klase drogi ekspresowej - S) na odcinku
przebiegajgcym przez Stargard w jego potudniowej czesci, petni role tranzytowa i jednoczes$nie
obwodnicy miejskiej. Droga krajowa nr 20 po wybudowaniu obwodnicy przebiega (od strony wezta
Stargard-Wschod na S10) przez miasto w potnocno-zachodniej jego czesci, ulicami Bydgoska, Marii
Sktodowskiej — Curie, Gdaniskg oraz Gdynska.

W granicach miasta znajduje sie rowniez fragment drogi wojewddzkiej nr 106, relacji Pyrzyce-
Rzewnowo w gm. Kamien Pom. (przebieg ulicami: Szosa Maszewska, ul. Gdanska, ul. Marii
Sktodowskiej - Curie, Obwodnica Staromiejska, ul. Popiela, ul. Stanistawa Staszica, ul. Warszawska,
oraz ul. Wtadystawa Broniewskiego).

Duzy wptyw na rozwdj przestrzenny miasta miata realizacja odcinka drogi krajowej nr 10 w klasie S
jako obwodnicy miasta. W ramach tej inwestycji zrealizowano 3 wezty: Stargard Wschdd, Stargard
Centrum (znajdujacy sie w graniach miasta) oraz Stargard Zachdd. Realizacja obwodnicy pozwolita
W znhaczacy sposdb poprawi¢ dostepnos¢ terendw inwestycyjnych: Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii w Stargardzie zlokalizowanego na terenie dawnego lotniska w Kluczewie.
Mozliwos¢ wykorzystania Wezta Stargard Centrum jako dostepu do drogi krajowej nr 10,
bezposrednio powigzanej z Autostradg A6, korzystnie wptyneto na jakos¢ oferty inwestycyjnej
miasta. W $lad za tym mozliwa byta stopniowa konsumpcja zapiséw planu miejscowego przyjetego
uchwatg Nr XLVI/459/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 sierpnia 2006 r.,
poprzez realizacje inwestycji przez firmy z sektora produkcyjno-magazynowego.

W zwigzku z realizacjg planu miejscowego dla Stargardzkiego Parku Przemystowego, w latach 2003-
2017 nastgpita rozbudowa uktadu komunikacyjnego w pétnocno-zachodniej cze$ci miasta.

W granicach jednostki planistycznej 9: SPP i ZNTK nastgpito przeksztatcenie terenu dawnych
Zaktadow Naprawy Taboru Kolejowego na obszar inwestycyjny. Teren wczesniej scisle zwigzany
z obstugg komunikacji kolejowej jest obecnie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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Rys. 6. Docelowy uktad komunikacyjny miasta wg Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

§ B droga ekspresowa
S B drogi gtéwne
v [ drogi zbiorcze
drogi lokalne

E= uktad komunikagji kolejowej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcego studium miasta Stargard

Obowigzujace studium zaktada przebudowe uktadu drogowego miasta z uktadu koncentrycznego na
pierscieniowy. Przebudowa ta jest kontynuacjg wdrazanej idei odcigzenia centrum miasta z ruchu
tranzytowego i ciezarowego. W jej mysl, ruch tranzytowy i ciezarowy ma zostaé przejety
w zasadniczej czesci przez obwodnice zewnetrzne. Rolg obwodnicy wewnetrznej, stanowigcej
obejécie terenu Starego Miasta i scistego centrum, ma by¢ natomiast ochrona tego obszaru przed
ucigzliwoscig komunikacji i usprawnienie ruchu wewnatrzmiejskiego.
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Przewidziana w studium pdtnocna cze$¢ obwodnicy zewnetrznej, o planowanej klasie drogi gtéwnej,
ma docelowo przebiegac przez teren jednostek planistycznych 9: SPP i ZNT, 10: Osiedle Matejki, 11:
Dolina Iny oraz 12: Maszewskie Pola, faczac sie z drogg krajowa nr 20. Zaktadajac zachowanie
obowigzujgcego w studium docelowego przeznaczenia terenu mozna prognozowaé, ze budowa tego
odcinka obwodnicy wptynie korzystnie zaréwno na rozwdj zabudowy producyjno-magazynowej
w granicach jednostki 9, jak i na rozwdéj zabudowy mieszkaniowej na obszarze Osiedla Kossaka-
Matejki, gdzie wskazana jest obecnie rezerwa pod tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych.
Oba te obszary sg objete obowigzujgcymi planami miejscowymi.

W potudniowej czesci miasta studium zaktada przebieg obwodnicy zewnetrznej poczawszy od
jednostki planistycznej 6: Osiedla Pyrzyckie, dalej przez jednostki 7: Gizynek, 8: Poligon Wojskowy, do
potaczenia ze wschodnim wjazdem do miasta w rejonie wezta komunikacyjnego przy ulicy
Szczecinskiej.

W zwigzku z przebiegiem planowanej obwodnicy zewnetrznej przez obszar jednostki planistycznej 8
posiadajgcej status terendw zamknietych, rekomenduje sie analize wariantéw alternatywnych
obejscia potudniowego lub uzgodnienie zaplanowanego przebiegu z wtasciwym zarzadcy terenu
zamknietego.

3.1.2. Rozwdj zabudowy w latach 2000 - 2017

Analizujgc rozwdj miasta Stargard w latach 2000 - 2017 mozna wyrdznié¢ cztery gtéwne kierunki

przeksztatcen:

— obszar intensywnych uzupetnienn zabudowy $rédmiejskiej, w szczegdlnosci w ramach jednostki
planistycznej 2a. Srédmieécie,

— szczegblnie intensywny rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
w potudniowej czesci miasta w graniach jednostki planistycznej 6. Osiedla Pyrzyckie,

— rozwdj zabudowy przemystowe] i magazynowo sktadowej w pétnocno-zachodniej czesci miasta,

— $rednio intensywny rozwdj zabudowy jednorodzinnej na pétnocy miasta,

— $rednio intensywny rozwoj zabudowy mieszanej we wschodniej czesci miasta.

Rozwdj zabudowy na obszarze jednostki elementarnej 2a — Srédmieécie nastepowat szczegdlnie

intensywnie w granicach planéw: ,Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowa oraz osiedla

Tysigclecia” (przyjetego uchwatg NrXV/133/07) i ,Wyszynskiego, Czarnieckiego, Bogustawa IV,

Barnima” (przyjetego uchwatg Nr XLV/419/97). Powstate na obszarze tych planéw budynki to gtéwnie

uzupetnienia w postaci plombowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci 3-5

kondygnacji.

Zabudowa przemystowo - sktadowa realizowana byta gtdwnie w ramach planu dla obszaru parku
przemystowego (przyjetego uchwatg Nr XXXV/380/2005) w pétnocno-zachodniej czesci miasta,
zwigzana Scisle z rozbudowa Stargardzkiego Parku Przemystowego — jednostki planistycznej 9b:
Stargardzki Park Przemystowy.

Szczegdlnie silne procesy urbanizacyjne nastgpity w granicach pieciu planéw miejscowych
pokrywajgcych jednostke planistyczng 6: Osiedla Pyrzyckie. Zrealizowane na tym obszarze zostaty
przede wszystkim budynki jednorodzinne oraz zabudowa wielorodzinna na pofudniu jednostki
planistycznej. Za praktycznie w catosci skonsumowane nalezy uznaé plany: ,Spétdzielcza,
Niepodlegtosci, Wtadystawa Broniewskiego” (przyjety uchwatg Nr XLVII/504/2006), , Broniewskiego,
,od Jaru” — Niepodlegtosci do toréw kolejowych PKP” (przyjety uchwatg Nr XII/235/95), ,Jana
Lechonia, Leona Kruczkowskiego, Leopolda Staffa” (przyjety uchwatg Nr V/66/2003), ,Niepodlegtosci,
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Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona Kruczkowskiego” (przyjety uchwatg Nr X/94/07) oraz
znajdujacg sie w graniach tej jednostki planistycznej zmiane planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczeciskiego dla terendw oznaczonych symbolami ,,MM”
(przyjeta uchwatg Nr VI/57/99).

Stopniowo realizowana jest zabudowa na obszarze planu ,Wtadystawa Broniewskiego, Armii
Krajowej, 5 Marca” (przyjetego uchwatg NrX/112/2003). Przystgpiono takze do inwestycji na
obszarze planu ,Rotmistrza Witolda Pileckiego, Szarych Szeregdw” o funkcji przeznaczenia terenu
zwigzanej z ustugami oswiaty (plan przyjety uchwatg NrXXIV/243/2016). Rozwdj zabudowy
w granicach Osiedli Pyrzyckich ilustruje Rys. 7. Jednoczesnie w sasiedztwie jednostki planistycznej
,Osiedla Pyrzyckie” nastgpit réwnie intensywny rozwdj zabudowy na obszarze nieobjetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, potozonym na zachdéd od terendéw
kolejowych przecinajgcych te jednostke (w graniach jednostki planistycznej ,15: Dolina Trzech Rzek”).
Inwestycje realizowane na tym obszarze na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
dotyczyty przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej. Funkcja ta odpowiada przeznaczeniu tego
obszaru w obowigzujgcym studium miasta Stargard — oznaczonego jako teren MM.15.1.

Rys. 7. Rozwdj zabudowy w granicach Osiedli Pyrzyckich

2003 2011 2017

Zrédto: google earth

Rowniez we wschodniej czeSci Stargardu, w graniach jednostki planistycznej 13: Przedmiescie
Gdanskie nastgpity wyrazne procesy urbanizacyjne. W analizowanym okresie sporzgdzono tam dwa
plany miejscowe. Zgodnie 1z zapisami planu ,Gdynska, Klonowa” (przyjetego uchwatg
Nr XXI1X/322/2005) realizowana byta zabudowa w postaci budynkéw magazynowych i przemystowo
sktadowych, natomiast na podstawie zapisdw znajdujgce]j sie w graniach tej jednostki planistycznej
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla
terendw oznaczonych symbolami ,,MM” (przyjetej uchwatg NrVI/57/99), nastgpita realizacja
zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Rys. 8. Rozwdj zabudowy w latach 2000 — 2016 — fragmenty miasta — kolorem czerwonym oznaczono
nowgq zabudow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM i PODGIK (kolorem czerwonym zaznaczono
obiekty powstate po roku 2000).
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3.1.3. Rozwdj zabudowy a obszary zagrozenia powodziowego, tereny zamkniete

Obowigzujgce studium zaktada przeksztatcenia istniejgcych terendw wojskowych, znajdujgcych sie
we wschodniej czesci miasta na tereny rezerwy innych funkcji, w przypadku zniesienia ich statusu
terendéw zamknietych. Do tej pory taka decyzja nie zapadta i nie przewiduje sie zmian w tym zakresie
w najblizszych latach.

Analizujgc zasieg map obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, nalezy stwierdzi¢, ze niewielka
czes$¢ z zabudowy powstatej w latach 2000-2016 zlokalizowana zostata na terenach nimi objetymi.
Tyczy sie to przede wszystkim jednostki planistycznej 11: Dolina Iny oraz w mniejszym stopniu
jednostki 4: Osetno.

Rys. 9. Rozwdj zabudowy i plany miejscowe a obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
zamkniete — fragment miasta

) ~,
" granica miasta 250 % ; , ) ¢ 12. Maszewskie’Pol:
Il budynki powstate przed rokiem 2000 / i
B budynki powstate po roku 2000

|| dziatki ewidencyjne

granice jednostek planistycznych

granice podjednostek planistycznych

obszar szczeg6lnego zagrozenie powodzig

v waly przeciwpowodziowe

[ tereny zamkniete - kolejowe

(8YEoligon]

Zrédto: opracowanie wtasne

3.2.  Zatozenia do analizy ruchu budowlanego

Ruch budowlany i zagospodarowanie przestrzenne w obecnym systemie prawnym realizowany jest
ustaleniami planéw miejscowych, badz decyzji o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Szczegdlny przypadek stanowig inwestycje realizowane w oparciu o tzw. specustawy wytgczajgce
z zastosowania przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na charakter tego typu rozwigzan wykraczajacy poza system planowania nie bedzie on w tym
miejscu analizowany.
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Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sg
decyzjami administracyjnymi wydawanymi przez wdéjta, burmistrza lub prezydenta miasta na
terenach nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. To wazny aspekt
analizy ruchu budowlanego pozwalajgcy na ocene realizowanej przez gmine polityki przestrzennej
i racjonalno$¢ podejmowanych dziatan w zakresie sporzadzania plandw miejscowych. Jednym
z elementdw oceny bedzie stosunek ilosci decyzji o pozwoleniu na budowe wydawanych na
obszarach objetych planami miejscowymi i na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sg wydawane na wniosek osoby lub
instytucji zamierzajgcej dokonaé trwatych zmian w przeznaczeniu, zagospodarowaniu lub zabudowie
terenu dla inwestycji celu publicznego. Okreslajg one: warunki wynikajgce z przepisow
szczegdtowych, analizy terenu inwestycji i obszaru przylegtego, warunki Srodowiskowe, warunki
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb
trzecich wraz z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji i ewentualnie liniami zabudowy
wyznaczonymi na wtasciwej mapie dla inwestycji. Zgodnie z brzmieniem art.2 pkt 5 u.p.z.p., przez
inwestycje celu publicznego, nalezy rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez
inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art.6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz.121 z pdzn. zm.)

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczg innych inwestycji niz te obejmujgce inwestycje celu
publicznego i s3 wydawane na wniosek osoby lub instytucji zmierzajgcej dokonaé trwatej zmiany
zagospodarowania terenu, a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci, z zastrzezeniem art.50 ust.1?® i art.86* u.p.z.p. Okreslajg one: rodzaj inwestycji, warunki
wynikajgce z przepisdw szczegdlnych, analize terenu inwestycji i obszaru przylegtego, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy, warunki s$Srodowiskowe, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz wymagania dotyczgce ochrony intereséow oséb trzecich wraz z liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji i liniami zabudowy, wyznaczonymi na wtasciwej mapie.

Zaréwno decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jak i decyzje o warunkach
zabudowy wynikajgce z realizacji zadan rzadowych lub samorzgdowych stopnia wojewddzkiego,
wydawane sg przez wojewode.

Analize ruchu budowlanego sporzadzono w oparciu o rejestry wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego prowadzone przez
Prezydenta Miasta Stargard oraz odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i Wojewode Zachodniopomorskiego w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i decyzji wydawanych dla terenéw zamknietych. Na potrzeby analizy wzieto pod
uwage wytgcznie decyzje pozytywne (ustalajgce mozliwosé realizacji przedsiewziecia) z lat 2012-
2016.

3 Art. 50. [Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego] Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek,
o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio.

4 Ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana sposobu zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w
art. 59 ust. 1, jezeli na terenie tym obowiazuje plan uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1
nie stosuje sie.
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W okresie tym Prezydent Miasta Stargard wydat 273 decyzje o warunkach zabudowy, z ktérych czesé
stanowita zmiane, korekte, badZ rozszerzenie wczesniej wydanych decyzji. Z tego wzgledu do
niniejszej analizy przyjeto 264 decyzje ustalajgce warunki zabudowy dla nowych terendéw. W analizie
wzieto réwniez pod uwage wydane 106 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Z uwagi na przedmiot niniejszej analizy podstawowe znaczenie majg decyzje ustalajgce mozliwosc
realizacji inwestycji kubaturowych na terenach dotychczas niezainwestowanych lub decyzje
uruchamiajgce procesy uzbrajania nowych terendw. Takie przedsiewziecia pozwalajg ocenic
faktyczne tendencje i kierunki zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
ewentualne potrzeby w zakresie utrzymania lub korekty realizowanej przez gmine polityki
przestrzennej w postaci sporzgdzania planéw miejscowych.

3.3. Decyzje o warunkach zabudowy

W latach 2012-2016 w miescie Stargard wydano tacznie 264° decyzje o warunkach zabudowy.
Zestawienie wydanych decyzji w poszczegdlnych latach wraz ze wskazaniem funkcji, na jakie zastaty
one wydane, zostato przedstawione w Tab. 2.

Tab.2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2012-2016 w miescie Stargard

rok MN MW U PS G TT K razem

2012 13 (11%*) | 2 (2%) 14 (13*) | 3(3%) 1(1%) 4 (2%) 3(9%) 40 (32%)

2013 18 (18*) | 4 (2%) 16 (16*) | 3(3%) 12 (1*) | 1(0%) 3 (0%) 57 (51%)

2014 18 (18*) | 5 (5*) 7 (6%) 6 (4%) 6 (6%) 2 (1%) 0(1%) 44 (40*)

2015 13 (13*) | 9 (9%) 16 (14*) | 7 (6*) 6 (5%) 2 (1%) 2 (1%) 55 (49*)

2016 35(35*) | 10(6*) | 14 (12*) | 3(3*) 4 (3*) 1(0%*) 1(0%*) 68 (59*)

tacznie: 264 (231%)

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
U - zabudowa ustug publicznych i komercyjnych, PS — zabudowa przemysfowa i magazynowo-
sktadowa, G — zabudowa gospodarcza, TT- infrastruktura techniczna, K — tereny komunikacyjne oraz
zwigzane z obstugqg komunikacji

* Decyzje o charakterze kubaturowym
Zrédto: opracowanie wtasne na podst. danych UM Stargard

W analizowanym okresie catkowita ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy systematycznie
rosnie, poczagwszy od 40 w roku 2012 do 68 wydanych decyzji roku 2016.

Wskazuje to na potrzebe opracowania nowych planéw miejscowych na obszarach dotychczas nimi
nieobjetymi. Wsrdd analizowanych 264 decyzji jedynie 33 nie dotyczyto przedsiewzie¢ kubaturowych.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze decyzje o warunkach zabudowy w istotny sposdb
ksztattujg przestrzen miasta Stargard. Zmiany ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
o charakterze kubaturowym w rozbiciu na funkcje przedstawia wykres — Rys. 10.

5 Zestawienie nie uwzglednia decyzji o warunkach zabudowy wydanych dla obszaréw, dla ktérych we wczesniejszych latach
taka decyzja zostata juz wydana.
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W przewazajacej czesci decyzje o warunkach zabudowy wydawane byly na przedsiewziecia zwigzane
z realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwieksza ilo$¢ z nich przypadta na rok 2016.
Whioski wskazujg na potrzebe rozwazenia przystgpienia do sporzadzenia nowych planéw
miejscowych koncentrujgcych sie na tej funkcji, w zwigzku ze zwiekszajacym sie zapotrzebowaniem
na lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w granicach miasta lub ustalenia zakazéw
zabudowy w miejscach gdzie lokalizacja nowej zabudowy jest sprzeczna z politykg gminy (patrz
decyzje o pozwoleniu na budowe).

Za wyjatkiem roku 2014, we wszystkich analizowanych latach liczba wydanych decyzji na funkcje
zwigzang z zapewnieniem szeroko pojetego dostepu do ustug publicznych oraz komercyjnych,
utrzymuje sie na stosunkowo wysokim poziomie (ponad 23 % catosci wydanych decyzji).

W zwigzku z powyzszym przy opracowywaniu nowych planéw miejscowych nalezy kompleksowo
przeanalizowac zapotrzebowanie na obszary ustug publicznych i komercyjnych.

Rys. 10. llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o charakterze
kubaturowym, w miescie Stargard w latach 2012-2016 w podziale wg. funkcji
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MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
U — tereny ustug publicznych i komercyjnych, PS — tereny przemystowe i magazynowo-sktadowe,
G — zabudowa gospodarcza, TT- tereny infrastruktury, K — tereny komunikacyjne oraz zwigzane
z obstugg komunikacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podst. Danych UM Stargard

W ramach prac przeanalizowano rowniez kwestie zgodnosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy z ustaleniami studium.

Majac na uwadze sposob zapisu ustalen studium, pozwalajacy na stosunkowo szeroka
interpretacje co do lokalizacji okreslonych funkcji, nie stwierdzono istotnego ich naruszenia.

Nie stwierdzono réowniez, aby lokalizacja inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
ingerowata istotnie w wyznaczone w studium tereny z zakazem zabudowy (tereny otwarte — TO).
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Rys. 11. Tereny objete decyzjami o warunkach zabudowy wydanymi w latach 2012 — 2016 w podziale
wg funkcji, centralna czes¢ miasta
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM

Najwieksza koncentracja przestrzenna wydanych decyzji o warunkach zabudowy miata miejsce
w nastepujacych obszarach:

— Obszar w graniach jednostki planistycznej ,1. Stare Miasto” oraz potudniowe] czesci jednostki
planistycznej ,2.b Srédmiescie”: wydane decyzje dotyczyly przede wszystkim zabudowy
ustugowej zwigzanej z centrotwdrczg rolg wskazanego obszaru oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej charakterystycznej dla tej czesci miasta.

— Wschodnia czes¢ jednostki planistycznej ,15. Dolina Trzech Rzek”: wydane decyzje o warunkach
zabudowy, dotyczyty w wiekszosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Obszar,
na ktérym wydane zostaty one wydane, pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej
zblizony jest do jednostki planistycznej ,6. Osiedla Pyrzyckie”, w zwigzku z czym zasadne wydaje
sie objecie go planem miejscowym o podobnej charakterystyce jak plany obowigzujgce
w sgsiedniej jednostce.

— Obszar na granicy jednostek planistycznych ,3. Osiedle Szadzkie” oraz jednostki planistycznej
,11. Dolina Iny” rozciagajacy sie az po pétnocna czeéé jednostki ,,2.b Srédmiescie”. Jest to teren
z zabudowg o wysokiej intensywnosci, sgsiadujgcy od strony pétnocnej, wschodniej i potudniowej
z obszarami objetymi obowigzujgcymi planami miejscowym. W szczegdlnosci obszar srédmiejski
cechuje sie znaczng iloscia wydanych decyzji o warunkach zabudowy na cele ustugowe oraz
zwigzane z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinna.

— Obszar podjednostki planistycznej ,,5.a Osiedla Zachodnie”: decyzje wydawane byty w zachodniej
czesci jednostki planistycznej, nie objetej obowigzujgcym planem miejscowym. Dominujgcymi
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funkcjami, na jakie wydawane byty decyzje o warunkach zabudowy w ramach tej jednostki byty
inwestycje o charakterze ustugowym oraz zwigzane z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto decyzje zwigzane z funkcjg ustug byty wydawane w szczegdlnosci wzdtuz
ulicy Szczecinskiej, co wskazuje na konieczno$é objecia planem miejscowym catego obszaru
zachodniego wjazdu do miasta.

— Obszar dawnej wsi Kluczewo znajdujacy sie obecnie w graniach miasta w ramach jednostki
planistycznej ,16. Kluczewo”. Na wskazanym terenie wydawane byty decyzje gtdwnie zwigzane
z lokalizacjg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gospodarczej, charakterystyczne dla
zabudowy podmiejskiej. W analizowanym okresie wydawane zostaty rowniez decyzje zwigzane
z funkcjg produkcyjng (Wytwdrnia Mas Bitumicznych) oraz magazynowg (zwigzane z obstuga
istniejgcej na tym obszarze cukrowni). W zwigzku z powyzszym zasadne jest opracowanie planu
miejscowego w celu analizy lokalizacji wszystkich funkcji mogacych potencjalnie kolidowac¢ ze
soba.

— Wschodnia cze$¢ Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii. Wydawane na tym obszarze

decyzje dotyczyty zabudowy o funkcji produkcyjnej oraz magazynowe;.

Rys. 12. Tereny objete decyzjami o warunkach zabudowy wydane w latach 2012 — 2016 w podziale
wg funkcji, potudniowa czes¢ miasta
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM.

Rozmieszczenie i funkcje okreslone w decyzjach o warunkach zabudowy
z lat 2012-2016 przedstawia Rys. llI
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)
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3.4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zestawienie wydanych w latach 2012-2016 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
ujetych w analizie wraz ze wskazaniem funkcji, na jakie zastaty one wydane, przedstawia Tab. 3,
natomiast zmiany ilosciowe w iloSci ich wydawania ilustruje wykres przedstawiony na Rys. 13.

Tab. 3. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach
2012-2016 w miescie Stargard

rok UP uz us T ZP G K W razem

2012 0 0 1(1*) | 17(3*) | O 0 1(1)* |0 19 (4%)

2013 0 1(1*) |0 21(0*) | O 0 0 0 22 (1%)

2014 1(1*) | 1(1*) [2(1*) |23(0*) |O 0 1(0*) | 2(0*) | 29(3*)

2015 0 0 0 14(4*) |1(0*) | O 0 0 15 (4%)

2016 5(5*) |0 0 15(5*%) |0 1(1*) |0 0 21 (11%)
tacznie: 106 (23%)

UP - ustugi publiczne za wyjgtkiem ustug zdrowia, UZ — ustugi zdrowia,

US — tereny sportu i rekreacji, TT- tereny infrastruktury technicznej, G - zabudowa gospodarcza,
K — tereny komunikacyjne oraz zwigzane z obstugg komunikacji, W — tereny zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowq oraz melioracjg

* Decyzje o charakterze kubaturowym
Zrédto: opracowanie wtasne na podst. Danych UM Stargard

W analizowanym okresie catkowita ilo$¢ wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego utrzymuje sie na statym poziomie z niewielkimi wahaniami. Wyjatkiem jest rok 2015,
w ktérym wydano jedynie 15 tego typu decyzji. W zwigzku ze specyfikg decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego przewazajg przedsiewziecia niekubaturowe o funkcji zwigzanej
z rozbudowa i modernizacjg infrastruktury. W wiekszosci dotyczg budowy i rozbudowy sieci
kablowych S$redniego i niskiego napiecia, sieci kanalizacyjnej i wodociggowej oraz budowy
i modernizacji sieci gazowej. Poniewaz jedynie 23 decyzje dotyczyly przedsiewzieé¢ kubaturowych,
majacych rzeczywisty wptyw na zagospodarowanie przestrzenne miasta, w ramach dalszych prac
zdecydowano sie przeanalizowa¢ wydawane decyzje pod katem ich znaczenia dla rozwoju
i dostosowania nowych terenéw pod zabudowe (inwestycje infrastrukturalne stricte zwigzane
z rozwojem nowej zabudowy).

W latach 2012-2013 mozna byto zauwazy¢ wzrost ilosci wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W pierwszych dwéch latach duza cze$é¢ decyzji wydawana byta na
obszarach rozwojowych, umozliwiajgcych lokalizacje nowej zabudowy.
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Rys. 13. llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w miescie Stargard
w latach 2012-2016 w podziale wg. funkcji
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UP - ustugi publiczne za wyjgtkiem ustug zdrowia, UZ - ustugi zdrowia,
US — tereny sportu i rekreacji, TT - tereny infrastruktury technicznej, G - zabudowa gospodarcza,
K — tereny komunikacyjne oraz zwigzane z obstugqg komunikacji, W — tereny zwiqzane z ochrongq
przeciwpowodziowq oraz melioracjq

Zrédto: opracowanie wtasne na podst. Danych UM Stargard

Rys. 14. llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2012-2016
w podziale wg ich znaczenia dla rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych
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Zrédto: opracowanie wtasne na podst. Danych UM Stargard
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Wyniki analizy przestrzennego rozmieszczenia wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wskazaty 5 gtdwnych obszaréw, na ktérych miaty (lub w przysztosci bedg miaty) one
realny wptyw na rozwdéj nowej zabudowy. Sg nimi:

obszar w centralnej czesci jednostki planistycznej ,11. Dolina Iny”,
— obszar w potudniowej czesci jednostki planistycznej ,,14. Zarzecze”,

— obszar na granicy jednostek planistycznych ,,2. Srédmiescie”, ,15. Dolina Trzech Rzek” oraz ,,3.
Osiedle Szadzkie”,

— obszar w granicach jednostek planistycznych ,16. Kluczewo” i,,17. Osiedle Lotnisko”,

4

— obszar w granicach jednostki planistycznej ,18. Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii’
(na tym obszarze w analizowanych latach wydano najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, s3 to gtéwnie przedsiewziecia zwigzane z zapewnieniem
odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego dla lokalizacji obiektéw produkcyjnych
i magazynowo-sktadowych).

Rys. 15. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2012-2016
w podziale wg znaczenia dla rozwoju nowych terendw inwestycyjnych - centralna czes¢ miasta
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw
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Rys. 16. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2012-2016
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM.

Rozmieszczenie decyzji o ustaleiu lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat
2012-2016, oraz ich znaczenia dla rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych
przedstawia Rys. IV (patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)

3.5. Decyzje o pozwoleniu na budowe

W analizowanym okresie w mieécie Stargard wydano 685° decyzje o pozwoleniu na budowe,
majacych znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie wydanych decyzji w poszczegdlnych latach wraz ze wskazaniem funkcji, na jakie zastaty
one wydane, przedstawia Tab. 4.

Tab. 4. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2012-2016

rok MN MW u PS G T K razem
2012 | 40(39)* | 9(9)* |19(18)* | 5(5)* | 5(5)* | 36(3)* | 4(1)* | 118(80)*
2013 | 56(50)* | 16 (15)* | 21(20)* | 11(11)* | 3(2)* | 35(1)* | 7(0)* | 155(99)*
2014 | 43(41)* | 20(17)* | 21(18)* | 3(3)* | 5(3)* | 37(1)* | 6(0)* | 135(83)*

6 zestawienie nie uwzglednia decyzji wydanych dla obszaréw, dla ktérych we wczesniejszych latach taka decyzja zostata
juz wydana oraz decyzji dotyczacych nieznacznych inwestycji nie majacych znaczenia dla stanu zagospodarowania
przestrzennego miasta.
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2015 45 (44)* | 26 (24)* | 19 (18)* | 17 (17)* | 8 (8)* 37(2)* | 3(1)* 155 (113)*
2016 38(38)* | 21(16)* | 17 (13)* | 14 (14)* | 4 (4)* 23(5)* | 5(0)* 122 (90)*
tacznie: 685 (465)*

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U —tereny ustug publicznych i komercyjnych, PS — tereny przemystowo-sktadowo-magazynowe,

G- budynki gospodarcze i garaze, TT- tereny infrastruktury, K — tereny komunikacyjne oraz zwigzane

z obstugg komunikacji

* Decyzje o charakterze kubaturowym

Zrédto: opracowanie wtasne na podst. Danych UM Stargard

Rys. 17. llos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe o charakterze kubaturowym, w miescie

Stargard w latach 2012-2016 w podziale wg. funkcji
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U - tereny ustug publicznych i komercyjnych, PS — tereny przemystowo-sktadowo-magazynowe,

G - budynki gospodarcze i garaze, TT - tereny infrastruktury technicznej, K — tereny komunikacyjne

oraz zwigzane z obstugqg komunikacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podst. Danych UM Stargard
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Rys. 18. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2012-2016 w podziale wg funkcji
na tle planéw miejscowych — centralna czes¢ miasta.
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Zrédta: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM.

Rys. 19. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2012-2016 w podziale wg funkcji
na tle planéw miejscowych - potudniowa czes¢ miasta.
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Zrédta: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM.
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Rozmieszczenie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych inwestycji
kubaturowych, wydawanych w latach 2012-2016 przedstawia Rys. V
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajgce)

Wyniki analizy wskazaty, ze 314 decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji kubaturowych

wydanych zostato na obszarach objetych planami miejscowymi natomiast 151 decyzji o pozwoleniu

na budowe wydanych zostato w oparciu o uprzednio wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Najintensywniejszy ruch budowlany zidentyfikowany na podstawie wydanych decyzji o pozwoleniu

na budowe zaobserwowano w nastepujgcych czesciach miasta:

Obszar w graniach jednostki planistycznej 2a. Srédmiescie, w granicach planu miejscowego dot.
terenu w rejonie ul. Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowej oraz osiedla Tysigclecia
(uchwata NrXV/133/07). Wydawane decyzje dotyczyty gtownie funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz ustugowej.

Obszar Osiedli Pyrzyckich, w szczegdlnosci ich potudniowo-zachodnia czes¢ objeta planem
miejscowym ,,Broniewskiego, ,,od Jaru” — Niepodlegtosci do toréow kolejowych PKP” (uchwata
Nr X11/235/95), planem dotyczagcym terenu w rejonie ul. Niepodlegtosci, Majora Hubala, 5 Marca,
Armii Krajowej, Leona Kruczkowskiego (uchwata NrX/94/07) oraz planem dotyczacym terenu
w rejonie ulic: Spodtdzielczej, Niepodlegtosci, Witadystawa Broniewskiego (uchwata
Nr XLVII/504/2014). Wydawane na tym obszarze pozwolenia na budowe dotyczyly przede
wszystkim funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rejon ul. Sadowej: teren nieobjety planem miejscowym, wydawane pozwolenia na budowe
dotyczyty przede wszystkim funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

Osiedla zachodnie: wiekszo$¢ wydawanych decyzji dotyczyta zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terendéw
oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16,
MM.C20, MM.D9 oraz potozonego na podtnocy i wschodzie jednostki planistycznej terenu
nieobjetego obowigzujgcym planem miejscowym. Dominujgcg funkcjg, na jaka wydawane byty
decyzje o pozwoleniu na budowe jest zabudowa mieszkaniowa.

Stargardzki Park Przemystowy i ZNTK: w szczegdlnosci zapisy obowigzujacego planu
konsumowane sg w jego potudniowej czesci. Z uwagi na przeznaczenie tej czesci miasta,
pozwolenia wydawane byty wytgcznie na funkcje zwigzane z przemystem, magazynowaniem
i ustugami.

Obszar Starego Miasta: na tym obszarze wydane zostaty decyzje o pozwoleniu na budowe dla
inwestycji o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami.

Potudniowa cze$¢ jednostki planistycznej 3. Osiedle Szadzkie. Wydawane decyzje o pozwoleniu
na budowe odnosity sie do obszaru objetego planem miejscowym dot. terenu w rejonie
ul. Podmiejska, Podlesna, Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicza, planu dot. terenu Wojska
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, a takie czesci nieobjetej obowigzujgcym planem
miejscowym. Wydawane pozwolenia dotyczyly przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej.

Osiedla zachodnie oraz potozonego na pdtnocy i wschodzie jednostki planistycznej terenu
nieobjetego obowigzujgcym planem miejscowym. Dominujgcg funkcjg, na jaka wydawane byty
decyzje o pozwoleniu na budowe jest zabudowa mieszkaniowa.
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3.6. Podsumowanie analizy ruchu budowlanego

Tab. 5. Podsumowanie rejestrow decyzji z lat 2012-2016 — ilos¢ decyzji administracyjnych ujetych

w analizie
Rok i liczba decyzji 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | razem
o warunkach zabudowy 40 57 44 55 68 264
w tym dotyczqce przedsiewzie¢ kubaturowych 32 51 40 49 59 231
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 19 22 29 15 21 106
w tym majgce znaczenie dla rozwoju obszaréw
. . 4 1 3 4 11 23
inwestycyjnych
O pozwoleniu na budowe 118 155 135 155 122 685
w tym dotyczqce przedsiewzie¢ kubaturowych 80 99 83 113 90 465

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie rejestréw udostepnionych przez miasto Stargard.

Za pomocg analizy skupien decyzji o pozwoleniu na budowe z jednoczesnym uwzglednieniem dziatek,
dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, dokonano delimitacji obszaréw o szczegdlnym zintensyfikowaniu ruchu budowlanego
(jako ruch budowlany przyjeto dziatania zmierzajace do przeksztatcen w przestrzeni tj. realizacje
kubaturowe lub przedsiewziecia ,wyprzedzajgce” takie jak uzbrojenie terenéw pod realizacje
zabudowy).

S3 nimi:
Obszar A - Stare Miasto: na tym obszarze wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy

w wiekszosci na inwestycje zwigzane z rozwojem funkcji ustugowej. Decyzje o pozwoleniu na budowe
wydawane byty przede wszystkim dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami.

W granicach starego miasta wydana zostata takze decyzja o pozwoleniu na budowe zwigzana
z nadbudowg i remontem budynku Ksieznicy Stargardzkiej petnigcg centrotwérczg role dla
wskazanego obszaru.

Obszar B - pofudniowa cze$¢ podjednostki planistycznej 2 Srédmiescie: obszar potozony
w potudniowe] czesci podjednostek planistycznych 2a oraz 2b, przedzielony torami kolejowymi.
Wydawane decyzje na tym terenie dotyczylty przede wszystkim nowych budynkéw jedno
i wielorodzinnych, a takze przebudéw obiektéw ustugowych.

Obszar C - rejon ul. Sadowej (zachodnia czes¢ jednostki planistycznej 15. Dolna Trzech Rzek): teren
nieobjety planem miejscowym, wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na
budowe dotyczyty przede wszystkim funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar D - zachodnia cze$¢ podjednostki planistycznej ,5b Osiedla Zachodnie”: obszar ten
charakteryzuje sie duzg ilo$cia wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przedsiewziecia
o charakterze ustugowym oraz zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej. Ponadto decyzje
zwigzane z funkcjg ustug byty wydawane w szczegdlnosci wzdtuz ulicy Szczecinskiej, co wskazuje na
koniecznos¢ objecia planem miejscowym catego obszaru zachodniego wjazdu do miasta.
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Intensyfikacja ruchu budowlanego znajduje potwierdzenie w ilosci wydawanych decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Rys. 20. Wyniki analizy ruchu budowlanego - centralna czes¢ miasta
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie

Obszar E - obszar na granicy jednostek planistycznych 3. Osiedle Szadzkie, 11. Dolina Iny oraz
2. Sr6dmiescie: na tym terenie wydawano gtéwnie decyzje o warunkach zabudowy zwigzane
z rozwojem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej. W analizowanym okresie wydano
stosunkowo mniej decyzji o pozwoleniu na budowe niz decyzji o warunkach zabudowy, w zwigzku
z czym prognozuje sie dalszg intensyfikacje ruchu budowlanego na tym obszarze.

Obszar F — obszar w rejonie ul. Brzozowej: decyzje wydawane w tym obszarze zwigzane s3
z przebudowg lub uzupetnieniami w zabudowie jednorodzinnej. Wiekszo$¢ wydanych decyzji
o warunkach zabudowy zostata skonsumowana w postaci wydanej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obszar G - potudniowa cze$¢ jednostki planistycznej 14. Zarzecze: na tym obszarze wydawano
decyzje zwigzane z rozwojem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Poniewaz w analizowanym
okresie wydano stosunkowo mniej decyzji o pozwoleniu na budowe niz decyzji o warunkach
zabudowy, w zwigzku z czym prognozuje sie dalszg intensyfikacje ruchu budowlanego na tym
obszarze.
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Rys. 21. Wyniki analizy ruchu budowlanego - potudniowa czes¢ miasta
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Obszar H — teren dawnej wsi Kluczewo: obszar ten wskazano jako intensywny rozwdj funkcji
wzajemnie ze sobg kolidujgcych. Zaréwno decyzje o warunkach zabudowy, jak i o pozwoleniu na
budowe, wydawane byty na przedsiewziecia zwigzane z rozwojem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz inwestycje typowo przemystowe zwigzane z funkcjonowaniem na tym terenie
cukrowni oraz wytwadrni mas bitumicznych. Wskazane jest opracowanie planu miejscowego dla tego
obszaru w celu uporzadkowania tych funkgji.

Obszar | - wschodnia czes¢ Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii: na tym terenie
wydano decyzje zwigzane z funkcjg przemystowa zwigzang z funkcjonowaniem i rozwojem
dziatalnosci firm produkcyjnych, a takze na realizacje inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych
z rozbudowg sieci elektroenergetycznej oraz z budowg drég wewnetrznych.

Dla powyzszych obszaréow rekomenduje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przy zatozeniu uszczegoétowienia zasiegu opracowan planistycznych na etapie
przygotowania do podjecia prac.

Analize skupien decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji kubaturowych,
wydawanych w latach 2012-2016 przedstawia Rys. VI
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)
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4, ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM W ZAKRESIE WYMOGOW OKRESLONYCH PRZEPISAMI
PRAWA

4.1.  Analiza zmian w przepisach regulujacych zakres studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, sporzgdzone
zostato wg stanu prawnego ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na czerwiec 2010 r. i uchwalone w roku 2011 (byta to kompleksowa aktualizacja
obowigzujgcego wczesniej dokumentu). Nastepnie w latach 2013- 2018 studium byto zmieniane
punktowo, w ograniczonym zakresie przedmiotowym i obszarowym. Ostatnia zmiana zostata przyjeta
uchwatg Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.

Obecnie zakres merytoryczny i formalny studium regulujg przepisy tej samej ustawy z istotnymi
zmianami dot. zakresu prac nad studium i samej zawartosci dokumentu oraz rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére od wejscia w zycie, to jest od 26 maja
2004 roku pozostaje niezmienione.

Czes$¢ A — Wazniejsze zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w stosunku do wersji ustawy z okresu uchwalenia studium (2011 r.), odnoszace sie
do tresci dokumentu, wprowadzone do dnia 11 wrzesnia 2015 r. (wejScie w 2Zycie tzw. ustawy
krajobrazowej) obejmujg zmiany w art.10 okreslajagcym elementy uwzgledniane i okreslane
w studium:

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

Dotychczasowy Art.10. ust.1 pkt 3 w brzmieniu: stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego uzyskat nowe brzmienie w postaci: stanu
Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

Zmiana ma charakter redakcyjny i wynika ze zmiany podejscia do kwestii ochrony krajobrazu. Zmiana
nie wnosi istotnych konsekwencji dla tresci oraz procesu przygotowania projektu studium.

Dodano Art.10 ust.1l. pkt4a w brzmieniu: rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazdw priorytetowych;

Zmiana bedzie miata zastosowanie od chwili przyjecia przez Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego audytu krajobrazowego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego.

W studium okresla sie w szczegdlnosci:

Art.10 ust.2 pkt1: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw uzyskat nowe brzmienie: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego;

Jak wyzej zmiana bedzie miata zastosowanie od chwili przyjecia przez Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego audytu krajobrazowego dla wojewdédztwa zachodniopomorskiego.

Do czasu sporzadzania niniejszej analizy marszatek wojewddztwa zachodniopomorskiego nie
opracowat audytu krajobrazowego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego (zgodnie z ustawg ma
na to trzy lata, tj. do 11 wrzes$nia 2018 r., ale jednoczesnie nie zostaty przyjete przepisy wykonawcze
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umozliwiajgce sporzadzenie audytu). Zmiana w tym momencie nie wnosi konsekwencji dla tresci
studium i majgc na uwadze zaktadany okres na opracowanie audytu nie bedzie miata znaczenia
jeszcze co najmniej przez trzy lata.

Dotychczasowy Art.10 ust.2 pkt 3: obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk uzyskat nowe brzmienie: obszary oraz
zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

Zmiana ma charakter redakcyjny — bez istotnych konsekwencji dla studium.

Dodano Art.10 ust.2a w brzmieniu: Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiqgzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala
sie ich rozmieszczenie.

W zwigzku ze zmiang konieczne jest uwzglednienie w/w obszaréw w aktualizacji studium zaréwno
w czesci tekstowej jak i rysunkowej - jesli planowane jest wyznaczenie takich obszaréow.

Cze$¢ B - Kolejne istotne zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w odniesieniu do tresci i do zasad sporzadzania studium wnidst z dniem 18 listopada 2015 r. art.41
ust.1-4, ustawy o rewitalizacji (Dz.U. poz.1777).

Dodano Art.9. ust.3a. w brzmieniu: Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga
dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajq by¢ aktualne, w szczegdlnosci
zmian w zakresie okreslonym w art.10 ust.1.

Dotychczasowy Art.10 ust.1 pkt 7 w brzmieniu: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uzyskat nowe
brzmienie: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Dotychczasowy Art.10 ust.2 pkt 1 w brzmieniu: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw uzyskat nowe brzmienie: uwzgledniajgce bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust.1 pkt 7 lit.d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;
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S3 to najpowazniejsze zmiany rzutujace na proces sporzgdzania projektu zmiany studium.

W zwigzku z nowym brzmieniem przepisdw (bez wzgledu na etap prac planistycznych nad projektem
zmiany studium — brak przepiséw przejsciowych) konieczne jest sporzadzenie w/w prognoz i analiz
a takze bilansu terenéw pod zabudowe.

Wyniki bilansu mogg w sposdb istotny wptyngé¢ na zmiane dotychczasowej polityki przestrzennej
gminy w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe.

Art.10 ust.2 pkt 2 kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy zostat uchylony. Zmiana redakcyjna wynikajgca z nowego
brzmienia art.10 ust.2 pkt 1.

Dotychczasowy Art.10 ust.2 pkt8 w brzmieniu: obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej; uzyskat nowe brzmienie: obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

Zmiana redakcyjna bez istotnego wptywu na tres¢ ustalen studium (kwestia obiektéw handlowych
o duzej powierzchni zostata ujeta w kolejnych zmianach).

Dotychczasowy Art.10 ust.2 pkt 14 w brzmieniu: obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji; zyskuje nowe brzmienie: obszary wymagajqgce przeksztatfcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji;

Zmiana dotyczy nowego pojecia w katalogu definicji zawartych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska a dotyczy obszaréw zanieczyszczonych gleb (w swietle realizowanej przez
gmine polityki w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, zmiana nie wnosi
istotnych konsekwencji dla studium).

Tereny bytego lotniska wojskowego w Kluczewie zostaty poddane procesom oczyszczania i obecnie
nie ma podstaw dla specjalnych ustalen w tym zakresie.

Dodano Art.10 ust.2 pkt 14a w brzmieniu: obszary zdegradowane;

Wazna zmiana dotyczgca uwzglednienia nowego pojecia w procesie rewitalizacji. Moze mie¢ wptyw
na ustalenia studium w przypadku wskazania obszaréw zdegradowanych.

Uchwatg Nr XXXVII/403/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 19 grudnia 2017 r. przyjeto Gminny
Program Rewitalizacji Gminy Miasto Stargard na lata 2016-2026, w ktérym wskazano obszary
zdegradowane i wymagajace rewitalizacji. Wczesniej uchwatg NrXV/175/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaru
kryzysowego dla Gminy Miasto Stargard wyznaczono obszary zdegradowane.

Zgodnie z art.10 ust.2 pkt 14 lit.a w studium okres$la sie w szczegdlnosci ... obszary zdegradowane.

Dodano Art.10 ust.3a w brzmieniu: Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okresla sie obszary, na ktdrych
mogq byc¢ one sytuowane.
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Dodano Art.10 ust.3b w brzmieniu: Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust.3a, moze

nastgpic wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku ze zmiang konieczne jest uwzglednienie w/w obszaréw w aktualizacji studium zaréwno

w czesci tekstowej jak i rysunkowej - jesli planowane jest wyznaczenie takich obszaréow.

Dodano Art.10 ust.5 - 7 w brzmieniu: Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,

kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 7 lit.a-c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje sie chtonnosé¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazonq w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje sie chtonnosc, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonq w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terendw pod zabudowe uzupetnia sie o rdzinice tych wielkosci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjqg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit.a, poza tymi obszarami;

w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt5 lit.b, przekraczajq
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt5 lit.a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.
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6. Dziatania, o ktérych mowa w ust.5, mogq wymagac powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantéw
lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich Ilub czesci z nich, takze
w potgczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w ust.5 pkt 1, bierze sie pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzszq niz 30 lat;

2) niepewnosc¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

W zwigzku ze zmiang konieczne jest sporzgdzenie w/w prognoz i analiz, a takze bilansu terenéw pod
zabudowe. Wprowadzony przepis okresla podstawowe elementy procesu sporzgdzania bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyniki bilansu mogg w sposdb istotny wptyngé¢ na zmiane
dotychczasowej polityki przestrzennej gminy w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe. Ze wzgledu na obszerny zakres w/w analizy i bilans powinny przyja¢ forme osobnego
opracowania, ktérego wyniki w zestawieniu z oceng aktualnosci studium powinny stanowié¢ podstawe
dla okreslenia zakresu aktualizacji obecnie obowigzujgcego dokumentu.

Wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany zawarte
W opisywanym wyzej art.41 ustawy o rewitalizacji moga miec istotny wptyw na ksztatt gminnych
aktow planistycznych, w szczegdlnosci na studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zauwazyc nalezy, ze ustawodawca nie wprowadzit przepiséw przejSciowych dla wszczetych juz i nie
zakonczonych do dnia wejscia w zycie ustawy procedur, co oznacza, ze wszystkie dokumenty
przyjmowane po dniu wejscia w 2Zycie ustawy muszg spetnia¢ wymogi wynikajace ze
znowelizowanych regulacji.

Czesc C - Zmiany zwigzane z wejsciem w Zycie w styczniu 2018 r. nowej ustawy prawo wodne (Dz.U.
z 2017 r. poz.1566 z pozniejszymi zmianami)

W zwigzku z wejsciem w zycie nowej ustawy prawo wodne, nastgpity istotne zmiany odnoszace sie
do planowania i zagospodarowania przestrzennego. W odniesieniu do procedury sporzgdzania
studium:

Zgodnie z Art.166 ust.l1 ustawy prawo wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
uwzglednia sie w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, strategii rozwoju wojewddztwa, ramowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, gminnym programie rewitalizacji, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy;

Zgodnie z ust.2 projekt studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wymagajg uzgodnienia z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie

dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
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Dokonujgc uzgodnien, o ktérych mowa w ust.2, Wody Polskie uwzgledniajg prawdopodobienstwo
wystgpienia  powodzi, poziom  zagrozenia  powodziowego, proponowang zabudowe
i zagospodarowanie terenu pofozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze jego
aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie.

Wyzej wymienione zapisy znajdujg swoje odzwierciedlenie w Art.11 ust.5 u.p.z.p. w brzmieniu: wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzqdzania studium, kolejno: wystepuje o uzgodnienie projektu studium z zarzgdem wojewddztwa
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z zarzgdem zwigzku metropolitalnego w zakresie jego zgodnosci z ramowym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwiqgzku metropolitalnego, z wojewodq w zakresie
jego zgodnosci z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48 ust.1, i z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczqcym zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq.

Zmiana nazwy organu zajmujgcego sie ochrong obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
z "Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej" na ,Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie” jest zmiang formalna. Z punktu widzenia procedury planistycznej, istotne znaczenie
ma zastgpienie nieobligatoryjnej dla gminy opinii na wigzgce gmine uzgodnienie z tym organem.

Regulacje nowego prawa wodnego odnoszace sie do zgodnosci studium z dokumentami
planistycznymi zwigzanymi z gospodarowaniem wodami okreslaja:

Art.315 w brzmieniu Planowanie w gospodarowaniu wodami obejmuje nastepujgce dokumenty
planistyczne:

1) plany gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy;
2) plany zarzqdzania ryzykiem powodziowym;

3) plan przeciwdziatania skutkom suszy.

Art.326. w brzmieniu:

1. Ustalenia dokumentéw planistycznych, o ktorych mowa w art.315 pkt 1-3, uwzglednia sie
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewddztwa, planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowym studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego zwigzku metropolitalnego, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2. Informacje przedstawione na mapach zagroZenia powodziowego oraz na mapach ryzyka
powodziowego powinny byc¢ spdjne z informacjami zawartymi w dokumentach planistycznych,
o ktérych mowa w art.315 pkt 1i 3.

3. Opracowanie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz ich przeglgdy
przeprowadza sie w sposob skoordynowany z analizqg dokumentacji planistycznych, o ktdrych
mowa w art.317 ust.1 pkt 2, 3 i 6.

4. Opracowanie plandw zarzgdzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziatania skutkom suszy
oraz ich przeglgdy przeprowadza sie w sposob skoordynowany z przeglgdami plandéw
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

5. Dziatania zapewniajgce udziat wszystkich zainteresowanych w osigganiu celow Srodowiskowych,
o ktérych mowa w art.56, art.57, art.59 oraz w art.61, przeprowadza sie w sposob
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skoordynowany z dziataniami zapewniajgcymi aktywny udziat wszystkich zainteresowanych
w osigganiu celow zarzqdzania ryzykiem powodziowym, o ktérym mowa w art.173 ust.10.

Powyisze artykuty naktadajg obowigzek uwzglednienia w studium dokumentéw planistycznych
opracowanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Czes¢ D — wejscie w zycie w dniu 1 stycznia 2018 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U p0z.2285)

Dotychczasowy § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie w brzmieniu: zabudowie srédmiejskiej - nalezy
przez to rozumiec zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego srédmiescia, ktory
to obszar stanowi faktyczne Iub przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta lub dzielnicy miasta; uzyskat nowe brzmienie: zabudowie
Srodmiejskiej - nalezy przez to rozumiec zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze srédmiescia,
okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu
miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

W zwigzku z powyzszym juz na etapie sporzadzania studium nalezy wskaza¢, ktére tereny
(w szczegdlnosci nie posiadajgce uchwalonych planéw miejscowych) powinny zostaé okreslone jako
tereny srodmiejskie.

Wazniejsze réznice pomiedzy ogdlnymi warunkami i zasadami sytuowania budynkdéw, a warunkami
dla zabudowy srédmiejskiej uwzgledniaja:

§ 13. w brzmieniu:

1. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna
umoZzliwia¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kgta 60°, wyznaczonego w pfaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie
znajduje sie przestaniajgca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy
w odlegtosci mniejszej niz:

a) wysokosc przestaniania - dla obiektow przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,
b) 35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m,
2) zostaty zachowane wymagania, o ktorych mowa w § 57 i 60.

2. Wysokos¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi
najnizej pofozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajgcej krawedzi
obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektu przestaniajgcego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od okna
pomieszczenia przestanianego, takiego jak maszt, komin, wieza lub inny obiekt budowlany, bez
ograniczenia jego wysokosci, lecz o szerokosci przestaniajgcej nie wiekszej niz 3 m, mierzqgc jg
rownolegle do ptaszczyzny okna.

4. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust.1 pkt1, mogq by¢ zmniejszone nie wiecej niz o potowe
w zabudowie srédmiejskiej.
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§ 40 W brzmieniu:

1. W zespole budynkdw wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy, stosownie
do potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dostepne dla
0s06b niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno znajdowac sie na
terenie biologicznie czynnym, chyba ze przepisy odrebne stanowiq inaczej.

2. Nastonecznienie placu zabaw dla dzieci powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny, liczone w dniach
réwnonocy, w godzinach 10°-16%. W zabudowie srédmiejskiej dopuszcza sie nastonecznienie nie
krdtsze niz 2 godziny.

§ 60 w brzmieniu:

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dzieciecym,
przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjgtkiem pracowni chemicznej,
fizycznej i plastycznej, powinny miec¢ zapewniony czas nasfonecznienia wynoszqcy co najmniej
3 godziny w dniach rédwnonocy w godzinach 8:00-16:00, natomiast pokoje mieszkalne -
w godzinach 7%°-17%,

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust.1 powinny byc¢ spetnione przynajmniej dla
jednego pokoju.

3. W przypadku budynkdw zlokalizowanych w zabudowie srodmiejskiej dopuszcza sie ograniczenie
wymaganego czasu nastonecznienia, okreslonego w ust.1, do 1,5 godziny, a w odniesieniu do
mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu
nastonecznienia.

Cze$c E - Wazniejsze projekty ustaw bedace w procesie opiniowania:

Projekt ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z uproszczeniem procesu inwestycyjno-
budowlanego (tzw. Ustawa Inwestycyjna) zostat opublikowany w dniu 20 wrzesnia 2017 roku
i przekazany przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa do konsultacji spotecznych. W dniu
14 grudnia 2017 projekt zostat pozytywnie rozpatrzony przez Komitet Rady Ministrow do spraw
Cyfryzacji. Projekt Ustawy Inwestycyjnej w szczegdlny sposdb zmienia dwa akty prawne regulujgce
proces budowlany: ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe Prawo
budowlane.

W stosunku do zasad sporzgdzania studium podstawowg zmiang jest doprecyzowanie pojecia
,0bszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”. Obszary te zyskaja
nowg nazwe — obszary zurbanizowane, a w ich sktad wchodzi¢ bedg m.in. obszary o skupionej
zabudowie, ktérych sposdb wyznaczania zostat w projekcie ustawy $cisle okreslony. Ponadto obszary
zurbanizowane bedg mogly byé ustanowione przez rade gminy w formie odrebnej uchwaty
stanowigcej akt prawa miejscowego.

Warto podkreslié, ze obszar zurbanizowany stanowi niezbedne ustalenie w bilansowaniu, moze
rowniez zosta¢ przez gmine potwierdzony w drodze aktu prawa miejscowego — wéwczas, na mocy
art.61la zmienionej upzp — ograniczone bedzie wydawanie na tym obszarze decyzji o warunkach
zabudowy (do funkcji przystosowanych do charakteru tego obszaru). Wprowadza to w zasadniczym
stopniu mozliwosé¢ decydowania jednostki samorzadu terytorialnego o kierunkach i intensywnosci
rozwoju przestrzennego.
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Zgodnie z projektem ustawy przy wyznaczaniu obszaréw zabudowanych nalezy uwzglednic stopien:

— zwartosci zabudowy, rozumiany jako istnienie przewazajgcej liczby nieruchomosci
zabudowanych, na ktérych parametry istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci intensywnosc
zabudowy, pozwalajg na uznanie obszaru za cechujacy sie w skali gminy zwartym charakterem
zabudowy,

— wyksztatcenia struktury funkcjonalnej, rozumianej jako mozliwos¢ okreslenia funkcji
dominujgcej,

— wyksztatcenia sieci dréog publicznych, w tym mozliwo$¢ zapewnienia dostepu dziatek
budowlanych do drég publicznych,

— zapewnienia dostepu do sieci uzbrojenia terenu odpowiednich do funkcji obszaru,

— zapewnienia obstugi obszaru przez publiczny transport zbiorowy,

— dostepu do infrastruktury spotecznej, z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w standardach
urbanistycznych.

Ponadto za minimalny stopier zwartosci struktury funkcjonalno-przestrzennej uznawac sie bedzie
mozliwo$¢é wpisania obszaru o skupionej zabudowie w teren wyznaczony przez obrys prowadzony
w odlegtosci od 50 do 100 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkdw na tym terenie, o ile jest
na nim zlokalizowanych co najmniej 40 budynkdéw, niebedacych budynkami o funkcji pomocniczej,
w szczegdlnosci budynkami gospodarczymi lub garazami.

Przy okreslaniu obszaru zabudowanego wytgczone beda:

— grunty wymagajgce wytgczenia z produkcji rolniczej stanowigce uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas |, II, I, llia, b,

— grunty wymagajace wytgczenia z produkcji lesnej,

— grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty lesne zadrzewione
i zakrzewione,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— tereny osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, zgodnie z rejestrem
prowadzonym na podstawie przepisdow o ochronie Srodowiska.

W ramach prac nad wyznaczeniem obszaru zurbanizowanego konieczne bedzie spetnienie
powyzszych warunkéw poprzez przygotowanie analiz prowadzonych przy uzyciu obiektywnych,
mierzalnych i weryfikowalnych kryteriow, dostosowanych do lokalnych uwarunkowan.

Ustawodawca przewidziat mozliwo$¢ wyznaczenia obszaru zabudowanego na podstawie analiz
sporzadzanych na potrzeby bilansu, w przypadku gdy analiza ta spetnia wszystkie wymogi wskazane
w projektowanej ustawie - w okresie jednego roku od dnia wejscia w zycie ustawy.

W stosunku do zasad sporzgdzania bilansu kolejng zmiang jest sposdb obliczania zapotrzebowania na
nowg zabudowe oraz chtonnosci terenéw. Dotychczas zaréwno prognozowane zapotrzebowanie, jak
i szacowana chtonnos¢, liczone byty w rozbiciu na poszczegélne funkcje. W projektowanym stanie
prawnym wymagane jest jedynie sporzadzenie wyliczenn dla funkcji mieszkaniowej. W projekcie
przyjeto zasade, iz pozostate funkcje pozostajg w zaleznosci od funkcji mieszkaniowej stanowigcej
baze potrzeb np. w zakresie dostepu do ustug i miejsc pracy.

W projekcie Ustawy Inwestycyjnej sprecyzowano rowniez umiejscowienie bilansu i analiz
wykorzystanych do jego sporzadzenia w dokumentacji prac planistycznych. Bilans stanowié bedzie
zatgcznik do studium, dzieki czemu nie tylko wnioski, ale cate opracowanie, podlega¢ bedzie
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procedurze opiniowania i uzgodnien oraz konsultacjom spotecznym na etapie wytozenia studium.
Pozwoli to uczytelni¢ przestanki jakimi kieruje sie gmina kreujac polityke przestrzenna.

Projekt zaktada réwniez, ze Studia uchwalone przed dniem wejscia w zycie ustawy, zachowujg
waznos¢. Do postepowan w przedmiocie uchwalenia albo zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wszczetych i niezakoriczonych do dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, chyba ze rada gminy zdecyduje o zastosowaniu
przepiséw w nowym brzmieniu.

4.2. Analiza zawartosci studium w czesci tekstowej i graficznej w zakresie okreslonym ustawa
i rozporzadzeniem wykonawczym.

Uwzgledniajgc uwarunkowania formalno-prawne przeprowadzona zostata analiza zgodnosci studium
z wymogami ustawowymi, wymogami dotyczagcymi zastosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen czesci tekstowej projektu studium oraz spetnienia wymogdéw dotyczacych stosowania
oznaczen, nazewnictwa i standardow przy sporzadzaniu rysunku projektu studium.

Tab. 6. Analiza zgodnosci studium z wymogami ustawowymi (ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Wymogi ustawowe (art. 10 ustawy Lo ) L.
l.p. L. ] Ocena zawartosci i wnioski z analizy cze$ci
o planowaniu i zagospodarowaniu .. . .
tekstowej i rysunkowej studium
przestrzennym)

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, - uwzglednione w studium,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu; - dane wymagaja aktualizacji w czesci

tekstowej i graficznej,

2) stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego - uwzglednione w studium,

ochrony; - dane wymagaja biezacej weryfikacji,

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej - uwzglednione w studium,

i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci - opracowanie ekofizjograficzne wymaga

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw aktualizacji
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, L . .
. - wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
w tym krajobrazu kulturowego; ) ] )
i graficznej,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow - uwzglednione w studium,

oraz dobr kultury wspdtczesnej; - wymaga aktualizacji w czesci tekstowej

i graficznej,
5) rekomendacji i wnioskéw zawartych - do czasu przeprowadzenia niniejszej
w audycie krajobrazowym lub okreslenia oceny aktualnosci studium nie
przez audyt krajobrazowy granic sporzgdzono audytu krajobrazowego,
krajobrazéw priorytetowych;
6) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, - uwzglednione w studium,

w tym ochrony ich zdrowia; - dane wymagaja aktualizacji w czesci
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tekstowej,

7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej uwzglednione w studium,
mienia; dane wymagaja weryfikacji w czesci

tekstowej,

8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy brak,
uwzgledniajacych w szczegdlnosci: obowigzek opracowania analiz i bilansu
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe terendw przeznaczonych pod zabudowe,

i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzagcych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

9) stanu prawnego gruntéw; wymaga aktualizacji,

10) wystepowania obiektéw i terendw uwzglednione w studium,
chronionych na podstawie przepiséw wymaga biezacej aktualizacji w czesci
odrebnych; tekstowej i graficznej,

11) wystepowania obszaréw naturalnych uwzglednione w studium,
zagrozen geologicznych; wymaga biezacej aktualizacji w czesci

tekstowej i graficznej,

12) wystepowania udokumentowanych zt6z uwzglednione w studium,
kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz wymaga biezacej aktualizacji w czesci
udokumentowanych komplekséw tekstowej i graficzne]
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw gorniczych uwzglednione w studium,
wyznaczonych na podstawie przepiséw wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
odrebnych; i graficznej,

14) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury uwzglednione w studium,

technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
i graficznej,
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15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych - uwzglednione w studium,

celow publicznych; - wymaga aktualizacji w czeéci tekstowe;j
i graficznej,
16) wymagan dotyczacych ochrony - studium opiera sie o niekatulany
przeciwpowodziowej. materiat ,Studium bezposredniego

zagrozenia powodziowego na obszarze
RZGW Szczecin” z 2008 r.,

Konieczne jest uwzglednienie w studium:

- map zagrozenia i ryzyka powodziowego,

- Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry,

- Planu przeciwdziatania skutkom suszy
w regionach wodnych Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz Ucker.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenow - uwzglednione w studium poza
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym whnioskami z audytu, ktéry nie zostat
mowa w ust.1 pkt 7 lit.d ustawy jeszcze sporzadzony,

o planowaniu i zagospodarowaniu - dane wymagaja aktualizacji w czesci
przestrzennym: tekstowej i graficznej,
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej

gminy oraz w przeznaczeniu terendéw,

w tym wynikajgce z audytu

krajobrazowego,
b) kierunki wskazniki dotyczgce

zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym tereny przeznaczone pod

zabudowe oraz tereny wytgczone spod

zabudowy;

2) obszary i zasady ochrony srodowiska i jego - uwzglednione w studium,
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, - wymaga aktualizacji w czeéci tekstowe;j
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; i graficznej

3) obszary i zasad ochrony dziedzictwa - uwzglednione w studium,
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury - wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
wspotczesnej; i graficznej,

4) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji - uwzglednione w studium,

i infrastruktury technicznej;

wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
i graficznej,
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5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg uwzglednione w studium,
inwestycje celu publicznego o znaczeniu wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
lokalnym; i graficznej,
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg uwzglednione w studium,
inwestycje celu publicznego o znaczeniu wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu i graficznej
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art.48 ust.1;
7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest nieuwzglednione na planszy
sporzadzenie miejscowego planu podstawowej,
zagospodarowania przestrzennego na wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
podstawie przepisow odrebnych, w tym i graficznej
obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;
8) obszary, dla ktérych gmina zamierza uwzglednione w studium,
sporzadzi¢ miejscowy plan wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
zagospodarowania przestrzennego, w tym i graficznej
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;
9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej uwzglednione w studium,
i lesnej przestrzeni produkcyjnej; wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
i graficznej,
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzglednione w studium,
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych; wymaga aktualizacji w czeéci tekstowej
i graficznej,
11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie nie wystepujg w granicach gminy,
w ztozu kopaliny filar ochronny;
12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref nie wystepujg w granicach gminy,
ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.U. Nr 41, poz.412, z péin. zm.);
13) obszary wymagajace przeksztatcen, - w studium nie okre$lono obszaréw

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

wymagajgcych remediacji (w tym
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zakresie jest to wymog wprowadzony
przez ustawe z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. poz.1777),

konieczne jest zaktualizowanie danych
zawartych w studium i przeprowadzenie
analizy majacej na celu okreslenie
obszaréw wymagajacych remediacji,

14)

Okreslenie obszarow zdegradowanych;

wymog dodany przez ustawe z dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
Zgodnie z uchwatg Nr XV/175/2016 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 stycznia
2016 r. wyznaczono obszary
zdegradowane oraz obszar kryzysowy
dla Gminy Miasto Stargard,

w zwigzku z powyzszym zaréwno czesc
tekstowa jak i graficzna studium wymaga
aktualizacji o te obszary,

15)

Okreslenie granic terenéw zamknietych
i stref ochronnych;

uwzglednione w studium,

wymaga aktualizacji w czesci tekstowej
i graficznej,

16)

Okreslenie obszardow funkcjonalnych

o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

wymog wprowadzony przez ustawe

z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. poz.379),

nie okreslono.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

wymog dodany przez art.2 pkt 1 ustawy
z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. p0z.1043) zmieniajgcej ustawe
dniem 25 wrzes$nia 2010 r.,

studium wskazuje mozliwosé lokalizacji
na terenie Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii bioelektrowni
zasilanej stomg oraz elektrowni
stonecznej (jednostka planistyczna 18),

konieczne szczegétowe uwzglednienie
w czesci graficzne;j.
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4. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje | - nie uwzgledniono w studium - wymog

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy dodany przez art.1 pkt 1 ustawy z dnia
25 wrzesnia 2015 r. (Dz.U. poz.1713).

W studium wskazano jedynie

powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie obszary,
na ktérych mogg byé one sytuowane (lokalizacja
tych obiektéw, moze nastgpic¢ wytgcznie na koniecznos$¢ sporzadzenia prognozy
podstawie miejscowego planu skutkow budowy obiektéw
zagospodarowania przestrzennego). o powierzchni sprzedazy powyzej

1000 m?, w odniesieniu do rynku pracy,
komunikacji, istniejgcej sieci handlowej
oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw
konsumentéw dla miejsca koncentracji

ustug — osrodka srodmiejskiego,

- jesli planowane jest wyznaczenie
obszaréw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? konieczne
jest ich uwzglednienie w czesci tekstowe;j
jak i graficznej.

Zrédto: Opracowanie wtasne

Tab. 7. Analiza zgodnosci studium z wymogami dotyczqcymi stosowania standardow przy
zapisywaniu ustalen czesci tekstowej projektu studium - czesc tekstowa (wg Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233)

Wymogi dotyczace stosowania standardow Ocena zawartosci i wnioski z analizy
przy zapisywaniu ustalen czesci tekstowe;j czesci tekstowej obowigzujacego
projektu studium — wg rozporzadzenia studium

1) ustalenia dotyczace kierunkéw zmian - okreslono kierunki zmian strukturze
w strukturze przestrzennej gminy oraz przestrzennej gminy,
W przeznaczeniu terendw powinny okreslaé - okreélono zasady i wytyczne do
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, planéw miejscowych, jednakze s3 one
a takze zawiera¢ wytyczne ich okreslania bardzo ogélne i nie okreélaja
w miejscowych planach zagospodarowania jednoznacznie preferowanej funkgji
przestrzennego; terenu,

- przyszte ustalenia studium dotyczace
przeznaczenia trendw powinny
uwzgledniaé wyniki bilansu, o ktorym
mowa w art.10 ust.1 pkt 7 ustawy,

- powyzsze ustalenia wymagaja
aktualizacji,

2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow - wskazano parametry i wskazniki
dotyczacych zagospodarowania oraz urbanistyczne,
uzytkowania terenow powinny w szczegolnosci | _ \yskazano tereny wytaczone spod
okresla¢ minimalne i maksymalne parametry zabudowy,
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i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce
wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego
rozwoju, wskazywac tereny do wytgczenia spod
zabudowy, a takze zawieraé wytyczne okres$lania
tych wymagan w planach miejscowych;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska - wskazano istniejgce formy ochrony
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu i proponowane obszary do objecia
kulturowego i uzdrowisk powinny zawierac ochrong oraz okreslono zasady
w szczegodlnosci wytyczne ich okreslania ochrony srodowiska, przyrody oraz
w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb krajobrazu kulturowego w stopniu
ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art.72 umozliwiajgcym dokonanie zapiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo w planach miejscowych,
ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, powyzsze ustalenia wymagaja
z p6ézn. zm.), obowigzujacych ustalen planéw aktualizacji,
ochrony ustanowionych dla parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony
przyrody wystepujacych na terenach objetych
projektem studium, a takze uzdrowisk, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r.

o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym
(Dz.U. Nr 23, p0oz.150, z p6ézn. zm.);

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa wskazano istniejgce formy ochrony
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury i proponowane obszary, obiekty do
wspotczesnej powinny zawieraé w szczegdlnosci objecia ochrong oraz okreslono zasady
wytyczne okreslania tych zasad w planach ochrony zabytkéw w stopniu
miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony umozliwiajgcym dokonanie
zabytkéw i parkéw kulturowych, o ktérych wtasciwych zapiséw w planach
mowa w art.19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. miejscowych,

o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami powyzsze ustalenia wymagaja
(Dz.U. Nr 162, poz.1568 z p6zn. zm.); aktualizacji w zakresie zasobu
podlegajgcego ochronie,

5) ustalenia dotyczace kierunkdéw rozwoju zostaty wskazane kierunki rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawieraé¢ w szczegélnosci technicznej,
wytyczne okreslania w planach miejscowych powyzsze ustalenia wymagaja
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz aktualizacji,
istniejgcych systemow oraz koordynacji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad wskazano ustalenia dotyczace

ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okreslaé¢ w szczegdlnosci

kierunkéw i zasad ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni
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obszary, w ktérych planuje sie zmiane produkcyjnej,

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele | - wskazano obszary, dla ktérych gmina
nierolnicze i nielesne. zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe,
w tym wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
- powyzsze ustalenia wymagaja
aktualizacji, w tym poprzez
uwzglednienie wynikdéw analiz
i bilansu, o ktérym mowa w art.10
ust.1 pkt 7 ustawy.

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie rozporzqdzenia oraz Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard (2018 r.).

Tab. 8. Analiza zgodnosci studium z wymogami dotyczqgcymi stosowania standardow - czesc
rysunkowa (wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy)

Wymogi dotyczace stosowania oznaczen,
nazewnictwa i standardéw przy sporzadzaniu
rysunku projektu studium

Czes¢ rysunkowa studium

1) | rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego studium lub jego - granica opracowania studium jest

zmiang, zgodna z granicami gminy

wynikajgcymi z mapy ewidencyjnej,

b) granice terenéw zamknietych, - wskazano granice terendw

zamknietych,

- studium moze wymagac aktualizacji
stref ochronny w przypadku ztozenia
whiosku przez wtasciwe organy,

c) okreslenie granic i oznaczenia obiektéw - konieczne jest uzupetnienie czesci

i obszaréw chronionych na podstawie rysunkowej o mapy zagrozenia

przepiséw odrebnych, w tym: terendw powodziowego,

gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo | _ powyzsze ustalenia wymagaja

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas aktualizacji,

ziemnych, a takze symbole literowe i numery
wyrdzniajgce je sposrdd innych obszardéw,

d)

okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa -

w art.10 ust.2 ustawy, a takze symbole
literowe i numery wyrdzniajgce je sposrod
innych obszarow,

nie okreslono obszaréw pod
lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w studium okreéla sie
obszary, na ktérych mogg by¢ one
sytuowane,
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e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku - wskazano objasnienia wszystkich
projektu studium oznaczen i symboli; uzytych na rysunku studium symboli,

2) | granice obszardow, o ktérych mowa w pkt 1, - skala opracowania jest zgodna
okresla sie na rysunku projektu studium w sposéb Z wymogami,
dostosowany do skali mapy, na ktérej jest - oznaczenia dostosowane do skali
sporzadzony; mapy,

3) | przy sporzadzaniu rysunku projektu studium - czesc rysunkowa i tekstowa tworzg
nalezy uzywaé oznaczen, nazewnictwa spdjne opracowanie,

i standardéw umozliwiajacych jednoznaczne
powigzanie czesci tekstowe] projektu studium
z rysunkiem projektu studium;

4) | barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze - barwne oznaczenia graficzne
symbole i nazewnictwo na rysunku projektu i literowe, symbole i nazewnictwo na
studium nalezy stosowac w sposdb umozliwiajgcy rysunku projektu studium
poréwnanie ustalen studium uwarunkowan umozliwiajg, poréwnanie ustalen
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego studium z projektami planow
gminy z projektami plandw miejscowych, miejscowych,
sporzgdzanych z ustaleniami studium;

5) | oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium | - oznaczenia graficzne na rysunku
nalezy stosowac w sposob przejrzysty, studium zapewniajg czytelnos¢ mapy.
zapewniajgcy jego czytelnos¢, w tym czytelnosc
mapy, na ktérej jest on sporzadzony;

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 poz.1233)

4.3,

Podsumowanie analizy zawartosci studium w czesci tekstowej i graficznej w zakresie
okreslonym ustawg i rozporzadzeniem wykonawczym

4.3.1. Przepisy regulujace zakres studium

W odniesieniu do przepiséw regulujgcych zakres studium wymagac ono bedzie:

1)

2)

3)

4)

uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych — po sporzgdzeniu audytu przez
organ samorzadu wojewddzkiego,

uwzglednienia obszardow, na ktérych rozmieszczone beds urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

sporzadzenia i uwzglednienia w czesci kierunkowe] okreslajacej kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
a takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy, bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

uwzglednienia obszaréw zdegradowanych w procesach rewitalizacji,
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5) uwzglednienia ewentualne] lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

6) uwzglednienia (zweryfikowanych) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz innych
dokumentdw, o ktérych mowa w art.315 pkt 1-3 ustawy Prawo wodne,

7) uwzglednienia nowej definicji i lokalizacji zabudowy Srédmiejskiej.
Ponadto w przygotowaniu sg nowe regulacje, ktére w przypadku ich przyjecia, beda wnosity kolejne

wymogi w zakresie rozstrzygniec studium. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ obowigzek okreslenia
obszaru zabudowanego.

4.3.2. Zawartos¢ studium w czesci tekstowej i graficznej

W odniesieniu do zawartosci studium w czesci tekstowej i graficznej w zakresie okreslonym ustawg,
z zestawienia ujetego w Tab. 6 wynika, ze:

1) w studium zostaty uwzglednione wymogi ustawowe w brzmieniu na czas jego sporzadzania,

2) w przypadku podjecia prac nad kompleksowg aktualizacjg studium wymaga¢ ono bedzie
aktualizacji szeregu elementéw, poczawszy od opracowania ekofizjograficznego przez wiekszosc
uwarunkowan decydujgcych o kierunkach rozwoju,

3) w szczegdlnosci wymagacd bedzie uwzglednienia zakresu, o ktdrym mowa w punkcie 4.3.1.

W odniesieniu do zawartosci studium w czesci tekstowej i graficznej w zakresie okreslonym
rozporzadzeniem wykonawczym, z zestawien ujetych w Tab. 7-8 wynika, iz:

1) w dokumencie zostaty uwzglednione wymogi rozporzadzenia w zakresie formutowania czesci
tekstowej oraz rysunkowej,

2) uwazglednione zostaty w szczegdlnosci uwarunkowania wynikajgce ze stanu i ochrony sSrodowiska
przyrodniczego, wartosci kulturowych, struktur funkcjonalno — przestrzennych oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

3) natej podstawie wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zastosowane w dokumencie oznaczenia (zestawienia symboli) dla poszczegdlnych stref
funkcjonalnych wyznaczonych w studium ocenia sie jako zbyt ogdlne i nieprecyzyjne, przez co
nieprzystajgce do wymogow rozporzadzenia w zakresie zgodnosci studium z ustaleniami plandéw
miejscowych (§ 7 pkt 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy).

Niezbedna aktualizacja poszczegélnych elementéw zapisu tekstu i rysunku studium bedzie
wynikata m.in. z potrzeby uwzglednienia zamierzen inwestycyjnych gminy, ztozonych wnioskéw
a takze aktualnego stanu prawnego oraz wynikow analiz w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy uwzgledniajacych uwarunkowania srodowiskowe, ekonomiczne, spoteczne, demograficzne,
mozliwosci finansowe gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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5. ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM Z DOKUMENTAMI OKRESLAJACYMI POLITYKE ROZWOJU.

Studium zgodnie z art.9 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia wizje, cele i kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego tj. zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem.

5.1.  Analiza zgodnosci studium z KPZK 2030

Obowigzujgca Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (dalej KPZK 2030) zostata
przyjeta Uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252) ’.

Zapisy KPZK 2030 majace znaczenie dla formutowania polityki rozwoju i zasad zagospodarowania
przestrzenego

Dokument nie odnosi sie wprost do miasta Stargard, formutuje jednak cele, dziatania i zasady
w sposob uniwersalny kierujgc je do wszystkich jednostek samorzadu terytorialnego.

KPZK 2030 formutuje szereg zapiséw kierowanych do miast gtdwnie przez ich role w strukturze sieci
osadniczej kraju i regionow. Stargard wg typologii dokumentu miesci sie w grupie osrodkéw
subregionalnych (50 —100tys. mieszkancow), ale poprzez swoje potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie Szczecina stanowi element policentrycznej struktury sieci osadniczej miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego - Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego. Jest to jeden
z wazniejszych czynnikdw determinujgcych rozwdj miasta oraz jego role w obszarze funkcjonalnym
SOM jako drugiego po Szczecinie pod wzgledem wielkosci osrodka.

KPZK 2030 zwraca uwage na znaczenie miast subregionalnych petnigcych wazng role jako osrodkow
koncentrujacych funkcje gospodarcze i spoteczne oraz bedgcych miejscem dostarczania,
w uzupetnieniu oferty miast wojewddzkich i regionalnych, ustug publicznych istotnych z perspektywy
ich mieszkancow, a rowniez mieszkancéw otaczajacych je obszaréow wiejskich.

Miasto Stargard lezy w otoczeniu wiejskiej gminy Stargard, ktora wg typologii KPZK 2030 stanowi
wiejski obszar funkcjonalny uczestniczgcy w procesach rozwojowych, ale w czesci rowniez miejski
obszar funkcjonalny ,,obejmujgcy zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe
zurbanizowang. Administracyjnie obszary te mogg obejmowaé gminy miejskie, wiejskie i miejsko-
wiejskie”.

,Obszary wiejskie uczestniczagce w procesach rozwojowych kraju znajdujg sie w procesie postepujacej
integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami miejskimi.”

»Jednym z celdw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju na tych obszarach jest utrzymanie
i rozwijanie wiezi spotecznosci lokalnych i zachowanie prawidtowych relacji miedzy istniejgcymi
strukturami przestrzennymi, poniewaz najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszaréw s3

dezintegracja i niepetne procesy urbanizacyjne.”

KPZK 2030 wskazuje najpilniejsze problemy zagospodarowania polskiej przestrzeni ikonkretne
dziatania naprawcze w szesciu obszarach tematycznych dla:

1) poprawy konkurencyjnosci najwiekszych miast i powigzan miedzy nimi,

7 Monitor Polski z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 252, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, pkt
6.1.4. Osrodki lokalne.
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2) tworzenia warunkéw réwnomiernego rozwoju poza duzymi miastami,

3) rozwoju infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej (np. sieci szerokopasmowe),

4) poszanowania Srodowiska naturalnego i waloréw krajobrazowych, a takze kulturowych,

5) wzmacniania odpornosci Polski na zagrozenia zwigzane z bezpieczenstwem energetycznym
(np. poprzez budowanie potgczen energetycznych z sgsiednimi panstwami) czy ekstremalnymi
zjawiskami naturalnymi (np. powodziami),

6) systematycznej budowy i utrzymania skutecznego systemu planowania przestrzennego
(np. eliminowania chaotycznego sposobu zabudowy przedmiesc).

Wizja przestrzennego zagospodarowania Polski 2030 (wg KPZK 2030) — poziom lokalny
,0bszary funkcjonalne najwiekszych miast w 2030 roku stanowiq rozlegte przestrzenie zintegrowane
funkcjonalnie, ktore tgczqg silne wewnetrzne wiezi wspotpracy gospodarczej, spotecznej
i instytucjonalnej. Caty obszar funkcjonalny najwiekszych miast charakteryzuje sie wysokim poziomem
i dynamikq rozwoju, ciggtfoscig, zwartoscig i wysokim stopniem urbanizacji. Zintegrowane
rozwigzania w zakresie transportu publicznego oraz dostepnosc infrastruktury spotecznej, w tym
budownictwa mieszkaniowego i pozostatej infrastruktury, jak tez dziatania zwigzane z rewitalizacjq
obszaréw zdegradowanych, wptywajg pozytywnie na mobilnos¢ mieszkarncéw, nie stanowigc barier
przy wyborze miejsca pracy i zamieszkania. Integracja na obszarach funkcjonalnych mniejszych
osrodkdw miejskich, niepetnigcych znaczqcych funkcji krajowych bgdZz charakteryzujgcych sie
specjalizacjq funkcjonalng (np. w zakresie turystyki), dokonuje sie przede wszystkim dzieki
koncentracji przestrzennej procesow urbanizacyjnych oraz dzieki rozbudowie wewnetrznych powiqgzan
transportowych i komunikacyjnych.

Integracje przestrzenng na poziomie lokalnym na obszarach potozonych poza zurbanizowanymi

terenami funkcjonalnymi duzych i srednich miast zapewniajq powigzania lokalne w obrebie obszarow

wiejskich. Centrami tych obszarow bedzie zbior miast lokalnych, zapewniajgcych na obszarze catego
kraju jednolity standard dostepu do podstawowych ustug i dobr publicznych, w szczegdlnosci

w zakresie kultury, edukacji (m.in. na poziomie podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym),

transportu publicznego, ustug teleinformatycznych (punkty z darmowym dostepem do internetu),

ustug niezbednych dla obstugi dziatalnosci gospodarczej oraz administracyjnych, zwigzanych

z sgdownictwem.

Istotne przemiany w ramach osadnictwa wiejskiego i matych miast obstugujgcych obszary wiejskie

dotyczq funkcji petnionych przez te jednostki w systemie osadniczym, co wiqze sie takze ze zmianami

ich struktur. Jedng z przyczyn jest zerwanie bezposrednich zwigzkéw miedzy miejscem zamieszkania,

a miejscem zatrudnienia, ksztaftujgce procesy urbanizacji obszaréw wiejskich. W okresie 2010-2030

postepuje koncentracja osadnictwa w strefach otaczajgcych gtéwne osrodki miejskie oraz

w dynamicznie rozwijajgcych sie osrodkach regionalnych, subregionalnych i wybranych lokalnych.

Na pozostatych obszarach odczuwalnie zmniejsza sie liczba ludnosci wskutek odpfywu migracyjnego

i ujemnego salda ruchu naturalnego, utatwiajgc wspierane przez panstwo skupianie osadnictwa.

Urbanizacja wsi podlega regulacjom prawno-ekonomicznym wspomagajgcym osiggniecie tadu

przestrzennego, zachowanie dziedzictwa kulturowego i waloréow krajobrazowych, co sprzyja

zréznicowaniu przestrzennych uktadow i form osadnictwa wiejskiego. Mobilnos¢ zasobow ludzkich
wspiera | przyspiesza zmiany struktur przestrzennych. Wyrdwnanie poziomu Zycia nastepuje

w procesie powiekszania sie mozliwosci zatrudnienia na obszarach wiejskich poza rolnictwem lub

w poblizu tych obszaréw w wyniku zwiekszenia mobilnosci przestrzennej (takze wahadtowej)

i zawodowej, powstawanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych rynkach pracy oraz zwiekszenia

jakosci zasobdw ludzkich. Wigze sie to z utatwieniem dostepu do ustug swiadczonych przez osrodki
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lokalne i wyzszego rzedu wedtug okreslonych na poziomie krajowym standarddw dostepu do ustug
majgcych podstawowe znaczenie dla rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Obszary wiejskie w procesie odnowy wsi wykorzystujg wtasny potencjat rozwojowy, zachowujgc
zréznicowania funkcjonalne wynikajgce z potoZzenia w stosunku do centréow rozwoju, dziedzictwo
kulturowe i walory srodowiska przyrodniczego. Wykorzystanie unikalnych zasobdéw krajobrazu
kulturowego i budowanie specjalizacji terytorialnej sprzyja rozwojowi lokalnych rynkdéw pracy.
Wzrasta konkurencyjnos¢ rolnictwa oparta na innowacyjnosci, modernizacji i zmianach
strukturalnych. Rozwojowi obszarow wiejskich sprzyja wzrastajgcy rozwdj dostepnosci
komunikacyjnej miedzy miastem a wsig oraz wewngtrz obszardw wiejskich. Obszary przygraniczne
wykorzystujg szanse rozwoju zwigzane z kooperacjq klastrow powstajgcych po obu stronach granicy.”
Zasady polityki przestrzennego zagospodarowania (wg KPZK 2030)

Zasady polityki przestrzennej majq charakter staty i dotyczq wszelkich form dziatalnosci cztowieka
w odniesieniu do przestrzeni. NajwazZniejsza z nich jest ustrojowa zasada zrownowazonego rozwoju
— oznacza taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci oraz obywateli zaréwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Z tej zasady KPZK 2030 wywodzi kolejne zasady planowania publicznego:

1) zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzgledniana
jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dfugim okresie,

2) zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe —
oznacza intensyfikacje procesow urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowaé ekspansje zabudowy na nowe tereny. W praktyce zasada ta przeciwdziata
rozpraszaniu zadan inwestycyjnych, przyczynia sie do efektywnego wykorzystania przestrzeni
zurbanizowanej, chronigc jednoczesnie przestrzenn wewngtrz miast przed dewastowaniem
(zasada odnosi sie do recyklingu przestrzeni, uzytkowania zasobu),

3) zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajgcych sie problemow
powinno nastepowac we wtasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane
juz wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie
dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie; pozwoli to unikngc zaniechan
wynikajgcych z czasochtonnych badan, braku srodkéw Ilub zachowawczego dziatania
odpowiedzialnych osob lub instytucji,

4) zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzqdzaniu przestrzeniq, planowaniu
irealizacji dziatann polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowad¢ réwnowage
przyrodniczq i wyrédwnywac szkody w srodowisku wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu
poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledow spoteczno-gospodarczych,
a pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Funkcjonowanie zintegrowanego systemu rozwoju zapewniajq:

1) zasada hierarchicznosci celéow zapewniajgca koordynacje dziatalnosci wszystkich podmiotow
podejmujqgcych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wtadz samorzqdowych —
definiuje kluczowe elementy planowania przestrzennego, ktdore powinny by¢ formufowane na
najwyzszym poziomie planowania w celu ustalenia niezbednych standardéw i nadania
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pierwszenristwa realizacji inwestycji celu publicznego, dla ograniczania szkodliwych zjawisk
przestrzennych, m.in. konfliktow przestrzennych,

2) zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszaréw planistycznych jako podstawa do
planowania funkcjonalnego w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw oraz
minimalizacji sytuacji konfliktowych (realizowana w KPZK 2030 przez obszary funkcjonalne),

3) zasada partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej) stanowigcej gwarant praworzgdnosci
i transparentnosci gospodarowania przestrzeniq i procedur planistycznych. Aktywnos¢ spoteczna
jest niezbedna przy formutowaniu w pierwszej kolejnosci lokalnych strategii, polityk i prawa
miejscowego. Efektywnosc¢ realizowania polityki przestrzennej wymaga wzmacniania jakosci
kapitatu ludzkiego i budowy spoteczeristwa obywatelskiego, jak réwniez przyjecia zasady wiekszej
partycypacji  spotecznej, oznaczajgcej wspotudziat i wspdtodpowiedzialnos¢ podmiotow
realizujgcych polityke rozwoju.

Cel strategiczny KPZK 2030

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréinicowanych potencjatow
rozwojowych dla osiggania ogdlnych celow rozwojowych - konkurencyjnosci, zwiekszenia
zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci w wymiarze spofecznym,
gospodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.

Osigganie tego celu musi sie odbywac z zachowaniem spdjnosci przyrodniczo-kulturowej stuzgcej
realizacji konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju.

KPZK 2030 jako jeden z szesciu celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju formutuje —

Cel 6. Przywrdcenie i utrwalenie fadu przestrzennego. Podstawg tak sformutowanego celu byty m.in.

whnioski z Podsumowania Raportu o stanie przestrzennego zagospodarowania kraju ,Polska

przestrzen”. W opisie problemu KPZK 2030 wskazujac na:

— zrédta i skutki nieuporzagdkowanej gospodarki przestrzennej w Polsce,

— spoteczne i ekonomiczne skutki generowane przez obecny system gospodarki przestrzennej,

— zaniechania kontroli procesdw przestrzennych jako przyczyny niewydolnosci systemu
zarzadzania,

— dezintegracje instytucjonalng systemu planowania przestrzennego,

— luki w systemie aktdw planistycznych,

— potrzebe budowania wiedzy, Swiadomosci i partycypacji spotecznej,

formutuje kierunki dziatan i same dziatania.

Dla osiagniecia celu KPZK 2030 zaktada zmiane uwarunkowan systemowych. Jako jeden z krokéw
zapowiadanych zmian mozna uzna¢ regulacje wprowadzone do u.p.z.p. z dniem 18 listopada 2015 r.
ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

5.2. Analiza zgodnosci studium z polityka przestrzenng wojewdédztwa

Obowigzujgca Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 (dalej SRWZ)
zostata przyjeta uchwatg NrXLII/482/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
22 czerwca 2010 r. i podlega obecnie aktualizacji.

W dniu 19 kwietnia 2017 roku Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uchwatg Nr 592/17
przyjat projekt Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030. Przyjety
projekt uwzglednit uwagi wniesione w procesie konsultacji spotecznych Strategii — zgodnie z uchwatg
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Nr 123/17 z 30 stycznia 2017 r. w sprawie przyjecia Sprawozdania z konsultacji projektu Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030.

Zapisy projektu aktualizacji strategii rozwoju wojewddztwa majace znaczenie dla formutowania
polityki rozwoju i zasad zagospodarowania przestrzennego

Projekt strategii uwzglednia w czesci diagnostycznej istotng role miasta Stargard w rozwoju
spoteczno-gospodarczym i przestrzennym regionu. W czesci obejmujacej wizje, misje i cele
rozwojowe dokument w swojej formule nie odnosi sie wprost do konkretnych jednostek osadniczych.
Z analizy dokumentu wynika jednak, ze miasto Stargard stanowi¢ bedzie w dalszym ciggu istotne
ogniwo rozwoju wojewddztwa. Rozwdj przestrzenny zostat ujety w szczegdlnosci w IIl. Celu
strategicznym - Integracja obszaréw funkcjonalnych oraz ich powigzan w obrebie wojewddztwa oraz
w celach kierunkowych:

— Cel kierunkowy 3.1. Wzmocnienie pozycji i warunkéw zréwnowazonego rozwoju gtéwnych
osrodkow Miejskich,

— Cel kierunkowy 3.2. Rozwdj regionalnych systemdw infrastrukturalnych,
— Cel kierunkowy 3.3. Upowszechnianie i podnoszenie poziomu ustug publicznych,

— Cel kierunkowy 3.4. Wzmocnienie systemdéw planowania i zarzgdzania rozwojem obszaréw
funkcjonalnych.

Projekt Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 wpisuje sie
w miedzynarodowe, europejskie i krajowe zmiany paradygmatu polityki regionalnej — tj. postrzegania
jej jako polityki ukierunkowanej na zintegrowane wsparcie rdéinych terytoridw. Oznacza to
koniecznos¢ stopniowego odchodzenia od myslenia o rozwoju zamknietym w granicach
administracyjnych poszczegdlnych jednostek samorzadu terytorialnego i przechodzenie do
rozumienia rozwoju terytorialnego, jako pobudzania potencjatu obszaru delimitowanego jego
cechami funkcjonalnymi.

W powyzszym kontekscie polityka regionalna bedzie adresowana m.in. do obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego — SOM a tym samym do miasta Stargard jako jednego z elementéw
w systemie powigzan funkcjonalnych.

5.3. Analiza zgodnosci studium z polityka przestrzenng wojewddztwa wyraiong w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Obowigzujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (dalej
PZPW?Z) zostat przyjety uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
19 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.2709).

W obowigzujgcym studium znajduje sie zapis, ze uwzglednia ono ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 r.

Z analizy tresci dokumentu wynika, ze to powigzanie wystepuje w jedynie kilku aspektach,
a w niektérych wystepuje wskazanie na sprzecznos¢ polityki miasta i wojewddztwa:

1. Ujecie miasta Stargardu w SOM — z zastrzezeniem:

Obszar SOM rézni sie od wczesniej wyznaczanej granicy aglomeracji szczecifskiej radykalnym
i nieuzasadnionym wytgczeniem z granic SOM gminy wiejskiej Stargard, ktdra jest naturalnym
zapleczem miasta. Prace nad utworzeniem SOM nie zostaty zakoriczone.
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Z przeprowadzonych analiz wynika w szczegdlnosci:

— koniecznos¢ podjecia przez Stargard roli inicjatora oraz koordynatora integracji i emancypacji
podregionu stargardzkiego - zobowigzuje do tego ranga miasta i jego rola w stosunku do
podregionu,

— koniecznos$¢ zacie$niania powigzan z aglomeracjg szczecinskg i ksztattujgcym sie Szczecinskim
Obszarem Metropolitalnym w celu dynamizacji rozwoju Stargardu i zapewnienia
optymalnych warunkéw wspétpracy pomiedzy aglomeracjg szczecinskg i podregionem
stargardzkim,

— koniecznos¢ partnerskiej wspdtpracy z SOM i utrzymania samodzielnosci przez Stargard
w celu potfaczenia przez Stargard rdl stolicy podregionu i roli posrednika w procesie transferu
wiedzy pomiedzy metropolig, a rozlegtym podregionem.

2. Ujecie doliny Iny w propozycji ustanowienia formy ochrony — OChK lub ZPK.
3. Whnioski do polityki przestrzennej wojewddztwa:

W planie wojewddztwa powinno sie uwzglednic:

— wtasciwg range Stargardu, jako osrodka regionalnego,

— przebieg drog krajowych i wojewddzkich zgodny z planowanym uktadem komunikacyjnym
miasta,

— przywrdcenie funkcji kolei regionalnej,
— funkcje turystyczng miasta,

— wiaczanie do uktadu metropolitalnego Szczecina Stargardu wraz z bezposrednim otoczeniem,
ktdre stanowig gminy sgsiednie.

W dniu 9 kwietnia 2018 r. Zarzagd Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uchwatg Nr 555/18 przyjat
projekt zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego wraz
z Prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz uruchomit procedure opiniowania, uzgadniania
i konsultacji dokumentow.

Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa majace znaczenie dla
formutowania polityki rozwoju i zasad zagospodarowania przestrzennego.

Projekt PZPWZ uwzglednia w czesci diagnostycznej, jak i kierunkowej, istotng role miasta Stargard
W rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym wojewddztwa.

Projekt zmiany PZPWZ uwzglednia obowigzek sporzadzenia planu dla obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego. W zwigzku z powyzszym ujecie Stargardu w dokumencie zostato
uwzglednione w dwéch kontekstach - obszaru catego wojewdédztwa (Cele od | do XIV) i Szczecinskiego
Obszaru Metropolitalnego (Cele od XV do XXI).

Poza ustaleniami dotyczacymi catego wojewddztwa miasto Stargard zostato ujete w sposdb
szczegblny w ponizszych celach i kierunkach projektu zmiany PZPWZ:

Cel ll. Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego:

Kierunek 3. Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobéw wdd powierzchniowych
i podziemnych
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Cel Iv.

Cel V.

Cel VI.

Kierunek 8. Zachowanie réznorodnosci biologicznej i rozwdj systemu obszaréw chronionych
oraz jego integracja z systemami poza regionalnymi:

Przeksztatcenia sieci osadniczej:

Kierunek 2. Rozwdj policentrycznej sieci osadniczej wojewddztwa umozliwiajgcej procesy
dyfuzji rozwoju z biegundw wzrostu do pozostatych osrodkéw i poprawe spdjnosci
przestrzennej wewnatrz wojewddztwa:

Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:

Kierunek 1. Zahamowanie degradacji obiektéw zabytkowych i ddbr kultury wspoétczesne;j,
poprawa ich stanu i sposobu wykorzystania:

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
Rozwdj infrastruktury spoteczne;j:

Kierunek 2. Rozwdj ilosciowy i jakosciowy szkolnictwa oraz sfery naukowo-badawczej

Cel VII. Wzrost i rozwdj gospodarczy:

Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwdj turystycznego potencjatu
endogenicznego wojewddztwa

Kierunek 5. Wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewédztwa do
rozwoju gospodarki zywnosciowej i produkcji specjalistycznej

Cel VIIIl. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu

Cel IX.

Cel X.

transportowego:

Kierunek 1. Wzmacnianie i ksztattowanie systemu ponadregionalnych i transgranicznych
powigzan drogowych wojewddztwa

Kierunek 2. Usprawnianie systemu drég, wojewdédzkich, spdjnego przestrzennie z systemem
drég krajowych

Kierunek 3. Ksztattowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych

Kierunek 4. Rozwdj transportu zbiorowego

Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-$ciekowej, rozwdj
odnawialnych Zzrddet energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej:

Kierunek 2. Rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych

Kierunek 4. Wzrost wykorzystania odnawialnych Zrddet energii oraz rozwdj systemu
rozproszonych zrédet energii

Kierunek 5. Dziatania na rzecz wykorzystania potencjatu wojewddztwa w sektorze
biogospodarki dla rozwoju energetyki odnawialnej

Kierunek 6. Zwiekszenie dostepnosci oraz zdolnosci wykorzystania technologii
teleinformatycznych

Kierunek 9: Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego

Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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W czesci Planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego:

Cel XIX. Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego, jako osrodka wzrostu gospodarczego:
Kierunek 2. Wzrost aktywnosci gospodarczej i poziomu innowacyjnosci

Cel XX. Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powiazan transportowych:
Kierunek 1. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemdw transportu

Cel XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemow infrastruktury technicznej w dziedzinie
energetyki, komunikacji elektronicznej, gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami:

Kierunek 1. Rozbudowa infrastruktury energetycznej i rozwdj produkcji energii, w tym ze
zrodet odnawialnych

Kierunek 3. Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego.

Rys. 22. Wyrys z projektu PZPWZ przyjetego przez Zarzqd Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

S ) s N 1 ¥ )

Zrédto: Uchwata Nr 555/18 Zarzqd Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego z dn. 19 kwietnia 2018r.
w sprawie przyjecia projektu zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

zachodniopomorskiego
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5.4. Analiza zgodnosci ze Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego dla Miasta Stargard
do roku 2020

Zgodnie z art.9 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce czesc tekstowg
i graficzng, uwzgledniajac zasady okresSlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Strategie Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego dla Miasta Stargard do roku 2020 przyjeto uchwatg
Nr XXIV/261/08 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 wrzesnia 2008 r., zmieniong
uchwatg Nr X/85/2015 z dnia 25 maja 2015 r. oraz uchwatg Nr XVI/184/2016 z dnia z dnia 23 lutego
2016 r. Opracowanie przedstawia misje gminy oraz priorytety, cele szczegétowe i kierunki dziatan
bedace podstawg formutowania przysztych projektéw i zadan do wykonania.

Zgodnie z zapisami Strategii: TeraZniejszosciq i przysztoscig miasta Stargard jest jego zrdwnowazony
rozwdj w harmonii ze srodowiskiem przyrodniczym, gospodarczym i spotecznym, umozliwiajgcy
przeksztatcenie Stargardu w wyrdzniajgce sie w regionie zachodniopomorskim atrakcyjne miejsce
zamieszkania, pracy i wypoczynku z dobrze wyksztatconymi i silnymi funkcjami ponadlokalnymi
0 znaczeniu regionalnym i miedzynarodowym.

Zapisy strategii majace znaczenie dla formutowania polityki rozwoju i zasad zagospodarowania
przestrzennego

Czes¢ kierunkowa opracowania wskazuje 5 priorytetdw rozwoju: gospodarka, infrastruktura,
przestrzen, ekologia i spoteczenstwo. Do kazidego z powyziszych priorytetdéw przypisano cele
szczegdtowe z kierunkami dziatania. Ponadto dla kazdego obszaru priorytetowego wskazano
powigzania z priorytetami zapisanymi w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do
roku 2020. Podobnie uczyniono z kazdym z celéw szczegdtowych tej strategii wskazujgc na jego
powigzania z wybranym celem szczegdétowym strategii wojewddzkiej. W niniejszej analizie
zestawiono zapisy Strategii w podziale na poszczegdlne priorytety z zapisami studium. W przypadku
gdy wskazane cele strategiczne odwotujg sie do dziatan nie bedacych przedmiotem polityki
przestrzennej, opisano je jako niedotyczgce zakresu studium.

Tab. 9. Zgodnos¢ zapisow Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Stargard do roku 2020
z ustaleniami studium — Priorytet 1.

Priorytet I. Gospodarka

Strategia Rozwoju Zapisy studium miasta Stargard — wnioski:

1.1. Tworzenie warunkow dla dalszego rozwoju gospodarczego miasta.

1.1.1. Inicjowanie i podejmowanie dziatan na Cel niedotyczacy zakresu studium.
rzecz wzrostu zainteresowania przez inwestoréw
strategicznych terenami inwestycyjnymi na
terenie Stargardu.

1.1.2. Budowa i rozbudowa potaczen drogowych | Uwzgledniano w ramach rozdziatu 11. —
do terendw przemystowych miasta. realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
11.1.9a — jednostka planistyczna nr 9a —

Stargardzki Park Przemystowy — ZNTK,
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podrozdziat 11.1.9b — jednostka planistyczna
nr 9b— Stargardzki Park Przemystowy.

1.1.3. Uzbrojenie terendw przemystowych
w infrastrukture techniczng, w tym dla potrzeb
wysokich technologii (HT).

Uwzgledniano w ramach rozdziatu 11. —
realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
11.1.9b — jednostka planistyczna nr 9b —
Stargardzki Park Przemystowy.

1.1.4. Podejmowanie i aktywizowanie dziatan na
rzecz utworzenia Stargardzkiego Klastra
Przemystowego.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

1.1.5. Podejmowanie dziatan w zakresie promocji
miasta.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

1.1.6. Podejmowanie dziatan majgcych na celu
promocje marki miasta.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

1.1.7. Podejmowanie dziatan majgcych na celu
tworzenie pozytywnego wizerunku Stargardu —
wspotpraca z miastami partnerskimi, aktywne
uczestniczenie w imprezach promocyjnych.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

Zrédfto: opracowanie wiasne

Tab. 10. Zgodnos¢ zapisow Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Stargard do roku

2020 z ustaleniami studium — Priorytet 2.

Priorytet Il. Infrastruktura

Strategia Rozwoju

Zapisy studium miasta Stargard — wnioski:

2.1.

Podejmowanie dziatan w kierunku polepszenia standardu i jakosci komunikacyjnej miasta.

2.1.1. Poprawa stanu technicznego ulic na
terenie miasta.

- uwzgledniano w ramach rozdziatu 10. -
kierunki rozwoju uktadéw komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej, podrozdziat
10.1. - Kierunki i zasady ksztattowania
uktadu komunikacyjnego, podpunkt 10.1.1.
Komunikacja drogowa.

2.1.2. Kontynuowanie dziatan zwigzanych
z poprawg komunikacji terendw centrum miasta.

Uwzgledniono:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 10. -
kierunki rozwoju uktadéw komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej, podrozdziat
10.1. - Kierunki i zasady ksztattowania
uktadu komunikacyjnego, podpunkt 10.1.1.
Komunikacja drogowa,

- na rysunku nr 28 — przebudowa ukfadu
komunikacyjnego.

2.1.3. Dziatania projektowo — inwestycyjne
zwigzane z utworzeniem obejscia pétnocnego
miasta.

Uwzgledniono:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 11. —
realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
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11.1.13 — jednostka planistyczna nr 13 —
Przedmiescie Gdanskie, 11.1.14 — jednostka
planistyczna nr 14 — Zarzecze,

- narysunku 28 — przebudowa uktadu
komunikacyjnego,

- na zataczniku graficznym nr 2 — plansza

podstawowa.

2.1.4. Przebudowa terenéw miejskich wokét
dworca PKP i PKS.

Uwzgledniono:

- w ramach rozdziatu 10. - kierunki rozwoju
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, podrozdziat 10.1. - Kierunki
i zasady ksztattowania uktadu
komunikacyjnego, podpunkt 10.1.2.
Komunikacja kolejowa,

- na zatgczniku graficznym nr 2 — plansza
podstawowa.

2.1.5. Budowa sieci Sciezek rowerowych
taczacych poszczegdlne obszary miasta i tereny
rekreacyjne potozone wokét Stargardu.

Uwzgledniono:

- w ramach rozdziatu 10. - kierunki rozwoju
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, podrozdziat 10.1. - kierunki
i zasady ksztattowania uktadu
komunikacyjnego, podpunkt 10.1.1.
komunikacja drogowa.

Brak uwzglednienia na zatgczniku graficznym
nr 2 — plansza podstawowa.

2.2,
miasta.

Podjecie dziatan w kierunku rewitalizacji i przebudowy obiektéw komunalnych na terenie

2.2.1. Przeciwdziatanie postepujacej degradacji

i niszczeniu budynkéw o wartosciach
architektonicznych i znaczeniu historycznym m.in.
poprzez realizacje projektu Stargard - Klejnot
Pomorza — renowacja historycznej zabudowy
miasta.

Uwzgledniono:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 11. -
realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
11.1. — ustalenia dla jednostek
planistycznych,

- ponadto w czesci tekstowej studium
wskazuje miejski szlak turystyczny
w rozdziale 9 podrozdziat 9.42 — trasy
turystyczne,

- narys nr 25— zagospodarowanie
turystyczne i rekreacyjne.

2.2.2. Inicjowanie zintegrowanych dziatan
przestrzennych podmiotéw wdrazajacych plany
zagospodarowania przestrzennego dotyczgce
terendw rewitalizacji i renowacji.

- uwzgledniano w ramach rozdziatu 9.1.3 -
Rewitalizacja obszaréw zaniedbanych
i rewaloryzacja zespotéw zabudowy
historycznej.

2.3.
miasta.

Intensywne dziatania w zakresie przebudowy i rozbudowy infrastruktury technicznej

2.3.1. Realizacja zadan w zakresie i rozwoju sieci
wodociggowych i cieptowniczych zawartych

Rozwoj sieci wodociggowych zostat ujety:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu
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w planach rozwoju miejskich spotek
komunalnych.

10.3.1 — Zaopatrzenie w wode,
- narys 30 — zaopatrzenie w wode.
Rozwdj sieci cieptowniczej zostat ujety:

- narys 29 — zaopatrzenie w energie.

Zrédto: opracowanie wtasne

Tab. 11. Zgodnosc zapisow Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Stargard do roku

2020 z ustaleniami studium — Priorytet 3.

Priorytet lll. Przestrzen

Strategia Rozwoju

Zapisy studium miasta Stargard — wnioski:

2.4. Tworzenie warunkow na rzecz kompatybilnosci wszystkich zamierzen gospodarczych

i spotecznych z warunkami okre$lonymi przestrzenia miasta.

2.4.1. Aktualizacja studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

2.4.2. Sporzadzenie nowych i zmiana
obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja zgodnie ze studium.

2.4.3. Monitorowanie aktualizacji planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego w zakresie inwestycji na
terenie miasta Stargardu o znaczeniu
ponadlokalnym.

Uwzgledniono:

- w ramach rozdziatu 11. — realizacja polityki
przestrzennej, podrozdziat 11.4 zawarto
whioski do polityki przestrzennej
wojewddztwa,

- w ramach podrozdziatu 11.5
wyszczegdlniono realizowane na terenie
miasta inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.4.4. Wdrazanie planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych terenéw
strategicznych dla rozwoju gospodarczego
miasta.

Uwzgledniono w studium w ramach rozdziatu
11. — realizacja polityki przestrzennej,
podrozdziat 11.3 zawarto wnioski do polityki
przestrzennej gmin sgsiednich.

2.4.5. Zintegrowanie planéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego obejmujacego catg przestrzen
miasta z planami rozwoju gmin Powiatu
Stargardzkiego.

Uwzgledniono w studium w ramach rozdziatu
11. — realizacja polityki przestrzennej,
podrozdziat 11.3 zawarto wnioski do polityki
przestrzennej gmin sgsiednich.

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tab. 12. Zgodnos¢ zapisow Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Stargard do roku

2020 z ustaleniami studium — Priorytet 4.

Priorytet IV. Ekologia

Strategia Rozwoju

Zapisy studium miasta Stargard — wnioski:

2.5.

Podejmowanie dziatan dla podniesienia jakosci ochrony srodowiska w miescie.

2.5.1. Przebudowa, rozbudowa sieci
kanalizacyjnej i budowa sieci kanalizacji
deszczowej w tym uzbrojenie terendw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
i nowe inwestycje gospodarcze.

Uwzgledniono:

- W czesci tekstowej w ramach rozdziatu 10 —
kierunki rozwoju uktadéw komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej, podrozdziat
10.3.2 — odprowadzanie i oczyszczanie
Sciekow,

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 11. -
realizacja polityki przestrzennej,
podrozdziat, 11.1.15— jednostka planistyczna
nr 15 — Dolina Trzech Rzek,

- narysunku 31 — odprowadzanie $ciekéw
(jako rozbudowa systemu kanalizacji
rozdzielczej wymagajgcej przepompowni).

2.5.2. Wdrozenie jednolitego systemu
selektywnej zbiérki odpadéw surowcowych na
terenie catego miasta.

Gospodarka odpadami zostata opisana

w ramach rozdziatu 10 — kierunki rozwoju
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, podrozdziat 10.3.3 — gospodarka
odpadami.

2.5.3. Wdrazanie programdw unowoczesnienia
gospodarki odpadami przez spétki komunalne.

Gospodarka odpadami zostata opisana

w ramach rozdziatu 10 — kierunki rozwoju
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, podrozdziat 10.3.3 — gospodarka
odpadami.

2.5.4. Zwiekszenie zasobow zieleni miejskiej
i lesistoSci miasta poprzez nasadzanie drzew
i krzewow na terenie parkdéw i w pasach
drogowych.

Uwzgledniono:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 11. —
realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
11.1.7 — jednostka planistyczna nr 7 —
Gizynek, 11.1.15- jednostka planistyczna nr
15 — Dolina Trzech Rzek, 11.1.16— jednostka
planistyczna nr 16 — Kluczewo, 11.1.17—
jednostka planistyczna nr 17 — Osiedle
Lotnisko,

- na zatgczniku graficznym nr 2 — plansza
podstawowa ( jako tereny do zalesienia),

- na zataczniku graficznym nr 3 — ochrona
i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
(jako tereny do zalesienia).

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tab. 13. Zgodnos¢ zapiséw Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Stargard do roku

2020 z ustaleniami studium — Priorytet 5.

Priorytet V. Spotecznos¢

Strategia Rozwoju

Zapisy studium miasta Stargard — wnioski:

2.6. Podwyiszenie jakosci oferty miasta w zakresie rekreacji i wypoczynku.

2.6.1. Remont i przebudowa istniejgcej w miescie

infrastruktury sportowe;.

Uwzgledniono:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 11. -
realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
11.1. — ustalenia dla jednostek
planistycznych, 11.1.7 — jednostka
planistyczna nr 7 — Gizynek, 11.1.8 —
jednostka planistyczna nr 8 — Poligon,

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 9. -
ksztattowanie struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta, podrozdziat 9.4.2 -
trasy turystyczne (jako projektowane trasy
rowerowe, trasy turystyki pieszej, konnej),

- narysunku 24 — tereny zieleni (jako rezerwa
pod tereny urzadzen turystycznych i
sportowych),

- narysunku 25 — zagospodarowanie
turystyczne i rekreacyjne (jako
projektowane trasy rowerowe, trasy
turystyki pieszej, konnej).

2.6.2. Przebudowa i doposazenie istniejgcych
obiektow kultury.

Uwzgledniono w ramach rozdziatu 11.1.1 —
jednostka planistyczna nr 1 — Stare Miasto.

2.6.3. Przebudowa i rozbudowa infrastruktury

terendw rekreacyjnych.

Uwzgledniono:

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 11. -
realizacja polityki przestrzennej, podrozdziat
11.1. — ustalenia dla jednostek
planistycznych, 11.1.7 — jednostka
planistyczna nr 7 — Gizynek, 11.1.8 —
jednostka planistyczna nr 8 — Poligon,
11.1.11 — jednostka planistyczna nr 11 —
Dolina Iny,

- w czesci tekstowej w ramach rozdziatu 9. -
ksztattowanie struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta, podrozdziat 9.4.2 -
trasy turystyczne (jako projektowane trasy
rowerowe, trasy turystyki pieszej, konnej),

- narysunku 24 — tereny zieleni (jako rezerwa
pod tereny urzadzen turystycznych i
sportowych),

- narysunku 25 — zagospodarowanie
turystyczne i rekreacyjne (jako
projektowane trasy rowerowe, trasy
turystyki pieszej oraz trasy turystyki konnej),

- na zataczniku graficznym nr 2 — plansza
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podstawowa ( jako rezerwa pod tereny
rodzinnych ogrodéw dziatkowych),

- na zataczniku graficznym nr 3 — ochrona
i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
(jako rezerwa pod tereny rodzinnych
ogrodow dziatkowych).

2.6.4. Zagospodarowanie turystyczne rzeki Iny.

Uwzgledniono w rozdziale 11. — realizacja
polityki przestrzennej, podrozdziat 11.1. —
ustalenia dla jednostek planistycznych: 11.1.1
— jednostka planistyczna nr 1 — Stare Miasto,
11.1.11 — jedn. planistyczna nr 11 — Dolina Iny.

2.7. Podjecie dziatan w kierunku rewitalizacji i przebudowy obiektéw komunalnych na terenie

miasta.

2.7.1. Remont budynkéw Urzedu Miejskiego oraz
Ratusza Miejskiego.

Uwzgledniono w rozdziale 11. — realizacja
polityki przestrzennej, podrozdziat 11.1. —
ustalenia dla jednostek planistycznych, 11.1.1
— jednostka planistyczna nr 2 — Srédmiescie.

2.7.2. Standaryzacja ustug w tym dostosowanie
infrastruktury do istniejgcych potrzeb

w obiektach, w ktdrych realizuje sie zadania
polityki spotecznej miasta.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

2.7.3. Wspieranie wszelkich dziatan na rzecz
poprawy warunkéw swiadczonych ustug
w obiektach stuzby zdrowia.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

2.7.4. Przebudowa i rozbudowa infrastruktury
publicznej zwigzanej z obstugg komunikacji
miejskiej.

Uwzgledniono:

- w rozdziale 10. - kierunki rozwoju uktadow
komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, podrozdziat 10.1. - Kierunki
i zasady ksztattowania uktadu
komunikacyjnego, podpunkt 10.1.1.
Komunikacja drogowa,

- na zataczniku graficznym nr 2 — plansza
podstawowa.

2.7.5. Informatyzacja oraz usprawnienie
funkcjonowania administracji samorzgdowej
w ramach projektu e-urzad.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

2.8. Podejmowanie dziatan w zakresie
zwiekszania jakosci oferty edukacyjnej

i dostosowania jej do potrzeb beneficjentéw
i rynku pracy.

Cel niedotyczacy zakresu studium.

2.9. Podejmowanie dziatan na rzecz poprawy
bezpieczenstwa i porzadku publicznego na
terenie miasta.

Cel niedotyczacy zakresu studium.
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2.10. Podjecie dziatan w zakresie poprawy Cel niedotyczacy zakresu studium.
gospodarki mieszkaniowej i rozwoju
réznych form budownictwa
mieszkaniowego na terenie Stargardu.

2.11. Budowanie zintegrowanego systemu Cel niedotyczacy zakresu studium.
wsparcia zapobiegajgcego kryzysom
w rodzinie oraz wzmacniajgcego pozycje
dziecka.

2.12. Dziatania na rzecz stworzenia Cel niedotyczacy zakresu studium.
zintegrowanego systemu wsparcia

i aktywizacji oséb niepetnosprawnych.

Zrédto: opracowanie wiasne
5.5. Podsumowanie analizy zgodnosci studium z dokumentami okreslajgcymi polityke rozwoju.
5.5.1. W zakresie zgodnosci z KPZK 2030.

KPZK 2030 zostata przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011r., dlatego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard przyjete
uchwatg Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 30 sierpnia 2011 r. nie
mogto uwzgledniaé wprost zasad ujetych w dokumencie krajowym.

W studium (pkt 5.2) odniesiono sie natomiast do zapisdw projektu Krajowej Strategii Rozwoju
Regionalnego opublikowanego przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego we wrzesniu 2009 roku.
Dokument ten pod nazwg Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta,
Obszary wiejskie zostat przyjety przez rzad 13 lipca 2010 r. tj. rok przed uchwaleniem studium.

Zmiany studium przyjete uchwatami: Nr XXVI1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., Nr1V/30/2015
z dnia 3 lutego 2015 r., Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz Nr XXXIX/418/2018 z dnia
27 lutego 2018 r. rowniez nie uwzgledniaja obowigzujacego stanu prawnego w zakresie ustalen
dokumentéw krajowych, w szczegdélnosci faktu przyjecia przez rzad KPZK 2030.

Zgodnie art.9 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium wymaga dostosowania w powyzszym kontekscie do obowigzujacego stanu
prawnego.

Majac na uwadze prowadzone w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju prace nad nowym Systemem
Zarzadzania Rozwojem Polski (w dniu 29 pazdziernika 2018 r. Rada Ministréw, realizujgc zapisy
,Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030r.)”, przyjeta
dokument ,,System zarzadzania rozwojem Polski"), w tym aktualizacja dokumentéw strategicznych
i zatozenie wyeliminowania KPZK 2030 z systemu, a takze uwzgledniajgc zapisy Strategii na Rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030), w przypadku zmiany studium
nalezy dostosowac zakres aktualizacji do aktualnego lub projektowanego stanu prawnego
w zaleznosci od stanu zaawansowania procesow legislacyjnych.
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5.5.2. W zakresie zgodnosci ze strategia rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Studium nie odnosi sie do ustalen obowigzujgcej Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2020 i wymaga w tym zakresie uzupetnienia.

Majac na uwadze harmonogram prac nad aktualizacja strategii oraz stan zaawansowania prac
punktem odniesienia prawdopodobnie bedzie nowy dokument przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

5.5.3. W zakresie zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Studium jedynie w ograniczonym zakresie uwzglednia ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego (PZPWZ) i wymaga w tym zakresie
uzupetnienia.

Majagc na uwadze harmonogram prac nad aktualizacja PZPWZ oraz stan zaawansowania prac
punktem odniesienia prawdopodobnie bedzie nowy dokument przyjety przez Sejmik Wojewdédztwa
Zachodniopomorskiego.

5.5.4. W zakresie zgodnos$ci ze Strategig Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego dla Miasta Stargard
do Roku 2020

Obowigzujaca Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego dla Miasta Stargard do roku 2020 zostata
zaktualizowana po raz ostatni uchwatg Nr XVI1/184/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego
2016 r., a wiec blisko szes¢ lat po uchwaleniu studium. Niemniej jednak z analizy sformutowanych
w strategii celdw, sposrdd tych, ktére wprost lub posrednio mogg mie¢ wptyw na przestrzen miasta,
zdecydowana wiekszos$¢ jest uwzgledniona w studium.

Strategia ujmuje aspekt rozwoju przestrzennego w ramach jednego z pieciu priorytetow. Zgodnos¢
celow i kierunkow rozwoju sformutowanych w studium swiadczy o wysokim stopniu zintegrowania
polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego z polityka przestrzenna.
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6. ANALIZA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH Z WYMOGAMI PRZEPISOW PRAWA

6.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta Stargard obowigzujg 53 plany miejscowe uchwalone w latach 1995 — 2018. Ich

przestrzenne rozmieszczenie ilustruje Rys. 25. Informacje nt. stanu prac planistycznych sg réwniez

aktualizowane i obrazowane na stronie internetowej miasta Stargard:

https://www.stargard.pl/Obowiazujace-plany-zagospodarowania-przestrzennego

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta obejmujg facznie obszar

1 873,77 hektardw, co stanowi 38,97 % powierzchni miasta — stan na dzien 6 listopada 2018 r.

Powierzchnie najwazniejszych (zgeneralizowanych na potrzeby niniejszej analizy) funkcji zawartych

w planach miejscowych ksztattujg sie nastepujaco:

Tab. 14. zestawienie najwazZniejszych funkcji zawartych w planach miejscowych

Oznaczenie Opis funkcji Powierzchnia
funkcji [ha]
MW/U,UP tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 83,37
z towarzyszacym ustugami komercyjnymi i publicznymi
MN/U,UP tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 303,14
z towarzyszgcym ustugami komercyjnymi i publicznymi
MW,MN/U,UP | tereny zabudowy mieszanej z towarzyszgcymi ustugami 35,82
komercyjnym i publicznymi
MW,U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wielorodzinnej) 43,32
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (jednorodzinnej) 89,34
u,up tereny ustug komercyjnych i publicznych 106,29
PS tereny produkcyjno-magazynowe 395,60
PS,U tereny produkcyjno-magazynowe z ustugami 6,06
IT tereny infrastruktury technicznej 33,91
ZC tereny zieleni cmentarne;j 0,50
ZD tereny ogroddéw dziatkowych 16,37
ZP zielen urzadzona 92,22
LS lasy 38,44
TO tereny otwarte 200,92
K tereny komunikacyjne i obstugi komunikacji 426,20
Ws wody $rédlgdowe 2,27
Suma 1873,77

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rys. 23. Procentowe zestawienie zgeneralizowanych funkcji wg ustalenrt planéw miejscowych
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Rys. 24. Obrazowanie najwazniejszych funkcji zawartych w planach miejscowych — fragment miasta
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tab. 15. Wykaz obowiqzujgcych plandw miejscowych na terenie miasta Stargard

Pow.
Nr uchwaty Publikacja w Dz. Urz iz
Lp. Tytut planu T Udziat
i data uchwalenia Wojewodztwa o —
miasta
Plany uchwalone na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
1. | Zmiana planu ogdlnego XXI1/235/95 Rady Dz. Urz. Woj. 5,35
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Szczecinskiego 0,11%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia 21996 r. Nr 1 poz.5
dotyczaca terenéw na Osiedlu Pyrzyckim | 28 listopada 1995 .
w rejonie ulic: Broniewskiego, ,,od Jaru” -
Niepodlegtosci do toréw kolejowych PKP
2. | Zmiana planu ogdlnego XXIV/246/95 Rady Dz. Urz. Woj. 6,29
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Szczecinskiego 0,13%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia 21996 r. Nr1poz.4
dotyczaca terendw w rejonie ulic: 28 grudnia 1995 .
Mitynriskiej — Ogrodowej —
Kochanowskiego
3. | Zmiana planu ogdlnego XXXIX/365/97 Rady Dz. Urz. Woj. 4,05
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Szczecinskiego 0,08%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 5 poz.40
dotyczaca terenu ograniczonego ulicami: | 4 marca 1997 r.
Popiela — Staszica — tabedzia
4. | Zmiana planu ogdlnego XLV/419/97 Rady Dz. Urz. Woj. 14,76
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Szczecinskiego Nr 12 0,31%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia poz.95 oraz z 2013 .
dotyczaca terenu w rejonie ulic: 26 sierpnia 1997 r. poz.2959
Wyszynskiego, Czarnieckiego,
Bogustawa IV, Barnima
5. | Zmiana planu ogdlnego XLVIII/436/97 Rady Dz. Urz. Woj. 6,28
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Szczecinskiego 0,13%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia 21998 r. Nr 2 poz.24
dotyczgca terenu w rejonie ulic: 25 listopada 1997 r.
Bydgoskiej — Robotniczej — Na Grobli
6. | Zmiana planu ogdlnego LVI/503/98 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 1,26
zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Szczecinskiego 0,03%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 14 poz.90
dotyczaca terenu w rejonie ulic: 26 maja 1998 r.
Bolestawa Chrobrego — Garncarskiej —
Kazimierza Wielkiego — Kramarskiej —
Grodzkiej
7. | Zmiana planu ogdlnego 111/29/98 Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. 78,69
zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Zachodniopom. 1,64%
miasta Stargardu Szczecinskiego dla Szczecinskim z dnia 21999 r. Nr 40
terendéw projektowanych i istniejacych 15 grudnia 1998 r. poz.650i 651
paséw drogowych ulic klas: ,Gt”, ,Zt”,
,20”, ,Lg”
8. | Zmiana planu ogdlnego VI/57/99 Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. 130,69
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zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Zachodniopom. 2,72%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 9 poz.100

dotyczgca terenéw oznaczonych 16 lutego 1999 r.

symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6,

MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16,

MM.C20, MM.D9

9. | Zmiana planu ogdlnego 1X/99/99 Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. 164,84
zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Zachodniopom. 3,43%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 14 poz.157
dotyczaca terendéw otwartych 20 kwietnia 1999 r.
oznaczonych symbolem , TO”

10. | Zmiana planu ogdlnego XXX/297/2001 Rady Dz. Urz. Woj. 28,93
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,60%
miasta Stargardu Szczecinskiego dla Szczecinskim z dnia Nr 9 poz.170
obejscia potudniowego miasta w ciggu 30 stycznia 2001 r.
drogi ekspresowej S-10

11. | Zmiana planu ogdlnego XXXVI1/379/2001 Rady Dz. Urz. Woj. 8,28
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,17%
kompleksu terenéw zwigzanych z bytym | Szczeciiskim z dnia Nr 37 poz.868
Garnizonem Wojsk Radzieckich “Lotnisko | 28 sierpnia 2001 r.

Kluczewo” dotyczaca terenu w rejonie
ulic: Czestawa Tanskiego, Zwirki i Wigury

12. | Zmiana planu ogdlnego XXXV1/380/2001 Rady Dz. Urz. Woj. 1,29
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,03%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 37 poz.869
dotyczaca terenéw wzdtuz Kanatu 28 sierpnia 2001 r.

Mtynskiego

13. | Zmiana planu ogdlnego 111/29/2002 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 11,27
zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Zachodniopom. 0,23%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 99 poz.2432
dotyczaca dziatki o numerze 20 grudnia 2002 r.
geodezyjnym 123/3 przy ul. Szczecinskiej

14. | Zmiana planu ogdlnego V/66/2003 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 4,62
zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Zachodniopom. 0,10%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Nr 24 poz.322
dotyczaca terenu w rejonie ulic: Jana 25 lutego 2003 r.

Lechonia, Leona Kruczkowskiego,
Leopolda Staffa

15. | Zmiana planu ogdlnego X/112/2003 Rady Dz. Urz. Woj. 60,64
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 1,25%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim Nr 77 poz.1350
dotyczaca terenu w rejonie ulic: z dnia 26 sierpnia 2003 r.

Wtadystawa Broniewskiego, Armii
Krajowej, 5 Marca oraz obejscia
potudniowego miasta w ciggu drogi
ekspresowej S-10

16. | Zmiana planu ogdlnego X1/118/2003 Rady Dz. Urz. Woj. 7,87
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,16%

miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczgca terenu w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Stonecznej, 11 Listopada

Szczeciniskim z dnia
30 wrzesnia 2003 r.

Nr 93 p0z.1528
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Plany uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed uchwaleniem obowigzujgcego studium przyjetego uchwata Nr 1X/107/2011
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r.

17. | Miejscowy plan zagospodarowania XXVI11/299/2005 Rady Dz. Urz. Woj. 21,88
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,46%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia Nr 23 poz.448
w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, 25 stycznia 2005 r. orazz 2007 r.

Sktadowej Nr 52 poz.808

18. | Miejscowy plan zagospodarowania XXIX/322/2005 Rady Dz. Urz. Woj. 16,41
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,34%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia Nr 31 poz.671
w rejonie ulic: Gdynskiej, Klonowej 29 marca 2005 r.

19. | Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/386/2005 Rady Dz. Urz. Woj. 13,02
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej Zachodniopom. 0,27%
Szczecinskiego dotyczacy terenu w Stargardzie Nr 80 po0z.1680
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Szczecinskim z dnia
Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicza | 27 wrze$nia 2005 r.

20. | Zmiana miejscowego planu XXXV/380/2005 Rady tekst jednolity: 148,20
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Stargardzie Dz. Urz. Woj. 3,08%
miasta Stargardu Szczecinskiego Szczecinskim z dnia Zachodniopom.
dotyczacego terenu w rejonie ,,Parku 27 wrzesnia 2005 r. 22018 r. poz.2463
Przemystowego”

21. | Miejscowy plan zagospodarowania XL/435/2006 Rady Tekst jednolity: 16,68
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Dz. Urz. Woj. 0,35%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia Zachodniopom.

w rejonie ulic: Gdanskiej, Morskiej 28 lutego 2006 r. 22016 r. poz.4585

22. | Miejscowy plan zagospodarowania XLV1/495/2006 Rady Dz. Urz. Woj. 326,70
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 6,79%
Szczecinskiego dotyczacy czesci terenu Szczecinskim z dnia Nr 99 poz.1869
bytego lotniska potozonej na zachdd od 29 sierpnia 2006 r.
ulicy Zwirki i Wigury

23. | Miejscowy plan zagospodarowania XLV1/496/2006 Rady Dz. Urz. Woj. 90,38
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 1,88%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia 29 Nr 102 poz.1898 oraz
w rejonie ulic: Jana Matejki, Wojciecha sierpnia 2006 r. z2015r. poz.4118
Kossaka, Podmiejskiej, Podlesnej

24. | Miejscowy plan zagospodarowania XLVI1/504/2006 Rady Dz. Urz. Woj. 36,16
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,75%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia Nr 110 poz.2149
w rejonie ulic: Spotdzielczej, 26 wrzesnia 2006 r.

Niepodlegtosci, Wtadystawa
Broniewskiego

25. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr V/35/07 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 20,63

przestrzennego miasta Stargardu w Stargardzie Zachodniopom. 0,43%

Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga,
Bolestawa Chrobrego oraz parku
Zamkowego

Szczeciniskim z dnia
27 lutego 2007 r.

Nr 46 poz.684
orazz2014r.
poz.780
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26. | Zmiana miejscowego planu IX/81/07 Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. 0,29
zagospodarowania przestrzennego w Stargardzie Zachodniopom. 0,01%
miasta Stargardu Szczecinskiego dla Szczecinskim z dnia Nr 89 poz.1537
dziatki o numerze 447 przy ulicy 27 czerwca 2007 r.

Hetmana Stefana Czarnieckiego

27. | Miejscowy plan zagospodarowania X/94/07 Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. 1,92
przestrzennego miasta Stargardu w Stargardzie Zachodniopom. 0,04%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia Nr 103, poz.1784
w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa 28 sierpnia 2007 r.

Chrobrego, Kazimierza Wielkiego

28. | Miejscowy plan zagospodarowania XIV/113/07 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 55,38
przestrzennego miasta Stargardu w Stargardzie Zachodniopom. 1,15%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia Nr 129 poz.2699
w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Majora 29 pazdziernika 2007 r. oraz z 2009 r. poz.87
Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona
Kruczkowskiego

29. | Miejscowy plan zagospodarowania XV/133/07 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 22,72
przestrzennego miasta Stargardu w Stargardzie Zachodniopom. 0,47%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia 22008 r. Nr 1 poz.7
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Marii 27 listopada 2007 r. orazz2014r.

Konopnickiej, Dworcowej oraz osiedla poz.2334
Tysiaclecia

30. | Miejscowy plan zagospodarowania XV/134/07 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. 32,28
przestrzennego miasta Stargardu w Stargardzie Zachodniopom. 0,67%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia 22008 r. Nr 4,

w rejonie ulic: Wiejskiej, Jagiellonskiej, 27 listopada 2007 r. poz.119
Generata Wtadystawa Sikorskiego

Plany uchwalone po przyjeciu studium uchwatg Nr I1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie

Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r.

31. | Miejscowy plan zagospodarowania X11/142/2011 Rady Dz. Urz. Woj. 34,21
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej Zachodniopom. 0,71%
Szczecinskiego dotyczacy terenu w Stargardzie z2012r. poz.11
w rejonie ulic: Robotniczej, Marii Szczecinskim z dnia
Sktodowskiej-Curie, Jana Kilinskiego, 29 listopada 2011 r.

Gdanskiej

32. | Miejscowy plan zagospodarowania XIV/176/2012 Rady Dz. Urz. Woj. 52,91
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 1,10%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia poz.401
w rejonie ulic: Nowowiejskiej, Generata 31 stycznia 2012 r.

Wtadystawa Sikorskiego, alei Debowej,
Generata Wtadystawa Andersa

33. | Miejscowy plan zagospodarowania XX1/235/2012 Rady Dz. Urz. Woj. 3,41
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,07%
Szczecinski dotyczacy terenu w rejonie Szczecinskim z dnia poz.2201

ulic: Tadeusza Kosciuszki, Szczecinskiej,
Stonecznej

25 wrzesnia 2012 r.

85




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY - MIASTO STARGARD

34. | Miejscowy plan zagospodarowania XXI1/236/2012 Rady Dz. Urz. Woj. 8,29
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,17%
Szczecinski dotyczacy terenu w rejonie Szczecinskim z dnia po0z.2202
ulic: Szczecinskiej, 9 Zaodrzanskiego 25 wrzesnia 2012 r.

Putku Piechoty

35. | Miejscowy plan zagospodarowania XX1/234/2012 Rady Dz. Urz. Woj.. 66,63
przestrzennego miasta Stargardu Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 1,39%
Szczecinskiego dotyczacy terenu Szczecinskim z dnia poz.2219
w rejonie ulic: Morskiej, Szosy 25 wrzesnia 2012 r.

Maszewskiej, Wisniowej

36. | Miejscowy plan zagospodarowania XXXVII1/448/2014 Rady Dz. Urz. Woj. 1,20
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,02%
Szczecinski dotyczacy terenu w rejonie Szczecinskim z dnia poz.2335
ulicy Jana Sniadeckiego 29 kwietnia 2014 r.

37. | Miejscowy plan zagospodarowania VI/52/2015 Rady Dz. Urz. Woj. 19,97
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,42%
Szczecinski dotyczacy terenu w rejonie Szczecinskim z dnia p0oz.1850
ulic: Towarowej, Dworcowe;j 31 marca 2015r.

38. | Miejscowy plan zagospodarowania X1/93/2015 Rady Dz. Urz. Woj. 11,14
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,23%
Szczecinski dla trasy przebiegu Szczecinskim z dnia poz.4118
napowietrznej linii elektroenergetycznej | 29 wrzesnia 2015 r.
wysokiego napiecia 110 kV relacji
Morzyczyn — Drawski Mtyn

39. | Miejscowy plan zagospodarowania XIV/152/2015 Rady Tekst jednolity: 44,17
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Dz. Urz. Woj. 0,92%
Szczecinski dotyczacy terenu w rejonie Szczecinskim z dnia Zachodniopom.
bytego ZNTK 22 grudnia 2015 r. 22018 r. poz.2620

40. | Miejscowy plan zagospodarowania XV/173/2016 Rady Dz. Urz. Woj. 4,96
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,10%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Marii z dnia 26 stycznia 2016 r. poz.949
Konopnickiej, Stefana Zeromskiego

41. | Miejscowy plan zagospodarowania XV1/183/2016 Rady Dz. Urz. Woj. 7,72
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,16%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Popiela, | z dnia 23 lutego 2016 r. poz.1264
Obwodnicy Staromiejskiej oraz Parku
Jagiellonskiego

42. | Miejscowy plan zagospodarowania X1X/202/2016 Rady Dz. Urz. Woj. 20,58
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,43%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Wojska z dnia 31 maja 2016 r. poz.2804
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej

43. | Miejscowy plan zagospodarowania X1X/203/2016 Rady Dz. Urz. Woj. 6,58
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,14%
dotyczacy terenu potozonego na wschod | z dnia 31 maja 2016 . po0z.2805

od ulicy Zrédlanej
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44. | Miejscowy plan zagospodarowania XX1/216/2016 Rady Dz. Urz. Woj. 103,25
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej Zachodniopom. 2,15%
dotyczacy terenu w rejonie Osiedla w Stargardzie z dnia poz.3737
Gizynek 30 sierpnia 2016 r.

45. | Miejscowy plan zagospodarowania XXIV/243/2016 Rady Dz. Urz. Woj. 3,79
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,08%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: z dnia 29 listopada 2016 r. | poz.305
Rotmistrza Witolda Pileckiego, Szarych
Szeregéw

46. | Miejscowy plan zagospodarowania XXVI1/291/2017 Rady Dz. Urz. Woj. 0,66
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,01%
dotyczacy terenu w rejonie ulicy z dnia 28 marca 2017 r. poz.1829
Garncarskiej

47. | Miejscowy plan zagospodarowania XXX/307/2017 Rady Dz. Urz. Woj. 12,10
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,25%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: z dnia 25 kwietnia 2017 r. | poz.2384
Jugostowianskiej, Ceglanej

48. | Miejscowy plan zagospodarowania XXXI1337/2017 Rady Dz. Urz. Woj. 2,37
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,05%
dotyczacy terenu w rejonie ul. Gtéwnej z dnia 29 sierpnia 2017 r. poz.3841

49. | Miejscowy plan zagospodarowania XXXIX/417/18 Rady Dz. Urz. Woj. 25,70
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0,53%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: z dnia 27 lutego 2018 r. poz.1385
Podlesnej, Elizy Orzeszkowej

50. | Miejscowy plan zagospodarowania XLI/460/2018 Rady Dz. Urz. Woj. 3,39
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0.07%
dotyczacy terenu pdétnocnego obejécia z dnia 26 czerwca 2018 r. | poz.3524 '
miasta w rejonie ulicy Wtadystawa
Reymonta

51. | Miejscowy plan zagospodarowania XLV/481/2018 Rady Dz. Urz. Woj. 1,02
przestrzennego miasta Stargard dotyczacy| Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0.02%
terenu w rejonie ulicy Ceglanej zdnia 25 wrze$nia 2018 r. | poz.4748 '

52. | Miejscowy plan zagospodarowania XLV/482/2018 Rady Dz. Urz. Woj. 26,81
przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 0.56%
dotyczacy terenu w rejonie ulic: z dnia 25 wrze$nia 2018 r. | poz.4749 '
Stanistawa Ignacego Witkiewicza,

Spodtdzielczej, Cypriana Kamila Norwida

53. | Miejscowy plan zagospodarowania XLV/483/2018 Rady Dz. Urz. Woj. 75,16

przestrzennego miasta Stargard Miejskiej w Stargardzie Zachodniopom. 1,56%

dotyczacy terenu w rejonie Osiedla
Lotnisko

z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

poz.4750

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM w Stargardzie

https://www.stargard.pl/Obowiazujace-plany-zagospodarowania-przestrzennego
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Rys. 25. Pokrycie planami miejscowymi
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Zrédta: opracowanie wtasne na podstawie zasobéw UM w Stargardzie

Rozmieszczenie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz zgeneralizowang strukture
funkcjonalng terenéw elementarnych wskazanych w planach miejscowych
przedstawiajg Rys. VIl i VIII (patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)

6.2.  Analiza zmian w przepisach regulujacych zakres i forme planéw (art.15 oraz art.16 ust.1)

Art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie odnosi
sie do przepisow regulujgcych zakres i forme planéw miejscowych sporzadzonych w zgodzie z art.10
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak wcigz obowigzujg
plany sporzadzone na tej podstawie i w Stargardzie jest ich 16 (patrz Tab. 15) o fgcznej powierzchni
535,11 ha (tj. 28,55 %) z 1873,77 ha wszystkich obowigzujgcych planow.
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Zakres ustalen planéw miejscowych sporzadzanych na podstawie ustawy z 1994 r. okreslat art.10
w pierwotnym brzmieniu:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rozinych funkcjach lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi a takze
tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny;
4) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidfowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych i lesnych;

9) tereny, na ktdrych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych Ilub grupowych
oczyszczenia sciekow bgdz zbiornikéw bezodptywowych;

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzqdzania oraz uzytkowania terenu;
11) granice obszaréw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

W czasie funkcjonowania przepisow ww. ustawy art. 10 podlegat modyfikacjom i w chwili wejscia
w Zycie ustawy z 2003 r. pkt 1 miat brzmienie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rozinych funkcjach lub rdznych
zasadach zagospodarowania, w tym tereny, ktore mogq byc przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1 000 m? - w gminach o liczbie mieszkaricéw do
20 000, oraz o powierzchni sprzedazowej powyzej 2 000 m? - w gminach o liczbie mieszkaricéw
ponad 20 000.

Dodano ponadto ust.1a i 1b w brzmieniu:

la. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie granice Pomnikdéw
Zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqce prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.412).

1b. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miare potrzeby wyznacza sie tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzgce organizacji imprez masowych.
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Ustawa nie precyzowata skali opracowania zatacznika graficznego planu (obecnie regulacja art.16
ust.1 ustawy), niemniej jednak wszystkie obowigzujgce plany sporzadzone na podstawie ustawy
z 1994 r. posiadajg zatgczniki graficzne w skali 1:500 lub 1:1000, co nalezy uznaé¢ za wypetnienie
obowigzujgcych obecnie regulacji. Nie byto réwniez przepiséw wykonawczych adekwatnych do
obowigzujgcych obecnie. W styczniu 2002 r. weszto w zycie rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz
wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Realizacja inwestycji odbywata sie zgodnie z art.39 - 43 ustawy na podstawie decyzji ustalajgcej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéra byta wydawana na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepisy ustawy dopuszczaty rdéwniez
wydanie decyzji w przypadku braku planu na podstawie przeprowadzanej rozprawy administracyjne;j.

Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w trybie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, z oczywistych wzgledéw nie wyczerpujg
obligatoryjnego zakresu planu miejscowego okreslonego w art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w powyzszym zestawieniu - Tab. 15 s3 to
plany nr 1 - 16). Plany sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym czesto nie spetniajg rowniez wymagan okreslonych w rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U. Nr 100,
p0z.908). Dotyczy to zaréwno konstrukcji przepisu, jak i jego tresci.

Jednakze analiza obowigzujagcych plandéw wykazata, ze te opracowane w latach 1995 -2003 ze
wzgledu na zastosowany profesjonalny warsztat spetniajg swojg funkcje i mogg stanowi¢ podstawe
dla realizacji zamierzen inwestycyjnych przy zastrzezeniu, ze cze$¢ z nich nie uwzglednia innych zmian
w przepisach prawa i wymagaé moze w tym zakresie aktualizacji (np. w zakresie obszaréw i obiektow
chronionych, zagrozenia powodziowego i innych ograniczen).

Nalezy jednak zatozy¢ sukcesywne eliminowanie tych planéw z obiegu prawnego przez zastepowanie
nowymi opracowaniami.

Istotng réinice w podejsciu do ustalen planéw miejscowych wprowadzono w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérej zapisano
obowigzkowy zakres rozstrzygnie¢ i dodatkowo fakultatywny do stosowania w zaleznosci od
potrzeb.

Ustalono mozliwe do zastosowania skale opracowan graficznych (art.16 ust.1 ustawy). Wydano
rowniez przepisy wykonawcze: rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Niemniej réwniez zmiany w ustawie z 2003 r. wprowadzane na przestrzeni ostatnich 15 lat istotnie
wplynety na zakres ustalen planistycznych. Poréwnanie pierwotnego brzmienia ustawy z 2003 r.
i obowigzujgcego na dzien 1 stycznia 2018 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 16. Poréwnanie brzmienia art. 15 w zakresie obowiqzujgcych ustalen planu.

na dzien wejscia w zycie — 11 lipca 2003 r. | na dzien - 1 stycznia 2018 r.

ust. 2 W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie 1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
rozgraniczajgce tereny o réznym tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
przeznaczeniu lub réznych zasadach zasadach zagospodarowania;
zagospodarowania;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdow komunikacji

i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania

i uZytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktdrej
mowa w art.36 ust.4.

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdéw, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnosc¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalngq liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowgq

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektdow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardéw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5)

6)

7)

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu
handlowego, o ktérym mowa w art.10 ust.3aq,
sporzqdza sie dla terenu pofozonego na obszarze
obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym
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powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji
tego obiektu.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie analizy zmian brzmienia art. 15 ustawy.

Mimo stosunkowo Scistych uregulowan prawnych (rozporzadzenie wykonawcze obowigzuje od
2003 r. i nie podlegato zmianom) plany miejscowe mogg rdozni¢ sie sposobem zapisu uchwaty,
sposobem przedstawienia rysunku planu i zastosowanymi oznaczeniami. Czesto wynika to
z problematyki i zakresu ustalen, jakie reguluje sam plan (np. plan dla przebiegu linii
elektroenergetycznej, dla obszaru cmentarza, dla strefy miejskiej, obszaru ,,starego miasta” itp.).

Plany miejscowe sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyczerpuja obligatoryjny zakres ustalen przy zachowaniu rdznic
wynikajgcych, jak wskazano powyzej, ze specyfiki i przedmiotu ustalen planu.

Istotne jest tez to, ze plany byly sporzagdzane wg odrebnej metodyki, czesto w zaleznosci od podejscia
zespotu autorskiego. Rdznice dotyczg zaréwno tekstu, konstrukcji ustalen, katalogu i brzmienia
definicji, formatowania dokumentu, jak i rozwigzan graficznych.

Poza wskazanymi powyzej réznicami w samej ustawie regulujgcej zakres plandw i procedury ich
sporzadzania, zmiany wprowadzano réowniez do innych przepiséw prawa o istotnym wptywie na
sposéb zagospodarowania przestrzennego. Jedng z wazniejszych zmian byto okreslenie w ustawie
Prawo wodne zasad uwzglednienia w planowaniu przestrzennym uwarunkowan i ograniczen
wynikajgcych z zagrozenia powodziowego.

6.3. Podsumowanie oceny aktualnosci planéw miejscowych w zakresie zgodnosci z przepisami
regulujgcymi ich zakres i forme

Jak wynika z zestawienia plandw (Tab. 15), sg wsrdd nich sporzadzone i uchwalone w trybie
okreslonym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jak i na podstawie
obowigzujgcej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Mimo istotnych rdéznic w zakresie wymaganej prawem zawartosci ustalen planéw sporzadzanych na
podstawie obu ustaw, wszystkie stanowig obowigzujgce akty prawa miejscowego regulujgce sposéb
zagospodarowania terendw nimi objetych. Stanowig one bezposrednig podstawe do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe. Stad ewentualne zidentyfikowane braki, szczegélnie w planach
uchwalonych przed 2003 r. mogg rzutowac na sposéb realizacji ustalen tych planow.

Nie stwierdzono bezwzglednej i pilnej potrzeby aktualizacji poszczegdinych planéw miejscowych
w zwigzku z zakresem ich ustalen.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy
z 1994 r. spetniajg rowniez wymog odpowiedniej skali zatgcznika graficznego, co okresla obecnie
art.16 ust.1 ustawy z 2003 r.

Natomiast w zwigzku z regulacjq art.15 ustawy z 2003 r. okreslajacg w szczegdlnosci obowigzkowy
zakres ustalen planéw miejscowych nalezy jednak dazy¢ do sukcesywnego eliminowania planéw
miejscowych sporzadzonych na podstawie przepisow ustawy z 1994 r. z systemu prawnego.

Obowigzek ich zmiany/zastgpienia nie wynika wprost z jakichkolwiek przepiséw prawa (poza
niezgodnoscig z przepisami dot. zasad sporzgdzania planéw — art.15 ustawy z 2003 r.), co nie
wyklucza, ze taka sytuacja moze nastgpié, analogicznie jak miato to miejsce w przypadku zmian
wprowadzonych do ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne i narzucenia obowigzku
dostosowania studidw i plandw miejscowych w okresie 18-tu miesiecy od udostepnienia map
zagrozenia powodziowego (niezaleznie od stanu prawnego obowigzujgcego w czasie sporzgdzania
i uchwalania planéw).
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Co istotne w kontekscie terendéw zagrozenia powodziowego, zasieg obszaréw przekazanych przez
KZGW w 2015r. zostat zweryfikowany 19 wrzesnia 2018 r. W zawigzku z powyziszym nalezy
dostosowac obowigzujgce plany miejscowe do zasiegu obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie ze stanem aktualnym. Zmiany tego typu moga dotyczy¢ zaréwno plandw sprzed roku 2003,
jak i uchwalonych w ostatnich latach znajdujacych sie w granicach jednostek osadniczych 11. Dolina
Iny oraz 4. Osetno.

Ewentualne zmiany plandw, a tym samym stopniowe uchylanie , starych” planéw miejscowych, poza
obowigzkiem wynikajagcym z przepiséw odrebnych, bedzie podporzagdkowane biezgcym potrzebom
uwzgledniajgcym w szczegdlnosci:

— priorytety rozwoju miasta, w tym kierunki polityki przestrzennej okreslone w studium,

— aktualizacje rozwigzan dotyczacych docelowego uktadu komunikacyjnego,

— korekty wynikajace z realizacji inwestycji przygotowywanych w ramach przepiséw szczegdlnych,
— oraz potrzeby formutowane w ramach wnioskdéw interesariuszy.

Niezaleznie od powyzszego bezwzglednie nalezy dazy¢ do opracowania i w miare mozliwosci
konsekwentnego stosowania jednolitego schematu dla planu miejscowego zarowno w czesci
tekstowej, jak i graficznej.

Nalezy przyja¢, ze w ramach jednej jednostki administracyjnej — gminy, powinien obowigzywac
jednolity, spojny system formutowania aktéw prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od tego z ilu czesci sie sktada i w jakim okresie
poszczegdlne czesci s3 uchwalane/zmieniane.

7. OCENA POSTEP()W W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
7.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane w studium do opracowania

Z uwagi na duzy zakres terendéw nieobjetych planami miejscowymi, obowigzujgce studium etapuje

dalsze prace planistyczne zgodnie z ponizszym podziatem na nastepujgce kategorie:

1) plany naprawy — priorytetowe opracowanie planéw miejscowych dla terenéw wymagajgcych
gruntownej przebudowy,

2) plany naprawy - rewaloryzacja zespotdow zabudowy historycznej o wartosciach zabytkowych,

3) plany ochrony terendéw otwartych — plany ochrony terenéw przed zabudowg i zmiang
przeznaczenia — tereny zamkniete, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

4) plany porzagdkowania struktur — plany dla terenéw inwestycyjnych, w ktérych wystepuje duza
presja inwestorow,

5) plany uzupetnien funkcji - dla terendéw, na ktérych wskazano rezerwe pod funkcje miejskie
i zabudowe,

6) plan rezerwy funkgcji - dla terendéw peryferyjnych.

Wskazano nastepujgcg kolejnos¢ opracowywania planéw:

| - w pierwsze] kolejnosci — plany napraw - poz. 1,2,

Il - w drugiej kolejnosci — plany ochrony i porzagdkowania struktur - poz. 3,4,
Il — w trzeciej kolejnosci — pozostate — poz. 5-6 i 7 bez wskazania.

Ponadto wskazano, ze cze$¢ terendw miasta, ktérym nie przypisano kategorii, moze funkcjonowaé
bez planu miejscowego. Pierwotna, wyznaczona w 2011 r. hierarchia planow zostata przedstawiona
narys. 26.
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Rys. 26. Tereny wskazane do objecia planami w studium miasta Stargard (2011 r.)
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STARGARD SZCZECINSKI - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY WSKAZANE DO OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

Rys. nr 34

RODZAJ PLANU:

ETAP:

PLAN UZUPEENIEN FUNKCJI

RODZAJ PLANU:

ETAP:

OZNACZENIA:

-

PLAN NAPRAWY - PRIORYTET

Zrédfo: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

Tereny przystagpienia dorobienia MPZP

PLAN - REZERWA FUNKCJI

PLAN NAPRAWY - REWALORYZACJA

D Tereny miasta objete obowiazujacymi planami

-

BEZ WSKAZAN DO

PLAN OCHRONY TERENOW OTWARTYCH

Teren wskazany do objecia konkursem urbanistycznym

OPRACOWANIA PLANU

PLAN PORZADKOWANIA STRUKTUR

Teren wskazany do objecia konkursem architektonicznym

Szczecinski, stan na 2011 r.

94



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY - MIASTO STARGARD

W studium wskazano réwniez przeznaczenie dotychczasowych terenéw specjalnych na cele cywilne.
Zastrzezono przy tym, ze jest to dopuszczone jedynie w trybie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (przy czym mozliwe dopiero po zdjeciu z obszaru statusu terenu
zamknietego). Dalej podkreslono, ze obligatoryjnie nalezy sporzadzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terendw specjalnych, w ograniczonym zakresie, pokazujgcym
ich funkcje i granice.

7.2. Analiza postepdw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wobec ustalen studium w zakresie etapowania prac planistycznych

Na potrzeby analizy zgodnosci opracowanych planéw z zatozeniami z 2011r., sporzadzono
zestawienie plandw miejscowych uchwalonych po 2011 roku, na tle podziatu na kategorie
etapowania planow (pkt 7.1), ktére przedstawia Tab. 17. Analogiczne zestawienie dla planow, dla
ktorych trwajg obecnie procedury ich sporzadzenia ilustruje Tab. 18.

Tab. 17. Zestawienie plandw miejscowych uchwalonych po sierpniu 2011 roku, na tle podziatu na
kategorie etapowania plandw.

Kategoria etapow opracowywania

Lp. Nazwa planu Nr uchwaty - Kolejnos¢
1. | Miejscowy plan X11/142/2011 b.d. — w trakcie sporzadzania -
zagospodarowania etapowania obszar byt juz objety
przestrzennego miasta planem miejscowym lub trwata
Stargardu Szczecinskiego procedura jego sporzadzania,
dotyczacy terenu w rejonie w zwigzku z czym nie posiadat
ulic: Robotniczej, Marii przypisanej kategorii
Sktodowskiej-Curie, Jana
Kilinskiego, Gdanskiej
2. | Plan dotyczacy terenu XIV/176/2012 b.d. — w trakcie sporzadzania -
w rejonie ulic: Nowowiejskiej, etapowania obszar byt juz objety
Generata Wtadystawa planem miejscowym lub trwata
Sikorskiego, alei Debowej, procedura jego sporzgdzania,
Generata Wtadystawa Andersa w zwigzku z czym nie posiadat

przypisanej kategorii

3. | Plan dotyczacy terenu XXI1/235/2012 1. plan naprawy — priorytet |
w rejonie ulic: Tadeusza
Kosciuszki, Szczecinskiej,
Stonecznej

4. | Plan dotyczacy terenu XX1/236/2012 4. Plan porzgdkowania struktur ]
w rejonie ulic: Szczecinskiej,
9 Zaodrzanskiego Putku

Piechoty
5. | Plan dotyczacy terenu XXI1/234/2012 b.d. —w trakcie sporzadzania -
w rejonie ulic: Morskiej, Szosy etapowania obszar byt juz objety
Maszewskiej, Wisniowej planem miejscowym lub trwata
procedura jego sporzadzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii
6. | Plan dotyczacy terenu XXXVIII/448/2014 | b.d. - w trakcie sporzadzania -
w rejonie ulicy Jana etapowania obszar byt juz objety
Sniadeckiego planem miejscowym lub trwata

procedura jego sporzadzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
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przypisanej kategorii

7. | Plan dotyczacy terenu VI/52/2015 1. plan naprawy - priorytet |
w rejonie ulic: Towarowej,
Dworcowej
8. | Plan dotyczacy przebiegu X1/93/2015 3. plan ochrony terenéw otwartych n/m
napowietrznej linii / 5. Plan uzupetnien funkcji
elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV
relacji Morzyczyn — Drawski
Mtyn
9. | Plan dotyczacy terenu XIV/152/2015 b.d. — w trakcie sporzadzania -
w rejonie bytego ZNTK etapowania obszar byt juz objety
planem miejscowym lub trwata
procedura jego sporzadzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii
10. | Plan dotyczacy terenu XV/173/2016 2. plan naprawy - rewaloryzacja |
w rejonie ulic: Marii
Konopnickiej, Stefana
Zeromskiego
11. | Plan dotyczacy terenu XV1/183/2016 2. plan naprawy - rewaloryzacja |
w rejonie ulic: Popiela,
Obwodnicy Staromiejskiej oraz
Parku Jagiellonskiego
12. | Plan dotyczacy terenu X1X/202/2016 b.d. — w trakcie sporzadzania -
w rejonie ulic: Wojska etapowania obszar byt juz objety
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, planem miejscowym lub trwata
Podlesnej procedura jego sporzadzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii
13.| Plan dotyczacy terenu XI1X/203/2016 5. Plan uzupetnien funkgcji mn
w rejonie ulicy Zrédlanej
14. | Plan dotyczacy terenu XX1/216/2016 5. Plan rezerwy funkgji mn
w rejonie Osiedla Gizynek
15. | Plan dotyczacy terenu XXIV/243/2016 b.d. — w trakcie sporzgdzania -
w rejonie ulic: Rotmistrza etapowania obszar byt juz objety
Witolda Pileckiego, Szarych planem miejscowym lub trwata
Szeregéw procedura jego sporzadzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii
16. | Plan dotyczacy terenu XXVII1/291/2017 b.d. — w trakcie sporzadzania -
w rejonie ulicy Garncarskiej etapowania obszar byt juz objety
planem miejscowym lub trwata
procedura jego sporzadzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii
17. | Plan dotyczacy terenu XXX/307/2017 2. plan naprawy - rewaloryzacja |
w rejonie ulic:
Jugostowianskiej, Ceglanej
18. | Plan dotyczacy terenu XXXI11/337/2017 5. Plan rezerwy funkgji mn

w rejonie ul. Gtdwnej
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4. Plan porzadkowania struktur/
5. Plan uzupetnien funkgcji

19. | Plan dotyczacy terenu XXXIX/417/18 b.d. — w trakcie sporzgdzania -
w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy etapowania obszar byt juz objety
Orzeszkowej planem miejscowym lub trwata

procedura jego sporzgdzania,
w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii

20. | Plan dotyczgcy terenu XLIll/460/2018 b.d. — w trakcie sporzadzania -
potnocnego obejscia miasta etapowania obszar byt juz objety
w rejonie ulicy Wtadystawa planem miejscowym lub trwata
Reymonta procedura jego sporzadzania,

w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii

21.| Plan dot. terenu rejonie ulicy XLV/481/2018 b.d. — w trakcie sporzadzania -

Ceglanej etapowania obszar byt juz objety
planem miejscowym lub trwata
procedura jego sporzadzania,

w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii

22. | Plan dotyczacy terenu XLV/482/2018 b.d. — w trakcie sporzadzania -
w rejonie ulic: Stanistawa etapowania obszar byt juz objety
Ignacego Witkiewicza, planem miejscowym lub trwata
Spdtdzielczej, Cypriana Kamila procedura jego sporzgdzania,

Norwida w zwigzku z czym nie posiadat
przypisanej kategorii

23. | Plan dotyczacy terenu XLV/483/2018 7 — brak wskazan do opracowania Brak
w rejonie Osiedla Lotnisko planow miejscowych/ wskazan/

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard przyjetego w 2011 r.

Tab. 18. Zestawienie plandw miejscowych w opracowaniu, na tle podziatu na kategorie etapowania

planow
Lp. Nazwa planu l\'lr'u'ch'wai'y Kategoria etapdw opracowywania Kolejnosé
inicjujacej mpzp
1. | Plan dotyczacy terenu XXXI1/323/2017 W czesci nieobjetej dotad planem |

w rejonie ulic: Hetmana
Stefana Czarnieckiego, Ksiecia
Barnima |

miejscowym: 2. plan naprawy -
rewaloryzacja

2. | Plan dotyczacy terenu XXXVI/378/2017 | Zmiana obowigzujgcego planu -
w rejonie ulic: Powstancow miejscowego
Warszawy, Szarych Szeregow,
Wtadystawa Broniewskiego

3. | Plan dotyczgcy terenu XLI/433/2018 5. Plan uzupetnien funkcji mn
cmentarza w rejonie ulicy
Spokojnej

4. | Zmiana planu dotyczacego XLIll/461/2018 Zmiana obowigzujgcego planu -
terenu w rejonie ulic: miejscowego
Spotdzielczej, Niepodlegtosci,
Wiadystawa Bartoszewskiego

5. | Plan dotyczacy terenu XLIV/475/2018 Zmiana obowigzujacego planu -
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w rejonie Placu Wolnosci miejscowego

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ustaleri Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard przyjetego w 2011 r.

W dalszym ciggu nie sporzgdzono planow dla obszarow priorytetowej naprawy oraz rewaloryzacji uktadu Starego Miasta, a
takze w zachodniej oraz potudniowej czesci Srodmiescia oraz potudniowej czesci jednostki planistycznej 11. Dolina Iny.
Obszary te wskazane zostaty do opracowania planéw miejscowych w pierwszej kolejnosci.

W roku 2016 uchwalono plan dla obszaru w rejonie ulicy Zrédlanej (przyjety uchwatg
Nr XIX/203/2016) oraz plan miejscowy dla Osiedla Gizynek (przyjety uchwatg Nr XXI/216/2016). Oba
plany znajdujg sie na obszarach trzeciej kolejnosci etapowania prac planistycznych. W roku 2017
ulicy Gtéwnej (przyjety uchwatg
Nr XXXI11/337/2017), znajdujacy sie w obszarze kategorii etapowania prac planistycznych nr5 dot.

uchwalono plan miejscowy dla obszaru w rejonie

uzupetnien funkcji, opracowywanych réwniez w trzeciej kolejnosci.

W zwigzku z powyiszym nalezy oceni¢, ze kolejnos¢ sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie przebiega zgodnie z etapowaniem prac planistycznych
wskazanych w studium.

7.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu a stan realizacji

polityki okreslonej w studium

Obecnie trwajg procedury uchwalania pieciu planéw miejscowych. Ich zestawienie przedstawia
ponizsza tabela.

Tab. 19. Zestawienie plandw miejscowych w opracowaniu

Nr uchwat P i
Lp. Nazwa planu .r_u.c .wa.y rzeznac_zeme Powierzchnia [ha]
inicjujacej w studium

1. Plan dotyczacy terenu XXXI1/323/2017 CM, SM, 0OG, 22,9 - wzrost powierzchni
w rejonie ulic: Hetmana ZP, KD miasta objetej planami
Stefana Czarnieckiego, o ok. 3,67 ha-0,08 %
Ksiecia Barnima | pow. miasta

2. Plan dotyczacy terenu XXXVI/378/2017 | MM, CM, KS, KK | 22,4 - nie powoduje wzrostu
w rejonie ulic: Powstancow pow. miasta pokrytej planami
Warszawy, Szarych
Szeregéw, Wtadystawa
Broniewskiego

3. Plan dotyczacy terenu XLI/443/2018 ZC, UT 34,5 - wzrost powierzchni
cmentarza w rejonie ulicy miasta objetej planami o 34,5 ha
Spokojnej

4, Zmiana planu dotyczacego XLII/461/2018 MM 2,45 ha - nie powoduje wzrostu
terenu w rejonie ulic: pow. miasta pokrytej planami
Spotdzielczej,
Niepodlegtosci, Wtadystawa
Bartoszewskiego

5. Plan dotyczacy terenu XLIV/475/2018 OG, CM, ZP, KD | 2,7 ha - nie powoduje wzrostu
w rejonie Placu Wolnosci pow. miasta pokrytej planami

MM — tereny miejskich zespotow mieszkaniowych, CM — centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug, SM — tereny srodmiejskich zespotow mieszkaniowych, PM- tereny podmiejskich
zespotow mieszkaniowych, IM — tereny o funkcjach mieszanych, OG — tereny dla potrzeb
powszechnych gminy, ZP — tereny zieleni parkowej, ZL — tereny do zalesienia i zadrzewienia,
ZC — tereny zieleni cmentarnej, ZD — tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych, UT — tereny urzqdzen
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sportowych i turystycznych, TO — tereny otwarte, KS — tereny zaplecza komunikacji samochodowej,
KD — lokalizacja centrum przesiadkowego, KK — tereny komunikacji kolejowej, Z— droga gftéwna.

Zrédto: Opracowanie wtasne

1. Opracowaniem planu objeto teren w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksiecia
Barnimal. Uchwata NrXXXIl/323/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu zostata podjeta w dniu 27 czerwca 2017 r.

Na wskazanym do obszarze: w przewazajgcej czesci obowigzuje zmiana planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenu w rejonie
ulic: Wyszynskiego, Czarnieckiego, Bogustawa IV, Barnima | (uchwata Nr XLV/419/97). Dla jednej
z dziatek obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze 447 przy ulicy Hetmana Stefana Czarnieckiego (uchwata NrIX/81/07). Dla drog
w granicach opracowania obowigzuje zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Nr 111/29/98). Zmiana opracowana zostanie w formie nowego planu miejscowego, ktdry
w catosci zastgpi na tym obszarze dotychczasowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W sktad opracowania wigczono takze przylegte ulice, aby umozliwi¢ ponowne przeanalizowanie
uwarunkowan dla catego terenu i wprowadzenie spdjnych warunkdéw zagospodarowania.

W studium w granicach opracowania wskazane zostaty nastepujace kategorie przeznaczenia:
centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, tereny s$rddmiejskich zespotow
mieszkaniowych, tereny dla potrzeb powszechnych gminy, tereny zieleni parkowej lokalizacja
centrum przesiadkowego. Ze wzgledu na zmiane obowigzujgcego planu, rzeczywisty wzrost
powierzchni miasta objetej mpzp wzrosnie w skutek uchwalenia tego planu o okoto 3,67 ha
(0,08 % powierzchni miasta).

2. Przystgpienie do sporzadzenia planu dla obszaru w rejonie ulic: Powstancéw Warszawy, Szarych
Szeregéw, Wiadystawa Broniewskiego zainicjowane zostato uchwatg Nr XXXVI/378/2017 Rady
Miejskiej w Stargardzie.

Dla catego wskazanego do opracowania obszaru obowigzuje zmiana planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenu w rejonie
ulic: Wtadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej, 5 Marca oraz obejscia potudniowego miasta
w ciggu drogi ekspresowe] S-10, przyjeta uchwatg Nr X/112/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 sierpnia 2003 r. Zgodnie z tym planem teren przeznaczony jest na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w niewielkim zakresie dopuszczona jest zabudowa
wielorodzinna z ustugami oraz tereny ustugowe). Ze wzgledu na wystepujacy w tym rejonie duzy
popyt na dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng postanowiono ponownie
przeanalizowac planowane zagospodarowania tego terenu. Obowigzujace studium przewiduje na
tym obszarze nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu: tereny miejskich zespotdw
mieszkaniowych, centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, terenu zaplecza
komunikacji samochodowej, droga gtéwna i droga lokalna, tereny komunikacji kolejowej. Nowy
plan miejscowy w catosci zastgpi na tym terenie dotychczasowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a jego uchwalenie nie spowoduje wzrostu powierzchni miasta pokrytej mpzp.

3. Przystgpienie do sporzadzenia planu dla obszaru cmentarza w rejonie ulicy Spokojnej (uchwata
Nr XLI/443/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 24 kwietnia 2018r.). W zwigzku
z wyczerpywaniem sie miejsca na pochéwki w granicach istniejgcego cmentarza przy ulicy
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Spokojnej, zaistniata potrzeba rozszerzenia terendw cmentarnych. Zgodnie z zapisami art.3
ustawy z dn. 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych, cmentarze zaktada sie
i rozszerza jedynie na terenach okreslonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Powyzszy plan umozliwi rozbudowe istniejgcego cmentarza w kierunku
potudniowym wraz z uwzglednieniem stref ograniczen w zabudowie (zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze). Rezerwa pod budowe cmentarza
utrzymana zostata réwniez w obowigzujgcym studium. W graniach opracowania studium
wskazuje rowniez w niewielkim zakresie funkcje przeznaczenia terenu UT — tereny urzadzen
sportowych i turystycznych. Zaktada sie, ze przewidywane rozwigzania planistyczne beda zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium.

4. W dniu 26 czerwca 2018r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Spoétdzielczej, Niepodlegtosci, Wtadystawa Broniewskiego (uchwata NrXLII/461/2018).
Rozwigzania planistyczne obejmg zmiane obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng przy
ul. Bolestawa Lesmiana. Utrzymanie lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z obowigzujg linig
zabudowy wskazang w planie, wymusza przetozenie istniejgcego na tym terenie gazociggu
Sredniego ci$nienia. Proponowane rozwigzania planistyczne s3 zgodne z zapisami
obowigzujgcego studium: kategoria przeznaczenia terenu MM — tereny miejskich zespotow
mieszkaniowych.

5. Plan dotyczacy terenu w rejonie Placu Wolnosci, do ktérego przystgpiono uchwata
Nr XLIV/475/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 sierpnia 2018r. w zwigzku
z rozstrzygnieciem ,Konkursu realizacyjnego na opracowanie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej dla obszaru Centrum Stargardu ze szczegétowym rozwigzaniem Placu Wolnosci
i ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego”. Na wskazanym obszarze obowigzujg obecnie 2 plany
miejscowe:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Andrzeja
Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego (uchwata Nr V/35/07 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinnskim z dnia 27 lutego 2007 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowej oraz
osiedla Tysigclecia (uchwata NrXV/133/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskiem
z dnia 27 listopada 2007 r.)

Zmiana planéw opracowana zostanie w formie nowego planu miejscowego, ktéry w catosci

zastgpi na tym obszarze dotychczasowe plany zagospodarowania przestrzennego i uwzgledni

ustalenia zwycieskiej pracy konkursowej. Przewidywane rozwigzania planistyczne bedg zgodne

z ustaleniami obowigzujgcego Studium, wskazujgcego w graniach opracowania nastepujace

kategorie przeznaczenia: OG- tereny dla potrzeb powszechnych gminy, CM — centralne tereny

miasta i miejsca koncentracji ustug, ZP — tereny zieleni parkowej, KD.L — droga lokalna.
Catkowita powierzchnia pokrycia miasta Stargardu, planami miejscowymi po zakonczeniu
powyzszych procedur planistycznych wynosi¢ bedzie ok. 1 958,72 ha (40,74 % pow. miasta).

Rozmieszczenie planéw miejscowych w opracowaniu szczegétowo przedstawia Rys. IX
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)
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Rys. 27. Plany miejscowe w opracowaniu — czes¢ centralna miasta

| granica miasta
. dziatki ewidencyjne

- obowigzujace plany miejscowe

- plany miejscowe w opracowaniu lub zmiany planéw

Zrédto: opracowanie wtasne
Rys. 28. Plany miejscowe w opracowaniu — czes¢ potudniowa miasta
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Zrédto: Opracowanie wtasne

| granica miasta

~ dzalki ewidencyjne

- obowigzujace plany miejscowe

- plany miejscowe w opracowaniu lub zmiany planéw
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7.4. Analiza etapowania prac planistycznych na tle wnioskoéw z analizy ruchu budowlanego

Zestawienie zaktadanego etapowania planéw, wskazanego w studium z 2011 r. z wynikami analizy
ruchu budowlanego umozliwia ocene aktualnosci zatozen, a nastepnie przedstawienie wytycznych do
ich aktualizacji.

Obszary szczegdlnej intensywnosci zostaty wyznaczone w oparciu o analize ruchu budowlanego,
szerzej opisang w rozdziale 3 pkt 3.6. Wskazane tam obszary: D - zachodnia czes¢ podjednostki
planistycznej ,5.b Osiedla Zachodnie”, F — obszar w rejonie ul. Brzozowej oraz H - teren dawnej wsi
Kluczewo znajdujg sie w ramach terendw, dla ktérych nie wskazano koniecznosci opracowania
planéw miejscowych w obowigzujgcym studium. Z drugiej strony teren pdétnocnej czesci jednostki
planistycznej ,14. Zarzecze”, w ramach ktorego nie zaobserwowano intensyfikacji ruchu
budowlanego, zostat w studium wskazany jako obszar porzgdkowania struktur, dla ktérego plany
powinny zostaé opracowane w drugiej kolejnosci. Z uwagi na powyisze stwierdza sie koniecznos¢
dostosowania struktury etapowania prac planistycznych z uwzglednieniem rzeczywistego ruchu
budowlanego, przy jednoczesnym uwzglednieniu polityki rozwoju miasta.

Rys. 29. Etapowanie prac planistycznych na tle analizy ruchu budowlanego — czes¢ pétnocna miasta

45

granica miasta

| dzatki ewidencyjne

l:| obowiagzujace plany miejscowe

/7 obowiazujace plany miejscowe
uchwalone po 30.06.2011 r.
plany miejscowe w opracowaniu

D obszary szczegoélnej intensyfikacji
ruchu budowlanego poza mpzp

obszary wskazane w Studium
do uchwalenia planéw miejscowych:

1. plan naprawy - priorytet /
do opracowania w | kolejno$ci

[:| 2. plany naprawy - rewaloryzacja /
do opracowania w | kolejnosci

l:| 3. plany ochrony terenéw otwartych /
do opracowania w Il kolejno$ci

4. plany porzadkowania struktur /
do opracowania w Il kolejno$ci

5. plany uzupetnien funkgcji /
do opracowania w Il kolejnosci

:| 6. plany rezerwy funkcji /
do opracowania w 1l kolejnosci

[] 7. bez wskazan do opracowania planow

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rys. 30. Etapowanie prac planistycznych na tle analizy ruchu budowlanego — czes¢ potudniowa miasta

granica miasta
< %_4‘ | dziatki ewidencyjne

R
' [_] obowigzujace plany miejscowe
/7 obowiazujgce plany miejscowe
" uchwalone po 30.06.2011 r.
plany miejscowe w opracowaniu

obszary szczegolnej intensyfikacji
ruchu budowlanego poza mpzp

obszary wskazane w Studium
do uchwalenia planéw miejscowych:

1. plan naprawy - priorytet /
do opracowania w | kolejno$ci

2. plany naprawy - rewaloryzacja /
do opracowania w | kolejnosci

3. plany ochrony terenéw otwartych /
do opracowania w Il kolejno$ci

]:I 4. plany porzadkowania struktur /
do opracowania w Il kolejno$ci

] 5. plany uzupetnien funkcji /
) do opracowania w |1l kolejnosci

6. plany rezerwy funkc;ji /
do opracowania w 1l kolejnosci

\ | 7. bez wskazan do opracowania planéw

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wyniki analizy ruchu budowlanego na tle terenéw wskazanych do objecia planami
miejscowymi w obowigzujacym studium przedstawia Rys. X
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)

7.5. Analiza etapowania prac planistycznych na tle wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub studium

W okresie objetym tg czescig analizy (lata 2012 — 2018*) wptynety 83 wnioski w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planéw miejscowych i studium miasta. Wnioski te zostaty zapisane w rejestrze wnioskéw
0 sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
studium miasta.

W poszczegdlnych latach wptyneta nastepujaca liczba wnioskow:

2012 rok - 6 wnioskow - oznaczone numerami od 5/2012 do 10/2012

2013 rok - 13 whnioskéw - oznaczonych numerami od 1/2013 do 13/2013
2014 rok - 13 whnioskéw - oznaczonych numerami od 1/2014 do 13/2014
2015 rok - 10 whioskéw - oznaczonych numerami od 1/2015 do 10/2015
2016 rok - 15 whnioskéw - oznaczonych numerami od 1/2016 do 15/2016
2017 rok - 14 whioskéw - oznaczonych numerami od 1/2017 do 14/2017
2018 rok - 12 whioskéw - oznaczonych numerami od 1/2018 do 12/2018

* z uwagi na czas zakoriczenia prac z roku 2018 uwzgledniono wnioski ztozone do korica paZzdziernika
2018r.
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W momencie przygotowania niniejszej analizy czes¢ wnioskdéw uznano za nieaktualne. Wynika to
z opracowania planu miejscowego po rozpatrzeniu danego wniosku, lub zmiany sposobu
uzytkowania terenu po czasie ztozenia wniosku.

Whioski dotyczgce zmiany obowigzujgcego studium w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] dla obszaréw obecnie nieobjetych obowigzujgcymi planami miejscowymi. Zostaty one
zakwalifikowane do odrzucenia z uwagi na dotychczasowg niepetng konsumpcje obowigzujacych
plandw miejscowych o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Brak realizacji zapiséw powyzszych
plandw wyposazonych w niezbedng kosztochtonng infrastrukture techniczng, nie uzasadnia
wskazywania w studium nowych terenéw o funkcji mieszkaniowej (Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe dla miasta Stargard — pazdziernik 2018 r.).

Zestawienie wszystkich ztozonych wnioskéw wraz z rekomendacjg sposobu ich rozpatrzenia znajduje
sie w zatgczniku do niniejszej analizy.

Przy kolejnej zmianie studium rekomenduje sie szczegdtowg analize wnioskdw opisanych w Tab. 20,
jako mozliwych do zakwalifikowania w grupie uwzglednionych.

Tab. 20. Zestawienie wybranych wnioskow o zmiane plandw miejscowych oraz studium do

uwzgledniania lub dalszej analizy

Nr wniosku .. Zapisy planu miejscowego Propozycja
Ip L. Tres¢ wniosku . . L.
Data ztozenia i/lub studium rozstrzygniecia

1. 7/2012 Whiosek dotyczacy Whnioskowana dziatka potozona | Wniosek
21.05.2012 r. | rozbudowy obiektu jest na terenach zabudowy rekomendowany do
(powtdrzony handlowego, przez mieszkaniowej, wielorodzinnej | uwzglednienia.
13.05.2014 r.) | zmiane powierzchni z ustugami 1.MW/U;

zabudowy, powierzchni nieznaczna czes$¢ dziatki
biologicznie czynnej i kata | potozona jest na terenach
nachylenia potaci infrastruktury, oznaczonej
dachowych. symbolem TK. Studium okresla
przeznaczenie tego obszaru
jako tereny centralne miasta
i miejsca koncentracji ustug
0 symbolu CM.

2. |3/2013 Whiosek dotyczacy Obowiazuja ustalenia zmiany Whniosek
03.06.2013 . umozliwienia budowy planu ogdinego rekomendowany do
zmieniony obiektu ustugowego zagospodarowania uwzglednienia.
14.11.2013 . o powierzchni zabudowy | przestrzennego miasta

nie wiekszej niz 50 % Stargardu Szczeciniskiego
dziatki inwestycyjne;j. (uchwata Nr X/112/2003)
Studium okresla przeznaczenie
tego obszaru jako teren
o symbolu CM.6.1 — tereny
centralne miasta i miejsca
koncentracji ustug.

3. |11/2014 Whniosek o zmiane planu Na terenie objetym wnioskiem | Whniosek do dalszej
18.11.2014 . przez dopuszczenie obowigzuje zmiana planu analizy.

stosowania rozwigzan zagospodarowania Komentarz: wymaga
tymczasowych w zakresie | przestrzennego dotyczacego rozpatrzenia,
zaopatrzenia w wode terenu w rejonie ulic: Jana w kontekscie zasiegu
i odprowadzania sciekdw | Matejki, Wojciecha Kossaka, istniejgcej

oraz zmiany ustalen dla Podmiejskiej, Podlesnej infrastruktury wodno-
ogrodzen posesji. (uchwata Nr XLVI/496/2006). kanalizacyjnej.

MPGK Sp. z o.0.

zaplanowato w latach
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2017-2019 rozbudowe
nowej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej

w ul. Grottgera w dziatce
nr115/1.

12/2014 Whniosek o zmiane Dla dziatki obowigzuje plan Whiosek do dalszej

19.11.2014 . ustalen planu dotyczacy miejscowy dotyczacy terenu analizy.
infrastruktury technicznej | w rejonie ulic: J. Matejki, Komentarz: Wymaga
(dopuszczenia stosowania | W. Kossaka, Podmiejskiej, wyjasnienia,
rozwigzan tymczasowych | Podlesnej w kontekscie zasiegu
w zakresie zaop. w wode | (uchwata Nr XLVI/496/2006). istniejgcej
i kanalizacji) oraz zmiany infrastruktury wodno-
ustalen dla ogrodzen kanalizacyjnej.
posesji.

3/2015 Whiosek dotyczacy Dziatka 1204/21 potozona jest Whiosek

21.05.2015r. zmiany planu na terenie zieleni parkowej (o rekomendowany do

uzupetniony

miejscowego dla dziatek

symbolu 38.ZP), dziatka

uwzglednienia.

pismem z 1204/19i1204/21 (obreb | 1204/19 potozona jest na
12.01.2016 . 5) potozonych w rejonie terenie zabudowy
ul. Bornholmskiej w celu mieszkaniowe;j
przeznaczenia ich pod z towarzyszeniem ustug
zabudowe ustugowg — (o symbolu 35.MN,U).
hotel z gastronomia.
9/2015 Whiosek dotyczacy Dziatka znajduje sie na terenie Whniosek do
29.09.2015r. zmiany obowigzujgcego zabudowy mieszkaniowej, rozpatrzenia na etapie

planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki
165/18 (obreb 16)
potozonej w rejonie

ul. Bolestawa Le$miana

w celu likwidacji
projektowanej drogi
wewnetrznej oraz
obowigzujacej linii
zabudowy w gtebi dziatki.

jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem MM.17 (na zapleczu
dziatek: 165/6, 165/7, 165/8,
165/10, 165/14, 165/18, na
rysunku planu przerywang
niebieska linig wyznaczono
dopuszczalng linie podziatu
terenu, linia ta nie jest
obowigzujaca, lecz okresla
dopuszczalny podziat terenu -
bez koniecznosci jego
przeprowadzania. Podziat
zostat dopuszczony, aby
umozliwié¢ ewentualng obstuge
komunikacyjng na tym terenie.

trwajacej procedury
sporzadzania planu
miejscowego.

Komentarz: Plan
dotyczqcy terenu

w rejonie ulic:
Spotdzielczej,
Niepodlegtosci,
Wtadystawa
Broniewskiego,
wszczety uchwatg

Nr XLIII/461/2018.
Whniosek nie uzasadnia
zmiany planu

w zakresie
dopuszczalnego
podziatu i wydzielenia
drogi wewnetrznej.
Ustalenia dotyczgce
projektowanej drogi
oraz podziatow dziatek
nie sq obowiqzujgce,
lecz dopuszczalne - bez
obowigzku ich
realizacji. Podziat
zostat dopuszczony, aby
umoZzliwi¢ ewentualng
obstuge komunikacyjng
na tym terenie. Plan
moze wymagac korekty
w odniesieniu do
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zapisow okreslajgcych

obowiqzujgcq linie
zabudowy od strony
potudniowe;.
7. |10/2015 Whniosek dotyczacy Jak wyze;j. Whiosek do
2 28.09.2015 r. | zmiany obowigzujgcego rozpatrzenia na etapie
planu zagospodarowania trwajacej procedury
przestrzennego dla sporzgdzania planu
dziatek potozonych przy miejscowego.
ul. Bolestawa Le$miana Komentarz: jak wyzej
11-19 w celu likwidacji
projektowanej drogi
wewnetrznej.
8. |4/2016 Whiosek dotyczgcy Na terenie objetym wnioskiem | Wniosek do
z201.06.2016 r. | zmiany ustalen obowigzujg ustalenia zmiany rozpatrzenia na etapie
obowigzujacego planu planu ogdlnego trwajacej procedury
zagospodarowania zagospodarowania sporzadzania planu
przestrzennego dla dziatki | przestrzennego dotyczacej miejscowego.
466/3 (obreb 10) terenu w rejonie ulic: Komentarz: Plan
potozonej przy Wyszynskiego, Czarnieckiego, dotyczqcy terenu
ul. Skarbowej w celu Bogustawa IV, Barnima w rejonie ulic: Hetmana
przebudowy dawne;j (uchwata Nr XLV/419/97). Stefana Czarnieckiego,
elektrowni miejskiej Ksiecia Barnima |,
i zmianie funkcji na wszczety uchwatq
budynek mieszkalno- Nr XXX11/323/2017.
ustugowy.
9. |[8/2016 Whiosek dotyczacy Na dziatce obowigzujg ustalenia | Wniosek do
z201.06.2016 r. | zmiany obowigzujgcego zmiany miejscowego planu rozpatrzenia na etapie
planu zagospodarowania | zagospodarowania trwajacej procedury
przestrzennego dla dziatki | przestrzennego dla dziatki sporzgdzania planu
447/2 (obreb 10) numer 447 przy ul. Stefana miejscowego.
potozonej przy ul. Czarnieckiego (uchwata Komentarz: Plan
Skarbowej w celu Nr IX/81/07). dotyczqgcy terenu
zwiekszenia wskaznika w rejonie ulic: Hetmana
intensywnosci zabudowy Stefana Czarnieckiego,
IZ i likwidacji przejscia Ksiecia Barnima |,
w parterze. wszczety uchwatg
Nr XXXIl/323/2017.
10. | 11/2016 Whniosek dotyczacy Teren objety wnioskiem Whiosek
2 08.09.2016 r. | zmiany obowigzujgcego analizowany byt w trakcie prac rekomendowany do
planu zagospodarowania planistycznych zwigzanych uwzglednienia
przestrzennego dla dziatki | z uchwalonym planem
149 (obreb 1) potozonej zagospodarowania Komentarz: konieczna
przy ul. Podmiejskiej, przestrzennego dotyczgcego zmiana planu
w celu umozliwienia terenu w rejonie ulic: w ograniczonym
realizacji zabudowy, Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy zakresie.
poprzez zmiane Orzeszkowej, Ignacego
nieprzekraczalnych linii tukaszewicza.
zabudowy.
11. | 2/2017 Whniosek w sprawie Dziatki znajduja sie na terenie Whiosek

z230.12.2016 .

zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek 122 i 124 (obreb
1) potozonych przy

ul. Podlesnej w celu
lokalizacji zabudowy

objetym planem
zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic:
Jana Matejki, Wojciecha
Kossaka, Podmiejskiej,
Podlesnej, przyjetym uchwata
Nr XLVI/496/2006 —teren 1

rekomendowany do
uwzglednienia.
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mieszkaniowej
jednorodzinnej
szeregowej i blizniacze;j.

KS,U i 24 KDD.

Studium okreéla przeznaczenie
tego obszaru jako tereny
podmiejskich zespotéw
mieszkaniowych oznaczone
symbolem PM.

12. |5/2017 Whniosek dotyczacy Obszar objety wnioskiem Whniosek do analizy.
2 03.04.2017 zmiany studium w obowigzujgcym studium Komentarz:
uwarunkowan wskazany jest jako tereny zamierzenia zawarte
i kierunkdéw otwarte (TO) z zakazem dalszej | we wniosku nie zostaty
zagospodarowania zabudowy. uwzglednione na etapie
przestrzennego dla sporzgdzenia
dziatki 135 (obreb 1) i uchwalenia planu
potozonej przy ulicy miejscowego
Podlesnej, w celu zmiany dotyczqcego terenu
funkcji terenéw w rejonie ulic:
otwartych na tereny Podlesnej, Elizy
podmiejskich zespotow Orzeszkowej (uchwata
mieszkaniowych oraz Nr XXXIX/417/2018).
podziat dziatki nr 135 na Rozpatrzenie wniosku
5 mniejszych. wymaga analizy
w trakcie zmiany
studium Bilansu
terenow
przeznaczonych pod
zabudowe.
13. | 6/2017 Whiosek dotyczacy Zgodnie ze zmiang planu Whiosek
2 28.03.2017 r. | zmiany planu ogblnego zagospodarowania rekomendowany do
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcy uwzglednienia.
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
dziatek 42/4, 43/6, 42/3, Witadystawa Broniewskiego,
43/5 (obreb 19) Armii Krajowej, 5 Marca oraz
potozonych przy obejscia potudniowego miasta
ul. Wiadystawa w ciggu drogi ekspresowe;j
Broniewskiego, w celu S-10” (uchwata Nr X/112/2003)
przeznaczenia ich na jest to teren oznaczony
tereny ustugowe rekreacji | symbolem 6.U przeznaczony na
i sportu z funkcja cele zabudowy ustugowe;j.
mieszkaniowa.
14. | 8/2017 Whiosek dotyczacy Na podstawie obowigzujgcego Whniosek

215.05.2017 r.

zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki
123/3 (obreb 8)
potozonej przy

ul. Szczecinskiej, w celu
umozliwienia urzadzenia
cmentarza wojennego dla
pochdéwkow jericéw

z obozu jenieckiego Stalag

IID Stargard Pommern.

planu zagospodarowania
przestrzennego dziatka
przeznaczona jest pod tereny
ogolnie mieszkaniowe oraz
tereny centralne miasta

i miejsca koncentracji ustug —
zgodnie ze zmiang planu
ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego dotyczaca
dziatki 123/3 przy ulicy
Szczecinskiej (uchwata

Nr 111/29/2002).

rekomendowany do
uwzglednienia.
Komentarz: Niezbedna
jest szersza analiza
obszaru w celu
przeanalizowania
przebiegu obwodnicy
zewnetrznej

i rozstrzygniecia
przeznaczenia
przylegtych

terenow (tym

w kontekscie statusu
terenéw zamknietych).
W analizie nalezy wzig¢
pod uwage celowos¢
utrzymania zapisow
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obowiqzujgcego planu,
nie konsumowanego od
2002 roku.

15.

10/2017

206.06.2017 r.

Whniosek dotyczacy
zmiany obowigzujgcego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek potozonych

w rejonie ulic:
Gospodarskiej i Torfowej,
w celu mozliwosci

Na podstawie obowigzujgcego
planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki
przeznaczone sg w czesci na
uzytkowanie rolne, bez
mozliwosci zabudowy —
zgodnie ze zmiang planu
ogodlnego zagospodarowania

Whiosek do dalszej
analizy.

Komentarz: Dla
potudniowej czesci
dziatek 128/3i128/5
obreb 02, nieobjetych
obowiqzujgcym planem
miejscowym rozwazy¢

lokalizacji zabudowy przestrzennego dotyczgcy mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowe;j terenéw otwartych mieszkaniowej
jednorodzinne;. oznaczonych symbolem , TO” jednorodzinnej.
(uchwata Nr 1X/99/99),
Dodatkowo dziatki znajdujg sie
na terenach zalewowych.
16. | 2/2018 Whiosek dotyczacy Obowiagzujacy plan miejscowy Whniosek

205.02.2018 r.

zmiany przeznaczenia

w planie miejscowym
dziatek 418/2, 418/5,
418/6, 418/7 (obreb 12)
na zabudowe mieszkalng
wielorodzinng,
dopuszczajgcy wiecej niz
dwa lokale mieszkalne
w budynku.

ustala na terenie obejmujgcym
przedmiotowa dziatke,
zabudowe jednorodzinng
dopuszczajacag dwa lokale
mieszkalne w budynku.

rekomendowany do
uwzglednienia.

17.

5/2018

z212.03.2018 .

Whniosek uzupetniony

pismem z 20 marca

2018 r.) dotyczacy:

- zmiany funkcji
w obowigzujgcym
studium dla terendéw
znajdujacych sie na
czesci dziatki o numerze
196/1 z funkcji terenéw
lesnych oraz terendw
komunikacji kolejowej
(oraz drogi zbiorczej) na
funkcje przemystowa.

zmiany klasy drogi
oznaczonej symbolem
02 KD.L: na droge
wewnetrzna.

Na terenie objetym wnioskiem
obowigzujg ustalenia planu
zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego
czesci terenu bytego lotniska
potozonej na zachdd od ulicy
Zwirki i Wigury (uchwata

Nr XLV1/495/2006) teren
elementarny PS.10.

Whiosek do dalszej
analizy.

18.

6/2018
z23.03.2018

Whniosek dotyczacy
przystapienia do
sporzadzenia planu
miejscowego dla terenu
w rejonie placu Wolnosci
i przylegtej petli
autobusowej
uwzgledniajgcego
budowe pomnika
patriotycznego.

Na dziatce obowigzujg ustalenia
zZmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

w rejonie ulic: Andrzeja Struga,
Bolestawa Chrobrego oraz
parku Zamkowego

(uchwata Nr V/35/07).

Whiosek do
rozpatrzenia na etapie
trwajacej procedury
sporzgdzania planu
miejscowego.

Komentarz: Plan
dotyczqcy terenu
w rejonie Placu
Wolnosci zostat
wszczety uchwatg
Nr XLIV/475/2018.
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19. | 7/2018 Whiosek dotyczacy Przedmiotowe dziatki znajduja Whiosek
z211.04.2018 zmiany przeznaczenia sie na terenach gdzie rekomendowany do
dziatek nr 66/3 (obreb 4) obowigzujg ustalenia zmiany uwzglednienia.
i 2/15 (obreb 7) z funkgji planu ogdlnego
drogowej na funkcje zagospodarowania
mieszkaniowa. przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dla
trenéw projektowanych
i istniejgcych paséw drogowych
ulic klas: ,Gt”, ,2t”, , 20", ,Lg”.
20. | 8/2018 Whniosek dotyczacy Dziatki znajduja sie na terenie Whniosek
2 06.06.2018 zmiany funkgji dla dziatki objetym zmiang miejscowego rekomendowany do
nr 253/1 (obreb 3) planu ogdlnego uwzglednienia.
z terenéw produkcyjno- zagospodarowania
sktadowych na tereny przestrzennego miasta
mieszkaniowe. Stargardu Szczecinskiego
dotyczaca terenu w rejonie ulic:
Mityniskiej, Ogrodowej,
Kochanowskiego, przyjetej
uchwatg Nr XXIV/246/95
21. |10/2018 Whniosek dotyczacy Ustalenia planu dopuszczajg na | Wniosek
222.06.2018 zmiany ustalen planu terenie objetym wnioskiem rekomendowany do
miejscowego dla dziatki funkcje obiektow uwzglednienia.
nr 1/96 (obreb 5) produkcyjnych, sktadow
umozliwiajgcy budowe i magazynow
infrastruktury technicznej
wraz z budynkami
technologicznymi.
22. |12/2018 Whiosek w sprawie Obowigzujgcy plan miejscowy Whiosek
z29.09.2018 zmiany planu zakazuje zabudowy na rekomendowany do
miejscowego dla dziatek dziatkach objetych wnioskiem. uwzglednienia.
47/2 i50 (obreb 2)
polegajacej na
dopuszczeniu lokalizacji
zabudowy zagrodowe;.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. materiatow UM. Stargard

Powyzsze wnioski odnoszg sie do nastepujgcych planéw:

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Wyszyniskiego, Czarnieckiego, Bogustawa |V, Barnima (uchwata NrXLV/419/97 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 sierpnia 1997 r.) — 1 wniosek: 4/2016,

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla
trendw projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas: ,Gt”, ,Zt”, ,Zo”, ,Lg” (uchwata
Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 15 grudnia 1998 r.) — 1 wniosek:

7/2018,

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczaca terendéw otwartych oznaczonych symbolem ,TO” (uchwata Nr1X/99/99 Rady Miejskiej

w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 20 kwietnia 1999 r.) — 2 wnioski: 10/2017, 5/2017,

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczaca dziatki o numerze geodezyjnym 123/3 przy ulicy Szczecinskiej (uchwata Nr 111/29/2002

Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 20 grudnia 2002 r.) — 1 wniosek: 8/2017,
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Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczaca terenu w rejonie ulic: Wtadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej, 5 Marca oraz
obejscia potudniowego miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10 (uchwata NrX/112/2003 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 26 sierpnia 2003 r.) — 4 wnioski: 7/2012, 3/2013,
6/2017, 12/2018,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczgcego terenu w rejonie ,,Parku Przemystowego” (uchwata Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 wrze$nia 2005 r.) — 2 wnioski: 3/2015; 10/2018,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicza (uchwata
Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r.)
— 1 wniosek: 11/2016,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy czesci terenu bytego lotniska
pofozonej na zachdéd od ulicy Zwirki i Wigury (uchwata NrXLVI/495/2006 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 29 sierpnia 2006 r.) — 1 wniosek: 5/2018,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Jana Matejki, Wojciecha Kossaka, Podmiejskiej, Podlesnej (uchwata
Nr XLVI/496/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciiskim z dnia 29 sierpnia 2006r.) —
3 wnioski: 11/2014, 12/2014, 2/2017,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Spotdzielczej, Niepodlegtosci, Wtadystawa Broniewskiego (uchwata
Nr XLVII/504/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 wrzes$nia 2006r.) —
2 whnioski: 9/2015, 10/2015,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Andrzeja
Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego (uchwata NrV/35/07 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 lutego 2007 r.) - 1 wniosek: 6/2018,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 447 przy
ul. Stefana Czarnieckiego (uchwata NrX/81/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim
z dnia 27 czerwca 2007 r.) - 1 wniosek: 8/2016,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczgcy terenu w rejonie ulic: Wiejskiej,
Jagiellonskiej, Generata Wtadystawa Sikorskiego (uchwata Nr XV/134/07 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 listopada 2007 r.) - 1 wniosek: 2/2018.

Rozmieszczenie wnioskdw o zmiane planéw miejscowych i studium
przedstawia Rys. XI
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)

110



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY - MIASTO STARGARD

7.6. Podsumowanie oceny postepoéw w opracowywaniu planéw miejscowych

Okreslona w studium polityka w zakresie etapowania prac planistycznych nie jest realizowana, co
wynika zapewne z biezaco formutowanych priorytetow, wnioskéw sktadanych w sprawie
opracowania lub zmiany planéw, potrzeb w zakresie polityki inwestycyjnej i innych uwarunkowan
niedajacych sie jednoznacznie zidentyfikowac i opisac.

Oznacza to, ze polityka etapowania prac planistycznych wymaga weryfikacji i aktualizacji
z uwzglednieniem priorytetdw rozwoju gminy okreslonych w strategii, oceny ruchu
inwestycyjnego, potrzeby ochrony gruntéw przez zainwestowaniem.

W zakresie oceny zgodnosci ustalen planéow miejscowych z ustaleniami studium stwierdzono
niewielkie niescistosci, ktore nalezy skorygowa¢ w ramach kompleksowej aktualizacji studium.
Z uwagi na skale rozbieznosci (niewielki zasieg przestrzenny) nie stanowig one podstawy dla
stwierdzenia bezwzgledniej i pilnej potrzeby doprowadzenia do zgodnosci ustalen planéw
i studium.

W zakresie wnioskow o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego oraz zmiane studium
wskazano 22 z posrod 83 poddanych analizie, dla ktérych rekomenduje sie ich uwzglednienie badz
rozpatrzenie na etapie prac planistycznych (wskazany sposéb rozpatrzenia nie jest tozsamy
z ujeciem koniecznych zmian, jako priorytetowych w programie prac planistycznych).
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8. WYNIKI ANALIZ - PODSUMOWANIE

Podsumowanie i wyniki zostaty sformufowane na podstawie przeprowadzonych analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, analizy zgodnosci studium i planéw miejscowych w zakresie
wymogoéw okreslonych przepisami prawa, oceny postepéw w opracowywaniu plandw miejscowych
z uwzglednieniem wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane planéw miejscowych oraz zmiane studium.
Zakres proponowanych zmian opracowany zostat w oparciu o powyzsze analizy i podsumowany
w postaci wynikajgcych z nich wnioskdéw.

8.1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza ruchu budowlanego od czasu uchwalenia obowiqzujgcego studium w 2011 r.

Ruch budowlany i zagospodarowanie przestrzenne w obecnym systemie prawnym zasadniczo
realizowany jest ustaleniami planéw miejscowych, badz poprzez rozstrzygniecia decyzji o warunkach
zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Szczegdlny przypadek stanowig
natomiast inwestycje realizowane w oparciu o tzw. specustawy wytgczajgce z zastosowania przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W rezultacie
przedsiewziecia realizowane na ich podstawie mogg narusza¢ ustalenia dokumentdow planistycznych
gminy, a to w konsekwencji prowadzi¢ moze do potrzeby ich zmiany.

Wyniki i wnioski: Za pomocg analizy skupien decyzji o pozwoleniu na budowe z jednoczesnym
uwzglednieniem nieruchomosci, dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (w przypadku braku planu miejscowego), dokonano
delimitacji obszarow o szczegdélnym zintensyfikowaniu ruchu budowlanego (jako ruch budowlany
przyjeto dziatania zmierzajagce do przeksztatcen w przestrzeni tj. realizacje kubaturowe Ilub
przedsiewziecia ,wyprzedzajgce” takie jak uzbrojenie terendw pod realizacje zabudowy).

Analize skupien decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji kubaturowych, wydawanych
w latach 2012-2016, w tym na obszarach nieobjetych ustaleniami planéw miejscowych omdéwiono
szczegdtowo w punktach 3.3. —3.5. i podsumowano w punkcie 3.6.

Granice obszardow i ich oznaczenia (od A do 1) przedstawiono na Rys. VI, X i XIl (punkt 9. Rysunki
uzupetniajgce) oraz narys. 20, 21, 29 30.

Dla wskazanych obszaréw rekomenduje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przy zafozeniu uszczegoétowienia zasiegu opracowan planistycznych na etapie
przygotowania do podjecia prac.

W zwigzku z intensyfikacjq istotnych z punktu widzenia ruchu budowlanego zjawisk przestrzennych
oraz znaczenia tych obszarow w skali miasta, istnieje potrzeba ich uwzglednienia w etapowaniu
prac planistycznych jako priorytetowych.

8.2. Analiza aktualnosci studium i zakres proponowanych zmian

1. Analiza zgodnosci studium z wymogami okreslonymi przepisami prawa.

Wyniki i wnioski: W odniesieniu do przepiséw regulujgcych zakres studium (art.10 ust.1 i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw
odrebnych) wymagac ono bedzie:

1) uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych — po sporzadzeniu audytu przez organ
samorzgdu wojewddzkiego,
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2) uwzglednienia obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

3) sporzadzenia i uwzglednienia w czesci kierunkowe] okreslajgcej kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
a takze kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy, bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,

W zwiazku powyiszym konieczne jest sporzadzenie prognoz i analiz, a takze bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Ustawa okresla podstawowe elementy procesu sporzgdzania
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe (art.10 ust.1 pkt 7, ust.2 pkt 1 oraz ust.5, 6 i 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wyniki
bilansu w sposéb istotny mogg wptyna¢ na zmiane dotychczasowej polityki przestrzennej
miasta w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe.

4) uwzglednienia obszaréw zdegradowanych w procesach rewitalizacji,

Obszary zdegradowane zostaly wskazane w uchwale NrXV/175/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszarow zdegradowanych
obszaru kryzysowego dla Gminy Miasto Stargard.

5) uwzglednienia ewentualnej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

6) uwzglednienia (zweryfikowanych) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz innych
dokumentdw, o ktérych mowa w art.315 pkt 1-3 ustawy Prawo wodne,

7) uwzglednienia innych obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
8) uwzglednienia nowej definicji i lokalizacji zabudowy srodmiejskiej.

Na podstawie analizy czesci graficznej oraz tekstowej studium stwierdzono, Zze zastosowane
w dokumencie oznaczenia (zestawienia symboli) dla poszczegdlnych stref funkcjonalnych
wyznaczonych w studium ocenia sie jako zbyt ogdlne i nieprecyzyjne, przez co nieprzystajgce do
wymogoéw rozporzadzenia w zakresie zgodnosci studium z ustaleniami planéw miejscowych (§ 7 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy).

Niezbedna aktualizacja poszczegdlnych elementdéw zapisu tekstu i rysunku studium bedzie wynikac
m.in. z potrzeby uwzglednienia zamierzen inwestycyjnych gminy, ztozonych wnioskéw, a takie
aktualnego stanu prawnego oraz wynikow analiz w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
uwzgledniajacych uwarunkowania srodowiskowe, ekonomiczne, spoteczne, demograficzne,
mozliwosci finansowe gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto w przygotowaniu sg nowe regulacje, ktére w przypadku ich przyjecia, bedg wnosity kolejne
wymogi w zakresie rozstrzygniec studium. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ obowigzek okreslenia
obszaru zurbanizowanego wg kryteridow okreslonych w ustawie.

2. Anadliza zgodnosci studium z dokumentami okreslajqcy polityke rozwoju:

Studium zgodnie z art.9 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia wizje, cele i kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego tj. zasady
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okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile

gmina dysponuje takim opracowaniem.

Wyniki i wnioski:

1)

2)

3)

4)

5)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard przyjete
uchwatg Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 30 sierpnia 2011 r. nie
mogto uwzgledniac¢ wprost zasad ujetych w KPZK 2030 (przyjetej uchwatg Nr 239 Rady Ministréw
z dnia 13 grudnia 2011 r.).

Zmiany studium przyjete uchwatami: Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., Nr 1V/30/2015
z dnia 3 lutego 2015 r., Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz Nr XXXI1X/418/2018 z dnia
27 lutego 2018 r. réwniez nie uwzgledniajg obowigzujacego stanu prawnego w zakresie ustalen
dokumentdw krajowych, w szczegdlnosci faktu przyjecia przez rzagd KPZK 2030.

Zgodnie art.9 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium wymaga dostosowania w powyiszym kontekscie do obowigzujacego
stanu prawnego.

w studium (pkt 5.2) odniesiono sie do zapiséw projektu Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego
opublikowanego przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego we wrzesniu 2009 roku. Dokument
ten pod nazwa Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary
wiejskie zostat przyjety przez rzad 13 lipca 2010 r. tj. rok przed uchwaleniem studium.

Majac na uwadze prowadzone w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju prace nad nowym Systemem
Zarzadzania Rozwojem Polski, w tym aktualizacjg dokumentéw strategicznych i zatozenie
wyeliminowania KPZK 2030 z systemu, a takze uwzgledniajgc zapisy Strategii na Rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030) w przypadku zmiany studium
nalezy dostosowac zakres aktualizacji do aktualnego lub projektowanego stanu prawnego
w zaleznosci od stanu zaawansowania proceséw legislacyjnych (w dniu 29 pazdziernika 2018 r.
Rada Ministréw, realizujgc zapisy ,Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030 r.)”, przyjeta dokument ,System zarzgdzania rozwojem Polski").

studium nie odnosi sie do ustalen obowijzujacej Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2020 i wymaga w tym zakresie uzupetnienia.

Majac na uwadze harmonogram prac nad aktualizacja strategii oraz stan zaawansowania prac,
punktem odniesienia prawdopodobnie bedzie nowy dokument przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

studium jedynie w ograniczonym zakresie uwzglednia ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego i wymaga w tym zakresie uzupetnienia.

Majac na uwadze harmonogram prac nad aktualizacja PZPWZ oraz stan zaawansowania prac,
punktem odniesienia prawdopodobnie bedzie nowy dokument przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Obowigzujaca Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego dla Miasta Stargard do roku 2020
zostata przyjeta uchwatg Nr XVI/184/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego 2016 .,
a wiec blisko szesé lat po uchwaleniu studium. Z analizy sformutowanych w strategii celow,
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sposréd tych, ktére wprost lub posrednio mogg mie¢ wptyw na przestrzen miasta, zdecydowana
wiekszos$¢ jest uwzgledniona w studium.

Strategia wskazuje na potrzebe aktualizacji: gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta,
terendow strategicznych dla rozwoju spoteczno — gospodarczego miasta, obszarow rewitalizacji
i rehabilitacji zabudowy oraz wskazania terenow, ktorych dopuszcza sie lub zakazuje lokalizacje
obiektéw handlowych o limitowanych powierzchniach sprzedazy do 400 m? w centrum miasta
(przy czym nalezy wziaé pod uwage, iz obecnie ustalony w ustawie prég wynosi 2 000 m?).

Weryfikacji wymagajg rowniez plany miejscowe dotyczgce terenéw podstawowego ukiadu
komunikacyjnego miasta.

8.3. Ocena aktualnosci plandéw i zakres proponowanych zmian

Mimo istotnych rdznic w zakresie wymaganej prawem zawartosci ustaled plandéw miejscowych
sporzgdzanych na podstawie obu ustaw, wszystkie stanowig obowigzujgce akty prawa miejscowego
regulujace sposdb zagospodarowania terendw nimi objetych. Stanowig one bezposrednig podstawe
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. Stad ewentualne zidentyfikowane braki, szczegdlnie
w planach uchwalonych przed 2003 r. (w zakresie okreslonym art.15 oraz 16 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) mogg rzutowac¢ na sposéb
realizacji ustalen tych planéw.

Nie stwierdzono bezwzglednej i pilnej potrzeby aktualizacji poszczegdlnych planéw miejscowych
w zwiazku z zakresem ich ustalen. Moga one jednak wymagac zmiany i dostosowania w zakresie
wynikajagcym z przepisow odrebnych, realizacji inwestycji w trybie przepiséw szczegdlnych,
priorytetow rozwoju miasta i ustalen studium, w tym zweryfikowanego podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajacej wyniki bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy
z 1994 r. spetniaja rowniez wymog odpowiedniej skali zatgcznika graficznego, co okresla obecnie
art.16 ust.1 ustawy z 2003 r.

Natomiast w zwigzku z regulacjq art.15 ustawy z 2003 r. okreslajagca w szczegdlnosci obowigzkowy
zakres ustalen planéw miejscowych, nalezy jednak dazy¢ do sukcesywnego eliminowania planow
miejscowych sporzadzonych na podstawie przepisow ustawy z 1994 r. z systemu prawnego.

Niezaleznie od powyiszego bezwzglednie nalezy dazy¢ do opracowania i w miare mozliwosci
konsekwentnego stosowania jednolitego schematu dla planu miejscowego zaréowno w czesci
tekstowej jak i graficznej.

Nalezy przyja¢, ze w ramach jednej jednostki administracyjnej — gminy, powinien obowigzywac
jednolity, spojny system formutowania aktéw prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od tego z ilu czesci sie sktada i w jakim okresie
poszczegdlne czesci s3 uchwalane/zmieniane.
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8.4. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych, propozycje do programu
sporzadzania planéw lub zmian planéw, w tym na podstawie wnioskéw o sporzadzenie lub
zmiane planu

Zestawienie plandw opracowanych od roku 2011 z przyjeta w studium kolejnoscig prac
planistycznych wykazato, ze okreslona w studium polityka w zakresie etapowania prac planistycznych
nie jest realizowana, co wynika zapewne z biezgco formutowanych priorytetéw, wnioskéw
sktadanych w sprawie opracowania lub zmiany planéw, potrzeb w zakresie polityki inwestycyjnej
i innych uwarunkowan niedajacych sie jednoznacznie zidentyfikowac i opisac.

Polityka etapowania prac planistycznych wymaga weryfikacji i aktualizacji z uwzglednieniem
priorytetow rozwoju gminy okreslonych w strategii, oceny ruchu inwestycyjnego jak réwniez
potrzeby ochrony gruntéw przed zainwestowaniem.

Majgc powyzsze na uwadze, a takze uwzgledniajac pozostate wnioski z niniejszej analizy na Rys. XII
wskazano propozycje do programu sporzgdzania lub zmian planéw miejscowych.

Zasieg przestrzenny obszarow wskazanych do opracowania plandéw miejscowych uwzglednia zasieg
jednostki osadniczej (obszar o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej)
zdelimitowany w oparciu o przepisy odrebne (art.2 pkt1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych w powigzaniu z art.10 ust.2 pkt 1
oraz ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zasieg
jednostki osadniczej stanowi podstawe do okreslania chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej).

Propozycja do programu sporzadzania planéw miejscowych, uwzgledniajgc stan pokrycia planami
miejscowymi oraz zasieg obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
wskazuje obszary do objecia pracami planistycznymi wg ponizszego podziatu problemowego:

obszary do objecia planami miejscowymi w granicach jednostki osadniczej,

— obszary do objecia planami miejscowymi o funkcji produkcyjnej i ustugowej poza granicami
jednostki osadniczej,

— obszary wymagajgce zmiany planu miejscowego w ramach weryfikacji podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta,

— obszary do objecia planami miejscowymi w kierunku ochrony przez zainwestowaniem i zabudowa.

Wskazano réwniez obszary szczegdlnej intensyfikacji ruchu budowlanego poza obszarami objetymi
obowigzujgcymi planami miejscowymi, ktére uznaje sie za priorytetowe w programie prac
planistycznych.

Poza powyzszym uznaje sie, ze kolejnosé prowadzenia prac planistycznych powinna by¢
dostosowywana do biezgcych potrzeb i mozliwosci miasta, w tym w zakresie mozliwosci finansowych
dla realizacji ustalen plandw miejscowych.

Ponadto w ramach prac planistycznych nalezy uwzgledni¢ wskazane na Rys. XII:

— obszary zdegradowane i wymagajace rewitalizacji,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na podstawie klasyfikacji wnioskow o sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego oraz zmiane
studium przyjmuje sie, ze wnioski rekomendowane do uwzglednienia lub rozpatrzenia na etapie
prac planistycznych nie determinujg harmonogramu tych prac.
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Propozycje do programu sporzadzania planéw lub zmian planéw miejscowych Rys. XlI
(patrz rozdziat 9. Rysunki uzupetniajace)

Rekomendacja koricowa

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard wymaga
kompleksowej aktualizacji przy uwzglednieniu zaktualizowanych uwarunkowan zewnetrznych
i wewnetrznych, obowijzujgcego stanu prawnego, a w szczegdlnosci zakresu dokumentu
okreSlonego w art.10 ust.1, 2, 2a, 3a, 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uznaje sie za aktualne obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy
dopuszczeniu ich zmiany i dostosowania w zakresie wynikajagcym z przepiséw odrebnych, realizacji
inwestycji w trybie przepiséw szczegdlnych, priorytetow rozwoju miasta i ustalen studium, w tym
zweryfikowanego podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta oraz struktury funkcjonalno-
przestrzennej uwzgledniajacej wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Stargard, listopad 2018 r.

117




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY - MIASTO STARGARD

9. RYSUNKI UZUPEENIAJACE

Rys. | — ograniczenia i zagrozenia dla rozwoju terenéw inwestycyjnych

Rys. Il — pozaprzyrodnicze ograniczenia dla rozwoju terendw inwestycyjnych na tle
rozwoju zabudowy

Rys. lll = analiza rozmieszczenia i funkcji decyzji o warunkach zabudowy wydawanych
w latach 2012-2016

Rys. IV — analiza rozmieszczenia decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydawanych w latach 2012-2016 oraz ich znaczenia dla rozwoju terenéw
inwestycyjnych

Rys. V — analiza rozmieszczenia i funkcji decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych
inwestycji kubaturowych wydawanych w latach 2012-2016

Rys. VI — analiza skupien decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacych inwestycji
kubaturowych, wydawanych w latach 2012-2016

Rys. VII — obowigzujace plany miejscowe

Rys. VIl — zgeneralizowane przeznaczenie terenéw elementarnych w obowiazujacych
planach miejscowych

Rys. IX — plany miejscowe w opracowaniu lub zmiany planéw

Rys. X = ruch budowlany a tereny wskazane do objecia planami miejscowymi
w obowigzujgcym studium

Rys. XI — rozmieszczenie wnioskéw dotyczgcych zmiany planéw miejscowych oraz
studium

Rys. XII — propozycje do programu sporzadzania planéw lub zmian planéw
miejscowych

10. ZAtACZNIK

Zestawienie wnioskéw dot. sporzadzenia/zmiany obowigzujacych planéw miejscowych
lub zmiany studium
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