1) zmianie planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dotyczacej
terenéw otwartych oznaczonych symbolem ,TO”, uchwalonej uchwala NrIX/99/99 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.157);

2) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczacym terenu
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego Lukasiewicza, uchwalonym uchwalg
Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. WO_]
Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680);

3) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dotyczacym terenu
wrejonie ulic: Jana Matejki, Wojciecha Kossaka, Podmiejskiej, Podlesnej, uchwalonym uchwala
Nr XLVI/496/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 29 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 102, poz.1898 oraz z 2015 r. poz.4118);

4) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dla trasy przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV relacji Morzyczyn — Drawski Miyn,
uchwalonym uchwatg Nr X1/93/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 wrzeénia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.4118).

§ 65. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 66. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

zewodnic acy Rady
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXIX/417/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 27 lutego 2018 r.

Rysunek planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy Orzeszkowej

STARGARD

SIS

»
I

i
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIX/417/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 27 lutego 2018 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecifiskiego”

@E® (ranice przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Podlesniej, Elizy Orzeszkowej

Skala 1:10000
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FUNKCIA TERENU W STUDIUM:

PM

TO

IM - tereny o funkcji mieszanej

PM - tereny podmiejskich zespotow
mieszkaniowych

TO - tereny otwarte
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIX/417/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 27 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, wylozonego w dniach od 28 marca
do 26 kwietnia 2017 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 12 maja
2017 roku - 9 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng czgs¢ dokumentacji
planistycznej. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastepujacy
sposdb rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgloszona przez whasciciela dziatki o numerze 135 (obrgb 1), dotyczaca zmiany
przeznaczenia dzialki z funkcji terenu otwartego TO na tereny podmiejskich zespolow
mieszkaniowych PM — uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na niezgodnos¢ z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, w ktoérym teren dziatki o numerze 135 (obrgb 1) znajduje si¢ na terenach
otwartych TO z zakazem zabudowy;

2) uwagi zgloszone przez Stargardzkie Przedsiebiorstwo Budowlane Marbud Sp. z o.0., dotyczace:

a) zmiany linii rozgraniczajacej tereny elementarne IM.15 i IM.17 — uwaga uwzgledniona — na
rysunku planu dokonano zmiany linii rozgraniczajacej tereny elementarne, co spowodowato
zmiang numeracji terenow,

b) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy — uwaga uwzglgdniona — na rysunku
planu dokonano zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) zmiany lokalizacji przejazdu przez tory kolejki waskotorowej (pozostawienie lokalizacji
dotychczasowej) — uwaga uwzgledniona — na rysunku planu dokonano zmiany lokalizacji
przejazdu oraz dostosowano do niego nowy przebieg drogi wewnetrznej,

d) dopuszczenia mozliwosci lokalizowania ustug hotelowych na terenie elementarnym IM.15 —
uwaga uwzgledniona — w tekscie planu uzupelniono zapisy dotyczace terendéw o funkcji
mieszanej IM w celu dopuszczenia lokalizacji obiektéw hotelowych,

e) zwiekszenia wskaznikéw zabudowy dla terenéw elementarnych IM.15 (po zmianie
numeracji obecnie teren IM.17): PZ=0.4, 1Z=1,2 oraz IM.17 (po zmianie numeracji obecnie
teren IM.15): PZ=0,4, IZ=0,8 — uwaga uwzgledniona,

f) zwiekszenia wysokosci zabudowy do 10,5 m dla terenu IM.17 (po zmianie numeracji teren
IM.15) — uwaga uwzgledniona,

g) zmiany zapisu dla terenu elementarnego IM.15 (po zmianie numeracji teren IM.17): ,,zakaz
lokalizowania ... parkingéw powyzej 10 miejsc do parkowania” na: ,,zakaz lokalizowania ...
parkingdw powyzZej 25 miejsc do parkowania” — uwaga uwzgledniona,

h) zmiany zapisu dla terenu elementarnego IM.15 (po zmianie numeracji teren IM.17): ,,zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m® na
~zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m*” —
uwaga uwzgledniona,
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i) dodania dla nowej lokalizacji drogi 13.KDW (po zmianie numeracji droga 12.KDW) zapisu
o mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania potrzebnych do bilansu terenéw
sgsiednich — uwaga uwzgledniona — w tekscie planu uzupetniono w ustaleniach ogélnych
zapisy dotyczgce bilansowania miejsc do parkowania do obstugi zabudowy wielorodzinnej,

j)  uscislenia definicji ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy”, ,powierzchni zabudowy” oraz
~Wwysokosci zabudowy Hz” — uwaga uwzgledniona — w tekscie planu powyzsze definicje
zostaly doprecyzowane,

k) doprecyzowania zapisu: ,mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego domu mieszkalnego
jednorodzinnego na jednej dzialce posiadajacej minimalne parametry okreslone
w ustaleniach szczeglowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych” — uwaga
nieuwzgledniona ~ cytowane ustalenie dotyczy budynkéw jednorodzinnych sytuowanych na
wydzielonych dziatkach, ograniczenie nie dotyczy zabudowy wielorodzinnej,

1) przyjgcia przelicznika miejsc do parkowania dla ustug hotelarskich — uwaga uwzgledniona -
w tekscie planu uzupetniono w ustaleniach ogélnych zapisy dotyczace bilansowania miejsc
do parkowania;

3) uwaga zgloszona przez wiascicieli dzialki o numerze 142/1 (obreb 1), dotyczaca umozliwienia
zabudowy mieszkaniowej na dziatce — uwaga uwzgledniona — dopuszczono zabudowe poprzez
wprowadzenie na rysunku planu linii zabudowy na terenie dziatki o numerze 142/1;

4) uwagi zgloszone przez wiasciciela dziatki o numerze 142/5 (obreb 1) oraz wspétwlasciciela
dzialki o numerze 142/4 (obreb 1), (2 pisma) dotyczace:

a) wyznaczenia do obstugi dziatek dwéch drég potozonych pomiedzy ulicg Elizy Orzeszkowej
1 Podlesng ~ uwaga nieuwzgledniona - ukfad drég stuzy przede wszystkim obstudze
zabudowy calego terenu objetego planem, musi speinia¢ warunki funkcjonalnosci i tadu
przestrzennego. Przez dzialki poprowadzono drogi wewnetrzne stuzace polaczeniu catego
terenu z ulicami miejskimi: Podlesng i Elizy Orzeszkowej, jak i bezposrednio obstudze
zespolow dzialek mieszkaniowych. Istniejace przejazdy przez nieczynna linig¢ kolejowa
i Sciezke rowerowa stuza zapewnieniu okazjonalnych zjazdéw na dziatki rolne, nie
odpowiadajg parametrami technicznymi, ani sposobem rozmieszczenia wymogom, ktére
muszg spemic ulice obstugujace zabudowe mieszkaniowa,

b) zmiany przebiegu ulic: 06.KDW i 07.KDW z dostosowaniem do granicy dziatki, w celu
umozliwienia wydzielenia dzialek budowlanych bez koniecznosci scalania ich z dziatkami
sgsiednimi — uwaga uwzgledniona,

¢) zamiany ogoélnodostgpnej ulicy wewnetrznej 07.KDW na droge publiczng — uwaga
nieuwzgledniona - droga powinna zosta¢ droga wewnetrzng - w tekscie planu zmieniono
jednak zapis ,,0g6lnodostepna ulica wewnetrzna” na ,,ulica wewnetrzna”,

d) wykredlenia z projektu planu zapisu ustalajagcego obowiazek podziatu terenu zgodnie
z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne, przed przystapieniem
do realizacji nowych inwestycji — uwaga nieuwzgledniona - zapis powyzszy jest ogélny,
gwarantuje jednak koordynacj¢ podzialow terenu w granicach planu, umozliwiajac
wytyczenie drog — jest to dziatanie zabezpieczajace interes oséb trzecich,

e) dostosowania linii regulacyjnych zabudowy do istniejgcej zabudowy i zagospodarowania
w terenie TO.21/1 — uwaga uwzgledniona — na rysunku planu linie zabudowy zostaty
dostosowane do istniejacego budynku,

f)  ustalenia minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m? w terenie
elementamym PM.11 oraz 1100m®> w terenie elementarnym TO.12/1 - uwaga
nieuwzgledniona - w odniesieniu do terenu PM ze wzgledu na wymdg dostosowania
powierzchni dzialek do standardu gwarantujgcego zachowanie ladu przestrzennego,
w odniesieniu do terenu TO.12/1 ze wzgledu na rolniczy charakter zabudowy, wydzielone
siedliska musza odpowiada¢ najmniejszej powierzchni dziatki rolnej;
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5) uwagi zgtoszone przez wspotwlasciciela dziatek o numerach 143/3 i 143/4 (obrgb 1), dotyczace:

a) zmiany przebiegu ulicy 07.KDW z dostosowaniem do granic dziatek, w celu umozliwienia
wydzielenia dziatek budowlanych bez koniecznosci scalania ich z dziatkami sasiednimi —
uwaga uwzgledniona,

b) =zamiany ogdlnodostgpnej ulicy wewnetrznej 07.KDW na drogg publiczng - uwaga
nieuwzgledniona - droga powinna zosta¢ droga wewnegtrzng - w tekscie planu zmieniono
jednak zapis ,.ogélnodostgpna ulica wewnetrzna” na ,,ulica wewngtrzna”,

¢) wykredlenia z projektu planu zapisu ustalajacego obowiazek podzialu terenu zgodnie
z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne, przed przystapieniem
do realizacji nowych inwestycji — uwaga nieuwzglgdniona - zapis powyzszy jest ogdlny,
gwarantuje jednak koordynacje podzialéw terenu w granicach planu, umozliwiajgc
wytyczenie drég — jest to dzialanie zabezpieczajace interes 0s6b trzecich,

d) umozliwienia realizacji zabudowy siedliskowej na dzialce o numerze 143/4 bez koniecznosci
scalania z inng dzialka — uwaga uwzgledniona poprzez zmiang na rysunku planu przebiegu
linii zabudowy,

e) ustalenia minimalnej wielkoéci nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m? w terenie
elementarnym PM.11 oraz 1100m? w terenie elementarnym TO.12/1 — uwaga
nieuwzgledniona - w odniesieniu do terenu PM ze wzgledu na wymég dostosowania
powierzchni dzialek do standardu gwarantujacego zachowanie tadu przestrzennego,
w odniesieniu do terenu TO.12/1 ze wzgledu na rolniczy charakter zabudowy, wydzielone
siedliska musza odpowiada¢ najmniejszej powierzchni dzialki rolnej;

6) uwagi zgloszone przez wspétwiadciciela dziatki o numerze 143/2 (obrgb 1), dotyczace:

a) zmiany przebiegu ulicy 07. KDW z dostosowaniem do granicy dziatki, w celu umozliwienia
wydzielenia dziatek budowlanych bez koniecznosci scalania ich z dzialkami sasiednimi —
uwaga uwzgledniona,

b) zamiany ogdlnodostepnej ulicy wewnetrznej 07.KDW na drogg publiczng — uwaga
nieuwzgledniona - droga powinna zosta¢ drogg wewngtrzng - w tekscie planu zmieniono
jednak zapis ,,0g6lnodostepna ulica wewnetrzna” na ,,ulica wewnetrzna”,

c) wykreslenia z projektu planu zapisu ustalajacego obowigzek podzialu terenu zgodnie
z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne, przed przystapieniem
do realizacji nowych inwestycji — uwaga nieuwzgledniona - zapis powyzszy jest ogdlny,
gwarantuje jednak koordynacje podzialow terenu w granicach planu, umozliwiajgc
wytyczenie drég — jest to dziatanie zabezpieczajgce interes osob trzecich,

d) ustalenia minimalnej wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych 600 m*> w terenie
elementarnym PM.11 - uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na wymoég dostosowania
powierzchni dziatek do standardu gwarantujgcego zachowanie tadu przestrzennego,

7) uwagi zgloszone przez wspotwlasciciela dziatki o numerze 143/1 (obreb 1), dotyczace:

a) zmiany przebiegu ulic: 07.KDW i 12KDW oraz granic terenéw: PM.11 i PM.13
z dostosowaniem do granic dziatki, w celu umozliwienia wydzielenia dzialek budowlanych
bez koniecznosci scalania ich z dziatkami sgsiednimi — uwaga uwzgledniona,

b) zamiany ogélnodostepnej ulicy wewnetrznej 07.KDW na droge publiczng — uwaga
nieuwzgledniona - droga powinna zosta¢ droga wewngtrzng - w tekscie planu zmieniono
jednak zapis ,,0géInodostepna ulica wewnetrzna” na ,,ulica wewnetrzna”,

¢) wykreslenia z projektu planu zapisu ustalajacego obowigzek podziatu terenu zgodnie
z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne, przed przystapieniem
do realizacji nowych inwestycji — uwaga nieuwzglgdniona - zapis powyzszy jest ogélny,
gwarantuje jednak koordynacje podzialéw terenu w granicach planu, umozliwiajac
wytyczenie drog — jest to dzialanie zabezpieczajace interes osob trzecich,
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d) ustalenia minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych 600 m? — uwaga
nieuwzgledniona ze wzglgdu na wymog dostosowania powierzchni dziatek do standardu
gwarantujgcego zachowanie fadu przestrzennego;

8) uwagi zgloszone przez wspotwlasciciela dziatki o numerze 134 (obreb 1), oraz wlasciciela dziatki
o numerze 135 (obreb 1), dotyczace:

a) zmiany zaproponowanej w projekcie planu komunikacji wewnetrznej w celu umozliwienia
obstugi terenéw otwartych, ktérych zabudowa bylaby mozliwa po ewentualnej zmianie
Studium — uwaga uwzgledniona,

b) zmiany przeznaczenia terenu otwartego TO.03 na teren umozlwiajacy zabudowe
mieszkaniowg - uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego,

c) likwidacji strefy ,,W.III" ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej na terenie
dzialki o numerze 134 — uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu nie moga ,likwidowa¢”
strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, poniewaz lokalizacja takiej strefy wynika
z przepisow odrgbnych - jest to mozliwe wylacznie na wniosek Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - we wnioskach ztozonych przez ZWKZ znalazio
si¢ wyraZzne wskazanie do utrzymania strefy, projekt planu zostat uzgodniony przez ZWKZ,

d) uwzglednienia w projekcie planu 7 istniejgcych zjazdéw z ulicy Podlesnej — uwaga
nieuwzgledniona - istniejace przejazdy przez nieczynna linie kolejows i sciezke rowerowa
stuzg zapewnieniu okazjonalnych zjazdéw na dziatki rolne, nie odpowiadajg parametrami
technicznymi, ani sposobem rozmieszczenia wymogom, ktére musza spehié ulice
obstugujace zabudowe mieszkaniowa,

e) dopuszczenia wylacznie bezposredniego zjazdu na dziatk¢ o numerze 134 z ulicy przyleglej
do granicy planu — uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
wjazd na dzialke o numerze 134 bezposrednio z drogi przyleglej - przebiegajaca przez
dziatkk¢ droga 05KDW ma za zadanie umozliwienie obstugi komunikacyjnej réwniez
terendw sasiednich,

f) likwidacji na terenie dziatki o numerze 134 placu manewrowego w ciagu drogi 05.KDW -
uwaga uwzgledniona.

§2. Uwzglednienie czgsci uwag spowodowato konieczno$¢ naniesienia zmian w projekcie
planu, ktére spowodowaly konieczno$¢ ponownego wylozenia do publicznego wgladu. Zmieniony
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko ponownie wyltozono do
publicznego wglagdu w dniach od 7 listopada do 6 grudnia 2017 roku. W wyznaczonym do dnia
22 grudnia 2017 roku terminie wniesiono 2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czgs¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl powyzsze uwagi.
Przyjmuje sig¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgloszone przez whasciciela dziatki o numerze 135 (obrgb 1), dotyczace:

a) umozliwienia zabudowy calej dziatki — uwaga nieuwzgledniona - prawo wiasnosci, mimo ze
jest najsilniejszym prawem podmiotowym, korzystajgcym z gwarancji konstytucyjnych
1 ustawowych, nie ma jednak charakteru absolutnego i nieograniczonego. Ograniczenia te
dopuszcza Konstytucja. Gmina ksztaltuje swojg polityke przestrzenna, w tym lokalne zasady
zagospodarowania, uchwalajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium stuzy gminie do okreslania kierunkéw jej polityki przestrzennej
(art.9 ust.1 u.p.z.p.). Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jako aktéw prawa miejscowego, przy czym co jest
istotne — zgodnie z art.9 ust.4 u.p.zp. — ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Konsekwencja powyzszej zasady jest brzmienie
art.15 ust.1 w.p.z.p., ktory obliguje organ gminy do sporzadzenia projektu planu zgodnie
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z postanowieniami studium. Studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego (przyjete uchwata Nr IX/107/2011 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienione uchwala
Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwalg Nr IV/30/2015 z dnia 03 lutego 2015 .
oraz uchwata Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r.) przeznaczenie dzialki o numerze
135 okresla jako tereny otwarte, oznaczone symbolem TO (z zakazem dalszej zabudowy),
oraz w niewielkiej czesci jako tereny podmiejskich zespoléw mieszkaniowych, oznaczone
symbolem PM. Z tego wzgledu powyzsze ustalenia zostaly przyjete w opracowywanym
projekcie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy Orzeszkowej. Przyjecie w planie ustalef
niezgodnych z trescig studium stanowiloby naruszenie zasad sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, prowadzac do niewaznosci tego aktu. Ze wzgledu
na postepujagca w ostatnim okresie urbanizacje w tym rejonie, a zwlaszcza zabudowe
kolejnych dzialek na terenach Gminy Stargard, w bezposrednim sgsiedztwie granic miasta,
podjeto decyzje o rozpoczeciu prac przygotowawczych do zmiany Studium w tym rejonie,
ktéra umozliwi zabudowe catych dzialek zlokalizowanych pomiedzy ulica Podlesna 1 ulica
Elizy Orzeszkowej. Po uchwaleniu zmiany Studium mozliwe begdzie dokonanie zmiany
planu miejscowego,

b) wykreslenia z tekstu planu zakazu podziatu dla terenu TO.03 — uwaga uwzgledniona poprzez
dopuszczenie mozliwosci podzialu terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki 2000 m?, podobnie jak na terenach otwartych oznaczonych symbolami
TO.12-11T0O.12-2,

¢) wylaczenia nieruchomosci znajdujgcej si¢ w granicach terenu elementarnego TO.03,
z obowigzku uiszczania jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — uwaga
nieuwzgledniona - projekt planu miejscowego nie zmienia obecnie obowigzujgcego
przeznaczenia dziatki w granicach terenu elementarnego TO.03. Jezeli nie nastapi wigc
wzrost wartodci, to oplata wyniesie 0 zt. W przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art.36 ust.3 u.p.z.p., wlasciciel nieruchomosci bedzie mogt zadaé od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci;

2) uwaga zgloszone przez wiadciciela dziatki o numerze 142/5 i wspotwiasciciela dziatki
o numerze 142/4 (obreb 1), dotyczaca zmiany przebiegu drogi wewnetrznej 07.KDW pomigdzy
sgsiadami — uwaga nieuwzgledniona - uktad drog stuzy przede wszystkim obstudze zabudowy
calego terenu objetego planem, musi spelnia¢ warunki funkcjonalnosci i fadu przestrzennego.
Przez dziatke o numerze 142/3, tak jak i przez dzialki sasiednie, poprowadzono drogi wewngtrzne
stuzace potaczeniu calego terenu z ulicami miejskimi: Podlesng i Elizy Orzeszkowej (drogi
06.KDW i 07.KDW), jak i bezposrednio obstudze zespotdw dziatek mieszkaniowych. Istniejace
przejazdy przez nieczynng lini¢ kolejowa i sciezk¢ rowerowg stuza zapewnieniu okazjonalnych
zjazdéw na dziatki rolne, nie odpowiadaja parametrami technicznymi, ani sposobem
rozmieszczenia wymogom, ktére musza spetnic ulice obstugujace zabudowe mieszkaniowa.

I1d: FE520801-0CC2-4E64-AE24-2C3A92664109. Podpisany Strona 40



UZASADNIENIE

Plan miejscowy obejmuje teren potozony w poinocnej czgdci miasta, o powierzchni okofo 25,7 ha,
ograniczony: od strony potudniowo-zachodniej linia rozgraniczajaca ulicy Podlesne;j (z ulicg), od strony pétnocno-
zachodniej granica miasta, od strony poinocno-wschodniej granica miasta oraz linig rozgraniczajaca ulicy Elizy
Orzeszkowej (z ulicg), od strony poludniowo-wschodniej planowana obwodnicg pénocna miasta (bez obwodnicy).

Dla terenu objetego opracowaniem:

1) w przewazajacej czeéci obowigzuje zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenow otwartych oznaczonych symbolem ,,TO”, uchwalona uchwalg
NrIX/99/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.157) — plan ten wprowadzit zakaz zabudowy,

2) w czgsci (ok.3 ha) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciniskiego dotyczqcy terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego
Lukasiewicza, przyjety uchwalg Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
27 wrzeénia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680) - plan przeznacza ten teren na
cele lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow,

3) dla ulicy Podlesnej obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczqcy terenu w rejonie ulic: Jana Matejki, Wojciecha Kossaka, Podmiejskiej, Podlesnej,
uchwalony uchwatg Nr XLVI/496/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 sierpnia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 102, poz.1898 oraz z 2015 r. poz.4118),

4) dla terenu przyleglego do jednej z napowietrznych linii wysokiego napigcia obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczeciriski dla trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Miyn, uchwalony uchwatg
Nr X1/93/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 29 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego poz.4118).

Z wnioskami o zmiang planu zagospodarowania przestrzennego wystgpowali wiasciciele dzialek z tego
obszaru, ktérzy wnioskowali o umozliwienie lokalizacji w rejonie ulicy Podlesnej i Elizy Orzeszkowej zabudowy
mieszkaniowej. Przyjete w ,.Studium wwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciriskiego™ przeznaczenie czeéci terenu: IM — tereny o funkcji mieszanej oraz PM — podmiejskie
tereny mieszkaniowe, umozliwia dokonanie zmiany zasad zagospodarowania terenu ustalonych w obowigzujacych
planach miejscowych.

W tej sytuacji w dniu 24 listopada 2015 r. Rada Miejska w Stargardzie Szczecifiskim podjela uchwale
Nr X1I/141/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard Szczeciriski dotyczqgcego terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy Orzeszkowej.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej, ustawa z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, z p6zniejszymi
zmianami) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz.1405,
z pozniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu 11 stycznia 2016 1.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowe;j - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wystgpiono w dniu 13 stycznia
2016 1. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.53 ustawy o uios,



4)

5)
6)

7

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 14 czerwca 2016 r. wnioski do planu miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzgdzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i1 organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegdlnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystagpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
- art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.] ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w terminie od
28 marca do 26 kwietnia 2017 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 20 marca 2017 r. w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na shipach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 10 kwietnia 2017 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami - art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy
0 uios,

wyznaczono termin do 12 maja 2017 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

w wyznaczonym terminie wplynelo 9 pism z uwagami. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl uwagi wniesione
do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio$. Informacja o rozpatrzeniu
uwag zawarta jest w zatgczniku nr 3 do projektu uchwaty,

do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag, ktére spowodowaly
konieczno$¢ ponowienia w niezbednym zakresie procedury planistycznej, w tym uzgodnienia i opiniowania
przez Zarzad Drog Powiatowych i Wojta Gminy Stargard - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko ponownie wylozono do
publicznego wgladu w terminie od 7 listopada do 6 grudnia 2017 r. O terminie wylozenia ogtoszono w dniu
30 pazdziernika 2017 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzedu Migjskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 23 listopada 2017 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uvios§,

wyznaczono termin do 22 grudnia 2017 r., w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

w wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma z uwagami. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl uwagi

wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uios. Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 3 do projektu uchwaty,

rozpatrzenie wniesionych uwag nie spowodowato konieczno$¢ powtdrzenia procedury planistycznej - art.17
pkt 13 ustawy o pizp.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ksztaltowania i ochrony ladu przestrzennego,

przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw o Kkategoriach: podmiejskich terenow
mieszkaniowych, terenéw o funkcji mieszanej, terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ushug, terendéw
technicznych, terenéw otwartych, terenéw komunikacji drogowej oraz kolejowej, wraz z niezbedng infrastruktur.



Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego”. Wyrys ze Studium stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty. W Studium w granicach opracowania wskazane zostaly kategorie przeznaczenia terenu: IM — tereny
o funkeji mieszanej, PM — podmiejskie tereny mieszkaniowe, TO — tereny otwarte, 08L — droga lokalna, KK —
tereny komunikacji kolejowej, ktore ustalaja dominujace funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu.
Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu i odpowiadaja
ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. W planie, zgodnie z wnioskami
wiascicieli terenéw, nastapil podzial na jednostki elementarne wskazanych w Studium podmiejskich terenow
mieszkaniowych oraz terenéw o funkcji mieszanej, na ktérych dopuszczono lgczenie réznego przeznaczenia
terenu: przede wszystkim mieszkaniowego, produkcyjnego w zakresie malych zakladow rzemieslniczych
i ushugowego. Wskazniki urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejgcego W sgsiedztwie zagospodarowania
i zabudowy terenu, podzialow geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Pozostawiono
przeznaczenie terendéw otwartych w czgsci wylaczonej spod zabudowy zgodnie ze Studium. Plan spehia réwniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego oraz érodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 63
okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw objetych planem o kategorii przeznaczenia: IM — tereny o funkcji mieszanej, PM -
podmigjskie tereny mieszkaniowe, CM/U — tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug oraz TO.12-1
1 TO.12-2 - tereny otwarte z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Dla pozostalych terenéw objetych planem
ustalono stawke 15%, gdyz sg to tereny infrastruktury technicznej i drogowej sthuzgce obstludze terendow
budowlanych i zaspokojeniu potrzeb powszechnych oraz pozostale tereny otwarte, ktére nie zmieniaja funkcji
1 zasad zagospodarowania w wyniku uchwalenia planu.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy Orzeszkowej spefnia ustawowe
warunki wymagane przed przedlozeniem do uchwalenia.

Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego (po 14 dniach od opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego) w granicach objetych opracowaniem utraca moc ustalenia
dotychczasowych planéw.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.l ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 5 zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu. Natomiast
konstrukcj¢ tekstu planu, powigzania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposob odczytywania ustalen oraz
powiazania z elementami graficznymi opisano w § 4 uchwaly, co precyzuje interpretacje tresci ustalen zaréwno
w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajagc do minimum rozbiezno$ci i dowolnoéé w ksztaltowaniu
zagospodarowania terenow.

W § 13 + § 19 zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Na obszarze obj¢tym planem ustalono nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw:

1) tereny budowlane:
a) PM - podmiejskie tereny mieszkaniowe,
b) IM - tereny o funkcji mieszane;j,
c) CM/U - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ushig,
d TT - tereny techniczne,
2) tereny niebudowlane -

TO - tereny otwarte,



3) tereny komunikacji:

a) KD - tereny komunikacji drogowe;j,
b) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

Stosowanie ustalonych w § 20 + § 27 zasad w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie
wymagan w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych zawarto zapisy dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajace konkretng lokalizacje, jej walory architektoniczne
i krajobrazowe oraz sgsiedztwo.

Dla poszczegélnych terenéw elementarnych okre§lono m.in.: przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy (wysokos¢ zabudowy, forma dachéw, kolorystyka), zasady zagospodarowania terenu (maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, linie zabudowy) oraz informacj¢ o wymogach ochrony wartosci Srodowiska kulturowego
1 przyrodniczego.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych.

W § 9+ § 11 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

Na calym obszarze planu, polozonym w zasiegu obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego,
migdzymorenowego Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw, wykluczono
realizacjg inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

Obszar polozony jest w calosci w obrebie terenu i obszaru gérniczego ,.Stargard Szczecinski 17,
ustanowionego dla zoza wod termalnych WT 10904,

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodlczesne;.

W § 6 + § 8 wskazano obszary i obiekty objete szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci
kulturowe:

1) strefa ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

2) fragment linii kolei waskotorowej relacji Stargard Waskotorowy-Stara Dabrowa-Insko wpisanej do rejestru
zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Dla poszczeg6lnych obszaréw i obiektéw okreslono zasady ochrony.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspdlczesnej, ktére wymagalyby ustalenia
wytycznych dla ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz
szczegolnego zagrozenia powodzia.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez ustalenie w § 28 wymogu
realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows. Ponadto
bezpieczefistwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych
ulic, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacje odpowiednich
parametrow jezdni i chodnikow.

W §36 pkt2 wskazano na potrzebe zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw poprzez
budowe hydrantéw zlokalizowanych wzdhuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie oraz z ujgé lokalnych. Plan



nakazuje lokalizacj¢ obiektéw budowlanych w sposob zapewniajacy ochrong Iudnosci zgodnie z wymogami
obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi, w tym szczegdlnie z zachowaniem budowli ochronnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygnigcia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele daza do zachowania oraz
ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych tej czesci miasta, przy wsparciu rozwoju gospodarczego obszaru
objetego opracowaniem oraz uporzadkowaniu ukladu komunikacyjnego. O walorach ekonomicznych przestrzeni
objetej opracowaniem $wiadczy mozliwosé wykorzystania terenéw na cele zgodne z potrzebami lokalnej
spotecznosci. W projekcie procz terendéw mieszkaniowych, produkcyjnych (rzemiosto) i gospodarczych
(ogrodnictwo), dopuszczono takze rozwéj ustug oraz tereny zieleni, umozliwiajacej rekreacje dla mieszkafhcow.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Podlesnej, Elizy Orzeszkowej”. Prognoza ta wykazala, ze realizacja planu nie bedzie
znaczaco wplywata na budzet gminy.

Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono
majac na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wiasnosci terenéw tj. prawa do dysponowania
terenami na cele zgodne z obowigzujacym planem. Plan pozostawia mozliwosé dotychczasowego uzytkowania
zagospodarowania i zabudowy terenu, ustalajac nowe przeznaczenie wylacznie na terenach ktorych wiasciciele
wystegpowali z wnioskami o zmiane.

Ustalenia planu nie powodujg koniecznosci wykupienia lub zamiany czesci terenéw na rzecz Gminy-
Miasta Stargard.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzgcych obronnosci pafistwa. Zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami woj skowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnily rozwigzania projektu planu
bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego.

Gtownymi charakterystycznymi elementami analizowanego obszaru, determinujgcymi sposob docelowego
wykorzystania przestrzeni, jest istniejace uzytkowanie i polozenie przy granicy terenéw miejskich. Zgodnie ze
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”
przedmiotowy teren wskazany jest jako ,,podmiejskie tereny mieszkaniowe” oraz ,tereny o funkcji mieszane;j”,
ktorych uzytkowanie i struktura ulega przeksztalceniu przy wprowadzeniu nowych standardéw urbanistycznych.
Przeksztalcenie zdekapitalizowanych terenéw produkcyjnych i terendw rolnych musi nastgpowaé w zgodzie
z wymogami odpowiadajagcymi konkretnemu sposobowi uzytkowania, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem
systemu przestrzeni publicznych. W zwigzku z powyzszym w planie zapewniono pelng dostepnosé i powigzanie
z istniejacym ukladem komunikacyjnym sieci planowanych dr6g oraz utworzenie przestrzeni publicznej laczacej
tereny ushigowe z terenami kolei waskotorowej. Z uwagi na potrzebe tagodzenia oddzialywania funkcji
produkcyjnej na mieszkaniowa na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszczono lokalizacji zaktadéw
produkcyjnych i skladow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

W §29 + §38 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Plan nie ogranicza mozliwoéci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym

przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i _przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2017 r. poz.1073, z pézniejszymi zmianami) oraz art.29 i 30 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach




oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r. poz.1405, z poOzniejszymi zmianami), projekt planu byl
sporzadzany w sposob uwzgledniajacy zapewnienie udzialu spoleczenstwa oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

- o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu 11 stycznia 2016 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszeni Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowe;j,

- zawiadomiono na piSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Po sporzadzeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko, zapewniono udziat
spoleczefistwa w opracowaniu projektu planu w nastgpujacy sposob:

- wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w terminie od 28 marca do 26 kwietnia 2017 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 20 marca 2017r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 10 kwietnia 2017 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami,

- wyznaczono termin do 12 maja 2017r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

- projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ponownie wytozono do publicznego
wgladu w terminie od 7 listopada do 6 grudnia 2017 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 30 pazdziernika
2017 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 23 listopada 2017 r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

- wyznaczono termin do 22 grudnia 2017 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W § 36 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad w zakresie zaopatrzenia w wodg. Uwzgledniono rowniez
mozliwos¢ realizacji nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych, a takze
niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej przewidziano na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci dostaw
wody pitnej ze Zrddel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesdéw prywatnych, analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terenéw o kategoriach: podmiejskich terenéw mieszkaniowych, terenéw o funkcji
mieszanej, terendw centralnych miasta i miejsc koncentracji ushug, terenéw otwartych oraz terenéw komunikacji
drogowej i terenow komunikacji kolejowej, wraz z niezbgdna infrastruktura oraz z uwzglednieniem wnioskow
wiascicieli dziatek.

Prawidlowe uj¢cie i rozwiazanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byly podstawa rozwigzan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu publicznego
i intereséw prywatnych. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw plan w ustaleniach szczegélowych
przewiduje sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Na potrzeby planu wykonano nastgpujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
— prognoza oddzialywania na srodowisko,

— prognoza skutkéw finansowych.



W ramach procedury planistyczne;:

- pierwsze wylozenie do publicznego wgladu — wplyneto 9 pism z uwagami, ktére po analizie w czesci
uwzgledniono w projekcie, zgodnie z zarzadzeniem Nr 189/2017 Prezydenta Miasta Stargard z dnia 31 maja
2017 r.,

- drugie wylozenie do publicznego wgladu — wplynely 2 pisma z uwagami, ktére po analizie w czeici.
uwzgledniono w projekceie, zgodnie z zarzadzeniem Nr 18/2018 Prezydenta Miasta Stargard z dnia 10 stycznia
2018 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz _waloréw ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan obejmuje tereny polozone w czeéci miasta o niewyksztalconej, zmieniajgcej sie¢ strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia planu dopuszczaja wytworzenie zupetnie nowych struktur funkcjonalno-
przestrzennych na zdekapitalizowanych terenach produkcyjnych oraz zabudowe czesci terendw rolnych.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu ustalonego stosowng
uchwala, w miar¢ mozliwosci uwzgledniajg szerszy kontekst przestrzenny i juz dzi§ zachodzace w nim, badz
oczekiwane czy postulowane w przyszioéci, przeksztalcenia przestrzenne.

Teren bezposrednio przylega do ulic: Elizy Orzeszkowej oraz Podlesnej, poprzez ktére mozliwy jest
dogodny dostep do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. W granicach planu, pomiedzy ulica
Podlesng i Elizy Orzeszkowej, przewidziano polaczenia drogami wewnetrznymi, ktére zapewnig dostgpnosé
komunikacyjng nowych zespoléw zabudowy. Za posrednictwem ulicy Podlesnej zapewniony bedzie takze dostep
do publicznego transportu zbiorowego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2006 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie Szczecifiskim podjeta uchwale Nr XLVIII/514/2006 z dnia
24 pazdziernika 2006 r. w sprawie aktualnosci »Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” i planéw miejscowych (zmieniong uchwalta Nr XIX/215/08
z dnia 27 marca 2008 r.). Zgodnie z t3 uchwalg przystapiono do aktualizacji Studium, ktéra zostata uchwalona
uchwata Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r.

W zaktualizowanym Studium dla terenéw objetych niniejszym planem, majacych zgodnie
z obowigzujgcym planem miejscowym funkcje produkeyijne i sktadowe, wprowadzono kategori¢ przeznaczenia IM
— tereny o funkcji mieszanej, a dla czgsci terendw otwartych, nieprzeznaczonych dotychczas pod zabudowe,
wprowadzono kategori¢ przeznaczenia PM — podmiejskie tereny mieszkaniowe. Bylo to spowodowane wnioskami
wlascicieli terenéw oraz analizg rozwoju terenéw produkcyjnych na terenie miasta. Ustalony w niniejszym planie
kierunek przeksztalcen zabudowy i zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym w aktualnym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqgcego terenu w rejonie
ulic: Podlesnej Elizy Orzeszkowej”. Prognoza ta wykazala, ze realizacja planu bedzie miata wplyw na budzet
gminy. W granicach planu przewiduje si¢ realizacje nowych zadan z zakresu inwestycji celu publicznego — budowe
drogi dojazdowej, modernizacje ulicy Elizy Orzeszkowej i rozbudowg sieci uzbrojenia technicznego terenu dla
realizacji nowej zabudowy oraz rewitalizacje i realizacje terenéw kolei waskotorowej. Tylko cze¢$é wskazanych
inwestycji celu publicznego naleze¢ bedzie do zadan wiasnych gminy. Przychéd w ramach realizacji planu
miejscowego pochodzi¢ bedzie z oplaty jednorazowej (tzw. renty planistycznej) oraz z podatku od nieruchomosci.
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