Uchwata Nr V/35/07
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 27 lutego 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga,
Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087 oraz z 2006 r. Nr45, poz.319
i Nr 225, poz.1635) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

81.1. Zgodnie z wuchwalg Nr XIV/161/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecihskiego” przyjetego uchwatg Nr XXVII1/263/2000
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku
Zamkowego o tgcznej powierzchni 20,6303 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest rewitalizacja dzielnicy $rédmiejskiej miasta oraz
zagospodarowanie terendéw: ustugowych, mieszkaniowych, dla potrzeb powszechnych,
zaplecza komunikacji samochodowej, zieleni parkowej, wod otwartych oraz
komunikacyjnych.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik Nr 1 niniejszej uchwaly;
2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Stargardu Szczecinskiego” — stanowigcy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

82.1. Plan miejscowy obejmuje obszar ograniczony:

1) od strony wschodniej rzeka Ing (bez rzeki);

2) od strony potnocnej parkiem Zamkowym i ulica Andrzeja Struga (z ulica);

3) od strony zachodniej placem Wolnosci (wtgcznie z placem);

4) od strony potudniowej ulicami: Swietego Jana Chrzciciela i Bolestawa Chrobrego
(wlacznie z czescig ulic i czescig terendw przylegtych).

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenow, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:

a) CM - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
b) SM - Srédmiejskie tereny mieszkaniowe,
c) OM - tereny ogdélnomieszkaniowe,
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d) MM - tereny wytgcznie mieszkaniowe,
e) OG - tereny dla potrzeb powszechnych,

f) K8 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni parkowej,

b) WO - tereny wdd otwartych;
3) tereny komunikacji:
KD - tereny komunikacji drogowe;.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

8 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajqg sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;
3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terenéw elementarnych
0 réznym przeznaczeniu;
4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen, przy czym ustalenia ogoélne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia dla terenu
elementarnego, ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub
projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania) nalezy okres$li¢é poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych
odnoszg sie ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendéw elementarnych, oznaczone sg
symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np:

OM.07, dla wydzielenia wewnetrznego np.: OM.07/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np.: 01.KD.Z, dla wydzielenia wewnetrznego np: 01/1.KD.Z.

8 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie regulacyjna, wzdtuz ktorej
nalezy lokalizowac sciany frontowe zabudowy — budynkéw statych i tymczasowych - linia
ta nie dotyczy niezadaszonych schodow wejsciowych do budynkéw, podziemnych
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz podziemnych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — wysuniecie przed obowigzujgcq linie
zabudowy elementéw budynku lub ich cofniecie jest dopuszczalne jedynie w przypadku,
kiedy regulujg to ustalenia dla terenu elementarnego;
nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie regulacyjng, poza ktorg
realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie odnosi sie do czesci
podziemnej budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumieC linie ograniczajacg obszar dopuszczalnego sytuowania urzgdzeh sportowo
rekreacyjnych, obiektéw tymczasowych Iub elementéw budynku, okreslonych
w ustaleniach dla terenéw elementarnych;
wskaznik powierzchni zabudowy “PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy “I1Z” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlanej;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej “TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé zabudowy mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia budynku;
linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace
tereny o ré6znych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - stanowig one obowigzujace linie podziatéw geodezyjnych;
linie rozgraniczajace czesci terenow elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne —
nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajgce czesci terenu elementarnego, wskazane
w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terendw elementarnych — stanowig one
dopuszczalne linie podziatow geodezyjnych;
linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki budowlane — linie te okre$lone sg jako:
a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,
b) obowigzujgce linie podziatu terenu — okreslajgce zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejacego podziatu zgodnego z tq linig;
kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji
oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii
przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno —
przestrzennej;
obiekt zabytkowy — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt stanowigcy swiadectwo minionej
epoki badz zdarzenia, ktérego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows;
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13) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zwartg zabudowe tworzaca ciggi
elewacji, stanowigcych sciane wnetrza urbanistycznego - ulicy i placu;

14) dach wysoki symetryczny — dach o réwnym kacie pochylenia potaci oraz kalenicy
usytuowanej w linii osi podtuznej obrysu gtéwnej bryty budynku;

15) dominanta architektoniczna - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktéry przez swojg forme
i usytuowanie ukierunkowuje oraz akcentuje kompozycje przestrzenng i skupia uwage
obserwatora, takze w odlegtych widokach;

16) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ czesé obiektu budowlanego lub matg
architekture (rzezba, pomnik), ktére ze wzgledu na swojg forme oraz usytuowanie
akcentuje kompozycje przestrzenng i skupia uwage obserwatora;

17) zabudowa inspirowana formag historyczng — nalezy przez to rozumie¢ budynek
o architekturze wspétczesnej, ktoéry posiada gabaryty i kompozycje architektoniczng
zgodng z zabudowg historycznag;

18) drzewa pomnikowe — egzemplarze drzew o wymiarach pomnikowych (zgodnie z
przepisami odrebnymi), objete w planie ochrona.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§5.1. Caly teren objety planem ustala sie terenem rewitalizacji i rewaloryzacji
zabudowy i zagospodarowania.

2. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane
na terenie Starego Miasta, powinny charakteryzowa¢ sie duzymi walorami
architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem wyposazenia i wykonczenia oraz
podkresla¢ walory historycznego, staromiejskiego krajobrazu miasta.

3. Zasady przeksztatlcen ukfadu funkcjonalno - przestrzennego, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla terenéw elementarnych.

8 6. Stosowanie okred$lonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu
jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie,
rozmiary lub ucigzliwosé nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie
uzytkowania terendéw, w szczegolnosci terenéw sasiednich.
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87.1. W granicach planu wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publiczne;j:
1) ulice i place: 01.KD.Z, 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D,
08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.W, 11.KD.P, 12.KD.P,13.KD.P, 14.KD.P, 15.KD.P i 16.KD.P;
2) tereny zieleni parkowej: ZP.02, ZP.12, ZP.25, ZP.26;
3) tereny dla potrzeb powszechnych: OG.05, OG.16;
4) place i tereny wokot zabudowy na terenie centralnym miasta i miejscu koncentracji ustug
CM.17.
2. Zasady =zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dla
wyznaczajgcych je terenow elementarnych.

8 8.1. Dokonywanie innych podziatbw geodezyjnych niz okreslone w planie jest
niedopuszczalne.

2. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa obiektéw istniejacych bez dokonania
korekty podziatow parcelacyjnych zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu oraz obowigzujgcymi liniami podziatu terenu jest
niedopuszczalna.

3. Woyniesienie na gruncie rozgraniczen dziatek wewnatrz kwartatéw dopuszcza sie po
wykonaniu obowigzujacych badan archeologicznych.

4. Po przeprowadzeniu badan architektoniczno - archeologicznych dopuszcza sie
korekty przebiegu linii podziatow nieruchomosci, w stosunku do okreslonych w rysunku
planu, jedynie w celu skorygowania ich zgodnie z przebiegiem historycznym.

8§9.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie
jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy obiektdéw istniejacych wytgcznie
w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach dla terenéw
elementarnych, nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymczasowych.

810.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnié
w granicach wtasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie i wielkos¢ obiektu,
ilo$¢ miejsc postojowych, okreslong w ust.2.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
uzytkowania terenu jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci niezbedne;j
dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest minimum:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych

i klubach;

4) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj w pensjonacie lub hotelu;
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5) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.
3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest
niedopuszczalna.

811.1. Na wyznaczonych w planie terenach centralnych miasta i miejscach
koncentracji ustug CM, srédmiejskich terenach mieszkaniowych SM, terenach
ogolnomieszkaniowych OM, terenach wytgcznie mieszkaniowych MM oraz terenach dla
potrzeb powszechnych OG dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw wytgcznie:

1) zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na danej dziatce;

2) ktérych sumaryczna powierzchnia dla poszczegélnych budynkéw nie przekracza: 1,5 m?
dla terené6wMM, 2,5 m” dla terenéw OM i OG, 3,5 m’ dla terenéw SM oraz 5,0 m* dla
terenéw CM;

3) umieszczanych ponizej gornej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku — zapis nie
dotyczy to reklam swietlnych z nazwami hoteli, klubéw lub centréw handlowych, ktére
mozna umieszczacé powyzej pierwszej kondygnacji lub w pionie;

4) reklam nietrwatych, umieszczanych na czas swiat i festynow;

5) o wysokich walorach estetycznych.

2. Zakazuje sie umieszczania reklam wolno stojgcych oraz przestaniajgcych elementy
wystroju elewacji, w tym stopni, barierek, balustrad itd.

3. Forme, koloryt oraz materiat reklam nalezy dostosowa¢ do charakteru architektury
i uzgodni¢ z Prezydentem Miasta Stargardu Szczecinskiego.

4. Na wyznaczonych w planie terenach niebudowlanych oraz na terenach zaplecza
komunikacji samochodowej i komunikacji drogowej ustala sie zakaz lokalizowania wszelkich
reklam, za wyjatkiem reklam nietrwatych, umieszczanych na czas swiat i festynow.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

812.1. Obstuge komunikacyjna terenu opracowania nalezy zapewnic z ulic uktadu:

1) podstawowego: 01.KD.Z (pl. Wolnosci), 02.KD.L (ul. Swietego Jana Chrzciciela
i ul. Bolestawa Chrobrego);

2) obstugujgcego: 03.KD.L (ul. Andrzeja Struga i ul. Portowa), 04.KD.L (ul. Bolestawa
Chrobrego), 05.KD.D  (ul. Wita  Stwosza), 06.KD.D (ul. Przadki), 07.KD.D
(ul. Klasztorna), 08.KD.D (ul. Spichrzowa), 09.KD.D (ul. Kasztelanska), 10.KD.W,
11.KD.P, 12.KD.P, 13.KD.P, 14.KD.P, 15.KD.P i 16.KD.P (ul. Basztowa).

2. Obstuge inzynieryjng zapewni¢ nalezy z istniejacych i projektowanych sieci
uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia
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podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wytgcznie dang nieruchomos$¢ lub zapewnic
dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomoéci na zasadzie stuzebnoéci.

4. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie

podziemnych czesci budynkdéw oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

i obiektéw obrony cywilnej.

1)

2)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

1)

8 13. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

zasilenie obiektow ustala sie z istniejacych sieci sredniego i niskiego napiecia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych
dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na terenie nieruchomosci,
w granicach linii regulacyjnych okreslonych na rysunku planu.

8 14. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

zasilanie obiektéw ustala sie z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych
sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktorow
indywidualnych i grupowych.

8 15. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

zasilanie obiektow ustala sie z istniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

dopuszcza sie stosowanie lokalnych Zrodet ciepta;

do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych zaleca sie stosowanie paliw
ekologicznych, takich jak gaz ziemny lub olej opatowy;

przed wigczeniem do eksploatacji obiektéw inzynierskich powodujacych powstanie
i emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie koniecznos$é
uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

816. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:
dopuszcza sie utrzymanie istniejacej i dalszg rozbudowe sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejacej oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

nie dopuszcza sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii, lokalizowanych na
obiektach lub jako masztéw wolno stojgcych.

§17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
ustala sie podtaczenie inwestycji do istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;
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2)

3)

4)

awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow nalezy zapewnic¢ z hydrantow
zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic dojazdowych i wewnetrznych wyznaczonych
w planie;

na terenie ZP.26 ustala sie rezerwacje terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicznej,
ktérej szczegotowa lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.

818. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia woéd opadowych, $ciekow

i usuwania odpaddw:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie wymog podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji deszczowej - do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do
kanalizacji ogdlnosptawnej;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych i placéw sktadowych bezposdrednio do gruntu - dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéw sktadowych do
gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia
Sciekow oraz migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na wilasnej dziatce
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych do odbiornika;

ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta;

dopuszcza sie lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesiji.

819. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh technicznej obstugi obiektow

budowlanych i obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w elektrycznos$¢, gaz, ciepto,
wode, odprowadzeniu Sciekéw, na wszystkich wskazanych w planie terenach budowlanych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

820.1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong na

podstawie przepisdow odrebnych o ochronie przyrody.

2. Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw, na ktéorym wyklucza

sie realizacje inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.
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3. Teren objety planem potozony jest na terenie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody podziemnej “Stargard — Potudnie”, obowigzujg zasady i ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych (Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
7 grudnia 1999 r., znak: OSR-$-2/6226/1/99, bezterminowa).

4. Ustala sie zakaz zabudowy terenu przylegtego do rzeki Iny, ze wzgledu na jego
funkcje ciggu ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

821.1. Tereny zieleni parkowej, za wyjatkiem zlokalizowanych na tych terenach
obiektéw kubaturowych, ustala sie elementami sktadowymi miejskiego systemu terenow
zielonych i obejmuje ochrona.

2. Warunki ochrony regulujg ustalenia dla poszczegdélnych terenéw elementarnych
zieleni parkowe;j.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| OCHRONY ZABYTKOW

822.1. Na terenie objetym planem znajduje sie nastepujgcy obszar zabytkowy objety
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych - czes$¢ ukfadu przestrzennego Starego Miasta
w obrebie muréw staromiejskich wraz z przyleglym obszarem, miejsce fos i watow
obronnych, w catosci wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 40, decyzjg nr KI.V-0/19/55
z dnia 22.04.1955 r. (na rysunku planu granice obszaru pokrywajg sie z granicami strefy “A”
ochrony konserwatorskiej);

2. Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obiekty zabytkowe objete
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

1) kosciét p.w. $w. Jana Chrzciciela przy ul. Swietego Jana Chrzciciela 1 wpisany do

rejestru zabytkéw pod nrrej. 3 (z 07.11.1953 r.);

2) cze$¢ obwarowan miejskich (pozostato$ci muréw z brama Swietojanska, basztg

Biatogtdwka, bramg Portowg i bramg Watowa, tereny watéw i fos) w catosci wpisanych

do rejestru zabytkéw pod nr rej. 231 (z 06.04.1957 r.);

3) patac przy ulicy Portowej 3 wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 8 (z 19.06.1999 r.);
4) spichlerz przy ulicy Spichrzowej 1 wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. 372

(z18.11.1959 r.);

3. Na terenie objetym planem obejmuje sie ochrong nastepujace obiekty zabytkowe:

1) plebania przy ul. Swietego Jana Chrzciciela 1 — ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw,
wytypowana do wpisu do rejestru zabytkow;

2) budynek przy Bolestawa Chrobrego 21 — ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
wytypowany do wpisu do rejestru zabytkow;

3) budynek przy ul. Kasztelanskiej 3 - ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

4) budynki przy ul. Wita Stwosza 1a i 1b — ujete w gminnej ewidenciji zabytkow;
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5) budynek przy ul. Klasztornej 2 - ujety w gminnej ewidenciji zabytkow;

6) willa przy ul. Wojska Polskiego 3;

7) most nad Kanatem Miynskim w ciggu ul. Bolestawa Chrobrego - ujety w gminnegj

ewidencji zabytkow.
3. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace obszary objete szczegdlnymi

zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

strefa “A” Scistej ochrony uktadow przestrzennych — ochrony historycznego zespotu
zabytkowego Starego Miasta;

strefa “K1” ochrony krajobrazu - ochrony pasa zieleni parkowej otaczajgcej mury
Starego Miasta;

strefa “K2” ochrony krajobrazu — ochrony terenu dawnego cmentarza judaistycznego
w sgsiedztwie willi przy ulicy Wojska Polskiego 3;

strefa “E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta;

strefa “W.1I"” czesciowej ochrony archeologicznej;

strefa “W.11I" ograniczonej ochrony archeologiczne;.

8§23.1. Strefg “A” $&cistej ochrony uktadow przestrzennych obejmuje sie zespédt

zabytkowy, jaki tworzy teren dawnej osady wczesnosredniowiecznej oraz powstaty na jej

bazie uktad przestrzenny miasta Sredniowiecznego w obrebie jego muréw obronnych wraz
z terenami, na ktérych znajdowaty sie dawne fortyfikacje sredniowieczne i nowozytne.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

2. Granice strefy “A” okresla rysunek planu.

3. Scistej ochronie w strefie “A” podlega:

zachowane fragmenty historycznego uktadu urbanistycznego - rozplanowanie ulic

i placéw oraz ich autentyczne nawierzchnie;

zachowany uktad topograficzny terenu Starego Miasta oraz terenéw dawnych

obwatowan — waly, fosy, system wodny, fragmenty dawnych bastionéw ziemnych;

historyczny uktad rozplanowania zieleni i ciggdw komunikacyjnych na obszarze dawnych
fortyfikacii;

poszczegodlne obiekty i zespoty zabudowy oraz fragmenty muréw obronnych wpisane do

rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

relikty archeologiczne i miejsca ich wystepowania;

elementy niematerialne jakimi sg: rozplanowanie, podziaty katastralne, gabaryty oraz

formy przestrzenne zabudowy obecnie nieistniejacej.

4. Wymogiem ochrony w strefie “A” jest:

trwate zachowanie i konserwacja elementéw podlegajacych ochronie, wymienionych

w ust.3;

rewaloryzacja zespotow zabudowy staromiejskiej w nastepujgcym zakresie:

a) odtworzenie historycznego uktadu ulic oraz czesciowo ukfadu przestrzennego na
terenach obecnie niezabudowanych, miedzy ulicg Kasztelanskg i ulica Bolestawa
Chrobrego, murami oraz na wschod od koryta Kanatu Mtynskiego — w otoczeniu
spichlerza,
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3)
4)

5)

6)

b) uczytelnienie murow na catym obwodzie (zaznaczenie lub odtworzenie na
odcinkach gdzie mury nie istniejq),

c) odtworzenie uliczki podmurnej wzdtuz wewnetrznego lica muréw na podstawie
badan architektoniczno-archeologicznych ustalajgcych poziom i przekréj ulicy,
usytuowanie furty w murze oraz styk zabudowan klasztoru Augustianéw z murem
obronnym,

d) odtworzenie zatartego obecnie przebiegu ulicy Wita Stwosza, o nawierzchni
i przekroju nawigzujacych do jej historycznej formy,

e) odtworzenie zabudowy w rejonie kosciota p.w. $w. Jana,

f)  usuniecie budynkoéw szpecacych i dysharmonizujacych, tj. budynku dawnej kottowni
oraz zespotu garazy;

odtworzenie historycznego rozplanowania oraz skali uktadu przestrzennego;

dostosowanie nowej zabudowy do skali zabudowy historycznej i jej charakterystycznych

form i detali architektonicznych, w miejscach gdzie jest to mozliwe ze wzgledu na
przekazy ikonograficzne odtworzenie formy zabudowy historycznej;

uzgadnianie dokumentacji projektowych, wszelkich prac inzyniersko-budowlanych (za

wyjatkiem wewnetrznych robét budowlanych w budynkach niepodlegajacych ochronie),

podziatbw katastralnych i wycinek drzew z Zachodniopomorskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw (ZWKZ);

w odniesieniu do obszaru Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow, na

wykonanie wszelkich prac wymienionych w pkt 5 wymagane jest uzyskanie zezwolenia

ZWKZ.

8§24.1. Strefg “K1” ochrony krajobrazu — ochrony pasa zieleni parkowej otaczajace;j

mury Starego Miasta - obejmuje sie bedacy w granicach planu fragment starodrzewu
tworzacy komponowany ukfad alej i drég parkowych, powstatych w wyniku zamierzonych
dziatah zagospodarowania terenu dawnych fortyfikacji sredniowiecznych i nowozytnych jako
terenéw spacerowych wokot Starego Miasta.

2. Granice strefy “K1” okresla rysunek planu.
3. Ochronie w strefie “K1” podlega: uksztattowanie terenu, uktad kompozycyjny i sktad

gatunkowy zespotu zieleni.

1)
2)

3)

4)

4. Wymogiem ochrony w strefie “K1” jest:

zachowanie wymienionych w ust.3 elementéw ukfadu;

petna rewaloryzacja zespotu zieleni z zachowaniem elementéw uktadu, w oparciu
0 uzgodniong z Zachodniopomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ)
dokumentacje projektows;

odtworzenie zatozenia ogrodowego we wschodniej czesci parku Chrobrego, przy patacu
wiasciciela mtyna (obecnie MDK);

uporzadkowanie ciggdw komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu
z uwzglednieniem wspofczesnych uktadéw funkcjonalnych;
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5) zachowanie i uczytelnienie w terenie granic parku oraz granicy dawnego cmentarza
judaistycznego;

6) usuniecie elementdw niezharmonizowanych z otoczeniem;

7) rewaloryzacja parku Zamkowego — zagospodarowanie terenu w rejonie
wczesnosredniowiecznego grodu z uwzglednieniem eksponowania uktadu i granic grodu
(zaznaczenie niskag zielenia);

8) uzgadnianie dokumentacji projektowych i wszelkich prac (porzadkowych,
rewaloryzacyjnych, budowlanych i wycinek zieleni) z ZWKZ - w odniesieniu do obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow na wykonanie wszelkich prac wymagane jest uzyskanie
zezwolenia ZWKZ.

825.1. Strefg “K2” ochrony krajobrazu — ochrony terenu dawnego cmentarza
judaistycznego w poétnocno-zachodniej czedci parku Chrobrego - obejmuje sie obszar, na
ktérym znajdowat sie dawniej cmentarz judaistyczny wraz z synagogq i domem
pogrzebowym.

2. Granice strefy “K2” okresla rysunek planu.

3. Ochronie w strefie “K2” podlega teren cmentarza w historycznych granicach wraz
z relikwiami znajdujgcymi sie pod ziemia.

4. Wymogiem ochrony w strefie “K2” jest:

1) odtworzenie granicy cmentarza na podstawie materiatéw archiwalnych;

2) wykonanie ogrodzenia cmentarza i tablicy informujacej o jego istnieniu w formie
uzgodnionej z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ);

3) utrzymanie urzadzenia terenu w formie zieleni parkowej, nawigzujacej uktadem do
historycznego rozplanowania cmentarza;

4) uzgadnianie dokumentacji projektowych i wszelkich prac (porzadkowych,
rewaloryzacyjnych, budowlanych i wycinek zieleni) z ZWKZ.

§26.1. Strefg “E” ochrony ekspozycji - ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta -
obejmuje sie obszar zawarty pomiedzy szosg Maszewska, na odcinku od granicy miasta do
zabudowanh posesji nr 1, a Starym Miastem, w linii prostej na wieze kosciota $w. Jana
Chrzciciela i absyde kosciota NMP.

2. Granice strefy “E” okreSla rysunek planu.

3. Na obszarze strefy “E” obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zaktdcajacej lub
przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej dominantami, stanowigcymi
o walorach zabytkowych miasta.

4. W strefie “E” obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysoko$ci
zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych oraz obiektéw inzynierskich w formie
masztéw, wiez, bilboardéw.
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§27.1. Strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obejmuje sie stanowisko
nr11 (AZP: 32-10/166) — teren wczesnosredniowiecznego grodu z podgrodziem oraz
stanowisko nr 11a (AZP: 32-10/167) — teren $redniowiecznego miasta lokacyjnego.

2. Granice strefy “W.II" okresla rysunek planu.

3. Wymogiem w strefie “W.II" jest uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych przez
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (ZWKZ) oraz kazdorazowo
wystepowanie o szczegdétowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyziji
o ww. dziatalno$ci inwestycyjnej.

4. W przypadku podjecia decyzji o realizacji ww. inwestycji obowigzuje
przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces
przygotowania inwestyciji.

5. Inwestorzy, wiasciciele i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadomienia
ZWKZ o podjeciu dziatah inwestycyjnych zwigzanych 2z robotami ziemnymi,
z wyprzedzeniem minimum miesiecznym, w celu umozliwienia wykonania archeologicznych
badahn ratunkowych oraz zsynchronizowania robdt inwestycyjnych z nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim.

§828.1. Strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - obejmuje sie teren wokét
stanowiska nr 11 (AZP: 32-10/166) i nr 11a (AZP: 32-10/167) — stanowigcy teren umocnien
Starego Miasta.

2. Granice strefy “W.11I" okresla rysunek planu.

3. Wymogiem w strefie “W.II" jest uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac
inzynierskich oraz budowlanych zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych
podejmowanych w obrebie stanowiska przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (ZWKZ).

4. W przypadku podjecia realizacji ww. inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno - konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt
inwestora.

5. Inwestorzy, wiasciciele i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadomienia
ZWKZ o podjeciu dziatah inwestycyjnych zwigzanych 2z robotami ziemnymi,
z wyprzedzeniem 2 tygodniowym, w celu umozliwienia zorganizowania nadzoru.

829.1. W obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:
1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$¢, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany);
2) funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (ZWKZ).
2. Wymogiem ochrony dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow jest:
1) zabezpieczenie obiektu przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacjgq oraz
zawiadomienie ZWKZ o dziataniach mogacych mieé¢ ujemny wptyw na stan obiektu;
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2) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do
rejestru zabytkéw;

3) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem;

4) uzyskanie zezwolenia ZWKZ na przeprowadzenie wszelkich zmian w obiekcie
zabytkowym oraz jego najblizszym otoczeniu.

830.1. W pozostatych obiektach objetych ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe
ochronie podlega forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu
i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewaciji, forma stolarki okiennej i drzwiowej).

2. Wymogiem ochrony powyzszych obiektow jest:

1) utrzymanie tradycyjnej kompozyciji architektonicznej obiektu;
2) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

(ZWKZ) dziatan majacych wptyw na wyglad obiektu;

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki.

DZIAL 11l
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW CENTRALNYCH MIASTA
I MIEJSC KONCENTRACJI USLUG

§31.1. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug CM przeznacza sie
na cele funkcji ustugowych. W szczegdélnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw: handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.

2. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie jako
uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) lokali mieszkalnych wbudowanych na gérnych kondygnacjach;

2) przestrzeni publicznych oraz obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia tych
przestrzeni;

3) garazy i miejsc parkingowych dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej
ponizej 3,5 t, w niezbednej ilosci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
umieszczonych na wtasnej dziatce;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegoélnych obiektéw
wymienionych powyzej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) zieleni urzadzone,.
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3. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug w szczegélnosci nie
dopuszcza sie lokalizowania:

1) budynkéw mieszkalnych, za wyjatkiem lokali mieszkalnych na gérnych kondygnacjach;
2) garazy dla samochodéw ciezarowych oraz ich przyczep i ich naczep;
3) ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terendw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug poza
ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono teren centralny miasta i miejsc koncentracji
ustug CM.17, dla ktérego ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 32. Dla terenu CM.17 o powierzchni 0,3945 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustala sie lokalizacje obiektow hotelowych, kulturalnych i ustugowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych na gérnych kondygnacjach (powyzej
drugiej kondygnacji nadziemnej) zabudowy wzdtuz ulicy Bolestawa Chrobrego oraz
apartamentow i pomieszczen mieszkalnych typu studio w pozostatych obiektach,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni lokalu do 400 m?,

d) w granicach wydzieleh wewnetrznych CM.17/1, CM.17/2 i CM.17/3 nalezy
zachowac ogélnodostepne przejscia piesze;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady ksztaltowanie zabudowy:

a) ustala sie wymog zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji od etapu projektowania do
zakohczenia jej realizacji z inwestorami sasiednich obiektow,

b) architekture obiektéw nalezy ksztattowaé jako forme wspodiczesng, inspirowang
zabudowag historyczng ulicy: od strony Bramy Portowej - gospodarczej — spichrzéw,
w pierzei ulicy Bolestawa Chrobrego — mieszkalnej, lub odtworzenie form
historycznych na podstawie przekazow archiwalnych,

c) obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejacego obiektu dawnego spichrza —
forma obiektu ksztattowana zgodnie z warunkami konserwatorskimi,

d) zabudowa wolno stojaca,

e) wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
HZ =18,5m,

f)  przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie,
kacie pochylenia potaci 38° - 45°,

g) dopuszcza sie akcenty i detale architektoniczne nawigzujagce do dawnej
gospodarczej funkcji obiektow,
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4)

S)

6)

i)
)
k)

dopuszcza sie wysuniecie detali architektonicznych oraz schodéw wejsciowych
przed obowigzujaca linie zabudowy do 1,5m na gdérnych kondygnacjach oraz
cofniecie parteréw od strony Kanatu Mtynskiego na gtebokosé¢ do 3,0 m,

materiat lica scian: tynk w odcieniach bieli, rygléwka, cegta licowa,

pokrycie dachéw dachéwkg w odcieniach czerwieni,

poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
0,0m do 0,5m nad poziomem terenu, zapis nie dotyczy istniejagcych wejsé
w budynkach zabytkowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,70,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,50,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,15,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.h,
zakaz grodzenia terenu,

zakaz lokalizacji garazy,

lokalizacja smietnikow wewnatrz obiektow;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Bolestawa Chrobrego
— 04.KD.L i Spichrzowej — 08.KD.D,

dojazdy i dojscia do posesji z ulicy Spichrzowej — 08.KD.D oraz ulicy pieszej -
14 KD.P;

warunki ochrony:

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktaddéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

budynek spichlerza wpisany do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte
w § 29,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA SRODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH

§33.1. Srodmiejskie tereny mieszkaniowe SM przeznacza sie na cele funkcji

mieszkaniowej oraz ustugowej wtasciwej dla strefy srodmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa nie
jest na tych terenach funkcja podstawowa, lecz komplementarng z funkcjg ustugowa i innym
przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej.
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2. Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sie jako uzupetnienie funkcji
podstawowych lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatéw do 50 miejsc noclegowych lokalizowanych w miejscach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

2) ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych w miejscach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

3) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkcji, umieszczonych na wtasnej
dziatce;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegélnych obiektéw
wymienionych powyzej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) zieleni urzadzone;.

3. Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie:

1) mieszkan w parterach budynkéw poza miejscami okreSlonymi w ustaleniach
szczegotowych;

2) lokalizowania parkingéw i garazy dla samochodow ciezarowych i autobusow oraz ich
przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie srodmiejskich terendw mieszkaniowych poza ustalonym powyzej
jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nhastepujgce Srédmiejskie tereny
mieszkaniowe: SM.11, SM.14, SM.18, SM.20, SM.21, SM.22, SM.23 i SM.24, dla ktorych
ustalono szczegodtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 34. Dla terenu SM.11 o powierzchni 0,2811 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji administracyjno-biurowej zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych i mieszkan na gérnych
kondygnacjach budynkéw;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatéw geodezyjny terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejgcego budynku — forma obiektu
ksztattowana zgodnie z warunkami konserwatorskimi,
b) zabudowa wolno stojaca,
c) ustala sie wymog zachowania wysokosci zabudowy istniejgcej, wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej nie wiecej niz HZ = 5,5 m,
d) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentéw architektonicznych i naczétkéw, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,
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4)

S)

6)

1)

e)

f)

g)

dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,

materiat wykonczenia elewacji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych, rygléwka,
cegta licowa,

pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

g)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,30,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,75,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie wymog zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych murow
obronnych,

lokalizacja smietnikow wewnatrz posesii;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Klasztornej — 07.KD.D,
dojazdy do poses;ji z ulicy Klasztornej — 07.KD.D;

warunki ochrony:

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,
teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,
teren objety strefg “W.III” ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 28,

mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,
obiekt przy ul. Klasztornej 2 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - obowigzujg
wymogi zawarte w § 30,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 35. Dla terenu SM.14 o powierzchni 0,4582 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a)
b)

f)

lokalizacja zabudowy ustugowej z mieszkaniami,

zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni przekraczajacej 400 m?,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kultury i hoteli na dziatkach przylegtych do ulicy
06.KD.D i 05.0G,

dopuszcza sie lokalizacje mieszkan w parterach budynkoéw,

od strony ulicy Klasztornej i przejscia pieszego 13.KD.P dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw gospodarczych obstugujacych zabudowe frontowa,

w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.14/1 nalezy zachowa¢ mozliwo$é
obstugi komunikacyjnej zabudowy frontowej;
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2) zasady i warunki parcelacji terenu - ustala sie odtworzenie historycznego podziatu
terenu na dziatki budowlane dla sytuowania nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ksztaltowanie zabudowy:

a) ustala sie wymog zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji, od etapu projektowania do
zakohczenia jej realizacji, z inwestorami sgsiednich obiektow,

b) architekture obiektéw nalezy ksztattowaé jako forme wspodiczesng, inspirowang
zabudowg historyczng ulicy Wita Stwosza, lub odtworzenie form historycznych na
podstawie przekazow archiwalnych,

c) w przypadku tgczenia sagsiednich posesji, ustala sie wymoég uwidocznienia w bryle
i rysunku elewacji podziatu na poszczegolne posesje zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala sie zasade ksztattowania fasad poprzez komponowanie akcentéw pionowych
z wykorzystaniem otworow i wnek okiennych oraz akcentéw poziomych w formie
gzymséw oraz zréznicowanie  wielkosci otworéw  okiennych  pomiedzy
kondygnacjami budynku i proporcji wysokos$ci do szerokosci otworéow zgodnie
z historyczng zasadg kompozycyjna,

e) zabudowa pierzejowa,

f)  wysokosé zabudowy kamienic frontowych od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej nizHZ = 12,5 m,

g) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz HZ = 8,5 m,

h) przekrycie wysokimi, dwu lub wielospadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentow architektonicznych i naczétkédw, o rownym nachyleniu potaci, kacie
pochylenia potaci 35° - 45°,

i) dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nieprzekraczajgcej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

j) dopuszcza sie cofniecie w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci sciany
frontowej parteru, cofniecie $ciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,

k) materiat wykonczenia elewacji: w zabudowie frontowej tynk tradycyjny w kolorach
stonowanych, w zabudowie gospodarczej rygléwka i cegta licowa,

I) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni,

1) poziom sytuowania gtdwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
0,0 m do 0,75 m nad poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,70,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy [1Z =1,70,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,

d) usytuowanie zabudowy gtdwng kalenica w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.j,
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5)

6)

1)

2)

3)

f)
g9)
h)

ustala sie wymaog usuniecia istniejgcych garazy,
dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych z wjazdami z ulicy 13.KD.P,
lokalizacja smietnikow wewnatrz posesij;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Wita Stwosza —
05.KD.D, Przadki - 06.KD.D, Klasztornej - 07.KD.D oraz ulic pieszych: 11.KD.P
i 13.KD.P,

dojazdy i dojscia do posesiji z ulic: Wita Stwosza — 05.KD.D, Przadki - 06.KD.D oraz
ulic pieszych: 11.KD.P i 13.KD.P;

warunki ochrony:

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadow przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 36. Dla terenu SM.18 o powierzchni 0,9018 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

lokalizacja zabudowy ustugowej z mieszkaniami,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa do zachowania i przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni przekraczajacej 400 m?,

istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.18/1 dopuszcza sie lokalizacje hotelu,

w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.18/2 ustala sie¢ obowigzek zachowania
ogoélnodostepnego przejscia i przejazdu,

w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.18/3 dopuszcza sie lokalizacje
istniejagcego zaktadu produkcyjnego, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci
zagospodarowania zgodnego z planem terendéw sasiednich;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie

z rysunkiem planu;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

ustala sie wymog zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji, od etapu projektowania do
zakohczenia jej realizacji, z inwestorami sgsiednich obiektow,

architekture obiektow frontowych nalezy ksztaltowa¢ jako forme wspodtczesna,
inspirowang zabudowag historyczng ulicy Bolestawa Chrobrego i ulicy Kasztelanskiej,
w przypadku taczenia sgsiednich posesiji, ustala sie wymdg uwidocznienia w bryle
i rysunku elewacji podziatu na poszczegolne posesje zgodnie z rysunkiem planu,
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4)

5)

obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejgcego obiektu przy ul. Bolestawa
Chrobrego 21 — forma obiektu ksztattowana zgodnie z warunkami konserwatorskimi,
ustala sie zasade ksztaltowania fasad poprzez komponowanie akcentéw pionowych
z wykorzystaniem otworow i wnek okiennych oraz akcentéw poziomych w formie
gzymsow oraz zréznicowanie wielkosci otworow  okiennych  pomiedzy
kondygnacjami budynku i proporcji wysokos$ci do szerokosci otworéw zgodnie
Z historyczng zasadg kompozycyjna,

zabudowa pierzejowa,

wysokos¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =18,5m,

w noworealizowanych obiektach wysokos¢ pierwszej kondygnacji nadziemnej
minimum 4,0 m,

przekrycie dachami ptaskimi, lub wysokimi, o prostej formie bez akcentow
architektonicznych,

dopuszcza sie cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci sciany
frontowej parteru, cofniecie sciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,
dopuszcza sie nadwieszanie gornych czesci elewacji w formie wykusza lub balkonu
o tacznej szerokosci do 1/3 szerokosci frontu kamienicy i do 1,20 m w kierunku
ulicy,

materiat wykonczenia elewaciji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych,

pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni,

poziom sytuowania gtdwnych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od
0,0 m do 0,75 m nad poziomem terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

i)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,55,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =1,75,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.j,
nalezy zapewnic¢ indywidualny dojazd na tyly kazdej posesji, lub zorganizowa¢ go
jako wspodlny ustanawiajgc stuzebnosci dojscia i dojazdu,

dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych,

zakaz grodzenia terenu,

lokalizacja smietnikow wewnatrz posesii;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulic: Bolestawa Chrobrego —
04.KD.L, Kasztelanskiej — 09.KD.D, Spichrzowej — 08.KD.D oraz ulicy wewnetrznej
10.KD.W,
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b)

dojazdy do posesji z ulic. Bolestawa Chrobrego — 04.KD.L, Kasztelanskiej —
09.KD.D, Spichrzowej — 08.KD.D, ulicy wewnetrznej - 10.KD.W oraz wydzielenia
wewnetrznego SM.18/1;

6) warunki ochrony:

1)

2)

3)

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

budynek przy ulicy Bolestawa Chrobrego 21 ujety w gminnej ewidencji zabytkow -
wytypowany do wpisu do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,
teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 37. Dla terenu SM.20 o powierzchni 0,0365 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a)
b)

lokalizacja zabudowy ustugowej z mieszkaniami,
dopuszcza sie lokalizacje mieszkan w parterach budynkow;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

ustala sie wymdg zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji od etapu projektowania do
zakonczenia jej realizacji z inwestorami sasiednich obiektéw,

architekture obiektéw nalezy ksztaltowac¢ jako forme wspétczesng, inspirowang
zabudowag historyczng ulicy Kasztelanskiej,

zabudowa od strony ulicy Kasztelanskiej pierzejowa,

budynek przy ul. Kasztelanskiej 3 do zachowania lub przeksztatcenia zgodnie
z ustaleniami planu,

wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,5m,

przekrycie wysokimi, dwu lub wielospadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentow architektonicznych i naczétkédw, o réownym nachyleniu potaci, kacie
pochylenia potaci 38° - 45°,

dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nieprzekraczajacej 2/3 wysokosSci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

dopuszcza sie cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci sciany
frontowej parteru, cofniecie sciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,
materiat wykonczenia elewaciji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych, ryglowka,
cegta licowa,

pokrycie dachéw dachéwkg w odcieniach czerwieni,
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k) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
0,0 mdo 0,5m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ =0,45,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 1,20,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,30,
d) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenica w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,
e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.g,
f) ogrodzenia azurowe na podmuréwce z cegly, lub w formie ksztattowanych
zywoptotow, wysokos$¢ ogrodzen do 1,4 m,
g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz posesiji;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Kasztelahskiej —
09.KD.D i Spichrzowej — 08.KD.D oraz ulicy wewnetrznej — 10.KD.W,
b) dojazdy do posesji z ulicy Spichrzowej — 08.KD.D i ulicy wewnetrznej 10.KD.W;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,
b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
c) budynek przy ul Kasztelanskiej 3 ujety w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg
wymogi zawarte w 8§ 30.
d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 38. Dla terenu SM.21 o powierzchni 0,1866 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z mieszkaniami,

b) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni przekraczajacej 400 m?;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza sie odtworzenie historycznego podziatu
terenu na dziatki budowlane dla sytuowania nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie wymog zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji od etapu projektowania do
zakonczenia jej realizacji z inwestorami sasiednich obiektéw,

b) architekture obiektéw nalezy ksztattowaé jako forme wspodiczesng, inspirowang
zabudowa historyczng ulicy Kasztelanskiej i podmurnej,

c) architekture obiektéw nalezy ksztattowa¢ w formie jednorodnego zespotu o cechach
nawigzujgcych do udokumentowanej zabudowy historycznej,
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4)

5)

6)

zabudowa pierzejowa,

wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=10,5m,

pokrycie wysokimi, dwu i wielospadowymi dachami, o prostej formie bez akcentow
architektonicznych, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,
dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nieprzekraczajacej 2/3 wysokoSci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

dopuszcza sie cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci Sciany
frontowej parteru, cofniecie $ciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,
dopuszcza sie nadwieszanie goérnych czesci elewacji w formie wykusza lub balkonu
o tacznej szerokosci do 1/3 szerokosci frontu kamienicy i do 1,20 m w kierunku
ulicy,

materiat wykonczenia elewaciji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych, ryglowka,
cegta licowa,

pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni,

poziom sytuowania gtdwnych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od
0,0 m do 0,5 m nad poziomem terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

h)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,50,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,20,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.h,
dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych i wolno stojacych, dostepnych od
strony przejscia pieszego 15.KD.P,

ogrodzenia od strony ulicy pieszej (podkreslajace linie ulicy) azurowe na
podmurowce z cegty, wysokos$¢ ogrodzen do 1,4 m,

lokalizacja smietnikow wewnatrz obiektow;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Bolestawa Chrobrego
— 04.KD.L i Kasztelanskiej — 09.KD.D,

dojazdy i dojscia do posesji z ulicy Kasztelanskiej — 09.KD.D i ulicy pieszej -
15.KD.P;

warunki ochrony:

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§23,

teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

8 39. Dlaterenu SM.22 o powierzchni 0,3482 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a)
b)

istniejacy zespodt zabudowy ustugowej do zachowania,
nie dopuszcza sie lokalizacji ustug handlu i mieszkan;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

zabudowa wolno stojaca,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=10,5m,

pokrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentéw architektonicznych i naczétkéw, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,
dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nieprzekraczajacej 2/3 wysokoSci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

kolorystyka obiektow stonowana,

poziom sytuowania gtdwnych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od
0,0 m do 0,5 m nad poziomem terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

f)

g)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,30,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,50,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie wymoég zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych murow
obronnych,

ogrodzenia azurowe na podmuréwce z cegly, lub w formie ksztattowanych
zywoptotow, wysokos$¢ ogrodzen do 1,4 m,

lokalizacja smietnikow wewnatrz posesii;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Bolestawa Chrobrego —
04.KD.L,
dojazdy do posesiji z ulicy Bolestawa Chrobrego — 04.KD.L;

warunki ochrony:

teren objety strefg “A” scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,
teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,
teren objety strefg “W.II" czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,
teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.
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1)
2)

3)

4)

o)

6)

8 40. Dla terenu SM.23 o powierzchni 0,0805 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - lokalizacja zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan na

goérnej kondygnaciji;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem

planu;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) architekture obiektow nalezy ksztattowac jako forme wspotczesna, inspirowang
zabudowg historyczng ulicy Bolestawa Chrobrego Iub odtworzenie form
historycznych na podstawie przekazow archiwalnych,

b) zabudowa pierzejowa,

c) wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 12,5 m,

d) pokrycie wysokimi, dwu i wielospadowymi dachami, o prostej formie bez akcentow
architektonicznych, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysoko$ci nieprzekraczajgcej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

f) dopuszcza sie cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci sciany
frontowej parteru, cofniecie sciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,

g) dopuszcza sie wykonanie nadbudowy nad ulicg piesza, okreslonej w ustaleniach dla
terenu 16.KD.P,

h) materiat wykonczenia elewaciji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych,

i) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni,

j)  poziom sytuowania gtéwnych wejS¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
0,0 m do 0,5 m nad poziomem terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,60,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,50,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,

d) usytuowanie zabudowy gtdwng kalenica w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.f,

f) zakaz lokalizacji garazy,

g) ogrodzenia od strony od strony ulicy pieszej (podkreslajgce linie ulicy) azurowe na
podmurowce z cegty, wysokos$¢ ogrodzen do 1,4 m,

h) lokalizacja $mietnikow wewnatrz obiektow;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Bolestawa Chrobrego —
04.KD.L,

b) dojazdy i dojscia do posesiji z ulicy Bolestawa Chrobrego — 04.KD.L i ulicy pieszej -
16.KD.P;

warunki ochrony:
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a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “W.1I” czesSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej

1)
2)

3)

4)

“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

841. Dlaterenu SM.24 o powierzchni 0,1601 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - lokalizacja zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan na
gornej kondygnaciji;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

ustala sie wymodg zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji, od etapu projektowania do
zakonczenia jej realizacji, z inwestorami sgsiednich obiektéw,

architekture obiektéw nalezy ksztaltowac¢ jako forme wspdiczesng, inspirowang
zabudowg historyczng ulicy podmurnej, lub odtworzenie form historycznych na
podstawie przekazow archiwalnych,

zabudowa od strony przejscia pieszego 16.KD.P pierzejowa,

wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =10,5m,

pokrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentéw architektonicznych, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,

dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nieprzekraczajacej 2/3 wysokosSci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

dopuszcza sie cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci sciany
frontowej parteru, cofniecie sciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,
dopuszcza sie wykonanie nadbudowy nad ulicg pieszg, okreslone w ustaleniach dla
jednostki 16.KD.P,

materiat wykonczenia elewacji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych, ryglowka,
cegta licowa,

pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni,

poziom sytuowania gtdwnych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od
0,0 m do 0,5 m nad poziomem terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,30,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,75,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,
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5)

6)

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.g,

f) ustala sie wymdg zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

g) zakaz lokalizacji garazy,

h) ogrodzenia azurowe na podmuréwce z cegly, od strony ZP.25 w formie
ksztattowanych zywoptotéw, wysokos¢ ogrodzen do 1,4 m,

i) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz obiektow;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Bolestawa Chrobrego —
04.KD.L,

b) dojazdy do posesji z ulicy Bolestawa Chrobrego — 04.KD.L oraz 16.KD.P;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

c) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,

d) teren objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 27,

e) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW OGOLNOMIESZKANIOWYCH

842.1. Tereny ogoélnomieszkaniowe OM przeznacza sie na cele funkgji

mieszkaniowej. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz nie
jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem

niepowodowania ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogoélnomieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca,

lokalizowanie:

1)

2)

3)

4)

pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

ustug nieuciazliwych dla zaopatrzenia terenu, o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m?
i 30% powierzchni mieszkalnej, lokalizowanych na styku z ulicami lokalnymi i zbiorczymi,
pod warunkiem niepowodowania ruchu dojazdowego przez tereny mieszkaniowe;
garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce, dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajgcych Scieki;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 30

5) dojs¢ i dojazdow;
6) obiektdow matej architektury i elementdw urzadzenia terenu;
7) zieleni urzadzone.

3. Na terenach ogoélnomieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie
lokalizowania:

1) wydzielonych samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa powyzej parterow
budynkéw wielorodzinnych;
2) parkingébw i garazy dla samochodow ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep

i naczep;

3) budynkéw i pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terendw ogolnomieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny ogdlnomieszkaniowe:
OM.07 i OM.15, dla ktérych ustalono szczegoétowe zasady i warunki parcelacji terenu,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 43. Dla terenu OM.07 o powierzchni 0,5332 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.07/1 dopuszcza sie lokalizowanie ustug
na nizszych kondygnacjach;
2) zasady i warunki parcelaciji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa grupowa, od strony ul. Bolestawa Chrobrego pierzejowa,
b) od strony ul. Bolestawa Chrobrego ustala sie wymég uwidocznienia w bryle
i rysunku elewacji podziatu na poszczegdlne posesje, zgodnie z historycznym
podziatem katastralnym,
c) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =18,5m,
d) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentéw architektonicznych, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,
e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nie przekraczajacej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,
f) dopuszcza sie cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci sciany
frontowej parteru, cofniecie $ciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,
g) materiat wykonczenia elewaciji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych,
h) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni,
i) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
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4)

5)

6)

1)

2)
3)

0,0 m do 0,5m nad poziomem terenu - zapis nie dotyczy istniejgacych wejs¢ do
budynkéw mieszkalnych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ =0,40,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 1,60,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,

d) usytuowanie zabudowy gtéwnag kalenica w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych i podziemnych, dostepnych
z ul. Wita Stwosza,

g) zakaz grodzenia terenu,

h) lokalizacja $mietnikow i placow gospodarczych wewnatrz posesji;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Bolestawa Chrobrego
— 02 KD.L, Wita Stwosza — 05.KD.D oraz ulicy pieszej 12.KD.P,

b) dojscia i dojazdy do posesji z ulic: Bolestawa Chrobrego — 02 KD.L, Wita Stwosza —
05.KD.D oraz ulic pieszych 11.KD.P i 12.KD.P;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§44. Dla terenu OM.15 o powierzchni 0,2276 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa pierzejowa,

b) od strony ul. Portowej wustala sie wymog uwidocznienia w  bryle
i rysunku elewacji podziatu na poszczegdlne posesje zgodnie z historycznym
podziatem katastralnym,

c) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =18,5m,

d) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie bez
akcentéw architektonicznych, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nie przekraczajgcej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

f) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
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4)

5)

6)

0,0 m do 0,5m nad poziomem terenu - zapis nie dotyczy istniejgacych wejs¢ do
budynkéw mieszkalnych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,50,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy [1Z = 2,00,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,30,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych i podziemnych, dostepnych
z ul. Klasztornej,

f) zakaz grodzenia terenu,

g) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesiji;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulic: Portowej — 03.KD.L,
Klasztornej — 07.KD.D, Wita Stwosza — 05.KD.D,

b) dojscia i dojazdy do posesiji z ulic: Portowej — 03.KD.L, Klasztornej — 07.KD.D, Wita
Stwosza — 05.KD.D;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,

b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW WYLACZNIE MIESZKANIOWYCH

§45.1. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza sie na cele funkcji

mieszkaniowej. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg chroniong. Inne

przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach wytacznie mieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca,

lokalizowanie:

1)

2)

3)

pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem drobnych ustug dla
mieszkahncow, o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni mieszkalnej;

garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce, dla samochoddw
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

obiektéw i urzadzeh pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu danego terenu
w elektrycznos$¢, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajgcych Scieki;
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4) dojs¢ i dojazdow;

5) obiektdéw matej architektury i elementdw urzadzenia terenu;

6) zieleni urzadzone;.
3. Na terenach wylgcznie mieszkaniowych nie dopuszcza sie:

1) wydzielania samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie
motoryzacyjnych;

3) lokalizowania garazy i miejsc parkingowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie
catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie terendw wytgcznie mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujagce tereny wytacznie
mieszkaniowe: MM.08 i MM.09, dla ktérych ustalono szczegotowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizaciji.

846. Dla terenu MM.08 o powierzchni 0,4339 ha i MM.09 o powierzchni 0,5141 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma architektoniczna istniejgcej zabudowy do zachowania i rewitalizaciji,

b) dopuszcza sie Ilokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem ksztaltowania
architektury obiektéw w nawigzaniu do udokumentowanych historycznych form
zabudowy,

c) zabudowa wolno stojaca,

d) wysoko$¢ zabudowy od 5 do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =19,0 m,

e) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw;

f) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od
0,0m do 0,5m nad poziomem terenu - zapis nie dotyczy istniejacych wejs¢ do
budynkéw mieszkalnych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,30,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy |Z =0,58,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala sie wymoég uwidocznienia w terenie zarysu odstonietych pozostatosci
dawnego klasztoru Augustianow,
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f) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych i podziemnych, dostepnych
z ul. Wita Stwosza,
g) zakaz grodzenia terenu,
h) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz posesii;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu;
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Bolestawa
Chrobrego, Wita Stwosza — 05.KD.D oraz ulicy pieszej 12.KD.P,
b) dojazdy i dojscia do posesiji z ulic: Bolestawa Chrobrego, Wita Stwosza — 05.KD.D
oraz ulicy pieszej 12.KD.P;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW DLA POTRZEB POWSZECHNYCH

847.1. Tereny dla potrzeb powszechnych OG przeznacza sie na cele funkcji
zwigzanych 2z obstugg mieszkancow i realizacjg zadan administracji publicznej.
W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow: administracii
publicznej, oswiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, kultu religijnego, organizacji
gospodarczych i pozarzgdowych oraz obiektéw stuzacych ochronie bezpieczenstwa
mieszkahcow.

2. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie jako uzupetnienie funkciji
podstawowej lokalizowanie:

1) obiektoéw i urzadzen socjalnych;
2) obiektéw i urzadzen sportowych;
3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na wlasnej dziatce

w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkciji;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegélnych obiektéw
wymienionych powyzej;

5) mieszkania stuzbowego dla potrzeb funkcjonowania obiektu;

6) dojs¢ i dojazdow;

7) zieleni urzadzonej.

3. Inne uzytkowanie terenéw dla potrzeb powszechnych poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.
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4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny dla potrzeb
powszechnych: 0G.01, 0G.03, 0G.04, 0OG.05, 0G.06, 0G.10, OG.16 i OG.19, dla ktorych
ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizaciji.

8§ 48. Dla terenu OG.01 o powierzchni 0,2961 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren istniejgcej niepublicznej szkoty do zachowania,
b) dopuszcza sie adaptacje obiektu na obiekt kultury, administracyjny lub stuzby
zdrowia;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejgcego obiektu przy ul. Andrzeja
Struga 3 — forma obiektu ksztattowana zgodnie z warunkami konserwatorskimi,
b) zabudowa wolno stojgca,
c) wymaog zachowania istniejacej wysokosci zabudowy,
d) wymaog zachowania istniejgcej formy przekrycia obiektu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,
c) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ogrodzenia azurowe na podmuréowce z cegly, lub w formie ksztaltowanych
zywoptotow, wysoko$¢ ogrodzenia do 1,4 m,
e) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesiji;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Wojska Polskiego
i Andrzeja Struga — 03.KD.L,
b) dojazd do posesiji z ulicy Wojska Polskiego;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,
c) teren objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 28,
d) obiekt przy ul. Wojska Polskiego 3 wytypowany do wpisu do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 30,
e) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 36

§49. Dla terenu 0G.03 o powierzchni 0,8554 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren istniejgcego obiektu kultury - Mtodziezowego Domu Kultury - do zachowania,
b) dopuszcza sie adaptacje obiektu na obiekt administracyjny, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej, ustug bankowych lub hotelowy;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejgcego obiektu przy ul. Portowej 3 —
forma obiektu ksztattowana zgodnie z warunkami konserwatorskimi,
b) zabudowa wolno stojaca,
c) wymog zachowania istniejacej wysokosci zabudowy,
d) wymaog zachowania istniejacej formy przekrycia obiektu,
e) dopuszcza sie lokalizacje altany — pawilonu ogrodowego o powierzchni do 50 m?
i wysokos$ci do 5,5 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,
€c) wymaog usuniecia parkingu dla samochodoéw,
d) wymog odtworzenia zespotu zieleni komponowanej otaczajgcej obiekt zgodnie
z wytycznymi konserwatorskim,
e) ogrodzenia azurowe na podmuréowce z cegly, lub w formie ksztaltowanych
zywoptotéw, nawigzujgce do udokumentowanej formy historycznej,
f)  lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesiji;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Portowej — 03.KD.L,
b) dojazd do posesiji z ulicy Portowej — 03.KD.L;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,
c) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,
d) teren objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 28,
e) obiekt przy ul. Portowej 3 wpisany do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi
zawarte w § 29,
f) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 50. Dla terenu 0G.04 o powierzchni 0,2014 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren istniejgcego obiektu administracyjnego — dom parafialny, do zachowania,
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2)
3)

4)

S)

6)

1)
2)
3)

b)

dopuszcza sie adaptacje obiektu na cele o$wiatowe, stuzby zdrowia lub kulturalne;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

obowigzek zachowania i rewaloryzadii istniejgcego obiektu przy ul. Swietego Jana
Chrzciciela 1, dopuszcza sie jego rozbudowe — forma obiektu ksztattowana zgodnie
z warunkami konserwatorskimi,

zabudowa wolno stojaca,

wymaog zachowania istniejacej wysokosci zabudowy,

wymog zachowania istniejgcej formy przekrycia budynku;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

g)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =10,30,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,
docelowo wymog usuniecia obiektu zlokalizowanego w gtebi posesji
dysharmonijnego, o niewtasciwej formie,

ustala sie wymog zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

dopuszcza sie lokalizacje garazu podziemnego,

ogrodzenia azurowe na podmuréwce z cegly, lub w formie ksztattowanych
zywoptotow, wysoko$¢ ogrodzen do 1,4 m,

lokalizacja smietnikow wewnatrz posesiji;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Swietego Jana
Chrzciciela — 02.KD.L,
dojazdy do posesiji z ulicy Swietego Jana Chrzciciela — 02.KD.L;

warunki ochrony:

f)

teren objety strefg “A” scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,

teren objety strefa “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,
teren objety strefg “W.III” ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 28,

mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,
obiekt plebani przy ul. Swietego Jana Chrzciciela 1 ujety w gminnej ewidendiji
zabytkéw, wytypowany do wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte
w § 29,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 51. Dla terenu OG.05 o powierzchni 0,5075 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - teren istniejgcego obiektu kultu religijnego do zachowania;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 38

4)

5)

6)

1)

2)

3)

a) obowigzek zachowania i rewaloryzaciji istniejgcego obiektu kosciota — forma obiektu
ksztattowana zgodnie z warunkami konserwatorskimi,

b) wymog zachowania istniejgcej wysokosci zabudowy,

c) wymog zachowania istniejacej formy przekrycia obiektu,

d) dopuszcza sie sytuowanie wejs¢ do budynkéw lokalizowanych na terenach
przylegtych: OG.06 i SM.14;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,35,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,45,
c) ustala sie wymdg zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

d) wymaog zachowania i uzupetnienia kamiennych nawierzchni wokét kosciota,

e) dopuszcza sie usytuowanie akcentu architektonicznego w formie rzezby o wielkosci
dostosowanej do kameralnej skali wnetrza,

f) dopuszcza sie ogrodzenie posesji od strony ul. Jana Chrzciciela oraz przedtuzenia
ulic Wita Stwosza i Klasztornej parkanem azurowym na podmuréwce kamiennej,
pod warunkiem zachowania ogdélnodostepnego przejscia,

g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz obiektu;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulic: Swietego Jana
Chrzciciela i Bolestawa Chrobrego — 02.KD.L,

b) dojazd do posesiji z ulicy Swietego Jana Chrzciciela — 02.KD.L;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,

b) teren objety strefg “W.II” ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) obiekt kosciota p.w. sw. Jana Chrzciciela oraz mury miejskie wpisane do rejestru
zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 52. Dla terenu OG.06 o powierzchni 0,1139 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) teren zespotu obiektéw dla potrzeb parafii rzymskokatolickiej p.w. sw. Jézefa,

b) dopuszcza sie jako uzupetniajgce wprowadzenie obiektdw o funkcji kulturalno-
spotecznej;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjnych terenu zgodnie z rysunkiem

planu;

zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) ustala sie wymog zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego dla
kazdego budynku oraz koordynacji inwestycji, od etapu projektowania do
zakohczenia jej realizacji, z inwestorami sgsiednich obiektow,

b) architekture obiektéw nalezy ksztattowaé jako forme wspodiczesng, inspirowang
zabudowag historyczna, lub odtworzenie form historycznych na podstawie przekazéw
archiwalnych, w sposob zapewniajacy wtasciwg ekspozycje sylwety kosciota
p.w. $w. Jana,

c) w przypadku taczenia sgsiednich posesji, ustala sie wymog uwidocznienia w bryle
i rysunku elewacji podziatu na poszczegdlne posesje zgodnie z rysunkiem planu,

d) zabudowa pierzejowa,

e) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 8,5 m ponad poziom terenu przed kosciotem p.w. sw. Jana,

f)  pokrycie wysokimi, dwu lub wielospadowe dachami, o prostej formie bez akcentéw
architektonicznych, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38%-45°,

g) dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nie przekraczajgcej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

h) dopuszcza sie cofnigcia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci Sciany
frontowej parteru, cofniecie sciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne,

i) materiat wykonczenia elewacji: w zabudowie frontowej tynk tradycyjny w kolorach
stonowanych, cegta licowa,

j)  pokrycie dachéw dachéwkg w odcieniach czerwieni,

k) poziom sytuowania gtdwnych wejs¢ do budynkéw od 0,0 m do 0,50 m nad
poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ =0,28,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,60,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

d) usytuowanie zabudowy gtdéwng kalenicg zgodny z rysunkiem planu,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.h,

f) nie dopuszcza sie lokalizacji garazy dostepnych z przejscia pieszego 11.KD.P,

g) ogrodzenia azurowe na podmuréwce z cegly, lub w formie ksztattowanych
zywoptotow, wysokos$¢ ogrodzen do 1,4 m,

h) lokalizacja $mietnikbw wewnatrz obiektow;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Bolestawa Chrobrego —
02.KD.L oraz ulicy pieszej - 11.KD.P,

b) dojazd do posesji z ulicy Bolestawa Chrobrego — 02.KD.L oraz ulicy pieszej -
11.KD.P;

6) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych - obowigzujg wymogi

zawarte w § 23,
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b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 53. Dla terenu 0G.10 o powierzchni 0,3442 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren istniejgcego obiektu oswiaty do zachowania,

b) dopuszcza sie adaptacje obiektu na obiekt kultury, administracyjny lub stuzby
zdrowia;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejgcych obiektéw przy ul. Wita
Stwosza 1a i 1b - forma obiektow ksztattowana zgodnie z warunkami
konserwatorskimi,

b) obowigzek zmiany formy elewacji obiektu sportowego — dominujacy materiat Scian:
szkfo, drewno, cegta licowa,

c) wymog zachowania istniejacej wysokosci zabudowy,

d) wymaog zachowania formy dachéw obiektow zabytkowych,

e) poziom wejs¢ na partery do 0,50 m nad poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ =0,45,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 1,00,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,
d) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenica w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

e) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) obowigzek usuniecia szpecacych przybudéwek do obiektéw zabytkowych,
g) ogrodzenia azurowe na podmurowce z cegly, lub w formie ksztaltowanych
zywoptotow, wysokos$¢ ogrodzen do 1,40 m,
h) lokalizacja $mietnikow wewnatrz posesii;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Wita Stwosza —
05.KD.D, Przadki — 06.KD.D i Klasztornej — 07.KD.D,
b) dojazd do posesiji z ulic: Wita Stwosza — 05.KD.D, Przadki — 06.KD.D i Klasztornej —
07.KD.D;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) obiekty przy ul. Wita Stwosza 1a i 1b ujete w gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzujg wymogi zawarte w § 30,

d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 54. Dla terenu OG.16 o powierzchni 0,1254 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - teren planowanego obiektu kultu religijinego Parafii

Greckokatolickiej p.w. sw. Josafata;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=9,5m,

c) dachy wysokie, kopertowe lub w formie koputy,

d) poziom wejs¢ na partery do 0,50 m nad poziomem terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =10,30,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy [Z = 0,50,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

d) dopuszcza sie wprowadzenie akcentu architektonicznego o  wysokosci
nieprzekraczajacej 12,5 m nad poziomem terenu,

e) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie ogrodzenie terenu w formie azurowego parkanu o wysokosci do
1,20 m,

g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz obiektu;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Mitynskiej,

b) dojazdy do posesji z ulicy Mtynskiej poprzez wydzielenie wewnetrzne ZP.26/1;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,

b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24.

§ 565. Dla terenu OG.19 o powierzchni 0,3238 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) teren istniejgcego obiektu oswiaty do zachowania,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 42

2)

3)

4)

5)

6)

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.19/1 ustala sie obowigzek zachowania
ogolnodostepnego przejscia i przejazdu;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu

za wyjatkiem wydzielenia ogodlnodostepnego przejscia i przejazdu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca,

b) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,5m,

c) dopuszcza sie przekrycie dachem wysokim, dwuspadowym Iub ztozonym
symetrycznymi, krytym dachéw dachdéwka w odcieniach czerwieni,

d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o wysokosci nieprzekraczajgcej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci budynku,

e) material wykonczenia elewacji: tynk tradycyjny w kolorach stonowanych, cegta
licowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,40,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,00,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

d) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

e) ogrodzenia azurowe na podmuréwce z cegly, lub w formie ksztattowanych
zywoptotow, wysokos$¢ ogrodzen do 1,4 m,

f)  lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesiji;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Spichrzowej — 08.KD.D
oraz wydzielenia wewnetrznego — SM.18/2 i SM.19/1,

b) dojazdy i dojScia do posesji z ulicy Spichrzowej — 08.KD.D, ulicy wewnetrznej
10.KD.W oraz wydzielenia wewnetrzne SM.18/2 i SM.19/1;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,

b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 43

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

§ 56.1. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS przeznacza sie na cele
funkcji zwigzanej z obstugg ruchu komunikaciji samochodowej. Na terenach tych dopuszcza
sie lokalizacje parkingdéw i garazy ogolnodostepnych.

2. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sie, jako funkcje
uzzupetniajgcy, lokalizowanie:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

3) dojs¢ i dojazdéw;

4) obiektow matej architektury i elementéw urzadzenia terenu.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzenh oraz elementdéw urzgdzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Inne uzytkowanie terendw zaplecza komunikacji samochodowej poza ustalonym
powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono teren zaplecza komunikacji samochodowe;j
KS.13, dla ktérego ustalono szczegoétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustaleh dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 57. Dla terenu KS.13 o powierzchni 0,1021 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustala sie lokalizacje zespotu indywidualnych garazy dla samochodéw o masie
catkowitej do 3,5 t,
b) do czasu realizacji zespolu garazy dopuszcza sie lokalizacje parkingu
ogélnodostepnego dla samochoddéw osobowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 3,5 m,
b) przekrycie dachem ptaskim;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,80,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
miejskich zlokalizowanych w ulicy Klasztornej - 13.KD.P;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte
w § 23,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 44

b) teren objety strefa “K1” ochrony konserwatorskiej - obowigzujag wymogi zawarte

w § 24,

c) teren objety strefg “E” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte
w § 26,

d) teren objety strefg “W.III" ochrony konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte
w § 28,

e) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,
f) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI PARKOWEJ

8§ 68.1. Tereny zieleni parkowej ZP przeznacza sie na cele funkcji rekreacyjne;.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizowanie ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej, elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu w formie matej architektury,
dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych oraz elementéw infrastruktury technicznej
stuzacej funkcjonowaniu tych terendw.

3. Lokalizacje wszelkiej zabudowy stuzacej obstudze terendéw zieleni parkowej,
w szczegoélnosci obiektéw handlowych, ustugowych i rekreacyjnych dopuszcza sie jedynie
w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

4. Inne uzytkowanie terenu zieleni parkowej poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny zieleni parkowej: ZP.02,
ZP.12, ZP.25 i ZP.26, dla ktérych ustalono szczegotowe zasady i warunki parcelacji terenu,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustaleh dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 59. Dla terenu ZP.02 o powierzchni 6,2975 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren miejskiego parku Bolestawa Chrobrego,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.02/1 pozostatosci dawnego cmentarza
judaistycznego do zachowania,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.02/2 obiekt amfiteatru do zachowania
i rozbudowy,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.02/3 urzadzenia “skate—parku” do
zachowania,

e) na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.02/4 ustala sie lokalizacje ogrodu
jordanowskiego;
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2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

4)

a)

c)

na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.02/2 dopuszcza sie zadaszenie sceny
amfiteatru w formie lekkiej konstrukcji kratowej lub namiotowej o wysokosci do
15,0 m ponad poziom sceny,

na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.02/4 dopuszcza sie lokalizacje obiektu
zaplecza socjalno-gospodarczego dla ogrodu jordanowskiego w formie pawilonu
ogrodowego o powierzchni do 100 m? i wysokosci do 5,5 m,

na terenie “rondla” - dawnego elementu umocnien nowozytnych, dopuszcza sie
lokalizacje altany parkowej o powierzchni do 50 m? i wysokoséci do 5,5 m;

zasady zagospodarowania terenu:

parkowe zagospodarowanie terenu, z zachowaniem gtéwnych ciggow pieszych,
w tym alei Stowiczej oraz topografii terenu uksztattowanej przez fortyfikacje
nowozytne,

teren ogolinodostepny,

wymog zachowania i uzupetnienia muru okalajgcego park, uczytelniajgcego granice
zatozenia, z  zaleceniem wprowadzenia elementow  architektonicznych
sygnalizujgcych wejscia do parku,

wymog ogrodzenia Ilub wydzielenia zielenig granic dawnego cmentarza
judaistycznego oraz upamietnienia jego historii tablicg informacyjng i symbolicznym
akcentem architektonicznym,

dopuszcza sie ogrodzenie ogrodu jordanowskiego w formie lekkiego, azurowego
parkanu o wysokosci do 1,20 m,

oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 3,5 m - dopuszcza sie sytuowanie
punktéw Swietlnych dla oswietlenia amfiteatru,

ciggi piesze i rowerowe utwardzone z nawierzchnig gruntowg stabilizowang lub
z elementéw drobnowymiarowych, o szeroko$ci minimum 2,5 m,

nalezy utrzymac i odnowi¢ schody terenowe oraz porecze z uzyciem materiatdw
trwatych, zgodnych z zabytkowym charakterem miejsca,

zielen wysoka do zachowania, sanacji i uzupetnien - zalecane uzycie gatunkéw
rodzimych,

nasadzenia krzewéw i drzew dopuszczalne w formie grup zieleni, pod warunkiem
nieograniczania ekspozycji panoramy Starego Miasta,

wymog wprowadzenia zabezpieczenia ekologicznego skarp, w tym zwtaszcza ich
gornych krawedzi, przed osuwaniem i rozmywaniem,

ustala sie wymog zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

wymog usuniecia elementow szpecacych masztéw reklamowych usytuowanych
w sgsiedztwie placu Wolnosci,

m) zakaz lokalizowania wszelkich szyldow i reklam;

5) warunki ochrony:
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1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

c) czes¢ terenu w granicach wydzielenia wewnetrznego ZP.02/1 objety strefg “K2”
ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 25,

d) czes$¢ terenu objeta strefa “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte
w § 26,

e) teren objety strefa “W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 28,

f)  mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw, obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

g) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 60. Dlaterenu ZP.12 o powierzchni 0,1783 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni parkowej,

b) do czasu realizacji zespotu nowej zabudowy na terenie SM.14 dopuszcza sie
lokalizacje parkingu dla samochodéw o masie catkowitej do 3,5 t;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

zasady ksztattowania zabudowy - zakaz zabudowy kubaturowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych,

b) dopuszcza sie nawierzchnie utwardzone (gruntowe — stabilizowane),

c) ustala sie wymdg zachowania i rewaloryzacji pozostato$ci zabytkowych muréw
obronnych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci

miejskich zlokalizowanych w ulicy Klasztornej - 07.KD.D;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

c) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,

d) teren objety strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 28,

e) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 61. Dla terenu ZP.25 o powierzchni 0,1469 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - teren parku miejskiego;
zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu

w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego 47
3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) parkowe zagospodarowanie terenu,
b) teren ogdlnodostepny, zakaz grodzenia,
c) oswietlenie typu parkowego, o wysokosci do 3,5 m,
d) ciag pieszo - rowerowy wzdiuz Iny utwardzony z nawierzchnig gruntowg
stabilizowang lub z elementéw drobnowymiarowych, o szerokos$ci minimum 2,5 m,
e) zielen wysoka do zachowania, sanacji i uzupetnieh - zalecane uzycie gatunkéw
rodzimych,
f) zakaz lokalizowania wszelkich szyldéw i reklam;
5) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,
c) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,
d) teren objety strefg “W.II" cze$ciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
e) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.
8 62. Dla terenu ZP.26 o powierzchni 2,3333 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu
a) teren miejskiego parku Zamkowego,
b) w granicach wydzieleh wewnetrznych ZP.26/1 i ZP.26/2 wymdg zachowania
ogoélnodostepnych przejs¢ pieszych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) parkowe zagospodarowanie terenu, z zachowaniem gtéwnych ciggoéw pieszych oraz
topografii terenu uksztattowanej przez fortyfikacje nowozytne,

b) teren ogdlnodostepny, zakaz grodzenia,

c) ustala sie wymoég zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

d) oswietlenie typu parkowego do wysokosci 3,5m - dopuszcza sie sytuowanie
punktow swietlnych dla iluminacji obwarowan miejskich,

e) ciggi piesze i rowerowe utwardzone z nawierzchnig gruntowg stabilizowang lub
z elementow drobnowymiarowych, o szerokosci min 2,5 m,

f) zielen wysoka do zachowania, sanacji i uzupetnien - zalecane uzycie gatunkéw
rodzimych,

g) nasadzenia krzewow i drzew dopuszczalne w formie szpaleréw i grup zieleni, pod
warunkiem nieograniczania ekspozycji panoramy starego miasta oraz Bramy
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

Portowej, Baszty Biatogtowki,

h) zakaz lokalizowania wszelkich szyldow i reklam,

i) w miejscach oznaczonych na rysunku planu dopuszcza sie sytuowanie akcentow
architektonicznych, podkres$lajacych skale kompozycji zatozenia parkowego,

j) w miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie czasowg lokalizacje
okolicznosciowych kiermaszy;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

c) teren objety strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte w § 26,

d) teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

e) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

f) czes¢ terenu potozona w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DLA TERENOW WOD OTWARTYCH

§ 63. Dla terenu WO.27 o powierzchni 0,2550 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) tereny wodd otwartych Kanatu Miynskiego (rzeki Matej Iny),

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego WO.27/1 wymdg zachowania istniejacej
zabudowy;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

zasady ksztattowania zabudowy - obowigzek zachowania i rewaloryzacji istniejacego

obiektu Bramy Portowej (Mtynskiej) — forma obiektu ksztattowana zgodnie z warunkami

konserwatorskimi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) umocnienie brzegdw rzeki i uksztaltowanie terenu spetniajagce funkcje
zabezpieczenia przeciwpowodziowego,

b) teren ogdlnodostepny,

c) dopuszcza sie grodzenie terenu w formie balustrad o wysokosci do 1,2 m,

d) fragment brzegu przylegajacy do terenu parku nalezy kszyattowa¢ w sposob
naturalny;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
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b) czes¢ terenu objeta strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte
w § 24,

c) czesc¢ terenu objeta strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte
w § 26,

d) teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

e) budynek Bramy Portowej wpisany do rejestru zabytkdw - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 29,

f) czesc¢ terenu potozona w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

ROZDZIAL 9
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

8§64.1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza sie na funkcje zwigzane
z obstugg transportu drogowego oraz ruchu pieszego, na terenach tych dopuszcza sie
lokalizowanie drog uktadu podstawowego i obstugujgcego oraz drog wewnetrznych i przejsc
pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodoéw;
2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksdwek wytgcznie

w liniach rozgraniczajgcych ulic lokalnych, zbiorczych i gtdwnych;

3) wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletéw i prasy;

4) Sciezek rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizaciji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzadzeh przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymog
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

5. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb
sieci uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
gazociag, sieci cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

6. Inne uzytkowanie terendw KD poza ustalonym dla terenéw komunikaciji drogowej
jest niedopuszczalne.
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7. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce elementarne tereny
komunikacji drogowej:
1) 01.KD.Z — ulica zbiorcza;
2) 02.KD.L, 03.KD.L i 04.KD.L — ulice lokalne;
3) 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D i 09.KD.D — ulice dojazdowe;
4) 10.KD.W — ulica wewnetrzna;
5) 11.KD.P, 12.KD.P, 13.KD.P, 14.KD.P, 15.KD.P i 16.KD.P — ulice piesze.

8 65. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,5222 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza (Z) ukfadu podstawowego, kategorii gminnej - plac

Wolnosci;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) plac w formie zblizonej do prostokata o wymiarach 57 m x 90 m w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna z okragtym rondem o promieniu 20 m umieszczonym
centralnie, chodnik po stronie potnocno-wschodniej i wschodniej placu, sciezka
rowerowa,

c) rondo urzadzone w formie zielenca z uzyciem grup niskich krzewéw o wysokosci do
2,0 m, rabat kwiatowych i trawy,

d) w granicach ronda nie dopuszcza sie lokalizacji elementéw zagospodarowania
terenu, w tym zieleni komponowanej, mogacych zaktoci¢ dalekie wglady w ulice
Hetmana Stefana Czarnieckiego — istniejagcy monument wskazany do zachowania
i przeniesienia w inne miejsce,

e) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01.KD.Z/1 urzadzenie strefy pieszej zwigzanej
z zamknieciem ruchu kotowego na ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego,

f) dopuszcza sie oswietlenie ronda w sposoéb nieutrudniajacy ruchu pojazdéw,

g) nasadzenia drzew lokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sie¢ wodociggowa o srednicy & 100 —250 mm,
- kanalizacja sanitarna o srednicy @ 250 — 900 mm,
- kanalizacja deszczowa o $rednicy @ 200 — 400 mm,
- sie¢ gazowa o $rednicy & 100 — 200 mm,
- siec¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej “Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.
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1)

2)

3)

1)

8 66. Dla terenu 02.KD.L o powierzchni 0,5700 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) ukfadu podstawowego, kategorii powiatowej,

ulice: Swietego Jana Chrzciciela na odcinku od placu Wolnosci do ulicy Ztotnikéw
i Bolestawa Chrobrego na odcinku od ulicy Ztotnikow do Grodzkiej;

zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,0 m do 15,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

ulica jednojezdniowa, w granicach Starego Miasta, z chodnikami obustronnymi
i Sciezkg rowerowg po potudniowej stronie ulicy,

wymog nasadzenia szpaleru drzew po potnocnej stronie ulicy,

w granicach wydzielenia wewnetrznego 02/1.KD.L wymog zachowania
i rewaloryzacji Bramy Swietojanskiej,

w granicach wydzielenia wewnetrznego 02/2.KD.L wymdg urzadzenia
przedogrodkow i dojs¢ do posesji,

osSwietlenie lampami ulicznymi o wysokos$ci do 5,5 m,

wymog oéwietlenia wnetrza Bramy Swietojanskiej $wiattem rozproszonym,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sie¢ wodociggowa o srednicy & 100 —250 mm,

- kanalizacja sanitarna o $rednicy & 250 — 900 mm,

- kanalizacja deszczowa o $rednicy @ 200 — 400 mm,

- sie¢ gazowa o srednicy @ 100 — 200 mm,

- siec elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia,

- sieci cieptowniczej,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

f)

teren objety strefg “A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

cze$¢ terenu objeta strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte
w § 24,

cze$¢ terenu objeta strefg “W.II" czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 27,

cze$¢ terenu objeta strefg “W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 28,

obiekt Bramy Swietojanskiej wpisany do rejestru zabytkéw - obowiazujg ustalenia
8 29,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 67. Dla terenu 03.KD.L o powierzchni 1,1375 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) ukfadu obstugujgcego, kategorii gminnej,ulice:
Andrzeja Struga i Portowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: ul. Andrzeja Struga -15,0 m, ul. Portowa
zmienna od 30,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa,

c) chodniki po obu stronach jezdni, sciezka rowerowa po stronie parku,

d) wymaog zachowania i uzupetnienia dwustronnego nasadzenia drzew wzdtuz ulic,

e) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu starego miasta,

f)  lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy & 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 400 — 900 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 400 — 900 mm,
- sieci gazowej o0 srednicy @ 80 -150 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) czesc terenu objeta strefg “A” Scistej ochrony uktaddéw przestrzennych - obowigzujg
wymogi zawarte w § 23,

b) czes¢ terenu objeta strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte
w § 24,

c) czesc¢ terenu objeta strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzujg wymogi zawarte
w § 26,

d) czesc¢ terenu objeta strefg “W.1I" czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzuja
wymogi zawarte w § 27,

e) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 68. Dla terenu 04.KD.L o powierzchni 0,5432 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna ukfadu obstugujacego, kategorii powiatowej, ulica
Bolestawa Chrobrego na odcinku od ulicy Portowej do rzeki Iny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z poszerzeniem przed Bramg Watowa
do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa z chodnikami obustronnymi i $ciezkg rowerowa po potudniowej
stronie,
c) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,
d) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/1.KD.L wymoég urzadzenia
przedogrodkow i dojs¢ do posesji,
e) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/2.KD.L wymdg zachowania
i rewaloryzacji Bramy Watowej wraz z pozostatosciami muréw obronnych,
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oswietlenie ulicy lampami stylizowanymi o wysokosci do 3,5 m,
dopuszcza sie umieszczenie punktow Swietinych dla iluminacji Bramy Watowe;j
i murow,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o $rednicy & 100 — 250 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 250 — 400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 200 — 400 mm,

- sieci gazowej o srednicy @ 80 - 150 mm,

- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- sieci cieptowniczej min. o srednicy @ 2x140 mm,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

1)

2)

teren objety strefg “A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

cze$¢ terenu objeta strefg “K1” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte
w § 24,

cze$¢ terenu objeta strefg “E” ochrony ekspozycji - obowigzuja wymogi zawarte
w § 26,

teren objety strefg “W.II" czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 27,

obiekt Bramy Watowej wraz z murami miejskimi wpisany do rejestru zabytkéw -
obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

obiekt mostu na Kanale Mtynskim ujety w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzujg
wymogi zawarte w § 30,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 69. Dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,1809 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego, kategorii gminnej,
ulica Wita Stwosza;

zasady zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m, z poszerzeniami w formie placéw na
zakohczeniach, zgodnie z rysunkiem planu,

nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,

poziom posadzki ulicy i przekréj do ustalenia na podstawie przeprowadzonych
badan architektoniczno-archeologicznych, o$ ulicy skierowana na absyde kosciota
p.w. sw. Jana,

dopuszcza sie lokalizacje akcentu architektonicznego w formie kameralnej rzezby,
usytuowanego zgodnie z rysunkiem planu u wylotu ulicy,

oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
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stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,

f)  lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 250 — 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 200 — 400 mm,
- sieci gazowej o srednicy @ 100 — 200 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej min. o $rednicy 2x140 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§70. Dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,0443 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego, kategorii gminnej,
ulica Przadki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,
c) oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 150 — 250 mm,
- sieci gazowej o srednicy & 80 - 150 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej min. o $rednicy 2x250 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,
b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.
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1)

2)

3)

1)

2)

8§ 71. Dla terenu 07.KD.D o powierzchni 0,2513 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego, kategorii gminnej,
ulica Klasztorna;

zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych, w przedtuzeniu ulicy Wita Stwosza
nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa,

poziom posadzki ulicy i przekréj do ustalenia na podstawie przeprowadzonych
badan architektoniczno-archeologicznych,

wymog zachowania i rewaloryzacji zabytkowych muréw miejskich wraz
z odtworzeniem dwoch czatowni,

wymog uczytelnienia w rysunku posadzki udokumentowanego przebiegu muréw
dawnego klasztoru Augustianow,

oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m oraz punktéw swietlnych dla iluminacji muréw,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 250 mm,

- sieci gazowej o srednicy @ 100 — 150 mm,

- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,
teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemne;j
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8 72. Dla terenu 08.KD.D o powierzchni 0,1778 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego, kategorii gminnej,
ulica Spichrzowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,0m do 8,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,
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oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 250 mm,

- sieci gazowej o srednicy @ 100 — 150 mm,

- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

teren objety strefg “W.II" czeSciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8§ 73. Dla terenu 09.KD.D o powierzchni 0,0858 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego, kategorii gminnej,
ulica Kasztelanska;

2) zasady zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,

oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 250 mm,

- sieci gazowej o $rednicy @ 100 — 150 mm,

- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- sieci cieptowniczej,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a)

b)

teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
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c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8§ 74. Dla terenu 10.KD.W o powierzchni 0,0514 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna (W) uktadu obstugujacego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowej o $rednicy @ 80 — 100 mm,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w 8 27,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 75. Dla terenu 11.KD.P o powierzchni 0,0566 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica piesza obstugujgca dojscie i dojazd do terenu OG.06 oraz
dojscie do nowej zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulicy Wita Stwosza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,
c) poziom posadzki ulicy i przekréj do ustalenia na podstawie przeprowadzonych
badan architektoniczno-archeologicznych,
d) oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokoséci do 3,5 m,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 100 — 200 mm,
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

- sieci gazowej o $rednicy @ 80 — 100 mm,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadoéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “W.II" cze$ciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§76. Dlaterenu 12.KD.P o powierzchni 0,0568 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu - ulica piesza — przedtuzenie ulicy Przadki, obstugujaca dojscie do
szkoty i zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m,
b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
c) os$wietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowej o0 srednicy @ 100- 150 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej min. o srednicy @ 2x300 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
warunki ochrony:
a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktaddéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,
b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8§ 77. Dla terenu 13.KD.P o powierzchni 0,0884 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - ulica piesza obstugujgca dojazd i dojscie do terendw

mieszkaniowych oraz przejscie do terenu kosciota;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna od 3,0m do 6,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
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b) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa,

c) poziom posadzki ulicy i przekrdj do ustalenia na podstawie przeprowadzonych
badan architektoniczno-archeologicznych,

d) ustala sie wymdg zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

e) oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,

f)  lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy & 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowej o srednicy @ 100 —150 mm,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w 8§ 23,

b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologiczne - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

8§ 78. Dlaterenu 14.KD.P o powierzchni 0,0641 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ulica piesza zapewniajgca doj$cie do brzegu Kanatu Mitynskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 4,0 m, z poszerzeniem do 12,0 m przy Bramie
Portowe;j,

b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,

c) oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokoéci do 3,5m oraz punktéw Swietinych dla iluminaciji
spichlerzy;

3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktadoéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “W.II" cze$ciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.
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1)

2)

3)

1)

2)

8 79. Dla terenu 15.KD.P o powierzchni 0,1290 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - ulica piesza obstugujagca dojazd do tytbw posesji

zlokalizowanych przy ul. Kasztelanskiej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienna od 5,0m, do 14,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,

c) poziom posadzki ulicy i przekréj do ustalenia na podstawie przeprowadzonych
badan architektoniczno-archeologicznych,

d) oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokoséci do 3,5 m,

e) ustala sie wymdg zachowania i rewaloryzacji pozostato$ci zabytkowych muréw
obronnych,

f) wymdg nasadzenia zieleni ozdobnej, podkres$lajacej architekture muréw obronnych;

warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony uktaddéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “W.II” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

§ 80. Dla terenu 16.KD.P o powierzchni 0,0339 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) ulica piesza obstugujaca dojazd i dojscie do zabudowy srédmiejskiej,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 16/1.KD.P dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w formie krytej, jednokondygnacyjnej galerii, przewieszonej nad ulicg na
wysokosci  minimum 4,20m nad poziomem terenu, nawigzujgcej do
udokumentowanej zabudowy historycznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna od 8,0m, do 11,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do
odtworzenia,

c) poziom posadzki ulicy i przekréj do ustalenia na podstawie przeprowadzonych
badan architektoniczno-archeologicznych,

d) oswietlenie ulicy dostosowane zabytkowego charakteru, w formie lamp
stylizowanych o wysokosci do 3,5 m,
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e) ustala sie wymodg zachowania i rewaloryzacji pozostatosci zabytkowych muréw
obronnych,

f)  lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 100 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowej o srednicy & 80 — 100 mm,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg “A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 23,

b) teren objety strefg “W.1I” czesciowej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 27,

c) mury miejskie wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 29,

d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 20.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

8 81. W granicach niniejszego planu nie przewiduje sie przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i nielesne.

8 82. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla terendw przestrzeni publicznych:
01.KD.Z, 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D,
10.KD.W, 11.KD.P, 12.KD.P, 13.KD.P, 14.KD.P, 15.KD.P, 16.KD.P, 0G.05, OG.16, ZP.02,
ZP.25, ZP.26 i WO.27 oraz w wysokosci 15% dla wszystkich pozostatych terenéw objetych
planem.

§83. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczgce
obszaru objetego planem, a zawarte w:
1) zmianie planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic: B.Chrobrego — Garncarskiej —
K. Wielkiego — Kramarskiej — Grodzkiej — uchwalonej uchwatg Nr LVI/503/98 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 14, poz.90);
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2) zmianie planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terendw projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas:
Gt, Zt, Zo, Lg. — uchwalonej uchwatg Nr111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim, z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r.
Nr 40, poz.650 i 651).

8 84. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.

8 85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 28 listopada 2003 r.

uchwate Nr XIV/161/2003 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego.

Zgodnie z umowg zawartg 24 Ilutego 2004 roku wykonawcyg projektu planu

miejscowego jest Stowarzyszenie Pracowni Autorskich “AFIX” Sp. z 0.0. ze Szczecina.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej oraz

z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

o0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono:
w dniu 24 marca 2004 r. w “Dzienniku Stargardzkim” i Tygodniku “7 Dni Ziemi
Stargardzkiej’, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na
tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1;
zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17
pkt 2;

rozpatrzono wnioski do planu 20 maja 2004 roku - art.17 pkt 3;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecihskiego” — art.17 pkt 4;

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego — art.17
pkt 5:

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej — art.17 pkt 6 - oraz instytucji i organéw wskazanych w przepisach
szczegolnych;

uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego oraz Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow - art.17 pkt 71 9;

projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do
publicznego wgladu w terminie od 27 pazdziernika do 28 listopada 2006 r. O terminie
wytozenia ogtoszono: w dniu 17 pazdziernika 2006 r. w “Expresie Stargardzkim”, w dniu
18 pazdziernika 2006 r. w “Dzienniku Stargardzkim” oraz w dniu 19 pazdziernika 2006 r.
w Tygodniku “7 Dni Ziemi Stargardzkiej’, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowe;.
Zorganizowano w dniu 23 listopada 2006 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin do 15 grudnia



2006 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu - art.17 pkt 10 i 11;

9) w wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma z uwagami. Prezydent Miasta Stargardu
Szczecinskiego zarzgdzeniem Nr 9/2007 z dnia 04 stycznia 2007 r. rozpatrzyt uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
whiesionych uwag stanowi zatgcznik Nr 3 do projektu uchwaty,

10) po wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego wynikajgcych z rozpatrzenia
uwag ponowiono uzgodnienie z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow - art.17 pkt 13.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej, w ktérym w § 82 okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15% i 0%.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatacznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozwigzania projektu planu miejscowego zgodne sg z ustaleniami “Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetym uchwatg Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., w ktérym teren ten zostat oznaczony w czesci
symbolem U.1 M.1 (tereny administracyjno — biurowe, obstuga biznesu, handel, gastronomia
oraz tereny mieszkalnictwa o sredniej i niskiej intensywnosci), a pozostatej czesci jako parki
i zielehce. Wyrys ze Studium stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego spetnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



