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Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zgodnie z zapisami art.84, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 2, na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art.72
oraz art.80 ust.2, art.75 ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informaciji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024r., poz.1112 z péZn.zm.) - zwanej dalej

00$, art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz.U. z 2024 r. poz.572), §3 ust.1 pkt 56 lit. b oraz pkt 58 lit.b w zwigzku z §3 ust. 2 pkt 2

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku, w sprawie przedsigwzigc¢

mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.z 2019r., poz.1839 z p6zn.zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0., Sp.k., ul. WyScigowa 56¢, 53-012

Wroctaw, w imieniu i z upowaznienia ktérego wystapit Andrzej Ciupinski o wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie |

budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych oraz przebudowie parkingu wraz z budowa

i rozbudowsa infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych nr 99/1, 101/9, 101/10,

101/13, 103/2, 105/1, 106/2, 106/3, 111/1, 125/2 obr.8 miasta Stargard, uwzgledniajac opinie:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stargardzie, Paristwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Stargardzie oraz tre$¢ zatagczonej do wniosku karty informacyjnej

przedsiewzigcia,

okreslam
na rzecz: Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0., Sp.k., ul. Wyscigowa 56¢, 53-012 Wroctaw
(KRS 0000459769).

1. nie nakiadaé obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie i budowie zespotu budynkéw handlowo-
ustugowych oraz przebudowie parkingu wraz z budows i rozbudowsa infrastruktury
technicznej na dziatkach ewidencyjnych nr 99/1, 101/9, 101/10, 101/13, 103/2, 105/1
106/2, 106/3, 111/1, 125/2 obr.8 miasta Stargard.

2. nizej wymienione warunki realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia:

1) w trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzgdzer oraz pojazdéw sprawnych
technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania si¢ do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i $rodkow
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowacé sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekazaé do unieszkodliwiania,

3) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem
substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca
przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy
potozy¢ materialy izolacyjne,

www.stargard.pl
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4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajacy
pogorszenie stanu wéd, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii)
zapobiegajacych rozprzestrzenianiu sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizacji,

5) planowang wycinke drzew przeprowadzi¢ poza sezonem lggowym ptakéw lub po
przeprowadzeniu kontroli omitologa.

3. ustalié charakterystyke planowanego przedsigwzigcia zawartg w zatgczniku do
niniejszej decyzji jako jej integralng czes¢.

UZASADNIENIE

Dnia 10 lutego 2025 roku, po uzupehieniu dnia 11 marca 2025 roku i 13 marca 2025 roku
wplynat wniosek Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0., Sp.k., ul. Wyscigowa 56c¢, 53-012 Wroctaw ,
w imieniu i z upowaznienia ktorej wystapit Andrzej Ciupiniski o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na przebudowie i
budowie zespolu budynkéw handlowo-ustugowych oraz przebudowie parkingu wraz z budowg
i rozbudowa infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych nr 99/1, 101/9, 101/10,
101/13, 103/2, 105/1, 106/2, 106/3, 111/1, 125/2 obr.8 miasta Stargard.

Do wniosku dotgczono:

— wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z uzupetnieniami,

~ karte informacyjng przedsigwziecia z zatgcznikami wraz z zapisem w formie elektronicznej,

— kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie po$wiadczong przez wlasciwy organ (licencja cyfrowej mapy
ewidencyjnej),

— mape z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie,

— peinomocnictwo,

— dowdd uiszczenia optat skarbowych.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze miasta Stargard.

Bedzie polegato na przebudowie i budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych oraz

przebudowie parkingu wraz z budows i rozbudowg infrastruktury technicznej. Teren

inwestycyjny znajduje sie poza granicami obszaru Natura 2000. Ze wzgledu na charakter
przedsiewziecia, planowane przedsiewzigcie zaliczane jest do mogacych potencijainie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko:

— §3 ust.1 pkt 56 lit.b - ,centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a (obszary
objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy)’,

- §3 ust.1 pkt 58 lit.b — ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢ o ktdérych mowa w
pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a (obszary objete formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy),
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w zwigzku z:

— §3ust. 2 pkt 2 - ,do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
$rodowisko zalicza sie réwniez przedsiewziecia polegajace na rozbudowie, przebudowie
lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsigwziecia wymienionego w ust. 1, z
wylgczeniem przypadkéw, w ktorych ulegajaca zmianie lub powstajaca w wyniku
rozbudowy, przebudowy lub montazu czesé realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewziecia nie osiaga progéw okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okreslone; w
przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu
podlegaja parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami,
przebudowami lub montazami, o ile nie zostaty one objete decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach”,

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzigc

mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz.U. z 2019 roku poz. 1839 z pézn.zm.).

Zgodnie z zapisami art.80 ust.2 ustawy oo$ wtasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych

uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Organ ustalit, ze dla terenu objetego przedsiewzigeciem obowigzujg zapisy miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum

handlowego przy ulicy Szczecinskiej przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Nr LVI1/5660/2023 z

dnia 28 listopada 2023r. (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023r. poz.6604), gdzie:

— dziatki o numerach ewidencyjnych 106/2, 106/3, 105/1, 103/2, 111/1, 99/1 w obrebie 8
miasta Stargard — na terenie zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oznaczonych symbolem
1 UC;

— dziatki 0 numerach ewidencyjnych 101/9, 101/10 w obrebie 8 miasta Stargard — na terenie
zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m? oznaczonych symbolem 1 UC oraz w liniach rozgraniczenia
ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 03KDW,

— dziatka o numerze ewidencyjnym 101/13 w obrebie 8 miasta Stargard — na terenie
zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 3 U oraz w liniach rozgraniczenia ulicy
wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,

— dziatka o numerze ewidencyjnym 125/2 w obrebie 8 miasta Stargard — na terenie zieleni
urzadzonej o funkcji izolacyjnej oznaczonej symbolem 14 ZP, w liniach rozgraniczenia ulicy
gtéwnej (drogi publicznej) oznaczonej symbolem 01 KDG, w linii rozgraniczenia ulicy
wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW oraz znikomej czesci w liniach rozgraniczenia
ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW.

Planowany zamiar inwestycyjny oraz jej pézniejsza eksploatacja nie koliduje z obowigzujacym

dla tego terenu planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkgcji.

W mys$l art. 71 ust.2 pkt 2 ustawy oo$ dla planowanych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie

oddziatywaé na $rodowisko, przed uzyskaniem decyzji lub zgloszenia okre$lonych w art. 72

ust. 1 lub 1a ustawy 00$ wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach oraz zgodnie z art.59 ust.1 pkt 2 — przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny zostat stwierdzony na podstawie
art.63 ust.1 ustawy 00S§.

W swietle art. 75 ust.1 pkt 4 wymienionej ustawy 00§ organem wiasciwym do wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wéjt, burmistrz, prezydent na ktérego obszarze
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wiasciwosci przedsiewzigcie jest realizowane, w tym przypadku jest to Prezydent Miasta

Stargard.

Organ po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu, ze nie zawiera on bledéw formalnych

wszczat postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Planowane przedsiewziecie w obszarze oddziatywania 100m od granic przewidywanego

terenu realizacji obejmuje teren miasta Stargard i Gminy Stargard, na podstawie ktérego

ustalono wtascicieli nieruchomosci spetniajacych status strony postepowania. W

prowadzonym postepowaniu liczba stron postepowania przekracza 10.

Strony postepowania zawiadomione zostaly poprzez obwieszczenie znak:

TK.6220.6.4.1.2025.1 z dnia 21 marca 2025 roku zamieszczone w terminie od dnia 24 marca

2025 roku do dnia 24 kwietnia 2025 roku na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie

o:

— mozliwo$ci zapoznania sie w terminie 14 dni od daty publicznego udostepnienia z tre$cig
whniosku i karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz ztozenia uwag i wnioskow,

— skierowaniu wniosku wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Parnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz do Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie celem wydania opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko,

— przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 23 czerwca 2025 roku.

Ogtoszenie zamieszczone zostato réwniez na stronie internetowej: bip.stargard.pl oraz

bip.gmina.stargard.pl. Wnioskodawca zawiadomiony zostat pismem znak:

TK.6220.6.4.2025.1 z dnia 20 marca 2025 roku o wszczetym postepowaniu administracyjnym,

wystapieniu o opinie do wtasciwych organdw oraz o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy

do dnia 23 czerwca 2025 roku.

Dziatajgc zgodnie z art.64 ustawy 00§ pismem z dnia 24 marca 2025 roku znak:

TK.6220.6.5.2025.1 Prezydent Miasta Stargard zasiegnat opinii Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w

Stargardzie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego- Wody Polskie, Zarzad Zlewni w

Stargardzie, co do koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, a w

przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko

analizowanego przedsiewzigcia.

Dnia 26 marca 2025 roku wplyneta opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Zarzad Zlewni w Stargardzie (pismo znak:ST.ZZS.4901.54.2025.MM z dnia 26 marca 2025

roku, ze dla przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewzigcia na $rodowisko wskazujaca jednoczesnie nastepujgce warunki realizaciji
przedsiewzigcia chronigce srodowisko gruntowo-wodne:

1) w trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzagdzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopus$cié do przedostania sie do wéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i Srodkéw
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowaé sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a
zanieczyszczony materiat przekazaé do unieszkodliwiania,

3) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyé przed ewentualnym wyciekiem substanc;ji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz srodkéw transportu, a w miejsca
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przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy
potozyé materiaty izolacyjne,

4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w spos6b wykluczajacy
pogorszenie stanu wéd, przy zastosowaniu $rodkéw (procedur i technologii)
zapobiegajgcych rozprzestrzenianiu sie i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizacji.

Wymienione warunki ujete zostaty w orzeczeniu niniejszej decyz;ji.

W dniu 24 kwietnia 2025 roku wplyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Szczecinie (postanowienie znak: WONS.4220.122.2025.KM z dnia 24 kwietnia 2025 roku, ze

dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie ustalajace nizej wymienione warunki korzystania
ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji: planowang wycinke drzew przeprowadzi¢ poza
sezonem legowym ptakow lub po przeprowadzeniu kontroli ornitologa.

Wymieniony warunek ujety zostat w orzeczeniu niniejszej decyzji.

W dniu 09 kwietnia 2025 roku wptyneta opinia Paristwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Stargardzie (pismo znak: ZNS.9022.4.22.2025 z dnia 09 kwietnia 2025 roku, ze

dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko.

Po szczegétowej analizie ztozonego wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, na podstawie danych o przedsigwzieciu zawartych w karcie informacyjnej

oraz uwzgledniajgc taczne uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko okres$lone w art. 63 ustawy oos, a takze

w oparciu o opinie ww. organéw, majac na uwadze usytuowanie, charakter i skale

oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, organ poddat analizie szczegotowe

uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny jego oddziatywania na $rodowisko, co przedstawiono ponizej:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsigwziecie:
Przedsiewziecie polegaé bedzie na przebudowie i rozbudowie istniejacego obiektu
handlowo - ustugowego oraz budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych z
dostosowaniem do potrzeb Parku Handlowego w Stargardzie wraz z
zagospodarowaniem terenu i towarzyszacsg infrastrukturg, w postaci drég wewnetrznych,
miejsc parkingowych oraz chodnikéw. W projektowanym obiekcie prowadzona bgdzie
dziatalno$¢é handlowa i ustugowa (w tym roéwniez gastronomiczna). Na terenie
planowanej lokalizacji przedsigwzigcia znajduje si¢ obiekt handlowy z infrastrukturg oraz
terenami zielonymi. W otoczeniu terenu przedsigwzigcia znajdujg sie tereny
mieszkaniowo - ustugowe i leéne, cze$ciowo zagospodarowane. Najblizsze tereny
chronione akustycznie znajduja sie na wschad od granic terenu przedsigewzigcia.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego s3 to tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ktorych granica przylega do terenu
przedsiewzigcia.

W obiektach zostang wydzielone lokale z przeznaczeniem na wynajem dla podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w postaci handlu i ustug. Kazdy z tych
wydzielonych lokali bedzie posiadat sal¢ sprzedazy oraz zaplecze magazynowo -
socjalne dla pracownikéw. Dodatkowo w budynkach zlokalizowane zostang niezbedne
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zaplecza techniczne dla catego zespotu oraz toalety ogéinodostepne dia klientéw
sklepéw. Budynki ustugowe i teren przedsiewziecia zostang wyposazone w instalacje:
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wentylacji mechanicznej, teleinformatyczna. Ogrzewanie - za pomocg central
wentylacyjnych ze zintegrowanymi pompami ciepta i nagrzewnicami elektrycznymi.
Na terenie inwestycji zostang wydzielone parkingi dla samochodéw osobowych oraz
drogi wewnetrzne i chodniki.

Najblizej potozonymi terenami chronionymi akustycznie sa tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ogrodéw dziatkowych znajdujgce sie w odlegtosci ok 200 m od
planowanego przedsiewziecia.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegéinosci kumulowania si¢

oddziatywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzigeciem: Przedmiotem inwestyciji jest przebudowa i rozbudowa istniejacego
obiektu handlowo - ustugowego oraz budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych
z dostosowaniem do potrzeb Parku Handlowego w Stargardzie wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz terenéw otaczajgcych (zjazdy, przytacza) i budowa
wolnostojacego pylonu reklamowego. Na etapie realizacji przedsiewziecia wystepowac
bedg przeksztatcenia terenu tylko w zakresie niezbednym do realizacji inwestyciji.
réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi: Teren dziatek inwestycyjnych jest aktualnie terenem w petni
zagospodarowanym i przeksztatconym antropogenicznie. Na terenie tym

znajduje sie m.in. istniejacy obiekt handlowy (ktéry zostanie poddany znacznej
przebudowie i ew. rozbudowie), zespét drég wewnetrznych, parkingébw dla samochodéw
osobowych, myjnia samochodowa oraz przystanek autobusowy. Na terenie
przedsiewziecia wystepujg takze treny zielone pokryte gtéwnie trawg, w granicach
ktérych znajduje sie okoto 77 drzew.

Realizacja analizowanego przedsiewziecia bedzie miata miejsce takze czgsciowo na
terenach zielonych pokrytych trawa. W ramach przedsiewziecia konieczna bedzie
wycinka ww. drzew.

Realizacja przedsiewziecia bedzie wymagata wykorzystania energii w postaci paliw do
$rodkoéw transportu i maszyn budowlanych oraz materiatéw budowlanych. W trakcie
realizacji inwestycji zuzycie paliwa przez sprzet budowlany, dZzwigi i samochody
wykorzystywane przy realizacji przedsiewzig¢cia zaktada sie w iloSci wg przyjetych norm
zuzycia. Podczas realizacji woda zuzywana bedzie na cele socjalno-bytowe
pracownikéw oraz na cele budowlane.

W ramach przedmiotowej inwestycji zostanie przebudowany istniejacy obiekt i
wybudowany zespét budynkéw handlowo- ustugowych. Ponadto przebudowana zostanie
sie¢ infrastruktury towarzyszacej, w postaci drég wewnetrznych, miejsc parkingowych
oraz chodnikow.
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Budynki ustugowe i teren przedsigwzigcia zostang wyposazone w sieci mediow
technicznych: elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, wentylacji mechanicznej, teleinformatyczna.

Ogrzewanie projektowanych budynkéw ustugowych bedzie prowadzone za pomoc3
central wentylacyjnych typu rooftop ze zintegrowanymi pompami ciepta i nagrzewnicami
elektrycznymi. Nie przewiduje sie instalacji na terenie przedsiewzigcia Zrodet ciepta, w
ktorych ciepto bedzie wytwarzane na drodze spalania paliw.

Wentylacja i klimatyzacja projektowanych budynkéw ustugowych bedzie prowadzone
przy pomocy systeméw mechanicznych — central wentylacyjnych, central wentylacyjnych
typu rooftop, wentylatorow dachowych i jednostek klimatyzacyjnych typu split —
zlokalizowanych na dachach poszczegélnych budynkéw. tacznie planuje sig instalacjg:
centrali wentylacyjnej, central wentylacyjnych typu rooftop, wentylatoréw dachowych,
jednostek klimatyzacyjnych typu split.

Na terenie analizowanego przedsiewziecia bedzie zuzywana woda. Bedzie ona
zuzywana do celéw bytowych zatrudnionych pracownikéw i klientéw oraz do celow
porzadkowych, m. in. mycia posadzek. Szacunkowe, maksymalne zuzycie wody na
terenie przedsiewziecia, na te cele bedzie ksztattowato sie¢ na poziomie okoto 7011,2
m3/rok, w tym: woda na cele bytowe pracownikéw i klientow — 6260,0 m®/rok; woda na
cele porzgdkowe — 751,2 m®/rok.

Woda bedzie doprowadzona z miejskiej sieci wodociaggowej poprzez istniejace przytacze
wodociggowe.

Scieki bytowe powstajagce w weztach sanitarnych bedg odprowadzane do instalacji
wewnetrznej. Docelowo bedg trafiaty do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
istniejgce przytacze kanalizacyjne.

Scieki powstajagce w czasie prac porzadkowych rowniez beda odprowadzane do
instalacji wewnetrznej. Docelowo beda trafiaty do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez projektowane przytacze kanalizacyjne.

Analizowane przedsiewziecie bedzie wyposazone w wewnetrzng instalacje kanalizacji
deszczowej, kidra bedzie zbierata wody opadowe i roztopowe splukujace powierzchnie
dachow i powierzchnie utwardzone. Wody opadowe odebrane przez sieci kanalizacji
deszczowej beda odprowadzane do podziemnego zbiornika retencyjnego lub beda
retencjonowane w retencji rurowej. Docelowo wody opadowe beda odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez istniejace przylacze kanalizacyjne
czeéciowo za$ bedg rozsgczane na terenie przedsigwzigcia.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych bedg oczyszczane w projektowanym
separatorze substancji ropopochodnych i osadniku.

Szacunkowe zapotrzebowanie mocy cieplnej na potrzeby ogrzewania projektowanych
budynkoéw ustugowych wyniesie maksymalnie do okoto 2500 kW. Szacunkowe zuzycie
energii ciepinej na terenie przedsiewzigcia bedzie ksztattowato si¢ na poziomie okoto
25000 GJ/rok. Szacunkowe zapotrzebowanie mocy energii elektrycznej bedzie
ksztattowalo sie na poziomie do 500 kW, a zuzycie energii elektrycznej bedzie wynosito
okoto 4000 MWh/rok.

Teren przedmiotowego przedsiewzigcia znajduje poza granicami korytarzy
ekologicznych. Na terenie planowanego przedsiewzigcia oraz w jego bezposrednim
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sgsiedztwie, ze wzgledu na sposéb dotychczasowego uzytkowania, brak jest stanowisk
chronionych gatunkéw roslin oraz dogodnych siedlisk dla bytowania chronionych
gatunkow zwierzat.

Przedsigwziecie zlokalizowane jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych —
zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci: Podczas realizacji przedsigwzigcia emisja
hatasu bedzie zwigzana z pracg maszyn budowlanych i ruchem srodkéw transportu.
Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie zrédtem odpadoéw, Sciekow, emisji
gazow i pytéw do powietrza oraz hatasu i wibracji do srodowiska. Po segregacji odpady
beda gromadzone na terenie inwestora w wydzielonych miejscach. Sposéb
postepowania z odpadami komunalnymi bedzie zgodny z przepisami ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r. poz.
150 z p6zn. zm.). W trakcie prowadzonej eksploatacji powstawaé beda
odpady o réznym stopniu szkodliwosci, miedzy innymi nadajace sie do gospodarczego
wykorzystania, surowce wtorne. Miejsca magazynowania odpadéw bedg oznakowane i
zabezpieczone przed dostepem os6b trzecich. Scieki bytowe powstajace na etapie
realizacji przedsiewziecia bedg zwigzane z przebywaniem pracownikéw budujacych
obiekty i montujacych urzadzenia. Woda do celdéw spozywczych dla pracownikow
dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej lub w butlach. Scieki bytowe,
podczas fazy budowy gromadzone bedg w zbiorikach bezodptywowych (toi toi), a
odbior $ciekdw bedzie realizowany przez specjalistyczne firmy. W trakcie realizaciji
planowanego przedsiewziecia wystepowaé bedzie okresowe oddziatywanie akustyczne,
powodowane pracg maszyn i ruchem pojazdéw transportowych. O poziomie i
ucigzliwosci emitowanego hatasu na etapie realizacji inwestycji decydowac bedzie typ i
jako$¢ uzywanego sprzetu, jak réwniez czas jego pracy. Bedg to jednak emisje o
charakterze przejsciowym i krotkotrwatym. Stosowany bedzie nowoczesny, odpowiednio
wyciszony i sprawny technicznie sprzet. Nieuzywane w danym momencie maszyny,
urzadzenia i narzedzie emitujgce hatas beda wylaczane. Etap eksploatac;ji
przedsiewzigcia wigzac sie bedzie z emisjg hatasu, substancji gazowych i pytowych do
powietrza oraz wytwarzaniem odpadéw i Sciekéw.

W karcie informacyjnej przedstawiono analize akustyczng. Wyniki przeprowadzonych
obliczen hatasu wskazuja, ze nie dojdzie do przekroczen norm hatasu na terenach
chronionych akustycznie. Przeprowadzone obliczenia i symulacja komputerowa
wykazaly, ze dla zanieczyszczen emitowanych z ww. zrodta w fazie eksploataciji
dopuszczalne stezenia zanieczyszczen w powietrzu beda dotrzymane.

Na etapie budowy wykonawca bedzie starannie sprawdzat stan techniczny pracujacych
maszyn budowlanych i transportowych, zapobiegajgc wyciekom substancji
ropopochodnych, zachowa rezim technologiczny, zwigzany z transportem oraz
magazynowaniem materiatéw. Materiaty budowlane magazynowane bgda w
wydzielonych do tego miejscach, w sposéb bezpieczny dla Srodowiska w zamknietych
kontenerach i/lub pojemnikach. Miejsca magazynowania odpadéw zostang ogrodzone a
powierzchnia ziemi zabezpieczona przed ewentualnym zanieczyszczeniem woéd
gruntowych.

Zaplecze budowy zostanie zaopatrzone w sorbenty, ktére bedg wykorzystywane w
przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych, do ktérych mozna zaliczy¢ m.in. wycieki
substancji ropopochodnych. Dzigki zastosowaniu ww. rozwigzan oddziatywanie w
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powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbgdnego minimum na etapie realizacji
przedsiewziecia. Zaplecze budowy zostanie zaopatrzone w sorbenty, ktére beda
wykorzystywane w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych, do ktérych mozna
zaliczyé m.in. wycieki substancji ropopochodnych. Dzigki zastosowaniu ww. rozwiazan
oddziatywanie w powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbgdnego minimum
na etapie realizacji przedsiewziecia.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana
klimatu: Przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii nie
przewiduje sie wystapienia powaznych awarii podczas eksploatacji przedsigwzigcia. Ze
wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie, nie przewiduje sig¢ wystgpienia
katastrofy naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania
planowanego przedsigwziecia.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
$rodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na terenie przedsiewziecia, podczas realizacji inwestycji powstang przede wszystkim
odpady, ktére beda tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposéb
selektywny, w wyznaczonych do tego miejscach w specjalnych pojemnikach i
kontenerach, a nastepnie przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom

posiadajacym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
powstate na etapie eksploatacji inwestycji beda przekazywane wyspecjalizowanym
jednostkom posiadajacym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki
odpadami. Doktadne oszacowanie rodzajéw i okreslenie ilosci odpadéw mozliwe bedzie
do okreslenia dopiero na etapie budowy. Podczas wykonywanych prac powstawac beda
odpady z grupy 17 . Na tym etapie nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadow
niebezpiecznych. Jak wskazano w karcie, gospodarka odpadami jest i bedzie
prowadzona racjonalnie i selektywnie, w taki sposéb, aby jak najwigcej odpadow
odzyskaé do ponownego wykorzystania. Odpady, ktére nie bgdg mogly by¢
przetworzone we wiasnym zakresie, przekazywane beda do odzysku lub
unieszkodliwiania uprawnionemu odbiorcy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: realizacja
przedsiewziecia, zgodnie z zatozeniami technicznymi i technologicznymi nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi, faung i flore.

Przedsiewziecie nie bedzie powodowato przekraczania standardéw jakosci powietrza,
ani przekraczania standardéw akustycznych obowigzujacych na najblizszych terenach
chronionych.
W celu dotrzymania wymaganych norm hatasu w trakcie realizacji inwestycji,
Oddziatywanie akustyczne w okresie prowadzenia budowy bedzie oddziatywaniem
krotkookresowym o ograniczonym przestrzennie zasiggu oddziatywania emitowanego
hatasu. Negatywny wplyw na stan klimatu akustycznego w trakcie realizacji
przedsiewziecia nalezy uzna¢ za przej$ciowy, mozliwy do akceptacii.
2. Usytuowanie przedsigwzigcia — ze zwréceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
$srodowiska — zwlaszcza przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnoéci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
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walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek: — ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia
— nie dotyczy,

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie: ze wzgledu na lokalizacje przedsigwzigcia —
nie dotyczy. Zgodnie z obowigzujacym Planem przeciwdziatania skutkom suszy
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r.(Dz.U. z 2021r.
poz. 1615) przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze o fgcznym
zagrozeniu suszg rolnicza, hydrologiczng i hydrogeologiczng: klasa |l — silnie
zagrozona.

c) obszary gorskie i lesne: ze wzgledu na lokalizacje przedsigwzigcia — nie dotyczy,

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikéw wod srédladowych: Ze wzgledu na lokalizacje — nie dotyczy. Teren
projektowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami ochronnymi zbiornikow woéd
srodlgdowych, jak réwniez poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych —
Zbiornik Miedzymorenowy Stargard — Goleniéw.

W celu ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego wykorzystywane beda tylko i wytacznie
maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, a wszelkie wycieki olejéw lub
innych substancji ropopochodnych natychmiast usuwane. Nie przewiduje si¢ wptywu
przedsiewzigcia na wody powierzchniowe lub podziemne.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony
przyrody: miejsce realizacji przedsigwzigcia znajduje sie poza obszarami chronionymi,
w tym obszarami Natura 2000. Teren przedmiotowego przedsigwzigcia znajduje poza
granicami korytarzy ekologicznych. Bioragc pod uwage lokalizacje inwestycji w
odniesieniu do obszaréw chronionych ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.),
planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza granicami ustanowionych form
ochrony przyrody. Najblizszym obszarem chronionym sa: obszar Natura 2000 Dolina
Ptoni i Jezioro Miedwie PLH320006 oraz Jezioro Miedwie i okolice PLB320005 oddalone
o0 ok. 3 km od miejsca inwestycji. Teren planowanego przedsigwzigcia jest
przeksztatcony antropogenicznie i wystepuje tu w niewielkiej ilosci roslinnos¢ o
charakterze antropogenicznym. Jak wynika z przedtozonych dokumentow, na terenie
inwestycyjnym znajduje si¢ 77 drzew przeznaczonych do wycinki. Zgodnie z
inwentaryzacjg dendrologiczng planuje sie usuniecie drzew z gatunku: topola osika (14
sztuk), topola wioska (2 sztuki), topola kanadyjska (2 sztuki), klon pospolity (9 sztuk),
dab szyputkowy (2 sztuki) jesion wyniosty (3 sztuki), wierzba iwa (1 sztuka), Swierk
srebrzysty ( 2 sztuki) brzoza brodawkowata (1 sztuka) oraz gatunki drzew owocowych
takich jak sliwa domowa, $liwa wisniowa, jabtori domowa (ok. 41 sztuk). Planowane
usuniecie drzew zostanie wykonane poza sezonem leggowym lub w po przeprowadzeniu
ogledzin terenu inwestycyjnego przez ornitologa. Zgodnie z informacjami
przedstawionymi w dokumentacji, podczas wizji terenowej nie nie przewiduje si¢
znaczacych oddziatywan na etapie realizacji, eksploataciji i likwidaciji
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przedsiewziecia na cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz
ciggtosé taczacych je korytarzy ekologicznych. Miejsce lokalizacji przedmiotowej
inwestycji znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych ze wzgledu na
wyrézniajacy sie krajobraz, tj. park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu lub
zespot przyrodniczo-krajobrazowy. Obszar przedmiotowej dziatki jest przeksztatcony
antropogenicznie — jest to teren strefy przemystowej. W zwiazku z powyzszym, zmiany
jakie zajda w istniejacym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewziecia, nie bedg
odbywaly sie w krajobrazie o charakterze naturalnym czy pétnaturalnym. Teren
przedsiewziecia jest réwniez zlokalizowany poza granicami wartosciowych harmonijnych
zespotow krajobrazowych. Po zrealizowaniu, przedsiewzigcie

wpisze sie w krajobraz w tym rejonie. W sgsiedztwie, od strony zachodniej znajduje si¢
teren zabudowy ustugowo-handlowej (m.in. sklep budowlany), jednak nie przewiduje sie
oddziatywan, ktére w kumulacji doprowadzityby do przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia: Planowane przedsiewziecie -
zgodnie z zapisami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
nr XLV/540/23 z dnia 14 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualizacji Programu ochrony
powietrza wraz z planem dziatan krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej -
zlokalizowane jest w obszarze przekroczen dot. przekroczenia poziomu docelowego
stezen Srednich rocznych B(a)P oznaczonym jako kod obszaru przekroczen
PL_32_2021_PL3203_BaP_a_05 (Dz. Urz Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego-

z 2023r. poz. 5048).

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne: Zgodnie z zapisami wymienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie
centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Nr
LVII/560/2023 z dnia 28 listopada 2023r.dziatki nr 106/2, 106/3, 105/1, 103/2 w obr 8
potozone sag w strefie ochrony sanitarnej cmentarza Jencéw Stalagu IID, usytuowanego
na terenie 5ZC, w odlegtosci 150m od jego granicy, natomiast dziatki 106/3, 105/1, 103/2
réwniez w strefie ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50m od jego granicy.

Plan miejscowy okre$la w wyznaczonych strefach ochrony sanitarnej cmentarza
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy. W wyniku realizacji inwestycji nie zaktada sie zaktdcenia
istniejacego uktadu krajobrazu kulturowego.

h) gestos$¢ zaludnienia: dla miasta Stargard statystycznie okreslona gegstos¢ zaludnienia
wynosi 1 385 osoby na 1 km? — dane za rok 2023 (http:// szczecin.stat.gov.pl/
statystyczne - vademecum-samorzadowca/),

i) obszary przylegajace do jezior: Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewzigcia — nie
dotyczy.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: ze wzgledu na lokalizacje
przedsiewziecia — nie dotyczy,

k) wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe: Zgodnie z obowigzujgcym Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 roku (Dz.U. z 2023r. poz. 335)
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czesci Wéd
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Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci
Woéd Powierzchniowych (JCWP rzeczne) o kodzie RW6000181974329119 Plonia
od.jez.Ptori do jez.Zelewko i na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP jeziorne) o kodzie LW11034 Miedwie.

JCWP (rzeczne) Plonia od jez. Plon do jez.Zelewko (RW6000181974329119) to

naturalna cze$¢ wéd charakteryzujaca sie stabym stanem ekologicznym, stanem

chemicznym ponizej dobrego i ztem stanem ogéinym. Zlewnia jest monitorowana.

Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow

srodowiskowych. Celami srodowiskowym dla ww JCWP s3a:

— dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw
chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdédw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Plonia od jez.Zelewko do jez.Miedwie (dla
wegorza europejskiego);

—stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw- stan dobry.

Dla ww.JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy

Wodnej. Termin osiagniecia celu srodowiskowego — do 2027 roku; substancje

priorytetowe wprowadzone dyrektywa 2013/39UE — do 2039 roku. Odstepstwo

polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest zwigzane z

tym, Ze nie sa osiagniete (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie

wskaznikow: fosforany; IFPL; 10, MMI, EFI+PL/IBI_PL; bromowane difenyloetery(b),

rteé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi(wskazanymi w

kolumnie pn."Warunki naturalne uniemozliwiajace osiagniecie celéw Srodowiskowych w

perspektywie do korica 2027r. [lub roku 2039r. —dla substanciji priorytetowych

wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”], a w odniesieniu do substanciji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych ( w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalno$cia
kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan

(ktorego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach dziatan).

JCWP (jeziorne) Miedwie (LW11034) to silnie zmieniona cze$¢ wdd charakteryzujgca sig

ztym stanem ekologicznym, dobrym stanem chemicznym i ztym stanem ogdlnym.

Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona

ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Celami Srodowiskowymi dla ww. JCWP

LR

— dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji zwierzat

wodnych o znaczeniu gospodarczym (wegorz europejski);

— stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu

dobrego, dla pozostalych wskaznikéw — stan dobry.

Dla ww. JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy

Wodnej. Termin osiagniecia celu Srodowiskowego: PMPL — do 2027; przezroczysto$¢ —

po 2027r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celéw

srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele

Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: PMPL, przezroczystosé. Jest to

spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn.:"Warunki naturalne

uniemozliwiajace osiagniecie celéw srodowiskowych w perspektywie do korica 2027

roku [lub roku 2039 — dla substanciji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
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2013/39/UE"], a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych ( w tym: niewystarczajacymi danymi na
temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa
jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$é
okreslono w zestawach dziatan).
JCWPd (600027) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiagniecia zatozonych celéw srodowiskowych. Celami
Srodowiskowymi dla ww JCWPd s3a: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego
stanu ilosciowego.
Teren projektowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd
srédladowych, jak réwniez poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.
Przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obrebie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych —
Zbiomik Migdzymorenowy Stargard — Goleniéw.
Zgodnie z obowiazujgcym Planem przeciwdziatania skutkom suszy przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r. (Dz.U. z 2021r. poz.
1615) przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze o facznym
zagrozeniu suszg rolnicza, hydrologiczng i hydrogeologiczna: klasa Il — silnie
zagrozona.
W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego stosowane zostang wytacznie
urzadzenia i maszyny budowlane, w jak najlepszym stanie technicznym oraz
przeprowadzona bedzie ich ciggta kontrola, w celu usunigcia potencjalnego
zanieczyszczenia Srodowiska substancjami ropopochodnymi (plyny eksploatacyjne).
Teren inwestycji po zakoriczeniu robét zostanie uprzatnigty.
Na placu budowy pracownikom zapewnione zostang wezly sanitarne, w ktérych
gromadzone s3 Scieki bytowe (przenosne toalety typy TOI-TOI), a nastepnie beda
wywozone przez firme specjalizujaca sie w tym zakresie.
Na etapie eksploatacji inwestycji woda zuzywana bedzie do celéw bytowych
zatrudnionych pracownikéw i klientéw oraz do celéw porzadkowych, m.in.: do mycia
posadzek. Woda pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejace
przytacze wodociggowe. Szacunkowe zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych
wyniesie okoto 6 260,0 m®frok, natomiast na cele porzgdkowe wyniesie okolo
751,2 m3/rok. Scieki bytowe powstajace w weztach sanitarnych beda odprowadzane do
instalacji wewnetrznej. Docelowo bedg trafiaty do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez istniejgce przylacze kanalizacyjne.
Planowane przedsigwziecie bedzie wyposazone w wewngtrzng instalacje kanalizacji
deszczowej, ktéra bedzie zbierata woda opadowe i roztopowe sptukujgce powierzchnie
dachéw i powierzchnie utwardzone. Wody opadowe przez sieci kanalizacji deszczowej
beda odprowadzane do podziemnego zbiornika retencyjnego lub beda retencjonowane
w retencji rurowej. Docelowo wody opadowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej poprzez istniejgce przylacze kanalizacyjne czesciowo za$ beda
rozsaczane na terenie przedsigwzigcia.
Przedsiewzigcie nie stanowi zagrozenia dla osiagnigcia celow srodowiskowych
ustalonych dla ww. jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych, ani nie
wigze sie¢ w zaden sposob wplywem na jednolite czesci wéd.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do

uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2, oraz w art. 62 ust.1 pkt 1, wynikajace z:

13


kmolinski
Tekst na mowę


a) prawdopodobieristwa i zasiegu i oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby
ludnosci, na ktora przedsiewziecie moze oddziatywac: Realizacja przedsiewziecia,
zgodnie z zatozeniami technicznymi i technologicznymi nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi, faune i flore. W zwigzku z zakresem planowanych do
realizacji prac nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-
wodne. transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwziecia na
poszczegoine elementy przyrodnicze: Planowane przedsigwzigcie z uwagi na swoj
charakter, lokalizacje i jedynie lokalne oddziatywanie na $rodowisko nie bedzie
powodowaé oddziatywania transgranicznego. Najmniejsza odlegto$¢ planowanej
inwestycji od granic Polski w linii prostej wynosi ok. 40 km.

b) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddziatywania,

z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania — przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne, przy zastosowaniu zatozonych rozwigzan techniczno-technologicznych,
nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska
na terenach sgsiednich. Ze wzgledu na charakter przedsigwziecia zaktada si¢, ze obszar
jego oddziatywania nie przekroczy dziatek inwestycyjnych.

W wyniku realizacji inwestycji nie nastagpig istotne zmiany zwigzane z pogorszeniem lub
zmiang klimatu. Inwestycja nie bedzie zwigzana z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczen do powietrza (gazy cieplarniane), w zwiazku z tym nie bedzie znaczgco
negatywnie oddzialywaé na klimat. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja
ze wzgledu na swoj zakres i skale nie wptynie na zmiang klimatu, zaréwno w ujeciu
lokalnym, jak i regionalnym.

¢) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania: Z uwagi na charakter planowanej inwestycji nie nalezy si¢
spodziewaé, ze przedsiewziecie spowoduje niedotrzymanie standardéw jakosci
$rodowiska. Przy zastosowaniu powyzszych warunkéw w ocenie organu realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom
przyrodniczym. Ponadto uwzgledniajgc zakres prac, charakterystyke terenu objetego
inwestycjg oraz jego aktualne zagospodarowanie, realizacja inwestycji nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze oraz walory krajobrazowe.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw, w ktérych inwestor przedstawit parametry
techniczne i technologiczne planowanego przedsiewziecia oraz w oparciu o nie dokonat
wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko, tut. organ
Z uwagi na usytuowanie oraz oddziatywanie na poszczegélne komponenty Srodowiska
stwierdza, iz planowane przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Majgc na uwadze charakter inwestycji i jej lokalizacje poza siedliskami przyrodniczymi oraz
miejscami wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, nie przewiduje sig¢
wystgpienia negatywnego wplywu na komponenty przyrodnicze, w szczegdlnosci podlegajgce
ochronie. Biorgc powyzsze pod uwage oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy
odstgpiono od natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

Na podstawie zapisow art.79 ust.1 ustawy 00$ nie byto obowigzku zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu.

Stosownie do art.10 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, strony postepowania
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obwieszczeniem z dnia 29 kwietnia 2025 roku znak: TK.6220.6.6.1.2025.1 zamieszczonym na
stronie internetowej BIP, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie ( w terminie od
dnia 30 kwietnia 2025 roku do 22 maja 2025 roku), na stronie internetowej BIP Gminy
Stargard od dnia 12 maja 2025 roku (obwieszczenie znak: TK. 6220.6.6.2.2025 z dnia
08.05.2025r.) oraz pismem (Wnioskodawca) znak: TK.6220.6.6.2025.1 z dnia 30 kwietnia
2025 roku zawiadomiono o zebraniu dowodéw i materiatéw niezbednych do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
mozliwosci ztozenia uwag i wnioskow.

W toku prowadzonego postepowania Inwestor wnidst 0 zmiang nazwy przedsigwzigcia, w
miejsce nazwy: "Przebudowa i rozbudowa budynku handlowo-ustugowego, budowa budynku
usfugowego oraz przebudowa parkingu wraz z budowg i rozbudowg infrastruktury
technicznej”, zlokalizowanych na terenie ewidencyjnych nr 99/1, 101/9, 101/10, 101/13, 103/2,
105/1, 106/2, 106/3, 111/1, 125/2 obr.8 miasta Stargard’, zaproponowat nazwe:" ,Przebudowa
i budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych oraz przebudowa parkingu wraz z budowg
i rozbudowg infrastruktury technicznej na terenie ewidencyjnych nr 99/1, 101/9, 101/10,
101/13, 103/2, 105/1, 106/2, 106/3, 111/1, 125/2 obr.8 miasta Stargard”. Inwestor wykazat i
organ ocenit, ze proponowana zmiana nazwy przedsiewzigcia nie wplywa na zakres
przedsiewziecia, tj. dostosowanie istniejacej i planowanej zabudowy do potrzeb Parku
Handlowego w Stargardzie wraz z zagospodarowaniem terenu i towarzyszaca infrastruktura,
w postaci drog wewnetrznych, miejsc parkingowych oraz chodnikéw.

W celu unikniecia kosztownej przebudowy sieci SN, z ktora kolidowata planowana rozbudowa
budynku handlowo-ustugowego, Inwestor chciatby zachowaé istniejacy przebieg sieci SN i tym
samym zrezygnowaé z rozbudowy budynku na rzecz przebudowy budynku i budowy drugiego
budynku.

Zmiana nazwy zamierzenia na bardziej ogélng nie powoduje: zmiany zakresu przedsigwzigcia,
zmiany klasyfikacji zgodnie z zapisami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z
2019 roku poz. 1839 z pdézn.zm.) okreslonych we wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w Karcie Informacyjnej przedsigwzigcia dotaczonej
do wniosku wraz ze zmianami- czyli zakres, ktéry poddany zostat opiniowaniu przez organy
zewnetrzne. Nie ulegnie zmianie powierzchnia i charakter realizacji przedsigwzigcia, ).
przeksztatceniu ulegnie teren 7,0691 ha pod realizacje obiektéw handlowo-ustugowych, wraz
z przebudowg parkingu, budowa i rozbudows infrastruktury technicznej. W konsekwenciji
hastapi jedynie zmniejszenie planowanej powierzchni zabudowy.

Réwniez zmiana nazwy przedsiewziecia nie narusza warunkow realizacji przedsigwziecia
okreslonych w niniejszej decyzji na podstawie opinii organéw.

Wobec powyzszego organ przychylit sie¢ do wniosku Inwestora o0 zmiang nazwy
przedsiewziecia.

Poza ww nie wptynely uwagi i wnioski do przedmiotowego postgpowania.

Z przeprowadzonego postepowania, tj. analizy catosci zgromadzonego materiatu
dowodowego, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia oraz uzyskanych opinii, wynika, ze
realizacja i eksploatacja przedsiewziecia bedacego przedmiotem niniejszej decyzji, przy
zachowaniu przez inwestora wymogoéw w niej okreslonych - nie niesie ryzyka przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu i substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, zachowanie
dziatarn minimalizujgcych oraz wskazanych w decyzji warunkéw spowoduje, ze
przedsiewziecie nie wptynie znaczaco negatywnie ha poszczegéine komponenty srodowiska.
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Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom postepowania prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, w terminie 14 dni od daty

doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Prezydenta Miasta Stargard. Przed uptywem

tego terminu strony moga zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi o§wiadczenia o

zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja

staje sie ostateczna i prawomocna.

Dokonano optaty skarbowej na numer konta rachunkowego Gminy Miasto Stargard nr 08 1240

3901 1111 0000 4216 5217 dnia 07 lutego 2025 roku w kwocie 205,00 ztotych za wydanie
decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17,00 ztotych za petnomocnictwo.

¥

Zatacznik:
Charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymuija:
1) Strony postepowania (obwieszczeniem)

2)\Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0.., Sp.k.
ul.Wyscigowa 56¢, 53-012 Wroctaw
Za posrednictwem:;
Andrzej Ciupinski

3) a/a

Do wiadomosci:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska- e-puap
ul.T.Firlika 20, 71-637 Szczecin

2) Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — e-puap
ul.Hetmana St.Czarnieckiego 34,73-110 Stargard

3) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie-e-puap
Zarzad Zlewni w Stargardzie
ul.Gdanska 4, 73-110 Stargard

4) TP, MI, TG w/m (e-dokument)

Sprawe prowadzi:
Jolanta Trembecka-Kempisty
tel.91-578-40-15

4
/
A
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Zatgcznik do decyzji
Z dnia 06.06.2025 roku
znak: TK.6220.6.7.2025.1

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie polegaé bedzie na przebudowie i budowie zespotu budynkéw handlowo-
ustugowych oraz budowa i rozbudowa infrastruktury technicznej z dostosowaniem do potrzeb
Parku Handlowego w Stargardzie. Zostanie zagospodarowany teren i zrealizowana
towarzyszaca infrastruktura, w postaci drég wewnetrznych, miejsc parkingowych oraz
chodnikéw. W projektowanym obiekcie prowadzona bedzie dziatalno$¢ handlowa i ustugowa
(w tym réwniez gastronomiczna). Na terenie planowanej lokalizacji przedsigwzigcia znajduje
sie obiekt handlowy z infrastrukturg oraz terenami zielonymi. W otoczeniu terenu
przedsiewziecia znajdujg sie tereny mieszkaniowo - ustugowe i le$ne, czgsciowo
zagospodarowane. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie na wschéd od granic
terenu przedsiewziecia. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa
to tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ktérych granica przylega do terenu
przedsiewziecia.

W obiekcie zostang wydzielone lokale z przeznaczeniem na wynajem dla podmiotéw

prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w postaci handlu i ustug. Kazdy z tych wydzielonych

lokali bedzie posiadat sale sprzedazy oraz zaplecze magazynowo - socjalne dla pracownikow.

Dodatkowo w budynku zlokalizowane zostanie niezbgdne zaplecze techniczne dla catego

zespotu oraz toalety ogélnodostepne dla klientow sklepéw. Budynki ustugowe i teren

przedsiewziecia zostang wyposazone w instalacje: elektroenergetyczng, wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wentylacji mechanicznej, teleinformatyczna.

Ogrzewanie - za pomocg central wentylacyjnych ze zintegrowanymi pompami ciepta i

nagrzewnicami elektrycznymi.

Na terenie inwestycji zostang wydzielone parkingi dla samochodéw osobowych oraz drogi

wewnetrzne i chodniki.

Realizacja planowanego przedsigwziecia polegaé bedzie na przeprowadzeniu petnego

procesu budowlanego skiadajacego sie z nastepujacych etapow:

— przygotowanie terenu budowy obejmujace usunigcie humusu oraz aktualnego pokrycia
terenu,

— przeprowadzenie niezbednych wykopéw budowlanych pod fundamenty projektowanych
obiektéw i budynkéw, wykopy zostang przeprowadzone z uzyciem sprzetu budowlanego,

— posadowienie i wykonanie fundamentéw projektowanych obiektoéw i budynkéw,

— posadowienie i montaz instalacji mediow technicznych (wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej,
teleinformatyczne;j itp., ),

— zasypanie wykopow z uzyciem sprzetu budowlanego,

— budowa naziemnych cze$ci projektowanych obiektéw i budynkdw z uzyciem sprzegtu
budowlanego,

— budowa drég, chodnikéw, zjazdéw do garazy podziemnych i parkingéw terenowych,

— porzadkowanie placu budowy z rozprowadzeniem wczesniej usunigtego humusu po
przeksztatlconym terenie przedsiewzigcia i nasadzenia roslinnosci zorganizowane;j,
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— uporzadkowanie koficowe terenu przedsiewzigcia.
W ramach analizowanego przedsiewziecia przeksztaticona zostanie powierzchnia terenu
wynoszgca 7,0691 ha.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Trembecka-Kempisty
tel.91-578-40-15
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