Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 2025r.

w sprawie: wyrazenia zgody na nabycie, w drodze zamiany, dziatek nr 24/24 i 24/25
potozonych w obrebie 1 miasta Stargard w rejonie ul. Sybirakow, stanowigcych
wiasnosc¢ osoby fizyczne,.

Na podstawie § 4 pkt 3 uchwaty Nr XVI1/173/08 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 29 stycznia 2008 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania lub
uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz
zawierania kolejnych umow (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 32, poz. 617)
oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na nabycie, na rzecz Gminy Miasta Stargard, dziatek
oznaczonych nr: 24/24 i 24/25 o tgcznej powierzchni 1498 m?, potozonych w obrebie
1 miasta Stargard, dla ktérych Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1T/00105563/3, w zamian za dziatki
miejskie o tgcznej powierzchni 1192 m? potozone w obrebie 1 miasta Stargard przy
ul. Sybirakow, oznaczone nr: 13/10, 13/11, 13/12, 13/13, 13/14, 13/15, dla ktorych
Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr SZ1T/00058694/5 oraz dziatki nr: 22/13, 22/12, 22/11, 22/10, 22/9 dla
ktérej Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr SZ1T/00052982/9.

2. Wartos¢ nabywanych nieruchomosci gruntowych wynosi netto 182 700,00zt
(stownie ztotych: sto osiemdziesigt dwa tysigce siedemset 00/100).

3. Zamiana nieruchomosci nastgpi w formie aktu notarialnego, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4. Szczego6towe warunki nabycia dziatek zostang okreslone w protokole
uzgodnien.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Gmina Miasto Stargard jest wiascicielem dziatek nr: 13/10, 13/11, 13/12,
13/13, 13/14, 13/15, 22/13, 22/12, 22/11, 22/10, 22/9 potozonych w obrebie 1 miasta
Stargard przy ul. Sybirakéw.

Wiascicielem dziatek nr 24/24 i 24/25 obreb 1 jest osoba fizyczna.

Przedmiotowe dziafki potozone sg na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie
ulic: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakow, przyjetym uchwatg Nr
LVI/574/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnial9 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Wo.
Zachodniopomorskiego poz. 122).

Zgodnie z zapisami oraz podziatami proponowanymi na rysunku
ww. planu dziatki nr: 24/22, 24/23, 24/24 i 24/25 obreb 1 nie stanowig samodzielnych
dziatek, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 11MN, gdyZz nie spetniajg warunku
minimalnej powierzchni — 900 m? i przeznaczone sg do wspdlnego
zagospodarowania z dziatkami sgsiednimi tj. nr: 13/11, 13/12, 13/13, 13/14, 13/15,
22/13, 22/12, 22/11, 22/10 w obrebie 1 tj.:

- dziatki nr 13/11, 13/12 1 22/10 o tgcznej powierzchni 0,0503 ha bedg
stanowity samodzielng dziatke budowlang, po potgczeniu z dziatkg nr 24/22 o
powierzchni 0,0577 ha,

- dziatki 13/13 i1 22/11 o powierzchni 0,0473 ha bedg stanowity samodzielng
dziatke budowlang, po potaczeniu z dziatkg nr 24/23 o powierzchni 0,0542 ha,

- dziatki 13/14 1 22/12 o powierzchni 0,0470 ha bedg stanowity samodzielng
dziatke budowlang, po potgczeniu z dziatkg nr 24/24 o powierzchni 0,0553 ha,

- dziatki 13/15 1 22/13 o powierzchni 0,0489 ha bedg stanowity samodzielng
dziatke budowlang, po potgczeniu z dziatkg nr 24/25 o powierzchni 0,0945 ha.

Natomiast dziatki nr 13/10 i 22/9 o tgcznej powierzchni 0,0216 ha potozone sg
na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem 17 KR i
przeznaczone sg pod ogolnodostepng droge wewnetrzna.

Wydziat Planowania i Rozwoju przygotowat rowniez koncepcje, innego niz
proponowany na rysunku ww. planu, zagospodarowania dziatek miejskich nr: 13/11,
13/12, 13/13, 13/14, 13/15, 22/13, 22/12, 22/11, 22/10 w obrebie 1 jako
samodzielnych dziatek budowalnych. Podziat ten jest zgodny z planem, albowiem
podziaty dziatek nie muszg by¢ zgodne z proponowanym na rysunku planu,
natomiast muszg by¢ zgodne z parametrami zapisanymi w tekscie planu.

Przedmiotowa koncepcja spetnia te wymogi i zaktadata zagospodarowanie
przedmiotowego terenu z podziatem na dwie dziatki budowlane spetniajgce
parametry dziatki samodzielnej. Jedna sktadajgca sie z dziatek nr 13/15, 22/13, 13/14
i 22/12 i druga skfadajgca sie z dziatek z dziatek nr: 13/13, 22/11, 13/12, 13/11 i
22/10. Jednakze bytoby to nieracjonalne wykorzystanie terenu z punktu widzenia
gospodarowania nieruchomosciami i fadu przestrzennego.

Z uwagi na powyzsze w celu przygotowania samodzielnych dziatek
budowlanych i zagospodarowania terenu dziatek miejskich oraz osoby fizycznej
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
danego terenu Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami proponuje dokonanie zamiany
nieruchomosci.

Przedmiotem zamiany bedg dziatki miejskie nr: 13/11, 13/12, 22/10, 13/13,
22/11 oraz 13/10i 22/9 obreb 1 o tgcznej powierzchni 0,1192 ha i dziatki stanowigce
wiasno$¢ osoby prywatnej oznaczone nr: 24/24 i 24/25 obreb 1 o tgcznej powierzchni
0,1498 ha.



W wyniku ww. zamiany nieruchomosci powstang cztery samodzielne dziatki
budowlane, po dwie dla kazdej ze stron oraz uregulowany zostanie stan wtadania
terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng. Nieruchomosci, ktére pozostang we
wtadaniu Miasta zostang przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

Wartosc rynkowa prawa wtasnosci dziatek miejskich nr: 13/11, 13/12, 22/10,
13/13, 22/11 oraz 13/10 i 22/9 obreb 1 miasta Stargard, okreslona na podstawie
operatu szacunkowego z dnia 26 marca 2025 r., sporzgdzonego przez rzeczoznawce
majgtkowego, wynosi netto 146 400,00 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci szes¢
tysiecy czterysta 00/100). Do ww. warto$ci przy przeniesieniu prawa wtasnosci
zostanie doliczony 23% podatek VAT w wysokosci 33 672,00 zi, tj. warto$¢ brutto
wynosi 180 072,00 zt (stownie ztotych: sto osiemdziesiat tysiecy siedemdziesigt dwa
tysigce 00/100).

Wartosc rynkowa prawa wtasnosci dziatek prywatnych nr: 24/24 i 24/25 obreb
1 miasta Stargard, okreslona na podstawie operatu szacunkowego z dnia 26 marca
2025 r., sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego, wynosi netto
182 700,00zt (stownie ztotych: sto osiemdziesigt dwa tysigce siedemset 00/100). Do
ww. wartosci przy przeniesieniu prawa wtasnosci zostanie doliczony 23% podatek
VAT w wysokosci 42 021,00 zt, tj. wartos¢ brutto wynosi 224 721,00 zt (stownie
ztotych: dwiescie dwadziescia cztery tysigce siedemset dwadziescia jeden 00/100).

Zgodnie z przepisami art.15 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881),
nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz jednostki samorzgdu
terytorialnego mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce
witasnosc¢ osob fizycznych lub oséb prawnych. W przypadku nieréwnej wartosci
zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej wysokosc jest rowna réznicy
wartosci zamienianych nieruchomosci.

R&znica pomiedzy wartosciami nieruchomosciami bedgcych przedmiotem
zamiany wynosi netto 36 300,00 zt plus 23 % podatek VAT w kwocie 8349,00 zt
tj. brutto 44 649,00 zt (stownie ztotych: czterdziesci cztery tysigce szeséset
czterdziesci dziewie¢ 00/100).

Zgodnie z uchwatg Nr XVI1I/173/08 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 29 stycznia 2008 r. w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania
na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania
kolejnych umoéw, nabycie nieruchomosci niezabudowanej o wartosci powyzej
100 000 zt wymaga zgody Rady Miejskie;j.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie uchwaty jest zasadne.

Sprawe prowadzi:
Iwona Ufnowska
Tel.(91) 578 36 67



