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Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zgodnie z zapisami art.84, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 2, na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art.72
oraz art.80 ust.2, art.75 ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz.1112) - zwanej dalej 00$, art.104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r.
poz.572), §3 ust.1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 roku, w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko (Dz.U.
z 2019r., poz.1839 z p6zn.zm.), po rozpatrzeniu wniosku Platinum Park Sp. z 0.0. z siedzibg
ul.Brzozowa 1C/U1, 73-110 Stargard w imieniu i z upowaznienia ktérej wystgpita Pani Karolina
Narog o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa
,Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr 22 obreb 14 miasta Stargard”, uwzgledniajac
opinie: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stargardzie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie oraz tre$¢ zatgczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsiewzigcia,
okreslam

na rzecz: Platinum Park Sp. z 0.0., ul.Brzozowa 1C/U1, 73-110 Stargard (REGON:

369188495),

1. nie naklada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia dla przedsiewziecia pod nazwg ,Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
niezbednym zagospodarowaniem oraz infrastrukturg technicznag na czesci dziatki nr 22
obreb 14 miasta Stargard”.

2. nizej wymienione warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

1) w trakcie budowy nalezy korzystaé z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i Srodkéw
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowac sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekaza¢ do unieszkodliwiania,

3) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyé przed ewentualnym wyciekiem
substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz srodkéw transportu, a w miejsca
przeznaczonhe do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy
potozyé materiaty izolacyjne,

4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkoéw (procedur i technologii)
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zapobiegajgcych rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizacji,

5) prace zwigzane z usuwaniem drze przeprowadzac poza okresem legowym ptakéw
oraz po dokonaniu ogledzin przez specjaliste przyrodnika, majgcych na celu
potwierdzenie braku wystepowania w obrebie drzew siedlisk chronionych gatunkéw,

6) zaplecze budowy usytuowaé poza zasiegiem koron drzew przewidzianych do
pozostawienia ,

7) drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych zabezpieczyé
np.: poprzez ostoniecie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi matami
stomianymi badz trzcinowymi — wysoko$¢ zabezpieczen powinna wynosi¢é minimum
2 m; po zakonczeniu prac wykonaé demontaz zabezpieczenia,

8) przy transporcie, zatadunku i roztadunku materiatow o charakterze pylistym
zastosowacé rozwigzania eliminujgce wtérng emisje pytdw np.: poprzez zabezpieczenie
plandekami surowcow pylacych, zraszanie potencjalnych miejsc pylacych wodg w dni
bezdeszczowe czy wietrzne itp.,

9) w trakcie prac budowlanych zabezpieczyé miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, prowadzié regularne przeglady ww. miejsc pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat
bezzwlocznie je odlowi¢ i przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, w
miejsca atrakecyjne siedliskowo dla danego gatunku. Przed zasypaniem wykopow
przeprowadzi¢ kontrole pod katem obecnosci w nich zwierzat.

10)wykona¢ nasadzenia zastepcze za wyciete drzewa. Do nasadzen wykorzystac
sadzonki rodzimych gatunkéw drzew dostosowanych do typu siedliska., w liczbie
réwnej co najmniej liczbie drzew usunigtych, o obwodzie co najmniej 10 cm -
mierzonym na wysokosci 100 cm. Przez okres co najmniegj 3 lat nalezy kontrolowaé
stan sanitarny nasadzonych drzew, celem ich uzupetnienia w przypadku nieprzyjecia
sie

11)z zarzadca drég gminnych nalezy uzgodni¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w
pasie drogowym drég gminnych oraz uzyskaé zezwolenie na prowadzenie prac w
pasie drogowym oraz ha umieszczenie w pasie drogowym obiektéw niezwigzanych z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

12) miejsca gromadzenia odpadéw nalezy zapewni¢ na terenie nieruchomosci objetej
inwestycja, a w trakcie eksploatacji umozliwiajacy dojazd do nich specjalistycznych
pojazdéw dokonujgcych ich odbiér,

13)wody opadowe z terenu inwestycji Inwestor musi zagospodarowaé we wlasnym
zakresie.

3. ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigewzigcia zawartag w zatgczniku nr 1 do
niniejszej decyzji jako jej integralng czes¢.

UZASADNIENIE

Dnia 29 stycznia 2025 roku, wptynat wniosek Platinum Park Sp. z 0.0. z siedzibg ul.Brzozowa
1C/U1, 73-110 Stargard w imieniu i z upowaznienia ktérej wystgpita Pani Karolina Narog o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwa
,Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbgdnym zagospodarowaniem oraz
infrastruktura techniczng na czesci dziatki nr 22 obreb 14 miasta Stargard”.
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Do wniosku dotgczono:

— whniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

— karte informacyjng przedsiewziecia z zatgcznikami wraz z zapisem w formie elektronicznej,

— kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie poswiadczong przez wtasciwy organ (licencja cyfrowej mapy
ewidencyjnej),

— mape z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie,

— petnomochnictwo,

— dowdd uiszczenia optat skarbowych.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze miasta Stargard.

Bedzie polegato na realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbednym

zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczng. Teren inwestycyjny znajduje sie poza

granicami obszaru Natura 2000. Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia, planowane
przedsiewziecie zaliczane jest do mogacych potencijalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko:

— §3 ust.1 pkt 55 lit. b tiret drugie - ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturag nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy”,

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢

moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 roku poz. 1839 z péZn.zm.).

W mysl art. 71 ust.2 pkt 2 ustawy 0o$ dla planowanych przedsiewzieé mogacych potencjalnie

oddziatywa¢ na srodowisko, przed uzyskaniem decyzji lub zgtoszenia okreslonych w art. 72

ust. 1 lub 1a ustawy 00§ wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach oraz zgodnie z art.59 ust.1 pkt 2 — przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny zostat stwierdzony na podstawie
art.63 ust.1 ustawy 00s.

Jednoczesnie inwestor wykazal, iz planowane przedsiewziecie, zgodnie z zapisami art.72

ust.1i 1a ustawy 0o$ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed

uzyskaniem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestygji
towarzyszgcej w rozumieniu ustawy z dnia 05 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z 2024r.,

poz.195). W zwigzku z powyzszym w nawigzaniu do zapiséw art.27 ust.2 wymienionej ustawy

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszgcych zawiadomiono organ wyzszego stopnia, tj.: Samorzgdowe Kolegium

Odwotawcze w Szczecinie pismem z dnia 30 stycznia 2025 roku o ztozeniu przedmiotowego

wniosku

W $Swietle art. 75 ust.1 pkt 4 wymienionej ustawy 00§ organem wtasciwym do wydania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wéjt, burmistrz, prezydent na ktérego obszarze

wiasciwosci przedsiewziecie jest realizowane, w tym przypadku jest to Prezydent Miasta

Stargard.

W prowadzonym postepowaniu liczba stron postepowania przekracza 10.
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Organ po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu, Zze nie zawiera on btedéw formalnych
wszczat postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Strony postepowania
zawiadomione zostaty poprzez obwieszczenie znak: TK.6220.4.4.1.2024.1 z dnia 31 stycznia
2025 roku zamieszczone w terminie od dnia 31 stycznia 2025 roku do dnia 04 marca 2025
roku na stronie internetowej BIP, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie o:

— mozliwosci zapoznania sie w terminie 14 dni od daty publicznego udostepnienia z trescig
whniosku i karty informacyjnej przedsiewziecia oraz ztozenia uwag i wnioskow,

— skierowaniu wniosku wraz z kartg informacyjng przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz do Panstwowego Powiatowego [nspektora
Sanitarnego w Stargardzie celem wydania opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko,

— przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 28 kwietnia 2025 roku.

Whioskodawca zawiadomiony zostat pismem znak: TK.6220.4.4.2025.1 z dnia 31 stycznia

2025 roku o wszczetym postepowaniu administracyjnym, wystgpieniu o opinie do wtasciwych

organéw oraz o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 28 kwietnia 2025 roku.

Dziatajgc zgodnie z art.64 ustawy 0o$ pismem z dnia 31 stycznia 2025 roku znak:

TK.6220.4.5.2025.1 Prezydent Miasta Stargard zasiggnat opinii Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w

Stargardzie oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego- Wody Polskie, Zarzad Zlewni w

Stargardzie, co do koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, a w

przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na Srodowisko

analizowanego przedsiewziecia.

Dnia 12 lutego 2025 roku wptyneta opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Zarzad Zlewni w Stargardzie (pismo znak:ST.ZZS.4901.17.2025.MM z dnia 10 lutego 2025

roku, ze dla przedsigwziecia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewzigcia na $rodowisko wskazujaca jednoczesnie nastepujace warunki realizacji
przedsiewzigcia chronigce Srodowisko gruntowo-wodne:

1) w trakcie budowy nalezy korzystaé¢ z maszyn, urzadzer oraz pojazdéw sprawnych
technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania si¢ do wéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i srodkéw
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowac sorbent oraz ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a
zanieczyszczony materiat przekazac do unieszkodliwiania,

3) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca
przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy
potozy¢ materiaty izolacyjne,

4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzié w sposéb wykluczajacy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii)
zapobiegajacych rozprzestrzenianiu sie i likwidujagcych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizaciji.

Wymienione warunki ujete zostaly w orzeczeniu niniejszej decyzji.

W dniu 26 marca 2025 roku, po uzupetnieniu wniosku dnia 05 marca 2025 roku na wezwanie

organu opiniujgcego wplyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
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Szczecinie (postanowienie znak: WONS.4220.31.2025.MG z dnia 26 marca 2025 roku), ze
dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie ustalajgce nizej wymienione warunki korzystania
ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji:

1) prace zwigzane z usuwaniem drze przeprowadzaé poza okresem legowym ptakow oraz
po dokonaniu ogledzin przez specjaliste przyrodnika, majacych na celu potwierdzenie
braku wystepowania w obrebie drzew siedlisk chronionych gatunkéw,

2) zaplecze budowy usytuowaé poza zasiegiem koron drzew przewidzianych do
pozostawienia ,

3) drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych zabezpieczyé np.:
poprzez ostoniecie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowg lub grubymi matami
stomianymi bgdz trzcinowymi — wysokos$¢é zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum 2 m;
po zakonczeniu prac wykonaé demontaz zabezpieczenia,

4) przy transporcie, zatadunku i roztadunku materiatdbw o charakterze pylistym zastosowaé
rozwigzania eliminujgce wtérng emisje pytéw np.: poprzez zabezpieczenie plandekami
surowcow pylacych, zraszanie potencjalnych miejsc pylacych woda w dni bezdeszczowe
czy wietrzne itp.,

5) w trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, prowadzi¢ regulame przeglady ww. miejsc pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat bezzwtocznie
je odtowic i przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, w miejsca atrakcyjne
siedliskowo dla danego gatunku. Przed zasypaniem wykopéw przeprowadzié kontrole pod
katem obecnosci w nich zwierzat.

6) wykonaé¢ nasadzenia zastepcze za wyciete drzewa. Do nasadzen wykorzystaé¢ sadzonki
rodzimych gatunkéw drzew dostosowanych do typu siedliska., w liczbie réwnej co
najmniej liczbie drzew usunietych, o obwodzie co najmniej 10 cm -mierzonym na
wysokosci 100cm. Przez okres co najmniej 3 lat nalezy kontrolowaé stan sanitarny
nasadzonych drzew, celem ich uzupetnienia w przypadku nieprzyjecia sie.

Wymienione warunki ujete zostaty w orzeczeniu niniejszej decyzji.

W zwigzku z niewydaniem opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w

Stargardzie w terminie 30 dni — zgodnie z zapisami art. 78 ust. 4 ustawy 00$ uznaje si¢ za

brak zastrzezen organu opiniujgcego do przedmiotowego wniosku o wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po szczegotowej analizie ztozonego wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach, na podstawie danych o przedsiewzieciu zawartych w karcie informacyjnej

oraz uwzgledniajac taczne uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko okreslone w art. 63 ustawy 00§, a takze

W oparciu o opinie ww. organéw, majgc ha uwadze usytuowanie, charakter i skale

oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, organ poddat analizie szczegétowe

uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny jego oddziatywania na srodowisko, co przedstawiono ponizej:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:
Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu 49 budynkéw w tym: o funkgiji
mieszkaniowej wielorodzinnej (40 budynkéw), mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
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ustugami (6 budynkéw), ustugowej (3 budynki), uzytecznos$ci publicznej (1 budynek)

wraz z garazami podziemnymi i kompleksowa towarzyszacy infrastrukturg techniczng na

dziatce nr 22 w miescie Stargard. Przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie:
budynkéw wielorodzinnych i wielorodzinnych z ustugami do wysoko$ci 4 kondygnacii,
nie wiecej niz 14 m wysokosci; budynkéw ustugowych do wysokoéci 4 kondygnacji
naziemnych nie wigcej niz 16,5 m; budynkéw uzytecznosci publicznej — przedszkole-2
kondygnacje naziemne, wysoko$é do 9 m. Zgodnie z przekazang dokumentacje,

zamierzenie inwestycyjne zostato podzielone na 7 etapéw oznaczone alfabetycznie A-G.

W ramach kazdego z etapéw inwestycja polegaé bedzie na:

— zagospodarowaniu terenu w zwigzku zabudowg wielorodzinng m.in.: na usytuowaniu
projektowanych budynkoéw,

— budowie drég dojazdowych i parkingdw naziemnych,

— budowie innych elementéw zagospodarowania jak dojscia piesze, place rekreacyjne i
place zabaw, ostony $mietnikowe, nasadzenia zieleni i inne elementy matej
architektury,

— budowie instalacji zewnetrznych wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
oswietlenia terenu i instalacji teletechnicznych.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 233 880 m? Planowana inwestycja zostanie

Zlokalizowana na cze$é dziatki nr 22 obreb 14 miasta Stargard. Powierzchnia

przeznaczona pod planowang inwestycje wyniesie ok. 17,1652 ha. Dziatka stanowi teren

dawnego Przedsiebiorstwa Napraw Infrastruktury Sp. z 0.0.. Na terenie znajdujg sie
budynki biurowe, przemystowe, magazynowe, ktére zostang wyburzone. Teren dziatki
pokryty jest pozostatosciami infrastruktury kolejowej, hangarami kolejowymi oraz
budynkami administracji. Obecnie czes€ tej infrastruktury jest rozebrana lub wyburzona,

a pozostatosci po wyburzeniach zajmujg czes¢ terenu przysziej inwestycji. CzeSciowo

budynki i hangary wykorzystywane sg przez firmy — warsztaty samochodowe, tartak,

magazyny, firmy budowlane i inne. Teren wérod zabudowy jest czesciowo urzgdzony
pod wzgledem zieleni, ale zaniedbany — porastajg go nasadzenia ozdobne towarzyszace

budynkom, a czesciowo spontanicznie porosniety zbiorowiskami roslinnosci ruderalnej z

udziatem traw wysokich, bylin oraz roslin jednorocznych i dwuletnich, drobnego podrostu

drzew i krzewow. Teren charakteryzuje sie matg warto$cig przyrodnicza, jest silnie
przeksztatcony, z ubogim i pospolitym sktadem gatunkowym, zaréwno flory, jak i fauny

Dziatka — zgodnie z ewidencjg gruntéw- sklasyfikowana jest jako tereny

przemystowe: Ba.

b) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddzialywan przedsiewzig¢é realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsigewziecia w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywar z planowanym
przedsiewzigciem: Projektowane budynki mieszkalne beda realizowane w sgsiedztwie
terenéw przeksztatconych antropologicznie. Nie przewiduje sie wystapienia
skumulowanego oddziatywania.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasob6éw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi: Teren inwestycji stanowi obszar dawnego Przedsigbiorstwa
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Napraw Infrastruktury Sp. z 0.0. . Na terenie znajdujg si¢ budynki biurowe, przemystowe,
magazynowe, ktére zostang wyburzone. Teren dziatki pokryty jest pozostatosciami
infrastruktury kolejowej, hangarami kolejowymi oraz budynkami administracji. Obecnie
cze$é tej infrastruktury jest rozebrana lub wyburzona, a pozostato$ci po wyburzeniach
zajmujg cze$¢ terenu przysziej inwestycji. Czesciowo budynki i hangary wykorzystywane
sg przez firmy — warsztaty samochodowe, tartak, magazyny, firmy budowlane i inne.
Teren wsrod zabudowy jest czeSciowo urzadzony pod wzgledem zieleni, ale zaniedbany
— porastaja go nasadzenia ozdobne towarzyszace budynkom, a czg$ciowo
spontanicznie poro$niety zbiorowiskami roslinnosci ruderalnej z udziatem traw wysokich,
bylin oraz roslin jednorocznych i dwuletnich, drobnego podrostu drzew i krzewéw. Teren
charakteryzuje sie matg warto$cig przyrodnicza, jest silnie przeksztatcony, z ubogim i
pospolitym sktadem gatunkowym, zaréwno flory, jak i fauny. Na terenie przedsigwziecia
zostata wykonana inwentaryzacja zieleni, podczas ktérej zinwentaryzowano 103 drzewa.
Do usuniecia wytypowano 56 drzew kolidujgcych z planowanymi pracami budowlanymi
oraz planowana zabudowa. Liczba ta zostata zoptymalizowana poprzez proces
wariantowania projektu. Znajdujgce sie na terenie inwestycyjnym drzewa
(nieprzewidziane do wycinki) wskazano do zabezpieczenia przed uszkodzeniami
mechanicznymi np.: poprzez ostonigcie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowg lub
grubymi matami stomianymi badZ trzcinowymi. Natomiast prace zwigzane z usuwaniem
drzew maja by¢ przeprowadzone poza okresem legowym ptakéw oraz po dokonaniu
ogledzin przez specjaliste przyrodnika, majacych na celu potwierdzenie braku
wystepowania w obrebie drzew siedlisk chronionych gatunkéw. W celu wyréwnania strat
przyrodniczych w wyniku prac wycinkowych przewidziano wykonanie nasadzen
zastepczych. Inwestor zaproponowat nasadzenia kompensacyjne w liczbie 112 drzew,
co stanowi dwukrotno$é liczby drzew przeznaczonych do wycinki (56 sztuk). Nasadzenia
maja zosta¢ wykonane na terenie inwestycji, w ramach projektowanego
zagospodarowania przestrzeni publicznych i pétprywatnych. Zgodnie z uzyskang opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie wskazano, aby do nasadzen
wykorzysta¢ sadzonki drzew o obwodzie co najmniej 10 cm — mierzonym na wysokosci
100cm. Ponadto, przez okres co najmniej 3 lat nowe nasadzenia beda kontrolowane pod
katem stanu sanitarnego, celem ich uzupetnienia w przypadku nieprzyjecia sie.
Realizacja przedsiewziecia bedzie wymagata wykorzystania energii w postaci paliw do
$rodkow transportu i maszyn budowlanych oraz materiatéw budowlanych. W trakcie
realizacji inwestycji zuzycie paliwa przez sprzet budowlany, dzwigi i samochody
wykorzystywane przy realizacji przedsiewzigcia zaktada sie w ilosci wg przyjetych norm
zuzycia.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie zrodiem odpadéw, Sciekéw, emisji gazéw i pytow
do powietrza oraz hatasu do srodowiska, pochodzgcych gtéwnie z pracujgcych maszyn i
urzadzen budowlanych, przemieszczajgcych si¢ pojazdéw transportowych, a takze
podczas pracy ekipy budowlane;.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaplecze budowy wyposazone zostanie
w sorbenty umozliwiajace szybkg likwidacje skutkéw niespodziewanych wyciekow paliw.
Na terenie objetym inwestycja nie bedzie odbywaé sie tankowanie ani naprawa maszyn i
urzgdzen wykorzystywanych w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji. Plac budowy
znajdowad sie bedzie w wydzielonej czesci dziatki objetej inwestycja, bedzie on
utwardzony, ogrodzony w celu zabezpieczenia go przed dostaniem si¢ na jego teren
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os6b nieupowaznionych. Po zakonczeniu wszystkich prac zostanie przeprowadzona
rekultywacja terenu z wykorzystaniem zgromadzonego humusu. Sprzet wykorzystywany
podczas prac budowlanych bedzie w petni sprawny oraz spetnia¢ bedzie wymogi
dopuszczajace do uzytku. Na terenie objetym inwestycjg nie bedzie odbywac sie
tankowanie ani naprawa maszyn i urzgdzen wykorzystywanych w trakcie realizacji i
eksploatacji inwestyc;ji.

W czasie trwania prac budowlanych zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia woda
bedzie pobierana do celéw bytowych z miejskiej sieci wodociggowej lub bedzie
dostarczana przez generalnego Wykonawce w butelkach, a jej ilo$¢ bedzie zwiazana z
liczbg os6b zatrudnionych przez firme wykonawczg. Szacunkowe zapotrzebowanie na
wode wyniesie ok. 1,0 m3/d. Woda do celéw technologicznych podczas budowy
dostarczana bedzie na plac budowy beczkowozami lub z sieci wodociggowe;.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe bedzie realizowane z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez projektowane przytgcze, zgodnie z warunkami technicznymi od
gestora sieci. Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie ok. Q=353 m*/d.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecie bedzie zrodiem odpadéw, Sciekéw sanitarnych,
zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Scieki bytowe bedg
odprowadzane powierzchniowo na grunt oraz do dwéch zbiornikéw retencyjnych, w
postaci oczek wodnych. Gtéwnym zrodiem emisji hatasu do $rodowiska bedg
samochody osobowe oraz klimatyzatory. Bedzie to oddziatywanie charakterystyczne dla
codziennej egzystencji ludzkiej i nie bedzie wywieraé istotnego oddziatywania na
najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustyczne;.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia oraz w jego bezpos$rednim sasiedztwie, ze
wzgledu na sposoéb dotychczasowego uzytkowania, brak jest stanowisk chronionych
gatunkow roslin oraz dogodnych siedlisk dla bytowania chronionych gatunkéw zwierzat.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych —
Zbiornik Miedzymorenowy Stargard-Goleniow.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci: Podczas realizacji przedsiewzigcia emisja
hatasu bedzie zwigzana z pracg maszyn budowlanych i ruchem srodkéw transportu.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy wykorzysta¢ najmniej ucigzliwg pod
wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac m.in. poprzez stosowanie
sprawnych technicznie pojazdéw i maszyn, wytgczanie zbednych, nieuzywanych w
danym momencie urzadzen i maszyn emitujgcych hatas. W fazie realizaciji
przedsiewziecia powstawacé bedzie réwniez niezorganizowana emisja pytow i gazéw do
powietrza, ktérej zrodtem beda srodki transportu, praca maszyn i urzadzen oraz prace
ziemne, niemniej jednak bedzie to oddziatywanie krétkotrwate i ustanie wraz z
zakoriczeniem prowadzenia prac. W celu ograniczenia zjawiska pylenia, skrzynie
tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie beda przykrywane
plandekami. Woda do celéw technologicznych dostarczana bedzie na plac budowy
beczkowozami lub z sieci wodociggowej natomiast woda do celéw bytowych w
butelkach. Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe gromadzone
bedag w szczelnych zbiornikach bezodptywowych przenosnych sanitariatow typu toi-toi, a
nastepnie oprézniane przez specjalistyczne podmioty je obstugujgce.

Na etapie budowy wykonawca bedzie starannie sprawdzat stan techniczny pracujgcych
maszyn budowlanych i transportowych, zapobiegajgc wyciekom substancji
ropopochodnych, zachowa rezim technologiczny, zwigzany z transportem oraz
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magazynowaniem materiatéw. Materiaty budowlane magazynowane beda w
wydzielonych do tego miejscach, w spos6b bezpieczny dla Srodowiska w zamknigtych
kontenerach i/lub pojemnikach. Miejsca magazynowania odpadow zostang ogrodzone a
powierzchnia ziemi zabezpieczona przed ewentualnym zanieczyszczeniem wod
gruntowych.

Zaplecze budowy zostanie zaopatrzone w sorbenty, ktére bedg wykorzystywane w
przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych, do ktérych mozna zaliczyé m.in. wycieki
substancji ropopochodnych. Dzieki zastosowaniu ww. rozwigzan oddziatywanie w
powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbednego minimum na etapie realizacji
przedsiewziecia. Zaplecze budowy zostanie zaopatrzone w sorbenty, ktére beda
wykorzystywane w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych, do ktérych mozna
zaliczy¢ m.in. wycieki substancji ropopochodnych. Dzigki zastosowaniu ww. rozwiazan
oddziatywanie w powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbednego minimum
na etapie realizacji przedsiewziecia.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
klimatu: Ze wzglgedu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie, nie przewiduje sie
wystapienia katastrofy naturainej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i
funkcjonowania planowanego przedsiewziecia.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na terenie przedsiewziecia, podczas realizacji inwestycji powstana przede wszystkim
odpady, ktére bedg tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposéb
selektywny, w wyznaczonych do tego miejscach w specjalnych pojemnikach i
kontenerach, a nastepnie przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom
posiadajacym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
powstate na etapie eksploatacji inwestycji bedg przekazywane wyspecjalizowanym
jednostkom posiadajacym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki
odpadami.

Doktadne oszacowanie rodzajéw i okreslenie iloSci odpadéw mozliwe bedzie do
okreslenia dopiero na etapie budowy. Na chwile obechg mozna stwierdzi¢, iz
zdecydowana wiekszos§é wszystkich wytwarzanych na tym etapie odpadéw stanowié
beda odpady z grup 15,17 i 20.

Nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych. Planowany sposéb
zagospodarowania poszczegoélnych rodzajéw odpadéw podano w ponizszej tabeli. W
szczegolnosci nalezy zabezpieczy¢: selektywne gromadzenie odpaddéw, zapewnienie
systematycznego odbioru odpadéw przez specjalistyczne firmy.

Wytwarzane odpady beda magazynowane selektywnie, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach, w sposéb
zapobiegajacy zanieczyszczeniu srodowiska. Wszystkie odpady beda przekazywane
uprawnionym odbiorcom posiadajacym stosowne uregulowania w tym zakresie. Na
etapie eksploatacji powstawacé beda odpady z grupy 15, 16 i 20. llo$ci wytwarzanych
odpadoéw bedzie mozna ustali¢ dopiero po przynajmniej rocznym okresie eksploataciji
obiektu. Na podstawie danych GUS za 2023r. dla jednego mieszkarica m. Stargard
(https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/) szacuje sie, ze w Stargardzie Srednio mieszkaniec
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wytwarza ogotem ok. 380 kg odpadéw komunalnych rocznie. W nowopowstatych
obiektach mieszkaniowych i ustugowych szacuje sie, Ze przebywac¢/mieszkaé bedzie
facznie okoto 3 000 osob.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: realizacja
przedsiewziecia, zgodnie z zatozeniami technicznymi i technologicznymi nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi, faune i flore.

Teren wskazany pod przedsiewziecie stanowi tereny zurbanizowane, czesciowo

zabudowane. Planowane przedsiewziecie, na terenie czes$ci dziatki nr 22 obreb 14

miasta Stargard polega¢ bedzie na budowie zespotu 49 budynkéw w tym: o funkciji

mieszkaniowej wielorodzinnej (40 budynki), mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z

ustugami (6 budynkéw), ustugowej (3 budynki), uzytecznosci publicznej (1 budynek)

wraz z garazami podziemnymi i kompleksowg towarzyszacg infrastrukturg techniczna.

Zamierzenie inwestycyjne zostato podzielone na 7 etapéw.

W celu dotrzymania wymaganych norm hatasu w trakcie realizacji inwestycji,

Wykonawca winien stosowa¢ sie do ponizszych zalecen:

— prowadzi¢ prace budowlane bedace zrédiem hatasu wytgcznie w porze dziennej, nie
powodujac hatasu w porach wieczornych i nochych przeznaczonych na odpoczynek;

— zlokalizowa¢ baze sprzetu budowlanego w oddaleniu od obszaréw podlegajgcych
ochronie przed hatasem;

— uzywacé sprzet nowoczesny, spetniajgcy aktualne standardy pozioméw generowanego
hatasu.

Oddziatywanie akustyczne w okresie prowadzenia budowy bedzie oddziatywaniem

krétkookresowym o ograniczonym przestrzennie zasiegu oddziatywania emitowanego

hatasu. Negatywny wplyw na stan klimatu akustycznego w trakcie realizacji

przedsiewziecia nalezy uznaé za przejSciowy, mozliwy do akceptaciji.

2. Usytuowanie przedsiewziecia — ze zwroceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
$rodowiska — zwlaszcza przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnos$ci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek: Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia —
nie dotyczy.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie: ze wzgledu na lokalizacje przedsigwzigcia —
nie dotyczy. Zgodnie z obowiazujgcym Planem przeciwdziatania skutkom suszy
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r.(Dz.U. z 2021r.
poz. 1615) przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze o facznym
zagrozeniu suszg rolniczg, hydrologiczna i hydrogeologiczna: klasa il — silnie
zagrozona.

c) obszary gorskie i le$ne: ze wzgledu na lokalizacje przedsiewzigcia — nie dotyczy,

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne
zbiornikéw woéd $rédladowych: Ze wzgledu na lokalizacje — nie dotyczy. Teren
projektowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd
$rédiadowych, jak rowniez poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
Zbiornik Miedzymorenowy Stargard — Goleniow.
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W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego wykorzystywane beda tylko i wytacznie
maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, a wszelkie wycieki olejéw lub
innych substancji ropopochodnych natychmiast usuwane. Nie przewiduje sie wplywu
przedsiewziecia na wody powierzchniowe lub podziemne.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony
przyrody: miejsce realizacji przedsiewziecia znajduje sie poza obszarami chronionymi,
w tym obszarami Natura 2000. Najblizej zlokalizowany jest uzytek ekologiczny pn.
Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow — 11l w odlegtosci ok. 1,1
km. Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin, jak réwniez siedlisk przyrodniczych.
Realizacja planowanej inwestyciji i jej péZniejsze funkcjonowanie nie zagrozi
ustanowionym obiektom chronionym, jak réwniez nie zagrozi ich celom ochrony, a tym
samym nie naruszy spdjnosci i integralnosci obszaréw Natura 2000.

obszary, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia: Planowane przedsiewziecie -
zgodnie z zapisami uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Zachodniopomorskiego

nr XLV/540/23 z dnia 14 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualizacji Programu ochrony
powietrza wraz z planem dziatan krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej -
zlokalizowane jest w obszarze przekroczen dot. przekroczenia poziomu docelowego
stezen srednich rocznych B(a)P oznaczonym jako kod obszaru przekroczen
PL_32_2021_PL3203_BaP_a_05 (Dz. Urz Wojewédztwa Zachodniopomorskiego-

Z 2023r. poz. 5048).

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe

i archeologiczne: Ze wzgledu na lokalizacje nie dotyczy. W wyniku realizacji inwestyciji
nie zaktada si¢ zaktoécenia istniejacego uktadu krajobrazu kulturowego.

h) gesto$¢ zaludnienia: dla miasta Stargard statystycznie okreslona gestos¢ zaludnienia

i)
)

k)

wynosi 1 385 osoby na 1 km? — dane za rok 2023 (http:// szczecin.stat.gov.pl/
statystyczne - vademecum-samorzadowca/),

obszary przylegajace do jezior: Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewzigcia — nie
dotyczy.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: ze wzgledu na lokalizacje
przedsiewziecia — nie dotyczy,

wody i obowigzujace dla nich cele Srodowiskowe: Zgodnie z obowigzujagcym Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 roku (Dz.U. z 2023r. poz. 335)
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czesci Wéd
Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW60007 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci
Waéd Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW600016198699 Mata Ina od Kanatu
Pomietéw do ujscia.

JCWP Mata Ina od Kanatu Pomietéw do ujscia (RW600016198699) to naturalna czesé
wod charakteryzujaca sie umiarkowanym stanem ekologicznym oraz zlym stanem
ogdlnym. Nie mozna okresli¢ stanu chemicznego ze wzgledu na brak danych. Zlewnia
jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWP sa:
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— umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki [azot ogélny, przewodnio§¢
elektrolityczna wtasciwa w 20°C; pozostate wskazniki — Il klasa jakosci);

— dobry stan chemiczny.
Dla ww JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Termin osiagniecia celéw srodowiskowych — do 2027 roku. Odstepstwo
polegajgce na odroczeniu terminu osiagniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane z
tym, Ze nie s3 osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: azot azotanowy, OWO. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn.”"Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiagniecie celéw
$rodowiskowych w perspektywie do konca 2027 roku [lub roku 2039 — dla substanc;ji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE”], a w odniesieniu do substanciji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych ( w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zzrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach
dziatan).
JCWPd (60007) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia zatozonych celéw srodowiskowych. Celami
$rodowiskowymi dla ww JCWPd s3g: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego
stanu ilosciowego.
Teren projektowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd
$rodlgdowych, jak réwniez poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych —
Zbiornik Miedzymorenowy Stargard - Goleniow.
Zgodnie z obowigzujacym Planem przeciwdziatania skutkom suszy przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r. (Dz.U. z 2021r. poz.
1615) przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze o tgcznym
zagrozeniu suszg rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng: klasa Ill — silnie
zagrozona.
Nie przewiduje sie trwatego i negatywnego wptywu na wskazniki klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wéd.
Przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla osiggni¢cia celéw srodowiskowych
ustalonych dla ww. jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych, ani nie
wigze sie w zaden sposéb wplywem na jednolite czgsci wéd.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do

uwarunkowan wymienionych w pkt 112, oraz w art. 62 ust.1 pkt 1, wynikajace z:

a) prawdopodobieristwa i zasiegu i oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby
ludnos$ci, na ktéra przedsiewziecie moze oddziatywac: Realizacja przedsigwzigcia,
zgodnie z zatozeniami technicznymi i technologicznymi nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi, faune i florg. W zwigzku z zakresem planowanych do
realizacji prac nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-
wodne.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy wykorzysta¢ najmniej ucigzliwg pod
wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac m.in. poprzez stosowanie
sprawnych technicznie pojazdéw i maszyn, wytgczanie zbednych, nieuzywanych w
danym momencie urzadzen i maszyn emitujacych hatas.
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Oddziatywanie akustyczne w okresie prowadzenia budowy bedzie oddziatywaniem
krétkookresowym o ograniczonym przestrzennie zasiegu oddziatywania emitowanego
hatasu. Negatywny wptyw na stan klimatu akustycznego oraz jakos¢ powietrza w trakcie
realizacji przedsiewziecia nalezy uznaé za przejsciowy, mozliwy do akceptacji. Na etapie
eksploatacji planowane przedsiewziecie nie wigze si¢ z wystgpieniem znaczacych,
ponadnormatywnych emisji, ktére mogtyby oddziatywa¢ negatywnie na ludzi, jak np.
emisja pél elektromagnetycznych, oddziatywanie w zakresie emisji gazoéw i pytow do
powietrza, czy tez ponadnormatywny hatas. Do minimum zostanie ograniczone
oddziatywanie przedsiewziecia na elementy srodowiska, majgce decydujgcy wptyw na
jakos¢ zycia ludzi, zaréwno w fazie budowy i eksploatacji. Nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystagpienia znaczacego wptywu przedsiewzigcia na zdrowie ludzi.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegoine

elementy przyrodnicze: Planowane przedsiewziecie z uwagi ha swdj charakter,
lokalizacje i jedynie lokalne oddziatywanie na srodowisko nie bedzie powodowac
oddziatywania transgranicznego. Najmnigjsza odlegtosé planowanej inwestycji od granic
Polski w linii prostej wynosi ok. 40 km.

charakteru, wielkos$ci, intensywnosci i ztozonosci oddzialywania,

z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania — przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne, przy zastosowaniu zatozonych rozwigzan techniczno-technologicznych,
nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska
na terenach sasiednich.

Zgodnie z projektem zagospodarowania, przedsiewzigcie jest zlokalizowane na czgsci
dziatki nr 22 obreb 0014 Stargard w Stargardzie. Przedsiewzigcie nie obejmuje w catosci
dziatki nr 22, poza terenem inwestycji dziatka nie ulegnie przeksztatceniu.

Dla cze$ci dziatki nr 22 (etap A przedsigwziecia) wydana zostata Uchwata Nr
LVIII/575/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Heleny Zybuttowskiej.

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie:

od pétnocny - ul. Heleny Zybultowskiej,

od péinochego zachodu - z terenami nie zabudowanymi, rolniczymi,

od potudniowego - zachodu z terenami nie zabudowanymi, rolniczymi,

— od wschodu - z ul. Wiadystawa Broniewskiego.

W wyniku realizacji inwestycji nie nastapig istotne zmiany zwigzane z pogorszeniem lub
zmiang klimatu. Inwestycja nie bedzie zwigzana z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczer do powietrza (gazy cieplarniane), w zwigzku z tym nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywac¢ na klimat. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja
ze wzgledu na swoj zakres i skale nie wptynie na zmiang klimatu, zaré6wno w ujgciu
lokalnym, jak i regionalnym.

d) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania, mozliwo$ci

ograniczenia oddzialywania: Z uwagi na charakter planowanej inwestycji nie nalezy sie
spodziewaé, ze przedsiewziecie spowoduje niedotrzymanie standardéw jakosci
$rodowiska. Na etapie realizacji inwestycji zrodlem oddziatywan w zakresie emisji pytdw
i gazébw bedg przede wszystkim maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie
obiektu i pojazdy transportujace materiaty stuzace do budowy. Ze wzglgdu na
powierzchnie inwestydji, ilosé tych pojazdéw i maszyn bedzie ograniczona,
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nieporéwnywalnie mniejsza niz ilos¢ pojazdéw parkujgcych na parkingu i w garazu
podziemnym w czasie eksploatacji . W trakcie eksploatacji, poza terenem inwestyciji, nie
wystepujg przekroczenia obowigzujacych norm i stezen dopuszczalnych. W zwigzku z
powyzszym, tym bardziej dla etapu realizacji inwestycji, bedg dotrzymane obowigzujgce
normy i stezenia dopuszczalne. Najwiekszym (choé krétkookresowym) Zrédtem hatasu
beda prace rozbiérkowe oraz prace ziemne zwigzane z przygotowaniem placu budowy
Zrodtem hatasu bedzie wéwczas praca ciezkiego sprzetu, dzwigdw, koparek oraz ruch
pojazdéw. Beda to okresy intensywnej emisji hatasu o charakterze przejsciowym,
krétkotrwatym, a znaczace zrodta emisji hatasu, pracujgcy sprzet mechaniczny,
przemieszczaé sie bedzie wraz z postepem prac. Przy zastosowaniu nowoczesnego
sprzetu, przy planowanym do realizacji zakresie prac ziemnych oraz przy stosunkowo
krétkim okresie prowadzenia tych prac, nie wystapi istotne pogorszenie klimatu
akustycznego na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem.
Przy zastosowaniu powyzszych warunkéw w ocenie organu realizacja planowanej inwestycji i
jej pézniejsze funkcjonowanie nie zagrozi warto§ciom przyrodniczym, jak réwniez nie zagrozi
celom ochrony ww. uzytku ekologicznego. Ponadto uwzgledniajac zakres prac,
charakterystyke terenu objetego inwestycjg oraz jego aktualne zagospodarowanie, realizacja
inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywaé na potencjalne szlaki migracji chronionych
gatunkéw oraz walory krajobrazowe.
Bioragc pod uwage skale oraz zakres przedsiewziecia nalezy stwierdzié, ze planowana
inwestycja nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywac na srodowisko przyrodnicze.
Na obecnym etapie nie przewiduje sie alternatywnych wariantéw lokalizacyjnych dla planowa-
nego przedsiewziecia. Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw, w ktérych inwestor
przedstawit parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsigwzigcia oraz w
oparciu o nie dokonat wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na
srodowisko, tut. organ z uwagi na usytuowanie oraz oddziatywanie na poszczegoine
komponenty srodowiska stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Majac na uwadze charakter inwestycji i jej lokalizacje poza siedliskami przyrodniczymi oraz
miejscami wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, nie przewiduje sie
wystapienia negatywnego wplywu na komponenty przyrodnicze, w szczegélnosci podlegajgce
ochronie. Biorgc powyzsze pod uwage oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy
odstgpiono od natozenia obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.
Na podstawie zapiséw art.79 ust.1 ustawy 0o$ nie byto obowigzku zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu.
Stosownie do art.10 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, strony postepowania
obwieszczeniem z dnia 27 marca 2025 roku znak: TK.6220.4.7.2025.1 zamieszczonym na
stronie internetowej BIP, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie ( w terminie od
dnia 28 marca 2025r. do 18 kwietnia 2025 roku) oraz pismem (Wnioskodawca) znak:
TK.6220.4.6.2025.1 z dnia 27 marca 2025 roku zawiadomiono o zebraniu dowodow i
materiatow niezbednych do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o
mozliwoséci zapoznania sie z aktami sprawy oraz mozliwosci ztozenia uwag i wnioskow.
W toku prowadzonego postepowania nie wptynety uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.
Z przeprowadzonego postepowania, tj. analizy cato$ci zgromadzonego materiatu
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dowodowego, w tym karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz uzyskanych opinii, wynika, ze
realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia bedacego przedmiotem niniejszej decyzji, przy
zachowaniu przez inwestora wymogow w niej okreslonych - nie niesie ryzyka przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu i substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, zachowanie
dziatarnn minimalizujgcych oraz wskazanych w decyzji warunkéw spowoduje, ze
przedsiewziecie nie wplynie znaczaco negatywnie na poszczegéine komponenty srodowiska.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego majg prawo ztozy¢ odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego Szczecinie za moim posrednictwem w terminie
14 dni od jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron

. zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjaéniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Dokonano optaty skarbowej na numer konta rachunkowego Gminy Miasto Stargard nr 08 1240
3901 1111 0000 4216 5217: dnia 27 stycznia 2025 roku w kwocie 17,00 ziotych za
pelnomocnictwo oraz dnia 29 stycznia 2025 roku w kwocie 205,00 ztotych za wydanie decyZji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatacznik: 7
Charakterystyka przedsiewziecia /%/

Otrzymuia:
1) Strony postepowania (obwieszczeniem)
2) Platinum Park Sp. z 0.0.
ul.Brzozowa 1C/U1, 73-110 Stargard
Za posrednictwem:
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Karolina Narég
Wg. wskazanego adresu do korespondenciji

3) a/a

Do wiadomosci:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska- e-puap
ul.J.Stowackiego 2, 71-434 Szczecin

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — e-puap
ul.Hetmana St.Czarnieckiego 34,73-110 Stargard

3) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie-e-puap
Zarzad Zlewni w Stargardzie
ul.Gdanska 4, 73-110 Stargard

4) TP, Ml, TG w/m (e-dokument)

Sprawe prowadzi:
Jolanta Trembecka-Kempisty
tel.91-578-40-15
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Zatgcznik do decyzji
z dnia 25.04.2025 roku
znak: TK.6220.4.8.2025.1

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa zespotu 49 budynkéw w tym: o funkgcji
mieszkaniowej wielorodzinnej (40 budynkéw), mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami
(6 budynkéw), ustugowej (3 budynki), uzytecznosci publicznej (1 budynek) wraz z garazami
podziemnymi i kompleksowg towarzyszgcg infrastrukturg techniczng na dziatce nr 22 w
miescie Stargard. Przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie: budynkéw wielorodzinnych i
wielorodzinnych z ustugami do wysokos$ci 4 kondygnaciji, nie wigcej niz 14m wysokosci;
budynkéw ustugowych do wysokos$ci 4 kondygnacji naziemnych nie wiecej niz 16,5 m;
budynkéw uzytecznosci publicznej — przedszkole-2 kondygnacije naziemne, wysokosé do 9m.
Zgodnie z przekazang dokumentacje, zamierzenie inwestycyjne zostato podzielone na 7
etapéw oznaczone alfabetycznie A-G. W ramach kazdego z etapéw inwestycja polegaé bedzie
na:

— zagospodarowaniu terenu w zwigzku zabudowg wielorodzinng m.in.: na usytuowaniu

projektowanych budynkéw,

— budowie drég dojazdowych i parkingéw naziemnych,

— budowie innych elementéw zagospodarowania jak doj$cia piesze, place rekreacyjne i place

zabaw, ostony $mietnikowe, nasadzenia zieleni i inne elementy matej architektury,

— budowie instalacji zewnetrznych wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,

oswietlenia terenu i instalacji teletechnicznych.

Etap A: budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym jeden z garazem
podziemnym oraz lokalami ustugowo-handlowymi w parterze, wraz z
zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami;

Etap B: budowa 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym czg§é z garazem
podziemnym oraz lokalami ustugowo-handlowymi w parterze, wraz z
zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami;

Etap C: budowa 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym czg$¢ z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami;

Etap D: budowa 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym czg$¢ z garazem
podziemnym oraz lokalami ustugowo-handlowymi w parterze i 1 budynku handlowo-
ustugowym wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami. W danym
etapie planowana jest realizacja zbiornika retencyjnego powierzchniowego na wody
opadowe, tymczasowo szczelnego i docelowo przepuszczalnego;

Etap E: budowa 16 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym cze$¢ z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami;

Etap F: budowa 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym jeden z garazem
podziemnym oraz lokalami ustugowo-handlowymi w parterze, wraz z
zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami;

Etap G: budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 2 budynkéw handlowo-
ustugowym, 1 budynku o$wiaty - przedszkolem wraz z zagospodarowaniem terenu i
zewnetrznymi instalacjami. W danym etapie planowana jest realizacja zbiornika
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retencyjnego powierzchniowego na wody opadowe, tymczasowo szczelnego i
docelowo przepuszczalnego.

Istniejgce budynki wraz z towarzyszgcg infrastrukturg znajdujgce sig na dziatce planowane sg
do rozbiorki. Wyburzenia planowane s3g etapowo. wg. etapéw realizacji inwestycji
mieszkaniowej. Czes¢ budynkéw posiadaé bedzie garaze podziemne.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 23,388 ha. Powierzchnia przeznaczona pod
planowang inwestycje wyniesie ok. 17,1652 ha. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana
na czes¢ dziatki nr 22 obreb 14 miasta Stargard.

Wykonawca robét budowlanych bedzie prowadzit prace, tak by:

zapobiegaé powstawaniu odpaddéw lub ograniczyé ilo$¢ wytwarzanych odpadéw i ich
negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zapewnié zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska odzysk, jezeli nie udato sie zapobiec powstawaniu odpadéw,

zapewnié zgodne z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwianie odpadéw, ktérych
powstaniu nie udato sie zapobiec, lub ktérych nie udato sie poddaé odzyskowi,
powstajgce odpady tymczasowo magazynowaé na terenie budowy w sposéb selektywny w
wyznaczonych do tego miejscach, odpady niebezpieczne magazynowane beda w
odrebnych, zamykanych pojemnikach/kontenerach, ustawionych na utwardzonej
powierzchni,

miejsca magazynowania odpadoéw oznakowac i zabezpieczy¢ przed dostepem osob
trzecich (w szczegolnosci w odniesieniu do odpaddéw niebezpiecznych) - po zebraniu partii
transportowej odpady bedg przekazywane firmom specjalistycznym,

odbiorcami odpadéw byty wyspecjalizowane jednostki, posiadajgce stosowne zezwolenia w
zakresie gospodarowania odpadami - transport odpadéw z placu budowy do odbiorcow
odpadéw realizowany bedzie przez podmioty posiadajgce stosowne uregulowanie w tym
zakresie,

na etapie realizacji przedsiewziecia wykonawca robét prowadzit prace budowlane oraz
uzywat urzadzenia stanowigce zrédta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej w
miare mozliwosci tylko w porze dziennej, ograniczajac ich prace w godzinach wieczornych -
organizacja wszelkich prac budowlanych w sposéb zapewniajgcy ich sprawng i mozliwie
najszybszg realizacje,

prowadzenie hatasliwych prac realizowane byto wytacznie w porze dziennej tj. od 8:00 do
18:00, ze wzgledu na bliskg odlegto$¢ terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;.
zaplecze budowy wraz z miejscem parkowania pojazdéw i maszyn budowlanych
realizowane byto na obszarach mozliwie odlegtych od terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej,

dopilnowaé wytaczania silnikéw $rodkéw transportu, maszyn i urzadzen podczas przerw i
postojow,

dbano o wiasciwy stan techniczny maszyn i urzgdzen, zwlaszcza tych, stanowigcych
istotne Zzrodta hatasu na terenie inwestycji,

wykorzystywano wylgcznie sprawne maszyny i urzgdzenia, o waznych przegladach
technicznych,

zrasza¢ woda plac budowy (zaleznie od potrzeb), przestrzega¢ uwaznego tadowania
materiatéw sypkich na samochody, przykrywac¢ plandekami skrzynie tadunkowe
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samochodoéw transportujgcych materiaty sypkie (dotyczy réwniez ziemi z wykopow),
stosowac¢ maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym.

Zarzgdca/wtasciciel nieruchomosci na etapie funkcjonowania przedsiewziecia zapewni:

— wilasciwe postepowanie z wytworzonymi odpadami, organizacje miejsc tymczasowego
magazynowania od-padéw oraz prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw, a takze
przekazywanie wszystkich odpadéw uprawnionym jednostkom, zgodnie z wymaganiami
ustawy o odpadach, aktami wykonawczymi do tej ustawy,

oraz bedzie:

— dbat o wtasciwy stan techniczny urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych oraz
dokonywat systematycznych przegladéw urzadzen, a w przypadku zauwazonego wzrostu
hatasu podejmowat natychmiastowe dziatania zmierzajgce do usuniecia jego przyczyny

— Z uwagi na planowang budowe budynku uzytecznosci publicznej (przedszkole) w terminie
12 miesiecy od oddania do uzytkowania planowanego przedsiewziecia, zaleca sie
wykonanie pomiardw akustycznych przy budynku przedszkola oraz na granicy
planowanego przedszkolnego placu zabaw, w celu weryfikacji poziomu hatasu na ww.
terenie (zatozenia dotyczace natezenia ruchu na obecnym etapie sg przyjete w oparciu o
dodwiadczenie projektantéw. Jezeli normy zostang przekroczone w porze dnia, nalezy
dobra¢ odpowiednie dziatania minimalizujgce.).

Sprawe prowadzi: L/
Jolanta Trembecka-Kempisty 4
tel.91-578-40-15
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