Uchwata Nr LVIII/575/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 19 grudnia 2023 r.

W sprawie ustalenia Iokalizacji_inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Heleny
Zybufltowskiej

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ust.1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z 2021 r. poz.1538 oraz z 2023 r. poz.553, 803, 1688 i 2029), w zwigzku z art.70 ust.2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. poz.1688), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz infrastrukturg techniczna.

§ 2. Inwestycja zostanie zrealizowana na czesci dziatki 0 numerze 22 w obrebie 14 miasta
Stargard. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Ustala sie catkowita powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia — 2 500 m2;
2) maksymaina powierzchnia — 3 100 m2,
§ 4. Ustala sie catkowita liczbe mieszkan:
1) minimaing - 50 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng — 80 lokali mieszkalnych.
§ 5. Na terenie objetym inwestycja przewiduje sie w jednym z budynkéw, zZlokalizowanym

przy drodze wjazdowej, lokalizacje w parterze lokali przeznaczonych na dziatalnosé handlowg
lub ustugowa — o powierzchni okolo 380 mz2.

§ 6. Obszar objety inwestycja dotychczas byt terenem produkcyjno-sktadowym -
funkcjonowato na nim Przedsigbiorstwo Napraw Infrastruktury Sp. z o.0. Swiadczace ustugi
m.in. w zakresie napraw i modernizacji infrastruktury kolejowej. Na potrzeby lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe;j istniejace parterowe obiekty blaszane, nieczynna infrastruktura
kolejowa oraz utwardzenie terenu zostang rozebrane. Teren czesci dziatki zagospodarowany
zostanie budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami w parterze. Planuje sie wybudowanie przylacza wodociagowego do
projektowanej sieci wodociagowej w ulicy Heleny Zybuttowskiej, przytacza kanalizacji sanitarnej
do istniejacej przepompowni, przytacza cieplnego do sieci cieptowniczej na terenie dziatki oraz
przylacza elektroenergetycznego. Wody deszczowe planuje si¢ odprowadzaé na teren
inwestycji.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) wigczenie do miejskiej sieci cieplnej doprowadzonej do terenu inwestycii;

2) wigczenie do sieci elektroenergetycznej doprowadzonej do terenu inwestycij;

3) wiaczenie do istniejace;j Przepompowni kanalizacji sanitarnej doprowadzonej do terenu
inwestycii;

4) wykonanie przylaczy do rozbudowywane;j sieci wodociaggowej w ulicy Heleny Zybuttowskiej;
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5) odprowadzenie wod deszczowych na terenie inwestycji.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywane zapotrzebowanie na:

a) wode — ok. 30 m3/dobe (+ 20%) oraz dla celéw przeciwpozarowych ok. 12 dm?/sek
(£ 20%),

b) energie elektryczna — ok. 270 kW (+ 20%),
¢) energie cieping — ok. 260 kW (+ 20%);
2) sposéb odprowadzania $ciekéw — ok. 30 m%/dobe (+ 20%) — do istniejacej przepompowni
i przewodu tlocznego;
3) niezbedna liczba miejsc postojowych dia samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handiowa minimum
1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni handlowe,

c) dla obstugi cze$ci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$é ustugowa minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) w ramach miejsc postojowych nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, dla terenu komunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla terenu zabudowy nie mniej niz 4%,

4) sposéb zagospodarowania odpadow:
a) w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami,

b) selektywna zbiérka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie odpadow
w pojemnikach o rodzaju i wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z lokalizacja
zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady,
¢) odpady sktadowane we wsp6lnym pomieszczeniu w jednym z budynkéw,

d) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, wyw6z odpadow poza
obszar miasta,

e) zabrania sie gromadzenia odpadéw w miejscach na ten cel nieprzeznaczonych;

5) planowany sposé6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowany spos6b zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku koncepdji
urbanistyczno-architektonicznej, stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z koncepcja przewidziano wydzielenie terenéw elementarnych: terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW i MW/U) oraz pod droge gtéwng (KG) i droge
dojazdowg (KD.1),

c) przebieg gtéwnych elementéw sieci i uzbrojenia terenu przedstawiono na rysunku
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwalty,

d) projektowany podziat dziatki przedstawiono na rysunku koncepciji urbanistyczno-
architektonicznej, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly - linie rozgraniczajace
tereny elementarne stanowig dopuszczaine linie podziatu terenu,

e) gtowny wjazd od ulicy Heleny Zybuttowskiej (droga publiczna) w péinocno-wschodniej
czesci dziakki,
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f) rozprowadzenie ruchu wewnatrz zespotu za posrednictwem ulic wewnetrznych —
oznaczonych na koncepcji urbanistyczno-architektonicznej jako droga gtéwna KG oraz
droga dojazdowa KD.1,

g) wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KG przewidziany chodnik, $ciezka rowerowa oraz
pasy zieleni,

h) wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KD.1 przewidziany obustronny chodnik, $ciezka
rowerowa, obustronne miejsca postojowe oraz pas zieleni,

i) pomigdzy budynkami lokalizacja ciagu pieszo-jezdnego umozliwiajacego dojscie do
budynkéw oraz dojazd do wewnetrznego parkingu i garazu podziemnego, a takze
peiniacego funkcje drogi pozarowej,

J) w obszarze inwestycji plac zieleni rekreacyjnej oraz plac zabaw,

k) zesp6t zabudowy sktada si¢ z: 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przynaleznymi
do mieszkan w parterze ogrédkami oraz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z czescig ustugowo-handlowa w parterze oraz garazem podziemnym,

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly - dopuszcza sie
wysunigcie przed lini¢ zabudowy elementow zagospodarowania terenu zwigzanych
z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy, rampy, balkony,

m) ze wzgledu na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w sasiedziwie terenu kolejowego
nalezy uwzglednié dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

n) charakter zabudowy przedstawiono na zataczniku nr 5 do niniejszej uchwaty —
wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) charakterystyczne parametry techniczne inwestyciji mieszkaniowej:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,21 — w odniesieniu do terenu
elementarnego MW i MW/U,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,37 — w odniesieniu do terenu
elementarnego MW i MW/U,

c) wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 14 m,
d) dachy ptaskie,
e) szeroko$¢ elewacji od 14 m do 26 m,
f) dtugosc elewacji od 33 m do 36 m,
g) zestawienie powierzchni planowanej inwestycji:
- powierzchnia terenu opracowania ok. 11 023 m2

- powierzchnia terenu elementarnego MW (tacznie z MW/U) ok. 6 187 m2, w tym
powierzchnia zabudowy ok. 1 138 m2,

- powierzchnia terenu elementamego KG ok. 2 232 m2,
- powierzchnia terenu elementarnego KD.1 ok. 2 604 m2;
7) dane charakteryzujace wplyw planowanej inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko:

a) usytuowanie przedsiewziecia nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska, zaréwno w stanie
istniejacym, jak réwniez przy planowanym uzytkowaniu terenu,
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b) w bezposrednim sasiedztwie terenu nie wystepuja obszary chronione, na ktére
przedsiewziecie mogtoby wywiera¢ negatywny wplyw,

c) na terenie inwestycji nie ma roslin objetych ochrona gatunkows, rzadkich i zagrozonych
wyginieciem,

d) w fazie eksploataciji nie wystapia negatywne zagrozenia dla roslin i ich siedlisk
w otoczeniu,

e) ze wzgledu na mieszkaniowy charakter inwestycji wplyw na $rodowisko bedzie zwigzany
z generowaniem odpadéw komunalnych pochodzenia bytowego.

§ 9. Nieruchomosci na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa - cze$¢ dziatki 0 numerze 22 w obrebie 14 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta
SZ1T/00097888/7.

§ 10. Nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ogranicza sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na
zakladanie i przeprowadzenie ciggéw, przewodéw, urzadzen i obiektow — nie dotyczy.

§ 11. Nieruchomosci stanowiace tereny wéd plynacych i drég publicznych, przez ktére
wymagane jest przejécie sieci uzbrojenia terenu zwiazanych z inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze 8/3 w obrebie 14 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta SZ1T/00108934/6
- ulica Heleny Zybuttowskie] — projektowana sie¢ wodociggowa;

2) dziatka o numerze 21 w obrebie 14 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00056451/6 -
ulica Heleny Zybuttowskiej — projektowana sie¢ wodociaggowa;

3) dziatka 0 numerze 23 w obrebie 14 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta SZ1 T/00056451/6 -
ulica Heleny Zybuttowskiej — projektowana sie¢ wodociagowa;

4) dziatka o numerze 41/17 w obrebie 15 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta
SZ1T/00108933/9 - ulica Heleny Zybultowskiej — projektowana sie¢ wodociggowa;

5) dziatka 0 numerze 41/20 w obrebie 15 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta
S$Z1T/00125311/8 — teren kolejowy— projektowana sie¢ wodociggowa;

6) dziatka 0 numerze 206 w obrebie 16 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00120889/5
— ulica Wiadystawa Broniewskiego — projektowana sie¢ wodociggowa.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélno$ci ochrone gleby, naturalnego uksztaitowania terenu
i stosunkéw wodnych;

2) na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze objete
ochrong;

3) teren objety opracowaniem potozony jest w catosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wéd, dla ktérej obowiazuja zasady ustalone w ,Dokumentacii
hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 — zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie™ oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika - wprowadza sig zakaz realizacji
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczet do gruntu;

4) teren objety opracowaniem potozony jest w cato$ci w granicach obszaru gorniczego
,Stargard” i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dia zloza surowcow mineralnych
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(wt) wody termaine w utworach jury dolnej ,Stargard®, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne;
5) obszar inwestycji nie jest objety formami ochrony konserwatorskiej.

§ 13. Uchwata nie rodzi

praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikaciji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady
g I. - .k/iej ff’/
'Michat Bryle—

- 3 /{_’_f
/

Do projektu nie zglasza zastrzezed
pod wagledem prawnym i redakcyjnym

RADCA P
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Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr LVIil/575/2023

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa

LEGENDA:

GO WNIOSKIEM
6 m?

:?52

| GRANICE TERENU OBJ
Powierzchnia terenu: 1

Strona 6
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — Zagospodarowanie terenu

Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr LVII/575/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 19 grudnia 2023 r.

LEGENDA:

o A TR oo wheasaew
DANE DOTYCZACE ZABUDOWY:
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TEREN ELEMENTARNY MW « MW/U - 6187 rm?
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} Oojazd parking!

Droga rowsrowa

i .. Dojicha do budynkéw, chodniki
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA:
~ . Teren zislen! relrescyjne]

FEITLE Loatzage placu zabew
MIEJSCA POSTOIOWE :
Misjsea postojows dis ssmochaddw
llo%t miessc na terenie : N9

«

w
1LOSE MIEISC POSTOIOWYCH RAZEM H
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA;
Zisten niska urrydzona

0] mokiel

S
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — uzbrojenle

Zatgeznik nr 3

do uchwaly Nr LVIII/575/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW
SIECI | UZBROJENIA TERENU

LEGENDA:

r"""l GRANICE TERENU GO WNIOSKIEM
s mo = = == Powilerzchnia terenu : 11 026 m?

DANE DOTYCZACE ZABUDOWY:

[0 /] BUSHNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

P BUDYNEK B MIESZKALNY WIELOROGIZINNY
ez o] 7 USEUGAM)W PARTERZE
Powlerzchnla zabudowy : 638 m?

A WESCIE DO BUDVNKU

/A WIAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

OBSLUGA KOMUNIKACYINA TERENU:
A WIAZDNATEREN

£\ WESCIENATEREN

ELEMENTY SIECI | UZBROJENIA TERENU.
ISTNIEJACY CIEPLOCIAG
e e = PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

PROJIEKTOWANE PRZVEACZENIE DO
SIECt CIEPLOWNICZEY

PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODV

| emeeem—— PROJEKTOWANE PRZYEACZE

KANALIZAC)) SANITARNED

- PROIEKTOWAMNA SKRZYNKA ZKP
PRZYVIACZE ELEKTROENERGETYCZNE
ZGODNIE Z ZAPEWNIENIEM ENEA

O PROIEKTOWANY HYDRANT
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Zatgeznik nr 4

do uchwaly Nr LVIII/575/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — projektowany podziat dziatki

LEGENDA:
5--___-_-_, Powhruhnlltev'iga: 026 "V:I'NI

A WIAZDNATEREN
Fay WEISCIE NATEREN

TERENY ELEMENTARNE:

TmENEI.EMEN'I’ARNVdeMN-GB"m’
terenu MW 3186 m?
Pawierzchnia tereru MW 3001 me
- budynek miesziainy wisforodzin A
mk".mwm-smnv"'
budynek . lm-lrmedﬂnru
-638 m?

0
Prywatna} - 443 m?
TEREN ELEMENTARNY G glowna)
Powlerzchnia terenu : 2 752

TEREN ELEMENTARNY KDt wm)
Powletzchnia terenu: 2

AAN m“m nieprzekraczaina

e Mpomnmlwdﬂuunlumvy

- finka podrishy tarsndw
VR g, s pociata
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr LVII/575/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
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UZASADNIENIE

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.

0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz in westycji
fowarzyszgcych (Dz.U. z 2021 . P0z.1538, z pézn. zm.). Jest to kolejna ustawa
ustalajgca uproszczony sposéb uzyskania pozwolenia na budowe, w tym wypadku dla
inwestyciji mieszkaniowych i towarzyszacych.

W dniu 28 sierpnia 2023 r. do Urzedu Miejskiego w Stargardzie wplynat
wniosek Platinum Park Sp. z 0.0. ze Stargardu o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z podpiwniczeniem wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz infrastruktura
techniczng, na dziatce 0 numerze 22 w obrebie 14 miasta Stargard.

Planowana inwestycja jest sprzeczna z ustaleniami ~Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata
Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r.). W studium
obszar inwestycji stanowi teren produkcyjno-sktadowy, o0znaczony symbolem PS.7.1.
Tereny produkcyjno-skiadowe stuzg lokalizowaniu malych i $rednich zakiadéw
produkcyjnych i sktadéw, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie ograniczajg
dopuszczalnego w planie uzytkowania innych terenéw.

Zgodnie z art.5 ust.4 pkt 1 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszgcych warunek niesprzecznosci
ze studium nie dotyczy terenéw, ktdre w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyijne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie $3 na
tych terenach realizowane. Obszar objety inwestycjg dotychczas byt terenem
produkcyjno-skiadowym - funkcjonowato na nim Przedsigbiorstwo Napraw
Infrastruktury Sp. z o.o. Swiadczace ustugi m.in. w zakresie napraw i modernizaciji
infrastruktury kolejowej. Z tego wzgledu mozliwa jest na nim lokalizacja inwestycji
mieszkaniowej. Teren objety wnioskiem nie posiada obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ziozony wniosek zawierat wszystkie elementy okreslone ustawa:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem,
2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkarh,
3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkarn,

4) okreslenie zakresuy inwestyciji przeznaczonego na dziatalnosé handlowg
i ustugows,

5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie Zagospodarowania i uzbrojeniu 4
terenu,

6) analize powigzania inwestyciji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu,

7) charakterystyke inwestyciji mieszkaniowej,

8) wskazanie nieruchomosci objetych inwestycja oraz nieruchomosci na ktére bedzie
oddzialywaé inwestycja,

9) wskazanie, e dla inwestycji nie jest wymagany brak sprzecznoéci ze Studium,

10) wykazanie, ze inwestycja odpowiada standardom okre$lonym w ustawie oraz

lokalnym standardom urbanistycznym - uchwata Nr V/78/2019 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
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urbanistycznych na terenie miasta Stargard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz.2169).

Do wniosku dotaczono:

1)

2)

sporzadzong przez uprawniong osobe koncepcje urbanistyczno-architektoniczna,
zawierajacg informacje w zakresie struktury funkcjonalnej zabudowy

i zagospodarowania terenu, uktadu urbanistycznego zabudowy i kompozyciji
architektonicznej obiektu, przebiegu gtéwnych elementédw uzbrojenia terenu oraz
drég, powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
oraz wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

o$wiadczenie, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z innymi specustawami.

Po wplynieciu wniosku, zgodnie z procedurg okreslong w art.7 ust.10-15 ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1)

2)

3)

4)

w dniu 31 sierpnia 2023 r. zamieszczono wniosek wraz z dofgczonymi do niego
dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania uwag do wniosku do dnia 21 wrze$nia 2023 r. — informacje

0 zamieszczeniu wniosku podano do publicznej wiadomosci przez obwieszczenia
na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej,

w dniu 01 wrze$nia 2023 r. powiadomiono na pi$mie o wniosku i 0 mozliwosci
przedstawienia opinii: Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie oraz Zarzad Zlewni Wodnej w Stargardzie), PKP S.A. -
Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Poznaniu - Wydziat
Zagospodarowania Przestrzennego Nieruchomos$ci w Szczecinie, PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. - Biuro Nieruchomosci i Geodezji Kolejowej, Staroste
Stargardzkiego — Geodete Powiatowego, Wojewode Zachodniopomorskiego,
Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, Staroste Stargardzkiego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiego Parnstwowej Strazy Pozarnej
w Szczecinie, Staroste Stargardzkiego — Geologa Powiatowego,
Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewédzkiego Inspekiora Sanitarnego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji — Osrodek Zamiejscowy w Szczecinie,
Morski Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku, Agencje Bezpieczenstwa
Wewnetrznego — Delegature w Szczecinie, Okregowy Urzad Gérniczy w Poznaniu
oraz Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,

w dniu 01 wrzes$nia 2023 r. wystgpiono o uzgodnienie wniosku przez: Ministra
Srodowiska — Gtéwnego Geologa Kraju, Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewaédzkich,
uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgtosili:

a) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna — wniesienie o uzupetnienie
wniosku o koncepcje struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla mieszkaino-
ustugowego, ktora niezbedna jest do oceny przyjetych zatozen projektowych
i ich wpltywu na fad przestrzenny,
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b) Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny — opinia
negatywna — miejsca postojowe dla terenéw mieszkaniowych oraz lokalizacja
placu zabaw nie spetniajg wymagan okreslonych prawem,

c) Starosta Stargardzki — Geodeta Powiatowy — na przedstawionej dokumentacii
brak przebiegu projektowanej sieci cieplnej wzdtuz ulicy Heleny Zybuttowskiej
i brak dwéch fragmentéw przebiegu istniejgcej sieci energetycznej,

d) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — Zakiad Linii Kolejowych w Szczecinie —
przyszte zagospodarowanie terenu dziatki powinno by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa,

e) Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie — ukiad
komunikacyjny winien byé zrealizowany w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
wojewbdzkiej (ul. Wiadystawa Broniewskiego) na ulice Heleny Zybuttowskiej,
z dostosowaniem parametréw geometrycznych do struktury ruchu — nalezy
jednak wskazaé, ze wnioskowana inwestycja posiada dostep do drogi
publicznej — ulicy Heleny Zybultowskiej, bedacej drogg miejskg —
skrzyzowanie z ulicag Wiadystawa Broniewskiego nie stanowi przedmiotu
whniosku — od ulicy Wiadystawa Broniewskiego realizowana bedzie jedynie
sie¢ wodna,

5) wszystkie opinie i uzgodnienia przekazane Zostaty inwestorowi w terminie 3 dni od
otrzymania poszczegéinych stanowisk,

6) po przeanalizowaniu przestanych opinii inwestor w dniu 19 pazdziemika 2023 r.
przediozyt zmodyfikowany wniosek,

7) w wyniku modyfikacji skorygowano ukfad komunikacyjny w sagsiedztwie
planowanego budynku oraz uzupeniono koncepcje o wstepna propozycje
zagospodarowania pozostatej czesci dziatki 0 numerze 22, .

8) 2zgodnie z art.7 ust.16 ustawy w przypadku modyfikacji wniosku nalezato
powtbrzy¢ procedure,

9) w dniu 20 pazdziernika 2023 r. Zamieszczono zmodyfikowany wniosek wraz
z dotgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
okreslajac forme, miejsce i termin skiadania uwag do wniosku do dnia 10 listopada
2023 r. — informacje o zamieszczeniu wniosku podano do publicznej wiadomosci
przez obwieszczenia na sfupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej,

10) w dniu 23 pazdziernika 2023 r. powiadomiono na pi§mie o modyfikacji wniosku
i 0 mozliwosci przedstawienia opinii: Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna, Staroste Stargardzkiego — Geodete Powiatowego,
Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w Szczecinie, Staroste Stargardzkiego — Geologa Powiatowego,
Zachodniopomorskiego Parstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitamego,

11) w dniu 23 pazdziernika 2023 r. wystgpiono o uzgodnienie modyfikaciji wniosku
przez: Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego,

12) uwagi do modyfikacji wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
zgtosit Starosta Stargardzki — Geodeta Powiatowy — na przedstawionej
dokumentacji brak przebiegu projektowanej sieci ciepinej wzdtuz ulicy Heleny
Zybultowskiej, .

13) wszystkie opinie i uzgodnienia przekazane zostaly inwestorowi w terminie 3 dni od
otrzymania poszczeg6lnych stanowisk,
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14) w dniu 15 listopada 2023 r. inwestor przediozyt kolejny zmodyfikowany wniosek,

15) w wyniku modyfikacji zmienit si¢ zakres inwestycji — oprécz jednego budynku
mieszkainego wielorodzinnego dodano drugi budynek mieszkalny wielorodzinny
Z lokalami ustugowymi i handlowymi w parterze — korekcie ulegty takze granice
opracowania,

16) zgodnie z art.7 ust.16 ustawy w przypadku tak istotnej modyfikacji wniosku
nalezato powtérzy¢ catg procedure,

17) w dniu 15 listopada 2023 r. zamieszczono zmodyfikowany wniosek wraz
z dotaczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku do dnia 06 grudnia
2023 r. - informacje o zamieszczeniu wniosku podano do publicznej wiadomosci
przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogltoszen
Urzedu Miejskiego i na stronie intemetowe;j,

18) w dniu 15 listopada 2023 r. powiadomiono na pi$mie o modyfikacji wniosku
i 0 mozliwosci przedstawienia opinii: Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie oraz Zarzad Zlewni Wodne;j
w Stargardzie), PKP S.A. - Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami
w Poznaniu - Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego Nieruchomosci
w Szczecinie, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - Biuro Nieruchomosci i Geodezji
Kolejowej, Staroste Stargardzkiego — Geodete Powiatowego, Wojewode
Zachodniopomorskiego, Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego,
Staroste Stargardzkiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Parnstwowej
Strazy Pozarnej w Szczecinie, Staroste Stargardzkiego — Geologa Powiatowego,
Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewédzkiego Inspektora Sanitarnego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji — O$rodek Zamiejscowy w Szczecinie,
Morski Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku, Agencje Bezpieczeristwa
Wewnetrznego — Delegature w Szczecinie, Okregowy Urzad Gérniczy w Poznaniu
oraz Zarzad Wojewédztwa Zachodniopomorskiego,

19) w dniu 15 listopada 2023 r. wystapiono o uzgodnienie zmodyfikowanego wniosku
przez: Marszatka Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego, Zachodniopomorskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Zachodniopomorski Zarzad Drég
Wojewddzkich,

20) uwagi do zmodyfikowanego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zgtosili:

a) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna — wniesienie licznych uwag
do uzupetnionej koncepcji struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla
mieszkalno-ustugowego w granicach catej dziatki o numerze 22 (m.in. brak
wyodrebnienia funkcji ogélnomiejskich, brak czytelnej kompozycji
urbanistycznej, brak miejskiej struktury proponowanej zabudowy, brak
cigglo$ci przestrzennej z uktadem miejskim, potrzeba zagospodarowania
terenu na podstawie przysziego planu miejscowego, uwzgledniajgcego bilans
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe w skali catego miasta —

w odpowiedzi inwestor wskazat, ze powyzsze uwagi nie dotyczg zasadniczo
terenu objetego wnioskiem, ale przysziego zagospodarowania catej dziatki -
przedstawiona koncepcja jest dopiero poczatkiem inwestycji, ktorej celem jest
przeksztatcenie terenu poprzemystowego, pokolejowego, na nowoczesne
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osiedle mieszkaniowe, ktére nie bedzie sypialnig miasta, ale bedzie stanowito
czes¢ ,zywej” tkanki miejskiej — przedstawiony uktad jest wynikiem
przeprowadzonych analiz funkcjonalno-przestrzennych oraz ekonomicznych
terenu opracowania — zostala wzieta takze pod uwage lokalizacja i mozliwosci
komunikacyjne terenu z pozostalg czescig miasta, mozliwosci dostepu do
szkolnictwa oraz teren6w rekreacyjnych ogoélnodostepnych — pozostate
planowane ustugi o charakterze ogdinomiejskim, jak i lokalnym (m.in. dom
lekarski, Ztobek/przedszkole, apteka, lokale ustugowe i gastronomiczne), s
brane pod uwage, lecz nie zaplanowano ich konkretnej lokalizacji — powyzsze
ustugi zostaly umieszczone w koncepcji wzdtuz gtéwnej drogi, tak aby
scentralizowac¢ ustugi i strefe miejskg, a nastepnie zastosowaé gradacje
przestrzeni na péiprywatne i prywatne - pokazane w koncepcji
zagospodarowanie dalszej czesci terenu dziatki przedstawione zostato bardzo
schematycznie, aby zarysowaé jedynie wstepny pomyst rozmieszczenia
teren6w o réznych funkcjach zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej,
ustugowe;j i terenéw otwartych wspélnych oraz uktadu komunikacyjnego —
szczegltowe rozwigzania beda analizowane i przyjmowane na etapie
projektowania poszczegéinych kwartatéw zabudowy,

b) Starosta Stargardzki — Geodeta Powiatowy — na przedstawionej dokumentaciji
brak przebiegu projektowanej sieci ciepinej wzdtuz ulicy Heleny Zybuttowskiej
— w odpowiedzi inwestor wskazat, ze koncepcja opracowana zostata na mapie
zasadniczej z zasobéw Wydzialu Geodezji, Kartografii i Katastru ~ dopiero
projekt budowlany opracowany na mapie do celéw projektowych,

¢) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — Zaktad Linii Kolejowych w Szczecinie —
przyszie zagospodarowanie terenu dziatki powinno byé zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa,
21) wszystkie opinie i uzgodnienia przekazane zostaty inwestorowi w terminie 3 dni od
otrzymania poszczeg6inych stanowisk.

Zgodnie z wnioskiem inwestora:
W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego koncepcjg znajduje sie najwigksze pod
wzgledem powierzchni osiedla w Stargardzie — Osiedle Pyrzyckie. Zabudowa
dominujgca na okolicznych terenach jest zabudowa mieszkalna z dopuszczeniem
ustug. Pobliskie osiedle ze wzgledu na swojg wielko§é posiada wigkszo$¢ funkciji
potrzebnych do samodzielnego funkcjonowania, takich jak szkofa podstawowa,
przedszkole, publiczne tereny rekreacyjne i sportowe.

Wysoko$¢ okolicznej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej waha sie od 3 do

5 kondygnaciji. W sasiedztwie znajduje sie réwniez zabudowa jednorodzinna,
hieprzekraczajgca 2 kondygnacji. W promieniu 250 m od terenu objetego
opracowaniem znajduje si¢ nowo wybudowany zespét budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci 4 kondygnagii, co uznaje sig¢ za wyznacznik wysokosci
projektowanych w koncepcji budynkéw.”

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Heleny Zybuttowskiej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przeditozeniem do uchwalenia.
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