UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaly NrlI1/26/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei.
Plan obejmuje teren o powierzchni 22,2 ha potozony obrebach geodezyjnych 3 i 6, w pétnocnej czesci Stargardu,
ograniczony:
1) od strony p6inocnej i wschodniej —rzeka Ina,
2) od strony zachodniej i pdinocno-zachodniej — liniag rozgraniczajaca ulic: Stefana Okrzei i Bolestawa
Limanowskiego (z wilaczeniem ulic) oraz Kanatem Mtynskim,
3) od strony potudniowej — linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z wiaczeniem ulicy) wraz z cz¢Scia
dziatek przylegtych.

Aktualnie teren opracowania tylko w niewielkim stopniu objgty jest planami zagospodarowania
przestrzennego. W obrebie obszaru opracowania obowigzuja nastepujace plany miejscowe:

1) zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca
terenow w rejonie ulic: Mtynskiej — Ogrodowej - Kochanowskiego, uchwata Nr XXIV/246/95 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1996 r. Nr 1, poz.4),

2) zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt”, ,,Zo”, ,,Lg”, uchwata Nr I11/29/98
Rady Miejskiej z dnia 15 grudnia 1998 r., (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650
1651).

Dla potudniowego fragmentu terenu — w rejonie ul. Jana Kochanowskiego — obowiazuje zmiana planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenow w rejonie ulic:
Mtynskiej — Ogrodowej — Kochanowskiego. Zgodnie z obowigzujagcym planem sa to tereny ogélnomieszkaniowe.
Podstawowa funkcja na terenach ogélnomieszkaniowych jest funkcja mieszkaniowa, a przeznaczenie dopuszczalne
— to ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, mate hotele i pensjonaty, obiekty biurowe, stuzace
celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym, przy czym na cz¢sci terenéw, ze wzgledu na potozenie
w strefie ucigzliwo$ci od nieistniejacego obecnie zaktadu ,,Pollena”, wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow
mieszkaniowych.

Na obszarze opracowania wystepuja tereny mieszkaniowe oraz przemystowe. Tereny przemystowe sa
sukcesywnie przeksztalcane pod funkcje mieszkaniowe. Celem opracowania planu bylo okre$lenie zasad zabudowy
i zagospodarowania tych obszar6w, okre$lenie szczegétlowych warunkéw ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Sporzadzony projekt planu zaklada przeksztalcenia terenéw produkcyjno-sktadowych pod funkcje
mieszkalno-ustugowe, z uwzglednieniem zaréwno istniejacego zapotrzebowania na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa wielo- 1 jednorodzinng, jak i rezerwy terendw pod program ustug, w stopniu proporcjonalnym do
zakladanego wzrostu liczby mieszkancow.

Ze wzgledu na potozenie czeséci terenu planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w trakcie prac nad projektem planu przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, a w ustaleniach planu
uwzgledniono zasady zabezpieczenia przeciwpowodziowego zaréwno dla zabudowy istniejacej, jak i planowane;.

Pétnocna cze§¢ terenu — ze wzgledu na polozenie na obszarze zalewowym, w sasiedztwie watéw
przeciwpowodziowych — moze by¢ wykorzystana na cele budowlane pod warunkiem uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z tej lokalizacji. Powyzsze wzgledy, a takze walory przyrodnicze i krajobrazowo-widokowe tego
obszaru predestynuja go do czeSciowego pozostawienia w ukladzie terendw otwartych — zieleni urzadzonej o
funkcji rekreacyjne;j.

Ustalenia planu zapewniaja ochron¢ i wyeksponowanie walor6w przyrodniczych i krajobrazowych oraz
wartosciowych elementéw uktadu przestrzennego, stanowigcych o specyficznym klimacie historycznej architektury
przemystowej oraz willowej konca XIX w. - lat 20-tych XX w., a takze ochrong¢ poszczegdélnych obiektow
zabytkowych.

Obstuge komunikacyjng oraz w zakresie obslugi inzynieryjnej zapewnia si¢ poprzez uktad istniejacych
i projektowanych ulic oraz tereny infrastruktury potozone w granicach planu.



Przeznaczenie terenu oraz okre§lony potencjalny sposéb zagospodarowania 1 korzystania z terenu zostaty

ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskdw i1 uwag.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwata Rady Miejskiej, ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945, z pdzniejszymi zmianami) i ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.2081, z p6zniejszymi
zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 21 stycznia 2019 1.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,

zawiadomiono na pi§mie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wystgpiono w dniu 04 lutego
2019 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na §rodowisko - art.53 ustawy o uio§,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 21 sierpnia 2019 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczeg6lnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
— art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajagce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w terminie od
11 lutego do 11 marca 2020 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 3 lutego 2020 roku w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 27 lutego 2020 roku dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uio$,

wyznaczono termin do 27 marca 2020 roku, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wptyneto 17 pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zataczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, dotyczace: zmiany przeznaczenia, zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenéw w pétnocnej czesci planu i przy ul. Jana Kochanowskiego oraz likwidacji jednej
z ulic wewnetrznych, co spowodowato konieczno$¢ powtdrzenia czesci procedury planistycznej - art.17 pkt 13
ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 13 pazdziernika do 13 listopada 2020 r. O terminie wylozenia ogtoszono w dniu
5 pazdziernika 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszenh Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 5 listopada 2020 r.



dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio§,

15) wyznaczono termin do 27 listopada 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
o0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

16) w wyznaczonym terminie wplyneto 12 pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zatagczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

17) ponownie wylozono do publicznego wgladu cze$¢ projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w terminie od 18 lutego do 19 marca 2021 r. O terminie wylozenia ogtoszono
w dniu 10 lutego 2021 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 11 marca 2021 r.
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

18) wyznaczono termin do 2 kwietnia 2021 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

19) w wyznaczonym terminie wptyneto ... pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zataczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

20)

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen , Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie przeznaczenia terenu,
ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

MM - tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych,
IM - tereny o funkcji mieszanej,
WS — tereny wdd srédladowych,

KD - tereny komunikacji drogowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniaja zapisanych w Studium Kkategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki
urbanistyczne zostaty dostosowane do istniejacego w sgsiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Studium ustala: ,,Szczegbétowe wyznaczenie granic
terendw o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zalezno$ci
od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska.” Plan spetnia
réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego oraz Srodowiska
kulturowego.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
— prognoza oddziatywania na $rodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 61
okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na catym obszarze
planu — z wytaczeniem terendw stanowigcych inwestycje celu publicznego — w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei spelnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetlnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnoS$ci, potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw
zaopatrzenia ludnos$ci, zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczegdblnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1) odnos$nie art.1 ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bedacej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktérej przedstawiono, w oparciu o gtéwne zalozenia projektowe, zasady rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasady ksztaltowania nowej oraz przeksztalcen istniejacej zabudowy, zasady
ksztattowania zieleni i komunikacji oraz zasady obstugi inzynieryjnej, w nawigzaniu do sgsiadujacego uktadu
urbanistycznego i z poszanowaniem istniejagcych waloréw kulturowych przestrzeni.

Konstrukcja tekstu planu, stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalef planu (§ 5) oraz powigzania tekstu
z rysunkiem planu ograniczaja dowolno$¢ interpretacji ustalen; ustalenia ogdlne § 6 + § 12 oraz ustalenia
szczegbtowe dla terenéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego.

2) odnosnie art.1 ust.2 pkt 2:

W ustaleniach ogélnych oraz szczegétowych dla terendw elementarnych okreslono zasady ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe, w tym zasady ochrony i ekspozycji krajobrazu, a takze sasiedztwo obszaru
objetego planem.

Dla poszczeg6lnych terendw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztattowania nowej zabudowy oraz przeksztatcen zabudowy istniejacej (wysokos$¢ zabudowy, wymagania
architektoniczne dotyczace formy zabudowy, ksztatt dachow, kolorystyka obiektéw), zasady ksztattowania
zieleni, zasady ksztaltowania powigzan widokowych, zasady parcelacji terenéw oraz zasady
zagospodarowania terenu (maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynna), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze zasady ochrony
warto$ci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

3) odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W § 15 + § 20 tekstu planu oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Na terenie objetym planem wystepuje obszar objety ochrona
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdéw - III”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne. Wymogi
wynikajace z potozenia na obszarze planu uzytku ekologicznego zostaty uwzglednione w ustaleniach planu.
Na obszarze planu, potozonym w catosci w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

4) odnosnie art.1 ust.2 pkt 4:

W § 21 + § 27 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;.

Na terenie objetym planem zlokalizowany jest fragment historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego
zespoty zabudowy willowej oraz zabudowy poprzemystowej, dla ktérego ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego. Fragmenty obszaru objete sa strefami: ochrony
ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego, stanowiacej przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta
oraz strefa ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Dla powyzszych
obszaréw ustanowiono rygory obowigzujagce w strefie. Na obszarze planu wystepuja ponadto obiekty
zabytkowe, dla ktérych ustalono warunki ochrony konserwatorskiej oraz ograniczony zakres dopuszczalnych
przeksztatcen, okre§lony kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych.
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objetym planem wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W §9 pkt 10 oraz § 14 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony i zabezpieczenia ludnoS$ci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wode¢ oraz zapewnienia wody dla celéw
przeciwpozarowych. W § 13 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez wyznaczenie
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegblnymi potrzebami, zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska (§ 15 ust.2,
§ 17 ust.213, § 181 § 19) oraz okreslenie odpowiednich parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu w
ustaleniach szczegétowych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

odno$nie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwigkszenie
potencjatu inwestycyjnego obszaru obje¢tego planem w stosunku do obecnego planu miejscowego oraz do
istniejacego stanu zagospodarowania: restrukturyzacje terendw poprzemystowych (przeksztatcenia w kierunku
funkcji mieszkaniowych i ustugowych), rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych na terenach zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i mieszanej, wykreowanie terendw rekreacji i zieleni publicznej w oparciu o rzeke In¢
(turystyka wodna) i Kanat Mtynski oraz tereny otwarte w péinocnej czesci obszaru, w powigzaniu z ciaggami
komunikacji pieszej i rowerowej oraz z sasiadujagcymi z terenem planu od strony péinocnej, planowanymi
terenami urzadzen sportu 1 turystyki (przystan wodna), a takze poprzez uwzglednienie potrzeb wiascicieli
terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja
planu bedzie stanowita koszt dla budzetu gminy, wynikajacy gléwnie z realizacji zaplanowanych terenéw
zieleni  publicznej (zieleni urzadzonej, wyposazenia terenu stuzacego  obstudze  turystyki
1 rekreacji, ciaggéw pieszych i rowerowych, infrastruktury) oraz drogi publicznej — bulwaru pieszego, wraz
z sieciami uzbrojenia terenu. Kosztem bedzie réwniez nabycie gruntéw pod ww. zadania.

odno$nie art.1 ust.2 pkt 7:

Jednym z powoddéw przystapienia do sporzadzenia planu byly wnioski wiascicieli nieruchomosci o zmiang
planu obowiazujacego. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wiascicieli terenu oraz mozliwo$¢
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wilasnoSci terendw, wyrazajacym si¢ w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terendéw elementarnych oraz zasadach dotyczacych podzialéw oraz
ewentualnych scalefi nieruchomosci.

odno$nie art.1 ust.2 pkt 8:

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo panstwa.

odno$nie art.1 ust.2 pkt 9:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez przeznaczenie terenéw poprzemystowych na cele
mieszkalnictwa w zabudowie wielo- i jednorodzinnej oraz uslug, zgodnie z ustaleniami studium dla
przedmiotowego obszaru (tereny miejskich zespoléw mieszkaniowych, tereny o funkcji mieszanej),
wprowadzenie nowej zabudowy, wzrost standardow urbanistycznych, zaprojektowanie zespolow
mieszkaniowych z uwzglednieniem terenéw zieleni, sportu i rekreacji oraz peinej obslugi komunikacyjnej
1 inzynieryjnej, a takze poprzez wyznaczenie w planie terenéw o charakterze przestrzeni publicznych —
terendw rekreacji, sportu, turystyki i zieleni publicznej oraz terenéw komunikacji drogowe;j.

odno$nie art.1 ust.2 pkt 101 13:

Plan przewiduje pelna obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wlaczenie sieci projektowanych
do sieci istniejacych.

W § 14 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.



W § 14 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem warunkow
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilne;.

11) odnos$nie art.1 ust.2 pkt 111 12:
Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spolteczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okre$lonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. O przystapieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwo$ci skiadania wnioskéw. Wszystkie
whnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu; wiekszos$¢ z nich zostata uwzgledniona.
Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na Ssrodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na srodowisko. Nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ otwarta dyskusja publiczna.
Do wytozonego projektu planu wniesiono 17 pism z uwagami.
Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomil o ponownym wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko do
publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ ponowna otwarta dyskusja
publiczna.
Do wytozonego projektu planu wniesiono 12 pism z uwagami.
Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o ponownym wytozeniu czesci
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ ponowna
otwarta dyskusja publiczna.
Do wytozonego projektu planu wniesiono ..... pism z uwagami.

Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W wyniku tej oceny uznano za zasadne kontynuowanie prac planistycznych na podstawie podjetych juz
uchwat inicjujacych.

Na podstawie Studium opracowywane sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
terendw miasta. Plany te sporzadzane sa z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie obowigzujacym
Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) waznym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodow.
Rozwiazania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggnigcia
prawdopodobnych zyskéw.



Uchwalenie planu miejscowego nie wywotuje bezposrednio skutkéw finansowych. Jednak po uchwaleniu
planu Miasto bedzie zobowiazane do realizacji czesci zaplanowanych zadah z zakresu inwestycji celu publicznego,
co wynika takze z ustawy o samorzgdzie gminnym. W planie przewidziano budowe drogi publicznej — bulwaru
pieszego (wraz z sieciami uzbrojenia terenu) oraz realizacje terendw rekreacji i zieleni publicznej. Poza kosztami
samej realizacji tych inwestycji wydatkiem bedzie réwniez nabycie gruntéw w tych lokalizacjach. Proces realizacji
ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokre§lonym horyzoncie czasowym. Wydatki budzetu moga rozktadac¢
si¢ na przestrzeni wielu lat. Z kolei przychody gminy wynika¢ moga z optaty adiacenckiej zwiazanej ze wzrostem
wartos$ci gruntéw prywatnych na skutek wybudowania infrastruktury technicznej (drég i sieci). Przewidywac
nalezy réwniez wzrost wysokosci podatkéw od nieruchomosci (od gruntéw, w czedci jako skutek planu aktualnie
obowiazujacego, a takze od budynkéw, w tym lokali, ktérych liczba wzrosnie w zwigzku z intensyfikacja
zabudowy wynikajaca z ustalen obecnie procedowanego planu). Na obszarze planu zasadniczo brak jest
nieruchomosci komunalnych przeznaczonych do sprzedazy, stad brak bedzie przychodéw z tego tytutu.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 4 do
projektu uchwaty.



