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I.ZAGADNIENIA WSTEPNE

1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ wraz z prognoza oddziatywania tego planu na $rodowisko. Jest to wykonanie
obowiazku, jaki naklada art. 46.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére moga
wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw Srodowiska
i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych jego
(ewentualnie) negatywny wpltyw na srodowisko.

Ocena wpltywu ustalen projektu miejscowego planu na $rodowisko jest obarczona
wysokim stopniem niepewnosci. Charakter potencjalnych oddzialywan moze nie by¢ zalezny
bezposrednio od ustalen miejscowego planu. Prognoza wptywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu na srodowisko z samej swojej istoty zawiera oceny hipotetyczne, oparte
bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych
wyliczeniach dla realizowanych w przysztoSci zamierzen. Prognoza, analizujac skutki
najsilniej obcigzajace Srodowisko, petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do
pozniejszych etapéw projektowania inwestycji wskazujac, jakie problemy z zakresu ochrony
srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane a takze, czym moze
grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan.

Na etapie projektu miejscowego planu sygnalizuje si¢ dopiero mozliwos¢ wystgpienia
zagrozen w przysztosci, ale moga one nie wystgpi¢ lub mie¢ inny charakter, o ile podejmie si¢
odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania dopuszczonych
przedsigwziec.

Prognoza moze takze wskazywac preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska
sposoby realizacji miejscowego planu o oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze
w ustaleniach miejscowego planu ze wzgledu na jego specyfike prawng.

2. Przedmiot i cel prognozy
Obszar objety projektem miejscowego planu, o powierzchni okoto 22,2 ha potozony
jest w poétnocnej czesci Stargardu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana
Okrzei. Obejmuje obszar potozony w obrgbach geodezyjnych 3 i 6. Granice obszaru objetego
planem miejscowym stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly planu. Plan miejscowy obejmuje
obszar potozony w péinocnej czgsci Stargardu, nad rzeka Ing i Kanalem Miynskim.
Obszar objety planem miejscowym ograniczony jest:
e od strony péinocnej i wschodniej - rzeka Ing,
e od strony potudniowej - linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z wiaczeniem
ulicy) wraz z czg$cig dzialek przylegtych,
e od strony zachodniej - linig rozgraniczajacg ulic: Stefana Okrzei i1 Bolestawa
Limanowskiego (z wigczeniem ulic) oraz Kanatem Mtynskim.
Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko wymagaja m.in. projekty planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
sporzadza si¢ prognoze oddzialywania na srodowisko.
Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu, ktérej
instrumentem jest prognoza, ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych i rzeczywistych




zmian, jakie moga wystagpi¢ w S$rodowisku w zwiazku z realizacjg przewidzianych
w przedmiotowym planie zamierzen oraz pdzniejszym wykorzystywaniem powstalych
obiektow i infrastruktury.

Zadaniem procesu oceny jest miedzy innymi zidentyfikowanie kluczowych zrédet
oddzialywan oraz okreslenie sposobow eliminacji, badz ograniczenia niekorzystnych
skutkéw, jakie mogtyby pojawi¢ si¢ w trakcie realizacji konkretnych projektow.

Prognoza niniejsza zostata wykonana w ramach prac nad sporzagdzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei w mysl uchwaty Nr 11/26/2018 Rady Miejskie;j
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
standardow zagospodarowania i zabudowy terenéw: ogoélnomieszkaniowych, wylacznie
mieszkaniowych, terenéw zabudowy ustugowej, terenéw o funkcji mieszanej, terenow:
zieleni urzadzonej, woéd s$rédladowych oraz komunikacji drogowej, wraz z niezbedng
infrastrukturg.

W planie miejscowym okre§lone zostalty ogélne oraz szczegétowe warunki
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, a takze ustalone zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na obszarze objetym planem ustalono nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow,
zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:

a) OM - tereny ogélnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,
¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) IM - tereny o funkcji mieszanej;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
b) WS - tereny wéd srédladowych;

3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW 1 KPJ.

Prognoz¢ opracowano w 3 egz. wraz z dyskiem CD opatrzonym etykieta,
zawierajacym elektroniczng wersj¢ opracowania. Zawiera ona czg¢s¢ opisowa i graficzng.

Cze¢$¢ graficzna prognozy zostata wykonana w skali 1:1000 na odbitce projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei. Pokazano na niej przyblizony
kierunek skutkow, jakie ustalenia miejscowego planu moga mie¢ dla S$rodowiska
przyrodniczego tego obszaru.

Cze¢s$¢ opisowa prognozy omawia aktualny, wynikajacy z dotychczasowego sposobu
uzytkowania 1 zagospodarowania terenu, stan sSrodowiska przyrodniczego na obszarze
objetym miejscowym planem, analizuje — zgodnie z wybrang metodg, skutki realizacji
postanowien projektowanego dokumentu dla poszczegdlnych komponentéw §rodowiska oraz
formutuje wnioski i zalecenia, wynikajace z przeprowadzonej analizy.

3. Podstawa prawna opracowania prognozy

Prognoz¢ opracowano w oparciu o:

- Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
z pézn. zm.);

- Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn.
zm.);




- Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
7 2020 r. poz.293 wraz ze zm.);

- Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.283 z p6zniejszymi zmianami);

- uchwate Nr I1/26/2018 r. Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei.

4. Ocena podkladu sytuacyjno-wysokosciowego

Dokumentacj¢ sporzagdzono na mapie planistycznej w skali 1:1000. Mapa do celow
planistycznych jest zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.) — urzedowa kopia mapy zasadniczej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Do mapy dodano niezbedny kotnierz urbanistyczny o szerokosci ok. 50 m.

Na catym obszarze opracowania mapa zawiera minimum nastepujacg tresc:

- dane sytuacyjno-wysokosciowe,

- co najmniej tre$¢ ewidencji gruntéw i budynkéw wymieniong w § 28 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454) - przebieg granic dzialek jest aktualny na dzien
opracowania,

- wykonanie mapy poprzedzono wywiadem w zakresie budynkéw oraz uzgodnieniami
branzowymi przebiegu giéwnych sieci uzbrojenia terenu oraz wrysowaniem projektowanej
zabudowy na podstawie danych ZUD.

Zakres rzeczowy zamOwienia wykonano zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujacymi normami i przepisami, w tym w szczegd6lnosci przepisami ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101) oraz wydanymi
na jej podstawie aktami wykonawczymi.

Powyzsza mapa zostala wykonana w wersji rastrowej, w ukladzie 2000/5,
z mozliwo$cig czytania w programie Maplnfo oraz w formacie *dwg. Ewentualne arkusze
mapy sg potaczone w jeden arkusz zbiorczy. Zakres opracowania mapy zostal umieszczony
na warstwie wektorowe;.

Wykonawca uzyskat oraz przekazat Zamawiajagcemu dokumenty potwierdzajace
wlaczenie opracowanej mapy do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Granice dzialek w zakresie opracowania sg granicami prawnie obowigzujacymi.

Mapa nadaje si¢ do celow planistycznych w zakresie pomiaru. Stopien
kartometryczno$ci mapy do celéw planistycznych jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dn. 2 listopada 2011 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz
opracowywania 1 przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Na mapie sytuacja wysokosciowa przedstawiona jest za pomocg punktow
wysokosciowych. Teren opracowania w duzej czesci jest zainwestowany i nie posiada
rysunku poziomicowego (warstwicowego), stad nie odzwierciedla poprawnie rzezby terenu
i nie oddaje w pelni rzeczywistej sytuacji obszaru objetego miejscowym planem.

Mimo powyzszego, kartometryczno$¢ podktadu moze w ograniczonym zakresie stuzy¢ do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei.




5. Materialy i dokumentacje wykorzystane w opracowaniu

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei,
sporzadzony w Studio A4, Spoéice Projektowej z 0.0. w Szczecinie w lipiec/sierpien 2019 r.;

e informacje zawarte w nizej wymienionych, istniejacych 1 dostepnych
opracowaniach, dokumentacjach i ekspertyzach:

- Andrzejewski R., 1980, Ekofizjografia i ekologiczne ksztaltowanie srodowiska biotycznego
na obszarach zurbanizowanych. Cztowiek i srodowisko, t. 4, nr 4;

- Atlas Hydrograficzny Polski. PPWK Warszawa, 1983 r.;

- Atlas zasobow, waloréw i zagrozen srodowiska przyrodniczego Polski. PAN Warszawa,
1994 r.;

- Filipiak J., Raczynski M., 2000, Jeziora Zachodniopomorskie. WAR Szczecin;

- Bartkowski T., 1986 r., Zastosowanie geografii fizycznej. PWN Warszawa;

- Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1988 r., Geografia regionalna
Polski, WN PWN Warszawa 1998 r.

- Kozminski Cz., 1983 r. Agroklimat wojewddztwa szczecinskiego. SZTN Szczecin;

- Kozminski Cz, Michalska B, Czarnecka M., 2007 r., Klimat wojewd6dztwa
zachodniopomorskiego (Akademia Rolnicza w Szczecinie). AR. Szczecin 2000 r.;

- Krogulec J., 1998 r. Ptaki tak 1 mokradet (Stan populacji, zagrozenia i perspektywy ochrony,
(Fundacja IUCN Poland, Warszawa;

- Czeraszkiewicz R, Oleksiak A., 2004 r. Ptaki wodno-btotne na Pomorzu Zachodnim.
Wyniki liczen w sezonie 2003/2004, ekologia i ochrona. ZTO-PZL. Szczecin;

- Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, RZGW Szczecin, 2015 r.

- Mapy glebowo-rolnicze oraz kierunki ich wykorzystania. IUNG, seria P/18 Putawy;

- Mikotajski J., 1966 r. Geografia wojewddztwa szczecinskiego, STN Szczecin;

- Niemirski W., 1973 r. Ksztaltowanie terenéw zieleni. Arkady Warszawa;

- Podzial hydrograficzny Polski. Czgs¢ II. Mapa 1: 200 000, IMGW Warszawa 1980 r.

- Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 1993-2010,
PIOS, WIOS Szczecin;

- Racinowski R., 1987, Wprowadzenie do ekofizjografii osadnictwa. PWN Warszawa;

- Rézycka W., 1986, Zakres badan ekofizjograficznych i zasady wdrazania wynikéw do
planéw zagospodarowania przestrzennego, Cztowiek i Srodowisko, t.4, nr 4;

- Dokumentacja hydrogeologiczna zasobéw Banku Hydro i CAG Oddzialu Pomorskiego PIG
w Szczecinie. Szczecin 1995 r.;

- Opracowanie fizjograficzne w planach przestrzennego zagospodarowania wojewodztw,
miast i gmin, 1984, opr. zbior., Instytut Ksztattowania Srodowiska, Warszawa;

- Opracowanie fizjograficzne do nowelizacji planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Stargardu Szczecinskiego. S. P. A. ,,AFIX”, Szczecin 1991;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Stargardu Szczecinskiego. S. P. A. ,,Afix”,

Sp. z 0.0. Szczecin 2007,

- Opracowanie ekofizjograficze do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei. Fizjografia i ochrona §rodowiska M. Horniatko, Szczecin
maj 2018 r;

- Program Ochrony Srodowiska dla miasta Stargardu Szczecinskiego na lata 2010-2012,

z perspektywa na lat 2013-2016. Eko - Efekt Sp. z 0.0. Warszawa luty 2010;

- Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla miasta Stargard Szczecinski na lata 2010-

2012, z perspektywa na lata 2013-2016. Eko - Efekt Sp. z 0.0. Warszawa, luty 2010;



- Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Stargardu Szczecinskiego do roku
2020. Business Mobility International Sp. z 0.0. Stargard Szczecinski, sierpien 2008 r.;

- Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Stargard Szczecinski;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, przyjetym uchwalg Nr 1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r. zmienionym uchwatg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26
lutego 2013 r., uchwata Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r. oraz chwalg Nr
XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwatg Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego
2018 r., skala 1:10 000;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. RBGPWZ
Szczecin 2010;

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. KZGW Warszawa, 2011;

- Wojewddzki Program Opieki nad Zabytkami na lata 2013-2017 dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego (WPONZ WZ). Biuro Dokumentacji Zabytkéw, Szczecin 2013 r.;

- Pokorski Z., Siwiec C., 1985 r. Ksztaltowanie terendw zieleni;

- Racinowski R., 1987, Wprowadzenie do ekofizjografii osadnictwa. PWN Warszawa;

- Seneta W., 1973 r. Dendrologia. PWN Warszawa;

- Studium $rodowiska przyrodniczego w zakresie geologii, geomorfologii, zasobow
surowcow mineralnych 1 wéd podziemnych dla potrzeb ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego™, praca zbiorowa pod red. R.
Dobracki, PIG Oddziat Pomorski, Szczecin 2001 r.;

- UgglaJ., 1979 r. Gleboznawstwo rolnicze. PWN Warszawa,

- Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. BKP Szczecin 2010;

- Waloryzacja przyrodnicza miasta Stargard Szczecinski. BKP Szczecin 1999 r.;

- Wos A., 1999. Klimat Polski, Wyd. Nauk. PWN, Warszawa,

- Kucharski B., 1976, Ziemia Szczecinska — szlaki piesze, przewodnik, Wydawnictwo
Poznanskie, Poznan;

- Lustracja terenowa, maj/czerwiec/wrzesien 2019 r.

Wybrane akty prawne

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 1., poz. 2268 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 60, z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991r. o lasach (Dz. U. z 2018 r., poz. 2129, z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
z pozn. zm.);

- Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 .
poz. 1446, z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 z
pozn. zm.);

- Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw
naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235 z pézn. zm.);

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71, z p6Zn. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 z p6zn. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r, poz. 1031 z p6zn. zm.);



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych (Dz. U. Nr 192, poz. 1883, z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713 z p6zn. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji

stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz §rodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1187 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zi6z wéd
podziemnych zaliczanych do solanek, wdéd leczniczych i termalnych oraz zt6z innych
kopalin leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zt6z lub jednostek
geologicznych do kopalin podstawowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 156, poz. 1815 ze zm.);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4
czerwca 2013 r., poz. 640);

Rozporzadzenie nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,Stargard-Poludnie” w Stargardzie Szczecinskim (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1704 oraz z 2016 r. poz. 3907);

- Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia

12 stycznia 2017 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej ,,Stargard-Potudnie” w Stargardzie Szczecinskim”;

- Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia

1 lutego 2017 r. w sprawie okreSlenia wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrdédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odpltyw azotu ze
zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢;
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie $rédladowych drég
wodnych (dz. U. z 2016 r. poz. 621 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 09.06.2014 r., poz. 2431);

Uchwata Nr XV/175/2016 w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaru
kryzysowego dla Gminy Miasto Stargard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 950);

Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu ze zm.(tekst jednolity
przyjety Uchwalg Nr XXXI1/437/14 sejmiku wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
18 marca 2014 r.);
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- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Jezioro
Miedwie 1 okolice”, kod obszaru PLB320005 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1929);

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Ploni i jezioro Miedwie”, kod obszaru PLH320006 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1660);

- Dyrektwa 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 o ochronie dziko zyjacych ptakéw (Directive on
the Conservation of Wild Birds) Dyrektywa Ptasia (Dz. U. L. 103 z 25 kwietnia 1979 1.);

- Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Habitatowa) (Dz.U. UE L 206.7 z 22 lipca
1992 r. ze zm.);

6. Uwagi metodyczne do sporzadzanej prognozy

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei. Prognoza sktada si¢ z:

a) czgscl opisowej;

b) czesci graficzne;.

Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu Srodowiska,
przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen miejscowego planu
(dostowne brzmienie ustalen nie jest cytowane) oraz ocen¢ oddzialtywania projektu
miejscowego planu na to srodowisko wraz z wnioskami dotyczacymi realizacji miejscowego
planu.

W prognozie okreslono i oceniono nast¢pujace zagadnienia:

e w zakresie skutkow:

- dla srodowiska, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu,

- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

poszczegdlne elementy srodowiska,

- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przewidywanych znaczacych oddziatywan (bezposrednich,
posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych,
statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych na srodowisko).

e w zakresie oceny:

- stanu 1 funkcjonowania Srodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacj¢
i zdolno$ci do regeneracji, oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

- zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi,

- skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszar6w chronionych,

- zmian w krajobrazie.

Proces opracowywania prognozy oddzialywania na $rodowisko polega
na usystematyzowanej analizie postanowien planu, ktérej celem jest identyfikacja mozliwych
do ustalenia skutkéw §rodowiskowych.
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Przyjmujac, ze projekt planu moze powodowac réznorodne skutki — od negatywnych
poprzez neutralne do pozytywnych — wydaje si¢ zasadne przede wszystkim okreslenie
trendéw zmian, jakie bedg zachodzi¢ w srodowisku.

Przeprowadzona w ten sposob analiza, a nast¢gpnie w zalezno$ci od charakteru oraz
dominacji  prognozowanych oddziatywan zakwalifikowano poszczegdlne tereny do
odpowiedniej kategorii skutkdw. Sg to:

- Korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko

- Umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko

- Réwnowaga pozytywnych 1 negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na
srodowisko

- Malo korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko

- Mozliwe niekorzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko

Pomijalne tez beda skutki realizacji ustalen miejscowego planu na dalsze sgsiadujace
obszary Natura 2000:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Jezioro Miedwie i Okolice”, kod obszaru
PLB320005;
obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Inska”, kod obszaru PLB3200008;
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”, kod obszaru PLH320006;
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Krapieli”, kod obszaru PLH320005.

Sposréd powyzszych obszaréw Natura 2000 w najblizszej odlegtosci od obszaréw
objetych opracowaniem wystepuja:
¢ Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):

a) PLH 320005 Dolina Krgpieli — minimalna odleglo§¢ od granic opracowania
ok. 3,6 km w kierunku potudniowo-wschodnim;

b) PLH 320006 Dolina Ploni i Jezioro Miedwie - minimalna odlegto$s¢ od granic
opracowania ok. 6,5 km w kierunku zachodnim,

e Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):

a) PLB3200005 Jezioro Miedwie i Okolice — minimalna odlegto$¢ od granic
opracowania ok. 6,5 km w kierunku zachodnim;

b) PLB3200008 Ostoja Inska - minimalna odleglo§¢ od granic opracowania
ok. 9,1 km w kierunku pétnocno-wschodnim.

Obszar miasta Stargardu, w tym obszar opracowania nie wchodzg w sklad zadnego
obszaru objetego lub proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000.

Prognoz¢ wykonano metodg opisowa. Dokonano opisowej analizy mozliwych
skutkéw srodowiskowych i trendéw zmian w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, dobr materialnych i zdrowia ludzi.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen znalazly odzwierciedlenie w czgsci
graficznej, ktéra zostata wykonana na odbitce projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei.

6.1. Zakres i stopien szczegélowosci prognozy

Szczegbétowos¢ prognozy odpowiada szczegdtowosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole,
Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei 1 szczegétowosci wymaganej w ustawie
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Ponadto prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci zgltoszonym przez:
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- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — opinia sanitarna
PSSE-733/19; NNZ-461-1/3/19 z dnia 20 lutego 2019 r.;

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie - pismo WOPN-
0S.411.13.2019.AM z dnia 6 marca 2019 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wnidst o sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei w zakresie obejmujacym:

1. informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

2. 1informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

3. propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania;

streszczenie sporzgadzone w jezyku niespecjalistycznym:;

okreslenie, analiz¢ i oceng:

- istniejagcego stanu Srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

- przewidywanego znaczacego oddzialywania, w tym oddzialywania bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego
i dlugoterminowego, stalego i chwilowego na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
ludzi, wode 1 powietrze z uwzglednieniem zalezno$ci mig¢dzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy;

6. przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na warunki zycia i na zdrowie
ludzi, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na S$rodowisko powinny by¢
dostosowane do zawartoSci 1 stopnia szczegélowosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole,
Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zwrécit uwage, iz:

e prognoza powinna w pelnym zakresie odpowiada¢ wymaganiom wynikajacym z art. 51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (DZ. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) przy zachowaniu warunkéw, o ktérych
mowa w art. 52 ust. 1 1 2 ww. ustawy,

e nalezy przedstawi¢ opis srodowiska przyrodniczego terenu objetego miejscowym planem
oraz jego sasiedztwa ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk i gatunkow objetych ochrong
na podstawie:

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteri6w wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713);

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

e Nalezy przeanalizowa¢ wplyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska, a szczeg6lng uwage nalezy zwrdci¢ na oddzialywanie ustalen planu na:

i
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- walory przyrodnicze, dla ktorych zostal wyznaczony uzytek ekologiczny ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow-111";

- siedliska przyrodnicze oraz gatunki chronione, jezeli zostang stwierdzone w granicach planu
lub w strefie jego oddziatywania;

e Nalezy oceni¢ ustalenia planu w odniesieniu do zakazéw ujetych w Uchwale Nr
XXII1/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego pn. ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny 1 jej
doptywéw — III” (Dz. Urz. Woj. Zach. Z 2016 r., poz. 4556;

e Wyniki powyzszej analizy nalezy wykorzysta¢c do wyznaczenia 1 opisu
najistotniejszych  obszaréw problemowych, analizy oddziatywan skumulowanych,
zaplanowania srodkéw minimalizujgcych oraz ograniczajacych negatywne oddzialywanie.

Jednoczes$nie informuje, ze zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (DZ. U.
z 2018 r., poz. 1125 ze zm.) prognoza oddzialywania na Srodowisko musi zawierac
oswiadczenie autora o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74 a ust. 2, stanowigce
zalgcznik do prognozy.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono tez wnioski dotyczgce ochrony
srodowiska, ktére naptyngty po ukazaniu si¢ zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei.

Szczegdétowos¢ prognozy wynika takze z dostgpnych lub mozliwych do uzyskania
informacji o srodowisku (np.: opracowanie ekofizjograficzne 1 wizje lokalne).

Szczegbtlowos¢ prognozy jest wigksza tam, gdzie wynika to ze specyfiki
analizowanego terenu (np.: wystepowanie wartosci przyrodniczych lub zagrozen dla zdrowia i
zycia ludzi).

6.2. Etap przyjecia prognozy i powiazanie z innymi projektami dokumentéw bedacymi
W procesie opracowywania

Prognoz¢ sporzadzano w trakcie przygotowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole,
Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei w obrebie geodezyjnym 3 i 6 w skali 1:1000, co
pozwolito na réwnoczesng korekte projektowanych rozwigzan planistycznych.

Dzigki korygowaniu ustalen, projekt dokumentu stat si¢ bardziej przyjazny dla
srodowiska.

Ostateczny ksztatt prognoza uzyskala na etapie zamknigcia projektu miejscowego
planu, przed przekazaniem tego planu do opiniowania i uzgodnien.

Niniejszy dokument uwzglednia wszystkie zmiany 1 uwagi zgloszone do projektu
miejscowego planu na pézniejszych etapach procedury jego uchwalania.

7. Przedmiot i cele projektowanego planu

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Nr 11/26/2018 r. Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei. Skala opracowania 1:1000.

Jak juz na wstepie podano, przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami
fadu  przestrzennego,  standardéw  zagospodarowania i  zabudowy  terendéw:
ogllnomieszkaniowych, wytacznie mieszkaniowych, terenéw zabudowy ustugowej, terenéw
o funkcji mieszanej, terenéw: zieleni urzadzonej, wod srédladowych oraz komunikacji
drogowej, wraz z niezbedna infrastrukturg.
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Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzchni 22,2 ha potozony w obrebie
geodezyjnym nr 3 i 6.

W planie miejscowym okreslone zostaly ogdlne oraz szczegétowe warunki
zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy, a takze ustalone zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Plan reguluje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
Kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegoétowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

16. minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow,
zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:

a) OM - tereny ogélnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,
¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) IM - tereny o funkcji mieszanej;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
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b) WS - tereny wod $rédladowych;
3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW i KPJ.
Ustalenia planu sktadaja si¢ z ustalen wstgpnych, ustaleh ogdélnych i ustalen
szczegbtowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych.
Dla poszczegélnych terenéw elementarnych zabudowy sformulowano ustalenia
szczegblowe w nastepujacym uktadzie:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady obstugi inzynieryjnej;
8) zasady przeksztatcen/rekultywacji (dla terenéw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji).
Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych komunikacji sprecyzowano ustalenia
szczegblowe w nastepujacym uktadzie:
1) przeznaczenie terenu;
2) ustalenia komunikacyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu;
4) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;
5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjnej;
7) zasady przeksztalcen (dla terendw wymagajacych przeksztalcen).

Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje
ustalen, przy czym ustalenia ogélne sa uscislane i uzupetniane poprzez ustalenia szczegétowe
dla danego terenu elementarnego.

W granicach terenéw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach —
wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

Przebieg linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu 1 sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu.

Odlegtos¢ obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od
istniejacych lub projektowanych granic dzialek nalezy okresli¢ poprzez odczyt odleglosci
zewngetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowigcej granice
dziatki.

Tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne oznaczone sg w tek$cie oraz na
rysunku planu symbolami okreslajacymi:

- symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.:
IM.01, dla wydzielenia wewnetrznego np.: IM.01/1;

- dla terenéw ogdlnomieszkaniowych i wylgcznie mieszkaniowych dodatkowo
wprowadzono oznaczenie MW dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej np.: OM/MW.12
oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej np.: MM/MN.04;

- kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np.: 02.KD.Z.

Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sg:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania
(tereny elementarne);
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2) linie wydzielen wewnetrznych w obrebie terendw elementarnych;
3) oznaczenia terendéw elementarnych i ich wydzielen wewnetrznych;
4) przeznaczenie terendw wyrazone symbolem;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) obowigzujace linie podziatu terenu;

7) osie widokowe;

8) otwarcia widokowe;

9) zamkniecia kompozycyjne;

10) lokalizacja wejS¢ na teren elementarny;

11) zasada ksztattowania zieleni wysokiej;

12) przebiegi gtéwnych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz szlakéw kajakowych;
13) przebiegi sieci inzynieryjnych;

14) granica strefy ograniczonego uzytkowania terenu;

15) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
16) granice stref ochrony konserwatorskiej.

8. Zgodnos$¢ miejscowego planu z opracowaniem ekofizjograficznym

Jak wynika ze sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego obszar objety
miejscowym planem z wyjatkiem koryta rzeki Iny pod wzgledem przyrodniczym nie posiada
znaczacych wartosci.

Do elementéw najbardziej wartosciowych w obecnej strukturze przestrzennej
zaliczono wody podziemne, ktérych zasoby projekt planu w petni respektuje i chroni.

Z analizy w zakresie przeznaczenia terendw projekt planu wykazuje petng zgodnos¢
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

W  opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole,
Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei zawarto szereg propozycji kierunkéw ksztattowania
i ochrony $rodowiska.

Wprowadzane zmiany dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych terenu
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego. Jest to np. w obregbie terendéw zieleni
towarzyszacej zabudowie, wprowadzenie nowych nasadzeh zgodnych z miejscowymi
warunkami.

Ogolnie stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu w zakresie ochrony srodowiska
i dziedzictwa kulturowego s3 zgodne z wytycznymi ekofizjograficznymi.

9. Zgodnos¢ ustalen miejscowego planu ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze wprowadzane ustalenia planu sa
zgodne z obowigzujacymi  ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu’ przyjetego uchwata Nr IX/107/2011
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg
Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr 1V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r.,
uchwatg Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r., uchwatg Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27
lutego 2018 r. w skali 1:10 000. W Studium w granicach opracowania wskazane zostaly
nastepujace kategorie przeznaczenia.

1) MM - tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych;

2) IM - tereny o funkcji mieszanej;

3) WS - tereny wod srédladowych;

4) KD.Z — droga zbiorcza.
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Prognoza miejscowego planu w petni uwzglednia kierunki 1 zasady polityki
przestrzennej okreslone w Studium, w szczegd6lnosci poprzez m.in. uwzglednienie przyjetego
w Studium przeznaczenia i zagospodarowania terenow.

IL. STRUKTURA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Polozenie i ogélna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei
polozony jest w pétnocnej cze$ci miasta Stargardu, miasta i gminy potozonej w $rodkowej czesci
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Miasto Stargard jest siedziba powiatu stargardzkiego,
polozonego na Réwninie Pyrzycko-Stargardzkiej, nad rzeka Ina.

Obszar opracowania potozony jest na péinoc od Starego Miasta Stargardu i znajduje
si¢ na pograniczu tzw. Przedmie$cia Barnimowskiego i Zrédelni. Potozony jest bezposrednio
w widlach rzeki Iny, po lewej stronie jej biegu i po prawej stronie jej doptywu Kanatu
Mtiynskiego. A wiec obszar opracowania z trzech stron okolony jest Ing i Kanalem Mtynskim.

Analizowany obszar opracowania potozony jest w Stargardzie w obrgbach
geodezyjnych 3 1 6, gtéwnie przy ulicach: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei
i Bolestawa Limanowskiego, o powierzchni okoto 22,2 ha.

Proponowany obszar objety opracowania do planu miejscowego obejmuje tereny
ograniczone:

e od strony pétnocnej i wschodniej — rzekg Ina;

e od strony zachodniej i péinocno-zachodniej — linig rozgraniczajaca ulic: Stefana
Okrzei 1 Bolestawa Limanowskiego (z wiaczeniem ulic) oraz Kanalem Miynskim;

e od strony potudniowej — linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego
(z wlaczeniem ulicy) wraz z czgScig dzialek przylegtych.

Granice obszaru objetego opracowaniem przedstawia zatgcznik graficzny nr 2
1 granice te pokrywajg si¢ z granicami projektowanego miejscowego planu, ktére z kolei
przedstawia zatacznik do uchwaty miejscowego planu.

Na wskazanym do opracowania obszarze w cz¢sci potudniowej 1 Srodkowej wystepuja
zespoty zabudowy mieszkaniowej, jak i zabudowy mieszkaniowej z ustugami wolnostojgcymi
1 wbudowanymi w obiekty mieszkalne.

W rejonie ulic: Jana Kochanowskiego i Bolestawa Limanowskiego to zespoty
zabudowy historycznej — wolnostojacej, domy mieszkalne o charakterze willowym na
posesjach z ogrodami przydomowymi i obiektami ustugowymi.

Przy ulicy B. Limanowskiego znajduje si¢ wspodlczesne osiedle mieszkaniowe
w zabudowie jedno- i kilkurodzinnej ozdobnymi ogrodami przydomowymi. Ponadto
pojedyncze domy wielo- i jednorodzinne wystepuja przy ulicy Stefana Okrzei, Nadbrzezne;j
1 Zakole.

W czes$ci potudniowej obszaru opracowania przy ulicy Jana Kochanowskiego znajduje
si¢ w trakcie realizacji zesp6t mieszkalny, tzw. Osiedle Krélewskie, sktadajace si¢ z 7
budynkéw wielorodzinnych (docelowo zamieszka w nich ok. 315 — 380 mieszkancéw).

Na zapleczu posesji przy ulicy B. Limanowskiego i1 Okrzei zlokalizowana jest funkcja
ustugowo-produkcyjna i produkcyjno-magazynowa (produkcyjny zaktad cukierniczy,
hurtownie) oraz ustugi oswiaty (przedszkole) i zdrowia (ztobek, poradnia psychologiczno-
pedagogiczna i logopedyczna).

Ponadto wzdtuz ul. Stefana Okrzei znajduje si¢ zabytkowy obiekt magazynu kaszarni
(obiekt historyczny) oraz wspoétczesny budynek mieszkalny wielorodzinny, zespél budynkéw
administracyjnych i gazowo-warsztatowych ze zlokalizowana w gtebi stacja paliw, oraz stacja
redukcyjna gazu II stopnia. Przy ul, Jana Kochanowskiego na styku zabudowy mieszkaniowe;j
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1 produkcyjno-sktadowej zlokalizowana jest automatyczna bezdotykowa myjnia
samochodowa.

Pozostala czg$¢ obszaru opracowania, cz¢s¢ pétnocna stanowi uzytki rolne. Sg to
grunty orne o bonitacji RIIIb, RIVa i RIVb i RV oraz niewielka enklawa fagki IV klasy
1 pastwiska klasy V.
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Ryc. 1. Potozenie obszaru opracowania w Stargardzie

Aktualnie grunty orne i uzytki zielone stanowig ugory i odtogi, na ktérych w duzej
czesci znajduje si¢ sktadowisko zwiru.
Wzdtuz wschodniej i péinocnej granicy opracowania wystepuje uzytek ekologiczny
o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw —II17.
W granicach opracowania funkcja przemyslowa jest stopniowo wygaszana.
W ostatnim okresie nastepuje przeksztalcanie tych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.
Plan miejscowy uporzadkuje planowang zabudowe na tym terenie, okres§li rowniez
szczegblowe warunki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, a takze ustali zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
W granicach obszaru obje¢tego opracowaniem zlokalizowane s3 m.in. nastepujgce
zaktady produkcyjno-ustugowo-sktadowe:
ZUM STARGARD Sp. z 0.0., ul. Nadbrzezna 11
MEGA Sp.J. Zaktad Ogoélnobudowlany, ul. Jana Kochanowskiego 11-13
PHU Uni-Tech, hurtownia, il. Jana Kochanowskiego 11/13
CUKIERNIA NOVA, ul. Bolestawa Limanowskiego 32
TADMAR S.A., hurtownia systemOw instalacyjnych, ul. Bolestawa Limanowskiego 32
INTEGRACYJNY PUNKT PRZEDSZKOLNY ,,Kreatywny maluch”, ul. Bolestawa
Limanowskiego 32
Sklep Motoryzacyjny, ul. Bolestawa Limanowskiego 32
Osrodek Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczy, ul. Jana Kochanowskiego 27
. POCZTA POLSKA S.A. — Centrum Logistyki, Stacje Paliw, ul. Stefana Okrzei 16
0 Myjnia Automatyczna Samoobstugowa, ul. Jana Kochanowskiego 9
Inwestycje w trakcie realizacji:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej w trakcie budowy- ul. Jana Kochanowskiego i ul.
Zakole.

AR S

50 %
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2. Powiazania przyrodnicze miasta i gminy Stargard, w tym obszaru opracowania
Z otoczeniem

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym miasto i gmina Stargard, w tym obszar
opracowania w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei potozony jest
w obrebie nastepujacych jednostek:

o prowincji - Nizu Srodkowoeuropejskiego;

e podprowincji - Pobrzeza Potudniowobattyckiego (313);

e makroregionu - Pobrzeza Szczecinskiego (313.2/3)

Obszar opracowania bedacy przedmiotem miejscowego planu, wedlug podziatu
fizyczno-geograficznego  Polski ~ J.  Kondrackiego (1998 r.)  znajduje  si¢
w poludniowo-zachodniej cz¢$ci makroregionu Pobrzeza Szczecinskiego (313.2/3).

Przez poéinocno-wschodnig cze$¢ gminy przebiega granica pomiedzy dwoma
mezoregionami: Réwning Nowogardzka (313.32) na wschodzie i Réwning Pyrzycko-
Stargardzka (313.31) na zachodzie.

Podziat ten odzwierciedla w przyblizeniu zréznicowanie typéw krajobrazu
naturalnego uksztalttowanego w wyniku oddziatywania zlodowacenia péinocnopolskiego fazy
pomorskiej. W rejonie miasta i gminy typ krajobrazu naturalnego okresla si¢ jako krajobraz
mtodoglacjalny — réwnin 1 wzniesien morenowych.

W obrgbie makroregionu Pobrzeza Szczecinskiego znajduje si¢ mezoregion Réwnina
Pyrzycko-Stargardzka rozciggajaca si¢ wokot jeziora Miedwie, siggajac na wschdd poza
doling Iny. Od potudnia i wschodu réwnine otaczaja wzniesienia Pojezierza
Zachodniopomorskiego. Od Réwniny Goleniowskiej, przylegajacej od poétnocy, rézni sie
charakterem podtoza, poniewaz region zbudowany jest z gliny morenowej i cze¢sciowo itéw
jeziornych, na ktérych wytworzyly si¢ urodzajne gleby brunatne i czarne ziemie. Czgs$¢
wschodnia réwniny w okolicach Stargardu jest nieco wyzej potozona od czesci zachodniej,
lezacej nad rzeka Plonig oraz wokoét jeziora Miedwie 1 ma rzezbe bardziej urozmaicong
wskutek wystepowania wydluzonych, plaskich watéw drumlinowych. Mezoregion,
obejmujacy ok. 1200 km?, ma charakter rolniczy =z przewaga upraw pszenicy
i burakéw cukrowych.

Wg powyzszej regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998 r.)
péinocno-wschodnia czg$¢ miasta i gminy Stargard, w tym obszar opracowania wchodzi
w sktad mezoregionu Réwniny Pyrzycko-Stargardzkiej, a tylko niewielka pozostata czgsc
miasta i gminy (bez terenu opracowania) w sktad Rowniny Nowogardzkie;.

Naturalne formy geomorfologiczne i krajobrazy antropogeniczne kontynuujg si¢ poza
obszarem opracowania i granicami gminy Stargard.

Do przebiegu granicy mezoregionéw fizyczno-geograficznych nawigzujg prawie
rownoleznikowe granice krain geobotanicznych (regionalizacja geobotaniczna oparta na
kryteriach florystycznych) i mezoregionéw przyrodniczo-lesnych.

Obszar opracowania potozony jest w skrajnej czesci potudniowo-wschodniej krainy
geobotanicznej Niziny Szczecinskiej nalezacej do pododdzialu — Pasa Rownin Przymorskich
1 Wysoczyzn Pomorskich, ktore sa czgscig dzialu — Baltyckiego (wedlug podziatu
geobotanicznego Polski - Szafer, 1988 r.).

Wg podziatu zaproponowanego przez Z. Czubinskiego /1950/, pod wzgledem
geobotanicznym omawiany obszar nalezy do Battyckiej Krainy Laséw Bukowych
1 Mieszanych - okrggu zachodniego. Z kolei zgodnie z regionalizacja zoogeograficzng
(Kondracki 1998 r.) miasto i gmina Stargard znajduje si¢ w obrgbie: dzielnicy — Baltyckiej,
ktéra nalezy do krainy — Potudniowobaltyckiej, prowincji Europejsko-Zachodniosyberyjskiej
oraz podpanstwa — Palearktyki a panstwa Holarktydy.
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Powigzania przyrodnicze obszaru objetego opracowaniem rozpatrywa¢ mozna
w dwdch ptaszczyznach. Pierwsza jest bezposrednie otoczenie, stanowigce granice miasta, tu
szczegllng role odgrywa rzeka Ina (plynie wzdluz wschodniej 1 pdéinocnej granicy
opracowania), ktéra stanowi gtéwny korytarz ekologiczny, nie tylko dla samego miasta
1 gminy Stargardu, ale rowniez dla wojewddztwa. Ponadto na terenie opracowania i w
sgsiedztwie o do$¢ intensywnej zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej, powigzaniem stanowigcym o utrzymaniu waloréw przyrodniczych (przede
wszystkim pozytywnie wptywajacych na walory wizualne i topoklimat) sg: parki, rodzinne
ogrody dziatkowe, zielen cmentarna oraz zadrzewienia i zakrzewienia wraz z dos¢ jeszcze
znacznymi miejscami biologicznie czynnymi.

Druga ptaszczyzng jest otoczenie w ujeciu regionu. W tym wypadku réwniez duza
rolg¢ dla terenu opracowania odgrywaja ekosystemy wodne, szczegdlnie jezioro Miedwie,
ktére jest objete ochrong posrednig ujecia wdéd powierzchniowych. Wraz z rzekg Ing
i Krapielg stanowig wspotzalezny system pod wzgledem funkcjonalnym i ekologicznym,
dotyczacy struktur hydrogeologicznych oraz wéd powierzchniowych. Kierunek przeptywu
wod podziemnych oraz uktad zlewniowy wéd powierzchniowych, rozmieszczenie struktur
litologicznych, ktére utatwiaja infiltracje woéd, powoduja stworzenie dogodnych warunkéw
dla poszczegdlnych ekosysteméw, a utrzymanie w nich réwnowagi zalezne jest od
wlasciwego gospodarowania wodg w catym Stargardzie.

Wedlug podzialu hydrograficznego Polski w catosci obszar opracowania lezy na
obszarze zlewni rzeki Iny — nr zlewni 198. Najwigkszym naturalnym zbiornikiem wodnym
gminy wiejskiej Stargard i najblizszym w stosunku do obszaru opracowania objetego
projektem miejscowego planu w gminie miasto Stargard jest jezioro Miedwie, co do
wielkosci 5 jezioro w Polsce. Powierzchnia tego jeziora w granicach gminy wiejskiej Stargard
wynosi 2217 ha, co wynosi ponad 86% powierzchni wod stojacych gminy. Obszar
opracowania potozony jest na poétnocny-wschéd od jeziora Miedwie. Ponadto na terenie
gminy wiejskiej Stargard wystepuje szereg matych zbiornikéw wodnych o charakterze jezior
powytopiskowych i rynnowych (jez. Tychowo, jez. Warchlinskie, Kiczarowskie, Czyste i in.)
Jedynie jedno z nich przekracza powierzchnig 10 ha. Zazwyczaj wystepuja w ciggach, lub
grupach powigzanych z rynnami polodowcowymi.

W granicach opracowania w cze$ci wschodniej 1 pétnocnej znajduje sie uzytek
ekologiczny o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow — 1117,
ktéry kontynuuje si¢ dalej poza obszarem opracowania.

W granicach zachodniej i potudniowo-wschodniej czgsci gminy wiejskiej Stargard, ale
poza granicami obszaru opracowania, jak réwniez poza granicami miasta wystepuja prawnie
uznane formy ochrony przyrody na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Sa to rezerwat przyrody i obszary Natura 2000:

- rezerwat przyrody ,,0zy Kiczarowskie”, rezerwat powotany w 1962 r.,
obszary Natura 2000: - Jezioro Miedwie i okolice (PLB320005),

- Dolina Ptoni i jezioro Miedwie (PLH 320006),
- Dolina Krapieli (PLH 320005),

Szczegdlnie wysoka warto$¢ przyrodnicza posiada sgsiadujaca w niedalekiej
odlegtosci z terenem opracowania dolina Ptoni z jeziorem Miedwie stanowigce wazne ogniwo
w istniejacych i projektowanej Europejskiej Sieci Ekologiczne) NATURA 2000.

Dodatkowo zostaly wyznaczone w granicach powiatu stargardzkiego, w tym gminy
Stargard obszary oczekujace uchwalenia. Sg to:

- rezerwat przyrody ,,Dolina Kapieli”,

- Proponowany Obszar Kulturowo-Krajobrazowy OOK-6 ,,Dolina Iny”,

- Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy ,,Dolina Kapieli”,

- Uzytki Ekologiczne (UE).
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Bliskim obszarem prawnie uznanym, (ale pozostajagcym w catkowitej izolacji) jest
sasiadujacy od wschodu rezerwat przyrody ,,Ozy Kiczarowskie”, ktérego przedmiotem
ochrony jest zachowanie form geomorfologicznych, charakterystycznych dla mtodoglacjalne;j
rzezby terenu.

W sasiedztwie obszaru opracowania istotne znaczenie W powigzaniach
przyrodniczych, po prawnym powotaniu obszaru, bedzie mial proponowany obszar OKK 6
,Dolina Iny”, gdyz obejmuje swoim zasi¢giem wiele zagadnien zwigzanych z ochrong m.in.
przyrody, kwestiami kulturowo - krajobrazowymi, ochrony wdéd, zt6z surowcow
mineralnych.

Ponadto nierozerwalnie obszar opracowania zwigzany jest z Gtéwnym Zbiornikiem
Woéd Podziemnych (GZWP — nr 123). Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢
w granicach GZWP-123 w jego potudniowej czes$ci oraz w granicach proponowanego do
wprowadzenia obszaru ochronnego tego zbiornika. GZWP-123 to obszar wysokiej ochrony
wod podziemnych (OWO).

Poza tym, obszar objety opracowaniem polozony jest w potudniowej czeSci obszaru
i terenu gérniczego wod termalnych oraz poludniowej czesci udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych, ktérymi sg tutaj wody termalne (wt).

Nalezy tez podkresli¢, ze obszar gminy wiejskiej Stargard stanowi wazne ogniwo
w tworzeniu krajowego systemu obszar6w chronionych w tej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego ze wzgledu na wystepujace tu tereny o wysokich walorach
przyrodniczych 1 krajobrazowych, proponowane do objecia réznymi formami ochrony
przyrody, uzupetniajagcymi ekologiczny system obszaréw chronionych wojewddztwa.

Dotyczy to, jak powyzej wspomniano, zwlaszcza doliny Ptoni 1 jeziora Miedwie oraz
doliny Iny z jej doptywami. Doliny stanowig wazne, ponadlokalne korytarze ekologiczne.
Dolina Ptoni i jeziora Miedwie znajduje si¢ poza obszarem objetym opracowaniem.

Obszar opracowania potozony jest w niedalekim sgsiedztwie gminy wiejskiej Stargard
o bogatych tradycjach rolniczych. Stad powierzchnia gminy w znaczne] mierze
wykorzystywana jest do produkcji rolnicze;j.

Kompleksy lesne wystepuja na obrzezach gminy: przy granicy pétnocno-zachodniej
(skraj Puszczy Goleniowskiej), w czesci wschodniej w okolicach Barzkowic, nad Miedwiem,
oraz w dolinach rzek (gléwnie Krapieli 1 Pezinki). Obszar opracowania potozony jest z dala
od komplekséw lesnych, przy czym znajduje si¢ w granicach Lesnego Kompleksu
Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie” w jego poludniowo-wschodniej czesci.

Powyzsze, gtéwne elementy struktury przyrodniczej obejmujace obszar opracowania
z powigzaniami zewngtrznymi ilustruje w syntetycznym ujeciu mapa nr 1, w skali 1:100 000
— zal. w tekscie powyzej, str. 22.

3. Srodowisko abiotyczne

3.1. Morfologia badanego terenu

Obszar objety opracowaniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego i1 Stefana Okrzei zgodnie 2z podzialem Polski na jednostki
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (1998) polozony jest w pdéinocno-wschodniej
(skrajnej) czes$ci mezoregionu Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej, nalezacej do makroregionu
Pobrzeza Szczecinskiego, stanowigcego bardzo nieznaczny fragment podprowincji Pobrzeza
Potudniowobattyckiego.

Réwnina Pyrzycko-Stargardzka, na ktérej potozony jest obszar opracowania,
rozposciera si¢ wokot jeziora Miedwie, si¢gajac na wschdd poza doling Iny. Cze$¢ wschodnia
rowniny w okolicach Stargardu jest nieco wyzej potozona od cze¢sci zachodniej, lezacej nad
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rzekg Plonig oraz wokoét jeziora Miedwie 1 ma rzezbe¢ bardziej urozmaicong wskutek
wystepowania wydtuzonych, ptaskich watéw drumlinowych.

W obrebie miasta do Réwniny Pyrzycko-Stargardzkiej naleza tereny rozciagajace si¢
na zachdd i potudniowy-zachéd oraz na wschéd od doliny Iny.

Rozpatrywany obszar opracowania stanowi niewielki fragment doliny Iny, okolony
z dwoch stron rzeka Ing i Kanatem Mtynskim i potozony jest na prawym brzegu Iny i lewym
Kanatu Mtynskiego.

Morfologia analizowanego obszaru ksztaltowata si¢ w czasie recesji ladolodu
battyckiego z fazy pomorskie;j.

Zasadnicza czgS¢ powierzchni obszaru opracowania stanowi wcinajgca  si¢
w wysoczyzne morenowg niewielka czg$¢ szerokiej doliny rzecznej Iny. Caly obszar
opracowania potozony jest w obrebie doliny Iny, w jej centralnej czesci.

Powierzchnia analizowanego terenu jest bardzo stabo zréznicowana wysokos$ciowo
i zamyka si¢ w wartosciach od 18 do 21 m n.p.m. Generalnie, dno doliny Iny z Kanatem
Mtiynskim jest tu plaskie. Krawedzie doliny sa na ogdt tagodne, cho¢ spadki osiagaja 5%
i wiecej.

Obszar opracowania obejmujacy niewielki fragment doliny Iny, potozonej po
zachodniej stronie rzeki, stanowi teren o charakterze ptasko-réwninnym, bardzo nieznacznie
nachylony w kierunku p6tnocnym i wschodnim w kierunku rzeki Iny.

Uksztalttowanie powierzchni doliny Iny w obregbie obszaru opracowania, tj. terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei i w jego sasiedztwie jest bardzo
stabo urozmaicone pod wzgledem hipsometrycznym. Fragment plaskiej powierzchni doliny
Iny wyniesiony jest od okoto 18,1 m n.p.m. w cze$ci poinocnej do okoto 21,25 m n.p.m.
w czesci  poludniowo-zachodniej. W obrgbie obszaru opracowania nie wystepuja
wyrdzniajace si¢ kulminacje terenowe. Generalnie deniwelacja terenu opracowania dochodzi
maksymalnie do ok. 3 m.

Spadki terenu w granicach opracowania maksymalnie dochodza do ok. 1-2%.
Generalnie ksztaltujg si¢ w przedziale 0 -3 %.

Rzezba obszaru opracowania zostala tu w pewnym stopniu przeksztalcona
antropogenicznie. To przeksztalcenie nastgpilo w wyniku zainwestowania kubaturowego
1 infrastrukturowego. Ale tylko miejscami wystepuje malo znaczaca niepozgdana zmiana cech
konfiguracyjnych terenu, do ktérych nalezg waly przeciwpowodziowe w pdétnocnej czesci
strefy brzegowej rzeki Iny.

W  granicach opracowania w strefach brzegowych Iny, Kanatu Mtynskiego
i ujSciowego odcinka Miynéwki wystepujg skarpy, ktoére osiggaja wysokosci od 1,5 m
(Mtynéwka) do 2 a nawet 3 m (Ina, Kanat Mtynski). Sa to strome skarpy o duzym
nachyleniu. Skarpy pochodzenia antropogenicznego wystepuja wokot niewielkiego wyrobiska
w czg$ci poétnocnej opracowania. W czesci pétnocnej wystepuje tez duze sktadowisko zwiru.

Na obszarze opracowania nie wystepuja przejawy morfodynamiki. Mato
zréznicowany charakter terenu, bardzo niewielkie nachylenie terenu i dos¢ skomprymowany
grunt w podtozu utrwalony zielenig niskg i lokalnie krzewiastag powoduja, ze podtoze jest tu
stabilne, stabo podatne na erozj¢ wodng i1 wietrzna. Potencjalne zagrozenie erozyjne
wystepuje tylko w strefach brzegowych Iny i Kanalu Mtynskiego.

W granicach opracowania rzezba terenu nie stanowi ograniczenia dla zainwestowania
kubaturowego.

Z analizy spadkow terenu wynika, ze fragment ptaskiej doliny Iny i1 Kanatu
Mtiynskiego nie bedzie nastrecza¢ najmniejszego ograniczenia dla lokalizacji obiektow
kubaturowych oraz prowadzenia infrastruktury technicznej.
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3.2. Ogélna charakterystyka budowy geologicznej

Rozpatrywany obszar w calosci potozony jest w obrebie niecki szczecinskiej, ktora
stanowi rozlegla strukture geologiczng zapadajaca w kierunku potudniowym.

Utwory mezozoiczne zaréwno triasu, jury oraz kredy naleza do stosunkowo stabo
rozpoznanych. Strop utworéw mezozoicznych pokrywaja osady trzeciorzedowe, ktérych
migzszos¢ osigga 200 m. Wsréd utwordw trzeciorzgdowych dominujg osady oligocenskie
1 miocenskie. Oligocen reprezentowany jest przede wszystkim, przez: mutowce, itowce,
utwory piaszczyste oraz mulki. W osadach miocenskich wystepuja natomiast piaski
o zroznicowanej frakcji, ity 1 mulowce, w ktorych lokalnie, w formie przewarstwien
wystepuje wegiel brunatny. Praktycznie na calym obszarze wystepujg gliny zwatowe.

W rejonie opracowania w budowie geologicznej biorg udziat osady czwartorzedowe:
plejstocenskie i holocenskie. Osady plejstocenskie zalegajag poza obszarem opracowania na
wysoczyznie morenowej a w granicach opracowania w dolinie Iny pod osadami
holocenskimi, badz budujg pozostale po wysoczyznie odizolowane wyniesienia. Migzszos$¢
czwartorzedu jest zréznicowana i jest rzedu 30-70 m. W rejonie Stargardu wydziela si¢ 3
poziomy glin rozdzielonych seriami piaszczysto-zwirowymi. Pod czwartorzedem wystepuja
osady trzeciorzedowe: piaski drobnofrakcyjne, mutki z wktadkami wegla brunatnego, itowce
i mutowce.

Powierzchnia osadéw podczwartorzgdowych jest zréznicowana pod wzgledem rzezby,
z tym, ze w rejonie miasta Stargardu jest to obnizenie (niecka) wznoszace si¢ w kierunku
wschodnim 1 dochodzace do powierzchni terenu (np. poza obszarem opracowania rejon
Dzwonowa).

Obszar opracowania zwigzany jest bezposrednio z erozyjng i1 akumulacyjna
dziatalno$cia wod rzecznych oraz z dziatalnoscig akumulacyjng ladolodu zlodowacenia
poinocnopolskiego. Wystgpity tu w dolinie Iny wzmozone procesy erozyjne a na sgsiadujgcej
wysoczyznie procesy akumulacyjno-erozyjne. Powstato szereg form szczelinowych np. ozy w
rejonie Kiczarowa. W tym czasie stworzony zostal obraz wspéiczesnej budowy
przypowierzchniowych partii podtoza, zmodyfikowany i uzupetniony w okresie holocenu —
dolina Iny 1 zaglebienia bezodptywowe 1 przeptywowe na wysoczyznie.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania obejmuje niewielki fragment
doliny Iny (réwninne poziomy terasowe), ktdre poza obszarem opracowania przechodza
W WYSOCZyZNn¢ morenowa.

Budowa geologiczna przypowierzchniowych partii terenu jest znaczaca dla potrzeb
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz ,,dyktuje” warunki i sposéb zainwestowania. Ma
ona zwigzek réwniez z rzezbg rejonu Stargardu, w tym obszaru opracowania.

Na wysoczyznie, ktéra od zachodu i wschodu otacza doling Iny w obrebie, ktorej
znajduje si¢ obszar opracowania, zalegaja w przewadze osady plejstocenskie: lodowcowe
1 wodnolodowcowe. Osady lodowcowe to gliny, gliny piaszczyste, i piaski gliniaste
o réznej migzszosci, z domieszky frakcji pylowej (piaski z domieszka gliny). Migzszo$¢
osadow jest rézna, zalegaja one bezposrednio od powierzchni terenu, badz pod nadktadem
osadéw antropogenicznych — nasypow.

Osady wodnolodowcowe to piaski roznej granulacji i zwiry. Wystgpuja bezposrednio
od powierzchni terenu, badz jako cienkie przewarstwienie srodglinowe na zachdéd i wschéd
od obszaru opracowania i miasta Stargardu. Wodnolodowcowe serie piaszczysto-zwirowe
w glebszych czesciach podloza rozdzielajg poziomy glin tworzac kolektory wody pitnej. Na
takich warstwach funkcjonujg ujecia wody dla Stargardu. Lokalnie w towarzystwie osadow
plejstocenskich wystepuja na wysoczyznie osady plejstocensko-holocenskie i holocenskie.

Osady holocenskie reprezentowane przez seri¢ piaszczysto-zwirowych osadéw
rzecznych i zalegajacych na nich lokalne osadéw organicznych, wypelniajg doling Iny w tym
fragment obszaru opracowania.
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Osady rzeczne to piaski drobne 1 srednie ze zwirem, lokalnie pyty (muiki), gtéwnie na
kontakcie z glinami. Migzszo$¢ osadéw holocenskich jest zréznicowana, co uwarunkowane
jest nierdwna rzezba stropu plejstocenskich osadéw w dolinie. Lokalnie glina wystepuje
ptytko w zwiazku, z czym maleje migzszos¢ osadéw holocenskich.

Miazszos$¢ holocenu w dolinie Iny wynosi ca 10,0 — 18,0 m.

A zatem warunki gruntowe podloza obszaru opracowania s3 w pewnym
zréznicowane. Wprowadzenie tu zabudowy mieszkaniowej i tej innej nalezy bezwzglednie
poprzedzi¢ szczegélowym rozpoznaniem geologicznym.

3.2.1. Ocena warunkéw gruntowo-wodnych

Obszar opracowania zajmuje niewielki fragment ptaskiej doliny Iny 1 Kanalu
Mtiynskiego uksztattowanej w plejstocenie, w ostatnim zlodowaceniu battyckim.

Rzezba obszaru opracowania zwigzana jest bezposrednio z erozyjng i akumulacyjng
dziatalno$cia wod rzecznych oraz dzialalnos$cia akumulacyjng ladolodu. W tym czasie
w dolinie Iny wystapily wzmozone procesy erozyjne.

Catkowicie obszar opracowania pokrywaja utwory czwartorzgdowe o niewielkiej
zmiennej migzszosci. Dolina Iny jest wypetniona osadami holocenskimi. Wody roztopowe
utworzyly tu rozlegly taras akumulacyjny, zbudowany z osadéw piaszczystych z udziatem
materiatu deluwialnego z sgsiadujacych zboczy. W wyniku dziatalnosci rzeki, miejscami
wytworzyty si¢ poklady akumulacyjne: piaski, mutki i namuly, lokalnie o znacznej
migzszosci (do 18 m).

W nisko polozonej czesci doliny zalegaja piaski rzeczne drobne, $rednie, lokalnie
grube, Sredniozageszczone o Fp — 0,40 — 0,45. Migzszos¢ rdzna, czgsto ponad 10 m.

Calg potnocng czg$¢ obszaru opracowania budujg osady piaszczyste, piaski stabo
gliniaste, ktorych podioze zalega ptytko (do 50 cm) na piaskach luznych.

Na czg¢sci srodkowej opracowania od strony zachodniej wystgpuja piaski gliniaste
mocne pylaste, ktoérych podioze zalega srednio gleboko do 1 m na piaskach luznych.

Pozostala cze$¢ potudniowa 1 potudniowo-wschodnia obszaru opracowania
przemieszana jest utworami gliniastymi (gliny lekkie pylaste), ktérych podioze zalega
gleboko do 2 m na piaskach luznych.

Zwraca si¢ uwage, ze lokalnie w granicach opracowania wystepuja grunty
antropogeniczne (nasypowe), ktéore mogg by¢ przydatne pod zabudowe, ale nie mogag
stanowi¢ bezposredniego podiloza budowlanego, gtéwnie dla obiektéw kubaturowych.
W zwiazku z powyzszym, wszelkiego typu zainwestowanie w takich rejonach wymaga
szczegblowych badan podtoza i okres§lenia doktadnych warunkéw geotechnicznych.

Na analizowanym obszarze woda gruntowa wystepuje ptytko na giebokosci od 1-2 m
p.p-t. W obrebie doliny rzecznej Iny i Kanatu Mtynskiego, gleboko$¢ wystepowania wod
gruntowych nieznacznie przekracza 1 m p.p.t., a rezim tych wéd pozostaje w $cistym zwiagzku
z wahaniami poziomu wod rzecznych Iny i Kanalu Miynskiego.

Praktycznie na calym obszarze opracowania, a zwlaszcza na obszarze pétnocnym
i sSrodkowym, wody gruntowe najwyzszy ich poziom osiggaja na przetomie kwietnia i maja,
natomiast stany najnizsze odnotowuje si¢, na przetomie listopada i grudnia, a czg¢sto rowniez
w drugiej lub trzeciej dekadzie grudnia.

Amplituda roczna wahan zwierciadta wod gruntowych pierwszego poziomu lokalnie
przekracza¢ moze 1 m, zwlaszcza w miejscach gdzie zwierciadlo zalega stosunkowo ptytko
pod powierzchnig terenu. Woda gruntowa moze nieco gtebiej ponad 2-3 m p.p.t. wystepowac
w czg$ci potudniowo-zachodniej obszaru opracowania.

Generalnie stwierdza si¢, ze warunki gruntowo-wodne analizowanego obszaru sg mato
zréznicowane i mato korzystne.
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3.2.2. Klasyfikacja warunkéw gruntowo-wodnych pod zabudowe

Po szczegétowej analizie budowy geologicznej osadéw powierzchniowych, rzezby
1 uksztattowania terenu oraz warunkéw wodnych wydzielono na terenie objetym
opracowaniem dwa rejony:

» warunkow Srednio korzystnych (SK)

» warunkéw mato korzystnych (MK)

Projektowanie 1 wykonawstwo obiektow inzynierskich w kazdym z tych rejondéw
wymaga wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskich celem szczegdtowego
rozpoznania warunkéw fundamentowania obiektéw budowlanych i ciggéw komunikacyjnych.

Rejon warunkow srednio korzystnych (SK)

To rejon wystgpowania od powierzchni terenu do glebokosci ca 1,0-2,0 m osadéw
gliniastych, glin lekkich pylastych, ktore zalegaja juz od ca. 150 cm na piaskach luznych.
Woda gruntowa pokazuje si¢ na glebokosci 2,0-3,0 m p.p.t., lokalnie ponizej i powyzej. Moga
wystapi¢ objawy wody w postaci saczen. Istnieje mozliwos¢ zabudowy po szczegdétowym
rozpoznaniu warunkéw geologiczno-inzynierskich.

Caly ten rejon kwalifikuje si¢ pod zabudowe réznego typu, lecz bez nadmiernego
zageszczenia i wprowadzenia obiektow wielokondygnacyjnych.

Rejon warunkoéw mato korzystnych (MK)

Z rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych wynika, Ze jest to rejon wystepowania
utworéw piaszczystych - piaskéw rzecznych. Sg to piaski drobnoziarniste, luzne lub
stabospoiste. Migzszo$s¢ ich wynosi 3-8 m. Sa to osady sypkie, luzne, do stabo
zageszczonych, zawodnione z ptytkim zaleganiem lustra wody (1,0 - 2,0 m p.p.t.) a jego
wahania s3 $cisle uzaleznione od stanéw wod powierzchniowych. Wahania wody w okresie
rocznym. Podloze stabonosne. Niekorzystne warunki wodne. Posadowienie obiektow
w strefie ich wystepowania wymaga wymiany gruntéw i drenazu oraz ostony antykorozyjne;j.
Istnieje, wiec mozliwo$¢ zabudowy po szczegétowym rozpoznaniu warunkéw geologiczno-
inzynierskich. Mozliwa zabudowa niska rozproszona.

3.3. Wody podziemne

Rozpatrywany obszar wedlug podzialu hydrogeologicznego Polski znajduje si¢
w obrgbie regionu szczecinskiego (I), w zasiggu rejonu Chociwla (I1a).

Na analizowanym obszarze brak jest posterunkéw nalezacych do IMGW, w ktérych
prowadzone sg stale obserwacje wod podziemnych. Generalnie zwierciadto wod
podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje do uksztaltowania powierzchni terenu. Wody
podziemne przecig¢tnie zalegaja na gitgbokosci od 1 — 2 m pod powierzchnia terenu. Tylko
lokalnie gtebokos¢ zalegania wod podziemnych moze przekroczy¢ 3,0 m p.p.t., gtéwnie
w czg$ci opracowania poludniowo-zachodniej i zachodniej (w cze¢$ci brzeznej).

W obrebie doliny rzecznej Iny i Kanatu Mtynskiego, gtebokos¢ wystepowania wéd
podziemnych nie przekracza 1 m p.p.t.,, a rezim tych woéd pozostaje w $cistym zwigzku
z wahaniami poziomu woOd rzecznych. Praktycznie na calym obszarze opracowania,
a zwlaszcza na obszarach centralnych i pétnocnych, wody podziemne najwyzszy poziom
osiggaja na przetomie kwietnia 1 maja, natomiast stany najnizsze odnotowuje si¢, na
przetomie listopada i grudnia, a czesto réwniez w drugiej lub trzeciej dekadzie grudnia.
Amplituda roczna wahan zwierciadta wéd podziemnych pierwszego horyzontu lokalnie
przekracza¢ moze 1 m, zwlaszcza w miejscach gdzie zwierciadlo zalega stosunkowo ptytko
pod powierzchnig terenu.

27



Wystepujace powszechnie na calym obszarze osady piaszczyste, ktore lokalnie moga
osigga¢ znaczng migzszos¢, w matym stopniu ograniczajg alimentacje warstw wodonos$nych,
powodujac zwigkszenie amplitud rocznych wahan zwierciadta wod podziemnych.

W przesztosci badania i obserwacje terenowe, w czasie kartowania oraz pomiarow
terenowych, zarowno stany wod podziemnych jak 1 przeplywy wdéd rzecznych utrzymywaty
si¢ na poziomie odpowiadajagcym strefie stanéw (przeplywdéw) Srednich z wielolecia,
wystepujacych w okresie miesiecy letnich.

Rozpatrywany obszar objety opracowaniem do miejscowego planu potozony jest
w obszarze o wysokich zasobach uzytkowych woéd podziemnych, gromadzacych si¢
w  strukturze  hydrogeologicznej  doliny Iny, drenujagcej wody  podziemne
z obszarOw wysoczyznowych. Jednostkowa warto$¢ zasoboéw eksploatacyjnych moze
osiagna¢ 500 m*/d/km? z wydajnoscia rzedu 80-120 m>/h. Na terenie miasta wystepuja dwa
poziomy wodonosne: trzeciorzedowy i czwartorzegdowy. Poziom trzeciorzedowy nie jest
wykorzystywany, ze wzgledu na konieczno$¢ skomplikowanego procesu uzdatniania wody.
Natomiast poziom czwartorzedowy wystepuje powszechnie wsréd osadéw czwartorzedowych
i sktada si¢ z 1-3 warstw wodonosnych.

Eksploatowany poziom czwartorzedowy (przy ograniczonej zasobnosci poziomu
trzeciorzegdowego) zasilany jest giléwnie na obszarach utworéw dobrze przepuszczalnych,
ktére wystepuja przede wszystkim w dolinie Iny i jej doptywu Matej Iny, a takze ciagna si¢
nieregularnym pasem od ul. Gdynskiej w Stargardzie w kierunku Kiczarowa (na pétnocny-
wschdd od terenu opracowania).

Praktycznie wystepujace w zasiggu obszaru opracowania poziomy uzytkowe wod
podziemnych sg stabo izolowane od powierzchni utworami polodowcowymi (m.in. w postaci
glin zwatowych).

Na bazie struktury hydrogeologicznej doliny Iny funkcjonuje komunalne ujgcie wody
podziemnej ,,Stargard-Potudnie”. W chwili obecnej Stargard zaopatrywany jest w wodg
z ujecia komunalnego ,,Potudnie” oraz z kilkunastu uje¢ lokalnych. Ujecie to znajduje si¢
poza obszarem opracowania, na potudnie od obszaru obje¢tego miejscowym planem.

W celu zapobiezenia pogarszaniu si¢ jakosci wod eksploatowanych w Stargardzie
nalezy ze szczegdlng ostroznoscig podchodzi¢ do zagospodarowania terenéw alimentacji
pozioméw uzytkowych, na ktorych nalezy lokalizowac tylko takie funkcje miejskie, ktore
moga by¢ latwo skanalizowane. Nie nalezy ich intensywnie zabudowywa¢, ani stosowac
trwatego pokrycia terenu na duzych powierzchniach.

3.3.1. Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 123 (GZWP nr 123)

Analizowany obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w granicach potudniowe;j
czesci Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123 — zbiornik miedzymorenowy (Qm)
Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego do wprowadzenia obszaru ochronnego
tego zbiornika.

Dla GZWP nr 123 wydzielono granice w os$rodku porowym w pietrze
czwartorzedowym. Wiek 1 geneza zbiornika - Qwm zbiornik czwartorzedowy
miedzymorenowy. Obszar ochronny GZWP to OWO - obszar wysokiej ochrony, ktéry
wymaga szczegdlnej ochrony. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne GZWP 83,4 tys.m®/d,
modut zasobowy 2,78 dm?/s/km?, §rednia gleboko$¢ uje¢ 45 m. Jest to zbiornik o zachodnim
kierunku przeptywu woéd podziemnych. Obszar ten, o odpowiednio ukierunkowanym
zagospodarowaniu przestrzennym, ma chroni¢ ilosciowe 1 jakosciowe zasoby wod
podziemnych, co wobec silnej degradacji wod powierzchniowych ma podstawowe znaczenie
dla zaopatrzenia w wodg pitng.

Zbiornik GZWP nr 123 zostal udokumentowany w 2004 r., przez Przedsigbiorstwo
Geologiczne w granicach Proxima we Wroctawiu. ,,Dokumentacja hydrogeologiczna dla
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ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr 123 - zbiornik mi¢dzymorenowy Stargard-
Goleniéw” zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005 r.,
znak DG/kdh/ED/489-6516a/2005. Nastepnie w 2011 r. sporzadzony zostat ,,Dodatek do
dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 123
Zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw”. Dodatek zostal przyjety zawiadomieniem
Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r., znak DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/M1.

W 2015 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
zostala sporzadzona praca ,,Oszacowanie koszOw ustanowienia obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 123 — Zbiornik miedzymorenowy Stargard —
Goleniow”, w ktorej zweryfikowano granice projektowanego obszaru ochronnego.

Zgodnie z dodatkiem powierzchnia proponowanego obszaru ochronnego wynosi 153
km? i czeSciowo obejmuje teren poza granicami GZWP. Dokumentacje powyzsze
i opracowanie beda podstawg do ustanowienia przez Dyrektora RZGW w Szczecinie,
w drodze rozporzadzenia, obszaru ochronnego ww. zbiornika. Zagospodarowanie
przestrzenne terenu objetego opracowaniem do miejscowego planu nie powinno by¢
sprzeczne z zapisami powyzszej dokumentacji.

Do szczegdlnej ochrony wskazano obszary ochronne dla uje¢ wéd podziemnych,
w tym ujecia komunalnego ,,Potudnie” zlokalizowanego na terenie miasta oraz ujecia wody
w Lipniku, ktérego obszar ochrony posredniej obejmuje zasi¢giem zachodnie tereny miasta.

Na obszarze zbiornika GZWP nr 123 wydzielono zréznicowane trzy strefy
wystepowania wod podziemnych. Sg to strefy: A, B i C. Zgodnie z art. 99 pkt 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze prawem do informacji geologicznej
rozporzadza Skarb Panstwa.

Strefa A - obejmuje obszary prawnie chronione m.in. strefy ochrony posredniej dla
uje¢ komunalnych w Lipkach i Stargardzie Szczecinskim.

Strefa B — obejmuje obszar uzytkowany rolniczo, rozproszone niewielkie lasy,
obszary zabudowy wiejskiej. Dziatalno$¢ gospodarcza, gtéwnie rolnicza, na obszarze strefy B
moze by¢ prowadzona z zachowaniem szczegélnej ostroznosci.

Z kolei strefa C - obejmuje obszary, na ktérych wody podziemne s3g zagrozone
zanieczyszczeniami (obszary aglomeracji miejskich Stargardu i Goleniowa, dolina Iny).

Dziatalno$¢ gospodarcza na obszarach prawnie chronionych z mocy prawa jest
ograniczona i tym samym przyczynia si¢ do ochrony wéd podziemnych.

W strefie C znajduje si¢ caly obszar opracowania objety projektem miejscowego
planu.

W dokumentacji dla poszczegdlnych stref wskazano zakazy, nakazy 1 zalecenia do
koncepcji przestrzennego zagospodarowania terenu w aspekcie ochrony wod podziemnych.
Zakazy:

Zabrania si¢ lokalizacji:

e sktadow stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych,

e ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 50 DJP,

e parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw samochodowych dla wiecej

niz 5000 samochodéw osobowych lub 200 samochoddéw cigzarowych,

e cmentarzy w odleglosci mniejszej od 500 m na kierunku sptywu wod podziemnych

do ujec lub osad,

e zaktadow wykorzystujgcych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla

zdrowia.
Nakazy:
o likwidacja nielegalnych wysypisk,
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e ujecia wod podziemnych, szczegdlnie stuzace zaopatrzeniu ludnos$ci, powinny mieé
ustanowione strefy ochrony bezposredniej i posredniej,
e dzialania inwestycyjne i produkcyjne nie moga wptywac na srodowisko, ewentualnie
ich ujemne oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,
e wymagane jest postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
a w szczeg6lnosci ochrony woéd podziemnych.
Zalecenia:
e zwodociggowanie i skanalizowanie calego obszaru,
o wykonanie kanalizacji deszczowej na terenie miast,
o uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, w zakresie indywidualnych gospodarstw,
poprzez kontrolg stanu technicznego odbiornikéw nieczystosci i czgstotliwosci ich
oprézniania,
e stalg modernizacje 1 rozbudowe oczyszczalni,
o wykonanie inwentaryzacji uje¢ w zakresie stanu formalno — prawnego, uregulowania
spraw rejestracji poboru wod podziemnych, ustalenia zasoboéw eksploatacyjnych i
pozwolen wodno prawnych — otwory nieczynne i nie przewidziane do eksploatacji
powinny by¢ likwidowane pod nadzorem geologa.
Wskazane jest wykonanie monitoringu lokalnego dla:
o wszystkich stacji benzynowych oraz systematyczng kontrole ich dziatania,
e oczyszczalni §ciekéw
e oceny jakosci woéd podziemnych na uj¢ciu miejskim.
Potozenie obszaru opracowania w GZWP oraz jego proponowany obszar ochronny
zostaly pokazane na zalgczniku graficznym — mapa nr 1 (zal. powyzej w tekscie, str. 22).

3.3.2. Strefa ochronna wokél komunalnego ujecia wody podziemnej ..Stargard-
Poludnie” (poza obszarem opracowania)

Jak powyzej wspomniano na bazie GZWP nr 123 funkcjonuje ujecie wody
podziemne;j ,,Stargard - Potudnie”. W granicach administracyjnych miasta lezy czgs¢ terenéw
ochrony bezposredniej i posredniej zewnetrznej komunalnego uj¢cia wody ,,Stargard -
Potudnie”, na ktérym obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z rozporzadzenia Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
ujecia wody podziemnej ,,Stargard - Poludnie” w Stargardzie Szczecinskim.

Obszar opracowania do miejscowego planu znajduje si¢ na pétnoc poza ustanowiong
strefg ochrony bezposredniej i posredniej komunalnego ujecia wody ,,Stargard - Poludnie”.

W granicach terenu ochrony bezposredniej:

1) zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody,

2) na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenig’

c) odprowadza¢ poza granic¢ terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody,

d) ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

W granicach terenu ochrony posredniej zabronione jest:
1) wprowadzanie $ciekéw do wdéd lub do ziemi, za wyjatkiem:

a) oczyszczonych $ciekéw ze stacji uzdatniania wody,
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b) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
¢) wod opadowych i roztopowych, ktére moga by¢ wprowadzone do wéd lub do ziemi bez
oczyszczania,
2) rolnicze wykorzystanie Sciekow,
3) przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwdrezych,
4) stosowanie nawozow,
5) stosowanie srodkéw ochrony roslin,
a) ktére wedlug zezwolenia na wprowadzenie $Srodkéw ochrony roslin do obrotu lub pozwolenia
na handel réwnolegly sa klasyfikowane jako niebezpieczne dla Srodowiska,
b) do celéw badan i rozwoju,
6) budowie autostrad, drég ekspresowych oraz toréw kolejowych,
7) lokalizowanie zaktadéw przemystowych,
8) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat,
9) lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociagdw do ich transportu, za
wyjatkiem magazynéw butli z gazem ptynnych oraz naziemnych zbiornikéw gazu ptynnego,
10) lokalizowanie sktadowisk odpadéw,
11) mycie pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi,
12) naprawianie i obsluga pojazddw mechanicznych poza terenem zakltadéw ustugowych
posiadajacych uszczelniong nawierzchni¢ uniemozliwiajaca przedostawanie si¢ wod opadowych
1 roztopowych do pozioméw wodonosnych zasilajacych ujecie wody oraz wyposazonych
w urzadzenia oczyszczajace i systemy odprowadzajace Scieki,
13) urzadzanie parkingéw, z wyjatkiem:
a) parkingéw posiadajacych uszczelniong nawierzchni¢ uniemozliwiajaca przedostawanie si¢
wod opadowych i roztopowych do wéd lub do ziemi,
b) parkingdw wyposazonych w system odprowadzania oczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych,
14) lokalizowanie uje¢ wody podziemnej,
15) lokalizowanie cmentarzy,
16) grzebanie zwlok zwierzgcych,
17) wydobywanie kopalin,
18) wykonywanie odwodnien budowlanych za wyjatkiem odwodnien krétkotrwatych,
19) lokalizowanie budynkéw, dla ktérych nie przewiduje si¢ odprowadzenia $ciekéw wylacznie do
sieci kanalizacji.
Obszar opracowania do miejscowego planu nie jest usytuowany w granicach terenu
ochrony bezposredniej i posredniej komunalnego ujecia wody ,,Stargard - Potudnie” (mapa
w tekscie str. 22).

3.4. Kopaliny — wystepowanie, eksploatacja i ochrona zasobow

Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach ztoza surowcow
mineralnych udokumentowanych (mapa nr 1, str. 22). Do zasobéw kopalin podstawowych
zaliczone zostaty tu wody geotermalne wydobywane z utworéw dolnojurajskich synklinorium
szczecinskiego.

W rejonie Stargardu stwierdzono wystepowanie na gigbokosci 1700-1900 m
solankowych wéd termalnych o temperaturze na wyptywie 65,5 C.

Udokumentowany obszar wystgpowania wod termalnych zostal wpisany go Rejestru
Obszaréw Gorniczych pod numerem 5/1/75, jako obszar gérniczy o nazwie ,,Stargard
Szczecinski I”. Wpis nastgpil na podstawie koncesji Nr 9/2007 wydanej przez Ministra
Srodowiska z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionej decyzja DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM
z dnia 03 lutego 2009 r., dla ztoza Stargard Szczecinski WT'10904 wody termalne.

Koncesja obejmuje wydobywanie wod termalnych, a uzytkownikiem jest G-TERM
ENERGY Spoétka z 0.0. Woda termalna bedzie wydobywana odwiertem Stargard ,,GT-27,
ktérego zasoby eksploatacyjne wynosza 200 m¥h. Zakladana ilo$¢ wydobycia wod
termalnych wynosi 1 752 000 m® w ciggu roku.
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Zgodnie z koncesjg ustanowiony zostal takze teren gérniczy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z wyznaczonym obszarem goérniczym i obejmuja znaczng cze$¢ miasta Stargardu.
Rozpatrywany obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu
gbrniczego.

Od 2012 r. do dzisiaj instalacja geotermalna funkcjonuje przy bardzo dobrych
parametrach operacyjnych dostarczajac aktualnie ponad 30% ciepta do sieci miejskie;j.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wodnych,
a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich
ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, miejscowych planach  zagospodarowania  przestrzennego oraz  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z art. 104 ust.l ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze obszary i tereny goérnicze uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Réwniez ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustala obowigzek okreslenia w planie miejscowym granic
i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisOw, w tym terenéw gorniczych. Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b
tiret szoste sporzadzony projekt planu uzgadnia si¢ z wlasciwym organem nadzoru
gbrniczego w zakresie zagospodarowania terendw gorniczych. W przypadku Stargardu
organem takim jest Okregowy Urzad Goérniczy w Poznaniu.

Dla wyjasnienia podaje si¢:

1. Obszar gérniczy (definicja formalno-prawna, definicja gérnicza):
- przestrzen stanowigca jednostk¢ prawno-administracyjng wyznaczong do prowadzenia
dziatalnosci eksploatacyjnej przez okreslony zaklad goérniczy, niezbedny ze wzgledu na
wymagania techniki goérniczej, wlasciwa lokalizacj¢ urzadzen 1 bezpieczenstwo robo6t oraz
prawidlowa gospodarke ztozem.

2. Teren gorniczy:
- teren powierzchni objety oddzialywaniem eksploatacji gérniczej siegajacy poza obszar
gbrniczy zasiggiem wplywow eksploatacji, np.:
- zasigg leja depresyjnego,
- strefa wstrzagsow sejsmicznych,
- osiadanie terenu,
- terenem gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami rob6t
gbrniczych zaktadu gérniczego.

3.5. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar opracowania odwadniany jest przez rzek¢ In¢ i Kanat Mtynski.
Ina z Kanalem Mtynskim z dwdéch stron okalajg obszar opracowania. Rozpatrywany obszar
potozony jest bezposrednio nad Ing, po lewej stronie jej brzegu a takze bezposrednio nad
Kanatem Mtynskim po jego prawej stronie.

Badany teren polozony jest w strefie wododziatowej Iny i Ploni. Przebiega tu
w poblizu obszaru opracowania od strony zachodniej dziat wodny zlewni Iny — Nr 198 i dziat
wodny zlewni od Odry zachodniej do Iny — Nr zlewni 197.

Ponadto na analizowanym obszarze rzeka Ina przyjmuje prawostronny doptyw
Mtiynéwke. Jest to ujsciowy odcinek Mtynéwki do rzeki Iny.
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Na analizowanym obszarze nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne, typu jeziora,
oczka wodne itp. Jedynie w czes$ci péinocnej obszaru opracowania znajduje si¢ sztuczny
niewielki powyrobiskowy zbiornik wodny.

3.5.1. Zlewnia Iny — nr zlewni 198

Caly analizowany obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Iny (prawobrzezny
doptyw Odry), w jej bezposredniej lewostronnej zlewni II rzedu — nr zlewni 198.

W niedalekiej odlegtosci na zachdd od obszaru opracowania przebiega dziat wodny II
rzgdu, pomiedzy dorzeczem Iny 1 Ploni, przebiega on wzdluz potudniowo-zachodnich
obrzezy Stargardu. Jest to dzial wodny zlewni Iny — nr 198 i zlewni od Odry Zachodniej do
Iny —nr 197.

Gtéwng rzeka obszaru opracowania jest rzeka Ina, ktéra ptynie po wschodniej
1 pOinocnej granicy obszaru opracowania w kierunku poétnocno-zachodnim do Odry na
odcinku ok. 800 m. Obszar opracowania potozony jest bezposrednio nad rz. Ing. Rzeka Ina
jest najwigkszym doptywem Odry w granicach wojewddztwa zachodniopomorskiego. Jej
zrédta znajduja sie¢ na Pojezierzu Inskim w rejonie miejscowosci Ciemnik. Catkowita dtugos¢
rzeki wynosi 129,1 km, a zlewnia rzeki zajmuje powierzchnie 2130 km?. Przeptyw SNQ na
stanowisku ujéciowym wynosi 4,98 m?/ s.

Odcinek rzeki Iny ponizej Stargardu przyjmuje si¢ za jej dolny bieg. Ina na wysokosci
Stargardu prowadzi swe wody na rz¢dnej okoto 17,5 m n.p.m. przy spadku lustra wody
0,35%0. Zlewnia rzeki usytuowana jest na terenach gmin o charakterze wiejskim, co powoduje
duzg podatnos$¢ na zanieczyszczenia obszarowe i punktowe.

Istotny wplyw na obnizenie jako$ci wod rzeki ma réwniez miasto Stargard, przez
ktore przeptywa. Od zrédet do ujscia Stobnicy Ina zaklasyfikowana jest jako potok nizinny
lessowy lub gliniasty, ponizej — do ujscia Krapieli — przechodzi w rzeke w dolinie zatorfionej,
nastepnie do Goleniowa w rzeke nizinng zwirowg, by w ujsciowym odcinku ponownie
przej$¢ w rzeke w dolinie zatorfione;.

W poblizu granicy opracowania rzeka posiada kierunek sptywu z poludniowego-
wschodu na pétnocny, dzielac miasto na czgs¢ zachodnia 1 wschodnia. Ina przeptywa przez
miasto na dlugosci ok. 7 km. Przy $rednich przeptywach szeroko$¢ lustra wody wynosi 9-26
m, giebokos¢ 0,9-2,9 m.

W latach 2012-2013 przeprowadzono badania jakosci woéd Iny w dwéch punktach
pomiarowych. W ich wyniku oceniono elementy fizykochemiczne wod na ponizej stanu
dobrego, stan ekologiczny na umiarkowany, a w ogdlnej ocenie stwierdzono zty stan wéd Iny.

Badania jakosci wéd Iny (2009-2013 r.)

Ocena Ocena
Punkt elementow elementow Stan Stan chemiczny | Og6lny stan wod
Pomiarowy fiz-chem. biologicznych | ekologiczny
ponizej Recza | Ponizej stanu Ponizej
POM. (98,7 | dobrego II klasa umiarkowany dobrego zty
km)
Ponizej Ponizej stanu
Goleniowa dobrego III klasa umiarkowany Dobry zty
(10,2 km)

Wg danych Inspekcji Ochrony Srodowiska poprzez Ing nastapil odptyw metali

ciezkich do Morza Battyckiego ciggu 2012 roku w ilosciach: 0,4 tony cynku, 1,1 tony miedzi,
ok. 200 kg otowiu, ok. 100 kg kadmu oraz ok. 200 kg niklu.
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3.5.2. Doplywy rzeki Iny

3.5.2.1. Kanal Miynski

W obrebie Starego Miasta przy ul. Basztowej z rzeki Iny bifurkuje Kanal Mtynski,
ktéry ponownie wpada do Iny w okolicy ul. Zakole. Kanal Mtynski ujmuje wodg z rzeki
w km 58+192. Ujmowana woda trafia z powrotem do koryta Iny w km 56+610. Kanat jest
o zr6znicowanej konstrukcji i zabudowie. Na km 0+449 do 0+459 znajduje si¢ elektrownia
wodna ,JIna” Quom=5,0 m’s. a w granicach opracowania ponizej ul. Bolestawa
Limanowskiego w odlegtosci ok. 100 m na kanale tym zlokalizowana zostala druga
elektrownia wodna tzw. Mata Elektrownia Wodna. Mata Elektrownia Wodna zlokalizowana
na kanale otwartym Mtyhskim wyposazona jest w dwie turbiny wodne - jedna typu Francis,
druga $miglowa o mocy 70 kW kazda. Maksymalna moc wytwarzanej energii przy
maksymalnym przeptywie wody w kanale 5 m*/sek wynosi 70 kW.

Analizujac obecne zasilanie w energi¢ elektryczng terenu opracowania stwierdza si¢,
ze jest ono wystarczajace 1 pokrywa w pelni zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng dla
istniejgcej 1 przysztej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy uslugowo — handlowej i
produkcyjne;.

Kanal Mtynski jest naturalnym lewym ramieniem rzeki Iny, obecnie jego diugos¢
wynosi okoto 2 km. Na przestrzeni wiekéw jego zabudowa, szerokos¢, diugos¢ jak
i przeznaczenie ulegala zmianom. Swoja nazwe¢ zawdzigcza tzw. Wielkiemu Mtynowi
(zwanym tez Mlynem Ksigzecym lub Miejskim), ktéry byl zlokalizowany na wysokoSci
obecnego mostu, przez ktéry przebiega ul. Bolestawa Chrobrego (poza analizowanym
obszarem opracowania.

Kanat Mtynski w granicach opracowania na odcinku ok. 240 m, od ul. Jana
Kochanowskiego do Matej Elektrowni Wodnej zostal skanalizowany 1 ptynie krytym
kanatem, po czym od Matej Elektrowni Wodnej ptynie mocno wcigtym korytem do rzeki Iny.
Koryto kanatu jest uregulowane. Brzegi utrwalone zielenia niska. Dtugos¢ Kanatu
Mtiynskiego w granicach opracowania wynosi ok. 700 m.

3.5.2.2. Mlynéwka

Catkowita dlugos¢ kanalu wynosi 4518 m. Ujmuje wod¢ z Krapieli w km 3+020,
powyzej jazu w Strachocinie (poza obszarem opracowania) i odprowadza ja do Iny w km
57+237.

W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ jedynie wlot (uj$cie) Mtynéwki do Iny.
Ujscie Mtynéwki do Iny znajduje si¢ na 57,2 km rzeki Iny w poblizu ul. Nadrzeczne;j.

Mtynéwka jest niewielkim prawostronnym doplywem Iny nazywana tez Malg
Krapielag. Ten niewielki ciek o znacznym spadku, czesto uregulowany lub o charakterze
sztucznym, energia jego byla wykorzystywana do napedzania k6t wodnych mitynéw. Dos¢
czgsto wezbrana Mlynéwka nie miesci si¢ w swoim korycie (kanale), ktéry prowadzi wody
do rzeki Iny. Stany Iny s3a réwniez wysokie, stad czesto na Milynéwce wystepuja
przekroczenia poziomu alarmowego.

3.5.2.3. Mala elektrownia wodna na Kanale Miynskim

W obszarze opracowania zlokalizowana zostala mata elektrownia wodna na kanale
otwartym Mtynskim, ktéra wyposazona jest w dwie turbiny wodne - jedna typu Francis,
druga smiglowa o mocy 70 kW kazda. Maksymalna moc wytwarzane] energii przy
maksymalnym przeptywie wody w kanale 5 m?®sek wynosi 70 kW. Analizujac obecne
zasilanie w energi¢ elektryczng terenu opracowania stwierdza si¢, ze jest ono wystarczajgce
i pokrywa w pelni zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng dla istniejacej i przyszlej
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowo — handlowej i produkcyjne;.
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3.5.2.4. Szlak kajakowy rzeki Iny

Rzeka Ina jest jednym z najpopularniejszych miejsc sptywéw kajakowych
1 najtadniejszych szlakéw kajakowych w tej czeSci wojewddztwa zachodniopomorskiego
a w szczegdlnosci na odcinku Puszczy Goleniowskiej miedzy Stargardem a Goleniowem.

Szlak kajakowy rzeki Iny rozpoczyna si¢ w Reczu i1 dalej wiedzie przez: jaz
w Wapnicy, jaz w Suchaniu, Witkowo Drugie, Stargard, jaz w Stargardzie w tym obszar
opracowania, Kepino, Lubowo, Gogowo, Smogolice, Poczernin, Sowno, Goleniéw i konczy
si¢ przy ujsciu Iny do Odry (Domigzy). Szlak liczy 104,2 km dtugosci.

Wytyczony na Inie szlak kajakowy prowadzi przez tereny o niesamowitych walorach
przyrodniczych i historycznych. Na catej dtugosci szlaku kajakowego obserwowa¢ mozna
ssaki, ptazy i rozliczne gatunki ptakéw, a takze mozna spotkac¢ tarliska takich ryb jak: tro¢
wedrowna, tosos$ potokowy, jazn, okon, szczupak, sieja wedrowna czy migtus.

Szlak rzeka Ing jest tatwy, nadaje si¢ na sptywy rodzinne i masowe. Od Bacznika do
Inoujscia zorganizowano przy rzece sie¢ stanic pod nazwg "Meandry Iny”. Ina jest rzeka
urokliwg, malowniczg — zwtlaszcza pomigdzy Stargardem a Goleniowem. To trasa dla
poczatkujacych kajakarzy. Swietnie nadaje si¢ na 2 — 3 dniowe weekendowe ptywanie na
trasie Stargard — Lubczyna.

3.5.3. Charakterystyka hydrologiczna

Caly obszar opracowania lezy w strefie niskich odptywéw jednostkowych, ktérych
warto$¢ miesci sic w wiekszoéci ponizej $redniej dla obszaru Polski, ktéra wynosi 5,5 dm?s-
1km?.

Wszystkie rzeki omawianego regionu w tym obszaru opracowania charakteryzujg si¢
$niezno-deszczowym rezimem zasilania. W okresie roku hydrologicznego wystepuje jedno
maksimum oraz jedno minimum, zaréwno stanéw jak 1 przeptywow. Czesto w okresie letnim,
w czasie wystepowania stanow niskich, pojawiajg si¢ krétkotrwate wezbrania spowodowane
intensywnymi opadami atmosferycznymi. Najwyzsze przeptywy oraz stany wod obserwuje
si¢ zazwyczaj w marcu.

Po okresie wystgpowania stanéw wysokich nastepuje stosunkowo szybkie obnizenie
poziomu woéd rzecznych az do osiggnigcia poziomu odpowiadajacego strefie stanéw niskich,
co najczesciej ma miejsce juz w czerwcu. Okres niskich stanéw 1 przeptywoéw utrzymuje si¢
do przetomu pazdziernika i listopada. Najnizsze stany wod rzecznych obserwowane sg
najczesciej w sierpniu oraz we wrzesniu.

Charakterystyka zmienno$ci stanéw 1 przeptywéw, wynikajagca z obserwacji
hydrologicznych prowadzonych w wieloleciu w posterunku wodowskazowym w Gogolewie
na Krapieli, w zasadniczy spos6b odnosi si¢ rowniez do pozostatych ciekow omawianego
obszaru.

Ekstremalnie wysoki przeptyw (24,5 m’s-1km?) zaobserwowano na Krapieli w profilu
Gogolewo, natomiast najnizsze przeptywy notowane byly we wrzesniu (0,08 m’s-1km?).
Wspdtczynnik nieregularnosci przeptywu, mierzony stosunkiem wartosci maksymalnej do
minimalnej wynosi ponad 306, co stanowi stosunkowo wysoka warto$¢ w odniesieniu do rzek
tego regionu. Odptywy jednostkowe w wigkszos$ci osiggaja wartos$ci znacznie nizsze anizeli
przeci¢tna dla obszaru Polski. Odptyw jednostkowy Krapieli do wodowskazu w Gogolewie
zawiera si¢ w przedziale od 3,9 dm’s-1km? dla éredniego niskiego przeptywu, do 10,8 dm’s-
1km? dla $redniego wysokiego przeptywu. Skrajne wartoéci odptywu jednostkowego dla
Krapieli wynosza: od 0,16 dm?s-1km? do 51,6 dm’s-1km?.

Wartosci odptywu jednostkowego, obliczone na podstawie pomiaréw chwilowych
wykonanych, na poszczegélnych ciekach w sasiedztwie opracowania, w profilach
niekontrolowanych, ksztaltowaty si¢ nast¢pujaco:

- Krapiel w profilu Chlebowo q = 8,81 dm?s-1km?,
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- Matka w profilu Klepino q = 0,49 dm?s-1km?,

- Ina w profilu Stargard Szczecinski q = 2,57 dm?s-1km?,

- oraz Krapiel w profilu Pezino q = 2,48 dm’s-1km?.

Stosunkowo niskie warto$ci odptywu jednostkowego obliczone dla przepltywéw
chwilowych zwigzane sa z okresem miesi¢cy letnich (wystepowanie niskich przeptywow),
w ktorych prowadzone byty obserwacje. Niskie warto$ci odptywu jednostkowego wskazuja
na niska retencyjnosc¢ zlewni rzek omawianego obszaru.

Zdecydowana wiekszo$¢ zlewni zbudowana jest prawie wylacznie z glin zwalowych,
a tylko lokalnie z piaskéw lodowcowych zalegajacych warstwa o niewielkiej migzszo$ci na
podtozu glin zwatowych.

Wigkszos¢ rzek charakteryzuje si¢ naturalnym rezimem odptywu. Tylko na niektérych
odcinkach rzek ich naturalny ustr6j ulega okresowym zaburzeniom w wyniku oddziatywan
antropogenicznych. Zmiany naturalnego rezimu rzecznego pod wplywem oddziatywan
antropogenicznych dotyczg przede wszystkim rzek przeptywajacych przez tereny
zurbanizowane. Przyklad takiej rzeki stanowi Ina, przeptywajaca przez Stargard, ktérej rytm
odptywu zaklécony jest licznymi zrzutami wod, przerzutami i odptywem wod do sieci
kanaléw, a takze czeSciowe lub catkowite ograniczenie kontaktu wod rzecznych
z wodami podziemnymi poprzez jej skanalizowanie.

Wyniki _oceny stanu/potencjalu _ekologicznego w__punktach monitoringu rzek
w sasiedztwie obszaru opracowania
Lp Ina ponizej Ina ponizej Krapiel ujécie | Mata Ina do
. Rzeki Recza Goleniowa do Iny ujscia do Iny
Pomorskiego
1. | Nazwa zlewni Zlewnia Iny Zlewnia Iny Zlewnia Iny Zlewnia Iny
2. | Nazwa- JCWP Ina od zrédet do | Ina od Krapiej od Mata Ina do
Stobnicy doptywu spod | Kani do ujscia | ujscia do Iny
Marszewa do
ujscia
3. | Nazwa punktu Ina ponize;j Ina ponize;j Krapiel ujscie | Mata Ina ujscie
pomiarowego Recza Goleniowa do Iny do Iny
Pomorskiego
4. | Km —rzeki 98,7 10,2 0,5 2,8
5. | Gmina Recz Pom. Goleniow Stargard Szcz. | Stargard Szcz.
6. | Rodzaj monitoringu MD MD, MR MO, MR MO,MR
7. | Rok badania 2009 2009 2009 2009
8. | Klasa elementéw II I nie badano I
biologicznych
9. | Wskazniki decydujace 10 MIR chlorofil ,,a”
o ocenie biologicznej
10 | Ocena elementéw fiz- | ponizej dobrego Ponizej ponizej ponizej dobrego
chem. wg zat.1 dobrego dobrego
11. | Wskazniki decydujace CHZT_Cr CHZT_Cr OoOwWO OoOwWO
0 ocenie
fizykochemicznej
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12.

Ocena substancji Dobry Dobry Dobry nie badano
szczegblnie
szkodliwych
wg zatacznika 5

13.

Ocena stanu eko Umiarkowany | Umiarkowany | umiarkowany | Umiarkowany

14.

Ocena stanu ponizej dobrego Dobry nie badano nie badano
chemicznego wg
zalgcznika 8

15.

Ocena stanu, ppk Zty Zty Zty Zty

3.54. Strefa ochronna ujecia wody powierzchniowej ,.Miedwie” (poza obszarem
opracowania)

Od strony zachodniej obszaru opracowania znajduje si¢ teren ochrony posredniej
ujecia wod powierzchniowych z jeziora Miedwie. Jest to ujecie wody z jez. Miedwie dla
miasta Szczecina (mapa nr 1, str. 22).

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie nr 4/2006 z dnia
5 czerwca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1399) dziatki
nr 97, 192/2 (czes¢), 204, 205, 206, 207, 208, 209, i 210 w obrgbie 23 obejmuje strefa
ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” — gtéwnego ujecia wody dla
miasta Szczecina, ktorej granica przebiega wzdluz zachodnich granic administracyjnych
Stargardu. Na obszarze tym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wg
rozporzadzenia nr 10/2005 Dyrektora RZGW w Szczecinie z 21 wrzesnia 2005 r. (Dz. U.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1682).

Na terenie ochrony posredniej ujecia wody zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi za wyjatkiem:

a) oczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych,

b)oczyszczonych $ciekdw pochodzacych z urzadzen do uzdatniania wody podziemne;j,

¢) oczyszczonych éciekéw o zawartoéci fosforu ogélnego nie przekraczajace 2 m/dm?

wprowadzanych do wdéd z istniejacych oczyszczalni $ciekdw,
2) rolnicze wykorzystanie Sciekow;
3) sktadowanie odpadéw promieniotwoérczych;
4) stosowanie nawozOow ptynnych w nawozeniu uzytkow zielonych oraz stosowanie
pozostatych nawozéw:

a) na gruntach ornych w dawkach przekraczajacych zalecane przez Stacje Chemiczno-
Rolnicze dawki podstawowe dla danej rosliny uprawnej przy okreslonej zasobnosci i rodzaju
gleby,

b) na uzytkach zielonych powyzej 60 kg N/ha w ciggu roku;

5) stosowanie $§rodkéw ochrony roslin za wyjatkiem $rodkéw dopuszczonych do stosowania
strefie ochrony posredniej zrddet i ujg¢ wody, wymienionych w rejestrze srodkdw ochrony
roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania, prowadzonym przez Ministerstwo Rolnictwa
i Rozwoju Wisi;

6) lokalizowanie nowych zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat
opartych o bezsciotowy system chowu;

7) urzadzanie pastwisk w pasie 50 m od linii brzegowej jezior,

8) pojenie i ptawienie zwierzat w jeziorach, ciekach naturalnych i kanatach

9) lokalizowanie magazynéw produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich
transportu, z wyjatkiem stacji paliw oraz zbiornikow gazu ptynnego,
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10) lokalizowanie skladowisk odpadéw komunalnych niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne oraz obojetnych;

11) mycie samochodéw poza myjniami ustugowymi;

12) obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych poza terenem zaktadéw ustugowych
prowadzacych taka dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepisow;

13) lokalizowanie nowych cmentarzy oraz grzebanie zwiok zwierzgcych;

14) uzywanie sprzetu agrolotniczego do przeprowadzania zabiegdéw rolniczych;

15) urzadzanie pryzm kiszonkowych i sktadowanie obornika bezposrednio na gruncie;

16) wydobywanie zwiru, piasku, torfu a takze usuwanie roslin z wod lub linii brzegowe;j
jezior Pton, Miedwie i Bydgoszcz;

17) chéw lub hodowla ryb tososiowatych (Salmonidae) w stawach hodowlanych za
wyjatkiem siei (Coregonus lavaretus) i sielawy (Coregonus Albula);

18) lokalizowanie budownictwa mieszkalnego 1 turystycznego w odlegtosci mniejszej niz 50
m od linii brzegowe;j jezior Miedwie, Pton i Bydgoszcz;

19) wykonywanie robot melioracyjnych polegajacych na obnizaniu poziomu wéd gruntowych
na obszarach wystgpowania gruntow hydrogenicznych;

20) usuwanie drzew i krzewoéw w odlegtosci do 50 m od linii brzegowej jezior Miedwie, Pton
i Bedgoszcz, za wyjatkiem przypadkéw zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zabiegéw
pielegnacyjnych i w zwiazku z utrzymaniem urzadzeh wodnych;

21) usuwanie ro$lin wodnych z koryt ciekéw naturalnych i kanatéw w czasie trwania sezonu
wegetacyjnego;

22) uzytkowanie pojazdow wodnych o napedzie spalinowym, za wyjatkiem pojazdéw
podmiotéw uprawnionych do rybactwa, stuzb ratowniczych, organéw kontrolnych
i witasciciela wody wykonujacych czynnos$ci stuzbowe;

23) lokalizowanie pomostéw poza odcinkami linii brzegowej jezior Miedwie, Plon
i Bedgoszcz, na ktérych nie wystepuja przybrzezne trzcinowiska;

24) urzadzanie obozowisk oraz kapielisk poza terenami uzbrojonymi w sie¢ kanalizacyjng lub
w zbiorniki stuzace do czasowego gromadzenia $ciekéw.

3.5.5. Korzystanie z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Odry i Przymorza Zachodniego,
w ktérym wg podziatu na regiony wodne zostal wydzielony region wodny Dolnej Odry
1 Przymorza Zachodniego. Region wodny Dolnej Odry i1 Przymorza Zachodniego jest
obszarem dzialania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW) w Szczecinie
z siedzibg w Szczecinie.

W dorzeczu Odry wg nowego podzialu hydrograficznego Polski znajduje si¢ pole o nr
198 i nazwie Ina. Jest to zlewnia czgstkowa II rzgdu dorzecza Dolnej Odry. W zlewni tej
w catosci potozony jest obszar opracowania. W dorzeczu Odry 1 w duzej czeSci zlewni Iny
znajduje si¢ m.in. Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) nr 123, ktéry
przyporzadkowanym jest do obszaru dorzecza Odry. Jest to zbiornik miedzymorenowy
Stargard-Goleniéw, wiek utworéw Qwm  (utwory czwartorzedu w  utworach
miedzymorenowych). Obszar objety opracowaniem w calosSci znajduje si¢ w granicach
GZWP w jego czesci potudniowe;j.

Dla obszaru dorzecza Odry opracowany zostal ,Plan gospodarowania wodami dla
obszaru dorzecza Odry”, ktérego ustalenia nalezy uwzglednia¢ w sporzadzanych
miejscowych planach, w tym takze w sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy,
Szarych Szeregéw 1 Wiadystawa Broniewskiego.

Zgodnie z art. 120 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne w dniu
11.07.2014 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
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Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 roku, w ktérym zostaty ustalone
warunki korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.

Korzystanie z wéd nie moze powodowa¢ pogorszenia stanu wod i ekosysteméw od
nich zaleznych, w szczegdlnosci ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza, a takze marnotrawstwa wody 1 energii wody, ani wyrzadzac szkdd.

Wody, jako integralna cze$¢ srodowiska oraz siedliska dla zwierzat i ro$lin, podlegaja
ochronie, niezaleznie od tego, czyja stanowig wtasnos¢.

Celem ochrony wdéd jest utrzymanie lub poprawa jakosci wod oraz biologicznych
stosunkéw w srodowisku wodnym 1 na terenach podmoktych.

Dla potrzeb gospodarowania wodami, wody dzieli si¢ na:
- jednolite czesci wod powierzchniowych — rozumie si¢ przez to oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych, taki jak: m.in. rzeke, strumien, struge, potok, jezioro, kanal, sztuczny
zbiornik wodny itp.;
- jednolite czgsci wod podziemnych — rozumie si¢ przez to okreslong objetos¢ wod
podziemnych wystepujaca w obrgbie warstwy wodono$nej lub zespotu warstw wodonosnych.

Dla jednolitych cze$ci woéd powierzchniowych i podziemnych okresla si¢ cele
srodowiskowe:
e dla woéd powierzchniowych celem jest ochrona woéd przed zanieczyszczeniami, ktéra
obejmuje 13cznie ograniczenie emisji do wod ze zrédet zanieczyszczen punktowych
i obszarowych;
e celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych jest:
- zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi miedzy
poborem a zasileniem tych wdd tak, aby osiggna¢ ich dobry stan.

Cele srodowiskowe zawiera si¢ w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza.

Powyzsze Rozporzadzenie odnos$nie ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Dolnej Odry, okresla:
e szczegétowe wymagania w zakresie stanu wéd regionu wodnego, wynikajace z celéw

srodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

e priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych w regionie wodnym,;
e ograniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czesci albo dla
wskazanych jednolitych czeSci wodd, niezbedne do osiggnigcia ustalonych celow
srodowiskowych.

W Rozporzadzeniu podaje si¢ szczegétowe wymagania w zakresie stanu wod regionu
wodnego, wynikajace z ustalonych celéw srodowiskowych. Sg to m.in.:
e dla uzyskania dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod ptynacych, wymaga sie¢
zachowania w korycie cieku przeptywu nienaruszalnego;
e ustala si¢ wymagania w zakresie zachowania cigglosci morfologicznej cieku, niezbedne dla
zapewnienia skladu, liczebnos$ci 1 struktury wiekowej ichtiofauny na poziomie
odpowiadajagcym dobremu stanowi lub potencjatowi ekologicznemu wodd, zréznicowane
wedtug podzialu woéd powierzchniowych;
e dla uzyskania dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wod jezior
wymaga si¢ nieprzekraczania poziomu naturalnej tolerancji jeziora;
e dla uzyskania dobrego stanu jednolitych czg¢sci wod podziemnych wymaga si¢, aby
korzystanie z wod podziemnych nie powodowato:
- niespelnienia celow Srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czgsci wod
powierzchniowych;
- szkéd w ekosystemach ladowych bezposrednio zaleznych od wéd podziemnych;
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- doptywu wodd stonych lub innych wod o jakosci zagrazajacej zanieczyszczeniem wod
podziemnych;

- trwalej tendencji do zmian kierunku przeptywu wod podziemnych, ktorag mogiby
spowodowac¢ doptyw wdd stonych lub innych wéd o jako$ci zagrazajacej zanieczyszczeniem
wod podziemnych.

Wybrane priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych w regonie wodnym.

W Rozporzadzeniu ustala si¢ m.in. nastgpujace priorytety w zaspokajaniu potrzeb

wodnych:

- na cele ochrony zasobéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem;

- do zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;
- na zapewnienie wymagan ekosystemow wodnych i od wéd zaleznych;

- na potrzeby przemystu;

- na potrzeby zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja.

Ograniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czgsci albo
dla wskazanych jednolitych czgsci wod niezbedne dla osiggnigcia ustalonych celow
srodowiskowych.

- korzystanie z powierzchniowych wod ptynacych nie moze powodowa¢ redukcji przeptywu
w korycie cieku ponizej przepltywu nienaruszalnego;

- wprowadzanie $ciekéw do wéd powierzchniowych o stanie, co najmniej dobrym nie moze
powodowa¢ przekwalifikowania stanu wod odbiornika do gorszego z powodu zmiany
warto$ci  wskaznikow  fizykochemicznych, substancji  priorytetowych oraz innych
zanieczyszczen stuzagcych klasyfikacji stanu, zawartych we wprowadzanych $ciekach;

- §cieki wprowadzane do wdd o stanie nizszym od dobrego, nie mogg zawiera¢ substancji
zanieczyszczajagcych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odrebnych;

- wykonanie nowych budowli pietrzacych na ciekach lub ich odcinkach jest mozliwe pod
warunkiem wyposazenia tych budowli w urzadzenia zapewniajace swobodng migracje¢ ryb;

- wielko$¢ maksymalnego rocznego poboru wody z ujecia wod podziemnych nie moze
przekraczac ilosci wynikajacej ze sredniego dobowego zapotrzebowania na wodg;

- korzystanie z wod podziemnych z czwartorzedowych utworéw wodonos$nych do napetniania
stawéw rybnych oraz na potrzeby nawadniania gruntéw lub upraw jest niedopuszczalne
w przypadku istnienia mozliwosci wykorzystania do tych celéw wod powierzchniowych;

Przytoczone wybidrczo ustalenia ww. warunkéw uwzglednia si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z art. 73 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

3.5.6. Wody powierzchniowe i podziemne wrazliwe na zanieczyszczenie zwiazkami azotu
ze zrodel rolniczych

W dalszym sasiedztwie obszaru opracowania wystepuja wody powierzchniowe
1 podziemne wrazliwe na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddel rolniczych oraz
w nieco blizszym sgsiedztwie wystepuje obszar szczegdlnie narazony, z ktérego odpltyw azotu
ze zrédet rolniczych nalezy ograniczyc.

Wodami powierzchniowymi wrazliwymi na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrddet rolniczych od strony wschodniej s3a:
- jednolite cze¢sci wod powierzchniowych rzeki Iny o europejskim kodzie jednolitej czesci
wod powierzchniowych — PLRW6000241987;
- Kgpieli - o kodzie PLRW60002019889;
- Matej Iny - kod PLRW600024198699;
oraz od strony zachodniej jednolita czes¢ wod powierzchniowych jeziora Miedwie
o europejskim kodzie jednolitej czgsci wod powierzchniowych PLLW11034.
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Z kolei wodami podziemnymi wrazliwymi na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrédet rolniczych sg wody podziemne na terenach zlokalizowanych w dalszym sasiedztwie od
obszaru opracowani. Sg to od strony zachodniej, wg rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 1 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia wod
wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédel rolniczych oraz obszaru
szczegblnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych woéd nalezy
ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r, poz. 608):

e powiat stargardzki, gmina Stargard, obreb ewidencyjny:
- Koszewko, 0010;

- Koszewo, 0009;

- Skalin, 0019.

Obszarem szczegdlnie narazonym na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet
rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrdédet rolniczych do wéd, o ktérych mowa m.in.
powyzej, nalezy ograniczy¢, jest teren obejmujacy region Dolnej Odry i Pomorza
Zachodniego, w ktérym potozony jest m.in. obszar opracowania.

3.6. Zagrozenie powodziowe

Wsréd obszaréw zurbanizowanych wojewodztwa zachodniopomorskiego Stargard jest
miastem najbardziej (obok Swinoujécia, Trzebiatowa i Gryfina) zagrozonym wylewami
powodziowymi.

W granicach miasta zbiegaja si¢ trzy cieki o jednakowym rezimie hydrologicznym
(wezbrania zimowo-wiosenne), co powoduje natozenie si¢ na siebie trzech fal powodziowych
ponizej potaczenia, czyli na terenie samego miasta w czgsci potudniowej (brzeznej).

Pojemno$¢ naturalna Iny i powigzanych z nig kanaléw jest zbyt mata dla
przepuszczenia petnej objetosci wod przy wysokich stanach, a ptaskie dno doliny powoduje
rozlanie si¢ tych wdd, a przynajmniej podtapianie terenéw na duzym obszarze.

Niekorzystne z punktu widzenia ochrony przed powodzia, jest zlokalizowanie
w przesztosci zabudowy (gtéwnie pojedyncze gospodarstwa i niewielki zespoty zabudowy
mieszkaniowej) na obszarach w obrebie doliny Iny, bedacych naturalnymi polderami rozlewu
wod powodziowych. Tereny polderéw powinny by¢ objete ochrong przed zabudowa
w planach zagospodarowania przestrzennego.

Prawdopodobienstwo zalania terenéw ponizej rzednej 20,62 m.n.p.m. (okoto 15%
terenu miasta) wynosi 50%, w zwiazku z tym stany takie moga wystepowac, co drugi rok.
Wody o prawdopodobienstwie 0,3% moga si¢ga¢ rzednej 21,41 m.n.p.m.

Wg dokumentacji hydrologicznej rzeki Iny w aspekcie ochrony przeciwpowodziowe;j
(Slavia sp. z 0.0., 2003), do obszaréw zabudowanych, zagrozonych powodzig nalez3:

- ujscie Matej Kagpieli (Mtynéwka) — tereny w rejonie ulic Michata Drzymaty,
Swiatopetka i Dalekiej,

- tereny na lewym brzegu Iny pomiedzy Kanatem Mtynskim, a Mtynéwka (Matg
Krapiela), mimo ochrony watami,

- rejon ul. Brzozowej, w wyniku kumulacji oddziatywania pi¢trzenia Iny i odptywu
z kanatu ZNTK,

- tereny miejskie w gérnym stanowisku jazu, po obu stronach rzeki, powyzej
ul. Popiela,

- tereny potozone na potudniowy zachdd od drogi krajowej nr 10 (ul. Bydgoska), rejon
ul. Generata Wtadystawa Andersa, Bydgoskiej, Generata Wtadystawa Sikorskiego.

Sposréd proceséw hydrologicznych bardzo istotne znaczenie na obszar opracowania
moga mie¢ powodzie. Duza czg$¢ obszaru objetego miejscowym planem w rejonie ulic:
Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
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Zgodnie z art. 16 pkt 34 a), b) 1 ¢) ustawy Prawo wodne rozumie si¢ przez to:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat — 10%;

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
1 wynosi raz na 100 lat — 1%;

e obszary, migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy
i przymuliska.

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowych planach okresla si¢ obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

19 wrzesnia 2018 r. zostaly zaktualizowane mapy zagrozenia powodziowego
1 mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Iny. Projekty map sporzadzone przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie i uzgodnione z wiasciwymi wojewodami (zgodnie z art.
171 ust.1 ustawy Prawo wodne), zostaty zatwierdzone przez Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej. Od momentu przekazania map stanowia one podstawe do ujmowania
w dokumentach planistycznych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat — 10%;

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
1 wynosi raz na 100 lat — 1%;

e obszary, mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Na  obszarze  szczegélnego  zagrozenia  powodzig  obowigzuja  zakazy
i ograniczenia wynikajace z art. 77 ust. 1 pkt 3 oraz art. 176 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje
sie:

- gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkdw chemicznych a takze innych
substancji lub materialéw, ktére mogg zanieczyszcza¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowani,

- lokalizowania nowych cmentarzy.

W czgsci pétnocnej obszaru opracowania wzdluz rzeki Iny wystepuja waty
przeciwpowodziowe. Sg to niskiej klasy IV waly przeciwpowodziowe stuzace w niewielkim
stopniu do ochrony przeciwpowodziowej terendw zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy
produkcyjno-ustugowo-sktadowej. Wskazana jest ewentualna modernizacja watéw.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy Prawo wodne w celu zapewnienia szczelnosci
1 stabilnosci waléw przeciwpowodziowych zakazuje si¢ wykonywania rob6t lub czynnosci,
ktére moga wptywac na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waly oraz wzdluz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;
2) uprawy gruntu, sadzenia drzew i1 krzewow na watlach oraz w odlegtosci mniejszej niz

3 m od stopy watu;

3) prowadzenia prze osoby nieuprawnione robot lub czynnoSci ingerujacych

w konstrukcje waléw przeciw powodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania

darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupéw 1 ustawiania

znakow;

4) wykonywania na walach przeciwpowodziowych obiektow lub urzadzen
niezwigzanych z nimi funkcjonalnie;

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw

w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtos$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
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Ponadto na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia wymagane sg pozwolenia
wodnoprawne na:

1) lokalizowanie nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko;

2) nowych obiektéw budowlanych;

3) gromadzenie $ciekéw, odchodéw zwierzgcych, §rodkéw chemicznych, a takze

innych materiatéw, ktére moga zanieczyszcza¢ wody, oraz prowadzenie na tych

obszarach odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania.

Na mapach obszaru opracowania ekofizjograficznego (mapa nr 1 i 2), sporzadzanych
do miejscowego planu, w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy okreslono:

* granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — 10%;

» granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat — 1%;

e granic¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

1 wynosi raz na 500 lat — 0,2%;

* oznaczono waly przeciwpowodziowe — klasy IV.

Generalnie w granicach opracowania obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat — 10%
wystepuje w strefie brzegowej rzeki Iny, Kanalu Mtynskiego i Mtynowki (Matej Kapieli).
Pozostala duza czes¢ obszaru opracowania z wyjatkiem cze$ci poludniowo-zachodniej
i miejscami czg¢$ci wschodniej znajduje si¢ obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat — 1%.

Zgodnie z wnioskami do miejscowego planu zgloszonymi przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z uwagi na wysokie ryzyko wystapienia powodzi nalezy
przewidzie¢ w miejscowym planie odpowiednie zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

Ewentualng zabudowe¢ nalezy zabezpieczy¢ 30 cm powyze] rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%. W odniesieniu do zabudowy
istniejacej nalezy wskaza¢, ze w przypadku przebudowy/modernizacji obiektow istniejgcych
nalezy uwzgledni¢ niezbedne zabezpieczenia przed powodzig. Zakaza¢ podpiwniczenia
budynkéw 1 lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych, odprowadzenie $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla zabudowy istniejacej badz modernizowanej niezbedne sg
zabezpieczenia przed powodzia, typu np. materialy odporne na dziatania wody, ewentualne
podniesienie poziomu terenu.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo wodne zakazuje si¢ zabudowy
w odlegtos¢ mniejszej niz 50 m od stopy watu.

3.6.1. Waly przeciwpowodziowe

W péinocnej czesci obszaru opracowania po dwdch stronach rzeki Iny wystepujg waty
przeciwpowodziowe. Sg to sztuczne usypiska w ksztatcie pryzmy o trapezowym przekroju
poprzecznym. Wznoszone wzdtuz rzeki w pewnym oddaleniu od jej koryta, ktére otaczajac
tereny zalewowe wzdluz rzeki (mi¢dzywale) tworzag wigksze koryto (w praktyce czasami
takze pewien rezerwuar) dla przewidywanych woéd powodziowych, przeciwdziatajac
jednoczes$nie rozlaniu si¢ tych wod na chronione w ten sposob tereny sgsiednie. Zazwyczaj na
znaczng dlugos¢, odpowiednio do uksztaltowania doliny i chronionych przed zalaniem
terenéw zagospodarowanych.

Waty przeciwpowodziowe w granicach opracowania sg klasy IV 1 nie stuza tak do
konca do ochrony przeciwpowodziowej terendw zabudowy. Wskazane sg tu waty
przeciwpowodziowe, co najmniej III klasy. Zgodnie z ustawg Prawo wodne (art. 176 ust. 1
pkt 5) zakazuje si¢ zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

43



Walu przeciwpowodziowe sag w dobrym stanie technicznym. Sg utrwalone darnig, co
zapobiega ich wymywaniu.

3.7. Gleby

3.7.1. Ogélna charakterystyka gleb

Cata pdtnocno-zachodnia cze¢s¢ obszaru opracowania to niedawne grunty orne IlIb,
IVa i IVb oraz V klasy bonitacyjnej a lokalnie to niewielkie enklawy pastwiska (PsV) i taki
(LIV), ktore swego czasu byly w uzytkowaniu rolniczym. Aktualnie grunty te sa wylaczone
z uzytkowania rolniczego i stanowig ugory i odtogi porolne.

Pozostalg czes¢ analizowanego obszaru stanowig klasouzytki o symbolach: B, Bp, Bz,
Bi, B-RIIIb, N, Tr i dr. a zatem jest to grupa uzytkéw gruntowych zabudowanych. Gleby
znacznej czesci analizowanego obszaru opracowania utracity warto$¢ uzytkowa. Sg to gleby
silnie przeksztatcone, industrioziemne (zdewastowane i nieurodzajne). Tylko na niewielkich
skrawkach ziemi pozostana gleby, na ktorych sa juz urzadzane i beda urzadzane zielence,
trawniki, rabaty i itp.

Prawie calo$¢ powierzchni w cze$ci pdinocno-zachodniej omawianego obszaru
zajmuja gleby murszowo-mineralne (M) klasy bonitacyjnej RIVb i RV, wytworzonych
z piaskow stabo gliniastych zalegajacych ptytko na piaskach luznych oraz mady (F) klasy
bonitacyjnej RIIIb i RIVa, ktére wytworzone sg z piaskow gliniastych mocnych lekkich
pylastych 1 glin lekkich pylastych zalegajacych srednio gleboko 1 gleboko na piaskach
luznych.

Gleby obszaru opracowania w S$wietle komplekséw przydatnosci rolniczej gleb,
zaliczane sg w niewielkiej czg¢sci do 2 kompleksu pszennego dobrego, 5 kompleksu zytniego
dobrego i 6 kompleksu zytniego.

W Kklasyfikacji bonitacyjnej gleby 2 kompleksu pszennego dobrego i 5 zytniego
dobrego zaliczane sg do IIIb 1 IVa klasy bonitacyjnej a 6 kompleksu zytniego stabego do
klasy IVbi V.

Do niedawna caly obszar opracowania stanowit uzytki rolne (pola uprawne), na
gruntach, ktérych uprawiane byly rosliny polowe. Byly to warzywa oraz rosliny okopowe
m.in. ziemniaki, buraki i inne. Pola uprawne nalezaly do pielggnowanych. Obecnie jednak ta
forma uzytkowania terenu na tej cze$ci opracowania przechodzi do przesztosci.

Uzytki rolne podlegaja tu wyraznej presji urbanizacji, prowadzacej do uszczuplenia
a nawet ich calkowitego zaniku oraz réznorodnych przeksztalcen mechanicznych,
chemicznych i hydrologicznych (co si¢ juz rozpoczeto).

Z calg pewnoscig stwierdza si¢, ze w wyniku zaniechanej tu gospodarki rolnej, grunty
orne staty si¢ ugorami, czyli polami wylagczonymi z rolniczego uzytkowania, polami
niepielegnowanymi zaro$ni¢tymi samoistnie chwastami segetalnymi. Ponadto znaczne arealy
gruntéw ornych sg odlogowane. Sg to grunty porolne pozostawione przez wiele lat bez
ingerencji cztowieka, ktére w czesci zaczynaja porasta¢ samosiewami malo warto§ciowych
gatunkéw drzew i krzewow.

Zwraca si¢ uwage, ze przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow
zwigzanych z dziatalno$cia budowlang, a takze innych obiektéw budowlanych nalezy
stosowac takie rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddzialywania na grunty.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
grunty rolne w granicach opracowania nie podlegajg prawnej ochronie. Art. 10a ustawy nie
stosuje si¢ do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne polozonych w granicach
administracyjnych miast. Mogg by¢ przeznaczane na cele nierolnicze. Wszystkie grunty rolne
z bonitacjg RIIl i RIV wymagaja faktycznego wylaczenia z rolniczego uzytkowania
(z produkcji uzytkéw rolnych). W granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.
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3.7.2. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb

Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb sa jednostkami siedliskowymi uzytkéw
rolnych, z ktérymi zwigzany jest okreSlony dobdr roslin uprawnych. Odzwierciedlajg
zréznicowanie  Srodowiska glebowego pod wzgledem potencjatu  produkcyjnego
1 ekologicznej réznorodnosci ekosystemOw polnych. Obejmuja zespoty réznych i réznie
potozonych gleb, ktére wykazujg zblizone wiasciwosci rolnicze i moga by¢ w podobny
sposob uzytkowane.

Przy wydzielaniu komplekséw przydatnosci rolniczej gleb uwzglednia sie:
wlasciwosci przyrodnicze gleby (typ, rodzaj i gatunek), wilasciwosci fizyczne, chemiczne
i biologiczne gleby, stopien kultury gleby, uktad stosunkéw wilgotnosciowych (wynikajacy
z potozenia na tle rzezby terenu, opadéw atmosferycznych i budowy profilu gleby).

Na obszarze opracowania wystepuja trzy typy komplekséw glebowo-rolniczych
charakterystycznych dla terenéw nizinnych tj. 2 kompleks pszenny dobry, 5 kompleks zytni
dobry oraz 6 kompleks zytni staby.

W obrgbie gruntéw ornych prawie jednakowe powierzchnie zajmuja powyzsze
kompleksy. Moze powierzchniowo nieco wigkszy jest kompleks zytni dobry.

Charakterystyka komplekséw przydatnosci rolniczej gleb w  przedziatach
syntetyzujacych warunki fizjograficzne przedstawia si¢ nastepujaco:

Kompleks gleb ornych
e Kompleks pszenny dobry

Do kompleksu pszennego dobrego zaliczone zostaly tu gleby nieco mniej urodzajne
niz kompleksu pierwszego. Do 2 kompleksu zaliczone zostaty gleby IIIb i IVa klasy
bonitacyjnej. Typologicznie sg to mady wytworzone z gliny lekkiej pylastej zalegajacej
gteboko (100 — 150 cm) na piaskach luznych. Tam gdzie poziom wod gruntowych moze
ulega¢ pewnym wahaniom, s3 one okresowo gorzej przewietrzane albo okresowo wykazujace
stabe niedobory wilgoci. Na glebach kompleksu drugiego udajg si¢ wszystkie rosliny
uprawne, lecz otrzymanie odpowiednio wysokich plonéw zalezne jest od poziomu
agrotechniki 1 od przebiegu pogody. Na duzej czeSci tego kompleksu znajduje sie¢
jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z ogrodami przydomowymi.

e Kompleks $rednio korzystny

Sa to mady kompleksu 5-go zytniego dobrego. Do kompleksu 5-go zaliczane sg gleby
IIIb i IVa klasy bonitacyjnej. Typologicznie sg to mady, wytworzone z piaskdw gliniastych
mocnych pylastych zalegajacych (Srednio gigboko) na piaskach luznych. Gleby te sa tatwe do
uprawy, ale ze wzgledu na duza migzszo$¢ spiaszczenia s3 bardzo wrazliwe na niedobory
opadéw atmosferycznych, uprawg i nawozenie. Wigkszo$¢ tych gleb wykazuje niedobdr
przyswajalnych sktadnikéw pokarmowych. Gleby kompleksu 5-go wystepuja na czesci
srodkowej wystepujacych uzytkéw rolnych. Sg to typowe gleby zytnio-ziemniaczane, na
ktérych mozna tez uprawia¢ jeczmien, a niekiedy i pszenicg¢ (mniej wymagajace odmiany).
Kompleks ten w duzej czesci jest zdegradowany. Jest nawiezione zwirem, ziemig i gruzem.

e Kompleks mato korzystny

Do tego kompleksu zaliczone zostaty gleby wytworzone z piaskow stabo gliniastych
podscielonych ptytko (50 cm) piaskiem luznym. Gleby te s3 nadmiernie przepuszczalne
i majg stabg zdolno$¢ zatrzymywania wody. Tym samym sg to gleby okresowo lub trwale
zbyt suche. Z natury swej gleby te sa ubogie w sktadniki pokarmowe. Ponadto niedob6r wody
staje si¢ czynnikiem ograniczajacym dziatanie stosowanych nawozow mineralnych. Nie
wykorzystane przez rosliny skladniki sg bardzo szybko wymywane z gleby. Stad tez dobér
roslin uprawnych dla tych gleb jest bardzo ograniczony i sprowadza si¢ giéwnie do zyta,
owsa, ziemniakéw, tubinu. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby tego kompleksu zaliczane sg do
klasy IVbi V.
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e Kompleksy uzytkéw zielonych

Niewielka pota¢ uzytkéw zielonych znajduje si¢ w kompleksie uzytkéw zielonych
srednich — 2z (100% powierzchni uzytkéw zielonych). Jest to gleba IV klasy bonitacyjnej —
czarna ziemia zdegradowana i szara ziemia. Typologicznie jest to gleba murszowo-mineralna
wytworzona z piasku stabo gliniastego na ptytko zalegajacym piasku luznym. Gleba
kompleksu 2z charakteryzuja si¢ dobrymi wlasciwosciami fizykochemicznymi i wzglednie
uregulowanymi stosunkami wodnymi. Na terenie opracowania wystepuje niewielka enklawa
w czg$ci potnocnej i jest to tgka IV klasy bonitacyjnej i pastwisko V klasy.

3.7.3. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Pod wzgledem bonitacji, jakosci i przydatnosci rolniczej gleb, agroklimatu, rzezby
terenu i warunkéw wodnych, obszar opracowania nalezy do obszaré6w o mato korzystnych
warunkach do produkcji rolnej, bardziej pod uprawy ogrodnicze. W rejonie obszaru
opracowania wystepuja gleby srednio dobre i stabe, ktére aktualnie stanowig po czesci ugory
1 odlogi.

Gleby $redniej jakosci i stabe nadajg si¢ na cele gospodarki ekstensywnej jak
1 mozliwos¢ wykorzystania na cele nierolnicze.

3.8. Warunki klimatyczne - charakterystyka ogélna

Obszar opracowania wg podzialu Pomorza na regiony klimatyczne (A. Wos$ 1999 r.),
przeprowadzonego na podstawie analizy czestosci wystgpowania réznych typéw pogody,
znajduje si¢ w srodkowej czesci Regionu Zachodniopomorskiego - VI.

Zestawienie Sredniej 1 rocznej liczby dni z poszczegdlnymi typami pogody zawiera
ponizej dotagczona tabela 3.
Region ten wyrdzniaja:
* czestsze w poréwnaniu z innymi rejonami wystgpowanie dni z pogoda przymrozkowa
umiarkowanie zimng, z niewielkim zachmurzeniem bez opadu;
» rzadkie wystgpowanie dni z pogoda przymrozkowg umiarkowanie zimng, z duzym
zachmurzeniem i opadem;
 stosunkowo najmniej dni z pogoda przymrozkowa umiarkowanie zimng z opadem ($rednio
10 w roku);
* mato dni z pogodg umiarkowanie mrozng z opadem ($rednio 7 w roku).

W regionie tym, generalnie panuje klimat tagodny z do$¢ znaczng liczbg dni
stonecznych oraz dni bez opadéw. Wzglednie rzadziej pojawiaja si¢ réwniez dni
przymrozkowe oraz mrozne.
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Stoneczna

Pochmurna

Z duzym zachmurz.

Z duzym

T J Stoneczn | Pochmur Jachmurz Bez Z Razem
ypy pogody Bez Z Bez Z Bez Z N na AChmUrz| o odu | opadem | 2%°
opadu opadem |opadu opadem |opadu opadem enicm
Goraca  [0,3 0,2 0,1 0,3 0,3 0,5 0,1 0,6
Bardzo 13.0 0,5 36,7 20,1 4,0 10,6 13,5 56,8 14,6 53,7 31,2 84,9
ciepta
Ciepta 23,7 0,9 92,9 61,6 25,1 63,2 24,6 154,5 88,3 141,7 125,7 267,4
Umiark. 4 0,3 46,9 33,0 13,3 36,0 10,0 79,9 49,3 69,9 69,3 139,2
Ciepta
Chtodna |0,7 0,1 9,1 8,4 7.8 16,6 0,8 17,5 244 17,6 25,1 42,7
Umiark.
Chiodna |23 3,1 0,6 0,2 0,5 2,3 3,7 0,7 56 1,1 6,7
Bardzo 33 0.0 11,7 7.0 5.6 10,4 3,3 18,7 16,0 20,6 17,4 38,0
chtodna
Przymrozkowa 9,4 0,1 23,3 12,4 9,8 16,1 9,5 35,7 25,9 42,5 28,6 71,1
Umiark. 5 g 0.1 8,4 4,7 4,0 5.2 3.7 131 |92 160  [100  |260
Zimna
Bardzo 0.2 0.1 0.1 0,0 0,2 0,2 0,0 0,3 0,1 0,4
Zimna
Umiark. ) ¢ 0,0 3,1 2,0 0,5 4.8 0,6 5.1 5,3 4.2 6,8 11,0
Mrozna
doké 3,7 0,1 8,8 4,0 2,6 6,8 3,8 12,8 9,4 15,1 10,9 26,0
Mrozna 08¢ 2, 0, 5, 1, 2, 2, 2, 7, 4, 4,
oz g 1 5 9 1 0 9 4 1 0.4 0 4.4
Bardzo 0,2 0,1 0,0 0,3 0,3 0,0 0,5 0,1 0,6
mrozna
36,8 1,1 1250 |78,0 37,5 86,1
Razem
37,9 203,0 123,6 37,9 203 123,6 199,3 165,2 365,0

Zrédto: Wos 1999

Tabela 3. Srednia roczna liczba dni z poszczegélnymi typami pogody w Regionie Zachodniopomorskim (RVI). Wartoéci $rednie za lata 1951-1999
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W rejonie Stargardu przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie (17%), zachodnie
1 wschodnie (po 13%). Najrzadszymi sg wiatry potnocno-wschodnie (7%) oraz wiatry oraz
wiatry pétnocne i péinocno-zachodnie (po 8%).

W zimie najczesciej wieja wiatry poludniowo-zachodnie, potudniowo-wschodnie
i zachodnie, przynoszace odwilz oraz zmienng pogod¢ potaczong z opadem $niegu.

W okresie jesienno-zimowym wyraznie wzrasta czestotliwo$¢ wiatrow z potudnia,
a wiosng z potnocy. Stosunkowo duza (13% w stosunku rocznym) jest czestotliwos$¢ cisz
atmosferycznych.

Istotne z punktu widzenia przeznaczenia obszaru opracowania s3 zjawiska
anemometryczne, ktére przesledzi¢ mozna jedynie na podstawie danych z dos$¢ znacznie
odleglych a zarazem najblizszych stacji meteorologicznych w Szczecinie — Dabiu i Lipkach.

Tabela 4. Rozklad kierunkéw i predkosci wiatru z okresu IV-IX z wielolecia 1971-2000
ze stacji Szczecin — Dabie

Stacia Kierunek wiatru Suma v
] N [NE |[E [SE]S |SW |W |NW |C |czest.
N [107 [133 |97 (89 (49 (235 |164 (73 |53 (100 |-
Szczecin-
Dabie v|3l |29 (28 |41 |41 |36 36 (36 |- - 34

Tabela 5. Rozklad Kkierunkoéw i predkosci wiatru z okresu X-III z wielolecia 1971-2000 ze
stacji Szczecin — Dabie

. Kierunek wiatru Suma v
Stacja N NE |E |[SE S SW |W NW |C |czest.
. N |45 6,2 9,7 1129 6,8 [34,7 (158 |54 4,0 (100 X
Szczecin
vV |35 2,8 3,3 (4,7 4,7 4,8 4,5 4,2 X X 4,3

Tabela 6. Czestotliwos¢ wystepowania poszczegélnych Kkierunkéw wiatru i cisz (C)
w % - dane dla stacji w Szczecinie-Dgbiu oddalonej od obszaru opracowania o ok. 20
km w kierunku W

Pory roku Kierunck wiatru Suma czest.
N |NE |E SE S SW_|W NW |C

Zima XI-1I 5 |6 8 16 5 24 23 7 6 100

Wiosna III- V |9 15 13 13 4 14 20 7 5 1100

Lato VI-VIII |10 [13 8 9 4 17 22 10 |7 [100

Jesien IX-XI |4 |6 8 13 7 23 25 6 8 100

Rok [-XII 7 10 8 13 5 20 22 8 7 100

Tabela 7. Czestotliwos¢ wystepowania Kierunkéw wiatru i cisz (C) w % - dane dla stacji
Lipki oddalonej od obszaru opracowania o ok. 6 km w kierunku W

kierunek wiatru
N |NE E SE S SwW |wW NW |C

Pory roku Suma czgst.

Zima XI-1I 4 11 15 15 18 12 12 1100

oo

Wiosna III- V | 13 0 13 10 11 14 11 9 9 (100

Jesien IX-XI |5 9 13 16 19 14 6 14 1100

5
1
Lato VI-VIII |12 |7 6 7 9 17 16 10 |16 |100
4
7

Rok I-XII 8 10 11 13 17 13 8 13 1100




Tabela 8. Srednie predkosci wiatru (w m/sek.) wedlug miesiecy — stacja Szczecin-Dabie
i Lipki

Stacja I II ar |[Iv |V VI vl VIl [IX [X XI | XII |Rok

Szezecin | 1yo 145 (41 |37 |35 35 |32 (34 |38 |45 |44 |39
Dabie

Lipki 4,0 (41 (43 (41 (3,7 |35 (34 |32 |34 (3,7 |44 |42 |38

Tabela 9. Srednie liczby dni z wiatrami silnymi (> 10m/sek.) i bardzo silnymi (>15
m/sek.) ze stacji Szczecin - Dabie i Lipki

Stacja I I [HIr [Iv |V VI [vIl vl [IX |X |XI |XII |Rok |IV-IX | V-VIII
Szczecin|A [3,5]2,8 |44 13,0 (22]09 (1,0 |0,8 |1,7 |2,1 |4,6 |43 |31,3]9,6 4,1
-Dagbie |B |0,2]0,1 0,2 {0,1 |02 |- 0,0 |- - - 10,1 10,2 |1,1 [0,3 0,2
Lipki A 129(2,7133125(1,6(0,8 (0,7 |0,7 |1,7 |2,2]3,3 12,9 [25,3|8,0 3,1

B [03]0,5]0,1]0,1]0,1 |- - 0,1 |0,1 0,210,303 |2,1 [04 0,2

Jak wynika z powyzszego zestawienia na obszarze opracowania w ciggu roku
dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Rzadziej notowane sg
wiatry z kierunkéw potudniowego 1 poétnocnego. Czgstotliwos¢  wystgpowania
poszczegdlnych kierunkoéw wiatru w zaleznosci od pory roku jest bardzo zmienna. Obszar
charakteryzuje si¢ stosunkowo duzym udziatem cisz atmosferycznych (13% w stosunku
rocznym).

3.8.1. Warunki biotopoklimatyczne

Warunki biotopoklimatyczne (lokalne warunki klimatyczne) ksztaltowane sg gtéwnie
przez uksztaltowanie terenu oraz charakter tzw. powierzchni czynnej (granicznej mig¢dzy
atmosferg a podtozem) oraz przez parametry i wzajemne relacje terendw zainwestowanych
1 terendw otwartych w otoczeniu.

Warunki topoklimatyczne na obszarze objetym opracowaniem do miejscowego planu
wykazuja niewielkie zréznicowanie pod wzgledem biotopoklimatycznym. Na tym obszarze
warunki topoklimatyczne ksztattowane sa w gtdwnej mierze przez rzezbe terenu, charakter
pokrycia terenu 1 warunki hydrograficzne.

Generalnie, pod wzgledem zréznicowania klimatu lokalnego, na omawianym obszarze
wyrézni¢ mozna nastepujace jednostki topoklimatyczne:

e topoklimat ptlaskiej doliny Iny obejmujacy wickszo$¢ terenéw zabudowanych
(zabudowa przemystowo-sktadowa i produkcyjna oraz mieszkaniowa gtéwnie jednorodzinna
z ogrodami przydomowymi), lokalnie ze skupiskami zieleni wysokiej i zaroslami w formie
zywoplotéw, ale z duzym tez udzialem powierzchniowym nawierzchni sztucznych) o $rednio
korzystnych warunkach biotopoklimatycznych:

* mato korzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe;

* dobre nastonecznienie

* stabsze przewietrzanie;

* mozliwe zagrozenia inwersyjne i wystegpowanie mgiet radiacyjnych;
w tym modyfikowanych gtéwnie przez morfologi¢ terenu.

e drugi typ to topoklimat wilgotnej doliny, wystgpujacy w obrebie doliny rzecznej Iny
i Kanatu Mtynskiego, na ktérych cyrkulacja powietrza jest utrudniona (warunki mato
a nawet niekorzystne):

* dobre nastonecznienie (niewielkie wcigcie doliny);
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* zagrozenie inwersjami termicznymi
* mozliwo$¢ stagnacji zimnego powietrza;
* ostabione przewietrzanie;
* czgste zamglenia.

Malto korzystnymi warunkami topoklimatycznymi charakteryzujg si¢ przede wszystkim
czgs¢ potnocna doliny rzecznej Iny i lokalnych dolinek ciekow wodnych (m.in. Mtynéwki).

Warunki klimatyczne ksztalttowane sg tu w duzej mierze pod wpltywem niskiej
przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wdd gruntowych, w sasiedztwie grunty
organiczne), co oznacza podwyzszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, duza czestotliwos¢
mgiel a takze przymrozkow przygruntowych. Na nisko potozonych terenach tworzy¢ sig¢
moga zastoiska zimnego powietrza. Wilgotne dno doliny rzecznej charakteryzuje si¢ nieco
wyzszymi temperaturami zimg a nieco nizszymi latem niz na terenach przylegltych oraz
duzymi amplitudami dobowymi. Czgsto jest podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, wzmozone
parowanie w miesigcach letnich. Dolina jest bardzo podatna na zamglenia i1 przygruntowe
przymrozki (zaleganie zimnego powietrza).

Podobnymi warunkami charakteryzuja si¢ inne doliny rzeczne
i tereny podmokte. Na nizej potozonych terenach o utrudnionym przewietrzaniu mogg
tworzy¢ si¢ zastoiska zimnego powietrza.
Warunki topoklimatyczne wilgotnej doliny rzecznej Iny nalezg do ucigzliwych dla

statego badz dtuzszego przebywania ludzi.

3.9. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéltczesnej

Z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreSla si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, uwzglednia si¢ ochrong¢ zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do rejestru zabytkéw 1 ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.

W miejscowym planie ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskie;j.

W granicach opracowania wystepuja nastepujace formy ochrony:
- strefa ochrony konserwatorskiej elementow historycznego uktadu urbanistycznego;
- strefa ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego;
- strefa ,,W.III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
- obiekty zabytkowe chronione na mocy planu zakwalifikowane do wpisu do rejestru

zabytkow

- obiekty zabytkowe chronione na mocy planu.

Strefy 1 obiekty zabytkowe pokazano na mapie prognozy oddzialywania na

srodowisko - mapa nr 2.

3.9.1. Strefa ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu
urbanistycznego

W granicach opracowania wystepuje obszar ochrony konserwatorskiej — strefa
ochrony konserwatorskiej elementoéw historycznego uktadu urbanistycznego, w ktorej
obowiazujg okreslone ponizej zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

Granice strefy ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego okresla rysunek planu.
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Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego podlega:

e historyczna kompozycja przestrzenna zespotéw zabudowy willowej na posesjach
z ogrodami przydomowymi przy ulicach: Kochanowskiego i Limanowskiego oraz zespotu
zabudowy poprzemystowej przy ul. Okrzei;

e historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;

e historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;

e historyczne podzialy parcelacyjne;

e formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, uktad
eksponowanych elewacji, stolarka, formy dachéw 1 zwienczen oraz typ pokrycia dachowego,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany i detal architektoniczny, urzadzenia taczace obiekt
z otaczajacym terenem;

o mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

e zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciggéw
komunikacyjnych;

e walory krajobrazowe, w tym uktadu wodnego (Ina, Kanat Mtynski).

- Warunki ochrony:

e utrzymanie historycznego uktadu ciaggéw komunikacyjnych;

e utrzymanie historycznych linii zabudowy;

e utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych;

e nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech formy zabudowy
historycznej;

e utrzymanie zachowanych ukladéw zieleni wysokiej z koniecznos$cig uzupetniania ubytkéw
1 zakazem niekontrolowanych dosadzen;

3.9.2. Strefa ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu urbanistycznego

W granicach opracowania wystepuje strefa ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
urbanistycznego, obejmujaca obszar u zbiegu ulic Kochanowskiego i Nadbrzezne;,
stanowigcy przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta.
Granice strefy ochrony ekspozycji okresla rysunek planu.

Rygory obowigzujace w strefie ochrony ekspozycji:
e zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta;
e zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 3 kondygnacji
nadziemnych oraz obiektow inzynierskich w formie masztéw, wiez itd.

3.9.3. Strefa ,, W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje zaewidencjonowane stanowisko
archeologiczne o numerze 116, dla ktérego ustala si¢ strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Granice strefy ,,W.III”” okresla rysunek planu.

Rygory obowigzujace w strefie ,, W.III":
e wspoéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwiazanych z pracami
ziemnymi, z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadomienie o zamiarze
podjecia prac ziemnych;
e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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3.9.4. Obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na
podstawie przepisOw odrebnych — magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei
12, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A 1771, decyzja nr 1663/2018 z 15.10.2018 r.
Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:
o trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
e utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
e uzyskanie zezwolenia ZWKZ na przeprowadzenie wszelkich zmian w obiekcie oraz jego
najblizszym otoczeniu;
e zawiadomienie ZWKZ o dziataniach moggcych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu.

3.9.5. Obiekty zabytkowe chronione na mocy planu zakwalifikowane do wpisu do
rejestru zabytkow

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegblowych i oznaczonych na rysunku planu:
e przy ul. Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29;
e przy ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38, 40, 42.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkéw ochronie podlega:
o forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i1 drzwiowa, a takze substancja budowlana
obiektu;
o funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody wilasciwego organu ds. ochrony
zabytkow.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:
o trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
e utrzymanie, ewentualnie rewaloryzacja, otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie

z historycznym zagospodarowaniem;

e zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;
¢ uzyskanie zgody witasciwego organu ds. ochrony zabytkéw na przeprowadzenie wszelkich
zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego najblizszym otoczeniu.

3.9.6. Obiekty zabytkowe chronione na mocy planu

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegblowych i oznaczonych na rysunku planu:

e zespotu budynkéw poczty przy ul. Stefana Okrzei 16.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie
podlega forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia,
kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:

e utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem
dopuszczalnych przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych,
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;j;

¢ zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

o w przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych,
np. w wyniku zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczng, obowigzuje sporzadzenie
inwentaryzacji fotograficzno-budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do
wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow.
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Teren objety planem potozony jest w calo$ci w granicach proponowanego obszaru
kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
sg realizowane poprzez ustalenia planu.

3.10. Ochrona wartosci _krajobrazowo-kulturowych w_Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego

Warto$ci  kulturowe - niezaleznie od ich rodzaju, natomiast w zwigzku
z intensywnoscig wystepowania - w polaczeniu ze specyficznymi i rOwniez wartymi ochrony
formami $rodowiska naturalnego - tworzg na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego
wyraznie wyodrebniajace si¢ zespoly, ktére w opracowaniu Biura Dokumentacji Zabytkéw
(BDZ) do nowelizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego nazwano Obszarami Kulturowo-Krajobrazowymi (OKK).

W dziataniach zwigzanych tak z ochrong zabytkéw, jak i zwlaszcza z opiekg nad
zabytkami nalezy dazy¢ do korelacji zadan =z ich kontekstem kulturowym
i sSrodowiskowym.

Zdefiniowane w analizie obszary kulturowo-krajobrazowe (OKK) zostaly wpisane do
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego
przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uchwatg.

Obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w Obszarze Kulturowo-Krajobrazowym
o nazwie OKK - ,,Dolina Iny”. Ponizej podaje si¢ w catosci charakterystyke OKK — ,.Dolina
Iny” wg Wojewddzkiego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2013-2017 dla
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (WPONZ WZ) opracowanego przez Biuro
Dokumentacji Zabytkéw w Szczecinie, instytucje kultury Samorzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

3.10.1. Obszar Kulturowo-Krajobrazowy OKK-06 ,,Dolina Iny""

Obszar od pdéinocy graniczacy z jez. Krzemien, obejmujacy tereny wzdluz rzeki Iny,
na potudnie do Recza, dalej na zachdd do Stargardu z szerokg na ok. 2 km doling rzeki, przez
teren gminy Stargard w kierunku péinocno-zachodnim, gdzie od Strumian do Goleniowa
rzeka plynie przez lasy waska i kreta doling, i od Goleniowa do Inoujscia rozlewa si¢
kanatami do dolnej Odry.

Walory kulturowe

Archeologia: - Rybaki - rozlegle grodzisko wyzynne, posiadato podwdjny wat z suchg
fosa, ktéry zachowat si¢ fragmentarycznie. Na majdanie grodziska znajdujg si¢ pozostatosci
cmentarza rodowego dawnych wiascicieli majatku. Recz - wezesnosredniowieczne grodzisko,
na ktérym powstal klasztor zakonu cysterek. Suchanéwko - rozlegte wczesno-sredniowieczne
grodzisko wyzynne polozone na morenowym wzgoérzu ok. 500 m na pdéinoc od ujscia
Reczycy do Iny. Dolice -wyzynne, stozkowate grodzisko sredniowieczne, potozone w parku
dworskim na cyplu nad Matg Ing. Kregpcewo - ruiny $redniowiecznego zamku von Wedléw na
wczesniejszym, wczesnosredniowiecznym grodzisku, potozone na wyniesieniu nad brzegiem
Iny. Po drugiej stronie miejscowosci dwa megalityczne grobowce z okresu neolitu. Stargard
Szczecinski - stabo czytelne w terenie pozostaloSci wczesnosredniowiecznego grodu
i podgrodzia, potozone w rozwidleniu rz. Iny - kanalu Mtynéwki. Najlepiej zachowany
poinocny wat widoczny poza linia muréw miejskich migdzy ul. Spichrzowa i Mtynska;
pozostata cze$¢ zniszczona przez pézniejszg -sredniowieczng i nowozytng zabudowe. Zabytki
pochodzace z wykopalisk archeologicznych prowadzonych na terenie Starego Miasta mozna
obejrze¢ na wystawach w Muzeum w Stargardzie Szczecinskim.

Rzeka Ina ze swoimi doplywami byla jednym z wazniejszych czynnikéw rozwoju
lezacych w jej dorzeczu terenéw. Polagczenie z Baltykiem przez Odr¢ sprawito, stanowita
szlak zeglugowy, dzigki ktéremu w XIII w. rozwingty si¢ miejskie osrodki - Stargard

53



i Goleniow - dziatajace w handlu hanzeatyckiego. W obu miastach istniaty porty a u ujscia
Iny zatozono port do przetadunku towaréw z jednostek rzecznych na statki morskie,
konkurujacy z portem szczecinskim. Jeszcze w XIX w. po Inie od Goleniowa ptywaty
z towarami specjalne plaskodenne todzie. Kursowaly takze parowe statki pasazerskie. Kres
zeglugi na Inie nastgpil na przetomie XIX/XX w., spowodowany rozbudowg kolei i wysokimi
kosztami pogtebiana rzeki.

Obecnie cywilizacyjng role rzeki dokumentujga zespoly staromiejskie w/w miast,
nabrzeza z XVI II-wiecznymi spichlerzami w obu miastach, zabytkowe budowle i urzadzenia
hydrotechniczne z XIX -pocz. XX w., posadowione zwykle w miejscach o tradycji si¢gajacej
sredniowiecza: miyny w Bytowie (gm. Dobrzany), Rybakach (gm. Recz), Stargardzie
(zespoly mtynéw nad Ing i w Kluczewie nad Krapielg), Poczerninie.

Mosty: w Stargardzie nad Ing 1 Mtynéwka, kolejowy most kratownicowy z 1895 nad
Ing koto Zarowa, Zelbetowy most 12 - przestowy z 1910 r. nad kanalami na drodze Sowno-
Przemocze. Do dziet hydrotechnicznych naleza takze systemy kanatéw melioracyjnych
(budowany w XVIII w. i nast.) pomi¢dzy Reczem i Stargardem i od Goleniowa do ujscia
rzeki.

Poza dziedzictwem zwigzanym bezposrednio z rzeka i jej doptywami na tym obszarze
spotykamy wsie o zachowanych uktadach siegajacych sredniowiecza, z zabudowg zagrodowa
z XIX - pocz. XX w. (Zukowo, Zarowo i Lubowo, Sowno, Strumiany), rezydencje lub ich
pozostatosci z parkami w: Krapieli, Stradzewie. Do najstarszych obiektow naleza pozostatosci
zamku (XIV-XV w.) w Krepcewie.

Zatozenia staromiejskie w Goleniowie, Reczu i1 Stargardzie wpisane do rejestru
zabytkow. Zesp6t sredniowiecznych umocnien wraz z ko$ciotem mariackim z otoczeniem -
ustanowiony pomnikiem historii przez Prezydenta RP.

Projektowane parki kulturowe: ,, Krepcewo" - obszar wsi Krepcewo z reliktami zamku
nad Ing i z krzyzem pokutnym przy drodze do Strzebielewa.

Walory krajobrazowo-przyrodnicze

Obszar o zroznicowanej rzezbie 1 krajobrazach: w gérnym biegu rzeki malowniczy
krajobraz wysoczyzny morenowej poprzecinanej dolinami rzek, wawozami i jarami, fagodnie
pofalowane réwniny z otwartymi widokami w Srodkowym biegu (Suchan - Stargard), lasy
Puszczy Goleniowskiej i rowninna dolina poprzecinana rowami melioracyjnymi na zachéd od
Goleniowa.

W dolinie Iny wyznaczono obszary ochrony siedlisk: ,,Dolina Iny koto Recza"
(obejmuje doling rzeki Iny na odcinku pomiedzy Reczem, a droga Suchan - Piasecznik),
,Goleniowska Dolina Iny".

Elementy charakterystyczne

Miasta o sredniowiecznej metryce lokowane nad rzeka: Recz, Stargard, Goleniow.
Miasta 1 wsie z zachowanymi elementami historycznego zagospodarowania zwigzanego
z rzeka i jej doplywami: mtyny, mosty, miejsca dawnych portéw na rzece.

4. Srodowisko biotyczne
4.1. Szata roslinna i ré6znorodnos¢ biologiczna
Na skutek postgpujacych swego czasu w szybkim tempie inwestycji, srodowisko
przyrodnicze w granicach obszaru objetego opracowaniem do miejscowego planu jak i w jego
sgsiedztwie, ulegto i ulega znacznym przeksztalceniom, co przejawia si¢ w zmianie
powierzchni terenu, szacie roslinnej, siedliskach, czy tez w sktadzie gatunkowym zwierzat.
Szata roslinna obszaru opracowania i jego otocznia jest raczej uboga i mato zadbana.
Wyjatkowo bogata 1 zadbana wystepuje w ogrodach przydomowych zabudowy
jednorodzinnej. Sa to typowe dla tego typu terenu zespoty ro$linnosci urzgdzonej
1 pielegnowanej. Wokot zabudowy mieszkaniowej 1 kilku obiektow ustugowych utrzymywana
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jest zielen ozdobna i trawniki. Duze fragmenty obszaru opracowania zajete sg przez zespotly
roslinnosci ruderalnej terendw porolnych i ogrodniczych, aktualnie ugoréw i odtogdéw oraz
zakrzewienia i1 zadrzewienia. Wystepujace gatunki drzew to pospolite, o duzej tolerancji
warunkow siedliskowych.

Przestrzenny obraz zréznicowania szaty roslinnej obszaru opracowania i otoczenia
przedstawia zatgcznik kartograficzny nr 2.

4.1.1.Naturalna roslinnos¢ potencjalna

Wedlug regionalizacji glebobotanicznej Polski J. M. Matuszkiewicza [2008]
przedmiotowy obszar opracowania zlokalizowany jest w Krainie Szczecinskiej, Okrggu
Mysliborskim, podokregu Pyrzyckim [A.3.2.i], a potencjalng roslinno$¢ na tym terenie
stanowi grad subatlantycki — seria uboga. Niemniej na omawianym obszarze szata roslinna
odbiega od potencjalnego stanu naturalnego, silna antropopresja na tym terenie wyklucza
rozw@j naturalny roslinnosci.

4.1.2. Szata roslinna rzeczywista
eZielen wysoka

Bardzo waznym sktadnikiem $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz
istotnym elementem jego krajobrazu sg niewielkie skupiska zieleni wysokiej, wystepujace
w kilku miejscach. Lacznie zajmujaca nieznaczng powierzchni¢ obszaru opracowania. Sg to
W przewazajace] czeSci spontanicznie wyksztalcone zbiorowiska, ktére wyksztatcity
miejscami nad brzegiem rz. Iny i1 innych terenach, gdzie dopuszczono do spontanicznego
podrostu drzew. Takie skupisko zieleni wysokiej zajmuje pas terenu na przebiegu krytego
Kanatu Mtynskiego, od ul. Jana Kochanowskiego do Matej Elektrowni Wodnej. Giéwnym
gatunkiem ws$rdd drzew jest przewaznie robinia akacjowa (grochodrzew, ,,akacja”) i topola,
ktére tez obsiewaja si¢ obficie, dajac liczne okazy podrostu. Robinii i1 topoli towarzyszg takie
gatunki, jak wierzba, klon zwyczajny i jawor, brzoza, lipa a takze ich siewki oraz krzewy,
m.in. dziki bez czarny, $nieguliczka 1 inne. Drzewa 1 krzewy pochodza tu z samosiewu.

Inne skupisko zieleni wysokiej tworzy waski plat terenu znajdujacy si¢ przy ul.
Nadbrzeznej nad rz. Ing. Wystepuja tu starsze 1 mtodsze okazy drzew rozmaitych gatunkow
pochodzacych z samosiewu i nasadzen przez mieszkancéw pobliskiej posesji. Rosng tu m.in.
brzozy, modrzew, $wierki, leszczyna, olcha, kasztanowiec, bzy lilaki, winobluszcz i inne.
Runo skfada si¢ gléwnie z przedstawicieli zbiorowisk ruderalnych. Drzewa i krzewy sa tu
w dobrym stanie zdrowotnym. Wymagaja szczeg6lnej pielgegnacji i ochrony.

Z kolei na obrzezach rz. Iny w pasie pomiedzy rzeka a ul. Nadbrzezng w czgsci
potudniowo-wschodniej opisywanego terenu wystgpuje zbiorowisko dorodnych klonéw, ktére
mozna tez potraktowac¢ jak szpaler klonowy. Runo budowane jest przede wszystkim przez
gatunki zbiorowisk ruderalnych. Rosng tu kilkudziesigcioletnie okazale i cenne gatunki
kloné6w pochodzace =z nasadzen. Wystepujace tu klony stanowig interesujace
1 wartosciowe skupienie zieleni wysokiej. Stan zdrowotny klonéw jest dobry. Drzewa te
poddawane sg specjalnym cigciom pielggnacyjnym. Drzewostan ten wymaga zachowania
1 dalszej pielegnacji 1 ochrony.

e Zielen nieurzadzona - zbiorowiska ruderalne

Rozlegle tereny rejonu opracowania zajmuja powierzchnie zieleni niskiej
nieurzadzonej z roslinnoscig ruderalng reprezentujacg gltéwnie zbiorowiska z klasy
Artemisietea vulgaris. Ro$linno$¢ ruderalna jest tu zréznicowana, jak zrdéznicowane sg
siedliska, na ktérych si¢ wyksztalcita oraz jak rozmaita jest historia uzytkowania tych terenéw
w ostatnich dziesigcioleciach.

Zbiorowiska ruderalne pokrywaja przede wszystkim tereny porolne, na ktérych
zarzucono uprawe, w zwigzku z rozbudowg miasta i zblizaniem si¢ urbanizacji tego terenu.
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Najwigksze obszary zajmuja zbiorowiska ruderalne na porzuconych polach uprawnych
w czesci polnocnej opracowania. Mtodsze ugory majg zbiorowiska trawiaste z dominacjg
perzu pospolitego oraz mietlic, starsze odlogi cechuje obecno$¢ obok traw, a zwlaszcza
trzcinnika piaskowego, rowniez liczniejszych bylin dwulisciennych, jak np. pojawiajacej si¢
nawtoci pospolitej. Czestymi gatunkami sg tu m.in. wspomniany powyzej perz wilasciwy,
bylica pospolita, kupkéwka pospolita, rajgras wyniosty, pyleniec pospolity, marchew
zwyczajna, pieciornik roztogowy, dziurawie¢ zwyczajny oraz — tworzace wlasne agregacje —
pojawiajaca si¢ nawlo¢ pdzna, ostrozen polny, trzcinnik piaskowy, wrotycz pospolity,
niekiedy skrzyp polny.

Szereg powierzchni na watach przeciwpowodziowych i zboczach koryt rzecznych
zajmuje ro$linno$¢ o charakterze mieszanym — z gatunkami ruderalnymi.

W granicach opracowania do zbiorowisk ruderalnych wkraczajg siewki krzewow,
zwlaszcza $liwy mirabelki, sporadycznie tarniny i gltogu oraz samosiejki drzew. Dalszy
rozwéj krzewoéw i drzew prowadzi do powstania zaro$li, a w dalszej konsekwencji —
wyksztatcenia zbiorowisk semilesnych.

Zbiorowiska ruderalne sg to zbiorowiska roslinne, wystepujace samorzutnie. Powstaja
samoistnie, stosunkowo szybko i bez naktadéw. Rosnagce gléwnie w obregbie terendéw
produkcyjno-sktadowych przy ul. Nadbrzeznej i terenéw produkcyjno-ustugowych przy ul.
Jana Kochanowskiego oraz w sgsiedztwie szlakéw komunikacyjnych (ulic i chodnikéw),
czesto przy ogrodzeniach (ptotach), czy tez parkingach i placach. W granicach opracowania
czestymi gatunkami roslinnos$ci ruderalnej sg: babka zwyczajna, mniszek pospolity, konyza
kanadyjska, perz wtasciwy, gwiazdnica pospolita, rukiewnik, wiechlina, mchy, Iniczka mata,
podbiat pospolity i inne.

Niewielkie skupienia ro$linnosci ruderalnej s3 na zapuszczonych podwoérkach
i dawnych ogrodach.

Obecnie w wielu miejscach, gdzie pojawia si¢ roslinnos$¢ ruderalna jest ona niszczona
przez wykaszanie, plantowanie gruntu, w innych — usuwana poprzez plewienie, cz¢sto na
powierzchnie zajete przez nig wkracza nowa zabudowa. Przy niektérych domach, gdzie
jeszcze nie urzadzono ogrodéw, rozwija si¢ roslinno$¢ ruderalna.

Roslinnos¢ ruderalna nie jest szczegdlnie wartosciowa zieleniag w miescie, przy czym
roslinno$¢ ta ma duze pozytywne znaczenie dla fauny, stanowi pokrywe roslinng chronigca
przed erozja rozlegle powierzchnie, na ktérych zarzucono uprawy polowe, chroni waly
przeciwpowodziowe i brzegi koryta rzeki Iny i Kanatu Mtynskiego.
® Zielen urzadzona — ogrody przydomowe

Ta forma zieleni absolutnie dominuje pod wzgledem powierzchni i znaczenia w szacie
roslinnej ogrodéw przydomowych zabudowy jednorodzinnej i lokalnie wielorodzinnej
z ustlugami. Ogrody sa oczywiscie bardzo zréznicowane — poczawszy od zadbanych,
nowoczesnych ogréodkéw, z trawnikiem, krzewami iglastymi i modnymi bylinami, ktére
zdecydowanie tu dominujg przez spotykane starego typu ogrody z kwiatami, warzywami
1 drzewami oraz krzewami owocowymi, po powierzchnie w kilku przypadkach zaniedbane
— z zanikajacymi gatunkami uprawnymi, wypieranymi przez roslinnos$¢ ruderalng.

W  granicach analizowanego obszaru zielen urzadzona w formie ogrodow
przydomowych wystepuje gtdwnie w obrgbie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bolestawa
Limanowskiego 1 Jana Kochanowskiego.

Ogrody przydomowe, mimo w sumie znacznej powierzchni maja wspoétczesnie
znacznie ograniczong rol¢ w szacie ro$linnej obszaru opracowania. Powazng cze$¢ terenu
ogrodéw zajely garaze oraz dojazdy do nich, zubozajac w zielen istotng powierzchni¢ obszaru
opracowania. W niektérych miejscach wyeliminowaly nawet lub powaznie ograniczyly
obecnos¢ ogrodéw. W pewnym stopniu wynika to z braku dbalosci o zielen, gdyz nawet
dojazdy do garazy, chodniki 1 miejsca postojowe (parkingi) moga mie¢ opraw¢ roslinng.
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Jak na wstepie wspomniano cze$¢ obszaru objetego opracowaniem zajmujg ogrody
przydomowe, w obrebie ktérych dominujg zespoty roslinnosci urzadzonej 1 pielegnowanej.
Duzy procent zieleni w ogrodach przydomowych to jeszcze stosunkowo mtode nasadzenia.

W otoczeniu zabudowan utrzymywana jest zielen ozdobna (krzewy) i trawniki, grupy
drzew, pojedyncze drzewa i zywoptoty. Wystepujace w ogrodach rosliny ozdobne to giéwnie
jednoroczne, dwuletnie i wieloletnie ro$liny, takze drzewa i krzewy, o duzych walorach
dekoracyjnych, m.in. o duzych pieknych i ciekawych kwiatach, owocach, ulistnieniu,
zabarwieniu pedéw, pokroju a takze interesujagcych wtasciwosciach. Naleza do nich:
magnolie, §wierki, zywotniki (tuje), lipy, brzozy, klony, sosny, ogniki, jatlowce, cyprysiki
Lawsona, forsycje, bukszpany, trzmielina, deren, tawuly, irga, migdalowce, zlotokapy,
rododendrony (r6zaneczniki), $wierki biale (coniki), lilaki, cisy, laurowisnie, sliwy ozdobne,
trawy ozdobne — trawa pampasowa, azalie, zarnowiec, berberysy, ogniki, réze, a takze
ozdobne byliny m.in. juki ogrodowe. O atrakcyjnosci juki stanowig niebieskawe, szpiczaste,
zimozielone liscie oraz wspaniale i efektowne kwiatostany. Tuje, zwane zywotnikami
i jatlowce to rosliny iglaste ozdobne jedne z najpopularniejszych iglakéw wystepujacych
w ogrodach przydomowych. Jalowce dzigki bogactwu form i pokrojow, stanowig cenny
element ogrodowych aranzacji. Ozywiajg krajobraz, tworza dekoracyjny kontrast lub tlo dla
innych roslin. Szczegdlnie pickng i dekoracyjng formg odznaczaja si¢ jalowce kolumnowe.
W ogrodach przydomowych powszechne sg tez berberysy, czyli kwasnica, ktore sg krzewem
ozdobnym a swoja popularnos$¢ zawdzigczaja ulistnieniu, kwiatostanom i owocom.

W wielu ogrodach obszaru opracowana krzewy iglaste pi¢cknie prezentuja si¢ samotnie
1 wsréd innych roslin. Ladnie wygladaja w nasadzeniach zlozonych z gatunkéw i odmian
o réznej fakturze i pokroju. Niezwykle dekoracyjnie w ogrodach prezentujg si¢ iglaki na tle
wypielggnowanej trawy. Na ich tle picknie odznaczajg si¢ rézaneczniki, azalie, forsycje
i rosliny cebulowe m.in. zonkile, czyli narcyzy, czy tez powszechne tulipany.

Zwraca si¢ uwage, ze szczegdlnie wzorcowo urzadzona jest zielen w obrebie osiedla
mieszkaniowego przy ul. Bolestawa Limanowskiego. Jest to zieleh zadbana, nowoczesna,
gustownie urzadzona z trawnikami, krzewami iglastymi i liSciastymi oraz modnymi bylinami,
ktéra jest w bardzo dobrym stanie zdrowotnym. Wyjatkowo imponujgco prezentuje si¢
ozdobna zielen krzewiasta w potaczeniu z bylinami i trawnikiem.

W kilku ogrodach wystgpuja kepy trawy pampasowej, wyjatkowo dekoracyjnej byliny
ogrodowej, ktora jest jedng z najwigkszych atrakcji jesiennego ogrodu przydomowego.

o Trawniki

Zielen urzadzona (kultywowana) w postaci powierzchni pokrytej trawiasta runia,
regularnie strzyzong, zajmuje obecnie jeszcze niewielka cze$¢ obszaru opracowania. Ten typ
zieleni urzadzonej wystgpuje gléwnie na prywatnych posesjach z zabudowa mieszkaniowa.
Sa to relatywnie nieduze powierzchnie trawnikéw. Trawniki, najcz¢sciej nieduze, stanowig
tez element sktadowy ogrodéw przydomowych urzadzanych dawniej i ostatnio.

Sa to bardzo dobrze zadbane i utrzymane ciemnozielone trawniki, bujne i gegste
z pojedynczymi drzewami i skupieniami drzew 1 krzewéw o charakterze dekoracyjnym.
Trawniki systematycznie s3a strzyzone na niewielkiej wysokosci w celu wytworzenia
maksymalne] jednorodnosci i uniknigcia wytwarzania si¢ kwiatostanow, trawa fachowo
pielegnowana, regularnie sg zraszane. Stanowig one wazny pozytywny element sktadowy
zagospodarowania terenu poszczegdlnych posesji z zabudowa mieszkaniowa.

Generalnie stan trawnikéw jest bardzo dobry, jedynie gorszy wystepuje miejscami
w obrebie posesji przy ul. Zakole i ul. Nadbrzezne;j.

Trawnik spetnia wiele istotnych funkcji biologicznych w ogrodzie ( nawet ten maty),
takich jak:

- wplywa na wilgotno$¢ powietrza, w upalne dni paruje;
- poprzez zwigkszenie wilgotnosci obniza temperaturg otoczenia;
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- trawnik to zielone pluca ogrodu — wptywa na natlenienie gleby;

- oczyszcza powietrze;

- zapobiega erozji gleby, czyli wymywaniu gleby przez deszcz i wywiewaniu przez wiatr.
e Szpalery drzew i krzewéw

Na obszarze opracowania, giéwnie w cze$ci potnocnej obszaru, wystepuje kilka
szpalerow drzew i1 krzewéw, w tym o znacznej wartosci przyrodniczej i krajobrazowe;.
Najdtuzsze i cenne sa szpalery zlozone gitéwnie ze $liw mirabelek z pojawiajagcymi si¢
czasami wierzbami, czasem okazem jest brzoza a nawet dgb. Drzewa w wiekszo$ci nie sg
szczegblnie stare, jednak wystepowanie nieprzerwanych szpaleréw malowniczej zieleni,
ciggnacej wzdtuz ulic: Zakole 1 Bolestawa Limanowskiego oraz przy drodze gruntowej obok
Kanatu Mtynskiego a takze po granicy dzialki terenu produkcyjno-sktadowego (hatda zwiru)
ma duza warto§¢ w obszarze, ktéry pozbawiony jest innej zieleni wysokiej. Pod §liwami
mirabelkami, ktére szczegdlnie w okresie kwitnienia mogg sprawia¢ mite wrazenie,
towarzyszom im krzewy i podrost miodych drzew kilku gatunkéw, m.in. réze, trzmielina
zwyczajna, klon, jesion, tarnina, $nieguliczka, winobluszcz, czy tez gtég. Catos¢ tej zieleni
zasluguje na ochron¢ — nalezy zachowac to zadrzewienie, ktére moze mie¢ w przysztosci
pewne znaczenie dla planowanych tu osiedli mieszkaniowych. Tworzono je najczescie]
wzdtuz niektérych obiektéw, jak pol uprawnych, ogrodnictw, ogrodéw lub sadéw, aby
odgraniczy¢ je od otoczenia i wiatréw.

Szpalery drzew w péinocnej czgsci opracowania to szczegllny rodzaj aranzacji drzew
owocowych a takze ozdobnych na poszczeg6lnych dziatkach. Szpalery te od czasu zalozenia
nie byly poddawane Zadnym specjalnym cigciom. Sg to szpalery lisciaste swobodnie rosnace,
nie sg strzyzone i nie sg formowane, ale o znacznej wartosci przyrodniczej i krajobrazowe;j.

Szkoda, ze pod drzewami i towarzyszacymi im zaroslami, wyrzucane sg tu réznorakie
odpady.

Szpalery przydrozne (przyuliczne) i w czgsci $rddpolne wymagaja zachowania,
uzupetnienia, pielegnacji i ochrony.
® Zbiorowisko szuwarowe

W charakteryzowanej cze$ci obszaru opracowania zbiorowisko szuwarowe zajmuje
znikoma powierzchni¢. Wystepuje ono w péinocnej czegsci obszaru opracowania i1 tylko
i wyltacznie wokot niewielkiego zbiornika wodnego, stale i okresowo wypetnionego wodag.

Tym zbiorowiskiem jest tu szuwar tatarakowy z towarzyszaca mu w otoczeniu
wierzbg i §liwg mirabelkg. Do$¢ czgsto zalatuja tu dzikie kaczki. Mimo nieznacznej
sumarycznie roli powierzchniowej, zbiorowisko przyczynia si¢ do utrzymania a nawet
zwiekszenia réznorodnos$ci biologicznej tego terenu. Jest ono w pewnym stopniu urozmaicone
1 malownicze. Jego dalsze trwanie wymaga zabezpieczenia oraz utrzymania w nim statej
ilosci wody. W zwigzku z jego rolg m.in. biocenotyczng i krajobrazowa nie powinno si¢
likwidowa¢ tego zbiornika.

e Zaniedbane sady

Na analizowanym terenie w kilku miejscach, gtéwnie w cz¢sci pétnocno-wschodniej
wystepuja zaniedbane sady, odgrywajace przestrzenie znikoma role.

Starym, najczesciej od dawna nie przecinanym drzewom owocowym (np. jabloniom,
czere$niom, gruszom i innym) towarzyszy roslinno$¢ ruderalna. Niekiedy rozwingty si¢ tez
zarosla, ktorych waznym sktadnikiem bywa podrost samosiejek §liw 1 wisni.

e Zywoploty

Na terenie opracowania, przede wszystkim w obrebie wielu prywatnych posesji
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i lokalnie wielorodzinng, powszechne sg krétkie
zywoploty. Tworzono je najczesciej wokot budynkéw mieszkalnych z ogrodami
przydomowymi, aby odgraniczyé je od otoczenia. Zywoploty zazwyczaj towarzysza
trawnikom 1 ogrodzeniom. Utworzone s3 tu najczesciej z zywotnikOw, ale spotykane sg tez
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z ligustru, graboéw, $wierkdéw, rzadziej z karagany, $nieguliczki, gltogu. Sa to zadbane
1 pielegnowane zywoptoty. Fachowo regularnie strzyzone 1 formowane. Okazale prezentuja
si¢ na poszczegOlnych posesjach analizowanego obszaru.

4.1.3. Szczegélnie okazale drzewa

Na obszarze opracowania nie stwierdza si¢ obecnosci dorodnych, starych okazéw
drzew kwalifikujacych si¢ do objecia ochrong pomnikowa.

Drzewa te, ktore wystepuja charakteryzuja sie jeszcze mtodym wiekiem i1 niewielka
réznorodnoscig. Wyrdznia si¢ tu kilkanascie pojedynczych kindéw, lip, kasztanowcéw,
jarzgbow, swierkéw 1 zywotnikow. Wystepujace drzewa sg w dobrym stanie zdrowotnym.
Zazwyczaj s3 to drzewa swobodnie rosngce, bez zadnych specjalnych cigc.

4.2. Swiat zwierzat

Charakteryzowany obszar opracowania jest terenem typowo miejskim, dos¢
intensywnie zurbanizowanym, przy czym znaczng cz¢S¢ zabudowy stanowig obiekty
produkcyjno-sktadowe i1 produkcyjno-ustugowe. Duza cze$¢ wolnych przestrzeni zostata juz
wypelniona a obecnie dopetniana jest nowg zabudowa mieszkaniowg. Istotne znaczenie ma
rOwniez otoczenie terenu — obecna po sgsiedzku z jednej i drugiej strony do$¢ intensywna
zabudowa mieszkaniowa. Pozostata jeszcze wolna od zabudowy cze$¢ pétnocno-zachodnia
analizowanego obszaru i wolny, ale mocno obudowany w czgsci poludniowej korytarz rzeki
Iny i po cze$ci Kanalu Miynskiego.

W zwiazku z powyzszym srodowisko przyrodnicze tego obszaru nie stwarza zbytnio
korzystnych warunkéw dla zbyt wielu gatunkéw zwierzat.

Niezbyt bogata grupa jest awifauna (ptaki), giéwnie przebywajace na przelotach.
Aktualnie w okresie wiosennych ciggdédw licznie obecnie sg m.in. stada sikor i wiele innych
ptakéw Spiewajacych, m.in. kos. Z czgstszych staltych mieszkancéw tego rejonu sg sroki,
ktore tu gniazdujg (3 gniazda), stale tez spotyka si¢ gawrony, kawki, kruki, wrony, stada
szpakow, sojki.

W trakcie lustracji terenowej obserwowano tez krazacego nad pdinocng czescia
obszaru opracowania myszotowa, a w wodach Iny pltywato kilka kaczek krzyzowek. Para
kaczek krzyzéwek byta sptoszona tez z niewielkiego zbiornika wodnego w czgsci pétnocne;j
opracowania. Ponadto srodowisko przyrodnicze terendw zurbanizowanych wzbogacajg tez
inne rozmaite ptaki, jak jaskoétki, wréble, skowronki, synogarlice tureckie, golebie grzywacze
1 w jednym przypadku gotebie hodowane przez mieszkanca ul. Zakole.

Na otwartych do$¢ duzych powierzchniach ugorowanych z roslinnoscig ruderalng
w czesci potnocnej 1 srodkowej obszaru opracowania wystepuje urozmaicona fauna drobnych
ssakow, jak m.in. krety, nornice, myszy i jeze. W cz¢sci potnocnej obszaru opracowania
spotykane sg tez kuropatwy. W wielu miejscach obecne sg §limaki, w tym winniczek.

Na omawianym obszarze do$¢ bogata jest ichtiofauna (ryby) w Inie i kanatach. W Inie
wystepuje wiele gatunkéw ryb, w tym wedrowne takie, jak: tro¢ wedrowna, toso$, rzadko
pstrag potokowy, towi si¢: klenie, jazie i plocie, sandacza, bolen (rzadko), szczupaki, okonie
i inne.

Obszar rzeki Iny wraz z dorzeczem jest obszarem szczegdlnie cennym przyrodniczo,
poniewaz rzeka ta wraz z doptywami jest siedliskiem rzadkich gatunkéw kragtoustych, jak
mindg rzeczny, mindg strumieniowy oraz ryb jak: wymienionych powyzej oraz certa, wggorz,
kietb, stonecznica, koza, piskorz, §liz, glowacz. Ryby maja tu ogromne mozliwosci
migracyjne, poniewaz az prawie 60 km rzeki jest wolne od jakichkolwiek budowli
przegradzajacych rzeke. Ponadto dzigki sprawnie dzialajagcej w Stargardzie przeptawce, ryby
moga dociera¢ az do Recza, tj. na okoto setny kilometr rzeki.
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Na rzece Inie ze wzgledéw na zachowanie bioréznorodno$ci oraz ostoi i miejsc
sezonowego przebywania ichtiofauny ustanowiono uzytek ekologiczny pod nazwa ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - III”. Szczeg6lnym celem ochrony
uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod ptynacych, jako korytarza ekologicznego,
stanowigcego wazny szlak wedrowek i rozrodu ryb tososiowatych.

Z obecnoscia rzeki wiaze si¢ nie tylko obfitos¢ ryb 1 mieczakéw wodnych. Z rzeka
wigze si¢ wystepowanie ptakéw wodnych i nadwodnych, takich jak m.in. kaczki.

Urozmaicona fauna owadéw to z jednej strony udzial szeregu gatunkéw np.
prostoskrzydtych, jak pasikoniki, koniki polne, ,,grajace” na powierzchniach z roslinnoscig
ruderalng, takze motyli, ubarwiajacych swoja obecnoscig srodowisko. Z drugiej strony sg to
liczne owady dokuczliwe dla cztowieka, jak m.in. komary oraz osy, w tym szerszenie,
stwarzajace pewne zagrozenie.

Dla petnego obrazu trzeba jeszcze doda¢, ze na terenie opracowania znaczgcg role
odgrywaja tez zwierz¢ta wprowadzone przez cztowieka. Liczne sg koty domowe, czesto
buszujace po terenach ugorowanych oraz psy, obecne w ogrodach przy kazdym nieomal
domu jednorodzinnym.

Prezentowang réznorodno$¢ dzikiej fauny, wystepujacag w analizowanym obszarze do
miejscowego planu, najlepiej byloby zachowaé, zgodnie z zalozeniami ochrony
r6znorodno$ci biologicznej. Na terenie miasta, w obszarze ulegajacym dynamicznym
przemianom, z zanikaniem funkcji rolniczych, w tym ogrodniczych, a wkraczajagcym
budownictwem mieszkaniowym, jest to zadanie trudne. Jednak ustanowiony uzytek
ekologiczny zwigzany z ptynaca woda rzeki Iny w pewnym stopniu utrzyma bogactwo fauny,
niezaleznie od postepujacej obok urbanizacji. Szczegdlnie cenne przyrodniczo sg doliny
ciekéw. Powinno si¢ dotozy¢ wszelkich staraf, aby ich przyroda nie ulegta degradacji.

4.2.1. Flora i fauna rzeki Iny i jej otoczenia

Obszar rzeki Iny wraz z dorzeczem jest obszarem szczegdlnie cennym przyrodniczo,
poniewaz rzeka ta wraz z doptywami jest siedliskiem rzadkich gatunkéw kragtoustych, jak
mindég morski, (Petromyzon marines), minég rzeczny (Lampetra fluviatillis), mindg
strumieniowy (Lampetra planeri) oraz ryb, jak: tosos$ (Salmo solar), tro¢ wedrowna (Salmo
trutta), pstrag potolowy (Salmo trutta trutta m. fario, certa (Vimba vimba), bolen (Aspius
aspius), wegorz (Anquilla anquilla), kietb (Gabio gabio), kietb bialoptetwy (Romanogobio
albipinnatus), stonecznica (Lencaspius delineatus), koza (Cobitis taenia), piskorz (Misgurnus
Fossillis), §liz (Barbatula barbatula), glowacz (Cottusgabio).

Ryby maja tu ogromne mozliwosci migracyjne, poniewaz prawie 60 km rzeki jest
wolne od jakichkolwiek budowli przegradzajacych rzeke. Ponadto dzigki sprawnie dziatajace;j
w Stargardzie przeptawce, ryby moga dociera¢ az do Recza, tj. na okoto setny kilometr rzeki.

Oprécz powyzej wymienionych, w ekosystemie rzeki Iny z jej doptywami mozna
spotka¢ przedstawicieli wielu zagrozonych Iub gingcych gatunkéw, od chronionych
krasnorostéw tworzacych charakterystyczne czerwone plamy na kamieniach, zwlaszcza
w gtéwnym doptywie Iny i Krapieli, zrédliskowych zespoléw mchéw i watrobowcéw na
niezniszczonych fragmentach burt brzegowych, w wielu miejscach spotka¢ mozna w korycie
wlosieniczniki wodne, z roslin kokorycz pusta, watla i kokorycz drobna, ktéra jest na liscie
Czerwonej Ksiegi. Przez ptaki (legowe, zimujace i przelotne) bocian czarny, zimorodek,
pliszka gorska, pliszka zotta, trznadel, pluszcz, tabedz niemy, tabedz krzykliwy, tabedz
czarnodzioby, samotnik, teczak, czajka, derkacz, krzyk, krwawodzidb, gasiorek, srokosz,
jarzgbata, potrzeszcz, poklaska, podrézniczek, stowik szary, stowik rdzawy, btotniak tagkowy,
btotniak stawowy, bielik, orzet krzykliwy, kania ruda, kania czarna po ssaki np. bébr, oraz
wydra.
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Rzeka Ina ze swoimi doptywami to, takze wazny Kkorytarz migracyjny o znaczeniu
krajowym, ktéry odgrywa wazna rolg, jako szlak migracji dla rzadkich i zagrozonych
gatunkéw zwierzat, jak np. to$ oraz wilk, po wymienionych powyzej gatunkéw ryb i ptakéw
nie wspominajac. Jego ochrona jest 1 bedzie realizowana w oparciu o zatozenia dla ostoi sieci
Natura 2000.

Dla wedkarzy tak réznorodne towisko to niestychanie atrakcyjna woda. Znajdzie tu
cos$ dla siebie zaréwno mito$nik polowdw na sptawik, jak i spinningista, czy puszkarz.

Oprécz wymienionych chronionych gatunkéw ryb w wodach Iny licznie wystepuja
prawie wszystkie gatunki ryb wystepujace w naszym kraju. Jesienia w dolnej Inie bardzo
licznie gromadzi si¢ pto¢ 1 okon, ktére wplywaja wielkimi tawicami z pobliskiej Damigzy,
wykorzystujac te wody jako zimowisko. Za tymi gatunkami podazajg drapiezniki, giéwnie
szczupaki, mozna spotka¢ sandacze, w przyujsciowym odcinku suma. Czesto za ukleja
uganiajg si¢ bolenie.

S. Krajobraz
Analizowany obszar opracowania w duzej czeSci (péinocnej 1 Srodkowej)

eksponowany jest w krajobrazie zurbanizowanym o charakterze zblizonym do miejskiego,
z trzech stron zdominowanym jest zabudowg produkcyjno-sktadowo-ustugowa i zabudowa
mieszkaniowg gtoéwnie jednorodzinng i z trzech stron otacza go rzeka Ina z Kanatem
Mtynskim.

Na obszarze opracowania w czg¢sci potudniowej i Srodkowej wystgpuja przede
wszystkim antropogeniczne elementy pokrycia a nade czgsto elementy dysharmonijne.

Krajobraz obszaru opracowania cz¢sci potudniowej i srodkowej jest krajobrazem
znacznie zantropogenizowanym. Dominujagcym elementem antropogenicznym jest juz
zabudowa produkcyjno-sktadowa i mieszkaniowa jedno i wielorodzinna oraz ustugowa.
Nowa zabudowa, ktérej moze jeszcze tu nieco przyby¢ nie powinna pogorszy¢
w wiekszym stopniu juz przeksztalconego krajobrazu.

W tak przeksztalcanym krajobrazie w czgsci potudniowej i srodkowej obszaru
opracowania walory kulturowe przewaza¢ bedg nad przyrodniczymi.

Pomimo powyzszego, wyrdzniajacym si¢ krajobrazowo elementem pokrycia w tej
cze$ci obszaru opracowania sg ogrody przydomowe, niewielkie skupiska zieleni wysokiej
1 pojedyncze drzewa, a po czeSci mocno przerzedzone zadrzewienia przyuliczne.

W pozostata czg$¢ obszaru objetego opracowaniem (péinocna i wschodnia) znajduje
si¢ w krajobrazie o niewielkiej wartosci przyrodniczej 1 niewielkich walorach estetycznych.

O walorach tej czgsci opracowania decyduje przewaga elementéw naturalnych nad
antropogenicznymi w Srodowisku oraz niewielki stopien zainwestowania otoczenia.

W granicach opracowania w czegs$ci péinocnej poza sktadowiskiem zwiru i watéw
przeciwpowodziowych nie wystgpuja aktualnie sztuczne elementy, degradujace jego walory
estetyczne.

Korzystny wplyw na walory estetyczne krajobrazu maja elementy naturalne.
W decydujacym stopniu przyczynia si¢ do tego cze$¢ doliny Iny z Kanatem Mitynskim
1 wystepujacg szatg roslinng, ktéra w obrebie terenu odgrywa znaczaca rolg. Sg to niewielkie
enklawy zieleni wysokiej przywodnej. Bardzo duzy wplyw na ksztaltowanie waloréow
estetycznych istniejagcego krajobrazu obszaru opracowania cze¢s$ci pétnocnej 1 wschodniej ma
bezposrednie potozenie nad rzeka Ing i Kanatlem Miynskim.

W granicach opracowania najbardziej wartosciowa jest cze$¢ pétnocna obszaru, skad
rozcigga si¢ panoramiczny widok na pobliskg okolice.

Analizujac kompozycje przestrzenna pétnocnej czesci opracowania mozna ogolnie
stwierdzi¢, ze w kompozycji krajobrazu doliny Iny, na ktérej potozony jest obszar
opracowania, dominujg jeszcze elementy fizjograficzne. Elementy kulturowe sg witasciwie
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akcentami w kompozycji, a elementy cywilizacyjne w wickszo$ci przypadkow sg elementami
degradujacymi krajobraz. Sg to przede wszystkim wspomniane powyzej sasiadujace tereny
produkcyjno-ustugowo-sktadowe, ciggi komunikacyjne, waty przeciwpowodziowe.

Nowa zabudowa, ktéra pojawita si¢ i begdzie si¢ pojawia¢ na obszarze opracowania
i w sgsiedztwie obszaru opracowania czesto poprzez agresywno$¢ formy moze niszczy¢
harmoni¢ kompozycji krajobrazu.

Negatywny wplyw na jako$¢ kompozycji ma takze zubozenie $rodowiska
przyrodniczego powstale na skutek nieracjonalnej, niezgodnej z warunkami Srodowiska
gospodarki.

Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie doliny Iny. Jest oczywiste, ze ksztaltowanie
krajobrazu obszaru opracowania powinno by¢ podporzadkowane zachowaniu i przywracaniu
jego elementéw naturalnych.

W krajobrazie obszaru opracowania w cze$ci pdéinocnej i wschodniej dominujg
elementy przyrodnicze nad kulturowymi. Ta dominacja powinna by¢ zachowana.

Obszar opracowania, ktéry potozony jest na niewielkiej cze$ci doliny Iny,
bezposrednio nad rzeka Ing 1 Kanatem Mtynskim nalezy do cennych obszaréw pod wzgledem
krajobrazowym, kulturowym i przyrodniczym. Jest o wyjatkowej wartosci pod wzgledem
krajobrazowym wyr6zniajacy si¢ roznorodnoscig form krajobrazu. Stad tez czes¢ wschodnia
obszaru opracowania znajduje si¢ w ustanowionym uzytku ekologicznym o nazwie
»Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny 1 jej doptywéw - III”. Szczegdlnym celem
ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wéd ptynacych, jako korytarza
ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i1 rozrodu ryb tososiowatych.

Ponadto rejon ten, w tym obszar opracowania zostal zaproponowany do objecia
ochrong jako Obszar Kulturowo-Krajobrazowy o nazwie ,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” OKK-30, gdzie m.in. wskazaniem jest zachowanie obecnych waloréw
krajobrazowych.

6. Procesy przyrodnicze

Sposréd  proceséw  przyrodniczych najistotniejsze znaczenie w  aspekcie
zagospodarowania przestrzennego terenu majg procesy geodynamiczne (s3 to zjawiska
zachodzgce w podlozu gruntowym i przeksztatcajace jego pierwotng powierzchni¢ oraz
wlasciwosci, wywotane czynnikami naturalnymi 1 sztucznymi — Racinowski 1987),
hydrologiczne (np. powodzie) i ekologiczne (przede wszystkim zwigzane z funkcjami ptatéw
1 korytarzy ekologicznych.

Obszar opracowania wykazuje niewielkie, ale istotne przejawy morfodynamiki.
Potencjalne zagrozenie erozja wodna wystepuje w strefach brzegowych koryta rzeki Iny
i Kanalu Mtynskiego, co najwyzej moze tez dotyczy¢ skarp antropogenicznych watéw
przeciwpowodziowych. Istotng rol¢ stabilizacyjng odgrywa zréznicowana niska i wysoka
szata roslinna, ktéra chroni zbocza przed erozja wodna.

Na obszarze opracowania wyst¢puja naturalne wody powierzchniowe. Jest tu rzeka Ina
i sztuczny Kanal Miynski odwadniajgce caty obszar opracowania.

Cykl lokalnego, naturalnego obiegu wody reprezentowany jest tu przez zasilanie
z atmosfery (opad), parowanie z powierzchni terenu i z ro$lin (transpiracja) oraz infiltracj¢
1 odptyw podziemny.

Na obszarze opracowania wystepuje pelny cykl lokalnego, naturalnego obiegu wody,
reprezentowany przez zasilanie z atmosfery (opad) 1 przez doptyw powierzchniowy (rzeka Ina
z Kanatem Mtynskim), parowanie z powierzchni terenu, zbiornikéw i z ro$lin (transpiracja)
oraz infiltracj¢, odptyw podziemny i odpltyw powierzchniowy (Ina i Kanat Mtynski).

Odptyw woéd z terenéw utwardzonych obszaru opracowania jest w wigkszosci
kierowany do gruntu a na pozostatych terenach woda pochodzaca gtéwnie z opadéw
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atmosferycznych w spos6b naturalny wsigka do gruntu. W obrebie niewielkich kompleksow
zieleni wysokiej oraz innych terenéw zadrzewionych, ogrodéw przydomowych przewaza
infiltracja, stymulowana piaszczystym podtozem, dobrze przepuszczalnym podtozem..

Procesy hydrologiczne zwigzane s3a na obszarze opracowania przede wszystkim
z rzeka Ing i Kanatem Miynskim. Obszar opracowania bezposrednio potozony jest nad rzeka
Ing i Kanatem Mtynskim. Przy ich podwyzszonych stanach wody, tereny przybrzezne sg stale
i okresowo podtapiane. Poza powyzszymi wodami na obszarze opracowania w czeSci
potnocnej wystepuje ptaskodenny zbiornik wodny (sztuczny, powyrobiskowy), ktéry po
nawalnych i dtugookresowych opadach w szczegdlnosci wiosenno-jesiennych i po roztopach
zimowych jest okresowo 1 stale podtapiane.

Ponadto, spos$réd proceséw hydrologicznych istotne znaczenie na obszar opracowania
moga mie¢ powodzie. Generalnie prawie caly obszar opracowania z wyjatkiem czeSci
potudniowo-zachodniej i miejscami wschodniej znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym wystepuje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
srednie 1 wysokie i wynosi 1% 1 10%. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Generalnie stwierdza si¢, ze na duzej czg¢sci obszaru opracowania istnieje zagrozenie
powodziowe.

Na mapach obszaru opracowania ekofizjograficznego, sporzadzanego do miejscowego
planu, w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy okreslono:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat — 10%;

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
1 wynosi raz na 100 lat — 1%;

e obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

e granic¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat.

Pod wzgledem ekologicznym obszar opracowania charakteryzuje si¢ znacznym
udzialem powierzchniowym terenéw biologicznie czynnych, o zréznicowanym charakterze
ekologicznym — od kilku niewielkich komplekséw zieleni wysokiej, ogrodéw przydomowych
i szpaleréw drzew po uzytki rolne (agrocenozy) na plaskiej dolinie Iny. Jak na razie
funkcjonuja one w naturalnym cyklu fenologicznym.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ dominacjg terenéw zielonych w pdéinocnej
1 srodkowej czesci opracowania, tj. duzej czesci o genezie antropogenicznej, ktére stanowia je
gtéwnie uzytki rolne i ogrody przydomowe, po czesci zadrzewienia przydrozne (przyuliczne),
trawniki itp. Elementy biotyczne funkcjonuja tam w naturalnym cyklu fenologicznym,
w warunkach intensywnej ingerencji czlowieka (nasadzenia ro$linnos$ci, pielegnacja,
nawozenie, podlewanie itp.).

Na obszarze opracowania nie wystepuje roslinno$¢ naturalna. Seminaturalny charakter
ma zielen wysoka 1 miejscami samosiewy drzew i1 krzewow.

Ze wzgledu na niewielki jeszcze stopien zainwestowania terenu w czgsci péinocnej
1 charakter jego otoczenia, duze znaczenie maj3 ekologiczne procesy przestrzenne, jak
migracja ro$lin i zwierzat. Jak wynika z powyzszego powszechnym przejawem migracji na
terenach jeszcze nie zainwestowanych, w tym od pewnego czasu odlogowanym
i ugorowanym jest juz wymieniana sukcesja roslinnosci. Dotyczy to dawnych terenéw
porolnych, gdzie obserwowana jest sukcesja roslinnosci ruderalnej, drzew 1 krzewéw. Pod
wzgledem proceséw ekologicznych szczegdlne znaczenie posiada pas przybrzezny rzeki Iny
1 Kanatu Mtynskiego, stanowigce cz¢s¢ duzego korytarza ekologicznego rzeki Iny - korytarz
lokalny, ponadregionalny. Korytarz ekologiczny Iny w tej cze$ci obszaru opracowania jest nie
tylko lokalnym miejscem zimowania, a takze odpoczynku i zerowania kragloustych, ryb,
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ptakéw i1 ssakéw w trakcie migracji, ale takze miejscem rozrodu dla szeregu bezkregowcow,
kragloustych, ryb, ptakow 1 ssakow.

W dalszym ciggu zdecydowana wigkszo$¢ proceséw przyrodniczych w terenie
objetym opracowaniem zachodzi pod wplywem dziatan cziowieka. Ciagtos¢ i1 kierunek
proceséw sukcesji uzalezniona jest w tej chwili nadal od charakteru dziatalno$ci prowadzone;]
przez cztowieka na tych obszarach.

Reasumujac stwierdza si¢, ze wigkszo$¢ proceséw przyrodniczych (tj. obieg materii
1 energii, obieg biologiczny) kontrolowany jest przez gospodarcza dziatalnos$¢ cztowieka.

7. Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

Najwigksza odpornoscig oraz zdolnoscia do regeneracji cechuja si¢ najmniej
wartosciowe elementy Srodowiska przyrodniczego: roslinno$s¢ ruderalna, roslinnos¢
introdukowana — gatunki szybko rosnace, ekspansywne. Ros$linno$¢ tego typu nie wymaga
pielegnacji, cechuje si¢ ogromng zywotnoscia, malymi wymaganiami siedliskowymi, z chwilg
zaprzestania dziatan ograniczajgcych rozwdj rozprzestrzenia si¢ bardzo szybko. Roslinnos¢ ta
w granicach opracowania zajmuje znaczne jego powierzchnie.

Duza odporno$¢ wykazuje réwniez rzezba terenu oraz powietrze atmosferyczne.
Naturalne uksztaltowanie terenu jest obecnie mato zréznicowane, a wnioskujac ze sposobu
istniejagcego zagospodarowania terenu nie ulegnie ono powazniejszym odksztalceniom.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku wprowadzenia ewentualnej zabudowy moze ulec
likwidacji cze$¢ zieleni nieurzgdzone;.

Zanieczyszczenie powietrza w zwigzku z uzytkowaniem terenu odnosi¢ si¢ bedzie do
emisji zanieczyszczen obiektéw produkcyjno-sktadowo-ustugowych, a w szczegdlnosci
komunikacyjnych skumulowanych w obrebie Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei i ulicy
Nadbrzeznej. Usytuowanie terenu przy przewazajacych wiatrach potudniowo-zachodnich
1 zachodnich stwarza w miar¢ dostateczne warunki aerosanitarne.

Do elementéw $rodowiska mniej odpornych nalezy zaliczy¢ gleby. W kontekscie
przewidzianego zagospodarowania $§rodowisko glebowe obszaru wykazuje niska odpornosé¢
oraz znikomg mozliwos$¢ regeneracji.

Istotnym, zwlaszcza w obliczu istniejagcego zagospodarowania jest zagadnienie
odpornosci na zanieczyszczenia wod podziemnych. W tym przypadku stopien odpornosci
uzalezniony jest od rodzaju zasilania oraz charakteru budowy geologicznej. Wody podziemne
obszaru sg stabo izolowane od powierzchni. Dzieki wystepujacym uwarunkowaniom,
funkcjonowanie od lat istniejacej zabudowy przy peilnej kanalizacji, rowniez nie wplyneto
degradujaco na ich jakos¢. Wobec powyzszego wody podziemne obszaru nalezy oceni¢ jako
element tu stabo odporny.

III. ANTROPIZACJA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zrédia i stan antropizacji Srodowiska przyrodniczego — diagnoza stanu

Zakres pojeciowy terminu ,antropizacja Srodowiska przyrodniczego” obejmuje
procesy i efekty oddzialywania cztowieka na s$rodowisko przyrodnicze. Oddzialywanie
cztowieka na srodowisko przyrodnicze powoduje r6znorodne przeksztalcenia jego materialne;j
i funkcjonalnej struktury. Ingerencja ta prowadzi do antropizacji Srodowiska przyrodniczego
w wyniku jego modyfikacji lub catkowitego przeksztalcenia. Antropizacji nie nalezy
utozsamia¢ z degradacja Srodowiska, stanowigcg tylko jej skrajny przypadek. Charakter
negatywny maja te przeksztalcenia Srodowiska przyrodniczego, ktérych mozna byto uniknaé
stosujgc inne technologie wykorzystania $rodowiska, a takze, co szczegdlnie istotne
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w kontek$cie niniejszego opracowania, rozwigzania planistyczne odbiegajace od
schematyzmu metodycznego i proekologicznej deklaratywnosci.
Antropizacja $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania przejawia si¢
nastepujacymi zjawiskami, aczkolwiek wystepuja one w zréznicowanym natgzeniu:
- przeksztatceniem litosfery (efekt procesow inwestycyjnych);
- zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowa i inne lokalne emitory;
- obcigzeniem akustycznym $rodowiska gtéwnie przez komunikacje samochodowg;
- przeksztalceniem gleb w wyniku ich uzytkowania ,,ogrodowego” oraz zniszczeniem gleb
w zasiegu terendw zainwestowanych (kubaturowych i infrastrukturowych);
- przeksztalceniem stosunkéw wodnych;
- przeksztalceniem szaty roslinnej (zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).

Przeksztalcenia litosfery

Do podstawowych przejawdow przeksztalcen litosfery na obszarze opracowania naleza:

- powierzchniowe przeksztatcenia morfologii (niwelacje i skarpy) na terenach zainwestowania
kubaturowego i infrastrukturowego (zwlaszcza w poludniowej czesci opracowania;

- waly przeciwpowodziowe;

- geomechaniczne zniszczenia podtoza typu klepiska, wigksze i mniejsze place sktadowe, itp.

Na obszarze opracowania nie wystepuja znaczace elementy przeksztatcen litosfery
typu wyrobisk poeksploatacyjnych, duzych skarp, nasypéw itp. Jedynie niewielka
koncentracja form uksztalttowania terenu ma miejsce w obrebie wystepujacych watéow
przeciwpowodziowych w péinocnej czesci obszaru opracowania.

Zanieczyszczenie atmosfery

Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen atmosfery w rejonie obszaru opracowania nalezy
emisja antropogeniczna, na ktorg sktada si¢ emisja punktowa, emisja komunikacyjna oraz po
czesci z sektora bytowego.

O stanie czystosci powietrza w obrebie obszaru opracowania decydujg nie tylko zrédia
emisji zlokalizowane na jego terenie, ale w chwili obecnej duzy tez wplyw maja
zanieczyszczenia naptywowe z obszaréw sgsiednich.

Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen atmosfery w rejonie obszaru opracowania
naleza:
komunikacja samochodowa, przede wszystkim na ciggu ulicy Jana Kochanowskiego
1 Stefana Okrzei w kierunku centrum miasta;

- parkingi samochodowe z miejscami postojowymi;

- lokalne zrédta ciepta obiektoéw mieszkalnych, wykorzystujacych wysokoemisyjne paliwa
takie jak wegiel kamienny (przewaznie mial weglowy) 1 koks;

- drobne sktadowiska materiatéw opatowych i sktadowisko zwiru (zrédia niezorganizowane;j
emisji zanieczyszczen pylowych);

- nie utwardzone tereny pozbawione szaty roslinnej w obrgbie terenéw produkcyjno-
sktadowo-ustugowych w czesci potudniowej obszaru opracowania (zrédto pylenia);

Dla obszaru opracowania brak pomiaréw, ktére jednoznacznie dokumentowatyby stan
zanieczyszczenia atmosfery, co uniemozliwia obiektywna ocen¢ stanu aerosanitarnego.
Wobec znacznych obiektéw produkcyjno-sktadowo-ustugowych i znacznego natezenia ruchu
komunikacyjnego ul Kochanowskiego i Okrzei, stan aerosanitarny moze by¢ mato
zadowalajacy.

W ,.Raportach o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim” w latach
2011-2013 zamieszczono wyniki pomiaréw pasywnych i1 obliczenia modelowe z punktow
pomiarowych w Stargardzie Szczecinskim i sgsiadujacego Lipnika.

Rejestrowane w ostatnich latach na stanowiskach pomiarowych stezenia
podstawowych zanieczyszczen: dwutlenku wegla (SO2), dwutlenku azotu (NO2), benzenu
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(CéHp), tlenku wegla (CO), pylu zawieszonego PMI10, pylu zawieszonego PM2,5,
benzo(a)pirenu 1 metali cigzkich wykazywaty niewielkie zr6znicowanie.

Jednak zauwazalny jest znaczny wptyw spalin samochodowych w zanieczyszczeniu
powietrza tlenkami azotu (NOx) oraz pytami drobnymi (PM10 i PM2,5).

Jak wykazaty wyniki pomiaréw w 2012 i 2013 r. istotny problem nadal stanowig
ponadnormatywne st¢zenia krotkookresowe (24-godzinne) pylu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu, wystgpujace w sezonie grzewczym (zimowym).

Ponizej podaje si¢ w ogdélnym zarysie stan jakosci powietrza w rejonie Stargardu
Szczecinskiego, w tym obszaru opracowania w latach 2012-2013 w $wietle wynikow
pomiaréw i ocen.

Dwutlenek siarki (SO2)

Stezenia srednioroczne dwutlenku siarki (SO2) w punkcie pomiarowym w Stargardzie

Szczecinskim i w Lipniku w 2011 r. — pomiary pasywne (zrédto: WIOS w Szczecinie)

Lipnik Stargard Szczecinski
- stezenie $rednioroczne - 5,1 pg/m?; - 5,0 ug/m?
- steZenie okresu grzewczego - 8,5 pg/m?; - 7,9 pg/m?
- stezenie okresu letniego - 3,8 pg/m? - 1,8 pg/m?

Stezenia $rednioroczne dwutlenku siarki (SO2) w punkcie pomiarowym w Stargardzie
Szczecinskim w latach 2012-2013 — pomiary pasywne (zrédto: WIOS w Szczecinie)

Stargard Szczecinski - rok 2012 — 2,6 pg/m? i rok 2013 — 4,1 pg/m? (warto$é dopuszczalna
dla stezenia $redniorocznego i stezenia dla pory zimowej wynosi — 20 pg/m?).

Srednioroczne stezenie dwutlenku siarki (SO2) w punkcie pomiarowym w Stargardzie
Szczecinskim — wynik obliczen modelowych za 2013 r. (poziom dopuszczalny 20 pg/m?)
ksztaltowal sie na poziomie od 2,7-3,3 pg/m?® na obrzezach miasta do 3,4-6,3 pg/m® w jego
centralnej czesci.

Prowadzone w latach 2011-2012 pomiary stezen dwutlenku siarki (SO2) w powietrzu
(metoda pasywng), jak rowniez obliczenia modelowe wykazaly, iz w wojewddztwie
i w Stargardzie Szczecinskim, podobnie jak w latach poprzednich, wystepowaty niskie
warto$ci stgzen tego zanieczyszczenia w powietrzu. Rowniez pomiary wykazaty, ze st¢zenia
1-godzinne i 24-godzinne dwutlenku siarki, dla ktérych obowigzujg kryteria ze wzgledu na
ochrong¢ zdrowia, byly znacznie nizsze od pozioméw dopuszczalnych.

Dwutlenek azotu (NO2)

Stezenia srednioroczne 1 sezonowe dwutlenku azotu (CO2) w punktach pomiarowych
Lipnika i Stargardu Szczecifiskiego w 2011 r. — pomiary pasywne (zrédto: WIOS
w Szczecinie)

Lipnik Stargard Szczecinski
- stezenie $rednioroczne - 16,0 pg/m?; - 31,0 pg/m?
- stezenie okresu grzewczego — 18,0 pg/m?; - 26,0 pg/m?
- stezenie okresu letniego - 14,9 pg/m’ - 34,0 ug/m’

Zmierzone w 2012 i 2013 r. stezenia dwutlenku azotu (NO;) na stanowisku
w Stargardzie Szczecinskim nie przekroczyty wartosci dopuszczalnej. W ostatnich latach nie
zauwaza si¢ spadkowej tendencji stezen NO, w powietrzu.

Stezenia S$rednioroczne NO> w punktach pomiarowych Stargardu Szczecinskiego
w latach 2012-2013, pomiary pasywne.
Stargard Szczecinski. — rok 2012 — 30,3 pg/m’ poziom dopuszczalny 40 pg/m?

rok 2013 — 31,0 pg/m? poziom dopuszczalny 40 pg/m?

Srednioroczne stgzenie NO» w Stargardzie Szczecinskim — wyniki obliczen
modelowych za 2013 r. (poziom dopuszczalny 40 pg/m?) ksztaltowalo sie na obrzezach
miasta na poziomie od 2,5 — 3,9 do 4 — 7,7 pg/m> w granicach miasta.
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Najwyzsze stg¢zenia dwutlenku azotu rejestruje si¢ w rejonach oddzialywania spalin
samochodowych na jakos¢ powietrza. Dwutlenek azotu jest zanieczyszczeniem, ktérego
gtéwnym zrédtem w obszarach miejskich sg spaliny samochodowe. Istotnym jest takze udziat
emisji z przemyslu oraz ogrzewania mieszkan. Najnizsze st¢zania mogg wystepowac
w punktach oddalonych od komunikacji samochodowej, a najwyzsze w poblizu drég
z intensywnym ruchem samochodowym (ul. Jana Kochanowskiego 1 Stefana Okrzet).

Stezenia Srednioroczne utrzymujg si¢ od kilku lat na podobnym poziomie od 50% do
75% wartosci dopuszczalnej w rejonach oddziatywania komunikacji i na poziomie 25% tej
wartosci w rejonach oddalonych od intensywnego ruchu samochodowego.

Benzen (CsHs)

Zrédlem emisji benzenu do powietrza sa procesy spalania paliw w przemysle,
w sektorze komunalno-bytowym, jak tez w silnikach samochodowych. Sposréd tych trzech
zrodet, najwigkszy udziat ma komunikacja samochodowa. Emisja liniowa, z ktérej pochodzi
ponad 90% emisji benzenu, zaréwno ze spalania paliw jak tez ich dystrybucji. Z tego wzgledu
najwyzszego stopnia benzenu w powietrzu nalezy spodziewa¢ si¢ na obszarach
charakteryzujacych si¢ wzmozonym ruchem komunikacyjnym (ul. Jana Kochanowskiego,
Stefana Okrzei). Wyniki obliczen modelowych, sredniorocznego stezenia CsHs w rejonie
Stargardu za rok 2013 ksztaltowaty sie na poziomie (przy poziomie dopuszczalnym 5 pg/m?),
od 0,1-0,17 pg/m? na obrzezach miasta do maksymalnie 0,18-0,39 pg/m*® w jego centralnej
czesci.

Wykonane obliczenia modelowe wskazuja niskie wartosci stgzen benzenu, znacznie
ponizej wartos$ci dopuszczalnej. Nieco wyzsze wystepuja wzdluz drég (ulic) z intensywnym
ruchem samochodowym.

Tlenek wegla (CO)

Istotnym zrédlem emisji tlenku wegla do powietrza sg spaliny samochodowe, stad
WwyZsze jego poziomy w powietrzu wystepuja w poblizu drég o znacznym nat¢zeniu ruchu.
Znaczny jest rowniez udziat emisji pochodzacej z ogrzewania mieszkan. Wyniki stezen tlenku
wegla z lat 2005-2011 wykazujg brak istotnych zmian stezen usrednionych do roku.

Na obszarze nie wystepuja zagrozenia ze strony tlenku wegla, co potwierdzaja wyniki
obliczen modelowych za rok 2013.

Stezenie CO (wartosci 8-godzinne) w Stargardzie Szczecinskim przy dopuszczalnym
poziomie 10 000 pg/m?, ksztattowaty sie na poziomie od 1097 do 1912 pg/m?, a wiec byty
znacznie nizsze od poziomu dopuszczalnego.

Pyt zawieszony PM10

Zrédtem emisji pytléw do powietrza sa: przemyst (w tym energetyka i cieptownictwo),
transport samochodowy oraz procesy grzewcze z sektora komunalnego.

Sposréd  powyzszych najwigkszy udziat ma niska emisja pochodzaca
z indywidualnego ogrzewania mieszkan, ktéra stanowi ponad 60% emisji catkowitej, ze
zrodet przemystowych okoto 5% a ze zrédet liniowych (transport samochodowy) pochodzi
okoto 32% emisji pytu.

Stad, zarbwno w rocznych ocenach jako$ci powietrza, jak réwniez w obowigzujacej
strefie zachodniopomorskiej (PL3203) programie ochrony powietrza, jako gtéwna przyczyne
wystepowania ponadnormatywnych stezen pytu PM10 wskazuje si¢ niska emisj¢ pochodzaca
z sektora komunalnego.

W ostatnich latach, na wigkszosci stanowisk pomiarowych w wojewddztwie, stezenia
pytu PM10 przekraczaty dopuszczalng warto$¢ dobowa, wynoszaca 50 pg/m® w czasie ponad
35 dni w roku kalendarzowym. Najwiecej dni z przekroczeniami miato miejsce w miesigcach
grzewczych tj. styczen-marzec oraz pazdziernik-grudzien. Jednak zadowalajagcym jest od
2010 roku na stanowiskach pomiarowych systematyczne obnizanie si¢ liczby dni w roku,
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w ktorych przekraczany jest dopuszczalny poziom okre$lony dla dobowej wartosci stezenia
pylu zawieszonego PM10.

W 2012 r. klase C ze wzgledu na pyt PM10, skutkujaca opracowaniem programu
ochrony powietrza otrzymata strefa zachodniopomorska, w obrebie, ktorej znajduje si¢
Stargard Szczecinski, w tym obszar opracowania.

W roku 2013, przeprowadzone pomiary pylu PM10 nie wykazaly przekroczenia
standardu jakos$ci powietrza. Tym samym strefa zachodniopomorska otrzymata ze wzgledu na
pyt PM10 klase A.

Podobnie jak w latach poprzednich, réwniez w 2012 i 2013 roku na calym obszarze
wojewodztwa 1 na stanowisku pomiarowym w Stargardzie nie zostal przekroczony
normatywny poziom dla stezenia $redniorocznego pylu PM10, ktéry wynosi 40 pg/m?.
Jednak w dalszym ciagu stezenia takie byly na do§¢ wysokim poziomie — okoto 50% wartosci
dopuszczalnej na stanowiskach podmiejskich i pozamiejskich. Nie zauwaza si¢ spadkowe;j
tendencji stezen pytu PM10 w powietrzu, a jego wysokos¢ ulega zmianom w zaleznos$ci od
wystepujacych warunkéw meteorologicznych w okresach grzewczych danego roku.

W S$wietle wynikéw obliczeh modelowych za 2013 r., srednioroczne stezenie pytu
PM10 przy poziomie dopuszczalnym 40 pg/m®, ksztattowalo sie w rejonie Stargardu
Szczecinskiego od 13,3 — 17 pg/m® na obrzezach miasta, do 17,1-29,4 pg/m® w miescie.

Pyl zawieszony PM2,5

Znajduja sie w nim przede wszystkim zwigzki siarki, azotu i amoniaku. Pyl ten moze
zawiera¢ metale cigzkie 1 wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne, w tym
benzo(a)piren. Do gtéwnych zrédet powstania pytu PM2,5 wynikajacych z dziatalnosci
cztowieka zaliczy¢ nalezy: zrodta przemystowe (energetyczne spalanie paliw 1 zrddia
technologiczne), transport samochodowy i autobusowy oraz spalanie paliw w sektorze
bytowo-gospodarczym. Pyt jest zanieczyszczeniem transgranicznym, transportowanym na
dalekie odlegtosci.

Srednioroczne stgzenie pytu PM2,5 w Stargardzie Szczecinskim — wyniki obliczen
modelowych za 2013 r. (poziom dopuszczalny 25 pg/m?).

Stargard i okolice — od 11 do 24,9 pg/m?>. Pyt zawieszony PM2,5 w Stargardzie Szczecinskim
nie zostal przekroczony, ale niewiele brakuje do granicznego poziomu dopuszczalnego.
Benzo(a)piren B(a)P w pyle zawieszonym PM10

Do powietrza benzo(a)piren dostaje si¢ gldwnie w wyniku niepetlnego spalania paliw
statych (wegla i drewna), przede wszystkim w paleniskach domowych. W mniejszym stopniu
obecno$¢ benzo(a)pirenu w powietrzu jest wynikiem jego emisji z duzych zrodet
energetycznych i przemystowych. Niewielki udzial w emisji benzo(a)pirenu do powietrza
maja tez spaliny samochodowe. Od 2007 r. pomiary stezeh wykazywaly przekroczenia
poziomu docelowego w Stargardzie.

Wykonane w 2012 r. pomiary zawartosci benzo(a)pirenu w pyle PM10 wykazywaty
przekroczenie poziomu docelowego okreslonego dla stezenia redniorocznego (1ng/m?).

Srednioroczne stgzenie benzo(a)pirenu w Stargardzie — wyniki obliczen modelowych
za 2013 r. (poziom docelowy 1 ng/m?).

Stargard Szczecinski —od 1-1,23, 1,24-2,09 1 2,1-4,15 ng/m3

Podobnie jak w latach poprzednich, réwniez w 2012 i 2013 r. pomiary wykazywaty
wyrazng sezonowos¢ tego zanieczyszczenia w powietrzu. Stezenia benzo(a)pirenu w okresie
zimowym byty kilkakrotnie wyzsze niz w sezonie letnim. Przemawia to za tym, iz gtéwnym
zrédtem emisji benzo(a)pirenu do powietrza jest spalanie paliw zwigzane z ogrzewaniem
mieszkan.

Metale cie¢zkie: otéw (Pb), arsen (As), kadm (Cd), nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10

Podobnie jak w latach poprzednich, réwniez w 2012 i 2013 roku rejestrowane na
stanowiskach pomiary stezenia otowiu, arsenu, kadmu 1 niklu byly bardzo niskie 1 nie
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przekraczaly okreslonych dla tych zanieczyszczen wartosci kryterialnych — poziomu
dopuszczalnego dla otowiu oraz pozioméw docelowych dla st¢zen arsenu, kadmu i niklu.
Pomiary powyzszych substancji wykazuja niskie ich st¢zenia w powietrzu:

- otéw, od 0,01-0,07 pg/m? (poziom dopuszczalny — 0,5 pg/m?);

- arsen, od 0,6-1,2 ng/m? (poziom docelowy - 6,0 ng/m?);

- kadm, od 0,2-0,4 ng/m? (poziom docelowy — 5,0 ng/m?);

- nikiel, od 1,2-1,6 ng/m? (poziom docelowy 20 ng/m?.

Inne zanieczyszczenia: amoniak - pomiary w 2012 i 2013 roku nie wykazaty
przekroczen wartos$ci kryterialnych okreslonych dla amoniaku.

Ocena jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone roslin

W strefie zachodniopomorskiej w obrebie, ktérej znajduje si¢ obszar opracowania
w 2012 r. nie zostaly przekroczone poziomy $redniorocznych stezen tlenkéw azotu (NOx)
i dwutlenku siarki (SO7). Nizsze od dopuszczalnego byto réwniez srednie stezenie SO>
z okresu zimowego.

Nie zostal przekroczony takze obowigzujacy dla ozonu poziom docelowy. Natomiast
dla tego zanieczyszczenia przekroczony zostal poziom celu dtugoterminowego.

Na przestrzeni ostatnich oraz w §wietle przeprowadzonych w 2012 i 2013 r. pomiaréw
i ocen, jako$¢ powietrza w rejonie Stargardu, w tym obszaréw opracowania ulega
systematycznej poprawie, jednak w dalszym ciggu wystgpuja rejony, w ktorych istniejg
zagrozenia zwigzane z wysokimi stezeniami pylu zawieszonego PM10 i zawartego w tym
pyle benzo(a)pirenu, ktére maja miejsce w szczegdlnosci w okresach grzewczych. Jako
gtéwng przyczyne ponadnormatywnych stezen pylu PM10 wskazuje si¢ niskg emisj¢
z sektora komunalnego. Jednak w tym przypadku zadowalajace jest to, iz od 2010 roku
systematycznie obniza si¢ liczba dni w roku, w ktérych przekraczany jest dopuszczalny
poziom okreslony dla dobowej wartosci st¢zenia pylu zawieszonego PM10. Poza zwigkszona
wartoscig st¢zenia pytu PM10 oraz zawartego nim benzo(a)pirenu, w wojewddztwie, w tym
w rejonie Stargardu Szczecinskiego nie zanotowano przekroczen wartoSci kryterialnych
zanieczyszczen podlegajacych ocenie (poziomy dopuszczalne lub docelowe).

W przypadku dwutlenku azotu, ktérego gtéwnym zrédlem w obszarach miejskich sg
spaliny samochodowe, w dalszym ciggu najwyzsze jego st¢zenia wystepuja wzdluz drég
(ulic) z intensywnym ruchem samochodowym. I chociaz te stezenia nie przekraczajg
standardu jako$ci powietrza, to jednak w rejonach obcigzonych ruchem samochodowym
utrzymujg si¢ stale na dos¢ wysokim poziomie.

Ruch samochodowy podlega ciagtej intensyfikacji, co wigze si¢ ze zwickszeniem
emisji ze zrodet komunikacyjnych. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto (S-10),
co zostalo juz uczynione oraz budowa pdinocnej obwodnicy S$rédmiejskiej, pozytywnie
wplyng na stan powietrza w miescie, gdyz emisja zmniejszy si¢ nie tylko lokalnie, ale takze,
poprzez skrécenie czasu przejazdu przez miasto, ograniczeniu ulegnie emisja catkowita.

W sSwietle powyzszej jakosci powietrza w rejonie obszaru opracowania wymagane jest:
e dotrzymanie wymagan stawianych przez przepisy prawa;

o stata kontrola emisji zanieczyszczen;

o w sgsiedztwie likwidacja lokalnych i indywidualnych kottowni weglowych;
e modernizacja lokalnych instalacji cieptowniczych;

e instalowanie urzadzen ochrony srodowiska;

e porzadkowanie technologii i reziméw obstugi urzadzen;

e modernizacja technologii;

e eliminowanie technologii ucigzliwych dla srodowiska;

e poprawa stanu nawierzchni drég (ulic);

¢ budowa p6tnocnej obwodnicy srédmiejskiej;
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o wprowadzanie zieleni w pasach drogowych, zaktadanie zielencow;

o cksploatacja geotermalnego zrédta energii;

e W opracowywanym planie zagospodarowania przestrzennego umiesci¢ ustalenie o rodzaju
ogrzewania, a w przypadku zrddet istniejacych podac¢ okres, do ktérego nalezy przej$¢ na
paliwo ptynne lub gazowe.

Hatas

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie wystepuje jeden rodzaj zrodta hatasu.
Jest to komunikacja drogowa, ktéra jest tu najistotniejszym zrédlem hatasu. Zrédto to
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania od strony potudniowej i zachodniej
stanowi ulica Jana Kochanowskiego i Stefana Okrzei. Ruch komunikacyjny to samochody
osobowe 1 cigzarowe (tiry), autobusy, motocykle i inne $rodki transportu). Takze wystepuja tu
ucigzliwo$ci hatasowe zwigzane z obiektami produkcyjno-sktadowo-ustugowymi, ktére to
obiekty w wyniku swej dzialalnosci powoduja w wigkszym badz mniejszym stopniu
ucigzliwosci akustyczne.

Klimat akustyczny rejonu obszaru opracowania ksztaltuje gtéwnie komunikacja
drogowa. Decydujacy wplyw ma wcigz rosngca liczba pojazdéw na drogach i ulicach
Stargardu. Powoduje to coraz wieksza emisje hatasu komunikacyjnego, tym samym stale
pogarsza si¢ komfort Zycia mieszkancéw obszaru opracowania i miasta Stargardu. Stan
klimatu akustycznego w otoczeniu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych mozna okresli¢ jako
niezadowalajacy.

W roku 2012 nastgpita znaczgca zmiana przepisOw odnoszacych si¢ do
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku pochodzacego od ruchu komunikacyjnego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku wprowadzone zostaly nowe,
znacznie wyzsze poziomy dopuszczalne.

Aktualne dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez
poszczegblne grupy zrédet hatasu podajg zalaczniki: nr 1 1 nr 3 obowigzujacego
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2014 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

. . ) Drogi lub linie kolejowe
Drogi lub linie kolejowe do 10y diueookresow
. puszczalny dlug y
Rodzaj terenu dopuszczalny ggzwm halasu W | e 4ni poziom dzwicku A w dB
LAeqp LAegN Lpwn LN
1 2 3
1. Zabudowa zagrodowa 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
2. Zabudowa jednorodzinna 61/+6 56/+6 64/+9 59/+9
3. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
4. Tereny strefy sr6dmiejskiej 68/+3 60/+5 70/+5 65/+10
5. Zabudowa wielorodzinna 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
6. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
7. Tereny szpitali w miescie 61/+6 56/+6 64/+9 59/+9
8. Zabudowa ze stalym lub czasowym 61/+6 56/+6 64/+9 59/+9
pobytem dzieci i mtodziezy

Uwaga: na czerwono, wskazana zostala réznica pomiedzy uchylonymi i obowiazujacymi
wartosciami dopuszczalnego hatasu w srodowisku
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Zmiana przepisow w 2012 roku, dotyczacych pozioméw hatasu w $§rodowisku
znaczgco ograniczyla ilos¢ obszaréw, na ktérych mozna stwierdzi¢ przekroczenia
ponadnormatywnego hatasu. Nie przeklada si¢ to jednak na rzeczywista ochrone
mieszkancéw przed ucigzliwym hatasem czy poprawg ich komfortu zycia. Dlatego tez nadal
konieczne sg dziatania ograniczajace emisj¢ hatasu do §rodowiska podejmowane w zwigzku
z wystepujacymi przekroczeniami poprzez stosowanie réznych zabezpieczen akustycznych,
remontéw drég, budowy obwodnic, czy tez nasadzenia drzew i krzewdéw jako zieleni
izolacyjne;j.

Aktualnie  wigkszo$¢ informacji o stopniu  zanieczyszczenia  powietrza
ponadnormatywnym hatasem pochodzi z opracowanych map akustycznych dla drég, kolei
i aglomeracji.

W przypadku terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei
i jego otoczenia jedyng informacjg o stopniu nat¢zenia hatasu jest opracowana mapa
akustyczna dla kolei.

Zgodnie z wymogami dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 25
czerwca 2002 roku odnoszacej si¢ do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku
(2002/49/WE), podczas drugiego etapu mapowania w 2011 r. zostalty sporzagdzone mapy
akustyczne, m.in. dla drég, ktérymi przejezdza rocznie ponad 3 mln pojazdéw, oraz linii
kolejowych, po ktérych przejezdza rocznie ponad 30 tyS$. pociggdéw (83 pociagi na dobg¢) na
terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego.

W granicach opracowania w 2013 r. i w latach p6zniejszych nie przeprowadzano
pomiaréw hatasu komunikacyjnego (drogowego). Ostatnie badania, jakie przeprowadzono
w Stargardzie pochodza z 2008 r. i dotycza drogi krajowej nr 10, kiedy jeszcze nie byto
obwodnicy Stargardu. Stosujac si¢ do nowych metod pomiarowych w 2008 r., Instytut
Ochrony Srodowiska przeprowadzil pomiary dtugookresowe m.in. na obszarze wojewédztwa
zachodniopomorskiego w Stargardzie Szczecinskim. Dane pomiarowe pozwolily na
obliczenie wskaznikow dtugookresowych.

Wyniki pozioméw hatasu w Stargardzie Szczecinskim, na drodze krajowej nr 10,
okreslonego wskaznikami Lpwn i Ln wynosity: Lpwn — 71,6 dB i Ly — 69,8 dB i tak
w zaleznoS$ci od przeznaczenia terenu dla pory dnia przekroczone byty od 11 do 16 dB a dla
pory nocnej o ok. 21 dB. Od 2010 r., kiedy do uzytku zostata oddana obwodnica Stargardu na
drodze S-10, ucigzliwos¢ tej drogi a przede wszystkim ulic, po ktérych ona biegta ulegta
znacznej poprawie. Duze ucigzliwe natezenie ruchu komunikacyjnego zostato wyprowadzone
poza zabudowe miejska.

Na obszarze opracowania brak jest badan nat¢zenia hatasu komunikacyjnego
(drogowego),  ktére  jednoznacznie = dokumentowalyby  stopien  zanieczyszczenia
ponadnormatywnym hatasem, co wuniemozliwia obiektywng ocen¢ stanu klimatu
akustycznego. Ciggi komunikacyjne obszaru opracowania nalezg do drugorzednych pod
wzgledem nate¢zenia ruchu w zwigzku, z czym ich ucigzliwo$¢ akustyczna jest na pewno
znacznie mniejsza.

Z. przeprowadzonych kontroli w 2013 r, i kontroli p6zniejszych w wojewddztwie
zachodniopomorskim nie wymienia si¢ zaktadéw ani innych obiektéw z rejonu obszaru
opracowania i otoczenia z przekroczeniami poziomow dopuszczalnych hatasu.

Niewatpliwie ze wzgledu na ochron¢ srodowiska akustycznego, priorytetowa wydaje
si¢ budowa obwodnicy poétnocnej Stargardu, remontéw drég a takze rozdzielenie terendéw
mieszkaniowych od przemystowych i uzupelnienie systemu zieleni miejskiej o zielen wysoka
o charakterze izolacyjnym. Mozliwe jest, ze normy hatasu moga by¢ lokalnie przekroczone
w sasiedztwie szlakow komunikacyjnych.
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Obecnie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku reguluje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku ze zm. zgodnie, z ktérym dopuszczalny
poziom hatasu od drég i linii kolejowych wyrazony:

o wskaznikami Laeqp i Laeqgn Wynosi w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

- 61dB (przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom) i 56 dB (przedziat czasu odniesienia
rowny 8 godzinom) — tereny zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- 65dB (przedziatl czasu odniesienia réwny 16 godzinom) i 56 dB (przedziat czasu odniesienia
rowny 8 godzinom) — tereny ze zwarta zabudowg ustugowa, koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

W  przypadku pozostatych obiektow 1 dziatalnoSci bedacej zrédtem hatasu
dopuszczalny poziom hatasu w zalezno$ci od przeznaczenia terenu (dla ww. typow
przeznaczenia terenu) wynosi:

- 501 55dB (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno
po sobie nastepujacym);

-40145dB (przedzial czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy).

o wskaznikami wyrazonymi Lpwn i Ln w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

- 64dB (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) i 59dB (przedziat czasu
odniesienia rowny wszystkim porom nocy) - tereny zabudowy zwigzanej z czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

- 68dB (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) i 59dB (przedziat czasu
odniesienia réwny wszystkim porom nocy) - tereny ze zwarta zabudowa ustugowa,
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

W  przypadku pozostatych obiektéw 1 dzialalnosci bedacej zrédiem hatasu
dopuszczalny poziom hatasu w zaleznoSci od przeznaczenia terenu (dla ww. typow
przeznaczenia terenu) wynosi:

-501 55dB (przedzial czasu odniesienia rOwny wszystkim dobom w roku);
-40145dB (przedzial czasu odniesienia réwny wszystkim porom nocy).
Promieniowanie elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania nie wystepuja linie wysokiego napigcia i1 trafostacje
wysokich napi¢¢. Nie stwierdzono tu takze wystgpowania masztow z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi. W zwigzku z powyzszym mozna przyjacé, ze na obszarze opracowania
nie wystepuje problem szkodliwego dla ludzi promieniowana elektromagnetycznego.

W 2012 r. WIOS Szczecin przeprowadzil pomiary natezenia sktadowej elektrycznej
pola elektromagnetycznego w srodowisku w punkcie pomiarowym monitoringu PEM
w Stargardzie Szczecinskim przy ul. Pierwszej Brygady. Wynik pomiaru byt 0,73 V/m
(monitoring PEM w 2012 r.). Zmierzona wartos¢ byta znacznie ponizej dopuszczalnej
(7 V/m), okre$lonej w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw.

Kontrola wykazata brak przekroczenia wartosci dopuszczalnej sktadowej elektrycznej
pola elektromagnetycznego (7 V/m) we wszystkich pionach pomiarowych.

Zanieczyszczenie wod i przeksztalcenia obiegu wody

Obszar opracowania bezposrednio zwigzany jest z rzeka Ing i jej lewobrzeznym
doptywem Kanalem Mtynskim.

Zrédlem zanieczyszczenia wéd z obszaru opracowania i jego otoczenia moga byé
pochodzace z niego wody opadowe, zwlaszcza z terendw komunikacyjnych i przemystowych
oraz zanieczyszczenia przenikajace do podtoza na terenach licznych sgsiadujacych
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Wody z terenéw komunikacyjnych 1 przemystowych
odprowadzane sg siecig kanalizacji deszczowej poza obszar opracowania.
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Dolina Iny wraz z jej doplywami powinna by¢ obszarem szczegélnej troski wtadz
administracyjnych, stanowigc zbiornik wod podziemnych o tatwej alimentacji i dobrej
naturalnej izolacji warstwy wodono$nej, wykorzystywany przez komunalne ujecie wody dla
miasta. Niewatpliwy wplyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesztosci niosta wody
IT klasy czystosci, miato oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekow
Cukrowni  Kluczewo. Redukcja  zanieczyszczeh  odbywa  si¢  dwustopniowo
w reaktorze beztlenowym w procesie fermentacji mezofilnej i w reaktorze tlenowym.
Efektywnos¢ pracy oczyszczalni jest zadowalajaca, co potwierdzaja wyniki kontroli Sciekow
oczyszczonych przeprowadzone przez WIOS. Scieki oczyszczone zbierane sa w stawie
ziemnym i w znacznej cze$ci ponownie wykorzystane jako woda przemystowa. Tylko
niewielka ilo$¢ $ciekow jest zrzucana do rzeki Mata Ina. Obecnie stan wod rzek Stargardu jest
na poziomie I 1 II klasy czystosci.

Do Iny zrzucane sg takze (po procesie oczyszczenia) $cieki z komunalnej
oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w poblizu pdinocnej granicy miasta Stargardu.
Oczyszczalnia przyjmuje Scieki z miasta oraz z przylegajacych miejscowosci: Lipnik,
Witkowo - wies i Klgpino. Oczyszczanie Sciekéw jest prowadzone w 3 reaktorach typu
»BIOOXYBLOK” i zbiornikach z tzw. biostrukturami. Zastosowana technologia umozliwia
wysokoefektywne usuwanie substancji biogennych, azotu i fosforu na drodze biologicznej.
Parametry oczyszczanych $ciekow sg wtasciwe, redukcja zanieczyszczen siega 98%. Osady
posciekowe poddawane s3 wapnowaniu, a nastepnie wykorzystane do produkcji kompostu
oraz do rolniczego wykorzystania na polach uprawnych.

Obecnie stan wod rzek Stargardu jest na poziomie II 1 III klasy czystosci. W 2009 r.
przeprowadzono badania jakosci wod Iny w dwdéch punktach pomiarowych. W ich wyniku
oceniono elementy fizykochemiczne wéd na ponizej stanu dobrego, elementéw biologicznych
IT klasa w pkt pomiarowym Recza i III klasa w pkt pomiarowym ponizej Goleniowa, stan
ekologiczny na umiarkowany, a w ogdlnej ocenie stwierdzono stan wdd zty.

Antropogeniczng genez¢ ma niewielki zbiornik wodny wystepujacy w pdinocnej
czeSci obszaru opracowania. Procesy ekologiczne doprowadzity do jego unaturalnienia

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu GZWP 123. Wg punktu poboru préb
1 wynikéw jakosci wod podziemnych badanych prze PIG-PIB w ramach krajowego
monitoringu operacyjnego na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego w 2011 r. dla
najblizszego punktu obszaru opracowania znajdujacego si¢ w Lipniku-3 byly badane wody
wglebne czwartorzedowe, ktore sklasyfikowane bylty w 2007 r. w III klasie, 2008 r. w klasie
IT, 2009 r. - 2013 r. — klasa III. Wskaznikiem determinujagcym jako$¢ woéd w 2013 r. w klasie
III byto O7 i Fe a wskaznikiem przekraczajagcym normy dla wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi w 2013 r. bylo Fe 1 Mn. Zawarto§¢ azotanéw w 2008 r. wynosita 0,08
mgNOs/dm?, 2009 r. - 0,11 mgNOs/dm?, a w 2011 r. — 026 mgNO3/dm>. Nr kodu jednolite;
czgsci wod podziemnych (JCWPd) to PL GW 6900 025, zlokalizowany poza obszarem OSN -
szczegblnie narazonym na zanieczyszczenia ze zrddel rolniczych. Nr punktu Lipnika-3
w monitoringu krajowym (PIG-PIB) - 2216. Z oceny poziomu zanieczyszczenia zwigzkami
azotu w JCWPd nr 25 w latach 2004-2013 w Lipniku-3 i w pkt Kluczewo wynika, Ze nie sg to
wody zanieczyszczone ani zagrozone azotanami. Nie stwierdzono przekroczen.

Jak wynika z powyzszego, badania wod podziemnych w 2008 roku wykazaty II klasg,
czyli wody dobrej jakosci a w 2007 1 2009-2013 roku klase III wody zadowalajacej jakosci.

Na obnizenie jakosci wdéd podziemnych miaty wplyw gléwnie zwigzki zelaza
1 manganu pochodzgce z naturalnych uwarunkowan przyrodniczych i geologicznych.

Przecietne zawartosci zelaza i manganu w wodach poziemnych wskazujg na znaczne
potrzeby ich uzdatniania przed wykorzystaniem do spozycia.
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Wyniki oceny jakosci wéd podziemnych badanych przez PIG-PIB w ramach
monitoringu diagnostycznego w 2012 r. i operacyjnego w 2013 r.

1. Nr punktu PIG-PIB 297 2216

2. Nazwa punktu Rogowo Lipnik-3

3. Miejscowos$¢ Rogowo Lipnik

4. Nr JCWPd 7 25

5. Stratygrafia Q (czwartorzed)

6. Glebokos¢ do stropu warstwy
wodonosnej (m) 38 25

7. Typ wod W (wgtebne)

8. Charakter punktu N (wody o napietym zwierciadle wody)

9. Typ osrodka 1 (warstwa porowa)

10. Klasa jakosci wody
- 2012 111 111
- 2013 - I

11. Wskazniki determinujace jako$ wod
2012
- w klasie IV -
- w klasie V -
2013
- w klasie IV
- w klasie V -

12. Wskazniki przekraczajace normy
dla wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi

-2012 Fe, Mn Fe, Mn

-2013 - Fe, Mn
13. Ocena stanu chemicznego wod

-2012 dobry dobry

- 2013 - dobry

Jakos¢ wéd podziemnych w punkcie 2216 (Lipnik-3) monitoringu chemicznego wéd
podziemnych wgtebnych badanych przez PIG-PIB w 2013 roku byta w klasie III.

Obszar opracowania polozony jest na styku z wodami podziemnymi szczegdlnie
wrazliwymi (JCWPd — zlewnia Ploni). Zawarto$s¢ zwigzkow azotu (azotany, azotyny, jon
amonowy) w wodach podziemnych (JCWPd nr 25) badanych w ramach monitoringu
diagnostycznego, operacyjnego i regionalnego byty w I klasie — okres 2007-2013 r.

Na obszarze opracowania wystepujaca sie¢ hydrograficzna jest w zréznicowanym
stopniu przeksztalcona antropogenicznie. Najwigksze zmiany nastapity w biegu doplywu
Kanatu Mtynskiego, w poludniowej czg¢sci obszaru. Kanal ten ujety jest czesciowo
w zamknig¢te przewody, co jest niekorzystne w aspektach ekologicznych (zubozenie
ekosystemu), krajobrazowym (spadek zréznicowania) i hydrosanitarnym (utrata zdolnosci do
samooczyszczania kanatu).

Antropogeniczng genez¢ ma zbiornik wodny wystepujacy w pétnocnej czesci obszaru
opracowania. Procesy ekologiczne doprowadzity do jego unaturalnienia
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Przeksztalcenia gleb

Przeksztalcenia gleb obszaru opracowania zwigzane sg przede wszystkim z dawnymi
i wspdlczesnymi procesami inwestycyjnymi. Na terenach zainwestowania kubaturowego
1 infrastrukturowego pokrywa glebowa ulegta fizycznej likwidacji.

Na terenach ogrodniczych, rolniczych i porolniczych zmiany gleb zwigzane sg z ich
wieloletnim uzytkowaniem rolniczym. Zaszty one w wyniku orki (przeksztatcenia profilu
gleb), stosowania nawozdéw i pestycydow (zmiany chemizmu) i zmian stosunkéw wodnych
(najczesciej przesuszenie). Zmiany te spowodowaty zmiany zestawu organizméw glebowych,
a takze powstanie innego banku diaspor w glebach.

W obrgbie obszaru opracowania, ewentualnymi jeszcze terenami, na ktérych moze
dochodzi¢ do zanieczyszczen czy jeszcze wigkszych przeksztatcen gleb sg tereny biologicznie
czynne — ogrody przydomowe, trawniki oraz niewielkie enklawy miejsc niezabudowanych.
Synantropizacja szaty roslinnej

Na obszarze opracowania nie wystepuja uktady roslinne nawigzujace do uktadéw
naturalnych.

Wszystkie powierzchnie biologicznie czynne maja roslinno$¢ powstala w wyniku
samosiewu 1 dziatalno$ci czlowieka, i noszaca wigcksze lub mniejsze pi¢tno synantropizacji
szaty roslinnej. Mozna w$rdd nich wyrézni¢ kilka typow:

- zbiorowiska ro$linnos$ci ruderalnej (spontaniczna roslinno$¢ synantropijna - giéwnie ugory
1 wieloletnie odtogi);

- synantropijna roslinno$¢ pol uprawnych cechuje si¢ dwoistoscig uktadu, gdzie roslinom
uprawnym sztucznie wprowadzonej przez czlowieka towarzysza spontaniczne zespotly
chwastéw, zbudowane jednak w znacznej mierze przez antropofity;

- odrebng grupe uktadéw z roslinnos$cig synantropijng stanowig ugory i odtogi. Posiadaja one
wprawdzie roslinno$¢ odbiegajaca od uktadéw naturalnych, jednak przy braku ingerencji
cztowieka mogg si¢ tu rozwija¢ zbiorowiska zaroslowe, a nastgpnie lesne;

- zbiorowiska roslinno$ci stanowigce etapy ciggu sukcesji wtérnej zmierzajacej w strone
zbiorowisk lesnych (zarosla krzew6w oraz podrost samosiejek drzew;

- ogrody przydomowe i pozostato$ci sadéw i niektére uprawy — jest to roslinno$¢ kulturowa,
sztucznie wprowadzona i pielegnowana przez cztowieka, posiadajaca trwatos¢ z racji udziatu
form drzewiastych, wieloletnich, budujacych ja. Pod tym wzgledem podobnym sktadnikiem
krajobrazu s3 inne wprowadzone przez gospodarke ludzka zadrzewienia — geste szpalery
drzew Sliwkowych;

- zadrzewienia — szpalery 1 zywoploty przy ulicy Zakole i1 drodze gruntowej wzdluz Kanatu
Mtynskiego oraz na poszczegdlnych prywatnych posesjach.

Synteza — ocena stanu antropizacji Srodowiska

Rozpoznanie stanu antropizacji Srodowiska przyrodniczego terenu w rejonie ulic:
Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei w Stargardzie wskazuje na zréznicowany
stopien jego przeksztalcenia, ktéry jednoznacznie mozna oceni¢ tylko w odniesieniu do
przeksztatcen litosfery, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i wéd podziemnych oraz
stopnia synantropizacji roslinnosci 1 wybidrczo nat¢zenia hatasu. Ze wzgledu na brak
rozpoznania pomiarowego niemozliwa jest obiektywna ocena stanu zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego, a dane pomiarowe na temat klimatu akustycznego (hatasu) maja
orientacyjny charakter.

Najsilniej przeksztatlcone Srodowisko przyrodnicze wystepuje w dnie doliny Iny
w czesci potudniowej i srodkowej obszaru opracowania (grunty nasypowe, likwidacja gleb
1 ekosystemOw, koncentracja infrastruktury, niezadowalajacy stan terenéw aktywnych
biologicznie wokoét obiektéw produkceyjno-ustugowych).
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Zmiany osadnicze najwcze$niej objely potudniowg i poludniowo-zachodnig czegs$¢
obszaru o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej. Jest to obszar silnie przeksztatcony
antropogenicznie, ale posiadajacy jeszcze pewne elementy przyrodnicze kulturowe.

W centralnej 1 potudniowe] czeSci obszaru opracowania stan Srodowiska mozna
ogoblnie okresli¢ jako przejsciowy. Sg to tereny nowych inwestycji m.in. o funkcji
mieszkaniowej, gdzie sg jeszcze slady zniszczen srodowiska (prace ziemne, nagromadzenie
odpadéw, ruderalna roslinno$¢ itp.) i1 gdzie trwaja prace nad urzadzaniem zieleni
przydomowe;j.

Inny charakter ma péinocna cze¢s¢ obszaru opracowania. Sg to gléwnie tereny
porolnicze (ugorowane i odlogowane) po czesci ogrodnicze, w obrebie, ktérych nastgpuje
renaturalizacja $rodowiska przyrodniczego, ktéra zapewne zostanie w najblizszych latach
przerwana.

Podstawowa ucigzliwoscig w zakresie ekologicznych warunkéw zycia ludzi jest na
czgSci obszaru opracowania hatas komunikacyjny. Lokalne znaczenie mogg miec
zanieczyszczenia atmosfery. Stan czysto$ci Iny umozliwia ja do wykorzystania do celow
rekreacyjnych (szlak kajakowy, wedkarstwo itp.).

Korzystnie na ekologiczne warunki zycia ludzi wplywa rzeka Ina z Kanalem
Mtynskim.

Ponadto zwraca uwage fakt - na brak terenéw zieleni publicznej, a nawet nasadzen
drzew przyulicznych.

Ogodlnie stan srodowiska mozna oceni¢ jako umiarkowanie zadowalajacy.

IV. OBSZARY I OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

1. Istniejace formy ochrony przyrody i krajobrazu

Na analizowanym obszarze do miejscowego planu w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. wystepuje jedna prawna forma ochrony przyrody, ktéra
jest uzytek ekologiczny (UE). Jest to uzytek ekologiczny o nazwie ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - III”, ktéry zostal ustanowiony Uchwalg Nr
XXI111/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Zach., Szczecin, dnia 28 listopada 2016 r. poz., 4556)

Uzytek ekologiczny ustanowiono ze wzgledéw na zachowanie bioréznorodnosci oraz
ostoi 1 miejsc sezonowego przebywania ichtiofauny. Uzytek ekologiczny pod nazwa
,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - III”, zwany dalej
,»uzytkiem”, to obszar o tacznej powierzchni 22,9751 ha, potozony wzdtuz rzeki Iny w gminie
miasto Stargard, w powiecie stargardzkim, w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Szczegblnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptynacych, jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb
tososiowatych.

W stosunku do uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki
Iny i jej doptywoéw - III” wprowadzono nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno-btotnych;
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- umyS$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybacka
1 fowiecka.

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z Radg Miejska
w Stargardzie;

- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z Radg Miejskg w Stargardzie;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

Nadzoér nad uzytkiem ekologicznym ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny

i jej dopltywéw - III” sprawuje Dyrektor Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzenh Wodnych w Szczecinie.

Poza powyzszym uzytkiem ekologicznym na analizowanym obszarze zadne inne
formy ochrony przyrody nie wystepuja.

Na przedmiotowym obszarze w $wietle aktualnie obowigzujacych rozporzadzen
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz siedlisk przyrodniczych, czy
tez grzybow nie stwierdzono wystepowania z wyjatkiem uzytku ekologicznego gatunkow
roslin oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych prawnej ochronie. Jedynie wystgpujace
ptaki bedace na przelotach i odpoczynku objete sg $cistg lub czeSciowa ochrong gatunkowa.
Nie wystepuja tu gatunki osiadte i legowe z wyjatkiem kilku gniazd sroki. Czgsciowa ochrong
objete sg spotykane tu krety i pojawiajace si¢ jeze.

2. Planowane formy ochrony przyrody i krajobrazu

W  Waloryzacji  Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2010 r.), w granicach miasta i gminy Stargard
Szczecinski proponuje si¢ ustanowienie formy ochrony przyrody o nazwie Obszar
Kulturowo-Krajobrazowy OKK-6 ,,.Dolina Iny”.

Obszar objety opracowaniem w catosci potozony jest w proponowanym Obszarze
Kulturowo-Krajobrazowym OKK 6 ,,.Dolina Iny”. Zalecenia do ochrony i ksztaltowania dla
tej jednostki wskazujg m.in. na rozwdj kulturowy obszaréw nadrzecznych, ochrona reliktéw
osadnictwa pradziejowego.

Inng planowang forma ochrony przyrody i krajobrazu, ale z dala na p6inoc i potudnie
od obszaru opracowania jest - Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) — ,.Dolina Iny” (poza
obszarem opracowania).

Zgodnie z ,Waloryzacja przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego”
1 ,,Waloryzacja przyrodnicza miasta i gminy Stargard Szczecinski” w sasiedztwie obszaru
opracowania poza ww. planowanymi formami ochrony przyrody nie wystepuja obiekty
przyrodnicze do ochrony ani obiekty, ktére kwalifikowalyby si¢ do objecia formami ochrony
przyrody.

3. Prawne formy ochrony zasobéw uzytkowych srodowiska przyrodniczego

Zagadnienie prawnej ochrony zasoboéw uzytkowych srodowiska przyrodniczego
dotyczy na obszarze opracowania wytacznie ochrony wod podziemnych i wod termalnych.

Nie wystepuja tu problemy ochrony gleb, laséw, waloréw uzdrowiskowych itp.
Grunty rolne nie muszg posiada¢ zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Lasy
w granicach opracowania nie wystepuja.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r.) ochronie podlega Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych nr 123 (GZWP nr 123) — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniow.
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Obszar objety miejscowym planem w catosci znajduje si¢ w granicach potudniowe;j
czgsci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 — zbiornik miedzymorenowy (Qwm)
Stargard-Goleniéw oraz w bezposrednim sgsiedztwie jego proponowanego obszaru

ochronnego.
Dla GZWP nr 123 wydzielono granice w os$rodku porowym w pictrze
czwartorzgdowym. Wiek 1 geneza zbiornika — Qwm, tj. zbiornik czwartorzgdowy

miedzymorenowy. Obszar ochronny GZWP to OWO - obszar wysokiej ochrony, ktéry
wymaga szczegllnej ochrony. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne GZWP 83,4 tys.m?/d,
modul zasobowy 2,78 dm?/s/km?, $rednia glebokos$é uje¢ 45 m. Obszar ten, o odpowiednio
ukierunkowanym zagospodarowaniu przestrzennym, ma chroni¢ ilosciowe 1 jakoSciowe
zasoby wod podziemnych, co wobec silnej degradacji woéd powierzchniowych ma
podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wodg pitna.

Zbiornik GZWP nr 123 zostal udokumentowany w 2004 r., przez Przedsigbiorstwo
Geologiczne w granicach Proxima we Wroctawiu. ,,Dokumentacja hydrogeologiczna dla
ustalenia obszarow ochronnych GZWP nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard-
Goleniéw” zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005 r.,
znak DG/kdh/ED/489-6516a/2005. Nastepnie w 2011 r. sporzadzony zostat ,,Dodatek do
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w  zwiazku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 123
Zbiornik mi¢dzymorenowy Stargard-Goleniéw”. Dodatek zostat przyjety zawiadomieniem
Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r., znak DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/M1J.

Zgodnie z dodatkiem powierzchnia proponowanego obszaru ochronnego wynosi 153
km? i cze$ciowo obejmuje teren poza granicami GZWP. Dokumentacja powyzsza wraz
z dodatkiem bedzie podstawag do ustanowienia przez Dyrektora RZGW w Szczecinie,
w drodze rozporzadzenia, obszaru ochronnego ww. zbiornika. Zagospodarowanie
przestrzenne terenu objetego opracowaniem nie powinno by¢ sprzeczne z zapisami powyzszej
dokumentacji.

GZWP 123 z projektowanym obszarem ochronnym zostal pokazany na zal.
graficznym w teks$cie na str. 22.

Ponadto na mocy ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2015 r.) ochronie
podlegaja:

- obszar i teren gérniczy ,,Stargard Szczecinski I”. Do Rejestru Obszaréw Goérniczych
zostal wpisany pod numerem 5/1/75 obszar gérniczy o nazwie: ,Stargard Szczecinski I”.
Ustanowiony dla ztoza udokumentowanego surowcéw mineralnych (wt) wody termalne
w utworach jury dolnej. Wpis nastapit na podstawie koncesji Nr 9/2007 wydanej przez
Ministra Srodowiska z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionej decyzja DGiKGhg-4771-6-
1/525/09/KM z dnia 03 lutego 2009 r., dla ztoza Stargard Szczecinski WT10904 wody
lecznicze. Koncesja obejmuje wydobywanie wod termalnych, a uzytkownikiem jest G-TERM
ENERGY Spétka z 0.0. Zgodnie z koncesja ustanowiony zostal takze teren gérniczy, ktérego
granice pokrywaja si¢ z wyznaczonym obszarem gorniczym i obejmujg znaczng cz¢sS¢ miasta
Stargardu.

Obszar opracowania w cato$ci polozony jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego
o nazwie ,,Stargard Szczecinski I’ nr 10904, a takze potozony jest w granicach zloza wdd
termalnych. Granice obszaru i terenu gorniczego oraz ztoza wody termalnej wskazano na zat.
graf. nr 1, zal. w tekscie str. 14.

4. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ zasady ochrony

78



dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwzglednia si¢ ochrong¢ zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do rejestru zabytkéw 1 ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.

W miejscowym planie ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Na analizowanym obszarze opracowania wystepuja ustanowione strefy:
- ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego;
- ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego;
- ,,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

Ponadto wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkOw, obiekty
zabytkowe chronione na mocy planu zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw oraz
obiekty zabytkowe chronione na mocy planu.

3.9.1. Strefa ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego

W granicach opracowania wystepuje obszar ochrony konserwatorskiej — strefa
ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, w ktorej
obowiazuja okreslone ponizej zasady ochrony zabytkdéw i krajobrazu kulturowego.

Granice strefy ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego okresla rysunek planu.

Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego podlega:

e historyczna kompozycja przestrzenna zespotéw zabudowy willowej na posesjach
z ogrodami przydomowymi przy ulicach: Kochanowskiego i1 Limanowskiego oraz zespotu
zabudowy poprzemystowej przy ul. Okrzei;

e historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;

e historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;

e historyczne podzialy parcelacyjne;

e formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, uktad
eksponowanych elewacji, stolarka, formy dachéw 1 zwienczen oraz typ pokrycia dachowego,
tradycyjnie stosowany material budowlany i detal architektoniczny, urzadzenia taczace obiekt
z otaczajacym terenem;

o mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

e zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciggéw
komunikacyjnych;

e walory krajobrazowe, w tym uktadu wodnego (Ina, Kanat Mtynski).

- Warunki ochrony:

e utrzymanie historycznego uktadu ciaggéw komunikacyjnych;

e utrzymanie historycznych linii zabudowy;

e utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych;

e nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech formy zabudowy
historycznej;

e utrzymanie zachowanych ukladéw zieleni wysokiej z koniecznos$cig uzupetniania ubytkéw
1 zakazem niekontrolowanych dosadzen;

3.9.2. Strefa ochrony kompozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego

W granicach opracowania wystepuje strefa ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
urbanistycznego, obejmujaca obszar u zbiegu ulic Kochanowskiego i Nadbrzezne;,
stanowigcy przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta.
Granice strefy ochrony ekspozycji okresla rysunek planu.
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Rygory obowigzujace w strefie ochrony ekspozycji:
o zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta;
e zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 3 kondygnacji
nadziemnych oraz obiektow inzynierskich w formie masztéw, wiez itd.

3.9.3. Strefa ,, W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje zaewidencjonowane stanowisko
archeologiczne o numerze 116, dla ktérego ustala si¢ strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Granice strefy ,,W.III”” okresla rysunek planu.

Rygory obowigzujace w strefie ,,W.III":
e wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwiazanych z pracami
ziemnymi, z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadomienie o zamiarze
podjecia prac ziemnych;
e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3.9.4. Obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw
Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na
podstawie przepisOw odrebnych — magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei
12, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. A 1771, decyzjg nr 1663/2018 z 15.10.2018 r.
Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:
o trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
e utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
e uzyskanie zezwolenia ZWKZ na przeprowadzenie wszelkich zmian w obiekcie oraz jego
najblizszym otoczeniu;
e zawiadomienie ZWKZ o dziataniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu.

3.9.5. Obiekty zabytkowe chronione na mocy planu zakwalifikowane do wpisu do
rejestru zabytkéow

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegblowych i oznaczonych na rysunku planu:
e przy ul. Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29;
e przy ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38, 40, 42.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkow ochronie podlega:
e forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa, a takze substancja budowlana
obiektu;
o funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody wilasciwego organu ds. ochrony
zabytkow.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:
e trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
e utrzymanie, ewentualnie rewaloryzacja, otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie

z historycznym zagospodarowaniem;

¢ zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;
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¢ uzyskanie zgody witasciwego organu ds. ochrony zabytkéw na przeprowadzenie wszelkich
zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego najblizszym otoczeniu.

3.9.6. Obiekty zabytkowe chronione na mocy planu

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegblowych i oznaczonych na rysunku planu:

e zespotu budynkéw poczty przy ul. Stefana Okrzei 16.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie
podlega forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia,
kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:

e utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem
dopuszczalnych przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych,
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;j;

e zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

o w przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych,
np. w wyniku zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczng, obowigzuje sporzadzenie
inwentaryzacji fotograficzno-budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do
wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

Teren objety planem potozony jest w calo§ci w granicach proponowanego obszaru
kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
sg realizowane poprzez ustalenia planu.

S. Najblizsze obszary i obiekty prawnie chronione — Natura 2000

W granicach powiatu stargardzkiego wystepuja:
5.1). Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):

- PLH3200002 Brzeznicka Wegorza,

- PLH 320005 Dolina Krgpieli,
PLH3200056 Torfowisko Reptowo,
PLH3200004 Dolina Iny koto Recza,
PLH3200006 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie,

- PLH3200067 Pojezierze Inskie,

- PLH 320020 Wzgoérza Bukowe,
5.2). Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO) — wyznaczone rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U.
Nr 25, poz.133, z p6zn. zm.):

- PLB 3200008 Ostoja Inska,

- PLB 320005 Jezioro Miedwie i Okolice.

Sposrdéd powyzszych obszaréw Natura 2000 w najblizszej odlegtosci od obszaréw
objetych opracowaniem wystepuja:
5.3). Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):

a) PLH 320005 Dolina Krgpieli — minimalna odleglo§¢ od granic opracowania
0k.3,6 km w kierunku potudniowo-wschodnim;

b) PLH 320006 Dolina Ploni i Jezioro Miedwie - minimalna odlegtos¢ od granic
opracowania ok.6,5 km w kierunku zachodnim,
5.4). Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):

a) PLB3200005 Jezioro Miedwie 1 Okolice - minimalna odlegtos¢ od granic
opracowania ok. 6,5 km w kierunku zachodnim;
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b) PLB3200008 Ostoja Inska - minimalna odleglo§¢ od granic opracowania
ok. 9,1 km w kierunku pétnocno-wschodnim.

Obszar miasta Stargardu, w tym obszar opracowania nie wchodzg w sktad zadnego
obszaru objetego lub proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000.

Ponizej podaje si¢ warto$¢ przyrodnicza i znaczenie najblizszych obszaréw Natura
2000:

- Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLH320006 ,.Dolina Ploni i Jezioro
Miedwie” (wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000)

Obszar o duzej bior6znorodnos$ci. Stwierdzono tu wystepowanie 17 rodzajéw siedlisk
z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG 1 11 gatunkdéw z Zatacznika II tej Dyrektywy. Do
najwazniejszych biotopéw ostoi nalezg mokradta weglanowe (Caricion davallianae),
wyksztatcone w wodach i1 na brzegach jezior, lokalnie wzbogacone o gatunki halofilne.
Stwierdzono tu rozlegle szuwary klociowe (najwicksze powierzchnie w Polsce), najbogatsza
w Polsce populacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy
Buxbaumia i marzycy czarniawej. Na eksponowanych zboczach doliny wystepuja murawy
kserotermiczne, obfitujace w osobliwosci flory. Do waloréw obszaru nalezy tez dobrze
zachowany pasmowy uklad biotopéw, obejmujacy petng game typowych zbiorowisk
roslinnych z gatunkami charakterystycznymi. Niegdy$ byto tu stanowisko seleréw blotnych
Apium repens, ale obecnie uznaje si¢ je za nieistniejgce. Gatunki wymienione
w p. 3.3. z motywacjg D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

- Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLB32000S ..Jezioro Miedwie
i okolice (wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000)

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 06. Wystepuje, co najmniej 25 gatunkéw ptakdéw
z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie
legowym obszar zasiedla, co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych
gatunkéw ptakéw: bak (PCK), btotniak zbozowy (PCK), blotniak tagkowy, gegawa i wasatka;
w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja: rybitwa czarna, gasiorek i wodniczka
(PCK). W okresie wedrowek wystepuje,co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2
i C3) nastepujacych gatunkéw ptakéw: gesi zbozowa oraz bialoczelna; w stosunkowo
wysokim zageszczeniu wystepuja: tabedz krzykliwy, teczak, perkoz dwuczuby i siewka ztota;
na jesiennym ztotowisku zurawie wystepuja w ilosci do 5 000 osobnikéw (C5). Zimag
w wysokim zageszczeniu (C3) wystepuje perkoz dwuczuby.

- Wartos$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLLH320005 ,.Dolina Krapieli” (wg
standardowego formularza danych obszaru Natura 2000)

Na stosunkowo niewielkim obszarze skupia si¢ tu ogromne bogactwo flory i fauny.
Gleboko wecieta 1 kreta dolina pozostawala obszarem trudnodostgpnym 1 w zwiagzku z tym
zréznicowanie i charakter szaty roslinnej oraz krajobraz ma wiele cech naturalnych.

Do najwigkszych waloréw nalezga: nieregulowana, majaca gorski charakter rzeka,
naturalny uktad roslinnosci w dolinie, bogactwo florystyczne (484 gatunki roslin
naczyniowych, w tym 15 gatunkéw chronionych, 11 gatunkéw zagrozonych w Polsce lub na
Pomorzu, 18 gatunkéw rzadkich na Pomorzu). Wyjatkowo bogate populacje Corydalis cava,
C. intermedia 1 C. pumila, Campanula latifolia, Actaea spicata. Obszar wazny dla ochrony
bioréznorodnosci - stwierdzono tu wystepowanie 12 rodzajéow siedlisk z Zatgcznika 1
Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 5 gatunkoéw z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Gatunki wymienione w p. 3.3. z motywacja D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody do czasu
zatwierdzenia listy obszaréw przez Komisj¢ Europejska albo odmowy jej zatwierdzenia
zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.
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Potozenie obszaru PLH320005 ,,.Dolina Krapieli” ogranicza zagrozenia wynikajace
z funkcji ucigzliwych lokalizowanych na terenie miasta (obszar polozony jest w biegu rzeki
Krapieli powyzej Stargardu, przewazajacy kierunek wiatréw (potudniowo-zachodni) chroni
ten obszar przed zanieczyszczeniami atmosferycznymi, obszar nie jest tez zagrozony
w zwigzku z budowg obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej nr 10.

Z kolei obszary PLH320006 i PLB320005 moga pozostawa¢ pod wplywem
ewentualnych zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego, powstatych na terenie miasta
(np. lotnisko Kluczewo), czego dowodem bylo zagrozenie spowodowane zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi powstate w latach ubiegtych na terenach powojskowych.

Z tego powodu, ocena wptywu na srodowisko nowych inwestycji w tej czgsci miasta
(przeznaczanej na prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, sktadowej, handlowe;j
czy tez rekreacyjnej i hotelarskiej) powinna w szczegdélnosci uwzgledniaC wptyw na w/w
obszary Natura 2000.

V. ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

1. Ocena i wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w_ Srodowisku oraz
potencjalnych zagrozen

Zmiany i zagrozenia dotyczace Srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania majg
generalnie dwojaka geneze. Sg to:

- zmiany i zagrozenia naturalne, bedace efektem proceséw przyrodniczych;
- zmiany 1 zagrozenia antropogeniczne wynikajace z oddzialywania cztowieka.

Zmiany naturalne dotycza terenéw, na ktorych zostata zaniechana dotychczasowa
dziatalnos¢ czlowieka. W szczegdlnosci dotyczy to dawnych terenéw rolniczych
(ogrodniczych), obecnie odtogowanych i ugorowanych, na ktérych nastgpuje spontaniczna
sukcesja roslinnosci.

Do istotnych zagrozen naturalnych nalezg przyrodnicze zjawiska katastroficzne, ktére
moga mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo i dziatalno$¢ ludzi oraz na twory ich dziatalnosci. Sg to
gtéwnie powodzie, ruchy masowe wierzchniej warstwy litosfery i ekstremalne stany
pogodowe. DwoOm pierwszym zjawiskom mozna przeciwdziata¢ przez $wiadome
ksztaltowanie srodowiska w postaci zabezpieczen przeciwpowodziowych (regulacja odptywu
ze zlewni przez dziatania hydrotechniczne i z zakresu struktury uzytkowania terenu, waty
przeciwpowodziowe, poldery itp.) oraz stabilizacji stokéw (dzialania biologiczne, techniczne
1 biotechniczne).

Ekstremalne stany pogodowe powoduja okresowag destabilizacje¢ funkcjonowania
spoleczno-gospodarczego, a przeciwdziatanie im polega na sprawnej organizacji spotecznosci
zamieszkujacej dany teren.

Zagrozenia naturalne w obszarze opracowania, giéwnie dotyczy¢ beda: powodzi,
erozji stref brzegowych rzeki Iny 1 Kanatu Miynskiego oraz ekstremalnych stanéw
pogodowych.

Zagrozenie powodziowe na obszarze opracowania wystepuje w duzej czesci
p6tnocnej, srodkowej i miejscami potudniowej i obejmuje najnizej potozone tereny doliny
Iny.

Stosownie do art. 16 pkt 34 a), b) i ¢) ustawy Prawo wodne obszar opracowania
w duzej czesci potozony jest w granicach:

e obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat — 10%;
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e obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
1 wynosi raz na 100 lat — 1%;

e obszaru, miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase¢ watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy
i przymuliska.

Na rysunku obszaru opracowania ekofizjograficznego (mapa nr 2) do miejscowego
planu w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy okreslono:

- granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — 10%;

- granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat — 1%;

— granic¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i

wynosi raz na 500 lat — 0,2%;

- obustronne waly przeciwpowodziowe rzeki Iny.

Jak juz wspomniano w rozdz. II pkt 3.6 na str. 40-43 na obszarze szczegdllnego
zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo wodne oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktérym mowa w art.
390 ww. ustawy Prawo wodne.

Coraz powszechniejszym zagrozeniem w warunkach Srodowiska przyrodniczego sa
ekstremalne stany pogodowe, do ktérych nalezg bardzo silne wiatry, dtugotrwate, intensywne
opady deszczu lub $niegu. Zapobieganie ekstremalnym stanom pogodowym jest niemozliwe
a likwidacja skutkéw jak wspomniano powyzej jest kwestig organizacyjna.

Zmiany antropogeniczne wynikaja przede wszystkim z zajmowania nowych terenow
pod zainwestowanie kubaturowe i infrastrukturalne.

W efekcie rozwoju przestrzennego obszaru objetego opracowaniem wystepuja i beda
wystepowac typowe i czegsto nieuniknione zmiany §rodowiska przyrodniczego.

W wyniku nowego zainwestowania na etapie inwestycyjnym moga zachodzi¢
negatywne i pozytywne srodowiskowo zmiany:

- zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku rob6t ziemnych (niwelacja terenu);

- przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku
z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub
pod ewentualne podziemne instalacje);

- lokalna likwidacja pokrywy glebowej;

— zmiana aktualnego uzytkowania gruntow;

- likwidacja istniejacej roslinnosci, wprowadzenie roslinnosci ozdobnej;

- zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji 1 wzrost parowania

(wprowadzenie sztucznych nawierzchni);

- modyfikacja topoklimatu terenu projektowanego zainwestowania w wyniku
oddziatywania zabudowy na ksztatltowanie si¢ warunkéw:
e termicznych (wigksza pojemnos$¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej
roslinnoscia, sztuczne zrddia ciepta);
* anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziatywania
zabudowy 1 podwyzszenia temperatury);
* wilgotnosciowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody do
przypowierzchniowych warstw gruntu);
- zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw kubaturowych na terenie
dotychczas wolnym od zabudowy.
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Na etapie inwestycyjnym mogg zachodzi¢ rowniez pozytywne srodowiskowo zmiany,
jak: rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego, uporzadkowanie terenu oraz tworzenie
nowych terenéw zieleni.

Powyzsze zmiany antropogeniczne mogg przyczyni¢ si¢ do niewielkiego obnizenia
bioréznorodnosci na obszarze opracowania. Beda to zmiany umiarkowanie korzystne dla
srodowiska przyrodniczego.

Ponadto zmiany antropogeniczne nie bedg tak do konca obojetne dla bezposrednio
sasiadujacego od strony wschodniej i pétnocnej uzytku ekologicznego o nazwie ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - III”, ktéry zostal ustanowiony
Uchwata Nr XXII1I/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Zach., Szczecin, dnia 28 listopada 2016 r. poz., 4556).

Konsekwencja wprowadzenia zmienionego zainwestowania bedzie jego dalsze
oddzialywanie na $rodowisko, tzw. na etapie funkcjonowania. Moze ono by¢ bardzo
zroznicowane w zaleznosci od charakteru zrealizowanego obiektu. W przewadze
oddzialywania takie majg wplyw na wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego.

2. Sposéb uwzglednienia celéw ochrony srodowiska w projekcie miejscowego planu

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest w dolinie rzeki Iny
stanowigcej podstawowy element systemu przyrodniczego miasta Stargardu, petniagcy istotne
funkcje przyrodnicze rangi nie tylko lokalnej, ale rowniez ogélnomiejskie;.

W granicach opracowania znajduje si¢ cze$¢ ustanowionego uzytku ekologicznego
(UE). Jest to uzytek ekologiczny o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny
i jej doptywow - III”, ktéry zostal ustanowiony Uchwatg Nr XXII1/238/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zach., Szczecin, dnia 28
listopada 2016 r. poz., 4556).

Uzytek ekologiczny ustanowiono ze wzgledéw na zachowanie bioréznorodnosci oraz
ostoi i miejsc sezonowego przebywania ichtiofauny. Uzytek ekologiczny pod nazwa
,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i1 jej doplywow - III”, zwany dalej
,uzytkiem”, to obszar o tacznej powierzchni 22,9751 ha, potozony wzdtuz rzeki Iny w gminie
miasto Stargard, w powiecie stargardzkim, w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Szczegdlnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptynacych, jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i rozrodu ryb
tososiowatych.

Zasady funkcjonowania 1 ochrony UE regulujag zakazy powyzszej uchwaly
ustanawiajacej uzytek ekologiczny. Przedsigwzigcia, ktére bedg zagrazaly ochronie przyrody,
wymagaja zastosowania odpowiedniej procedury postgpowania (w tym sporzadzenia raportu
oddzialtywania na srodowisko, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).

W stosunku do uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki
Iny i jej doptywoéw - III” wprowadzono nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarOw wodno-btotnych;

- umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybacka
1 fowiecka.
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Zakazy o ktérych mowa powyzej nie dotyczg:
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z Radg Miejska
w Stargardzie;

- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z Radg Miejska w Stargardzie;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji

ratowniczych.

Uzytek ekologiczny UE zostal uwzgledniony w projekcie miejscowego planu.

Poza powyzszym uzytkiem ekologicznym na analizowanym obszarze zadne inne
formy ochrony przyrody nie wystepuja m.in. typu obszary Natura 2000.

Na przedmiotowym obszarze w S$wietle aktualnie obowigzujacych rozporzadzen
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz siedlisk przyrodniczych, czy
tez grzybow nie stwierdzono wystepowania z wyjatkiem uzytku ekologicznego gatunkow
roslin oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych prawnej ochronie. Jedynie wystgpujace
ptaki bedace na przelotach i odpoczynku objete sg Scistg lub czeSciowa ochrong gatunkowa.
Nie wystepuja tu gatunki osiadte i legowe z wyjatkiem kilku gniazd sroki. Czgsciowa ochrong
objete sg spotykane tu krety i pojawiajace si¢ jeze.

Zwraca si¢ uwage, ze uzytek ekologiczny znajduje si¢ na czeSci obszaru, ktory
w Waloryzacji Przyrodniczej Miasta Stargard Szczecinski wykazywany jest jako cenny obiekt
przyrodniczy (OC-1), ktéry stanowi element tgcznikowy pomigdzy istniejacym uzytkiem
ekologicznym (UE), centrum miasta i dalej na péinoc. OC obejmuje gtéwnie obszar wzdtuz
nurtu Iny, fragment Matej Iny w okolicy Witkowa, fragment doliny Kapieli, a takze wazne dla
fauny, tereny tak przylegajacych do koryta rzeki od poétnocy. Obszar pelni funkcje
wspierajacg w systemie zieleni miast i umozliwia istnienie korytarza ekologicznego. Obszar
ten jest chroniony przed zmiang uzytkowania. Jest waznym elementem korytarza
ekologicznego sieci ESOCH. OC zawiera si¢ w granicach uzytku ekologicznego ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - III”

W granicach obszaru objetego miejscowym planem nie wystepuja inne tereny
i obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, ani kwalifikujace si¢ do
objecia ochrona.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei znajduja si¢
w znacznym oddaleniu (ok. 4,0 km na potudniowy-wschdéd i 5,4 km na zachéd) od obszaréw
Natura 2000, ¢. od obszaru PLB 320005 Jezioro Miedwie 1 Okolice
i PLH 320005 Dolina Kapieli oraz PLH 320006 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie, ktére
wchodzg w sklad obszaréw specjalnej ochrony ptakéw i1 specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk majacych znaczenie dla Wspdlnoty. Zasady funkcjonowania i ochrony obszaréw
Natura 2000 regulujg artykuly od 25 do 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Przedsigwzigcia, ktére bedg zagrazaty ochronie przyrody, wymagaja zastosowania
odpowiedniej procedury postepowania (w tym sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).

Charakter planowanego zainwestowania w miejscowym planie (niezbyt wysoka
zabudowa o nieucigzliwym przeznaczeniu), na terenach juz obecnie w bardzo duzym stopniu
przeksztatconych przyrodniczo 1 w duzej czesci zurbanizowanej, nie powinien mie¢ wptywu
na znacznie oddalone obszary Natura 2000.

Obszar objety projektem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach obszaru
o wysokich zasobach uzytkowych wod podziemnych, czyli Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 123 (GZWP 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard-Goleniéw). Obszar
ten, o odpowiednio ukierunkowanym zagospodarowaniu przestrzennym, ma chroni¢
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ilosciowe 1 jakosciowe zasoby wod podziemnych, co wobec silnej degradacji wdd
powierzchniowych ma podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wodg pitna.
Ustalenia miejscowego planu w petni beda respektowaé obostrzenia wynikajace
z potozenia w obrebie GZWP nr 123.
Inng formg uzytkowa ochrony srodowiska obejmujaca obszar miejscowego planu jest
obszar i teren gorniczy o nazwie ,,Stargard Szczecinski I”. Realizacja ustalen planu nie bedzie
miata znaczacego negatywnego wpltywu na obszar i teren gérniczy.
Miejscowy plan w pelni respektuje przy zagospodarowaniu terenu odlegle obszary
Natura 2000 i inne formy ochrony srodowiska obejmujace obszar planu, jak i te znajdujace si¢
w sasiedztwie miejscowego planu.
Pomijalne i nieznaczace beda skutki realizacji ustalen planu na najblizsze obszary
Natura 2000:
- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Jezioro Miedwie i Okolice”, kod obszaru
PLB320005;

- obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”, kod obszaru PLH320006;

- obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Krapieli”, kod obszaru PLH320005.

Ponadto miejscowy plan wg Waloryzacji przyrodniczej gminy Stargard potozony jest
w projektowanym Obszarze Kulturowo-Krajobrazowym (OKK-6) - ,Dolina Iny” oraz
w sgsiedztwie obszaru chronionego krajobrazu (proponowanego OChK).

Granice powyzszych form okre§lone zostaly na mapie w skali 1:100 000 (mapa nr 1
w tekscie str. 22).

Realizacja ustalen miejscowego planu nie powinna wnies¢ skutkéw negatywnych na
planowane sgsiadujace formy ochrony przyrody. Nie powinna mie¢ wplywu na pogorszenie
warunkow srodowiska przyrodniczego.

3. Prognoza dla wyréznionych jednostek prognostycznych

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwigzan nalezy mied
swiadomo$¢ szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane przez
okreslony sposéb zagospodarowania terenu czesto sg zalezne od zastosowanych rozwigzan
technicznych 1 technologicznych, ktére nie sg az tak szczegdélowo okreslane na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Bedzie si¢ to wigzalo ze
zmianami, ktérych wplyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego srodowiska przyrodniczego.

Nowe zainwestowanie, czy zagospodarowanie terenu bez wzgledu na funkcje zawsze
powoduje zmiany w srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny,
ktérego catkowite wykluczenie jest niemozliwe.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy:

a) OM - tereny ogélnomieszkaniowe,

b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,

¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

d) IM - tereny o funkcji mieszanej;
2) tereny niebudowlane:

a) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

b) WS - tereny wéd srédladowych;
3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW 1 KPJ.
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Przeprowadzona analiza ustalen planu, a nastgpnie w zaleznosci od charakteru oraz
dominacji prognozowanych oddziatywan zakwalifikowano poszczegdlne tereny w projekcie
planu do odpowiedniej kategorii skutkéw. Sg to:

- Korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko. Wystepuja w terenach:

e Tereny elementarne: ZP.15, ZP.16, WS.17, WS.18a i WS.18b oraz wydzielenia
wewnetrzne: MM/MW,MN.03/1, MM/MN,MW.05/1
ZP — to tereny, ktére przeznacza si¢ na cele zieleni urzgdzonej o funkcji rekreacyjnej oraz
ciggéw pieszych i rowerowych.

Na terenie zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- ogb6lnodostegpnej zieleni urzadzonej;

- otwartych zbiornikéw i ciekéw wodnych;

- elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze turystyki i rekreacji;
- ciggoéw pieszych i rowerowych;

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

ZP.15 - na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw ZP.

W zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ZP.15:

- zakazuje si¢ zabudowy;

- ustala si¢ teren ogélnodostepnys;

- dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia
terenu;

- dopuszcza si¢ ciagi piesze z nawierzchnig gruntowa, stabilizowana,

- zakazuje si¢ lokalizacji szpaleréw zieleni wysokiej zamykajacej wglady na zakole rzeki Iny;

- o$wietlenie typu parkowego;

Z kolei wustalenia dla terenu ZP.16 w zasadach ksztalttowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu:
- zakazujg lokalizacji zabudowy:
- ustalajg teren jako ogélnodostepny;
- zakazuja lokalizacji zieleni wysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 4,0 m od skrajnej rury
krytego Kanatu Mtynskiego;

dopuszczajg lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia
terenu;
dopuszczajg ciagi pieszo-rowerowe o nawierzchni z elementow przepuszczalnych, zgodnie
z rysunkiem planu;
dopuszczajg oswietlenie typu parkowego.

W terenach ZP.15 1 ZP.16 obowiazuja tez przepisy odrebne z uwagi na :

- polozenie terenu w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 —
Stargard — Goleniéw) oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,
- potozenie w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”’;
- potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego.

Ponado czes¢ terenu ZP.15 1 ZP.16 potozona jest w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18 1 § 19
miejscowego planu, a takze teren ZP.15 potozony jest w strefie ograniczonego uzytkowania,
dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 19 miejscowego planu.

WS.17, WS.18a 1 WS.18b - tereny wdd srédladowych.

Na terenach waéd §rédladowych dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ogblnodostepne;j zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;
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- elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze turystyki wodnej
1 rekreacji;

- ciggoéw pieszych i rowerowych;
- obiektow 1 urzadzen matej elektrowni wodnej o mocy nie wiekszej niz 110 kW;
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

W terenach: WS.17, WS.18a i WS.18b obowiazuje:
- zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem malej elektrowni wodnej w terenie WS.18b;
- ustala si¢ teren ogélnodostepnys;
- zakaz zmiany linii brzegowej, z wyjatkiem terendw wydzielen wewnetrznych WS.17/1,
WS.17/2;
- w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
turystyki wodnej, w tym pomostow dla 16dek i kajakéw oraz schodéw zejsciowych;
- w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/2 dopuszcza si¢ lokalizacje kladki pieszej
przez rzeke Ing;
- w granicach terenu WS.18a dopuszcza si¢ lokalizacje kladki pieszej przez Kanal Mtynski;
- osie widokowe i otwarcia widokowe — zgodnie z rysunkiem planu;
- umocnienie brzegéw rzeki i uksztaltowanie terenu spelniajace funkcj¢ zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwiazanych z funkcjonowaniem
systemu odwadniajgcego teren;
- elementy budowlane matlej elektrowni (kanal doptywowy 1 odptywowy, przeptawki,
przepusty, zespot urzadzen i obiektoéw turbin i sitowni, spustu itp.) — do utrzymania w
odpowiednim stanie technicznym oraz realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;
- nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta;
- w granicach terenu WS.17 wystgpuje uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - III”, dla ktérego obowiazujg przepisy
odrebne;
- teren potozony w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w §18 miejscowego planu;
- w granicach terenu WS.17 wystepuja waly przeciwpowodziowe - obowigzuje
zagospodarowanie 1 uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- czes$¢ terendw WS.17 i WS.18a potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktoérej
obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 19.

Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wytacznie mieszkaniowe, m.in. tereny
o symbolach MM/MW,MN.03 i MM/MN,MW.05, w ktérych w wydzieleniach wewn¢trznych
ustala sig¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j:
- w granicach wydzielenia wewng¢trznego MM/MW ,MN.03/1 — lokalizacje terenu zieleni
urzadzonej ze zbiornikiem wodnym, plenerowymi urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami
urzadzenia terenu — jest to obszar powyrobiskowy, wymagajacy rekultywacji - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 miejscowego planu, zagospodarowanie zgodnie z zasadami
rekultywacji okreslonymi w pkt 8 tekstu planu,
- w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MN,MW.05/1 — lokalizacje¢ zieleni urzadzonej
z placem zabaw, plenerowymi urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi 1 elementami
urzadzenia terenu z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni
dziatki.
Czes$¢ terendw polozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne.
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- Umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko.
e Tereny elementarne: OM/MW,MN.02, OM/MW.07, OM/MW.11, OM/MW.12,
07.KD.P

Umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko
powinny wystagpi¢ w terenach ogdlnomieszkaniowych o symbolach: OM/MW,MN.02,
OM/MW.07, OM/MW.11, OM/MW.12, ktére przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowej oraz uslug zwigzanych z obstugg mieszkancow. W szczegdlnosci na tych
terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie: budynkéw i lokali mieszkalnych; wolno stojacych
obiektéow o funkcji ustugowej, mieszczacych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m?, gastronomii, biurowe i administracyjne, rzemiosta nieuciazliwego,
stuzace celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym —
lokalizowanych wytacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych; miejsc do
parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t; zieleni urzadzonej;
elementéw urzadzenia terenu; inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury
techniczne;j.

Na terenach ogélnomieszkaniowych zakazuje si¢ lokalizowania:

- ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;
- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;
- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
W terenach tych ustala sig:
- powierzchni¢ zabudowy - max. 40% powierzchni dziafki,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,4 do 1,51 1,6 oraz 2,0,
- powierzchni¢ biologicznie czynng - min. 40% powierzchni dziatki.

- Ré6wnowaga pozytywnych i negatywnych skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu
na srodowisko

e Tereny elementarne: sa to czeSciowo tereny elementarne o symbolach:
MM/MN.MW.05, cz.MM/MW.MN.06, cz.MM/MN.10, cz.OM/MW.MN.13,
cz.OM/MW.14

Sa to czesci terendw elementarnych, ktére wyznacza si¢ jako tereny wylacznie
mieszkaniowe o symbolach: MM/MN,MW.05, MM/MW ,MN.06, MM/MN.10 oraz czesci
terenéw ogélmomieszkaniowych symbolach: OM/MW,MN.13 i OM/MW.14

Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowej, na ktérych dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji podstawowej,
lokalizacje:

- pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy
o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni mieszkalnej;

- miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t,
w niezb¢dnej ilosci okre§lonej na podstawie wymagan ustalonych w § 12 pkt?2,
lokalizowanych na wiasnej dzialce;

- dojs¢, przejs¢ i dojazdow;

- zieleni urzadzonej;

- elementéw urzadzenia terenu;

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenie wylgcznie mieszkaniowym zakazuje si¢ lokalizowania:

- samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

- dziatalnosci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;
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- garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;
- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

W terenach MM ustala sig:

e powierzchni¢ zabudowy:

- w zabudowie wolno stojacej — max. 35% powierzchni dziatki,

- w zabudowie blizniaczej — max. 40% powierzchni dziatki,

- w zabudowie szeregowej — max. 50% powierzchni dziatki,

e wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,4 do 1,4,

e powierzchnie biologicznie czynna:

- w zabudowie wolno stojgcej — min. 50% powierzchni dziafki,

- w zabudowie blizniaczej — min. 45% powierzchni dziafki,

- w zabudowie szeregowej — min. 40% powierzchni dziatki,

- lokalizacja terenéw zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu,
- zasady ksztaltowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu,
- teren MM/MN.10 zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen;

e minimalna wielko$¢ dziatki wydzielane;j:

- w zabudowie wolno stojacej — 400 m?,

- w zabudowie blizniaczej — 200 m?2,

- w zabudowie szeregowej — 150 m?;

Poza tym w grupie terenéw, w ktérych powinna wystgpi¢ rownowaga pozytywnych
1 negatywnych skutkéw realizacji ustalen planu naleza cze¢sciowo tereny ogélnomieszkaniowe
o symbolach: cz.OM/MW ,MN.13 i cz.OM/MW.14.

Tereny ogdlnomieszkaniowe OM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowej oraz uslug zwigzanych z obstugg mieszkancéw. W szczegdlnosci na tych
terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkéw i lokali mieszkalnych;
- wolno stojacych obiektéw o funkcji ustugowej, mieszczacych ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?, gastronomii, biurowe i administracyjne, rzemiosta
nieucigzliwego, stuzace celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym
- lokalizowanych wytacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczeg6towych;
- lokali mieszczacych ustugi, wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych;
- pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;
- miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t,
w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 12 pkt?2,
lokalizowanych na wiasnej dzialce;
- dojs¢, przejsc i dojazdow;
- zieleni urzadzonej;
- elementéw urzadzenia terenu;
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenach ogélnomieszkaniowych zakazuje si¢ lokalizowania:
- ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;
- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;
- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztow wolno stojacych.

Ustala si¢ w terenach. OM/MW ,MN.13 i OM/MW. 14
- powierzchni¢ zabudowy - max. 40% powierzchni dziatki;

- wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,61 1,9;
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki;
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Sa to umiarkowanie korzystne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej.

Pozytywny skutek umiarkowanie korzystny w wyniku realizacji ustalen miejscowego
planu przyniesie realizacja wzdiuz ulic: KD.Z, KD.D i KDW sciezek rowerowych, Sciezek
pieszo-rowerowych, chodnikéw, a w szczegdlnosci zieleni przyuliczne;j.

Ciagi piesze, rowerowe 1 pieszo-rowerowe jezdne ulatwiaja komunikacje piesza,
petnig funkcje spacerowg oraz przyczyniaja si¢ do poprawy walorow przestrzennych
1 krajobrazowych.

Korzystnym ustaleniem ekologicznym jest tu sama realizacja ciggu pieszego, czy tez
ciggu pieszo—jezdnego i/lub Sciezki rowerowej z ruchem pieszym. W zasadzie dla ciggéw
pieszo-jezdnych niczego ustalenia planu nie zakazuja.

Istnieje tu duze prawdopodobienstwo wystapienia zagrozenia srodowiska w sytuacjach
awaryjnych. Sciezki rowerowe, czy tez $ciezki pieszo-rowerowe beda wiodty wzdtuz ulic
klasy zbiorczej, dojazdowej 1 wewnegtrznej.

Przy ciggach pieszo-jezdnych (rowerowych) wskazane byloby oddzielenie $ciezki
rowerowej od ciggu pieszego pasem zieleni o dostatecznej szerokosci 1,0 m. Wprowadzenie
nowej zieleni mialoby pozytywny wplyw na estetyke i walory przyrodnicze tych jednostek
prognostycznych. Realizacja ustalen planu dotyczaca ciaggéw rowerowych i pieszo-
rowerowych powinna réwnowazy¢ pozytywne i negatywne skutki na poszczegdlnych
terenach.

- Malo korzystne skutki realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko

e Tereny elementarne: MM/MW,MN.03, MM/MN.04, czg¢sciowo tereny
elementarne o symbolach: ¢cz.MM/MW,MN.06, MM/MN.10, ¢z.OM/MW,MN.13,
cz.OM/MW.14

Sa to czesci terendw elementarnych, ktére wyznacza si¢ jako tereny wylacznie
mieszkaniowe o symbolach: MM/MW ,MN.03, MM/MN.04, MM/MW MN.06, MM/MN.10
oraz cze¢sci terendw ogdélnomieszkaniowych symbolach: OM/MW.MN.13 i OM/MW.14.

Tereny wytacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowej, w ktérych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:

- pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

- miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t,

w niezbg¢dnej ilosci okre§lonej na podstawie wymagan ustalonych w § 12 pkt?2,

lokalizowanych na wtasnej dzialce;

dojs¢, przejs¢ i dojazdow;

zieleni urzadzonej;

elementéw urzadzenia terenu;

inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Tereny ogdlnomieszkaniowe OM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowej oraz uslug zwigzanych z obstugg mieszkancéw. W szczegdlnosci na tych
terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- budynkéw i lokali mieszkalnych;

- wolno stojacych obiektéw o funkcji ustugowej, mieszczacych ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?, gastronomii, biurowe i administracyjne, rzemiosta
nieuciazliwego, stuzace celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym,
zdrowotnym - lokalizowanych wytacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegdlowych;

- lokali mieszczacych ustugi, wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych;
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- pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

- miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t,
w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w §12 pkt 2,
lokalizowanych na wiasnej dzialce;

- dojs¢, przejsc i dojazdow;

- zieleni urzadzonej;

- elementéw urzadzenia terenu;

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenach wytacznie mieszkaniowych MM i terenach ogdélnomieszkaniowych OM
zakazuje si¢ lokalizowania:

- samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

- dziatalnosci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

- garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztow wolno stojacych.

Tereny elementarne MM 1 OM objete planem polozone sg w catloSci w obrgbie

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidéw) w strefie C —

obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktérej obowiazuja zasady ustalone

w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 —

zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach

proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika. W zwigzku z powyzszym ustalenie

miejscowego planu zakazuje m.in. realizacji inwestycji mogacych spowodowac

zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakazuje odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.
Ponadto tereny elementarne obj¢te planem miejscowym potozone sg w calosci

w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecinski 17 (nr rej. 5/1/75),

ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolne;j

»Stargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

W terenach elementarnych MM i OM korzystne jest ustalenie ogdlne zakazujgce
wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:

- cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

- niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych
1 sieci inzynieryjnych.

Wycinka drzew i krzewOw nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu
powinna by¢ warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.
W nowych nasadzeniach drzew nakazuje si¢ stosowania gatunkéw zgodnych

z miejscowymi warunkami siedliskowymi, np. dgb, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

Szczegdlnie mato korzystnym ustaleniem jest ustalenie méwigce o potozeniu czesci
powyzszych terenéw elementarnych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. W tym celu
ustalenia planu zakazuja, dopuszczaja, nakazujg i ograniczaja:

- lokalizowanie zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszczalne
jest wylacznie pod warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi;

- przy przebudowie, rozbudowie i remontach istniejgcej zabudowy nalezy uwzglednic¢
ochrong przed powodzig, stosujac przepisy i zalecenia wlasciwe dla zabezpieczenia obiektow;

- ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie

maksymalnej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%: 19,00 m n.p.m,

z zastrzezeniem, ze dla budowli hydrotechnicznych, w tym nabrzezy, obowigzuja przepisy

odrebne.

- ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw: 19,30 m n.p.m.

- ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow.

93



W granicach planu ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczong
w odlegtosci 50 m od stopy waléw przeciwpowodziowych, w ktérej obowiazuja zakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W strefie ograniczonego uzytkowania terenu realizacja zabudowy wymaga uzyskania
stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujacych w granicach tej strefy.

Dla dziatek zabudowanych, potozonych w strefie ograniczonego uzytkowania terenu,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty i przebudowe.

Ustala si¢ wymdg utrzymania istniejgcych obiektow 1 urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej i melioracyjnych oraz zapewnienie dost¢pu do ich konserwacji.

Kontrowersyjnym ustaleniem jest dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - w obszarze, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat — 1%.

- Malo korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
e Tereny elementarne: IM.01, U.08, U.09
Sa to tereny zabudowy uslugowej o symbolach: U.08 i U.09, ktére

w miejscowym planie przeznacza si¢ na cele podstawowe - funkcji ustlugowych,

w szczegblnosci handlu, gastronomii, kultury, hotelowych, o$wiaty, sportu i rekreacji,

turystycznych, wystawienniczych, oraz teren o funkcji mieszanej o symbolu IM.O1, ktéry

przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowych oraz innych funkcji,

w tym nieucigzliwych funkcji ustugowych i sktadowych.

Na terenach zabudowy ustugowej U dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji
podstawowej, lokalizacje:

- mieszkan dla wlascicieli i dozoru obiektow;

- miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbgdnej ilosci okreslonej na
podstawie wymagan ustalonych w planie;

- dojs¢, przejs¢ i dojazdow;

- zieleni urzadzonej;

- elementéw urzadzenia terenu;

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej;

- teren U.08 przeznacza sie na ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1300 m? oraz

drobne ustugi typu bytowego towarzyszace funkcji handlowej; na terenie U.09 dopuszcza si¢

lokalizacje ustug gastronomii, kultury, wystawienniczych, rekreacji i sportu.
Na terenach o funkcji mieszanej IM dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- budynkéw mieszkalnych;

- mieszkan dla wlascicieli i dozoru obiektow;

- pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

- obiektow 1 lokali ustugowych, w tym: biurowych i administracji, gastronomicznych,
hotelowych, handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?2, rzemiosta, obiektéw dla
celow religijnych, kulturalnych, wystawienniczych, oswiatowych, socjalnych, zdrowotnych
i sportowych;

- obiektéw produkcyjnych;

- obiektow obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw z zapleczem ustugowo-
handlowym 1 warsztatowym;

- garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan

ustalonych w planie, lokalizowanych na wilasnej dzialce;

- dojs¢, przejsc i dojazdow;

- og6lnodostgpnych parkingéw dla samochodéw osobowych do 100 miejsc postojowych;

- miejsc do parkowania dla autokaréw i autobuséw;
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- zieleni urzadzone;j;
- elementéw urzadzenia terenu;
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenach o funkcji mieszanej IM wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny.

Na terenach o funkcji mieszanej zakazuje si¢ lokalizowania stacji przekaznikowych
telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Realizacja ustalen planu w powyzszych jednostkach prognostycznych o symbolu U
1IM w duzym stopniu przyczyni si¢ do zmiany dotychczasowego stanu Srodowiska. Juz
razgco ta zmiana nastgpita w obrebie terenu IM.O1 i U.09. Prawie 100% powierzchni
biologicznie czynnej zostalo ,,zabetonowane”.

Realizacja ustalen planu w terenach zabudowy ustugowej (U.08, U.09) i terenie o
funkcji mieszanej (IM.01) spowoduje najwiekszy ubytek powierzchni biologicznie czynnej,
nawet do 85%, bo ustalenia planu zaktadajg w IM.01:

- powierzchnia zabudowy — max. 75% powierzchni terenu dziafki,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,5 do 3,75,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziafki;
U.08:

- powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziafki,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,25 do 0,4,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziafki;
U.09:

- powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni terenu dziafki,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,35 do 1,0,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziaiki.

Jak wynika z powyzszego w terenach zabudowy ustugowej o symbolach U.08 i U.09
oraz terenie o funkcji mieszanej IM.01 nie bedzie dominowa¢ powierzchnia biologicznie
czynna z duzg ilo$cig zieleni drzewiasto-krzewiaste;j.

Poza tym zostanie wprowadzona pewna ilo$¢ zanieczyszczen powietrza (spaliny)
i hatasu typu komunikacyjnego (dotychczas wystepujacych juz w znacznym wzdluz ulicy
Stefana Okrzei 1 Jana Kochanowskiego i stacji paliw) oraz istnieje duze prawdopodobienstwo
wystapienia zagrozenia srodowiska w sytuacjach awaryjnych.

A wigc zachowanie 1 wprowadzenie dziatalnosci ustugowej, nawet tej nieucigzliwej na
dotychczas juz w znacznej czes$ci zainwestowanej przyczyni si¢ do kompleksowej zmiany
srodowiska 1 krajobrazu. Co w tych terenach juz nastgpito.

W granicach powyzszych terenéw realizacja ustalen planu spowoduje przewage
negatywnych zmian w srodowisku tych jednostek.

Zabudowa ustugowa z miejscami postojowymi, co zostato juz wspomniano powyzej,
pociagnie za sobag przede wszystkim dalsze utwardzenie znacznej cze$ci powierzchni
biologicznie czynnej (nawet do 85%) i zostanie wprowadzone zanieczyszczenie powietrza
1 hatas, gtéwnie typu komunikacyjnego.

Skoncentrowana dziatalno$¢ ustugowa bedzie tez czynnikiem generujagcym
antropopresje, ktorej niepozagdanym skutkiem moze by¢ m.in. hatas srodowiskowy na tereny
sgsiadujace.

Bezposrednim efektem realizacji ustalen planu bedzie dalsza zmiana waloréw
estetycznych krajobrazu, zmiana typu ekosystemu, nastgpi prawie catkowita likwidacja
biotopow 1 nisz ekologicznych w miejscach, ktdre zostang zajete pod zainwestowanie.

Jedynym, co moze przyczyni¢ si¢ do ztagodzenia ujemnych skutkéw realizacji ustalen
planu na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz w tych terenach bedzie ustalenie zakazujace
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lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Do przyjaznych ustalen planu w $rodowisku zabudowy ustugowej U i terenéw o
funkcji mieszanej IM nalezy zakaz lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy odpowiednio: powyzej 1300 m?> oraz
powyzej 1000 m?;

- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep w terenach ustug;

- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych;

- w terenie IM obowigzuje nakaz dostosowania kolorystyki elewacji obiektow znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego magazynu do kolorystyki jego ceglanych
elewacji — zakaz stosowania bieli i1 jasnych odcienti;

Ponadto realizacja ustalen planu w mniejszym stopniu negatywnym wptynie na wody
powierzchniowe 1 podziemne i rzezbg terenu.

Na terenach elementarnych U i IM, jak tez w obrebie catego miejscowego wprowadza
si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie wod podziemnych
oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. Jest to szczegdlnie istotne w przypadku
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 123).

Tereny elementarne IM.01, U.08, U.09 objete planem miejscowym w catosci potozone
sa w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP 123 — Stargard — Goleniow) w
strefie C — obszaru zagrozonego zanieczyszczeniami wod, dla ktérej to strefy obowigzuja
zasady ustalone w ‘“Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych
GZWP nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie”
— zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

Pelna realizacja ustalen planu nie powinna by¢ zwigzana z oddzialywaniem skutkéw
negatywnych na wody powierzchniowe i wody gruntowe w granicach tych terenéw i terenéw
sasiednich.

Ustalenia ogdlne miejscowego planu nakazuja odprowadzanie $ciekOw sanitarnych
istniejacg i nowa kanalizacja ogdlnosptawng i sanitarng do istniejagcych dwoéch kolektorow
ogllnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei. Korzystnym jest tu ustalenie dopuszczajace
przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicach na kanalizacj¢ rozdzielcza:
sanitarng 1 deszczowa;

Wyjatkowo mato korzystnym jest dopuszczenie na terenie MM/MN.04 do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej korzystania z indywidualnych ilokalnych rozwigzan w
zakresie §ciekéw sanitarnych nawet poprzez zastosowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi
— szczelnych zbiornikow bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, uwzgledniajace;j
potozenie na terenie zagrozonym powodzig oraz ze szczelnym wilazem, wyprowadzonym
powyzej rzednej wody powodziowe] o prawdopodobienstwie 1%. W sytuacjach awaryjnych
moze by¢ powaznym zrédltem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. W
tym terenie korzystnym ustaleniem jest ustalenie ogélne zakazujace lokalizacji lokalnych
i indywidualnych oczyszczalni §ciekéw sanitarnych.

Korzystne jest natomiast ustalenie planu nakazujgce odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych istniejgcg oraz nowa kanalizacjg ogdlnosptawng i deszczowa do istniejacych
dwoch kolektoréw ogdlnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei oraz do kolektora deszczowego
i kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku
1 separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane sg do otwartego Kanatu Mtynskiego
irzeki Iny.

Przewidywany system odprowadzenia wod opadowych jest umiarkowanie korzystny
dla srodowiska. Ustalenia dopuszczaja:
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

- retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wilasnych lub opdéznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

- dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wéd opadowych
1 roztopowych - ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

- dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzone;j
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
1 roztopowych — ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

Nie przewiduje si¢, aby zapisy projektu miejscowego planu mialy znaczacy
negatywny wplyw na stan wéd powierzchniowych poza jego obszarem. Wprowadzane
ustalenia miejscowego planu nie powinny wplyna¢ negatywnie na jako$¢ wod
powierzchniowych Iny, Kanatu Mtynskiego i pobliskiego jez. Miedwie.

Ustalenia planu w pelni respektuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w terenie IM.O1:

- teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w planie,

- zabytkowy obiekt magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei 12, wskazany na
rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw i objety ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych — obowiazuja ustalenia zawarte w planie,

- zabytkowe obiekty przy ul. Stefana Okrzei 16, wskazane na rysunku planu i prognozy,
objete ochrong — obowigzujg ustalenia zawarte w planie — ponadto obowiazuje:

- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe zespotu w glab dziatki zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, o wysokoS$ci nie przekraczajacej wysokosci gzymsu wienczgcego parteru obiektu -
1 kondygnacja nadziemna,

- zakaz lokalizacji wystawek oraz okien polaciowych w potaciach dachowych
eksponowanych od strony ulic — w potaci od strony podwoérza dopuszcza si¢ okna potaciowe
o maksymalnej tacznej powierzchni wynoszacej 15% powierzchni potaci dachowe;.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia planu zakazuja
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
niepotaczonych trwale z gruntem — o funkcji sportowej oraz umieszczanych z okazji i na czas
trwania wystaw, imprez okoliczno$ciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe,
powtoki pneumatyczne i inne.

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadéw. Gtéwnym zrédiem
odpadéw w granicach planu stang ustugi. Ilos¢ odpadéw z ustlug uzalezniona jest od
charakteru ustug, ktéry nie zostat przesadzony na etapie planu. W wyniku realizacji ustug
w granicach obszaru planu szacuje si¢, ze przybedzie znaczna ilos¢ uzytkownikéw, co bedzie
generowato wytwarzanie sporej ilosci odpadéw rocznie.

W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje si¢ powstawania odpadoéw
masowych bagdz odpadéw niebezpiecznych.

Odnos$nie odpadéw ustalenie planu dopuszcza czasowe gromadzenie odpadéw
w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej lub terenu elementarnego. Miejsca czasowego gromadzenia odpadéw

97



organizuje si¢ w sposOb zapewniajagcy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania.

Sposéb zagospodarowania mas ziemnych usuwanych i przemieszczanych w zwigzku
z realizacja inwestycji oraz odpadéw budowlanych w postaci gruzu, zostanie uwzgledniony
w projekcie budowlanym lub w zgtoszeniu robét budowlanych.

W wyniku przeprowadzonej analizy w terenach zabudowy ustugowej U 1 terenie
o funkcji mieszanej realizacja ustalen planu moze spowodowac przewage negatywnych zmian
w srodowisku tych jednostek, nawet pomimo zakazu realizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny.

- Potencjalne niekorzystne oddzialywanie na Srodowisko — moze wystgpi¢ w terenach

komunikacji drogowej o symbolach:

- 01.KD.Z, 02.KD.Z - ulice klasy zbiorczej (01- istniejaca ulica S. Okrzei; 02 — istniejgca
ulica J. Kochanowskiego);

- 03.KD.D - ulica klasy D (dojazdowa), istniejaca ul. Nadbrzezna;

- 04.KD.D — ulica klasy D (dojazdowa), istniejaca ulica Bolestawa Limanowskiego;

- 05.KDW - 06.KDW - projektowane ulice wewng¢trzne ogélnodostepne;

- 08.KPJ — ciag pieszo-jezdny.

Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu
samochodowego oraz ruchu pieszego i rowerowego, w szczegdlnosci lokalizacji ulic uktadu
podstawowego i1 obstugujacego oraz ulic wewnetrznych i1 urzadzen organizacji ruchu.

Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;

- zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
- parkingéw rowerowych;

- wiat przystankowych;

- urzadzen organizacji ruchu;

- zieleni przyulicznej;

- o$wietlenia ulic;

- elementéw wyposazenia ulic;

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;

- sieci infrastruktury techniczne;.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu spowoduje w powyzszych jednostkach
wprowadzenie zréznicowanej ilo$ci zanieczyszczen powietrza (spaliny) i hatasu typu
komunikacyjnego, ktére beda uzaleznione od rozwigzan przyjetych dla budowy, modernizacji
czy tez przebudowy drég publicznych — ulic klasy: zbiorczej, dojazdowej 1 ulic
wewnetrznych.

Wymienione powyzej drogi (ulice) to tereny komunikacji drogowej istniejace
i planowane, ktére beda budowane, przebudowane czy tez modernizowane.

Skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu bedg bardziej negatywne dla
srodowiska wzdtuz ulicy klasy zbiorczej - 01.KD.Z 1 02.KD.Z, mniejsze w obrgbie ulic klasy
dojazdowej - 03.KD.D — 04.KD.D oraz znacznie mniejsze na ciggach ulic wewnetrznych 05-
06.KDW. W przypadku terenéw 01-02.KD.Z — ulic klasy Z (zbiorczej) — istniejace ulice
Stefana Okrzei i Jana Kochanowskiego zostanie zachowane istniejagce ich niekorzystne
oddzialywanie na otoczenie. Ustalenia planu w pewnym stopniu tagodza ich ucigzliwe
(negatywne) oddzialywanie (spaliny i hatas).

W wyniku realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania obszaru miejscowego
planu a w szczegdlnosci obstugi terenéw zabudowy: ustugowej, mieszkaniowe]
wielorodzinnej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w trakcie ich funkcjonowania
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i eksploatacji w znacznym stopniu wzro$nie obcigzenie drég (ulic), zatok postojowych
przyulicznych 1 stanowisk parkingowych, ruchem samochodowym (samochody osobowe
i dostawcze). Obcigzenie tych drog, oczywiscie w zaleznosci od klasy bedzie wigksze,
mniejsze 1 znikome oraz czasowe a ucigzliwos¢ ich bedzie prawie jednakowa w ciggu roku.

W zwiazku z powyzszym w obrebie miejscowego planu moze wystgpi¢ nieco wieksze
zagrozenie srodowiska hatasem 1 spalinami na ciggach ulic KD.Z i nieco mniejsze na ulicach
dojazdowych KD.D, a nawet $§ladowe na ulicach wewnetrznych KDW. Poza tym,
w przypadku komunikacji drogowej moze =zaistnie¢ prawdopodobienstwo wystgpienia
zagrozenia srodowiska w sytuacjach awaryjnych (np. kolizje drogowe). W zaleznosci od
awarli, skazenie dotyczy¢ moze zaréwno powietrza, gleby, jak 1 wod gruntowych
i powierzchniowych. Niektore istniejagce i1 planowane ulice znajduja si¢ w strefach
zamieszkania.

Zanieczyszczenia powietrza, skazenia wod podziemnych i hatas moga wystgpowac
w zatokach postojowych przyulicznych i miejscach parkingowych dla samochodéw
osobowych. Na parkingach, czy tez w miejscach postojowych nastagpi znaczny ubytek
powierzchni biologicznie czynnej. Jedyne korzystne sg tu ustalenia dopuszczajace lokalizacje
zieleni przyulicznej (urzadzonej).

Pozytywny skutek w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu przyniesie
realizacja wzdtuz ulic: KD.Z, KD.D i KDW S$ciezek rowerowych, $ciezek pieszo-
rowerowych, chodnikéw, a w szczegblnosci zieleni przyuliczne;.

Ustalenia planu wzdluz kazdej ulicy dopuszczajg lokalizacje:

- 01.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Okrzei - w wolnych przestrzeniach
nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 02.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica J. Kochanowskiego - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 03.KD.D, ulica klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Nadbrzezna — dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 05.KDW - projektowana ulica wewngtrzna ogoélnodostgpna, dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;

- 06.KDW, projektowana ulica wewnetrzna ogdélnodostgpna, dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotdw oraz zieleni
niskiej, trawniki.

Wprowadzenie zieleni przyulicznej moze w znacznym stopniu ztagodzi¢ ucigzliwos¢
ulic zbiorczych, dojazdowych 1 wewnetrznych. Wprowadzenie zieleni jest obligatoryjne.
Zielen ta na pewno przyczyni si¢ do poprawy waloréw przestrzennych i krajobrazowych
obszaru miejscowego planu, sagsiedztwa i dalszego otoczenia. Ustalenia ogdélne na terenie
objetym planem zakazuje likwidacji drzewostanu, z wyjatkiem wycinki drzewostanu
topolowego oraz innych pojedynczych gatunkéw drzew i krzewdéw, zwigzanej z realizacja
obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

Ponadto, pozytywnie tez na poprawg¢ warunkéw srodowiskowych powinny wptynaé
wprowadzane z wyjatkim 01-02.KD.Z strefy ruchu uspokojonego. Nastagpi m.in. ograniczenie
emisji spalin i halasu, poprawa bezpieczenstwa ruchu, poprawa wygladu przestrzeni ulic,
poprawa estetyki, no i poprawa komfortu zycia mieszkancow.

Nalezy tez stwierdzi¢, ze wynik realizacji ustalen miejscowego planu w przypadku
KD.Z, KD.D i KDW bedzie w bardzo duzym stopniu uzalezniony od rozwigzan przyjetych
dla budowy, modernizacji czy tez przebudowy ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych
i wewnetrznych. Tak, czy inaczej, wzdtuz drég (ulic), a w szczegdlnosci w miejscach zatok
postojowych przyulicznych 1 stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych
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i dostawczych mozliwe sg mato korzystne i niekorzystne skutki realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

- Pomijalne tez beda skutki realizacji ustalen miejscowego planu na dalsze sasiadujace
obszary Natura 2000:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Jezioro Miedwie 1 Okolice”, kod obszaru
PLB320005;

- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Inska”, kod obszaru PLB3200008 -
minimalna odlegto$¢ od granic opracowania ok. 10,7 km w kierunku pdétnocno-
wschodnim;

- obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”, kod obszaru PLH320006;

- obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Krapieli”, kod obszaru PLH320005.

Sposréd powyzszych obszaréw Natura 2000 w najblizszej odlegtosci od obszaréw

objetych opracowaniem wystgpuja:
5.3). Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):

a) PLH 320005 Dolina Krapieli — minimalna odleglo§¢ od granic opracowania

ok. 4,0 km w kierunku wschodnim;

b) PLH 320006 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie - minimalna odlegtos¢ od granic

opracowania ok. 5,4 km w kierunku zachodnim,
5.4). Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):

c) PLB3200008 Ostoja Inska - minimalna odlegtos¢ od granic opracowania

ok. 10,7 km w kierunku péinocno-wschodnim.
Obszar miasta Stargardu, w tym obszar opracowania nie wchodza
w sktad Zzadnego obszaru objetego lub proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci
Natura 2000.

Skutki realizacji ustalen planu na Srodowisko zostaly przedstawione na zalaczniku
graficznym mapa nr 2.

4. Prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na poszczegélne komponenty
srodowiska

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana
Okrzei wptynie w umiarkowanym stopniu na poszczegélne komponenty $rodowiska
(powierzchni¢ ziemi — rzezbe terenu, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne,
klimat, atmosferg, zwierzeta i rosliny, réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne) i na ich wzajemne powigzania oraz na ekosystemy i krajobraz.

Przewiduje si¢, ze realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie miata znaczacego
wplywu na istniejacy uzytek ekologiczny o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta
rzeki Iny i jej doptywéw - 117, ktéry znajduje si¢ w granicach miejscowego planu.

Nie przewiduje si¢ tez w wyniku realizacji ustalen planu znaczacego wptywu na dos¢
odlegte specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 majgce znaczenie dla Wspdlnoty
(OZW) oraz obszary specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, ktérych celem jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie
1 ochrona gatunkéw zwierzat, roslin i siedlisk w przypadku specjalnej ochrony siedlisk.

Ponadto realizacja ustalen projektu miejscowego planu nie pogorszy tez w sposob
znaczacy waloréw krajobrazowych proponowanego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego
o nazwie OKK-6 ,,.Dolina Iny”. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ w zachodniej czesci
proponowanego OKK-6.
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W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu
istniejacego 1 przewidywanych przeksztalcen srodowiska mogacych wystapi¢ na skutek
realizacji sformutowanych w projekcie miejscowego planu zapiséw w aspekcie minimalizacji
negatywnych zjawisk.

4.1. Oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi

Rzezba obszaru opracowania zostata tu nieznacznie przeksztalcona antropogenicznie.
Nieznaczne przeksztalcenie nastgpito w  wyniku zainwestowania kubaturowego
i infrastrukturowego. Miejscami tylko wystepuje malo znaczaca niepozadana zmiana cech
konfiguracyjnych terenu.

Rzezba terenu cechuje si¢ tu do$¢ duza odpornoscia na degradacj¢. Naturalne
uksztaltowanie terenu jest obecnie mato zréznicowane, a wnioskujac ze sposobu dalszego
zagospodarowania nie ulegnie ono powazniejszym odksztalceniem.

W obszarze opracowania w zwigzku z realizacja planowanych przeznaczen beda
nastepowaty niewielkie przeksztatcenia naturalnego i sztucznego uksztalttowania terenu.

W  wyniku realizacji ustalen miejscowego planu mato znaczace zmiany
w uksztaltowaniu terenu nie beda posiadly negatywnego skutku, zaréwno w zakresie ochrony
krajobrazu, jak i ochrony powierzchni ziemi i naruszenia stosunkéw wodnych.

Realizacja ustalen planu ze wzgledu na mozliwe ingerencje w wierzchnie warstwy
gruntu oraz likwidacje roslinno$ci ruderalnej w nieznacznym stopniu wplynie na takie
komponenty $rodowiska jak powierzchnia ziemi, gleby, czy szata roslinna. Jednakze jest to
nieznaczny wplyw o charakterze okresowym a realizacja ustalen planu przyniesie
w przyszlosci pozytywne skutki.

W granicach opracowania wystgpita niepozadana zmiana cech konfiguracyjnych
terenu, do ktdrej przyczynily waly przeciwpowodziowe wystepujace w poétnocnej czesci
strefy brzegowej rzeki Iny. Wzdluz rzeki Iny 1 Kanalu Mtiyhskiego wystepuja skarpy
i krawedzie. Waty przeciwpowodziowe, skarpy i krawedzie zostaly utrwalone zielenig niska.

Na obszarze opracowania nie wystepuja przejawy morfodynamiki. Mato
zréznicowany charakter terenu, bardzo niewielkie nachylenie terenu i skomprymowany grunt
w podtozu powoduja, ze podloze jest tu stabilne, stabo podatne na erozj¢ wodng i wietrzna.

Rzezba terenu nie stanowi tu zadnego ograniczenia pod katem dalszego
zainwestowania kubaturowego.

Z analizy spadkéw terenu wynika, ze wyniesienie obszaru opracowania nie bedzie
nastrecza¢ najmniejszego ograniczenia dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz
prowadzenia infrastruktury techniczne;j.

Nie prognozuje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na
powierzchni¢ ziemi (rzezba terenu)

4.2. Oddzialywanie na surowce mineralne

Caty analizowany obszar objety projektem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach
ztoza surowcéw mineralnych udokumentowanych. Do zasobéw kopalin podstawowych
zaliczone zostaly tu wody geotermalne wydobywane z utworéw dolno jurajskich
synklinorium szczecinskiego.

W rejonie Stargardu Szczecinskiego stwierdzono wystepowanie na gigbokosci 1700-
1900 m solankowych wéd termalnych o temperaturze na wypltywie 65,5°C.

Udokumentowany obszar wystepowania wod termalnych zostal wpisany go Rejestru
Obszaréw Goérniczych pod numerem 5/1/75, jako obszar goérniczy o nazwie ,,Stargard
Szczecinski I”. Wpis nastapit na podstawie koncesji Nr 9/2007 wydanej przez Ministra
Srodowiska z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionej decyzja DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM
z dnia 03 lutego 2009 r., dla ztoza Stargard Szczecinski WT'10904 wody termalne.
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Koncesja obejmuje wydobywanie wod termalnych, a uzytkownikiem jest G-TERM
ENERGY Spétka z 0.0. Zgodnie z koncesja ustanowiony zostal takze teren gérniczy, ktérego
granice pokrywaja si¢ z wyznaczonym obszarem gorniczym i obejmujg znaczng cz¢$S¢ miasta
Stargardu Szczecinskiego.

Obszar analizowanego planu miejscowego w catosci znajduje si¢ w granicach zloza
wod termalnych ,Stargard Szczecinski I” nr 10904, a takze w catosci potozony jest
w granicach obszaru i tereny gérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ (nr rej. 5/1/75).

Ustalenia ogdlne miejscowego planu uwzgledniaja fakt wystgpowania w granicach

planu kopaliny, jaka sag wody geotermalne. Jest to ustalenie:
- teren objety planem miejscowym polozony jest w caloSci w obrgbie obszaru i terenu
gbérniczego ,,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I’ nr 10904,
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

Zaklada sig¢, ze realizacja ustalen miejscowego planu nie wptynie negatywnie na
wystepujace wody termalne.

Na obszarze miejscowego planu poza wodami termalnymi nie wyst¢puja inne
udokumentowane, czy tez perspektywiczne ztoza mineralne, stad tez realizacja ustalen planu
nie bedzie dotyczy¢ tego komponentu srodowiska przyrodniczego. Poza tym ustalenia
miejscowego planu na terenie objetym planem wprowadzajg zakaz realizacji inwestycji
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania
zanieczyszczen do gruntu.

4.3. Oddzialywanie na wody podziemne

Tereny objete miejscowym planem potozone sa w catosci w obrebie Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary
zagrozone  zanieczyszczeniami  wod, dla  ktérej obowigzuja  zasady  ustalone
w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 —
zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

W zwiazku z powyzszym ustalenie ogdlne miejscowego planu wprowadza zakaz
realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie woéd podziemnych oraz
zakazuje odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

Ponadto tereny elementarne obj¢te planem miejscowym potozone sg w catosci
w obrebie obszaru i terenu goérniczego ,Stargard Szczecinski 17 (nr rej. 5/1/75),
ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
mwdtargard Szczecinski I’ nr 10904, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

Na niewielkiej cze$ci potudniowo-zachodniej ok. 25% powierzchni omawianego
obszaru miejscowego planu nie stwierdza si¢ wystgpowania wod gruntowych do giebokosci
3.0 m p.p.t. Na pozostatej przewazajacej czesci ok. 75% powierzchni obszaru stwierdza si¢
wystepowania wod gruntowych do gigbokosci 1-2,5 m p.p.t.

Wody gruntowe na tym ternie w szczegdlnosci mogg pojawia¢ si¢ w okresach
ulewnych deszczy lub intensywnych roztopéw czesto w postaci wod zawieszonych.

W granicach objetych opracowaniem obserwuje si¢ zréznicowane glebokosci
wystepowania pierwszego poziomu wod gruntowych. Woda gruntowa na analizowanym
terenie stanowi pewne utrudnienie dla wszelkich dziatan inzynieryjnych zaréwno ze wzgledu
na utrudnienia techniczne jak i rowniez ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony ekologiczne;j
wod. Zaopatrzenie w wode omawianego obszaru odbywa si¢ i bedzie dalej odbywac sig
miejskiej sieci wodociggowe;.

Ustalenia miejscowego planu wplyng w niewielkim stopniu zaréwno na jako$¢, jak
1 na poziom wystepowania wod podziemnych.
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Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych
zasilanych z sieci wodociggowej rozdzielczej w ulicy Stefana Okrzei oraz poprzez sieci
wodociggowe w pozostalych ulicach;

System wodociggowy bedzie realizowany:

-z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

- z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych.

Lokalnymi zrédlami zanieczyszczenia wod podziemnych moga by¢ miejsca do
parkowania samochodéw (parkingi), a w szczegdlnosci parkingi w obregbie komplekséw
handlowo-ustugowych.

W wyniku prowadzenia prac ziemnych pod fundamenty planowanych obiektow
kubaturowych oraz infrastruktury technicznej moga wystgpi¢ miejscowe zmiany stosunkow
wod gruntowych zwigzane z ograniczeniem wielko$ci zasilania ich wodami opadowymi
i roztopowymi. Zmiany te bedg miaty albo nie znaczenie lokalne i nie bedg mialy zadnego
wplywu na zasoby sasiadujacych uje¢ wody. Planowane przeznaczenie terendw wiaczonych
w granicach projektu planu, a przede wszystkim systemy kanalizacji sanitarnej i deszczowej
obstugujacych istniejaca i1 planowang zabudoweg zdecydowanie ograniczag mozliwosé
powstania zagrozenia zanieczyszczenia wod gruntowych.

Odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych ustala si¢ istniejagcg oraz nowg
kanalizacja og6lnosptawng i deszczowa do istniejagcych dwéch kolektoréw ogdlnosptawnych
w ulicy Stefana Okrzei oraz do kolektora deszczowego 1 kanalizacji deszczowej, z ktorych
wody opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych
odprowadzane s3 do otwartego Kanatu Miynskiego 1 rzeki Iny.

Ponadto dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
ogoblnosptawnej 1 deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych.

Inne korzystne wustalenie to dopuszczenie retencjonowania (gromadzenie
i przetrzymanie) wéd opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wilasnych
lub opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej. Mniej korzystnym jest ustalenie
dopuszczajace odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
o ile istnieja warunki techniczne takiego przylaczenia. Dla inwestycji, realizowanych
z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu wigkszej niz
1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wéd opadowych i roztopowych — ich wtérne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

Powyzsze zapisy miejscowego planu w dostatecznym stopniu chronig wody
podziemne zaréwno przed zanieczyszczeniem, jak i obnizeniem ich poziomu.

Nie przewiduje si¢ tez wplywu ustalen planu na wody gléwnego zbiornika woéd
czwartorzgdowych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢
powstania znaczgcego negatywnego oddzialywania na wody podziemne.

4.4. Oddzialywanie na wody powierzchniowe

W obrgbie miejscowego planu naturalnym ciekiem jest rzeka Ina i sztuczny Kanat
Mtynski. Ina z Kanatem Miynskim z dwéch stron okalajg obszar planu. Rozpatrywany obszar
potozony jest bezposrednio nad Ing, po lewej stronie jej brzegu a takze bezposrednio nad
Kanatem Mtynskim po jego prawej stronie.

Ponadto na analizowanym obszarze rzeka Ina przyjmuje prawostronny doplyw
Mtynéwke. Jest to ujSciowy odcinek Miyndwki do rzeki Iny.
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Na analizowanym obszarze nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne, typu jeziora,
oczka wodne itp. Jedynie w cze$ci péinocnej obszaru opracowania znajduje si¢ niewielki
sztuczny powyrobiskowy zbiornik wodny.

Realizacja ustalen miejscowego planu bedzie miata w miar¢ korzystny wpltyw na stan
wod powierzchniowych w granicach planu i miasta. W planie nie planuje si¢ realizacji
przedsiewzie¢  mogacych  stwarza¢  bezposrednie, posrednie,  krétkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe zagrozenie dla stanu czystosci wod.

Aktualnie najwigkszy wplyw na stan czystosci wod powierzchniowych w granicach
planu ma gospodarka wodno-$ciekowa (gospodarka $ciekami bytowymi i produkcyjnymi,
opadowymi 1 roztopowymi oraz niebezpiecznymi), ktéra w okreSlonym stopniu moze
przyczynia¢ si¢ do zanieczyszczania wod powierzchniowych rzeki Iny i Kanatu Miynskiego.

Ustalenia og6lne miejscowego planu nakazuja:

- odprowadzanie $ciekdw sanitarnych istniejaca i nowa kanalizacjg ogélnosptawng i sanitarng
do istniejgcych dwoéch kolektoréw ogdlnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei — dopuszcza si¢
przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicach na kanalizacj¢ rozdzielcza:
sanitarng 1 deszczowa;

Szczegblnie istotnym jest potozenie rzeki Iny w uzytku ekologicznym o nazwie
»Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - III”, ktéry to okala od
strony wschodniej i péinocnej obszar miejscowego planu.

Szczegblnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptynacych, jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb
tososiowatych. A wigc wody rzeki Iny w granicach miejscowego planu beda w szczegdlny
sposéb chronione.

Przy zlozeniu skanalizowania calego obszaru planu i1 przewidywanego petnego
podiaczenia nowej zabudowy do kanalizacji sanitarnej, skutki realizacji ustalen planu na
jakos¢ wéd powierzchniowych w granicach planu i poza obszarem planu nie powinny by¢
znaczace.

W granicach planu przewidywany system odprowadzenia woéd opadowych jest
zdecydowanie korzystny dla srodowiska. Ustala si¢:

- odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych istniejaca oraz nowag kanalizacjg
ogoblnosptawng i deszczowg do istniejacych dwoch kolektoréw ogdélnosptawnych w ulicy
Stefana Okrzei oraz do kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej, z ktérych wody
opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku 1 separatorze substancji ropopochodnych
odprowadzane s3 do otwartego Kanatu Miynskiego 1 rzeki Iny;

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawne;j
1 deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

- dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wtasnych lub op6znione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
o ile istnieja warunki techniczne takiego przytaczenia;

- dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wéd opadowych
i roztopowych — ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

Istotnym w przypadku ochrony wéd powierzchniowych jest nakaz realizacji urzadzen
podczyszczajacych dla wod opadowych pochodzacych z drég, parkingéw oraz z terendéw
ustugowych.
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Przewidziany w planie powierzchniowy system odprowadzania wod opadowych jest
zdecydowanie korzystny dla Srodowiska, umozliwiajac infiltracj¢ do gruntu znacznej czgsci
wod opadowych.

Nie przewiduje si¢, aby zapisy projektu miejscowego planu mialy znaczacy
negatywny wplyw na stan wod powierzchniowych w granicach planu i poza jego obszarem.
Wprowadzane ustalenia miejscowego planu nie powinny wptyngé negatywnie na jakos¢ wod
powierzchniowych Iny i Kanatu Mtynskiego.

Tak, wiec pelna realizacja ustalen planu nie powinna by¢ zwigzana z oddzialywaniem
znaczacych skutkow negatywnych na wody powierzchniowe i wody gruntowe w granicach
miejscowego planu i terendw sasiednich.

4.5. Oddzialywanie na topoklimat

Topoklimat w obszarze miejscowego planu jest znacznie zmodyfikowany w stosunku
do klimatu miejskiego, co wynika przede wszystkim z potozenia w bezposrednim sgsiedztwie
koryta Iny i Kanatu Miynskiego.

Dodatkowymi elementami wptywajagcymi na modyfikacje klimatu w stosunku do
topoklimatu typowo miejskiego jest bezposrednie potozenie w dolinie Iny i Kanatlu
Mtynskiego oraz ekstensywny charakter zainwestowania na znacznym obszarze.

Czynnikami wptywajacymi na ksztaltowania obecnego topoklimatu s3:
- polozenie na tarasie nadzalewowym (jest pod wptywem doliny) Iny;
- potozenie w dolinie Iny i Kanalu Mtynskiego (powierzchnia wodna);
- polozenie w obrgbie i1 z dala od obszaréw zurbanizowanych;
- ekstensywny charakter zainwestowania z udziatem roslinnosci kultywowanej ($redni
1 wysoki procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, od 30 do prawie
100%);
- wystepowanie na czesci terenu plytkich wod gruntowych;
- szata ro$linna.
Powyzsze czynniki powoduja lokalnie modyfikacje warunkéw klimatycznych (topoklimat),
ktére przejawiajg sie w:

- zwigkszeniu wilgotnosci powietrza;

- zwiekszeniu amplitudy dobowych temperatur powietrza;

- zwiekszeniu czestotliwosci wystepowania wiatrow;

- czestszych i w dtuzszych okresach czasu wystgpowania przymrozkow;
okresowym inwersjom termicznym powietrza (zastoiska zimnego, wilgotnego
powietrza), zwlaszcza w porze nocnej;

- stosunkowo wysokim stopniu czystosci powietrza;

- swobodnym doplywem bezposrednim promieniowania stonecznego do powierzchni
terenu oraz swobodng wymiang poziomg powietrza.

Stosunkowo niska i ekstensywna planowana zabudowa nie powinna sta¢ si¢ barierg
dla ruchu powietrza, co jest szczegdlnie istotne, gdyz obszar planu petni funkcje obszaru
wymiany powietrza. W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢
ograniczen istotnych dla wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustaleh m.p.z.p. zachowany zostanie dotychczasowy zasadniczy
charakter terenéw (o0 znaczeniu dla ksztaltowania w miar¢ poprawnych parametréw klimatu
lokalnego) m.in. w zakresie: rzezby terenu, szaty roslinnej oraz warunkéw gruntowo-
wodnych.

Przewiduje si¢, ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji zapiséw
m.p.z.p. nie ulegnie zauwazalnym zmianom podstawowych parametrow.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczgcego negatywnego oddzialywania na warunki klimatu (topoklimatyczne) w tym:
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bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétkoterminowego,
srednioterminowego, dfugoterminowego, stalego i chwilowego wynikajacych z ustalen planu.

4.6. Oddzialywanie na powietrze i klimat akustyczny

4.6.1. Oddzialywanie na powietrze

Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen atmosfery w rejonie obszaru opracowania nalezy
emisja antropogeniczna, na ktorg sktada si¢ emisja punktowa, emisja komunikacyjna oraz po
czesci z sektora bytowego.

O stanie czystosci powietrza w obrebie obszaru opracowania decydujg nie tylko zrédia
emisji zlokalizowane na jego terenie, ale takze duzy wplyw maja tez zanieczyszczenia
naplywowe z obszaréw sasiednich.

Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen atmosfery w rejonie obszaru opracowania

naleza:

komunikacja samochodowa, przede wszystkim na ciggu ulicy Jana Kochanowskiego

1 Stefana Okrzei w kierunku centrum 1 z centrum miasta;

- parkingi samochodowe z miejscami postojowymi;

- lokalne zrédta ciepta obiektéw mieszkalnych, wykorzystujacych wysokoemisyjne paliwa
takie jak wegiel kamienny (przewaznie mial weglowy) 1 koks;

- drobne sktadowiska materiatéw opatowych i sktadowisko zwiru (zrédia niezorganizowane;j
emisji zanieczyszczen pytowych);

- nie utwardzone tereny pozbawione szaty roslinnej w obrgbie terendw produkcyjno-
sktadowo-ustugowych w czesci potudniowej obszaru opracowania (zrédto pylenia);

Generalnie ustalenia analizowanego projektu planu nie dopuszczajga mozliwosci
realizacji na jego terenie przedsigwzig¢ mogacych stanowi¢ znaczace zrodlo ucigzliwosci
aerosanitarnych, dlatego realizacja ustalen tego planu nie powinna znaczgco wptyna¢ na stan
powietrza w jego granicach oraz na terenach przylegtych. Chociaz takimi mozliwymi
zrédtami ucigzliwos$ci mogg by¢ miejsca koncentracji ustug z parkingiem samochodowym
m.in. o symbolu U.08, U.09 i IM.O1.

W ustaleniach projektu planu w terenach elementarnych U.08, U.09 i IM.O1
wprowadzono zapis ograniczajacy ewentualne negatywne skutki realizacji jego ustalen na
stan aerosanitarny. Jest to ustalenie szczegétowe planu zakazujace lokalizacji przedsiewziec
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny.

Na terenach zabudowy ustugowej nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1300 m?;

- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Na terenach ogdélnomieszkaniowch i wylgcznie mieszkaniowych o przewadze

zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

- ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Ponadto w ustaleniach projektu planu wprowadzono tez zapis ograniczajacy
ewentualne negatywne skutki realizacji ustalen na stan aerosanitarny - zaopatrzenie w ciepto
ustala si¢ z istniejagcej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej z sieci
cieplnej w ulicy Kochanowskiego.
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A ponadto ustalenie ogdélne dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych
i lokalnych zrédel, o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony
srodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gérniczego, wykorzystujacych:

- niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

- energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

- dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo 1 energi¢ elektryczna;

- dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

Przewiduje si¢ nieznaczny wzrost zanieczyszczen, wynikajacych ze zrédet lokalnych
ogrzewania. Ponadto w obszarze planu powstawa¢ beda znaczne zanieczyszczenia emitowane
przez pojazdy mechaniczne — gléwnie samochody osobowe i dostawcze. W czasie
prowadzenia inwestycji mozliwe jest krotkoterminowe uzytkowanie urzadzen mogacych
stanowi¢ dodatkowe zrédlo zanieczyszczenia powietrza.

W planie ustalono ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia.

Szczegblnie pozytywny wplyw na powietrze atmosferyczne beda miaty m.in. ustalenia
dla terenéw komunikacji drogowej (ulicznej), ktére niemal wzdluz kazdej ulicy ustalajg
lokalizacje¢ zieleni niskiej, sredniej i wysokiej. Wprowadzenie zieleni przyulicznej moze w
znacznym stopniu ztagodzi¢ ucigzliwos¢ ulic klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej 1 ulic
wewnetrznych. Sg to:

- 01.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Okrzei - w wolnych przestrzeniach
nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 02.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica J. Kochanowskiego - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 03.KD.D, ulica klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Nadbrzezna — dopuszcza si¢ szpalery
1 grupy drzew, w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 05.KDW, nowo projektowana ulica wewng¢trzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 06.KDW, projektowana ulica wewngtrzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotdw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

- 07.KD.P, projektowany bulwar pieszy - dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

- 08.KPJ, ciag pieszo-jezdny — istniejaca ulica Zakole, dpouszcza si¢ nasadzenia drzew,
zieleni krzewiastej, trawniki.

Wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego oraz zieleni nie tylko moze ograniczy¢
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, ale podniesie tez warto$¢ krajobrazu, jak
rowniez wplynie dodatnio na $§wiat zwierzat oraz pozostate komponenty.

Wstepne etapy realizacji planowanej zabudowy kubaturowej w obrebie planu beda
powodowaé czasowy, ale ograniczony przestrzennie wzrost stopnia zapylenia na skutek
usuni¢cia pokrywy roslinnej na fragmentach powierzchni terenu w czasie prowadzenia
wykopéw pod fundamenty, skladowania mas ziemnych, oraz transportu zwigzanego
z dojazdami do placu budowy. Po zakonczeniu procesu budowlanego prognozuje si¢ spadek
stezen pytow i powr6t do stanu wyjsciowego.

107



W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢
powstania dodatkowych zZrédet wptywajacych na znaczace pogorszenie jakosci powietrza.

Oddzialywanie komunikacji bgdzie $ci§le zwigzane z zarzadzaniem ruchem oraz
wymiang pojazdow (zaostrzenie standardéw emisyjnych).

4.6.2. Oddzialywanie na klimat akustyczny

Zgodnie ze stanem istniejagcym w granicach miejscowego planu i w jego sasiedztwie
wystepuje jeden rodzaj zrédia hatasu. Jest to komunikacja drogowa, ktéra jest tu
najistotniejszym zrédtem hatasu. Zrédto to w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania
od strony potudniowej i zachodniej stanowi ulica Jana Kochanowskiego i Stefana Okrzei.
Ruch komunikacyjny to samochody osobowe i cigzarowe (tiry), autobusy, motocykle i inne
srodki transportu). Takze wystepuja tu ucigzliwosci halasowe zwigzane z obiektami
produkcyjno-sktadowo-ustugowymi, ktére to obiekty w wyniku swej dziatalnosci powoduja
w wigkszym badz mniejszym stopniu ucigzliwosci akustyczne.

A wigc klimat akustyczny rejonu obszaru opracowania ksztaltuje gtéwnie
komunikacja drogowa. Decydujacy wptyw ma wcigz rosngca liczba pojazdéw na drogach
i ulicach Stargardu. Powoduje to coraz wigkszg emisj¢ hatasu komunikacyjnego, tym samym
stale pogarsza si¢ komfort zycia mieszkancéw obszaru opracowania i miasta Stargardu.

Stan klimatu akustycznego w otoczeniu giéwnych szlakéw komunikacyjnych mozna
okresli¢ jako niezadowalajacy. Nie stanowi on jednak ograniczen dla zabudowy
mieszkaniowej i innych funkcji wymagajacych ochrony akustyczne;.

W ramach funkcji wymagajacych ochrony akustycznej w obszarze miejscowego planu
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, dla ktérej obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu zgodne z ponizszg tabela.

W roku 2012 nastgpita znaczgca zmiana przepisow odnoszacych si¢ do
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku pochodzacego od ruchu komunikacyjnego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wprowadzone zostaly nowe,
znacznie wyzsze poziomy dopuszczalne.

Aktualne dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez
poszczegbdlne grupy zrédet hatasu podaja zalaczniki: nr 1 i nr 3 obowigzujacego
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2014 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku (zrédto: rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku

Drogi lub linie kolejowe Cll)rogl ub linie kolejowe
) opuszczalny dtugookresowy
Rodzaj terenu dopuszezalny poziom hatas W | gredni poziom dzwicku A w dB
LAeqD LAegN Lpwn LN
1 2 3
1. Zabudowa zagrodowa 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
2. Zabudowa jednorodzinna 61/+6 56/+6 64/+9 59/+9
3. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
4. Tereny strefy srodmiejskiej 68/+3 60/+5 70/+5 65/+10
5. Zabudowa wielorodzinna 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
6. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 65/+5 56/+6 68/+8 59/+9
7. Tereny szpitali w miescie 61/+6 56/+6 64/+9 59/49
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8. Zabudowa ze stalym lub czasowym 61/+6 56/+6 64/+9 59/+9
pobytem dzieci i mtodziezy

Uwaga: na czerwono, wskazana zostala réznica pomiedzy uchylonymi i obowiazujacymi
wartosciami dopuszczalnego hatasu w srodowisku

Zmiana przepisow w 2012 roku, dotyczacych pozioméw hatasu w $rodowisku
znaczgco ograniczyla ilos¢ obszaréw, na ktérych mozna stwierdzi¢ przekroczenia
ponadnormatywnego hatasu. Nie przeklada si¢ to jednak na rzeczywista ochrone
mieszkancéw przed ucigzliwym hatasem czy poprawe ich komfortu zycia. Dlatego tez nadal
konieczne sg dziatania ograniczajace emisj¢ hatasu do §rodowiska podejmowane w zwigzku
z wystepujacymi przekroczeniami poprzez stosowanie réznych zabezpieczen akustycznych,
remontéw drég, budowy obwodnic, czy tez nasadzenia drzew i krzewdéw jako zieleni
izolacyjne;j.

Obszar miejscowego planu to teren z réwnowagyg zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej, na ktéorym zgodnie z przepisami dopuszczalny poziom hatasu drogowego
wynosi: 61 dB dla pory dzienno-wieczorno-nocnej i 56 dB dla pory nocnej a dla zabudowy
wielorodzinnej odpowiednio 65 dB dla pory dzienno-wieczorno-nocnej i 56 dB dla pory
nocnej.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny wyznaczone na cele wylacznie mieszkaniowe
(MM/MW,MN.03, MM/MN.04, MM/MN,MW.05, MM/MW ,MN.06 i MM/MN.10) i
zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustug (OM/MW.07, OM/MW.11, OM/MW.12,
OM/MW.14) oraz zabudowe¢ mieszkaniowg wielo- 1 jednorodzinng oraz ustug
(OM/MW ,MN.02, OM/MW ,MN.13) zostaty objete ochrong akustyczng.

W zaleznosci od grupy terenéw niezbedne bedzie spetnienie dopuszczalnych
poziomdw hatasu zgodnie z powyzszg tabela.

Zmiany klimatu akustycznego wywolane oddziatywaniami nowych elementow
zainwestowania wprowadzonych w drodze realizacji projektu miejscowego planu mogg by¢
niewielkie, ale tez znaczace. Oddzialywania akustyczne, powodujace wzrost poziomu
dzwicku beda wytacznie skutkiem realizacji zmiany planu i istniejacych ulic (wzrost
oddziatywan akustycznych obiektéw ustugowych i ruchu ulicznego).

Z oceny mozliwego wzrostu poziomu klimatu akustycznego wynika, ze w normalnych
warunkach uzytkowania terenu nie bedzie zachodzi¢ potrzeba stosowania przeston
akustycznych terenu miejsc koncentracji ustug.

W bardzo duzym stopniu pozytywnym na klimat akustyczny bgdg miaty ustalenia dla
terenéw komunikacji drogowej (ulicznej), ktére m.in. uwzgledniajg zielen towarzyszaca
istniejacym 1 planowanym ulicom. S3 to:

- 01.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Okrzei - w wolnych przestrzeniach
nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 02.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica J. Kochanowskiego - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 03.KD.D, ulica klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Nadbrzezna — dopuszcza si¢ szpalery
i grupy drzew, w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 05.KDW, nowo projektowana ulica wewngtrzna ogdlnodostgpna - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 06.KDW, projektowana ulica wewng¢trzna ogoélnodostgpna - dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;
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- 07.KD.P, projektowany bulwar pieszy - dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

- 08.KPJ, ciag pieszo-jezdny — istniejaca ulica Zakole, dpouszcza si¢ nasadzenia drzew,
zieleni krzewiastej, trawniki.

Wprowadzenie zieleni przyulicznej moze w znacznym stopniu ztagodzi¢ ucigzliwos¢
hatasowg ulic zbiorczych oraz ulic dojazdowych i1 wewn¢trznych. W duzym stopniu
ztagodzenie ucigzliwo$ci hatasowej zostanie pomniejszone w wyniku realizacji ustalenia
ogolnego, ktoére dla ulic potozonych w obrebie planu, z wyjatkiem 01 + 02.KD.Z, ustala strefe
ruchu uspokojonego.

Ponadto do znacznie tagodzacych negatywnych skutkéw ucigzliwosci hatasu
przyczynig si¢ ustalenia szczegétowe, ktore zakazuja m.in. lokalizacji przedsigwziec¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny, czy tez nie dopuszczenie lokalizowania garazy i miejsc do
parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep oraz lokalizacji ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

Realizacja powyzszych ustalen poza pozytywnym wplywem na klimat akustyczny
wplynie dodatnio na stan oraz funkcjonowanie pozostatych komponentéw $rodowiska.

Realizacja ustalen umozliwi w znacznym stopniu wytlumienie hatasu m.in.
komunikacyjnego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen miejscowego planu nie powinno nastgpi¢
znaczgce zasadnicze zwigkszenie zrddet hatasu w zwigzku z ograniczonym stopniem dalszego
zainwestowania na terenach dotychczas zainwestowanych.

Po przeprowadzonych analizach ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania w granicach
planu znaczacego negatywnego oddzialywania w zakresie warunkéw akustycznych, w tym:
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétko, srednio
1 dtugoterminowego oraz statego.

4.7. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach miejscowego planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zrodta promieniowania elektromagnetycznego mogacego powodowac przekroczenia
dopuszczalnych poziomow.

Na analizowanych terenach nie wystepuja linie wysokiego napigcia i trafostacje
wysokich napi¢¢. Nie stwierdzono tu takze wystgpowania masztow z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi. W zwigzku z powyzszym mozna przyjac, ze w granicach miejscowego
planu nie wystepuje ryzyko przekroczenia norm promieniowania elektromagnetycznego
w srodowisku.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalenie szczegétowe planu nie
dopuszcza lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii w formie masztéw wolno
stojacych.

W 2012 r. WIOS Szczecin przeprowadzit pomiary natezenia sktadowej elektrycznej
pola elektromagnetycznego w $rodowisku w punkcie pomiarowym monitoringu PEM
w Stargardzie Szczecinskim przy ul. Pierwszej Brygady. Wynik pomiaru byt 0,73 V/m
(monitoring PEM w 2012 r.). Zmierzona warto$¢ byta znacznie ponizej dopuszczalnej
(7 V/m), okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz
sposobOw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw.

Kontrola wykazata brak przekroczenia wartosci dopuszczalnej sktadowej elektrycznej
pola elektromagnetycznego (7 V/m) we wszystkich pionach pomiarowych.
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W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zrédet powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pola elektromagnetycznego w zwigzku z powyzszym nie
przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania w tym zakresie.

4.8. Oddzialywanie na powierzchnie biologicznie czynne

Teren objety planem potozony jest w pétnocnej czgsci miasta Stargardu, na pétnoc od
Starego Miasta, gdzie przewazajg tereny zainwestowane ze znacznym jeszcze udzialem
uzytkéw rolnych. Czes¢ potudniowa 1 sSrodkowa miejscowego planu jest prawie
w calo$ci zainwestowana.

W granicach planu w czesci potudniowej i Srodkowej wystepuja zespoty zabudowy
mieszkaniowej, jak i zabudowy mieszkaniowej z ustugami wolnostojacymi i wbudowanymi
w obiekty mieszkalne.

W rejonie ulic: Jana Kochanowskiego i Bolestawa Limanowskiego to zespoty
zabudowy historycznej — wolnostojacej, domy mieszkalne o charakterze willowym na
posesjach z ogrodami przydomowymi i obiektami ustugowymi.

Przy ulicy B. Limanowskiego znajduje si¢ wspoiczesne osiedle mieszkaniowe
w zabudowie jedno- i kilkurodzinnej ozdobnymi ogrodami przydomowymi. Ponadto
pojedyncze domy wielo- i jednorodzinne wystepuja przy ulicy Stefana Okrzei, Nadbrzezne]
i Zakole.

W czgsci potudniowej obszaru opracowania przy ulicy Jana Kochanowskiego znajduje
si¢ w trakcie realizacji zesp6t mieszkalny, tzw. Osiedle Kroélewskie, sktadajace si¢ z 7
budynkéw wielorodzinnych (docelowo zamieszka w nich ok. 315 — 380 mieszkancow).

Na zapleczu posesji przy ulicy B. Limanowskiego i Okrzei zlokalizowana jest funkcja
ustugowo-produkcyjna 1 produkcyjno-magazynowa (produkcyjny zaktad cukierniczy,
hurtownie) oraz ustugi o$wiaty (przedszkole) i zdrowia (zlobek, poradnia psychologiczno-
pedagogiczna i logopedyczna).

Ponadto wzdtuz ul. Stefana Okrzei znajduje si¢ zabytkowy obiekt magazynu kaszarni
(obiekt historyczny) oraz wspoétczesny budynek mieszkalny wielorodzinny, zesp6l budynkéw
administracyjnych i gazowo-warsztatowych ze zlokalizowang w glebi stacja paliw oraz stacja
redukcyjna gazu II stopnia. Przy ul, Jana Kochanowskiego na styku zabudowy mieszkaniowe;]
i produkcyjno-sktadowej zlokalizowana jest automatyczna bezdotykowa myjnia
samochodowa.

W granicach opracowania funkcja przemyslowa jest stopniowo wygaszana.
W ostatnim okresie nastepuje przeksztalcanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

Pozostata cze$¢ péinocna obszaru opracowania stanowi uzytki rolne. Sg to grunty orne
o bonitacji RIIIb, RIVa 1 RIVb 1 RV oraz niewielka enklawa 1aki IV klasy 1 pastwiska V
klasy.

Aktualnie grunty orne i uzytki zielone stanowig ugory i odtogi, na ktérych w duzej
czesci znajduje sie sktadowisko zwiru.

Z uwagi na istniejgce zainwestowanie terenu zréznicowane wystepuja powierzchnie
terenu biologiczne czynne.

W  granicach obszaru objetego miejscowym planem nie wystepuja naturalne
zbiorowiska roslinne, a jedynie pochodzenia antropogenicznego. Na terenach obecnie
petniacych funkcje powierzchni biologicznie czynne wystepuje gldwnie roslinnos¢
kultywowana a na obrzezach planu i poboczach ulic wystepuje w czesci roslinno$¢ ruderalna.

Aktualnie obszar objety miejscowym planem, ale poza czescig potudniowa 1 Srodkowa
charakteryzuje si¢ jeszcze do$¢ sporym udzialem powierzchni biologicznie czynnej.
Powierzchnia ta w granicach miejscowego planu dotyczy przede wszystkim uzytkéw rolnych
(ogrodniczych), ogrodéw przydomowych, wod srédladowych.
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W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu na znacznej jego czgsci powierzchni
zostanie zachowany dotychczasowy procent powierzchni biologicznie czynnej z mozliwoscig
przeksztatcenia zieleni w kierunku zieleni urzadzonej z nasadzen sztucznych.

Ustalenia planu w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach:
MM/MN.04 i MM/MN.10 ustalaja:

e powierzchni¢ zabudowy:

- w zabudowie wolno stojacej — max. 35% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — max. 40% powierzchni dziaiki,

- w zabudowie szeregowej — max. 50% powierzchni dziatki,

e wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 1.4,

e powierzchnig¢ biologicznie czynna:

- w zabudowie wolno stojgcej — min. 50% powierzchni dziafki,
- w zabudowie blizniaczej — min. 45% powierzchni dziafki,

- w zabudowie szeregowej — min. 40% powierzchni dziatki,

Ustala si¢ w terenach: OM/MW ,MN.13 i OM/MW.14:
e powierzchnie zabudowy
- max. 40% powierzchni dziatki;

e wskaznik intensywnosci zabudowy
-0d 0,4 do 1,9,

e powierzchnia biologicznie czynna
- min. 40% powierzchni dziatki;

Sa to umiarkowanie korzystne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen planu w terenach zabudowy ustugowej (U.08, U.09) 1 terenie o
funkcji mieszanej (IM.01) spowoduje najwigkszy ubytek powierzchni biologicznie czynnej,
nawet do 85%, bo ustalenia planu zaktadaja:

e powierzchnia zabudowy

- max. 75% powierzchni terenu dziatki,

e wskaznik intensywnosci zabudowy

- 0d 0,25 do 3,75,

e powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki.

Jak wynika z powyzszego w terenach zabudowy ustugowej o symbolach U.08 1 U.09 1
terenie o funkcji mieszanej IM.01 nie bedzie dominowa¢ powierzchnia biologicznie czynna z
duzg ilo$cig zieleni drzewiasto-krzewiaste;.

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej o symbolach:
OM/MW,MN.02, OM/MW ,MN.13, MM/MN,MW.05, MM/MW ,MN.06:

e powierzchnia zabudowy:

- max. 40% powierzchni dziatki,

¢ przy wskazniku intensywnos$ci zabudowy:

-0d 0,4 do 1,6,

o ustalenia nakazujg zachowanie powierzchni biologicznie czynne;j:
- min. 40% powierzchni dziatki.

W terenie o funkcji mieszanej (mieszkaniowa i ustugowa nieucigzliwa) o symbolu
IM.O1 powierzchnia zabudowy — max. 75% powierzchni terenu dzialki, przy wskaznik
intensywnos$ci zabudowy — od 0,5 do 3,75 zachowanie bedzie powierzchni biologicznie
czynnej — min. 15% powierzchni dziatki.

W pozostatych terenach o symbolu ZP.15, ZP.16 oraz WS.17, WS.18a i WS.18b
(wody srodladowe), w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy, powierzchnia biologiczne
czynna bedzie w granicach okoto 100%.
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Jak wynika z powyzszego w kazdym przypadku na dziatkach mieszkalnych bedzie
zachowane min. 35-45% powierzchni biologicznie czynnej przy max. 40-45% powierzchni
zabudowy dzialki, a na dziatkach ustugowych i ustugowo mieszkalnych powierzchnia
zabudowy bedzie w granicach 40% przy obowigzkowe] 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

Bardzo niskie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wystapia w terenie
zabudowy ustugowej U.08 oraz w terenie o funkcji mieszanej IM.01, umiarkowanie korzystne
w terenach zabudowy mieszkaniowej gléwnie jednorodzinnej i lokalnie wielorodzinne;.

W ustaleniach planu nie podaje si¢ powierzchni biologicznie czynnej, jaka moze
wystapi¢ w terenach infrastruktury technicznej. Zaklada si¢, ze taka powierzchnia wystapi w
terenach komunikacji drogowe;.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu na przewazajacej powierzchni obszaru
planu moze wystgpi¢ znaczny ubytek powierzchni biologicznie czynnej. Zaktada si¢, ze
zostanie zachowany max. 35% powierzchni biologicznie czynnej.

Generalnie w granicach planu powierzchnia zabudowana bedzie na poziomie od 35 do
45%, przy 30-45% powierzchni biologicznie czynnej z wyjatkiem bardzo duzej powierzchni
zabudowanej 75% i bardzo niskiej 15% powierzchni biologicznie czynnej w terenie IM.O1.

A wiec w wyniku zasad zabudowy i zagospodarowania terenOw pozostanie prawie
rownowazny odsetek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni zabudowane;.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢ juz
powstania dalszego znaczgcego negatywnego oddzialywania na systemy ekologiczne
miejscowego planu i miasta zarbwno na Srodowisko biotyczne jak 1 abiotyczne 1 nie
przewiduje si¢ réwniez wplywu na bioréznorodno$¢ w tym: bezposredniego, posredniego,
wtdérnego, skumulowanego i innego.

4.9. Oddzialywanie na gleby

Cata potnocno-zachodnia czg$¢ obszaru opracowania to niedawne grunty orne IIIb,
IVa i IVb oraz V klasy bonitacyjnej a lokalnie to niewielkie enklawy pastwiska (PsV) 1 faki
(LIV), ktére swego czasu byly w uzytkowaniu rolniczym. Aktualnie grunty te sa wytaczone
z uzytkowania rolniczego 1 stanowig ugory i odtogi porolne.

Pozostalg cze$¢ analizowanego obszaru stanowig klasouzytki o symbolach: B, Bp, Bz,
Bi, B-RIIIb, N, Tr i dr. a zatem jest to grupa uzytkéw gruntowych zabudowanych. Gleby
znacznej czesci analizowanego obszaru opracowania utracity warto$¢ uzytkowa. Sg to gleby
silnie przeksztalcone, industrioziemne (zdewastowane i1 nieurodzajne). Tylko na niewielkich
skrawkach ziemi pozostang gleby, na ktérych sg juz urzadzane i beda urzadzane zielence,
trawniki, rabaty 1 itp.

Do niedawna cata pétnocna cz¢s¢ obszaru opracowania stanowita uzytki rolne (pola
uprawne), na gruntach, ktérych uprawiane byly rosliny polowe. Byly to warzywa oraz rosliny
okopowe. Obecnie jednak ta forma uzytkowania terenu na tej czgsci opracowania przechodzi
do przesztosci.

Uzytki rolne podlegaja tu wyraznej presji urbanizacji, prowadzacej do uszczuplenia
a nawet ich catkowitego zaniku oraz réznorodnych przeksztalcen mechanicznych,
chemicznych i hydrologicznych (co si¢ juz rozpoczeto).

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi prawie w calo$ci obszaru miejscowego
planu wylaczenie gruntéw rolnych z rzeczywistego uzytkowania rolniczego. W catej cze¢sci
wystepuja tu gleby m.in. klas chronionych RIII i RIV, ktére swego czasu wymagaty zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Aktualnie zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych grunty bedace w granicach miast nie wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nie naleza do prawnie chronionych.
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Wprowadzenie zabudowy w tym terenie przyczyni si¢ do bardzo znacznego
przeksztatcenia gleb. Na terenach zainwestowania kubaturowego 1 infrastrukturowego
pokrywa glebowa ulegnie catkowitej likwidacji. Na terenach, na ktérych beda prowadzone
inwestycje znaczny procent gleb zostanie zabudowany. Przed rozpoczgciem prac
budowlanych nalezy zdja¢ wierzchnig warstwg gleby i zachowaé¢ do wykorzystania po
zakonczeniu inwestycji.

Zwraca si¢ uwage, ze przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow
zwigzanych z dzialalnoscia budowlang, a takze innych obiektéw budowlanych nalezy
stosowac takie rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddzialywania na grunty.

Intensywnos¢ zabudowy przypuszczalnie doprowadzi do likwidacji duzej czegsci
powierzchni biologicznie czynnej. Prawie na calym obszarze miejscowego planu nie bedzie
mniejsza niz 30 - 45% powierzchni dziatki. W tym przypadku ustalenia planu w niewielkim
stopniu chronig wierzchnig warstwg gleby. Czyli mozemy powiedzie¢, ze ustalenia planu
w niedostatecznym stopniu bedg chroni¢ gleby. Nalezy pamigtac, ze gleby w granicach planu
nalezag do gltéwnych zasobéw naturalnych. Utrata tych gleb, oprécz straty ksztattowanych
latami wartosci produkcyjnych, bedzie si¢ wigzala z likwidacjg siedlisk licznych
bezkregowcdéw, co nalezy uzna¢ za oddziatlywanie niekorzystne.

Zmiany przeznaczenia terendw beda powodowaé dlugotrwate, bezposrednie
oddziatywanie. Nie wptynie to jednak na tereny sgsiadujgce z inwestycjami i nie bedzie miato
charakteru znaczacego negatywnego oddziatywania bezposredniego i innego.

4.10. Oddzialywanie na zadrzewienia i pozostala roslinnos¢

Na skutek postgpujacych swego czasu w szybkim tempie inwestycji, Srodowisko
przyrodnicze w granicach miejscowego planu, jak 1 w jego sasiedztwie, uleglo 1 ulega
znacznym przeksztatceniom, co przejawia si¢ w zmianie powierzchni terenu, szacie roslinne;j,
siedliskach, czy tez w sktadzie gatunkowym zwierzat.

Szata roslinna obszaru opracowania i jego otocznia jest raczej uboga i mato zadbana.
Wyjatkowo bogata 1 zadbana wystepuje w ogrodach przydomowych zabudowy
jednorodzinnej. Sa to typowe dla tego typu terenu zespoty ro$linnosci urzadzonej
1 pielegnowanej. Wokot zabudowy mieszkaniowej 1 kilku obiektow ustugowych utrzymywana
jest zielen ozdobna i trawniki. Duze fragmenty obszaru opracowania zajete sg przez zespoty
roslinnosci ruderalnej terendw porolnych i ogrodniczych, aktualnie ugoréw i odtogdéw oraz
zakrzewienia 1 zadrzewienia. Zbiorowiska drzew charakteryzuja si¢ niewielka
réznorodnoscig. Wystepujace gatunki drzew to pospolite, o duzej tolerancji warunkéw
siedliskowych. Niewielkie zadrzewienia towarzysza rzece Inie z Kanatem Miynskim oraz
powyrobiskowemu zbiornikowi wodnemu.

W granicach twerenéw objetych opracowaniem nie wystepuja drzewa uznane za
pomniki przyrody oraz drzewa o wymiarach pomnikowych, kwalifikujace si¢ do objecia
ochrong.

Wartos¢ przyrodniczo-krajobrazowa roslinnosci w granicach opracowania jest
wyjatkowo znaczna. W granicach opracowania w cz¢$ci péinocnej wystepuja tereny
o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej (prawie 100%).

Przestrzenny obraz zréznicowania szaty roslinnej obszaru opracowania i otoczenia
przedstawia zatacznik kartograficzny nr 2.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie znacznymi zmianami w szacie
roslinnej, a beda one zwigzane gléwnie z realizacja planowanej zabudowy w terenach
MM/MN, OM/MW, OM/MW ,MN, U, IM oraz terenach komunikacji drogowej, w tym
z mozliwa wycinka pojedynczych drzew i krzewdw oraz likwidacjg zieleni niskiej urzadzone;j
1 W sumie zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej.
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Ustalenia planu generalnie utrzymujg dotychczasowy istniejacy zasob zieleni
drzewiastej. Jedynie zagrozone moga by¢ drzewa przez niefachowe wykonywanie robot na
calym obszarze miejscowego planu.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:

- ci¢¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
- niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektoéw budowlanych
i sieci inzynieryjnych.

Wycinka drzew i1 krzewOw nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu
powinna by¢ warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

Ponadto, ustalenie ogdlne planu nakazuje, aby przy planowaniu nowych nasadzen
(drzew) stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi, przede
wszystkim rodzime gatunki drzew (giownie deby, lipy, graby, klony, jesiony wiazy,
kasztanowce). Nie powinno si¢ stosowa¢ do nasadzen ekspansywnych gatunkéw: robinii
akacjowej, $nieguliczki, jezyny kaukaskiej. W projektowaniu zieleni ustalenie planu powinno
nakaza¢ unikania rozwigzan z niemal wytgcznym stosowaniem iglakéw.

Jak wynika z ustalen planu w jego kazdym terenie elementarnym dopuszcza si¢
lokalizacje zieleni urzadzonej. Na nowych terenach zainwestowania zostanie wprowadzona
roslinnos¢ o funkcji ozdobne;.

Nalezy stwierdzi¢, ze skutkiem realizacji ustalen planu bedzie niewielki ubytek
zieleni. Zaktada si¢, ze w granicach miejscowego planu zostanie zachowany i wprowadzony
do$¢ znaczny zaséb zieleni m.in. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa i krzewy,
a takze trawniki, pngcza, zywoploty, roslinnos¢ ozdobna w donicach, zielen posiadajgca
walory kompozycyjne i estetyczne.

Wyjatkowo korzystne sa ustalenia terendw komunikacji drogowej, ktére wzdluz
kazdej ulicy dopuszczajg lokalizacj¢ zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. Sg to:

- 01.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Okrzei - w wolnych przestrzeniach
nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 02.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica J. Kochanowskiego - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 03.KD.D, ulica klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Nadbrzezna — dopuszcza si¢ szpalery
1 grupy drzew, w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 05.KDW, nowo projektowana ulica wewng¢trzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 06.KDW, projektowana ulica wewng¢trzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotdw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

- 07.KD.P, projektowany bulwar pieszy - dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

- 08.KPJ, ciag pieszo-jezdny — istniejgca ulica Zakole, dpouszcza si¢ nasadzenia drzew,
zieleni krzewiastej, trawniki.

Zielen przyuliczna nie tylko przyczyni si¢ do ograniczenia zanieczyszczenia
powietrza, ale w szczegdlnosci pozytywnie wptynie na charakter 1 wyglad ulic 1 placow.

Kolejne bardzo istotne wydzielenia w planie to tereny elementarne, ktérych realizacja
ustalen moze wywota¢ bardzo pozytywne skutki w $rodowisku, Sa to tereny zieleni
urzadzonej o symbolu ZP.15 1 ZP.16 oraz teren wydzielenia wewngtrznego
MM/MW,MN.03/1.

W terenach ZP.15 i ZP.16 t.j. w terenach z zakazami zabudowy, przeznacza si¢ je na
cele zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej oraz ciggéw pieszych i rowerowych. Na terenie
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zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej a ponadto
w granicach wydzielenia wewne¢trznego MM/MW,MN.03/1 ustala si¢ lokalizacje otwartego
zbiornika wodnego oraz zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej z terenowymi urzadzeniami
rekreacji oraz elementami urzgdzenia terenu. Jest to doskonale ustalenie na uatrakcyjnienie
zielonej przestrzeni terenu elementarnego, jak i catego planu. Ten niewielki dekoracyjny
zbiornik wodny w postaci miniaturowego stawu poza tym, ze bedzie siedliskiem fauny i flory,
spetni tez swojg role jako miejsce rekreacji i wypoczynku oraz znacznie wplynie na
podniesienie waloréw krajobrazowych.

Nalezy doda¢, ze w terenie ZP.16 zakazuje sig lokalizacji zieleni wysokiej
w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od skrajnej rury krytego Kanatu Mtynskiego, a w terenie
ZP.15 obowigzuje zakaz lokalizacji szpalerow zieleni wysokiej zamykajacej wglady na zakole
rzeki Iny.

I trzecie korzystne tereny elementarne, ktérych realizacja wywotla réwniez pozytywne
skutki to wyznaczone w planie tereny wod $srédladowych o symbolach: WS.17, WS.18a i
WS18b. Na terenach wod $rédladowych dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnej zieleni
urzadzonej oraz elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze
turystyki wodnej i rekreacji. W terenach WS obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy. I bedzie
to teren ogélnodostepny.

Tereny elementarne ZP.15, ZP.16, WS.17, WS.18a i WS.18b o 1acznej powierzchni
ok. 4,26 ha bedg stanowi¢ prawie 100% powierzchni¢ biologicznie czynng, na ktérej bedzie
wystepowata ogdlnodostepna zielen urzadzona z wodami $rédlgdowymi. Tereny te stanowic
beda ok. 20% ogdlnej powierzchni planu. Beda to cenne ,,0azy zieleni” urzadzonej w obrebie
miejscowego planu. Oazy zieleni ogdélnodostepnej spelniajacej funkcje wypoczynkowe,
rekreacyjne, zdrowotne 1 estetyczne. Urzadzona zieleh przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia
przysztych mieszkanhcéw i1 utrzymania, a nawet powigkszenia bioréznorodnosci. Tereny
zielone sg siedliskami wielu gatunkéw roslin i zwierzat.

Respektowane ustalenia planu pozytywnie wptyng zaréwno na stan i funkcjonowanie
roslinnosci, jak 1 na Swist zwierzat, krajobraz, powietrze atmosferyczne oraz klimat, pozwoli
to na ochron¢ waznych elementéw przyrodniczych obszaru, nie objetych ochrong prawna.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustaleh planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczgcego negatywnego oddziatywania na $wiat roslinny w tym bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétko-, $rednio-, dlugoterminowego, statego
i chwilowego.

4.11. Oddzialywanie na faune

Obszar miejscowego planu jest terenem typowo miejskim, w potudniowej i srodkowej
czesSci dos¢ intensywnie zurbanizowany, przy czym znaczng cze¢$S¢ zabudowy stanowig
jeszcze obiekty produkcyjno-sktadowe 1 produkcyjno-ustugowe. Duza czg$s¢ wolnych
przestrzeni zostata juz wypetniona a obecnie dopelniana jest nowg zabudowa mieszkaniow3.
Istotne znaczenie ma rowniez otoczenie terenu — obecna po sasiedzku z jednej 1 drugiej strony
dos$¢ intensywna zabudowa mieszkaniowa. Pozostata jeszcze wolna od zabudowy czes$¢
potnocno-zachodnia analizowanego obszaru i wolny, ale mocno obudowany w czesci
potudniowej korytarz rzeki Iny i w czesci korytarz Kanatu Miynskiego.

W zwiazku z powyzszym srodowisko przyrodnicze tego obszaru nie stwarza zbytnio
korzystnych warunkéw dla zbyt wielu gatunkéw zwierzat.

Niezbyt bogata grupa jest awifauna (ptaki), gtdwnie przebywajaca na przelotach.

Na otwartych powierzchniach ugorowanych z roslinnoscig ruderalng w czesci
potnocnej i Srodkowej obszaru opracowania wystepuje urozmaicona fauna drobnych ssakéw,
jak m.in. krety, nornice, myszy i jeze.
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Na omawianym obszarze do$¢ bogata jest ichtiofauna (ryby) w Inie i kanatach. W Inie
wystepuje wiele gatunkéw ryb, w tym wedrowne takie, jak: tro¢ wedrowna, toso$, rzadko
pstrag potokowy, towi si¢: klenie, jazie i plocie, sandacza, bolen (rzadko), szczupaki, okonie
i inne.

Obszar rzeki Iny wraz z dorzeczem jest obszarem szczegdlnie cennym przyrodniczo,
poniewaz rzeka ta wraz z doptywami jest siedliskiem rzadkich gatunkéw kragtoustych, jak
mindg rzeczny, mindg strumieniowy oraz ryb jak: wymienionych powyzej oraz certa, wggorz,
kietb, stonecznica, koza, piskorz, §liz, gtowacz.

Na rzece Inie ze wzgledow na zachowanie bioréznorodno$ci oraz ostoi i miejsc
sezonowego przebywania ichtiofauny ustanowiono uzytek ekologiczny pod nazwa ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - III”. Szczeg6lnym celem ochrony
uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod ptynacych, jako korytarza ekologicznego,
stanowigcego wazny szlak wedrowek i rozrodu ryb tososiowatych.

Z obecnoscia rzeki wiaze si¢ nie tylko obfitos¢ ryb 1 migczakéw wodnych. Z rzeka
wigze si¢ wystepowanie ptakéw wodnych i nadwodnych, takich jak m.in. kaczki.

Fauna na obszarze objetym miejscowym planem nalezy raczej do ubogie;j.
Zdominowana jest przez gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do zycia w otoczeniu
terendw zurbanizowanych. Nie znajdujaca tu dobrych miejsc legowych.

Prezentowany $wiat zwierzecy wystepujacy w granicach planu i w sgsiedztwie zostat
uwzgledniony i1 zachowany zgodnie z zatozeniami ochrony ré6znorodnosci biologiczne;.

W wyniku realizacji ustalen planu zostang zmodyfikowane warunki bytowania fauny
poprzez zabudowg terenu oraz wprowadzenie nasadzen zieleni, gléwnie urzadzonej
towarzyszacej zabudowie jedno- i wielorodzinnej i zabudowie ustugowej oraz zieleni
przyulicznej. Znikoma ilos¢ zieleni gléwnie urzadzonej zostanie wprowadzona w zabudowie
ustugowe;.

Najbardziej pozytywnym w granicach planu jest zachowanie niewielkich zadrzewien
oraz mniejszych powierzchni zakrzewien a nawet pojedynczych drzew, co zapewni
niezmienne warunki zamieszkujagcym ten obszar populacjom. Poza tym, jak wynika z ustalen
planu w jego kazdym terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j.

W wyniku realizacji ustalen planu wszystkie miejsca bytowania fauny w stanie
dotychczasowym zostang zachowane.

W granicach miejscowego planu nie stwierdzono stalego wystgpowania chronionych
gatunkéw fauny. Wystepujace chronione gatunki awifauny to przede wszystkim gatunki
bedace na przelotach lub gatunki odpoczywajace, gtéwnie w miejscach zadrzewionych m.in.
w sgsiedztwie Iny i Kanatu Miynskiego. Sg to gatunki bez osiadlego trybu zycia. Nie legowe.
Na etapie sporzadzania miejscowego planu wszystkie wystepujace prawnie chronione gatunki
zwierzat (w tym krety i jeze) byly brane pod uwagg.

W granicach planu znajdujg si¢ 3 gniazda lggowe sroki pospolitej 1 spotykane sg tu
jeze. Sroki i jeze podlegaja czgsciowej ochronie gatunkowej. Gniazda sroki wskazuje si¢
w planie do zachowania i ochrony.

Wyjatkowo korzystne sg ustalenia terenéw komunikacji drogowej, ktére niemal
wzdtuz kazdej ulicy dopuszczajg lokalizacje zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej. Sg to:

- 01.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Okrzei - w wolnych przestrzeniach
nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 02.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica J. Kochanowskiego - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 03.KD.D, ulica klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Nadbrzezna — dopuszcza si¢ szpalery
i grupy drzew, w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;
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- 05.KDW, nowo projektowana ulica wewng¢trzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 06.KDW, projektowana ulica wewngtrzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotdw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

- 07.KD.P, projektowany bulwar pieszy - dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

- 08.KPJ, ciag pieszo-jezdny — istniejaca ulica Zakole, dpouszcza si¢ nasadzenia drzew,
zieleni krzewiastej, trawniki.

Nalezy przypuszczaé, ze realizacja ustalen planu, bedzie miata znacznie wigkszy
pozytywny wpltyw na istniejacy tu Swiat zwierzecy. Bioréznorodno$¢ tu w najgorszym
wypadku moze by¢ utrzymana na dotychczasowym poziomie.

Do zwigkszenia warto$ci biocenotycznej oraz zréznicowania biocenotycznego fauny
korzystne sg ustalenia w granicach wszystkich terendéw, gdzie nakazuje si¢ konieczno$¢
zachowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej. W granicach takich terenéw
zostanie uchroniona przed zniszczeniem znaczna cze$¢ fauny glebowej oraz moze zostaé
wprowadzona nowa roslinnos¢, stwarzajgca nowe miejsca bytowania i zerowania dla bardziej
zréznicowanej fauny.

Do takich terenéw w granicach planu nalezg tereny elementarne ZP.15, ZP.16, WS.17,
WS.18a i WS.18b o tacznej powierzchni 4,26 ha, ktére beda stanowi¢ prawie 100%
powierzchni¢ biologicznie czynng, na ktérej bedzie wystgpowala ogdlnodostepna zielen
urzadzona. Tereny te stanowi¢ bedg ok. 20% ogdlnej powierzchni planu.

Realizacja nowych ulic 1 poszerzenie istniejagcych w plaskim terenie o niewielkich
parametrach nie bedzie stwarza¢ wigkszej przeszkody do swobodnego przemieszczania si¢
fauny naziemnej wewnatrz poszczegdlnych terendw 1 w rejonie otoczenia.

W celu umozliwienia migracji zwierzat w planie ustalono utrzymanie droznosci
korytarzy ekologicznych a tereny elementarne ZP.15, ZP.16, WS.17, WS.18a 1 WS.18b z
zielenig urzadzong beda ogélnodostepne z zakazem grodzenia.

A wigc pozytywne ustalenia szczegétowe dopuszczajace realizacje zieleni
przyulicznej, zieleni urzagdzonej w ogdlnodostepnych terenach ZP.15, ZP.16, WS.17, WS.18a
1 WS.18b, ochrona istniejgcego drzewostanu, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
jest szczeg6lnie istotnym i korzystnym dla ptactwa. Bardzo pozytywne tez znaczenie dla
awifauny bedzie mialo ustalenie szczegétowe dopuszczajace w kazdym terenie elementarnym
lokalizacje¢ zieleni urzadzone;.

Nie bez znaczenia w granicach wydzielenia wewnegtrznego MM/MW MN.03/1 jest
lokalizacja otwartego zbiornika wodnego oraz zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej z
terenowymi urzadzeniami rekreacji oraz elementami urzadzenia terenu. Teren otoczenia
zbiornika wodnego z istniejagcymi zadrzewieniami zostanie zachowany i bedzie w dalszym
ciggu miejscem odpoczynku, zerowania, schronienia a by¢ moze legowiskiem niektorych
gatunkéw ptakéw wodnych. Jest to doskonate ustalenie na uatrakcyjnienie zielonej przestani
terenu elementarnego, jak i catego planu. Ten niewielki dekoracyjny zbiornik wodny w
postaci miniaturowego stawu poza tym, ze bedzie siedliskiem fauny i flory, spelni tez swoja
role jako miejsce rekreacji 1 wypoczynku oraz znacznie wplynie na podniesienie waloréw
krajobrazowych.

Na terenie zurbanizowanym czeSci potudniowej 1 srodkowej miejscowego planu
w czesci  ulegajacej dynamicznym przemianom, z wkraczajagcym budownictwem
mieszkaniowym 1 uslugowym, a w szczegélnosci z duza liczba mieszkancoéw, ochrona
zwierzat bedzie tu zadaniem trudnym. Jednakze pozostawienie tu enklaw zieleni wysokiej,
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a takze zachowanie pojedynczych drzew i krzew, moze utrzymaé¢ réznorodno$¢ fauny,
niezaleznie od post¢pujacej obok urbanizacji.

Szczegdlnie cennym dla $wiata zwierzecego w granicach planu jest rzeka Ina
z pasmem zieleni wysokiej przywodnej. Rzeka Ina w tej czesci zostala objeta uzytkiem
ekologicznym, jak juz wspomniano na wstepie.

Uzytek ekologiczny ustanowiono ze wzgledéw na zachowanie bioréznorodnosci oraz
ostoi i miejsc sezonowego przebywania ichtiofauny. Uzytek ekologiczny pod nazwa
»Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doplywéw - II” to obszar
o powierzchni 22,9751 ha, potozony wzdtuz rzeki Iny.

Szczegblnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptynacych, jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb
fososiowatych. Zasady funkcjonowania i ochrony UE reguluja zakazy powyzszej uchwaty
ustanawiajacej uzytek ekologiczny.

W stosunku do uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki
Iny i jej doptywoéw - III” wprowadzono nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarOw wodno-btotnych;

- umyS$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$na, rybacka
1 fowiecka.

W wyniku realizacji ustalen planu $wiat zwierzecy uzytku bedzie podlegat dalszej

szczegOlnej ochronie prawne;j. Flora i fauna nie ulegnie degradacji.

Respektowane ustalenia miejscowego planu pozytywnie wplyng zar6wno na stan
1 funkcjonowanie $§wiata zwierzecego jak 1 na roslinnos¢, krajobraz, powietrze atmosferyczne
oraz klimat, pozwoli na ochron¢ waznych elementéw przyrodniczych obszaru, nie objetych
ochrong prawna.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢
powstania znaczgcego negatywnego oddzialywania na $wiat zwierzecy (faung) w tym:
bezposredniego,  posredniego,  wtdrnego, skumulowanego, srednioterminowego,
dlugoterminowego, statego i chwilowego.

4.11.1. Flora i fauna rzeki Iny i jej otoczenia

Dodatkowo podaje si¢ ochrone flory i fauny rzeki Iny i otoczenia. Obszar rzeki Iny
wraz z dorzeczem jest obszarem szczegdlnie cennym przyrodniczo, poniewaz rzeka ta wraz
z doptywami jest siedliskiem rzadkich gatunkéw kragloustych, jak mindg morski,
(Petromyzon marines), mindg rzeczny (Lampetra fluviatillis), mindg strumieniowy (Lampetra
planeri) oraz ryb, jak: fosos (Salmo solar), tro¢ wedrowna (Salmo trutta), pstrag potolowy
(Salmo trutta trutta m. fario, certa (Vimba vimba), bolen (Aspius aspius), wegorz (Anquilla
anquilla), kietb (Gabio gabio), kietb bialoptetwy (Romanogobio albipinnatus), stonecznica
(Lencaspius delineatus), koza (Cobitis taenia), piskorz (Misgurnus Fossillis), §liz (Barbatula
barbatula), glowacz (Cottusgabio).

Ryby maja tu ogromne mozliwosci migracyjne, poniewaz prawie 60 km rzeki jest
wolne od jakichkolwiek budowli przegradzajacych rzeke. Ponadto dzigki sprawnie dziatajace;j
w Stargardzie przeptawce, ryby moga dociera¢ az do Recza, tj. na okoto setny kilometr rzeki.
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Oprécz powyzej wymienionych, w ekosystemie rzeki Iny z jej doptywami mozna
spotka¢ przedstawicieli wielu zagrozonych lub gingcych gatunkéw, od chronionych
krasnorostow tworzacych charakterystyczne czerwone plamy na kamieniach, zwlaszcza
w gléwnym doptywie Iny 1 Krapieli, zrodliskowych zespotéw mchow 1 watrobowcéw na
niezniszczonych fragmentach burt brzegowych, w wielu miejscach spotka¢ mozna w korycie
wlosieniczniki wodne, z roslin kokorycz pusta, watla 1 kokorycz drobna, ktdra jest na liscie
Czerwonej Ksiegi. Przez ptaki (legowe, zimujace i przelotne) bocian czarny, zimorodek,
pliszka gorska, pliszka zétta, trznadel, pluszcz, tabedZ niemy, tabedz krzykliwy, tabedz
czarnodzioby, samotnik, teczak, czajka, derkacz, krzyk, krwawodzidb, gasiorek, srokosz,
jarzgbata, potrzeszcz, poklaska, podrézniczek, stowik szary, stowik rdzawy, btotniak takowy,
btotniak stawowy, bielik, orzet krzykliwy, kania ruda, kania czarna po ssaki np. bébr, oraz
wydra.

Rzeka Ina ze swoimi doptywami to, takze wazny Korytarz migracyjny o znaczeniu
krajowym, ktéry odgrywa wazna rolg, jako szlak migracji dla rzadkich i zagrozonych
gatunkéw zwierzat, jak np. to$ oraz wilk, po wymienionych powyzej gatunkéw ryb i ptakéw
nie wspominajac. Jego ochrona jest 1 bedzie realizowana w oparciu o zatozenia dla ostoi sieci
Natura 2000.

4.12. Oddzialywanie na zasoby przyrody

Potozenie obszaru objetego miejscowym planem w sasiedztwie obszaréw w duzej
czesci zurbanizowanych powoduje, iz nie posiada on cennych waloréw florystycznych czy tez
faunistycznych. Warto$¢ przyrodnicza tego obszaru jest umiarkowana z punktu pelnienia
funkcji ekologicznych do$¢ znaczna.

Na terenie objetym planem wyst¢puje jedna forma ochrony przyrody. Jest to uzytek
ekologiczny o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - 1117,
ktéry od strony wschodniej i pétnocnej okala obszar miejscowego planu.

Szczegdlnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptynacych, jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i rozrodu ryb
tososiowatych. Przedsiewzigcia, ktére bedg zagrazaty ochronie przyrody, wymagaja
zastosowania odpowiedniej procedury postepowania (w tym sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).

W stosunku do uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki
Iny i jej doptywoéw - III” wprowadzono nastepujace zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

o likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarOw wodno-btotnych;

o umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybacka
1 fowiecka.

Realizacja planowanych przedsigwzie¢ nie spowoduje znaczgcych zmian

w Ssrodowisku przyrodniczym, gdyz nie wplynie w istotny sposéb na naruszenie powigzan
przyrodniczych, nie zaktdci naturalnych obiegdéw i nie spowoduje naruszenia terenéw zieleni
w sgsiedztwie.

Na terenie objetym miejscowym planem ustalenie wprowadza zakaz realizacji

inwestycji mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie woOd podziemnych oraz zakaz
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odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. W granicach calego miejscowego planu bedzie
obowigzywatl zakaz likwidacji drzewostanu, z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

Na terenie objetym planem, poza wyzej wymieniong formg ochrony przyrody, nie
wystepuja inne formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000.

Teren objety projektem planu potozony jest na obszarze wystgpowania Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C — obszary
zagrozone zanieczyszczeniami wéd, dla ktérej obowigzujg zasady ustalone w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP Nr 123 — zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

Ponadto  caly teren  objety  miejscowym  planem  potozony  jest
w granicach obszaru 1 terenu gorniczego ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75),
ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej,
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne”. Teren objety planem potozony jest w catosci
w granicach ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
mwatargard Szczecinski I’ nr 10904, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczgcego negatywnego oddzialywania na istniejgce naturalne zasoby przyrody.

4.13. Oddzialywanie na krajobraz

Zmiany w krajobrazie sg nieuniknione i wynika¢ beda z wprowadzenia nowej
zabudowy mieszkaniowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazynéw, zabudowy
ustugowej a takze drég (ulic).

Wplyw na krajobraz moze by¢ rézny a uzalezniony bedzie w gtéwnej mierze od
przyjetego sposobu zagospodarowania i zabudowy oraz od szczegdétowej koncepcji
architektoniczne;.

Realizacja zawartych w ustaleniach miejscowego planu wytycznych dotyczacych
architektury nowo wznoszonych obiektéw, ich wzajemnej harmonizacji oraz harmonizacji
uktadéw przestrzennych, zapewni ograniczong popraw¢ krajobrazu terenéw ustugowych.

Krajobraz zostanie catkowicie przeksztalcony w czegsci péinocnej z krajobrazu
rolniczego (ogrodniczego) w krajobraz podmiejski z duzg iloscia zieleni urzadzonej z
widokiem na fragment doliny Iny. Dla przeksztalcen przestrzennych obszaru istotne jest
zachowanie waloréow doliny Iny.

Zainwestowanie nie powinno wplyna¢ znaczaco negatywnie na walory krajobrazu,
zarbwno w granicach terenu objetego miejscowym planem jak i na terenach sgsiednich.

W  planie potozono nacisk na ksztalttowanie waloréw krajobrazowych oraz
ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywno$ci zmian w srodowisku.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja potozenie terenu (w cato$ci) w granicach
proponowanego obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,,Dolina Iny” — wymogi
ochrony krajobrazu kulturowego sg realizowane poprzez ustalenia planu.

Respektowane ustalenia miejscowego planu pozytywnie powinny wplynaé¢ zaréwno na
stan 1 funkcjowanie roslinnosci jak 1 S$wiat zwierzat i krajobraz.

Nie stwierdza si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen
planu na krajobraz.

4.14. Oddzialywanie na zdrowie ludzi

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana
Okrzei nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi w obszarze miejscowego planu, jak
1 w strefie wpltywu m.p.z.p., przy czym nalezy mie¢ na uwadze obszar szczegdlnego

121



zagrozenia powodzig, na ktérym lokalizuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg. Ustalenie planu
dopuszcza lokalizowanie zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu wylacznie
pod warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi. Przy przebudowie,
rozbudowie 1 remontach istniejacej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrong¢ przed powodzia,
stosujac przepisy i zalecenia wlasciwe dla zabezpieczenia obiektow.

Teren objety planem potozony jest w poétnocnej czesci Stargardu, w strefie dos¢
znacznie zainwestowanej. Cze$¢ potudniowa i $srodkowa miejscowego planu jest prawie
w calo$ci zainwestowana.

W granicach planu w czesci potudniowej i srodkowej wystepuja zespoty zabudowy
mieszkaniowej, jak 1 zabudowy mieszkaniowej z ustugami wolnostojacymi i wbudowanymi
w obiekty mieszkalne.

W rejonie ulic: Jana Kochanowskiego i1 Bolestawa Limanowskiego to zespoty
zabudowy historycznej — wolnostojacej, domy mieszkalne o charakterze willowym na
posesjach z ogrodami przydomowymi i obiektami ustugowymi.

Przy ulicy B. Limanowskiego znajduje si¢ wspoOtczesne osiedle mieszkaniowe
w zabudowie jedno- 1 kilkurodzinnej ozdobnymi ogrodami przydomowymi. Ponadto
pojedyncze domy wielo- i jednorodzinne wystepuja przy ulicy Stefana Okrzei, Nadbrzezne]
1 Zakole.

W czgsci potudniowej obszaru opracowania przy ulicy Jana Kochanowskiego znajduje
si¢ w trakcie realizacji zesp6l mieszkalny, tzw. Osiedle Kroélewskie, sktadajace si¢ z 7
budynkéw wielorodzinnych (docelowo zamieszka w nich ok. 315 — 380 mieszkancéw).

Na zapleczu posesji przy ulicy B. Limanowskiego 1 Okrzei zlokalizowana jest funkcja
ustugowo-produkcyjna i produkcyjno-magazynowa (produkcyjny zaktad cukierniczy,
hurtownie) oraz ustugi o$wiaty (przedszkole) i zdrowia (ztobek, poradnia psychologiczno-
pedagogiczna i logopedyczna).

Ponadto wzdtuz ul. Stefana Okrzei znajduje si¢ zabytkowy obiekt magazynu kaszarni
(obiekt historyczny) oraz wspotczesny budynek mieszkalny wielorodzinny, zesp6l budynkéw
administracyjnych i gazowo-warsztatowych ze zlokalizowang w glebi stacja paliw oraz stacja
redukcyjng gazu II stopnia. Przy ul, Jana Kochanowskiego na styku zabudowy mieszkaniowe;j
1 produkcyjno-sktadowej zlokalizowana jest automatyczna bezdotykowa myjnia
samochodowa.

W granicach opracowania funkcja przemystowa jest stopniowo wygaszana.
W ostatnim okresie nastepuje przeksztalcanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Pozostata czes¢ péinocna obszaru opracowania stanowi uzytki rolne. Sg to grunty orne
o bonitacji RIIIb, RIVa, RIVb i RV oraz niewielka enklawa taki IV klasy i pastwiska V klasy.

Aktualnie grunty orne i uzytki zielone stanowig ugory i odtogi, na ktérych w duzej
czes$ci znajduje sie sktadowisko zwiru.

Wzdtuz wschodniej 1 pétnocnej granicy opracowania wystepuje uzytek ekologiczny
o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw —II17.

Plan miejscowy porzadkuje planowana zabudowe¢ na tym terenie, okresla rowniez
szczegblowe warunki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, a takze ustala zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W wyniku realizacji planowanych zamierzen w planie nie bedzie mialo znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko planu i na tereny sasiednie.

W wyniku realizacji ustalen planu nie powstang szczegdlne zagrozenia dla srodowiska
poza takimi, ktérych charakter jest typowy dla terenéw przeksztalcanych urbanistycznie.

W miejscowym planie potozono nacisk na maksymalne ograniczenie niekorzystnego
charakteru i intensywnosci zmian w srodowisku. W tym celu okreslono:
— przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow;
- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terendw poprzez okreslenie:
wskaznikow  maksymalnej  intensywnos$ci  zabudowy, wysokosci  zabudowy,
nieprzekraczalnych lub obowiazujacych linii zabudowy oraz wskaznikéw minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

- szczegllne warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W celu ochrony §rodowiska i jego zasobéw w miejscowym planie ustalono:

- zasady ochrony powierzchni ziemi;

- zasady ochrony zasobow wodnych 1 ich jakosci;

- zasady ochrony przed zagrozeniami.

W  miejscowym planie wprowadzono szereg rozwigzan eliminujacych lub
ograniczajacych negatywne oddziatywanie ustalen planu na S$rodowisko zycia ludzi
m.in.poprzez:

- ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego w obszarze planu;

- ochrong¢ $wiata roslinnego.

W planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym pelng obsluge istniejacego i nowego zainwestowania
w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wodg;

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych i woéd opadowych;

- usuwania odpadow statych;

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,

- zaopatrzenie w gaz;

— zaopatrzenie w cieplo;

- obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

Ustalone w  miejscowym  planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne
1 techniczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w miejscowym
planie dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych, w tym do znacznie oddalonych
obszaréw Natura 2000. Zapewnia ono w ten sposob trwalo$¢ proceséw przyrodniczych
1 odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych w granicach planu i na terenach sasiednich
w mozliwym do uzyskania zakresie. Docelowo powinno to pozwoli¢ na zapobieganie lub
ograniczenie negatywnych oddzialywan realizowanych przedsigwzie¢ na zycie i zdrowie
ludzi.

4.15. Oddzialywanie na dziedzictwo kulturowe i historyczne

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bgdzie wywierata negatywnego wptywu na
dobra kultury materialnej. Ochrong¢ débr kultury materialnej reguluja odrgbne przepisy,
zawierajace zasady i warunki ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektow chronionych
prawem. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla przedmiot, zakres
i formy ochrony zabytkéw.

W granicach miejscowego planu wystepuja nast¢pujace formy ochrony:
- strefa ochrony konserwatorskiej elementow historycznego uktadu urbanistycznego;
- strefa ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego;
- strefa ,,W.III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
- obiekty zabytkowe chronione na mocy planu zakwalifikowane do wpisu do rejestru

zabytkow

- obiekty zabytkowe chronione na mocy planu.
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Strefy 1 obiekty zabytkowe pokazano na mapie prognozy oddziatywania na
srodowisko - mapa nr 2.

Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu
urbanistycznego podlega:

e historyczna kompozycja przestrzenna zespotéw zabudowy willowej na posesjach
z ogrodami przydomowymi przy ulicach: Kochanowskiego i Limanowskiego oraz zespotu
zabudowy poprzemystowej przy ul. Okrzei;

e historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;

¢ historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;

e historyczne podzialy parcelacyjne;

e formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, uktad
eksponowanych elewacji, stolarka, formy dachéw 1 zwienczen oraz typ pokrycia dachowego,
tradycyjnie stosowany material budowlany i detal architektoniczny, urzadzenia taczace obiekt
z otaczajacym terenem;

o mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

e zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciggéw
komunikacyjnych;

e walory krajobrazowe, w tym uktadu wodnego (Ina, Kanat Mtynski).

- Warunki ochrony:

e utrzymanie historycznego uktadu ciaggéw komunikacyjnych;

e utrzymanie historycznych linii zabudowy;

e utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych;

e nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech formy zabudowy
historycznej;

e utrzymanie zachowanych ukladéw zieleni wysokiej z koniecznos$cig uzupetniania ubytkéw
1 zakazem niekontrolowanych dosadzen;

W granicach opracowania wystepuje strefa ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
urbanistycznego, obejmujaca obszar u zbiegu ulic Kochanowskiego i Nadbrzezne;,
stanowigcy przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta.

Rygory obowigzujace w strefie ochrony ekspozycji:

e zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta;
e zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 3 kondygnacji
nadziemnych oraz obiektéw inzynierskich w formie masztéw, wiez itd.

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje zaewidencjonowane stanowisko
archeologiczne o numerze 116, dla ktérego ustala si¢ strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

Rygory obowigzujace w strefie ,,W.III":

e wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami
ziemnymi, z wiaSciwym organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze
podjecia prac ziemnych;

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na
podstawie przepisow odrebnych — magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei
12, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A 1771, decyzja nr 1663/2018 z 15.10.2018 r.

Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:

o trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
e utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
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e uzyskanie zezwolenia ZWKZ na przeprowadzenie wszelkich zmian w obiekcie oraz jego
najblizszym otoczeniu;
e zawiadomienie ZWKZ o dziataniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu.

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych i oznaczonych na rysunku planu:

e przy ul. Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29;
e przy ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38, 40, 42.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkow ochronie podlega:

o forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa, a takze substancja budowlana
obiektu;

o funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody wilasciwego organu ds. ochrony
zabytkow.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:

o trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
e utrzymanie, ewentualnie rewaloryzacja, otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem;
¢ zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;
¢ uzyskanie zgody witasciwego organu ds. ochrony zabytkéw na przeprowadzenie wszelkich
zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego najblizszym otoczeniu.

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegblowych i oznaczonych na rysunku planu:

e zespotu budynkéw poczty przy ul. Stefana Okrzei 16.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie
podlega forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia,
kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:

e utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem
dopuszczalnych przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych,
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;j;

¢ zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

o w przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych,
np. w wyniku zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczng, obowigzuje sporzadzenie
inwentaryzacji fotograficzno-budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do
wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

Teren objety planem potozony jest w calo§ci w granicach proponowanego obszaru
kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
sg realizowane poprzez ustalenia planu.

Ustalenia miejscowego planu w pelni uwzgledniaja zasady ochrony krajobrazu
kulturowego i ochrony zabytkéw. W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie wystapi
negatywny wplyw na wystepujace w granicach planu zabytki 1 krajobraz kulturowy.

4.16. Oddzialywanie na dobra materialne

Nie wystagpi negatywny wptyw realizacji ustalen miejscowego planu na dobra
materialne ludno$ci miejscowego plany, ludnosci tej gminy, jak tez ludnosci o$ciennych
gmin. W granicach obszaru objetego miejscowym planem nie planuje si¢ realizacji
przedsiewzie¢, ktoére wymagalyby np.: likwidacji budynkéw mieszkalnych z powodu
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koniecznosci usytuowania jakiegokolwiek przedsiewziecia, trwatego zajecia i przeznaczenia
pod zainwestowanie duzych powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w uzytkowaniu oséb
fizycznych, przedsiewzie¢ terenochtonnych.

W granicach obszaru miejscowego planu, planuje si¢ okreslenie, zgodnie z zasadami
tadu  przestrzennego,  standarddw  zagospodarowania i  zabudowy  terendéw:
ogblnomieszkaniowych, wylacznie mieszkaniowych, terenéw zabudowy ustugowej, terenéw
o funkcji mieszanej, terenéw: zieleni urzadzonej, wod srédladowych oraz komunikacji
drogowej, wraz z niezbedng infrastrukturg.

Realizacja powyzszych przedsiewzig¢ nie bedzie kolizyjna z ochrong débr
materialnych ludnosci gminy Stargard.

4.17. Oddzialywana skumulowane

Na podstawie zebranych informacji, na tym etapie miejscowego planu uznaje si¢, ze
w granicach obszaru objetego miejscowym planem nie powinno wystgpi¢ skumulowane
oddziatywanie na cato$¢ srodowiska na objetym nim obszarze.

Planowane zamierzenia miejscowego planu nie sg az tak znaczace, zeby powodowaty
nagromadzenie w $rodowisku szkodliwych czynnikéw, ktére moglyby si¢ przyczyni¢ do
fancucha szkodliwych proceséw dla srodowiska 1 zdrowia ludzi.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ w zwigzku z tym
znaczacych oddzialywan wtérnych 1 skumulowanych.

4.18. Oddzialywania znaczace

W granicach obszaru objetego miejscowym planem w §wietle Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, planowane sa przedsiewzigcia bezposrednio sgsiadujace
z uzytkiem ekologicznym, ktére moga by¢ zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przy planowanej realizacji nalezatoby
uzyska¢ decyzje¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z w/w rozporzadzeniem 1 art.
71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Tymi planowanymi przedsiewzigciami w granicach planu s3:

- dopuszczenia zmiany linii brzegowej rzeki Iny w granicach wydzieleh wewng¢trznych
WS.17,

- dopuszczenie w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 lokalizacji urzadzen
turystyki wodnej, wtym pomostow dla tédek 1 kajakéw oraz schodéw zejSciowych,
- takze dopuszczenie w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/2 lokalizacji ktadki
pieszej przez rzeke Ing,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
systemu odwadniajgcego teren.

Ponadto na terenach zabudowy ustlugowej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzig¢ na Srodowisko
zostanie stwierdzony (lub nie) przez organ witasciwy do wydania decyzji w oparciu
o uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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4.19. Oddzialywanie na obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietna 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na terenie objetym
planem wystepuje jedna forma ochrony przyrody. Jest to uzytek ekologiczny o nazwie
,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywoéw - III”, ktéry okala od strony
wschodniej i pétnocnej obszar miejscowego planu.

Szczegblnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptynacych, jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb
tososiowatych. Przedsiewzigcia, ktére beda zagrazaty ochronie przyrody, wymagaja
zastosowania odpowiedniej procedury postepowania (w tym sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).

W stosunku do uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki
Iny i jej doptywoéw - III” wprowadzono nastepujace zakazy:

« niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

o wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

o likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno-btotnych;

o umysSlnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesna, rybacka
i fowiecka.

Uzytek ekologiczny ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow -

III” znajduje si¢ w planie w terenie wod §rédladowych o symbolu WS.17.
Na terenie wod $rédladowych dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ogblnodostegpnej zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;
- elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze turystyki wodnej
i rekreacji;
- ciggléw pieszych i rowerowych;
- obiektéw i urzgdzen matej elektrowni wodnej o mocy nie wigkszej niz 110 kW;
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej;
- inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

Teren elementarny WS.17 o powierzchni 2,5908 ha jest terenem wod rzeki Iny,
w ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy. Jest terenem ogdélnodostepnym. Ponadto w
terenie WS.17, w ktérym znajduje si¢ uzytek ekologiczny zakazuje si¢ zmiany linii
brzegowej, z wyjatkiem terenéw wydzielen wewne¢trznych WS.17/1, WS.17/2.
W granicach wydzielen wewnetrznych WS.17/1 1 WS.17/2 dopuszcza si¢ zmiang¢ linii
brzegowe;j.

W granicach wydzielenia wewngtrznego WS.17/1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
turystyki wodnej, wtym pomostéw dla tédek i kajakéw oraz schodéw zejsciowych
a granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/2 dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej
przez rzeke Ing.

- osie widokowe 1 otwarcia widokowe — zgodnie z rysunkiem planu,

- umocnienie brzegéw rzeki i uksztattowanie terenu spelniajace funkcj¢ zabezpieczenia
przeciw-powodziowego,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
systemu odwadniajgcego teren,
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- nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta;

W zwigzku z powyzszymi dopuszczeniami, ktére moga zagraza¢ ochronie uzytku
ekologicznego moze by¢ wymagane zastosowanie odpowiedniej procedury post¢powania
(w tym sporzadzenia raportu oddzialywania na Srodowisko, decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach).

Nalezy dodac¢, ze WS.17, w tym uzytek ekologiczny potozone sg w obrebie Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 - Stargard — Goleniéw), dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika. W tym przypadku bardzo korzystne jest ustalenie zakazujace realizacji inwestycji
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania
zanieczyszczen do gruntu.

W granicach terenu WS.17 wystgpujacy uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa
»Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doplywéw — III” potozony jest
w catosci w obrgbie obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75),
ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej,
Stargard Szczecinski I’ nr 10904, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

Uzytek ekologiczny polozony jest tez w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
10%, a takze w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat — 1%, dla
ktérych obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 18 miejscowego planu.

W  granicach terenu WS.17 w sgsiedztwie uzytku wystepuja  watly
przeciwpowodziowe, gdzie obowigzuje zagospodarowanie 1 uzytkowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi. CzegS$¢ uzytku potozona jest w strefie ograniczonego uzytkowania,
dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 19 miejscowego planu.

Poza uzytkiem ekologicznym w obrebie miejscowego planu nie wystepuja zadne inne
formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000;

Obszar objety miejscowym planem poza uzytkiem ekologicznym nie znajduje si¢ w zadne]
istniejacej ani projektowanej prawnej formie ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Usytuowanie miejscowego planu w stosunku do istniejgcych obszaréw Natura 2000 zostato
pokazane na zatgczniku graficznym do przedmiotowej prognozy (mapa nr 1 w tekscie, str. 22).

Obszar miejscowego planu znajduje si¢ daleko poza obszarami Natura 2000.
Najblizsze obszary Natura 2000

W granicach powiatu stargardzkiego wystepuja:

e Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):

- PLH3200002 Brzeznicka Wegorza,

- PLH 320005 Dolina Krapieli,

PLH3200056 Torfowisko Reptowo,
PLH3200004 Dolina Iny koto Recza,
PLH3200006 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie,

- PLH3200067 Pojezierze Inskie,

- PLH 320020 Wzgérza Bukowe,

e Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO) — wyznaczone rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U.
Nr 25, poz.133, z p6Zn. zm.):

- PLB 3200008 Ostoja Inska,

- PLB 320005 Jezioro Miedwie i Okolice.

Sposréd powyzszych obszaréw Natura 2000 w najblizszej odlegtosci od obszaréw
objetych opracowaniem wystgpuja:

« Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):
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a) PLH 320005 Dolina Krgpieli — minimalna odleglo§¢ od granic opracowania
0k.3,6 km w kierunku potudniowo-wschodnim;

b) PLH 320006 Dolina Ploni i Jezioro Miedwie - minimalna odlegto$s¢ od granic
opracowania ok.6,5 km w kierunku zachodnim,

« Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):

a) PLB3200005 Jezioro Miedwie 1 Okolice - minimalna odlegtos¢ od granic
opracowania ok. 6,5 km w kierunku zachodnim;

b) PLB3200008 Ostoja Inska - minimalna odleglos¢ od granic opracowania
ok. 9,1 km w kierunku pétnocno-wschodnim.

Obszar miasta Stargardu, w tym obszar miejscowego planu nie wchodzi
w sktad zadnego obszaru objetego lub proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci
Natura 2000.

Ustalenia miejscowego planu w petni uwzgledniaty odlegle obszary Natura 2000 i nie
pogorsza one stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze
w istotny sposéb nie wplyng negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty powotane
obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty (specjalne obszary ochrony siedlisk), jak rowniez na
inne np. proponowany obszar chronionego krajobrazu.

Realizacja wustalen miejscowego planu nie bedzie miata wptywu na stan
i funkcjonowanie obszaréw witaczonych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 ze
wzgledu na znaczne odleglosci dzielagce obszar objety projektem planu o obszary Natura
2000.

Obecnie pomigdzy obszarem objetym planem, a granicg obszaru Natura 2000 dzieli
prawie 4 kilometrowy pas terendw ekstensywnie zainwestowanych stanowigcych ,bufor”
izolujacy obszary Natura 2000 od terenéw inwestycyjnych wskazanych w projekcie planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczgcego negatywnego oddzialywania na odlegte obszary Natura 2000 w tym: posredniego,
wtérnego, skumulowanego, krétko, srednio, i dlugoterminowego i chwilowego.

4.20. Wplyw realizacji ustalen planu na powstanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi

Obszar miejscowego planu charakteryzuje si¢ mato zré6znicowanym charakterem
terenu, bardzo niewielkim nachylenie terenu (spadek terenu do 3%) i do$¢ skomprymowanym
gruntem w podtozu utrwalonym zielenig niskg i1 lokalnie krzewiasta, co powoduje, ze w jego
nie wystepuje zagrozenie masowymi ruchami ziemi. Ponadto powoduje to tez, ze podltoze jest
tu stabilne, stabo podatne na erozje wodng i wietrzng. Potencjalne zagrozenie erozyjne
wystepuje tylko w strefach brzegowych Iny i Kanalu Mtynskiego.

W rejestrze osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi z 2014 r., na
analizowanym terenie nie wykazano terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrédlem uruchomienia masowych
ruchéw ziemi na terenie wigczonym w jego granice oraz na terenach do niego przylegtych.

4.21. Wplyw realizacji ustalen planu na powstanie zagrozenia powodzia

Obszar objety miejscowym planem znajduje si¢ w zasiegu tzw. obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Generalnie prawie caly obszar opracowania z wyjatkiem czesci potudniowo-
zachodniej i miejscami wschodniej znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym wystepuje prawdopodobienstwo wystapienia powodzi $rednie i wysokie
i wynosi 1% i 10%. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg zakazy
1 ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Generalnie stwierdza si¢, ze na duzej czes$ci obszaru objetego miejscowym planem
istnieje zagrozenie powodziowe.
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Na mapie obszaru opracowania sporzadzonej do miejscowego planu, w oparciu
o aktualnie obowigzujace przepisy okreslono:

e obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie;

e obszary szczegllnego zagrozenia powodzig,, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat — 1%;

e obszary, migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym:;

e granic¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat — 0,2%.

Omawiany obszar nie jest zabezpieczony przed powodzig istniejagcymi walami
przeciwpowodziowymi. Waty przeciwpowodziowe od strony Iny sg IV klasy i nie stuzg do
ochrony przeciwpowodziowej terendw zabudowy w szczegdlnosci mieszkaniowej. Wskazana
jest tu ewentualna modernizacja waléw. Ustalenie miejscowego planu ustala wymog
utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej 1 melioracyjnych
oraz zapewnienie dostepu do ich konserwacji.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo wodne obowigzuje zakaz zabudowy
w odlegtosci, co najmniej 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

W granicach planu ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczong
w odlegtosci 50 m od stopy waléw przeciwpowodziowych, w ktérej obowigzuja zakazy
1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefie ograniczonego uzytkowania terenu
realizacja zabudowy wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od zakazdéw
obowigzujacych w granicach tej strefy. Dla dziatek zabudowanych, potozonych w strefie
ograniczonego uzytkowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej
remonty i przebudowe.

Granice strefy ograniczonego uzytkowania terenu okresla rysunek planu i prognozy.

Ustalenia miejscowego planu dopuszczaja na terenach zagrozonych powodzig
lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej wytacznie pod warunkiem
zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, znajduje si¢ duzy fragment terenu
opracowania, z wyjatkiem czes$ci poludniowo-zachodniej i miejscami wschodniej. Sg to
tereny w czesci zainwestowane (przemystowe oraz mieszkaniowe), a takze obszary w trakcie
przygotowania inwestycji.

W miejscowym planie zaliczono duza czg$¢ obszaru jako potencjalnie zagrozony
powodzig spowodowang zalewem wodg stuletnig.

Z uwagi na wysokie ryzyko wystgpienia powodzi przewidziano w miejscowym planie
odpowiednie zabezpieczenia przeciwpowodziowe. Ustalenia ogdlne miejscowego planu
nakazuja minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw: 19,30 m n.p.m. Na terenach
zagrozenia powodziowego obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkéw.

Ponadto ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie
maksymalnej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%: 19,00 m n.p.m,
z zastrzezeniem, ze dla budowli hydrotechnicznych, w tym nabrzezy, obowigzuja przepisy
odrebne.

Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych — zgodnie z ustawg Prawo wodne — musi
by¢ poprzedzona uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego.

Niezbyt korzystnym jest ustalenie szczegdtowe dopuszczajace do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej korzystanie z indywidualnych ilokalnych rozwigzan w zakresie
sciekOow sanitarnych poprzez zastosowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi — szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, uwzgledniajacej polozenie na
terenie zagrozonym powodzig oraz ze szczelnym wilazem, wyprowadzonym powyzej rzednej
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wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%. Pozytywnym skutkiem realizacji ustalen
planu w tych terenach jest zakaz lokalizacji lokalnych i indywidualnych oczyszczalni sciekéw
sanitarnych.

4.22. Mozliwos¢ oddzialywania transgranicznego

Realizacja wustalen projektu planu, nie spowoduje wystgpienia jakichkolwiek
oddzialywan o charakterze transgranicznym, gdyz zasi¢g jego ewentualnego oddziatywania
na srodowisko bedzie mial charakter lokalny i nie bedzie powodowal oddziatywania
transgranicznego.

Tak, wiec realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie skutkowata oddzialywaniem transgranicznym.

4.23. Ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych

W granicach obszaru miejscowego planu nie wystepuja zaktady i instalacje oraz inne
obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Przez teren objety planem nie przebiegaja szlaki komunikacyjne, po ktérych
odbywatby sig¢ transport substancji niebezpiecznych.

W miejscowym planie nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
powodowac¢ wystgpienie powaznych awarii przemystowych.

Ponadto w miejscowy plan zaktada, ze dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa,
sktadowa, ustugowa i techniczna nie moze powodowa¢ szkodliwego oddzialywania na
srodowisko tj. przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itd. poza dziatka, na ktérej
dziatalnos¢ ta jest prowadzona (wymog ustawowy i planu).

W planie nie przewiduje si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych (wg wykazu
zawartego w Ustawie o odpadach).

Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadaja
wymaganiom okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie
dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych i docelowo zapewniajg zachowanie jako$ci
zycia mieszkancéw oraz zapobiegajg lub ograniczajg negatywne oddzialywanie zmiany planu
na zycie i zdrowie ludzi.

Z kolei w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢ powstania
zagrozen dla ludzi na obszarze zmiany miejscowego planu i w strefie jego wptywu oraz nie
powstang szczegdlne zagrozenia dla srodowiska poza niewielkimi, ktérych charakter jest
typowy dla terenéw przeksztalcanych urbanistycznie.

S. Dzialania zapobiegawcze
S.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan
na srodowisko

Zgodnie z przepisami okreSlonymi w rozporzgdzeniu w sprawie szczegotowych
warunkow, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na Srodowisko (...... )
opracowanie niniejsze sporzadzone bylo réwnolegle z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole,
Jana Kochanowskiego i Stefana Okrzei, w $cistej wspotpracy autoréw prognozy oraz projektu
planu.

W wyniku analizy projektu w fazie roboczej, ustalenia, ktére budzily zastrzezenia
zostaty zweryfikowane. W ostatecznej wersji projektu zasadniczo nie wystepuja rozwigzania
mogace w znaczacy niekorzystny sposob wptyna¢ na srodowisko obszaru zaréwno lokalnie

131



jak 1 w relacjach zewnetrznych. Nie okresla si¢ tym samym propozycji ustalen sprzyjajacych
ochronie srodowiska, innych niz w przygotowanym projekcie planu.

A wigc miejscowy plan zostat opracowany w zgodzie z zasadami, ktérych dotrzymanie
zdecydowanie ograniczy niekorzystne tendencje w zmianach warunkéw srodowiska.

Zmiany w zainwestowaniu terenu wynikajgce z realizacji ustalen miejscowego planu
nie beda mialy negatywnego wptywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Bedzie to
wplyw w miar¢ pozytywny.

W wyniku realizacji zapisow miejscowego planu nie nastapi istotne zaburzenie
proceséw, ani uszczuplenie ubogich zasobéw przyrodniczych. Ustalenia miejscowego planu
nie wymagaja kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania i jakosci zbiorowisk
roslinnych.

Dokument, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego,Stefana Okrzei
wprowadza ograniczenia w korzystaniu ze srodowiska, pozwalajace na tagodzenie
ewentualnych zagrozen §rodowiska, zwigzanych z wdrazaniem jego ustalen.

Ograniczeniu negatywnych oddzialtywan na Srodowisko poszczegélnych sposobow
zagospodarowania i zainwestowania terendéw przewidzianych miejscowym planem stuzg
przyjete rozwigzania, a zwlaszcza ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu. Sa to
m.in.:

- potozenie w catosci terenu objetego planem miejscowym w obrebie Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary
zagrozone zanieczyszczeniami wéd, dla ktérej obowiazujg zasady ustalone w “Dokumentacji
hydrogeologicznej dla wustalenia obszar6w ochronnych GZWP nr 123 - zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” — zgodnie z ustawg Prawo
ochrony $rodowiska oraz potozenie w granicach proponowanego do wprowadzenia obszaru
ochronnego tego zbiornika;

- na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen
do gruntu;

- teren objety planem miejscowym potozony jest w calosci w granicach zloza
surowcOow mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I”
nr 10904, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

- caly teren objety planem polozony jest w granicach obszaru iterenu goérniczego
wotargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75) ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt)
wody termalne w utworach jury dolnej, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne;

- na terenie objetym planem wystepuje obszar objety ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie przyrody. Jest to uzytek ekologiczny o nazwie ,,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywoéw - III”. Szczegblnym celem ochrony uzytku jest
zachowanie w odpowiednim stanie woéd ptynacych, jako korytarza ekologicznego,
stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb lososiowatych. Przedsiewzigcia, ktoére
beda zagrazaly ochronie przyrody, wymagaja zastosowania odpowiedniej procedury
postepowania (w tym sporzadzenia raportu oddzialywania na Srodowisko, decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach).

W stosunku do uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki
Iny i jej doptywoéw - III” wprowadzono nastepujace zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;
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o likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarOw wodno-btotnych;

o umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybacka
1 fowiecka.

- poza uzytkiem ekologicznym w obrebie miejscowego planu nie wystepuja zadne inne formy
ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000;
- na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:

« cig¢ sanitarnych 1 pielegnacyjnych;

e niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektéw

budowlanych i sieci inzynieryjnych.

o wycinka drzew i krzewOw nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia

terenu powinna by¢ warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.
« nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi, np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

W granicach planu ustala si¢ obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacii,

obejmujace tereny o funkcji przemystowo-sktadowej oraz powyrobiskowe:

- realizacje inwestycji na obszarach wymagajacych przeksztatcen nalezy poprzedzié
likwidacjga obiektow, urzadzen oraz zagospodarowania i uzbrojenia terenu, kolidujacych
z ustalonymi w planie zasadami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania terenu.

- na terenach wymagajacych rekultywacji nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ flory i fauny.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ m.in.:

- zasady kolorystyki elewacji budynkow:
- zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala si¢:

- do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu;
- na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z placem budowy.

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej:

- nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

- zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych
z sieci wodociggowej rozdzielczej w ulicy Stefana Okrzei oraz poprzez sieci wodociggowe
w pozostatych ulicach;

- odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejacg i nowa kanalizacjg ogélnosptawng
1 sanitarng do istniejacych dwoéch kolektoréow ogdélnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei —
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej w ulicach na kanalizacjg
rozdzielcza: sanitarng 1 deszczowa;

- w terenie MM/MN.04 ustala si¢ zakaz lokalizacji lokalnych i indywidualnych oczyszczalni
sciekow sanitarnych;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejagcg oraz nowa kanalizacja
ogoblnosptawng i1 deszczowg do istniejacych dwoéch kolektorow ogdélnosptawnych w ulicy
Stefana Okrzei oraz do kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej, z ktérych wody
opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku 1 separatorze substancji ropopochodnych
odprowadzane sg do otwartego Kanalu Mtynskiego i rzeki Iny;

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawne;j
i deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

133



- dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) woéd opadowych
1 roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opéznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;
- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
o ile istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;
- dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzone;j
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
1 roztopowych — ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;
- zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu, poprzez stacj¢ redukcyjng gazu drugiego stopnia
zlokalizowana przy ul. Okrzei;
- zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej
w obszarze planu, zasilanej z sieci cieplnej w ulicy Kochanowskiego:
- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska, z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego,
wykorzystujacych:
- niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,
- energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;
- dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;
- dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego:
- miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢
ich selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady.

Czes¢ terenu objetego planem polozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym obowiazujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych:
- ustala si¢ wymodg utrzymania istniejacych obiektow 1 urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej i melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpu do ich konserwacji,
- lokalizowanie zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszczalne jest
wylacznie pod warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi,
- przy przebudowie, rozbudowie i remontach istniejacej zabudowy nalezy uwzglednié
ochrong przed powodzig, stosujac przepisy i zalecenia wlasciwe dla zabezpieczenia obiektow,
- ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie maksymalnej
rzgdnej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%: 19,00 m n.p.m, z zastrzezeniem, ze
dla budowli hydrotechnicznych, w tym nabrzezy, obowigzujg przepisy odrebne.
- ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw: 19,30 m n.p.m.
- ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow.

W granicach planu ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczong
w odlegtosci 50 m od stopy waléw przeciwpowodziowych, w ktérej obowiazuja zakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
- w strefie ograniczonego uzytkowania terenu realizacja zabudowy wymaga uzyskania
stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujacych w granicach tej strefy,
- dla dziatek zabudowanych, potozonych w strefie ograniczonego uzytkowania terenu,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty i przebudowe.

W granicach planu ustala si¢ obszary ochrony konserwatorskiej — strefy ochrony
konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, w ktérych obowiazuja
okreslone ponizej zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego:
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- ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementow historycznego uktadu
urbanistycznego podlega m.in:

- zielen komponowana w postaci alejowych Ilub szpalerowych obsadzen ciggéw
komunikacyjnych;

- walory krajobrazowe, w tym uktadu wodnego (Ina, Kanat Miynski);

- warunki ochrony - obowigzuje m.in.:

- utrzymanie zachowanych uktadéw zieleni wysokiej z koniecznos$cig uzupetniania ubytkéw
1 zakazem niekontrolowanych dosadzen.

W granicach planu ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
urbanistycznego, obejmujacej obszar u zbiegu ulic Kochanowskiego i1 Nadbrzezne;,
stanowigcy przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta.

Rygory obowigzujace w strefie ochrony ekspozycji:

- zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycj¢ sylwety Starego Miasta;
- zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 3 kondygnacji nadziemnych
oraz obiektéw inzynierskich w formie masztéw, wiez itd.

Na terenie objetym planem wystepuje zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne
o numerze 116, dla ktérego ustala si¢ strefe ,,W.III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

Rygory obowigzujace w strefie ,,W.III":

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami
ziemnymi, z wiaSciwym organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze
podjecia prac ziemnych;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na
podstawie przepisOw odrebnych — magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei
12, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A 1771, decyzja nr 1663/2018 z 15.10.2018 r.

Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:

- trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem.

Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych i oznaczonych na rysunku planu:

- przy ul. Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29;
- przy ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38, 40, 42.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkoéw ochronie podlega m.in:

- forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa, a takze substancja budowlana
obiektu.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych powyzej:

- trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;

- utrzymanie, ewentualnie rewaloryzacja, otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem;

- wymog ustalenia kolorystyki elewacji w oparciu o badania kolorystyki;

- zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

- uzyskanie zgody wlasciwego organu ds. ochrony zabytkoéw na przeprowadzenie wszelkich
zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego najblizszym otoczeniu.
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Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nast¢pujacych obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych i oznaczonych na rysunku planu:

- domu mieszkalnego (willi) przy ul. Jana Kochanowskiego 11-13;
- zespotu budynkéw poczty przy ul. Stefana Okrzei 16.

W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie
podlega forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia,
kompozycja 1 wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej 1 drzwiowe;j.

Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych:

- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem
dopuszczalnych przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych,
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;j;

- zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii.

Teren objety planem potozony jest w calo§ci w granicach proponowanego obszaru
kulturowo-krajobrazowego OKK-06 ,,.Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
sg realizowane poprzez ustalenia planu.

Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny ogdélnomieszkaniowe o symbolach:
OM/MW,MN.02, OM/MW.07, OM/MW.11, OM/MW.12, OM/MW,MN.13 i OM/MW.14.

- W terenach ogélnomieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizowanie m.in.zieleni urzadzone;j.

Na terenach ogélnomieszkaniowych zakazuje si¢ lokalizowania:

- ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Ustalenia dla terenow: OM/MW,MN.02 i OM/MW,MN.13 w zasadach ksztaltowania

zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslajg m.in. :

- powierzchni¢ zabudowy — max. 40% powierzchni dziaiki,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6,

- powierzchni¢ biologicznie czynng — min. 40% powierzchni dziatki.

Ustalenia dla terenéw: OM/MW.07, OM/MW.14 okres$lajg m.in.:

- powierzchni¢ zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/1 (dla dziatek
ustugowych) — max. 50% powierzchni dzialki, dla dziatek mieszkalnych na terenie
OM/MW.07 max. 30%, dla pozostatych max. 40% powierzchni dziaiki,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,4 do 1,9,

- powierzchni¢ biologicznie czynng: na terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/1 —
min. 35% powierzchni dzialki, dla dziatek pozostatych — min. 40% powierzchni dziatki.

Ustalenia dla terenéw: OM/MW.11 i OM/MW.12 ustala sig¢:

- powierzchni¢ zabudowy — max. 40% powierzchni dziaiki,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,6 do 2,0,
- powierzchnig¢ biologicznie czynng — min. 40% powierzchni dziafki.

W granicach wydzielenia wewne¢trznego OM/MW.11/1 dopuszcza si¢ zabudowe na
granicy dzialki, osie widokowe 1 otwarcia widokowe i zasady ksztaltowania zieleni wysokiej
— zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wylacznie mieszkaniowe
o symbolach: MM/MW,MN.03, MM/MN.04, MM/MNMW.05, MM/MW MN.06,
MM/MN.10.

Na terenach wyltacznie mieszkaniowych dopuszcza sig¢, jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, lokalizacje m.in. zieleni urzadzone;j.

Na terenie wylgcznie mieszkaniowym zakazuje si¢ lokalizowania:
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- samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

- dziatalnosci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Ustala si¢ dla terenu MM/MN.04:

powierzchni¢ zabudowy — max. 30% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 0,9,

powierzchni¢ biologicznie czynng — min. 50% powierzchni dziafki.

Ustala si¢ dla terenu MM/MN.10:

powierzchni¢ zabudowy:

- w zabudowie wolno stojacej — max. 35% powierzchni dziatki,

- w zabudowie blizniaczej — max. 40% powierzchni dziatki,

- w zabudowie szeregowej — max. 50% powierzchni dziatki,
wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,4,
powierzchnig biologicznie czynna:

- w zabudowie wolno stojacej — min. 50% powierzchni dzialki,

- w zabudowie blizniaczej — min. 45% powierzchni dziafki,

- w zabudowie szeregowej — min. 40% powierzchni dziatki,

Ustala si¢ lokalizacje terendw zieleni i1 rekreacji, osie widokowe i otwarcia widokowe
oraz zasady ksztattowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dla terenu MM/MN,MW.03 1 MM/MN,MW.05 to m.in:

- powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni dziaiki,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,

W granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW ,MN.03/1 ustala si¢ lokalizacje
otwartego zbiornika wodnego oraz zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej z terenowymi
urzadzeniami rekreacji oraz elementami urzadzenia terenu. W granicach wydzielenia
wewnetrznego MM/MN,MW.05/1 lokalizuje si¢ teren zieleni urzadzonej z placem zabaw,
plenerowymi urzagdzeniami sportowo-rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu.

Ustalenia dla terenu MM/MW ,MN.06:

- powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni dziaiki,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w zabudowie wielorodzinnej — od 0,4 do 1,2

w zabudowie jednorodzinnej — od 0,4 do 1,1,

- powierzchnia biologicznie czynna: w zabudowie wielorodzinnej — min. 40% powierzchni

dziatki, w zabudowie jednorodzinnej — min. 45% powierzchni dziatki.

Ustalenia dla terenéw: OM/MW.11 i OM/MW.12 to m.in.:

- wydzielenie wewnetrzne OM/MW.12/2 z lokalizacja terenu zieleni urzadzonej
ogdlnodostepnej z placem zabaw, plenerowymi urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami
urzadzenia terenu,

- powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni dziaiki,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 2,0,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,

- w granicach terenu osie widokowe i otwarcia widokowe oraz zasady ksztattowania zieleni

wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dla terenéw: U.08 1 U.09 to m.in.:

- dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej w U.08 i U.09,

- dopuszczenie lokalizacji wylacznie nieuciazliwych funkcji ustugowych, w szczegdlnosci

handlu, gastronomii, kultury, hotelowych, o$wiaty, sportu i rekreacji, turystycznych,
wystawienniczych,
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- na terenach zabudowy ustugowej zakzajuje si¢ lokalizowania:
- garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 t oraz ich przyczep i naczep;
- stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
Na terenie o funkcji mieszanej IM.01:
- dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ powodujacych przekroczenie standardéw
jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

Na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza si¢ lokalizowania stacji
przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Lokalizacja zieleni urzadzonej w terenach elementarnych: ZP.15 i ZP.16 oraz WS.17,
WS.18a1 WS.18b:

- zakaz zabudowy w terenach ZP 1 WS;

- tereny ZP 1 WS to tereny ogélnodostepne,

- zakaz lokalizacji w ZP 1 WS szpaleréw zieleni wysokiej zamykajacej wglady na zakole rzeki
Iny,

- w granicach terenu WS.17 wystepuje uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa ,,Niebieski
korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny 1 jej doptywéw - 1II”, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne.

Na terenach komunikacji drogowej o symbolach:

- 01.KD.Z, 02.KD.Z — ulice klasy zbiorczej;

- 03.KD.D - 04.KD.D ulice klasy dojazdowej;
- 05.KDW - 06.KDW — ulice wewng¢trzne;

- 07.KD.P — ulica piesza;

- 08.KPJ — ciag pieszo-jezdny;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni przyulicznej (dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki, nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoptotow).

Przyjete ustalenia miejscowego planu i sugerowane rozwigzania sluzg ograniczeniu
negatywnych oddziatywan na Srodowisko poszczegdlnych sposobdéw zagospodarowania
1 zainwestowania terenéw przewidzianych miejscowym planem.

W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych
rozwigzan minimalizujagcych lub eliminujacych zagrozenia $rodowiska przyrodniczego
przewidywanych zmiang planu sposobow zagospodarowania 1 zainwestowania, gdyz
zastosowane rozwigzania planistyczne byly na biezaco konsultowane, w ramach wspotpracy
zespoléw autorskich obu opracowan.

S.2. Rozwiazania majace na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
na Srodowisko

Biorac pod uwage stan istniejacy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony
zakres probleméw i potozenie poza obszarami Natura 2000, obszar miejscowego planu nie
wymaga alternatywnych rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych
rozwigzan minimalizujagcych lub eliminujacych zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
przewidywanych planem sposobéw zagospodarowania i zainwestowania gdyz zastosowane
rozwigzania planistyczne byly na biezaco konsultowane, w ramach wspolpracy zespotow
autorskich obu opracowan.

Stad analizowany projekt miejscowego planu nie zawiera rozwigzan wskazujacych na
mozliwos$¢ zaistnienia kompensacji przyrodniczej.
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W miejscowym planie nie przewiduje si¢ wiekszych negatywnych oddziatywan, stad
nie zachodzi konieczno$¢ zastosowania kompensacji przyrodnicze;j.

6. Formy uzytkowania terenu

,Prawo ochrony $rodowiska” w art. 72 méwi, iz ,..w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz
przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania
terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia”. Wielko$§¢ 1 zréznicowanie typow
projektowanego w niniejszym planie przeznaczenia terendw wynika z istniejacego stanu
zagospodarowania i uchwaty do miejscowego planu oraz propozycji wyrazonych przez
wnioskodawcow, wiascicieli dziatek i koniecznos$ci zaspokojenia podstawowych standardow
obstugi mieszkancoéw.

Ustalenia miejscowego planu w dostatecznym stopniu dbajg o zachowanie réwnowagi
pomiedzy elementami struktur ekosysteméw miejskich. W terenach elementarnych,
z istniejacym 1 nowopowstajacym zagospodarowaniem terenu, z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg 1 uslugowag oraz terenami komunikacji drogowej, przewidywane jest
pozostawienie lub zachowanie, minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej w terenie
elementarnym IM.01, to jest w zabudowie mieszanej, a w pozostatych terenach minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna bedzie generalnie na poziomie 25-50%.

7. Potencjalne zmiany stanu $Srodowiska przy braku realizacji planu

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu miejscowego planu nadal
obowigzywa¢ beda ustalenia zawarte w zmianie planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenow w rejonie ulic: Mtynskiej
— Ogrodowej - Kochanowskiego, uchwata Nr XXIV/246/95 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1996 r. Nr 1, poz.4)
oraz w zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terenow projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”,
W27, ,Zo”, ,,Lg”, uchwata Nr 11I/29/98 Rady Miejskiej z dnia 15 grudnia 1998 r., (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz. 650 i 651), ktére obejmowaty znaczny
obszar obecnie sporzadzanego planu.

Na wskazanym do opracowania obszarze wystepuja tereny mieszkaniowe oraz
przemystowe. Funkcja przemystowa jest stopniowo wygaszana. W ostatnim okresie nast¢puje
przeksztatcanie tych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe. Plan miejscowy uporzadkuje
planowang zabudow¢ na tym terenie, okre§li réwniez szczegétowe warunki
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, a takze ustali zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na czesci terenu objetego opracowaniem, w rejonie ulicy Jana Kochanowskiego,
obowigzuje obecnie Zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenow w rejonie ulic: Mtynskiej — Ogrodowej -
Kochanowskiego, w ktérej plan ten ustanowil strefe ucigzliwosci od byltego zaktadu
,POLLENA”, ktéra uniemozliwia lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Z wnioskami o zmian¢ tego planu wystepuja wilasciciele posesji przy ul. Jana
Kochanowskiego. Ujecie tych terendw w granicach opracowania umozliwi przeznaczenie ich
pod funkcje mieszkaniowe.

Skutki braku miejscowego planu odczuwalne bylyby najbardziej dla m.in.
powyzszego zamierzenia. W celu uruchomienia jakichkolwiek dzialan inwestycyjnych
wymagane byloby na czg¢sci planu uzyskiwanie szeregu pojedynczych decyzji
administracyjnych. Nastepstwem bylby rozwdj bez uwzglednienia kompleksowych
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rozwigzan, skutkujacych mozliwoscia powstawania konfliktéw gtéwnie w strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

Przy zatozeniu scenariusza, gdzie rozwdj obszaru nastgpuje w sposOb mniej
intensywny, nalezatoby si¢ spodziewa¢ stopniowych zmian zwigzanych gtéwnie z zanikaniem
upraw polowych i sukcesjg zbiorowisk roslinnych. Obserwujac obecne tendencje, na trenach
niezagospodarowanych rozprzestrzeniatyby si¢ nielegalne wysypiska Smieci, a zakrzewienia
i zadrzewienia stanowityby dogodne miejsca do ich sktadowania.

8. Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspélczesnej wiedzy

Duza ztozono$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska
oraz o0gblny charakter dokumentéw planistycznych moga stanowi¢ utrudnienie przy
sporzadzaniu prognoz oddzialywania na srodowisko.

Jednakze podczas opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano wigkszych
trudnosci ani luk we wspotczesnej wiedzy.

Ponadto  ocena  potencjalnych  przeksztalcen  srodowiska  wynikajacych
z projektowanego przeznaczenia terenu, oparta zostalta na w miar¢ dobrze
udokumentowanych zrédiach, a realizacja ustalen miejscowego planu bedzie dokonywana
z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik BAT (Best Available Techniques).

9. Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Ocenie  skutkéw  realizacji  postanowien  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole,
Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei stuzy¢ moze system pomiar6w i ocen stanu
srodowiska objety panstwowym monitoringiem Srodowiska, ktérego podstawowym zadaniem
jest dostarczenie informacji o aktualnym stanie $§rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegbdlnych komponentéw, w tym w szczegdlnosci w zakresie:

e przyrody;

* jakosci gleb i ziemi;

* zmian stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych;
* poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;

¢ hatasu;

* poziomu promieniowania elektromagnetycznego;

* gospodarowania odpadami.

Badania prowadzone w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska pozwola
oceni¢ zmiany zachodzgce w stanie srodowiska wywotane miedzy innymi realizacjg zadan
podjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow realizacji ustalen, miedzy
innymi, analizowanego projektu planu w konteks$cie zgtoszonych wnioskéw o ich zmian¢ lub
o zmian¢ studium. Mozliwo$¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutk6w
realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw.

VI. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Obowigzek wykonania prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego
planu wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji

140



o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko. Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 wymienionej ustawy.

Niniejsza prognoza dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Nr I1I/26/2018 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w
rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei. Skala opracowania 1:1000.

Przedmiotem planu jest okreSlenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
standardow zagospodarowania i1 zabudowy terenéw: ogdélnomieszkaniowych, wylacznie
mieszkaniowych, terenéw zabudowy ustlugowej, terendw o funkcji mieszanej, terenow:
zieleni urzadzonej, wod s$rédladowych oraz komunikacji drogowej, wraz z niezbedng
infrastrukturg.

Obszar opracowania potozony jest w péinocnej cze$ci Stargardu — na pdéinoc od
Starego Miasta. Potozony jest bezposrednio w widtach rzeki Iny, po lewej stronie jej biegu
1 po prawej stronie jej doptywu Kanatu Mtynskiego. A wigc obszar opracowania z dwoch
stron okolony jest Ing i Kanatem Mtynskim.

Analizowany obszar opracowania potozony jest w Stargardzie w obrebach
geodezyjnych 3 i 6, gtéwnie przy ulicach: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei i
Bolestawa Limanowskiego. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 22,2 ha.
Proponowany obszar objety opracowania do planu miejscowego obejmuje tereny
ograniczone:

- od strony pétnocnej i wschodniej rzekg Ina,

- od strony potudniowej linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z

wiaczeniem ulicy) wraz z cz¢$cig dziatek przylegtych,

- od strony zachodniej i péinocno-zachodniej - linig rozgraniczajaca ulic: Stefana

Okrzei i Bolestawa Limanowskiego (z wlgczeniem ulic) oraz Kanalem Miynskim.

Granice obszaru objetego opracowaniem przedstawia zalacznik graficzny nr 2
i granice te pokrywajg si¢ z granicami projektowanego miejscowego planu, ktére z kolei
przedstawia zatacznik do uchwaty miejscowego planu.

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje wszystkie elementy zagospodarowania
przestrzennego terenu.

Na wskazanym obszarze opracowania w cz¢sci poludniowej i srodkowej wystepuja
zespoty zabudowy mieszkaniowej, jak i zabudowy mieszkaniowej z ustugami wolnostojacymi
i wbudowanymi w obiekty mieszkalne.

W rejonie ulic: Jana Kochanowskiego 1 Bolestawa Limanowskiego to zespoty
zabudowy historycznej — wolnostojacej, domy mieszkalne o charakterze willowym na
posesjach z ogrodami przydomowymi i obiektami ustugowymi.

Przy ulicy B. Limanowskiego znajduje si¢ wspoOtczesne osiedle mieszkaniowe
w zabudowie jedno- 1 kilkurodzinnej ozdobnymi ogrodami przydomowymi. Ponadto
pojedyncze domy wielo- i jednorodzinne wystepuja przy ulicy Stefana Okrzei, Nadbrzeznej i
Zakole.

W czgsci potudniowej obszaru opracowania przy ulicy Jana Kochanowskiego znajduje
si¢ w trakcie realizacji zesp6t mieszkalny, tzw. Osiedle Kroélewskie, sktadajace si¢ z 7
budynkéw wielorodzinnych (docelowo zamieszka w nich ok. 315 — 380 mieszkancéw).

Na zapleczu posesji przy ulicy B. Limanowskiego 1 Okrzei zlokalizowana jest funkcja
ustugowo-produkcyjna i produkcyjno-magazynowa (produkcyjny zaktad cukierniczy,
hurtownie) oraz ustugi o$wiaty (przedszkole) i zdrowia (ztobek, poradnia psychologiczno-
pedagogiczna i logopedyczna).

Ponadto wzdtuz ul. Stefana Okrzei znajduje si¢ zabytkowy obiekt magazynu kaszarni
(obiekt historyczny) oraz wspotczesny budynek mieszkalny wielorodzinny, zesp6l budynkéw
administracyjnych 1 gazowo-warsztatowych ze zlokalizowang w glebi stacja paliw oraz stacja
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redukcyjng gazu II stopnia. Przy ul, Jana Kochanowskiego na styku zabudowy mieszkaniowe;j
1 produkcyjno-sktadowej zlokalizowana jest automatyczna bezdotykowa myjnia
samochodowa.

W granicach opracowania funkcja przemystowa jest stopniowo wygaszana.
W ostatnim okresie nastepuje przeksztalcanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Pozostata czes¢ péinocna obszaru opracowania stanowi uzytki rolne. Sg to grunty orne
o bonitacji RIIIb, RIVa i RIVb i RV oraz niewielka enklawa taki IV klasy i pastwiska V
klasy.

Aktualnie grunty orne i uzytki zielone stanowig ugory i odltogi, na ktérych w duzej
czes$ci znajduje sie sktadowisko zwiru.

Wzdtuz wschodniej i pétnocnej granicy opracowania wystepuje uzytek ekologiczny o
nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow —III".

Plan miejscowy porzadkuje planowang zabudowe¢ na tym terenie, okresla réwniez
szczegOtowe warunki zagospodarowania i1 ksztaltowania zabudowy, a takze ustala zasady
obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na obszarze objetym planem ustalono nast¢pujace przeznaczenie terendw,
zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:

a) OM - tereny ogélnomieszkaniowe;

b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowej;
c)U - tereny zabudowy ustugowej;

d) IM - tereny o funkcji mieszanej;

2) tereny niebudowlane:
a)ZP - tereny zieleni urzadzonej;

b) WS - tereny wdd srédladowych.
3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW i KPJ.

Plan miejscowy opracowany zostat w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenéw tych ustalono przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia zostaty sformutowane na dwéch poziomach: ogdlne obowigzujg na calym
obszarze planu, natomiast szczegdélowe obowigzuja dla poszczegdlnych terendow
elementarnych.

Przeprowadzona analiza, a nastepnie w zaleznosci od charakteru oraz dominacji
prognozowanych oddziatywan zakwalifikowano poszczegdlne tereny do odpowiedniej
kategorii skutkéw. Sg to:

- Korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
Umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
Réwnowaga pozytywnych 1 negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na
srodowisko
Mato korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
Mozliwe niekorzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
Pomijalne tez beda skutki realizacji ustaleh miejscowego planu na dalsze sgsiadujagce
obszary Natura 2000:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Jezioro Miedwie i1 Okolice”, kod obszaru
PLB320005;

- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Inska”, kod obszaru PLB3200008;

- obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura

2000) ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”, kod obszaru PLH320006;
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- obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000) ,,Dolina Krapieli”, kod obszaru PLH320005.

W granicach miejscowego planu realizacja ustalen planu spowoduje zaréwno
pozytywne jak i negatywne zmiany w Srodowisku tych jednostek.

Po przeanalizowaniu istniejagcego uzytkowania powierzchni ziemi oraz $rodowiska
przyrodniczego w granicach miejscowego planu oraz istniejagcego Srodowiska w jego
otoczeniu - realizacja ustalen planu nie bgdzie zrédtem ujawniania si¢ skutkéw negatywnych
w stopniu degradujacym, a zwlaszcza dewastujacych najwazniejsze elementy srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu. W miejscowym planie zaliczono czg$¢ obszaru jako potencjalnie
zagrozony powodzig spowodowang zalewem wodg stuletnig.

Realizacja ustalen miejscowego planu w terenach elementarnych spowoduje w ich
granicach utrate¢ i dewastacje czesci powierzchni terenu biologicznie czynnej, dos¢ waznego
naturalnego elementu srodowiska.

Na terenie objetym miejscowym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania
zanieczyszczen do gruntu. Jest to bardzo istotne w przypadku Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 123).

Teren objety planem w catosci potozony jest w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszaru zagrozonego
zanieczyszczeniami wdéd, dla ktoérej to strefy obowigzuja zasady ustalone w “Dokumentacji
hydrogeologicznej dla wustalenia obszar6w ochronnych GZWP nr 123 - zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz znajduje si¢ w
granicach proponowanego do wprowadzenia obszaru ochronnego tego zbiornika.

Nie przewiduje si¢ wplywu ustalen planu na wody Gloéwnego Zbiornika Wod
Czwartorzedowych (istotne z punktu widzenia obowigzku ochrony) mogacych powsta¢ w
wyniku nieznacznych zmian stosunkéw wodnych, nie przewiduje si¢ tez wpltywu na jakos¢
wod podziemnych i retencji wodne;j.

Ponadto teren objety planem miejscowym potozony jest w calo$ci w obszarze i terenie
gérniczym ,,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne. Realizacja ustalen terenéw elementarnych nie bgdzie miata wptywu na powyzsze
formy ochrony zasobéw uzytkowych srodowiska.

Pelna realizacja ustalen planu nie powinna by¢ zwigzana z oddziatywaniem skutkéw
negatywnych na wody powierzchniowe i wody gruntowe w granicach tych terenéw i terenéw
sasiednich.

Ustalenia ogdlne miejscowego planu nakazuja odprowadzanie $ciekOw sanitarnych
istniejgcai nowa kanalizacjg ogdlnosptawng i sanitarng do istniejacych dwéch kolektorow
ogllnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei. Korzystnym jest tu ustalenie dopuszczajace
przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicach na kanalizacj¢ rozdzielcza:
sanitarng 1 deszczowa;

Wyjatkowo mato korzystnym jest dopuszczenie w terenie MM/MN.04 do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej korzystanie z indywidualnych ilokalnych rozwigzan w
zakresie §ciekéw sanitarnych nawet poprzez zastosowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi
— szczelnych zbiornikow bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, uwzgledniajacej
potozenie na terenie zagrozonym powodzig oraz ze szczelnym wilazem, wyprowadzonym
powyzej rzednej wody powodziowe] o prawdopodobienstwie 1%. W sytuacjach awaryjnych
moze by¢ powaznym zrédltem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. W
tym terenie korzystnym ustaleniem jest ustalenie ogélne zakazujace lokalizacji lokalnych
i indywidualnych oczyszczalni §ciekéw sanitarnych.
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Korzystne jest tez ustalenie planu nakazujgce odprowadzenie wdéd opadowych i
roztopowych istniejacg oraz nowa kanalizacjg ogdélnosptawng i deszczowg do istniejacych
dwoch kolektoréw ogdélnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei oraz do kolektora deszczowego i
kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku
i separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane sg do otwartego Kanatu Mtynskiego i
rzeki Iny.

Przewidywany system odprowadzenia wéd opadowych jest umiarkowanie korzystny
dla srodowiska. Ustalenia dopuszczaja:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

- retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wéd opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wilasnych lub opdéznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

- dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wéd opadowych
1 roztopowych - ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

- dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzone;j
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji woéd opadowych
1 roztopowych — ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

Nie przewiduje si¢, aby zapisy projektu miejscowego planu mialy znaczacy
negatywny wplyw na stan wéd powierzchniowych poza jego obszarem. Wprowadzane
ustalenia miejscowego planu nie powinny wplyna¢ negatywnie na jako$¢ wod
powierzchniowych Iny, Kanatu Mtynskiego i pobliskiego jez. Miedwie.

Bezposrednim efektem realizacji ustalen planu bedzie mato znaczgca zmiana waloréw
estetycznych krajobrazu, zmiana typu ekosystemu, cze$ciowa likwidacja biotopéw i nisz
ekologicznych w miejscach, ktére zostang zaj¢te pod zainwestowanie.

Do ustalen umiarkowanie korzystnych, obnizajacych ujemne skutki realizacji ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze i krajobraz nalezg wszystkie ustalenia dotyczace udziatu
powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum od 30% do 75% przy udziale
w zabudowie mieszkaniowej — min. 30%-50% powierzchni biologicznie czynnej. Wyjatkowo
niekorzystna dla srodowiska przyrodniczego jest powierzchnia zabudowy max.75% w terenie
o funkcji mieszanej IM.01 przy wskazniku 15% powierzchni biologicznie czynne;j.

Realizacja ustalen miejscowego planu dla cze$ci terenéw, przy Kkorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych pod zabudowe, jakie w ich obrgbie wystepuja, obnizy w
pewnym stopniu negatywny wplyw planowanego zainwestowania na $rodowisko
przyrodnicze wydzielonych terendw oraz na otoczenie.

Ograniczenie udzialu powierzchni zabudowanych do powierzchni dziatek oraz
zachowanie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych — min. 30 - 50% w terenach
zabudowy mieszkaniowej spowoduje tez, ze zaistniejg umiarkowanie korzystne warunki dla
wprowadzenia m.in. zréznicowanej zieleni 1 w konsekwencji realizacja ustalenia planu
przyczyni si¢ w pewnym stopniu do podwyzszenia wartosci biocenotycznej powierzchni
terendw, poprzez stworzenie miejsc do bytowania i zerowania okreslonych gatunkéw fauny.
W konsekwencji tez moze nieznacznie wzrosng¢ réznorodno$¢ biologiczna flory, a takze
fauny w granicach tych terenéw.

Na terenie objetym planem korzystnym dla srodowiska jest wyznaczenie terenéw
zieleni urzadzonej o symbolu ZP.15 1 ZP.16. Tereny zieleni urzadzonej ZP przeznacza si¢ na
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cele zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej oraz ciggéw pieszych i rowerowych. Na
terenach zieleni do urzadzenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

- ogb6lnodostepnej zieleni urzadzone;;

- elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu;

- ciggoéw pieszych i rowerowych;

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne. Na
terenach zieleni urzadzonej ZP obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji zieleni
wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od skrajnej rury krytego Kanalu Mtynskiego.

W terenie ZP.15 obowigzuje zakaz zabudowy. Wyznaczony teren to teren
ogdblnodostepny.

W granicach wydzielenia wewngtrznego WS.17/2, lokalizuje si¢ kladke pieszo-
rowerowg przez rzeke In¢. Wyznacza si¢ gtéwne ciggi spacerowo-rekreacyjne oraz zakazuje
si¢ lokalizacji szpaler6w zieleni wysokiej zamykajacej wglady na zakole rzeki Iny.

Zwraca si¢ na istotng uwage na czes¢ terenu potozonego w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia woda 1% oraz na cze¢$¢ terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego.

Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wod $rédladowych o symbolach:
WS.17, WS.18a i WS.18b, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje:

- ogblnodostepne;j zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;
- elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze turystyki wodnej i
rekreacji;
- ciggoéw pieszych i rowerowych;
- obiektow 1 urzadzen malej elektrowni wodnej o mocy nie wigkszej niz 110 kW;
- inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
Ustalenia dla terendw: WS :
- zakazuja lokalizacji zabudowy,
- ustalajg tereny ogdlnodostepne,
- w granicach terenu WS.18b zachowuja matg elektrownia wodng i dopuszczajag maksymalng
moc elektrowni wodnej do 110 kW.

W granicach obszaru objg¢tego miejscowym planem w Swietle Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialtywa¢ na Srodowisko, planowane sg przedsigwzigcia bezposrednio sgsiadujgce z
uzytkiem ekologicznym, ktére moga by¢ zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przy planowanej realizacji nalezatoby
uzyska¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z w/w rozporzadzeniem i art.
71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Tymi planowanymi przedsigwzigciami w granicach planu mogg by¢:

- dopuszczenia zmiany linii brzegowej rzeki Iny w granicach wydzielen wewnetrznych
WS.17/11 WS.17/2,

- w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 dopuszczenie lokalizacji urzadzen
turystyki wodnej, wtym pomostéw dla tédek i kajakéw oraz schodéw zejsciowych,
- a takze w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/2 dopuszczenie lokalizacji ktadki
pieszej przez rzeke Ing,

- nie obojetne byloby tez dopuszczenie lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu odwadniajacego teren.
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Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko
zostanie stwierdzony (lub nie) przez organ wiasciwy do wydania takiej decyzji w oparciu o
uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na terenie objetym planem wystepuje prawna forma ochrony przyrody — uzytek
ekologiczny (UE) pod nazwg ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej
doptywéw - III”, w granicach ktérego obowigzuja zakazy iograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych.

Na terenach komunikacji drogowej korzystne s3 ustalenia dopuszczajace lokalizacje
zieleni przyulicznej. Wzdtuz kazdej ulicy ustalenia dopuszczaja lokalizacjg:

- 01.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Okrzei - w wolnych przestrzeniach
nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 02.KD.Z, ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica J. Kochanowskiego - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 03.KD.D, ulica klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Nadbrzezna — dopuszcza si¢ szpalery
i grupy drzew, w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

- 05.KDW, nowo projektowana ulica wewng¢trzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢
w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki;

- 06.KDW, projektowana ulica wewngtrzna ogdlnodostepna - dopuszcza si¢ w wolnych
przestrzeniach nasadzenia drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotdw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

- 07.KD.P, projektowany bulwar pieszy - dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

- 08.KPJ, ciag pieszo-jezdny — istniejgca ulica Zakole, dpouszcza si¢ nasadzenia drzew,
zieleni krzewiastej, trawniki.

Respektowane powyzsze dopuszczenia powinny pozytywnie wptynaé zarowno na stan
1 funkcjonowanie roslinnosci jak i $wiat zwierzat, krajobraz, powietrze atmosferyczne oraz
klimat, pozwoli to na ochron¢ waznych elementéw przyrodniczych obszaru, nie objetych
ochrong prawna.

Korzystne jest ustalenie planu zakazujace wycinki drzewostanu, z wyjatkiem ciec
sanitarnych 1 pielegnacyjnych oraz niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z
realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych. Nakazuje si¢, aby wycinka drzew i
krzew6éw nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu byta uwarunkowana
wprowadzeniem nowych nasadzen. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi, np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion,
wiaz.

Do przyjaznych ustalen planu w jego srodowisku nalezy zakaz lokalizowania na
terenach wylacznie mieszkaniowych o symbolach MM/MW,MN.03, MM/MN.04,
MM/MNMW.05, MM/MW ,MN.06, MM/MN.10 - samodzielnych lokali o funkcji innej niz
mieszkaniowa, dziatalno$ci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, garazy i miejsc do
parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep oraz stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw
wolno stojacych.

Réwniez na terenach zabudowy ustugowej oraz terenach o funkcji mieszanej nie
dopuszcza si¢ lokalizowania: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1300 m?, garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej
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powyzej 3,5t oraz ich przyczep i naczep (na terenach ustug) i stacji przekaznikowych
telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

Bardzo istotnym ustaleniem planu majacym duze pozytywne znaczenie jest ustalenie
zakazujagce w terenach zabudowy ustugowej i w terenie o funkcji mieszanej lokalizacji
przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

Ponadto realizacja ustalen planu nie powinna wprowadzi¢ wigkszych znaczacych
zmian w dotychczasowym stanie Srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza i hatasu.
W tym przypadku ustalenia szczegétlowe w terenach komunikacji drogowej wprowadzaja
m.in. zielen towarzyszaca prawie wszystkim ulicom.

No i tez korzystne sg ustalenia ogdélne planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ktére
ustala si¢ z istniejacej 1 nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej z sieci
cieplnej w ulicy Kochanowskiego.

Ustalenie og6lne dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet
o parametrach emisji  zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska,
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gbrniczego wykorzystujacych:

- niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz;

- energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

- dopuszcza si¢ budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng.

Natomiast zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych w obszarze, jak ipoza obszarem planu, poprzez stacj¢ redukcyjng gazu
drugiego stopnia zlokalizowang przy ul. Okrzei.

Odnos$nie odpadéw ustalenie planu dopuszcza czasowe gromadzenie odpadéw
w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej lub terenu elementarnego. Miejsca czasowego gromadzenia odpadow
organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢
dalszego znaczacego negatywnego oddzialywania obiektéw ustlugowych oraz obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej na stan srodowiska przyrodniczego obszaru miejscowego
planu.

Obszar miasta Stargardu, w tym obszar miejscowego planu nie wchodzg w sktad
zadnego obszaru objetego lub proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura
2000.

Ale na terenie objetym planem wystepuje jedna prawna forma ochrony przyrody —
uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny 1 jej
doptywow - III” w granicach, ktérego obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajagce z
przepiséw odrebnych.

Realizacja ustalen planu nie powinna wnie$¢ negatywnych skutkéw na istniejacy
uzytek ekologiczny o nazwie ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny 1 jej doptywow
—III” oraz planowane dalsze sgsiadujace formy ochrony przyrody. Nie powinna mieé
wickszego wplywu na zmiang¢ warunkoéw Srodowiska przyrodniczego. Mozna nawet
prognozowac¢ o niewielkim polepszeniu warunkéw srodowiska. W wyniku realizacji ustalen
planu jest 1 bedzie szczegdlnie chroniony uzytek ekologiczny, ktérego gidwnym celem
ochrony jest zachowanie w odpowiednim stanie wod ptynacych rzeki Iny, jako korytarza
ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i1 rozrodu ryb tososiowatych.

Na przedmiotowym obszarze nie stwierdzono wystgpowania gatunkéow roslin
podlegajacych prawnej ochronie. Nie wystepuja tu takze siedliska objete ochrong na mocy
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000. Na obszarze miejscowego planu stwierdzono jedynie gatunki fauny, gtéwnie
ptakéw prawnie chronionych, ktére przy sporzadzaniu miejscowego planu zwierzat byly
brane pod uwage (byly to gatunki gtéwnie na przelotach). Uwzglednione zostaly 3 gniazda
sroki.

Na obszarze miejscowego planu stwierdzono gatunki fauny, gléwnie ptakéw prawnie
chronionych bedacych na przelotach lub odpoczywajace, nie legowe, ktére przy sporzadzaniu
miejscowego planu zwierzat byty brane pod uwage.

Na obszarze objetym planem uwzgledniono obowigzujgce okreslone przepisami
odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Dolnej Odry iPrzymorza Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

- zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wéd podziemnych na
potrzeby inne niz: cele ochrony zasobéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do
zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

- zakaz wykonywania odwodnien obiektéw lub wykopéw budowlanych za wyjatkiem
odwodnien nie powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkéw dla ilosci i jakosci
zasobow wod podziemnych.

Dla catych terenéw obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wéd regionu wodnego Dolnej Odry 1 Przymorza Zachodniego, ktére bardziej
szczeg6towo zostaly przedstawione w tek$cie prognozy na str. 39, pkt 3.5.5, rozdz. II.

Z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreSla si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwzglednia si¢ ochrong¢ zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do rejestru zabytkéw 1 ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.

W miejscowym planie ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskie;j.

W granicach opracowania wystepuja nastepujace formy ochrony:

- strefa ochrony konserwatorskiej elementow historycznego uktadu urbanistycznego;

- strefa ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego;

- strefa ,,W.III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

- obiekty zabytkowe chronione na mocy planu zakwalifikowane do wpisu do rejestru
zabytkow;

- obiekty zabytkowe chronione na mocy planu.

Ustalenia miejscowego planu w pelni uwzgledniaja formy ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j
(szczegdtowo zostaty przedstawione w tek$cie prognozy na str. 51, pkt 3.9 1 3.10, rozdz. II).

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie wystapi negatywny wplyw na
wystepujace w granicach planu zabytki i krajobraz kulturowy.

Strefy 1 obiekty zabytkowe pokazano na mapie prognozy oddziatywania na

srodowisko - mapa nr 2.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie wywierata negatywnego wptywu na
dobra kultury materialnej. Ochrong¢ débr kultury materialnej regulujg odrgbne przepisy,
zawierajace zasady i warunki ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektéw chronionych
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prawem. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla przedmiot, zakres i
formy ochrony zabytkéw.

Efektywna egzekucja projektowanych zapiséw planu stanowi wystarczajgce
zabezpieczenie 1 ograniczenie skutkéw oddzialywania wprowadzanych zmian na srodowisko.

Nalezy podkresli¢, ze wypadkowa ocena miejscowego planu jest w miar¢ pozytywna,
gdyz podstawowa zasada zagospodarowania przestrzennego terenu opracowania byto
,dopasowanie" projektowanych jednostek planistycznych do uktadu lokalnej osnowy
ekologiczne;.

Ponadto projektowane zagospodarowanie spowoduje wzrost funkcjonalnos$ci obszaru
opracowania z jednoczesnym uporzadkowaniem ruchu komunikacyjnego 1 innej
infrastruktury  technicznej. W efekcie wuchwalenia miejscowego planu wzro$nie
funkcjonalno$¢ przedmiotowego obszaru.

Dla graficznego przedstawienia projektowanych ustalen planistycznych wykorzystano
mape projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei z
naniesionymi skutkami oddzialywan (mapa nr 2).

Opracowanie:
Mikotaj Horniatko - Szczecin, sierpien 2019 r./styczen 2021 r.

Zalaczniki kartograficzne (wydruki w skali 1:100 000, 1:1000)

Mapa nr 1. Powigzania przyrodnicze miasta i gminy Stargard w tym obszaru opracowania
z otoczeniem, skala 1:100 000, zat. w tekS$cie;

Mapa nr 2. Prognoza oddziatywania na srodowisko do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei, skala 1:1000.

149



