UCHWALA NR .....coceienrennne
RADY MIEJSKIE]J W STARGARDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz.293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz.11) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr 1I/26/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
wotudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata
Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem  planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terendw: ogélnomieszkaniowych, wytgcznie mieszkaniowych, terenéw zabudowy
ustugowej, terenéw o funkcji mieszanej, terenéw: zieleni urzadzonej, wod $rédladowych oraz komunikacji
drogowej, wraz z niezbgdng infrastrukturg.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,2 ha potozony w obrebach geodezyjnych: 3 i 6, ograniczony:
1) od strony pétnocnej i wschodniej — rzeka Ina;

2) od strony zachodniej i pdinocno-zachodniej — linig rozgraniczajacg ulic: Stefana Okrzei i Bolestawa
Limanowskiego (z wtaczeniem ulic) oraz Kanatem Mtynskim;

3) od strony potudniowej — linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z wlaczeniem ulicy) wraz z cz¢scia
dziatek przylegtych.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowys;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

15) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terendéw, zdefiniowane w
ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) OM - tereny ogdlnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,
¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) IM - tereny o funkcji mieszanej;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
b) WS - tereny wod srédladowych;
3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW i KP]J.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen og6lnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczeg6towych dla terenéw elementarnych, zawartych w Dziale III;
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale IV;

5) ustalen zawartych w tresci zatacznika nr 1 — rysunku planu.



2. Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych — z wyjatkiem terenéw komunikacji drogowej — sformutowano
ustalenia szczegdtowe w nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j;

7) zasady obstugi inzynieryjnej;

8) zasady przeksztalcen/rekultywacji (dla terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji).

3. Dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych komunikacji drogowej sprecyzowano ustalenia szczegélowe w
nastgpujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjnej;

7) zasady przeksztalcen (dla terendw wymagajacych przeksztatcen).

4. Dla poszczegélnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogélne sg usci$lane i uzupetniane poprzez ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terenéw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

7. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowiacej
granice¢ dziatki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne oznaczone sg w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: IM.01, dla wydzielenia
wewnetrznego np.: IM.01/1;

2) dla terenéw ogdlnomieszkaniowych i wylacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW
dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej np.: OM/MW.12 oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
np.: MM/MN.04;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.Z.

9. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzielen wewnetrznych w obrebie terenéw elementarnych;
3) oznaczenia terenéw elementarnych i ich wydzielen wewnetrznych;

4) przeznaczenie terendw wyrazone symbolem;



5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie podziatu terenu;
7) osie widokowe;
8) otwarcia widokowe;
9) zamknigcia kompozycyjne;
10) lokalizacja wej$¢/wjazdow na teren elementarny;
11) zasada ksztattowania zieleni wysokiej;
12) przebiegi gtéwnych ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych oraz szlakéw kajakowych;
13) przebiegi sieci inzynieryjnych;
14) granica strefy ograniczonego uzytkowania terenu;
15) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
16) granice stref ochrony konserwatorskiej.
§ 5. llekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastgpujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegotowych;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie lica Sciany frontowej budynku, zgodnie z
ktéra nalezy sytuowac zabudowe, z dopuszczeniem wycofania fragmentéw $ciany frontowej o nie wigcej niz
1,5 m na sumarycznej maksymalnej dlugosci stanowigcej 20% dlugosci tej Sciany — obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy ryzalitow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen, o ile elementy te sa wysunigte nie
wigcej niz 1,5m poza t¢ linig, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki — szczegélne warunki ksztalttowania obowigzujace;j
linii zabudowy reguluja ustalenia szczegétowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czeSci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy;

5) zabudowa obrzezna — zabudowa lokalizowana wzdtuz obowiazujacej/nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje;

6) wysoko$é¢ zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektéw liniowych i
obiektow matej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, a dla pozostatej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bedacym budynkiem do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

7) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°;

8) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15°, a mniejszym niz 35°;

9) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za form¢ dachu
stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z
najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

10) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gléwnego, przekryta osobnym zadaszeniem o wysokosci nie
przewyzszajacej kalenicy dachu gtéwnego, mieszczaca okna kondygnacji poddasza;

11) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;



12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

13) o§ widokowa — kierunek obserwacji, wytyczony przez rozplanowanie i kompozycje zagospodarowania
terenu;

14) otwarcie widokowe — miejsce, z ktérego rozposciera si¢ widok na pobliski krajobraz i/lub obiekty znajdujace
si¢ w jego obrebie;

15) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym (grupg obiektéw),
uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, o walorach kompozycyjnych i estetycznych;

16) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodowego oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

17) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drdg, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania fadu
przestrzennego

§ 6. 1. W granicach planu ustala si¢ obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji, obejmujace tereny o
dotychczasowej funkcji przemystowo-sktadowej oraz powyrobiskowe.

2. Granice obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji okresla rysunek planu.

3. Realizacj¢ inwestycji na obszarach wymagajacych przeksztalcen nalezy poprzedzi¢ likwidacja obiektow,
urzadzen oraz zagospodarowania i uzbrojenia terenu, kolidujacych z ustalonymi w planie zasadami dotyczacymi
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Na terenach wymagajacych rekultywacji nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ flory i fauny.

5. Opis planowanych dziatan i oczekiwanych rezultatow na terenach wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji okres$lajg ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.

§ 7. W granicach planu — przy ul. Nadbrzeznej, na dziatkach o numerach: 218/2 i 218/3 (obreb 3) — wystepuje
teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, realizowanej na podstawie przepiséw odrebnych — ustalenia planu
uwzgledniaja rozwigzania projektowe przedmiotowej inwestycji.

§ 8. W granicach planu wystepuje teren polozony w granicach obszaru rewitalizacji Srédmiescie-Staréwka —
01.KD.Z (teren ulicy Stefana Okrzei) — wymogi wynikajace z polozenia w obszarze rewitalizacji sa realizowane
poprzez ustalenia planu.

§ 9. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz z rysunkiem
planu;

2) obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych;

3) obowiazuje zasada lokalizacji jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce, posiadajacej
minimalne parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych — w przypadku
zabudowy blizniaczej oraz szeregowej ustalenie dotyczy odrebnie kazdego segmentu;

4) dla nowej zabudowy lokalizowanej na terenie strefy ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego
uktadu urbanistycznego obowiazuje ustalenie § 21 ust.4 pkt 5;

5) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem pkt 6;



6) dla istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
typu dachu, niezgodnego z ustaleniami planu — obowigzuje zharmonizowanie przekry¢ dobudowanych lub
nadbudowanych czgsci obiektéw w jednolity uktad z dachami istniejacymi;

7) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz
jej remonty i przebudowe;

8)dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczone sg wskazniki zagospodarowania terenu
(powierzchnia oraz intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

9) zasady kolorystyki elewacji budynkéw:

a) przy okre$laniu kolorystyki elewacji na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
obowigzuje stosowanie systemu NCS, przy czym ustala si¢ zakres koloréw: biel, bez, ugier, oranz, szaro$¢,
umbra naturalna i palona, siena naturalna i palona, oliwka - o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od
0000 do 2020, gdzie dwie pierwsze cyfry oznaczajg dopuszczalny udziat czerni (20%), a dwie kolejne —
dopuszczalny stopien chromatycznosci (20%),

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach $cian budynku nie
przekraczajacych 20% ich powierzchni oraz na elementach detali (ptyty balkonéw, lukarny, wiatrotapy itp),

c) odstgpstwa od podanych wyzej zasad obowigzuja zgodnie z § 25 ust.3 pkt3 oraz ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw elementarnych,

d) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

10) obiekty budowlane musza zapewnia¢ ochrone¢ ludno$ci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi w
przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny drog publicznych — KD.Z, KD.D i KD.P, teren ciagu pieszo-
jezdnego 08.KPJ, teren wydzielonego ciggu pieszego przebiegajacego w ulicy 05.KDW, tereny zieleni
urzadzonej: ZP.15 1 ZP.16 oraz tereny wydzielen wewnetrznych WS.17/1 1 WS.17/2;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja wustalenia dla poszczegélnych terenéw
elementarnych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzieleh wewnetrznych w
obrgbie terenéw elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, taczenia i podziatu nieruchomosci geodezyjnych w celu realizacji ustalen planu;

3) obowiazuje podziat terenu na dziatki zgodnie z obowigzujagcymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku
planu;

4) orientacyjne linie podziatu terenu, okreslone na rysunku planu, nie sg liniami obowigzujacymi — dopuszcza si¢
zmiang sposobu podzialu terenu na dzialki, pod warunkiem zachowania zapisanych w ustaleniach
szczegOtowych zasad zagospodarowania terenu, minimalnej powierzchni dzialek oraz zasad obstugi
komunikacyjnej;

5) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajg ustalenia szczegétowe;

6) zakaz dokonywania podziatéw 1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego i
nowego zagospodarowania tymczasowego;

7) zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw nie zwiagzanych z funkcjg ulic;

8) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

9) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala si¢:



1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu;

2) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 13. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:

a) obstuga komunikacyjna terenu z ulic istniejacych 1 projektowanych: publicznych 01 +02.KD.Z,
03 + 04.KD.D i 07.KD.P, wewnetrznych 05 + 06. KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

b) istniejace i projektowane ulice w obrebie planu stanowia drogi publiczne, z wyjatkiem ulic wewnetrznych
oraz ciagéw pieszo-jezdnych,

c) dla ulic potozonych w obrebie planu, z wyjatkiem 01 <+ 02.KD.Z, ustala si¢ strefe ruchu uspokojonego;
2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu,
- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,

- 1 miejsce na pokoj hotelowy lub pensjonatowy,

b) obowiazuje wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikéw
okreslonych w lit.a,

c) w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenéw
zabudowy nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
- 4 % ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40,

d)dla obslugi terenu elementarnego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic wewnetrznych obstugujacych dany teren elementarny.

§ 14. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budoweg nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drég wewnetrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,



b) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociaggowe;j
rozdzielczej w ulicy Stefana Okrzei oraz poprzez sieci wodociggowe w pozostatych ulicach;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja ogélnosptawnag i sanitarng do
istniejgcych dwdch kolektoréw ogodlnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei — dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej w ulicach na kanalizacje¢ rozdzielcza: sanitarng i deszczowa;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca oraz nowa kanalizacjg ogdélnosptawng i
deszczowa do istniejacych dwoch kolektoréw ogdlnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei oraz do kolektora
deszczowego 1 kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku i
separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane sg do otwartego Kanatu Mtynskiego i rzeki Iny;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej uwarunkowane jest
spetnieniem wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub opéznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdélnosptawnej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych — ich wtérne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i
poza obszarem planu, poprzez stacj¢ redukcyjna gazu drugiego stopnia zlokalizowang przy ulicy Stefana
Okrzei;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z sieci cieplnej w ulicy Jana Kochanowskiego;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejaca
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn - utrzymuje si¢ lokalizacje¢ matej elektrowni wodnej na otwartym
Kanale Miynskim, ktérej maksymalna moc wytwarzanej energii przy maksymalnym przeptywie wody w
kanale 5 m*/s wynosi 110 kW,

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposdb zapewniajacy mozliwos$¢ ich selektywne;j
zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi - uSciSlenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych

§ 15. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktérej
obowigzuja zasady ustalone w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 16. 1. Teren objety planem potozony jest w catoSci w granicach udokumentowanego ztoza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne.

2. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski
I’ (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcOéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
»wtargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 17. 1. Na terenie objetym planem wystgpuje prawna forma ochrony przyrody — uzytek ekologiczny (UE) pod
nazwa ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - III”, w granicach ktérego obowigzuja
zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew i krzewéw nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu powinna by¢
warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowac gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

§ 18. 1. Czgs¢ terenu objetego planem potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i melioracyjnych,
z zapewnieniem dostepu do ich konserwacji.

3. Przy przebudowie, rozbudowie i remontach istniejacej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochron¢ przed
powodzia, stosujac przepisy i zalecenia wiasciwe dla zabezpieczenia obiektow.

4. Lokalizowanie zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszczalne jest wylacznie pod
warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi oraz zapewnienia drég ewakuacji.

5. Ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie maksymalnej rz¢dnej wody
powodziowej o prawdopodobienstwie 1% - 19,00 m n.p.m, z zastrzezeniem, ze dla budowli hydrotechnicznych, w
tym nabrzezy, obowigzujg przepisy odrgbne.



6. Ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw: 19,30 m n.p.m.
7. Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow.

§ 19. 1. W granicach planu ustala si¢ strefg ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczong w odlegtosci 50 m
od stopy watéw przeciwpowodziowych, w ktérej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Granicg strefy ograniczonego uzytkowania terenu okresla rysunek planu.

3.Dla dziatek zabudowanych, polozonych w strefie ograniczonego uzytkowania terenu, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty, przebudowe i rozbudowe¢ po wczesniejszym uzyskaniu
stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw obowiazujacych w granicach tej strefy.

4. Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow.
§ 20. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 21. 1. W granicach planu ustala si¢ obszary ochrony konserwatorskiej — strefy ochrony konserwatorskiej
elementdw historycznego uktadu urbanistycznego, w ktérych obowigzuja okreslone ponizej zasady ochrony
zabytkow i krajobrazu kulturowego.

2. Granice stref ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego okresla rysunek
planu.

3. Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego podlega:

1) historyczna kompozycja przestrzenna zespoléw zabudowy willowej na posesjach z ogrodami przydomowymi
przy ulicach: Jana Kochanowskiego i Bolestawa Limanowskiego oraz zespotu zabudowy poprzemystowej przy
ulicy Stefana Okrzei;

2) historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;
3) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;
4) historyczne podziaty parcelacyjne;

5) formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, uklad eksponowanych elewacji, stolarka,
formy dachéw i zwienczen oraz typ i kolorystyka pokrycia dachowego, tradycyjnie stosowany materiat
budowlany i detal architektoniczny, urzadzenia taczace obiekt z otaczajacym terenem:;

6) matla architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;
7) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciggdw komunikacyjnych;
8) walory krajobrazowe, w tym uktadu wodnego (Ina, Kanat Mtynski).
4. Warunki ochrony:
1) utrzymanie historycznego uktadu ciggéw komunikacyjnych;
2) utrzymanie historycznych linii zabudowys;
3) utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych;
4) utrzymanie istniejacej zabudowy zabytkowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu;
5) nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytow i cech zabudowy historycznej;

6) utrzymanie zachowanych uktadéw zieleni wysokiej z konieczno$cia uzupetniania ubytkéw i zakazem
niekontrolowanych dosadzen.

§ 22. 1. W granicach planu ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego,
obejmujacej obszar u zbiegu ulic: Jana Kochanowskiego i Nadbrzeznej, stanowiacy przedpole ekspozycyjne
sylwety Starego Miasta.

2. Granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego okresla rysunek planu.
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3. Rygory obowiazujace w strefie ochrony ekspozycji:
1) zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta;

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysoko$ci powyzej 3 kondygnacji nadziemnych oraz obiektéw
inzynierskich w formie masztow, wiez itd.

§ 23. 1. Na terenie objetym planem wystepuje zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne o numerze 116,
dla ktérego ustala si¢ strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. Granice strefy ,,W.III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okresla rysunek
planu.

3. Rygory obowiazujace w strefie ,,W.III":

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwiazanych z pracami ziemnymi, z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreSlonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 24. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na podstawie przepisow
odrebnych — budynek magazynu zbozowego - kaszarni przy ulicy Stefana Okrzei 12, wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr rej. A-1771, decyzja nr 1663/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

2. Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:
1) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
2) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

3) wszelkie dziatania w obrgbie obiektu oraz jego najblizszego otoczenia moga by¢ prowadzone wytacznie na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 25. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrone konserwatorskg nastgpujacych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okre§lonych w
ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu:

1) przy ulicy Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29;
2) przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38, 40, 42.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkéw ochronie
podlega:

1) forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa;

2) substancja budowlana obiektu.
3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.2:
1) trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
2) rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) wymog ustalenia kolorystyki elewacji w oparciu o badania kolorystyki;
4) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii.

§ 26. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nastepujacych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu
- zespolu budynkéw poczty przy ulicy Stefana Okrzei 16.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia, kompozycja i wystréj
elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;].

3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.1:
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1) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem dopuszczalnych
przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych, z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejgce;j;

2) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

3) w przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych, np. w wyniku
zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczna, obowiazuje sporzadzenie inwentaryzacji fotograficzno-
budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéw.

§ 27. Teren objety planem potozony jest w calosci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,,.Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa realizowane poprzez
ustalenia planu.

) DZIAL 111 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

Rozdziat 1
Ustalenia dla terenéw ogélnomieszkaniowych

§ 28. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny ogélnomieszkaniowe o symbolach: OM/MW ,MN.02,
OM/MW.07, OM/MW.11, OM/MW.12, OM/MW ,MN.13 i OM/MW. 14.

2. Tereny ogdlnomieszkaniowe OM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej oraz ustug
zwigzanych z obstugg mieszkancéw. W szczegdélnosci na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkoéw 1 lokali mieszkalnych;

2) wolno stojacych obiektéw o funkcji ustugowej, mieszczacych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400 m?, gastronomii, biurowe i administracyjne, rzemiosta nieuciazliwego, shuzace celom
oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym — lokalizowanych wytacznie w miejscach
wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

3) lokali mieszczacych ustugi wymienione w pkt 2, wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych;
4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

5) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 13 pkt 2, lokalizowanych na wiasnej dzialce;

6) dojs¢, przejs¢ i dojazdéw;

7) zieleni urzadzonej;

8) elementdéw urzadzenia terenu;

9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach ogélnomieszkaniowych zakazuje si¢ lokalizowania:

1) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

§ 29. Ustalenia dla terenéw: OM/MW,MN.02 o powierzchni 0,3372 ha i OM/MW,MN.13 o powierzchni
0,9089 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow OM,

b) lokalizacj¢ obiektu ustugowego wymienionego w § 28 ust.2 pkt 2 dopuszcza si¢ wylacznie u zbiegu ulic:
01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 04.KD.D (ul. Bolestawa Limanowskiego);

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolno stojagcym wzdtuz ulic, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) zamknigcie kompozycyjne u zbiegu ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 04.KD.D (ul. Bolestawa
Limanowskiego) budynkiem o wysoko$ci 3 kondygnacji nadziemnych — obowigzuje zaakcentowanie
naroznika formg oraz dachy o stromej potaci od strony ulic,

d) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej w strefie zabudowy obrzeznej (frontowej) — dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw gospodarczych, garazy oraz altan ogrodowych wytacznie w glebi dziatki poza linia
tylnych elewacji zabudowy frontowej, jako obiektéw wolno stojacych,

e) wysokos¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja w
poddaszu, z zastrzezeniem lit.c, f,

f) w pierzei ulicy 03.KD.L (ul. Nadbrzeznej) dopuszcza si¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) dachy strome dwu- i wielospadowe, o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych
lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni, z zastrzezeniem lit.c,

h) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.d — wysokos$¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

i) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy- od 0,4 do 1,6,
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowigzujacymi liniami podziatu, okre§lonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w. granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,
c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny potozone w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21 oraz ustalenia lit.d, e,

b) fragment terenu OM/MW,MN.13 potozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
urbanistycznego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 22,

c) zabytkowe obiekty przy ul. Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8 oraz ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36,
38, 40, 42, wskazane na rysunku planu, objete ochrong i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 25 — ponadto
obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektéw, z zastrzezeniem tiret drugie,

- w granicach terenu OM/MW ,MN.13, dla obiektéw nie posiadajacych rozcztonkowanej tylnej elewacji,
dopuszcza si¢ rozbudowe w poziomie parteru, wylacznie w glab dziatki do 5,0 m od tylnej elewacji
budynku, na szeroko$¢ do 50% dtugosci tylnej elewacji obiektu, o formie nawigzujacej do analogicznych
elementow sasiadujacej zabudowy,

- nakaz utrzymania/przywrdcenia historycznych podziatéw stolarki okiennej,
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- w budynkach przy ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38 — nakaz utrzymania/odwzorowania stolarki
drzwiowej — drzwi wejsciowych 2-skrzydtowych ptycinowych z naswietlem,

- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania wystawek w potaciach dachowych —
dopuszcza si¢ okna potaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni wynoszacej 25% powierzchni potaci
dachowej,

d) nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji oraz zieleni urzagdzonej przedogrodkéw,

e) dla nowego obiektu lokalizowanego przy ul. 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego), w strefie ochrony
konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, ustala sig:

- maksymalng szeroko$¢ frontu budynku 14,0 m,

- wysokos$¢ mierzong do okapu i kalenicy nie przekraczajacg analogicznej wysokosci sagsiadujacego obiektu
polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,

- nawigzanie formg architektoniczng do elementéw charakterystycznych dla sasiadujacej zabudowy
historycznej, jak ganki wejsciowe, ryzality, lizeny;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.Z, 03.KD.D i 04.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c)na terenie OM/MW,MN.02, dla dzialek potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej elementow
historycznego uktadu urbanistycznego, obowiazuje zapewnienie co najmniej 65% miejsc do parkowania
wyliczonych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt2 — dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania poza
terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych w ramach mozliwo$ci wlasnych inwestora lub na
stanowiskach ogdlnodostepnych;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekow sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.Z, 02.KD.Z
03.KD.D 1 04.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 30. Ustalenia dla terenu OM/MW.07 o powierzchni 0,9978 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow OM,

b) lokalizacja obiektéw oraz lokali ustugowych wymienionych w § 28 ust.2 pkt2 i 3 — dopuszczona na
terenach wydzielen wewnetrznych OM/MW.07/1, OM/MW.07/2 i OM/MW.07/3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ zabudowy — do 15,5 m, od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, czwarta kondygnacja wylacznie w
poddaszu, na terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/2 — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, na
terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/3 — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia
kondygnacja wytacznie w poddaszu,

d) dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub szarosci, z zastrzezeniem lit.e,

e) na terenach wydzielen wewng¢trznych OM/MW.07/1 i OM/MW.07/2 dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki, na terenach wydzieleh wewngtrznych
OM/MW.07/1 i OM/MW.07/2 — maksymalnie 50% powierzchni dziaiki,

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,4 do 1,5,

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki, na terenach wydzielen
wewnetrznych OM/MW.07/1, OM/MW.07/2 1 OM/MW.07/3 — minimum 25% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynki — minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej — 800 m?,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz tagczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,
¢) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 02.KD.Z i 06.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c) na terenach wydzielen wewnetrznych OM/MW.07/1 i OM/MW.07/2 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych poza terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych w ramach mozliwosci wlasnych
inwestora lub na stanowiskach ogdélnodostepnych;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.Z i
06.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 31. Ustalenia dla teren6w: OM/MW.11 o powierzchni 0,5164 ha i OM/MW.12 o powierzchni 0,5885 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, z zastrzezeniem lit.b,

b) lokalizacja obiektow ustugowych wymienionych w § 28 ust.2 pkt 2 oraz lokali ustugowych wymienionych w
§ 28 ust.2 pkt 3 — wylacznie w granicach wydzielen wewnetrznych: OM/MW.11/1 1 OM/MW.12/1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolno stojagcym wzdtuz ulic,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.12/2 lokalizacja terenu zieleni urzadzonej ogélnodostgpne;j
z placem zabaw, plenerowymi urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy — od 12,0 m do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.e,

e) na terenie wydzielen wewnetrznych: OM/MW.11/1 i OM/MW.12/1 wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3
kondygnacji nadziemnych,

f) dachy niskie wielospadowe, symetryczne, na terenach wydzieleh wewnetrznych: OM/MW.11/1 i
OM/MW.12/1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,6 do 2,0,
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
J) w granicach wydzielenia wewng¢trznego OM/MW.11/1 dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
k) osie widokowe i otwarcia widokowe — zgodnie z rysunkiem planu,
) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podzial terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podzialu, okre$lonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,
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b) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziaftki,
c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynki wielorodzinne — minimalna wielko$¢ dziatki — 700 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gliéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.D, 05.KDW i 06.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i woéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.D, 05.KDW, 06.KDW, 07.KD.P i
08.KPJ lub spoza obszaru planu,

b) stacja transformatorowa SN/nn i sieci elektroenergetyczne w terenie OM/MW.12 do likwidacji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych w terenie
OM/MW.11,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych w terenie OM/MW.11;
8) zasady przeksztalcen:
a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,
b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania,
- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
- adaptacja istniejacych obiektéw przeznaczonych do zachowania,
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terenéw zieleni i rekreacji,
- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej, miejsc parkingowych i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
c¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowych mieszkan i nowego zainwestowania,
- podniesienie jakosci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jakosci zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielen i urzadzenia rekreacji,
- poprawa warunkow parkowania.
§ 32. Ustalenia dla terenu OM/MW.14 o powierzchni 0,5807 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw OM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych wymienionych w § 28 ust.2 pkt 2 oraz lokali ustugowych
wymienionych w § 28 ust.2 pkt 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym wzdtuz ul. 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego), na
wydzielonych dziatkach,

b) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) —
wylacznie w giebi dzialki poza linig tylnych elewacji zabudowy frontowej, jako obiektéw wolno stojacych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

e) wysoko$¢ nowego budynku mierzona do okapu i kalenicy nie moze przekracza¢ analogicznej wysoko$ci
wyzszego z dwdch obiektéw sasiadujacych,

f) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej tgcznej powierzchni wystawek oraz okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni,

g) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysoko$§¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

h) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,9,
J) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowigzujacymi liniami podziatu, okre§lonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odregbne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21 oraz ustalenia lit.c, d,

b) zabytkowe obiekty przy ul. Jana Kochanowskiego: 24, 25 i 29, wskazane na rysunku planu, objete ochrong i
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkdw — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 25 — ponadto obowiazuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
- nakaz utrzymania/przywrdcenia historycznych podziatéw stolarki okienne;j,

- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania wystawek w potaciach dachowych —
dopuszcza si¢ okna potaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni wynoszacej 25% powierzchni potaci
dachowe;j,

¢) nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji oraz zieleni urzadzonej przedogrédkéw,

d) dla nowej zabudowy obrzeznej, lokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego
uktadu urbanistycznego, ustala si¢:

- maksymalng szeroko$¢ frontu budynku 14,0 m,

- nawigzanie formg architektoniczng do elementéw charakterystycznych dla sasiadujacej zabudowy
historycznej, jak ganki i podcienie wejsciowe, wysokie cokoly ceglane, werandy z tarasem od strony
podworza;
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6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 02.KD.Z,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c)dla dziatki o numerze 253/1 (obreb 3) przy ul. Jana Kochanowskiego, potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do
parkowania poza terenem inwestycji 1 poza terenem drdg publicznych w ramach mozliwosci wlasnych
inwestora lub na stanowiskach ogélnodostepnych;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekow sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 02.KD.Z lub spoza
obszaru planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terené6w wylacznie mieszkaniowych

§ 33. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wylacznie mieszkaniowe o symbolach:
MM/MW ,MN.03, MM/MN.04, MM/MN,MW.05, MM/MW ,MN.06 i MM/MN.10.

2. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowe;.
3. Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacjg:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 13 pkt 2, lokalizowanych na wtasnej dziatce;

3) doj$¢, przejs¢ i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
4. Na terenie wytacznie mieszkaniowym zakazuje si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) dziatalno$ci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 34. Ustalenia dla terenu MM/MW,MN.03 o powierzchni 2,2634 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukladzie wolno stojacym i szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
b) dopuszcza si¢ budynki wielorodzinne do 4 mieszkan,

¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW ,MN.03/2 — lokalizacja zespotu zabudowy wielorodzinnej
o0 jednorodnej kompozycji,

d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysoko$¢ zabudowy — do 11,0m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie w
poddaszu,
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f) dachy strome oraz niskie (o kacie nachylenia potaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne, o
maksymalnej 1acznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej
w granicach terenu elementarnego — w odcieniach czerwieni,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 1,05,
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

J) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW ,MN.03/1 lokalizacja terenu zieleni urzadzonej ze
zbiornikiem wodnym, plenerowymi urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu —
zagospodarowanie zgodnie z zasadami rekultywacji okreslonymi w pkt 8,

k) wzdtuz potudniowej granicy wydzielenia wewnetrznego MM/MW ,MN.03/1 — lokalizacja przejscia pieszego
ogolnodostepnego i dojazdu dla obstugi zabudowy mieszkaniowej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podzial terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podzialu, okre§lonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielane;j:
- w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 200 m?,
- w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej — 400 m?,
- w zabudowie wielorodzinnej — 1000 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) czg$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja przepisy
odregbne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czg$¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19 — realizacja zabudowy wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od
zakazéw obowigzujacych w granicach tej strefy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW - bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji wydzielone orientacyjnymi liniami
podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
$ciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 04.KD.D,
05.KDW lub spoza obszaru planu;

8) zasady rekultywacji:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.03/1 wystepuje obszar powyrobiskowy, wymagajacy
rekultywacji — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6,

b) kierunek rekultywacji — przyrodniczo-rekreacyjny (zbiornik wodny i zielen urzadzona),
c¢) planowane dziatania:
- inwentaryzacja flory i fauny, zachowanie wartosciowych gatunkéw,

- bagrowanie dna (poglebienie dna zbiornika, usuni¢cie namutu z dna zbiornika),
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- uksztaltowanie i umocnienie linii brzegowej zbiornika i skarp,
- wlasciwe uksztattowanie stosunkéw wodnych,
- realizacja niezbednej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie przyrodniczo-rekreacyjne terenu z uwzglednieniem lokalizacji roslinnosci wodnej i
przybrzeznej, ciagéw pieszych z nawierzchnig z elementéw przepuszczalnych oraz plenerowych urzadzen
rekreacyjnych i elementéw urzadzenia terenu,

d) oczekiwane rezultaty:
- zachowanie prawie 100% powierzchni biologicznie czynnej,
- podniesienie atrakcyjnos$ci przyrodniczej zbiornika i sgsiadujacego uzytku ekologicznego,
- stworzenie waznego siedliska dla wielu gatunkéw wodnych,

- stworzenie biotopu lggowego dla fauny (kaczkowatych, chrzaszczy, §limakéw i innych) oraz miejsca
zalatujacej, a by¢ moze gniazdujacej awifauny,

- wzbogacenie réznorodnoSci biologicznej zbiornika,
- stworzenie atrakcyjnego miejsca rekreacji 1 wypoczynku dla mieszkancow.
§ 35. Ustalenia dla terenu MM/MN.04 o powierzchni 0,6275 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolno stojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badz dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

e) dachy strome oraz niskie (0 kacie nachylenia potaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne, o
maksymalnej facznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

f) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysoko$¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 0,9,

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w obrgbie terenu elementarnego pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej — 550 m2;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,
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c) czes$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czg$¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19 — realizacja zabudowy wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od
zakazow obowiazujacych w granicach tej strefy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i woéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 05.KDW i 08.KP]J,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan
w zakresie $ciekOw sanitarnych poprzez zastosowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi — szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, z zastrzezeniem lit.c, d,

c) budowa zbiornikéw bezodptywowych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia wymaga uzyskania
stosownej decyzji zwalniajacej od zakazow obowigzujacych w granicach tego obszaru,

d) zbiorniki realizowane na obszarze szczegélnego zagrozenia powodziag musza posiadaé szczelny wiaz,
wyprowadzony powyzej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji lokalnych i indywidualnych oczyszczalni Sciekéw sanitarnych.
§ 36. Ustalenia dla terenu MM/MN,MW.05 o powierzchni 1,7095 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukladzie wolno stojacym i szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
b) dopuszcza si¢ budynki wielorodzinne do 6 mieszkan,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 11,0m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie w
poddaszu,

e) dachy strome oraz niskie (o kacie nachylenia potaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne, o
maksymalnej lacznej powierzchni wystawek oraz okien polaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej
w granicach terenu elementarnego — w odcieniach czerwieni,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,05,
h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziaiki,

i) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MN,MW.05/1 lokalizacja terenu zieleni urzadzonej z placem
zabaw, plenerowymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci geodezyjnych
w obrebie dziatki;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,
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b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW poprzez istniejace dojazdy do posesji,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;
7) zasady obstugi inzZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i woéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 04.KD.D i 05.KDW lub spoza obszaru
planu,

b) stacja transformatorowa SN/nn i sieci elektroenergetyczne w terenie MM/MN,MW.05 do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 37. Ustalenia dla terenu MM/MW,MN.06 o powierzchni 1,0002 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw MM,
b) lokalizacja zabudowy jednorodzinnej — na terenie wydzielenia wewnetrznego MM/MW ,MN.06/1;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wielorodzinna w uktadzie wolno stojacym,
b) zabudowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej — do 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,

e) wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

f) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej facznej powierzchni wystawek oraz okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej w granicach terenu elementarnego, w odcieniach czerwieni
lub szaro$ci — dopuszcza si¢ dachy niskie o kacie nachylenia potaci minimum 30°,

g) powierzchnia zabudowy — w zabudowie wielorodzinnej — maksymalnie 30% powierzchni dziatki, w
zabudowie jednorodzinnej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy: w zabudowie wielorodzinnej — od 0,4 do 1,2, w zabudowie
jednorodzinnej — od 0,4 do 1,1,

i) powierzchnia biologicznie czynna: w zabudowie wielorodzinnej — minimum 40% powierzchni dziatki, w
zabudowie jednorodzinnej — minimum 45% powierzchni dziaiki,

J) w granicach wydzielenia wewng¢trznego MM/MW ,MN.06/2 — dojazd zakonczony placem do zawracania
samochodow,

k) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW MN.06/3 - przejscie piesze ogdlnodostepne, z
dopuszczeniem dojazdu dla obstugi zabudowy mieszkaniowej na terenach: MM/MW MN.06 i OM/MW.07;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podzial terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podzialu, okre§lonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynki wielorodzinne,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej:
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- w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 200 m?,
- w zabudowie wielorodzinnej — 700 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 06.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
$ciekow sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.Z i
06.KDW;

8) zasady przeksztalcen:

a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,

b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejgcego zainwestowania,
- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej,
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terenéw zieleni i rekreacji,
- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej, miejsc parkingowych i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

c¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowych mieszkan i nowego zainwestowania,
- podniesienie jakoS$ci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jakoSci zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielen 1 urzadzenia rekreacji,
- poprawa warunkéw parkowania.

§ 38. Ustalenia dla terenu MM/MN.10 o powierzchni 1,8480 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw MM,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukladzie szeregowym, blizniaczym i wolno stojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja wylacznie w
poddaszu,

d) dachy strome oraz niskie (o kacie nachylenia potaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne, o
maksymalnej lacznej powierzchni wystawek oraz okien polaciowych lub/i lukarn wynoszacej 30%
powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej
w granicach terenu elementarnego — w odcieniach czerwieni lub szarosci,
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e) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie wolno stojacej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,4 do 1,4,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- w zabudowie wolno stojacej — minimum 50% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — minimum 45% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — minimum 40% powierzchni dziatki,

h) lokalizacja terenéw zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu — dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji,
uwarunkowang zmiang orientacyjnych linii podziatu terenu, okre§lonych w § 11 pkt 4,

i) osie widokowe — zgodnie z rysunkiem planu,
j) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podzial terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podzialu, okreslonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielane;j:
- w zabudowie wolno stojacej — 400 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 200 m?,
- w zabudowie szeregowej — 150 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w_granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 05.KDW i 06.KDW - bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji wydzielone
orientacyjnymi liniami podziatu,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie
sciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 05.KDW,
06.KDW lub spoza obszaru planu;

8) zasady przeksztalcen:
a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejgcego zainwestowania,
- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terenéw zieleni i rekreacji,
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- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
c¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej oraz nowego zainwestowania,
- podniesienie jakosci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jako$ci zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielen i urzadzenia rekreacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej

§ 39. 1. Na terenie obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach: U.08 i U.09.

2. Tereny zabudowy ustugowej U przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych, w szczegdlnosci
handlu, gastronomii, kultury, hotelowych, o§wiaty, sportu i rekreacji, turystycznych, wystawienniczych.

3. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) mieszkan dla wtascicieli i dozoru obiektow;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 13 pkt 2;

3) dojs$¢, przejsé i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Na terenach zabudowy uslugowej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakoS$ci sSrodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenach zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1300 m?;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojgcych.
§ 40. Ustalenia dla terenu U.08 o powierzchni 0,7036 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
c¢) dopuszcza si¢ drobne ustugi typu bytowego towarzyszace funkcji handlowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi towarzyszace wymienione w pkt 1 lit.c — lokalizowane wytacznie w obiekcie handlowym,
¢) wysokos$¢ zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy ptaskie,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni terenu dziatki,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,25 do 0,4,
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki,

h) elewacje z zastosowaniem trwalych materiatéw elewacyjnych i wykonczeniowych,
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1) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej:
- wzdluz granic terenu — zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie parkingu — jezeli miejsca do parkowania nie przylegaja bezposrednio do paséw zieleni — ustala
si¢ obowiagzek nasadzenia drzew w ukladzie regularnym wg wskaznika: 1 drzewo na 8 miejsc do
parkowania;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 06.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.Z i
06.KDW lub spoza obszaru planu;

8) zasady przeksztalcen:
a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6,
b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania o przeznaczeniu niezgodnym z planem oraz substandardowego,
- realizacja nowej zabudowy ustugowej (ustugi handlu),
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terenéw zieleni,
- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej, miejsc parkingowych i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
c¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowego zainwestowania,
- wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,
- podniesienie jakoS$ci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jakosci zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielen,
- poprawa warunkéw parkowania,
- powstanie nowych miejsc pracy.
§ 41. Ustalenia dla terenu U.09 o powierzchni 0,1025 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug gastronomii, kultury, os$wiaty, sportu i rekreacji, turystycznych,
wystawienniczych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pensjonatu do 25 miejsc noclegowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
c¢) dachy strome lub niskie (o kacie nachylenia potaci min. 30°), symetryczne, dwu- i wielospadowe,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni terenu dziafki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,35 do 1,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ 1aczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) czg$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 05.KDW i 08.KP]J.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw o funkcji mieszanej

§ 42. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren o funkcji mieszanej o symbolu IM.O1.

2. Teren o funkcji mieszanej IM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowych oraz innych
funkcji, w tym nieucigzliwych funkcji ustugowych i produkcyjnych.

3. Na terenie o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) mieszkan dla witascicieli i dozoru obiektow;
3) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

4) obiektéw i lokali ustugowych, w tym: biurowych i administracji, gastronomicznych, hotelowych, handlu o
powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?, rzemiosla, obiektéw dla celéw religijnych, kulturalnych,
wystawienniczych, o§wiatowych, socjalnych, zdrowotnych i1 sportowych;

5) obiektéw produkcyjnych — lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

6) obiektéow obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw z zapleczem ustugowo-handlowym i
warsztatowym — lokalizowanych wytacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

7) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 13 pkt 2,
lokalizowanych na wtasnej dziatce;
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8) dojs¢, przejs¢ i dojazdow;

9) ogélnodostgpnych parkingéw dla samochodéw osobowych do 100 miejsc postojowych;
10) miejsc do parkowania dla autokar6w i autobuséw;

11) zieleni urzadzonej;

12) elementéw urzadzenia terenu;

13) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Na terenach o funkcji mieszanej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakoS$ci sSrodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenach o funkcji mieszanej zakazuje si¢ lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii realizowanych
w formie masztéw wolno stojacych.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
§ 43. Ustalenia dla terenu IM.01 o powierzchni 2,2790 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren o funkcji mieszanej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw IM,
b) na terenie wydzielenia wewngtrznego IM.01/1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z produkcja
Zywnosci,
c¢) na terenie dziatki przy ul. Stefana Okrzei 16 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna wzdtuz ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego),
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.d, e,
d) wysoko$¢ zabudowy na terenach wydzielen wewnetrznych IM.01/1 oraz IM.01/2 —do 12,0 m,

e) zamknigcie kompozycyjne w rejonie skrzyzowania ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 04.KD.D (ul.
Bolestawa Limanowskiego) budynkiem (zespolem zabudowy) o wysokosci nie mniejszej niz 11,0 m
(minimum 3 kondygnacje nadziemne) oraz maksymalnej wysokosci linii okapu/gzymsu wienczacego rownej
linii wysokosci okapu zabytkowego magazynu ul. Stefana Okrzei 12 — na styku z zabytkowym obiektem
kaszarni zabudowa o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci obiektu istniejacego — zakaz przystaniania
odkrytego fragmentu péinocnej elewacji kaszarni,

f) zabudowa wymieniona w lite — o prostych brylach i wspéiczesnych formach, z uwzglednieniem
zastosowania wspotczesnych materialéw elewacyjnych i wykonczeniowych, w tym: szkto, stal, aluminium,

g) nakaz dostosowania kolorystyki elewacji obiektéw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego magazynu do kolorystyki jego ceglanych elewacji — zakaz stosowania bieli i jasnych odcieni,

h) dachy ptaskie oraz strome i niskie, symetryczne, dwu- i wielospadowe, z zastrzezeniem lit.i,

i) dla budynkéw mieszkalnych na terenie wydzielenia wewnetrznego IM.01/2 obowiazujg dachy strome lub
niskie, symetryczne, dwu- i wielospadowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym o jednolite]
kolorystyce — w odcieniach czerwieni lub szaro$ci,

J) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni terenu dziatki, z zastrzezeniem lit.k, o,

k) na terenie wydzielenia wewnetrznego IM.01/2 powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni
terenu dziatki,

) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 3,75,
m) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit.n, o,

n) powierzchnia biologicznie czynna na terenie wydzielenia wewnetrznego IM.01/2 — minimum 35%
powierzchni dziatki,
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0) na terenie dziatki przy ul. Stefana Okrzei 16 dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 97,5% powierzchni
terenu dziatki oraz powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 2,5% powierzchni dziatki,

p) na terenach wydzielen wewnetrznych IM.01/1, IM.01/2 — szpaler drzew wzdtuz Kanatu Mtynskiego,
q) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,

r) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych urzadzen i elementéw zagospodarowania terenu o funkcji handlowej,
ustug rzemieslniczych, gastronomicznej i rozrywkowej,

s) w granicach wydzielenia wewngtrznego IM.01/3 dopuszcza si¢ lokalizacje:
- dojazdéw oraz dojs¢ i przejs$¢ pieszych,
- miejsc postojowych dla samochodéw,
- zieleni urzadzonej,
- elementéw zagospodarowania i urzadzenia terenu zgodnych z jego przeznaczeniem,

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych (z wyjatkiem stacji transformatorowych) oraz sieci infrastruktury
technicznej,

t) w granicach wydzielenia wewng¢trznego IM.01/4 — dojazd ogdlnodostepny do terenu wydzielenia
wewnetrznego IM.01/1;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynki wielorodzinne — minimalna wielko$¢ dziatki — 700 m?,

c¢) dopuszcza si¢ podzialy w granicach wydzielenia wewnetrznego IM.01/3, pod warunkiem, ze stuzg poprawie
mozliwosci zagospodarowania istniejacych, sasiednich nieruchomosci, w tym zapewnienia dojazd6w;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obregbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementdw historycznego ukladu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21,

b) zabytkowy obiekt magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei 12, wskazany na rysunku planu,
wpisany do rejestru zabytkéw i objety ochrong na podstawie przepiséw odrebnych — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 24,

c) zabytkowe obiekty przy ul. Stefana Okrzei 16, wskazane na rysunku planu, obj¢te ochrong i ujete w gminne;j
ewidencji zabytkéw — obowiazujg ustalenia zawarte w § 26 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe zespotu w glab dzialki zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o
wysoko$ci nie przekraczajacej wysokosci gzymsu wienczacego parteru obiektu — 1 kondygnacja
nadziemna,

- nakaz utrzymania/przywrdcenia historycznych podziatéw stolarki okiennej,

- zakaz lokalizacji wystawek oraz okien potaciowych w potaciach dachowych eksponowanych od strony
ulic — w potaci od strony podwoérza dopuszcza sie okna potaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni
wynoszacej 15% powierzchni potaci dachowej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego),
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b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c) dla obiektu zabytkowego wymienionego w pkt 5 lit.b obowiazuje zapewnienie co najmniej 65% miejsc do
parkowania wyliczonych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.Z i 02.KD.Z,

b) dopuszcza si¢ likwidacje stacji redukcyjnej gazu drugiego stopnia i budowe w nowej lokalizacji — przy
granicy z terenem wydzielenia wewnetrznego IM.01/3 lub poza obszarem planu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej

§ 44. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o symbolach: ZP.15 i ZP.16.

2. Tereny zieleni urzadzonej ZP przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej oraz ciggdéw
pieszych i rowerowych.

3. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) ogélnodostepnej zieleni urzadzonej;
2) otwartych zbiornikéw i ciekéw wodnych;
3) elementdw urzadzenia 1 wyposazenia terenu, w tym stuzacych obstudze turystyki i rekreacji;
4) ciagdéw pieszych i rowerowych;
5) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
§ 45. Ustalenia dla terenu ZP.15 o powierzchni 0,3182 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ZP;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) teren og6lnodostepny,
c) lokalizacja plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia terenu,
d) ciagi piesze z nawierzchnia gruntows, stabilizowana,
e) zakaz lokalizacji szpaleréw zieleni wysokiej zamykajacej wglady na zakole rzeki Iny,
f) oswietlenie typu parkowego;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenie nieruchomos$ci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odregbne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) teren polozony w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
zawarte w § 19;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
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6) zasady obslugi komunikacyjnej — obstuga z ciggu pieszo-jezdnego 09.KPJ;

7) zasady obslugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie 09.KPJ;

§ 46. Ustalenia dla terenu ZP.16 o powierzchni 0,3484 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ZP;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) teren og6lnodostepny,

b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od skrajnej rury krytego Kanatu
Mtynskiego,

c) lokalizacja plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia terenu,
d) ciagi piesze z nawierzchnia z elementéw przepuszczalnych,
e) o$wietlenie typu parkowego;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
elementow historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obslugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego);

7) zasady obstugi inzZynieryjnej:
a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 02.KD.Z,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont dwoch kanatéw krytych Kanatu Miynskiego.

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenéw woéd Srédladowych

§ 47. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wdd $rédladowych o symbolach: WS.17, WS.18a i
WS.18b.

2. Na terenach waéd $rédladowych dopuszcza sig lokalizacje:
1) ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;

2) elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym sluzacych obstudze sportu i turystyki wodnej oraz
rekreacji;

3) ciggdéw pieszych i rowerowych;

4) obiektéw i urzadzen matej elektrowni wodnej o mocy nie wigkszej niz 110 kW — lokalizowanych wytacznie w
miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

5) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen wymienionych w ust.2 pkt 1, 2, 31 5 w granicach uzytku ekologicznego
wymienionego w § 17 ust.1 jest dopuszczalna, o ile nie koliduje z przepisami odr¢bnymi.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

§ 48. Ustalenia dla terenu WS.17 o powierzchni 2,5908 ha:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren wod rzeki Iny,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 dopuszcza si¢ lokalizacje przywodnej czes$ci publicznej
przystani wodnej dla todzi wycieczkowych i1 kajakéw, stanowiacej inwestycje celu publicznego,

c)na terenie wydzielenia wewnetrznego WS.17/2 dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej,
stanowigcej inwestycj¢ celu publicznego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) teren og6lnodostepny,

c) istniejagce waly ziemne przeciwpowodziowe do utrzymania, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen publicznej przystani
wodnej, w tym pomostow dla 16dek i kajakéw oraz schodéw zejsciowych,

e) w granicach wydzielen wewnetrznych: WS.17/1 i WS.17/2 dopuszcza si¢ — w zwigzku z realizacja urzadzen
wymienionych w pkt 1 lit.b, ¢ — zmiang linii brzegowe;j,

f) umocnienie  brzegéw rzeki 1 uksztaltowanie terenu spelniajace  funkcje¢  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego teren,

h) nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ 1aczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w. granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) w granicach terenu wystepuje uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta
rzeki Iny i jej doptywow - 1117, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne oraz ustalenie § 47 ust.3,

d) teren potozony w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne
oraz ustalenia zawarte w § 18,

e) w granicach terenu wystepuja waly przeciwpowodziowe — obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) czg$¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — fragment terenu potozony w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w
§23;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 03.KD.D, 05.KDW, 07.KD.P i 08.KP1J;

7) zasady obstugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie: 03.KD.D, 05.KDW, 07.KD.P i 08.KPJ lub spoza obszaru planu.

§ 49. Ustalenia dla terenéw: WS.18a o powierzchni 0,7211 ha i WS.18b o powierzchni 0,2805 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny wod Kanatu Mtynskiego, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw WS,
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b) w granicach terenu WS.18b mata elektrownia wodna,
c¢) dopuszcza si¢ maksymalna moc elektrowni wodnej do 110 kW;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1 lit.b,
b) teren ogélnodostepny, z zastrzezeniem lit.c,
c¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu elektrowni wodnej wymienionej w pkt 1 lit.b,

d) w granicach terenu WS.18a dopuszcza si¢ lokalizacje kiadki pieszej lub pieszo-rowerowej przez Kanal
Mtynski,

e) w granicach terenu WS.18b nalezy zapewni¢ dojazd do obstugi istniejacej elektrowni wodnej,
f) dopuszcza si¢ ciagi piesze,

g) umocnienie  brzegéw rzeki i  uksztaltowanie terenu spelniajace  funkcje  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajgcego teren,

i) elementy budowlane malej elektrowni (kanal doptywowy i odptywowy, przeptawki, przepusty, zespot
urzadzen i obiektéw turbin i sitowni, spustu itp.) — do utrzymania w odpowiednim stanie technicznym oraz
realizacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

J) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcego jazu pigtrzacego oraz jego przebudowe,
k) nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ aczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) cze$¢ terenu WS.18a potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne
oraz ustalenia zawarte w § 19;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — czegs¢ terenu WS.18a oraz teren WS.18b potozone w
strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 04.KD.D i 05.KDW;
7) zasady obstugi inzZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie: 04.KD.D i
05.KDW lub spoza obszaru planu,

b) mata elektrownia wodna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, regulacji i konserwacji.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 50. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.Z i 02.KD.Z — ulice klasy zbiorczej;
2) 03.KD.D i 04.KD.D — ulice klasy dojazdowej;
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3) 05.KDW i 06.KDW — ulice wewng¢trzne;
4) 07.KD.P — ulica piesza;
5) 08.KPJ — ciag pieszo-jezdny.

2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego i rowerowego, w szczegdlnosci lokalizacji ulic uktadu podstawowego i obstugujacego oraz ulic
wewnetrznych i urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingéw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) o$wietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury techniczne;.

4. Projektowane w obrgbie planu miejscowego ulice nalezy powigza¢ z istniejacym i projektowanym
otaczajacym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 51. Ustalenia dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,6938 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Stefana Okrzei do rewitalizacji zgodnie z
ustalonymi ponizej zasadami;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) przebudowa zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 16,8 m do 33,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne dwustronne, dostosowane do charakteru historycznej architektury,
b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z
wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obregbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 21;
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6) zasady obshugi inzZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji og6lnosptawnej i deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw ogdlnosptawnych i deszczowych, sieci cieplnej,
gazowej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.

§ 52. Ustalenia dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 0,6442 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Jana Kochanowskiego;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) przebudowa zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach witasnosci od 12,2 m do 21,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) potaczenie z projektowang przeprawg mostowa przez rzeke Ine,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ oS§wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz
zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna,
b) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) czg$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) cze$¢ terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21,

e) czeS¢ terenu polozona w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego, dla ktérej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 22;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji og6lnosptawnej,

b) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowe;.

§ 53. Ustalenia dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3570 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy D (dojazdowa) — istniejagca ulica Nadbrzezna;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wtasnosci od 17,6 m do 30,6 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
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b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik po zachodniej
stronie ulicy,

c) cigg pieszy i dwukierunkowa $ciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy, na przedtuzeniu ulicy pieszej
07.KD.P, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach minimum 20,0 m x 20,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) oswietlenie uliczne dwustronne,

b) szpalery i grupy drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z
wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) cze$¢ terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21,

d) czg$¢ terenu potozona w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego, dla ktoérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 22;

6) zasady obslugi inzZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j,

b) ustala si¢ realizacje si¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i
kanalizacji deszczowej.

§ 54. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,1958 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Bolestawa Limanowskiego;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wtasnosci od 10,0 m do 12,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
c¢) polaczenie z przeprawa mostowg przez Kanat Miynski,
d) plac nawrotu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne dostosowane do charakteru historycznej architektury,
b) nawierzchnia jezdni drobnoelementowa;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z
wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,
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b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obstugi inzZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, kolektora deszczowego, rurociggu tlocznego
$ciekéw sanitarnych,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci cieplnej i kanalizacji deszczowe;j.
§ 55. Ustalenia dla terenu 05.KDW o powierzchni 0,9545 ha:
1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica wewnetrzna ogélnodostepna;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) w ciagu ulicy most drogowy 1 pieszy nad Kanatem Mtynskim,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj poprzeczny:
- 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
- na odcinku wzdtuz rzeki Iny i Kanatu Mtynskiego dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna,
d) pas postojowy wzdluz jezdni na odcinku od 06.KDW do 08.KPJ,
e) dopuszcza si¢ Sciezke pieszo-rowerowa, z zastrzezeniem lit.f,

f) na odcinku wzdhuz rzeki Iny i Kanalu Mlynskiego wydzielony jednostronnie — od strony rzeki Iny i Kanatu
Mtynskiego — spacerowy ciag pieszy o minimalnej szerokosci 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ o§wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz
zieleni niskiej, trawniki,

c¢) otwarcie widokowe zgodnie z rysunkiem planu,
d) na odcinku wzdtuz rzeki Iny i Kanatu Miynskiego:

- pas zieleni niskiej i krzewiastej o minimalnej szerokosci 1,5 m, oddzielajacy ciag pieszy od drogi,
petniacej funkcje dojazdu do posesji oraz trasy rowerowej,

- nawierzchnia drobnoelementowa, z zastosowaniem materiatéw o wysokiej jako$ci i estetyce oraz
zroznicowaniem faktury i materiatéw nawierzchni dla réznych ciggéw komunikacyjnych;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia w
liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obregbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),

dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odregbne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czgs¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19 — budowa drogi wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw
obowigzujacych w granicach tej strefy,
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e) cze$¢ terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;
7) zasady przeksztalcen:

a) cze$¢ terenu potozona w obszarze zainwestowanym, wymagajacym przeksztatcen — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6,

b) planowane dziatania:

- likwidacja istniejacego zainwestowania,

- budowa ulicy wewnetrznej,

- realizacja miejsc postojowych,

- realizacja infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych,

- zagospodarowanie zielenia (drzewa, szpalery zieleni krzewiastej, zywoptoty oraz zielen niska, trawniki),
c¢) oczekiwane rezultaty:

- uzyskanie nowego ogdlnodostepnego potaczenia komunikacyjnego ulic Bolestawa Limanowskiego i
Nadbrzeznej, poprawa bezpieczenstwa i warunkéw ewakuacji z terenéw zagrozonych powodzia,

- obstuga komunikacyjna nowych terendw mieszkaniowych i ustugowych,
- uzyskanie nowego spacerowego ciagu pieszego wzdhuz rzeki Iny i Kanatu Mtynskiego,
- poprawa jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikéw terenu oraz komfortu obstugi komunikacyjnej,
- poprawa warunkéw parkowania.
§ 56. Ustalenia dla terenu 06.KDW o powierzchni 0,4156 ha:
1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica wewng¢trzna ogdélnodostepna;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,9 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny — dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenng, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,
c) pasy postojowe wzdtuz ulicy;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz
zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia w
liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obregbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

6) zasady obslugi inzZynieryjnej — obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1;
7) zasady przeksztalcen:

a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,
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b) planowane dziatania:

- likwidacja istniejacego zainwestowania,

- budowa ulicy wewng¢trznej,

- realizacja miejsc postojowych,

- realizacja infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych,

- zagospodarowanie zielenia (drzewa, szpalery zieleni krzewiastej, zywoptoty oraz zielen niska, trawniki),
c¢) oczekiwane rezultaty:

- uzyskanie nowego ogodlnodostepnego potaczenia komunikacyjnego ulic Jana Kochanowskiego i1
Nadbrzeznej, poprawa bezpieczenstwa i warunkéw ewakuacji z terenéw zagrozonych powodzia,

- obstuga komunikacyjna nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,
- poprawa jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikéw terenu oraz komfortu obstugi komunikacyjnej,
- poprawa warunkow parkowania.
§ 57. Ustalenia dla terenu 07.KD.P o powierzchni 0,1371 ha:
1) przeznaczenie terenu — projektowany bulwar pieszy (istniejgca ulica Nadbrzezna);
2) ustalenia komunikacyjne:
a) ciag pieszy i wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne typu parkowego,

b) nawierzchnie ciagdéw pieszego i rowerowego utwardzone, z zastosowaniem materiatéw o wysokiej jakosci i
estetyce oraz zréznicowaniem faktury i materialéw nawierzchni dla réznych ciggéw komunikacyjnych,

c) lokalizacja elementéw wyposazenia miejskiego,
d) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia w
liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

6) zasady obslugi inzZynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;
7) zasady przeksztalcen:
a) teren czgSciowo zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,
b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania,
- budowa drogi publicznej — bulwaru pieszego oraz $ciezki rowerowej nad rzekg Ina,

- realizacja terendw zieleni (szpalery zieleni krzewiastej, zywoptoty oraz zielen niska, trawniki) oraz
elementéw wyposazenia ulicy,

- realizacja infrastruktury technicznej,

c¢) oczekiwane rezultaty:
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- uzyskanie nowego reprezentacyjnego ciaggu pieszego i rowerowego, wpisujacego si¢ w rekreacyjne
zagospodarowanie terenéw nad rzeka Ina,

- podniesienie jakosci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jakosci zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu.
§ 58. Ustalenia dla terenu 08.KPJ o powierzchni 0,1218 ha:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) ogdlnodostepny ciag pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne typu parkowego, jednostronne,
b) nawierzchnia drobnoelementowa,
c¢) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew, zieleni krzewiastej, zieleni niskiej, trawniki,
d) otwarcie widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia w
liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odregbne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) w granicach terenu wystepuja waly przeciwpowodziowe — obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) cze$¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazujg przepisy odrgbne oraz
ustalenia zawarte w § 19;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 59. Na catym obszarze planu ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylaczeniem terendw stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

§ 60. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte:

1) w zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej
terenow w rejonie ulic: Mtynskiej — Ogrodowej - Kochanowskiego, uchwalonej uchwatg Nr XXIV/246/95 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1996 r. Nr 1,
poz.4);

2) w zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt”, ,Zo”, , Lg”, uchwalonej uchwata
Nr I1I/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.6501i 651).
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§ 61. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Stargardzie.

41



