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Panstwowy Powiatowy Stargard, dnia 27.11.2019r.
Inspektor Sanitarny

w Stargardzie

ul. Czarnieckiego 34

PSSE - 5125 /19 Prezydent Miasta Stargard
NNZ-461-2/6/19 ul. Czamieckiego 17
Wasz znak: TP-11.6722.4.20.2018.3 73 — 110 Stargard

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (j.t. Dz.U. z 2019 r., poz. 59), w zwiazku z art. 54 ust. 1, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081
z pézn. zm.)

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei,

z zastrzezeniem: uwzglednienia wymagan postanowienia § 34 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(-t. Dz.U. Nr 2019, poz. 1065), w odniesieniu do ustalen miejscowego planu w zakresie mozliwosci
stosowania zbiornikéw na nieczystosci ciekle na obszarach narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
na terenach zalewowych.

Uzasadnienie

Opini¢ niniejsza wydano w oparciu o analizg projektu uchwaly Rady Miejskiej w Stargardzie,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei oraz prognozy oddziatlywania
na Srodowisko ustalen dla w/w planu, zalaczonych do pisma Prezydenta Miasta Stargard z dnia 13.11.2019r.
znak: TP-11.6722.4.20.2018.3. w sprawie zaopiniowania w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr 11/26/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei. Plan obejmuje teren o powierzchni 22,2 ha polozony w obrebach
geodezyjnych 3 i 6, w poinocnej czesci Stargardu, ograniczony:

1) od strony p6éinocnej i wschodniej — rzekg Ing;

2) od strony zachodniej i pétnocno-zachodniej — linig rozgraniczajgcg ulic: Stefana Okrzei i Bolestawa
Limanowskiego (z wlaczeniem ulic) oraz Kanatem Miyfiskim;

3) od strony potudniowej — linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z wiaczeniem ulicy) wraz
z czeScia dziatek przyleghych.

Na obszarze opracowania obecnie wystgpuja tereny mieszkaniowe oraz przemystowe. Dla potudniowego
fragmentu terenu — w rejonie ul. Kochanowskiego — obowiazuje zmiana planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczaca terenéw w rejonie ulic: Miynskiej—~Ogrodowej—
Kochanowskiego oraz zmiany planu ogdlnego zagospodarowania miasta Stargardu Szczecifiskiego dla
terendw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt”, ,,Zo”, ,,Lg”.

Zgodnie z obowigzujagcym planem sg to tereny ogdlnomieszkaniowe. Podstawows funkcjg na terenach
ogélnomieszkaniowych jest funkcja mieszkaniowa, a przeznaczenie dopuszczalne — to ushugi handlu,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, mate hotele i pensjonaty, obiekty biurowe, stuzgce celom religijnym,
kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardow
zagospodarowania i zabudowy terendéw: ogoélnomieszkaniowych, wylacznie mieszkaniowych, terenéw
zabudowy ustugowej, terenéw o funkcji mieszanej, terendw: zieleni urzadzonej, wod srodlagdowych oraz
komunikacji drogowej, wraz z niezbgdna infrastruktura. Projekt wprowadza ustalenia z zakresu przeznaczenia
oraz zasad zabudowy i zagospodarowania tych obszarow, okre§lenie szczegdtowych warunkéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.



str./str. 2/ 3

Sporzadzony projekt planu zaklada przeksztalcenia terenéw produkcyjno-sktadowych pod funkcje
mieszkalno-ustugowe, z uwzglednieniem zaréwno istniejacego zapotrzebowania na dzialki pod zabudowe
mieszkaniowg wielo- i jednorodzinna, jak i rezerwy terendw pod program ustug, w stopniu proporcjonalnym
do zakladanego wzrostu liczby mieszkancow.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy:
a) OM - tereny ogolnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,
¢) U - tereny zabudowy ustugowej,
d) IM — tereny o funkcji mieszanej;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
b) WS - tereny wod srodladowych;
3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW i KPJ.

Przyjete w planie rozwigzania, w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”.

W granicach planu ustala si¢ obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, obejmujace tereny
o istniejgcej funkcji przemystowo-skladowej oraz powyrobiskowe. Realizacj¢ inwestycji na obszarach
wymagajacych przeksztalcen nalezy poprzedzi¢ likwidacja obiektow, urzadzen oraz zagospodarowania
i uzbrojenia terenu, kolidujacych z ustalonymi w planie zasadami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ze wzgledu na polozenie czgsci terenu planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w ustaleniach planu uwzgledniono zasady zabezpieczenia przeciwpowodziowego zaréwno dla zabudowy
istniejacej, jak i planowanej. Pélnocna czes$¢ terenu — ze wzgledu na polozenie na obszarze zalewowym,
w sgsiedztwie waldow przeciwpowodziowych — moze by¢ wykorzystana jedynie czgsciowo na cele budowlane.
Powyzsze wzgledy, a takze walory przyrodnicze i krajobrazowo-widokowe tego obszaru predestynujg
go do czesciowego pozostawienia w ukladzie terenow otwartych — zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjne;.
Obstuge komunikacyjng oraz w zakresie obstugi inzynieryjnej zapewnia si¢ poprzez uklad istniejacych
i projektowanych ulic oraz tereny infrastruktury potozone w granicach planu. Na obszarze planu, potozonym
w catosci w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniow oraz
w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono zakaz realizacji inwestycji
mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen
do gruntu.

Z tresci dokumentacji wynika, Ze ustalenia planu zakazuja, dopuszczaja, nakazuja i ograniczajg m.in:

- przy przebudowie, rozbudowie i remontach istniejacej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone przed
powodzia, stosujgc przepisy i zalecenia wlasciwe dla zabezpieczenia obiektow;

- dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy wylacznie pod warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniami
skutkami powodzi;

- ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie maksymalnej rzednej wody
powodziowej o prawdopodobienstwie 1%: 19,00 m n.p.m, z zastrzezeniem, ze dla budowli
hydrotechnicznych, w tym nabrzezy, obowiazuja przepisy odrebne;

- ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw: 19,30 m n.p.m.

- na terenach zagrozenia powodziowego obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkdow;

- w granicach planu ustala si¢ strefe¢ ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczong w odleglosci
50m od stopy walow przeciwpowodziowych, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- nie dopuszcza lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

- na terenach ogolnomieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizowania m.in. wolnostojacych obiektow ustugowych
(ustugi handlu o pow. sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?);

- na terenach zabudowy ustugowej nie dopuszcza si¢ lokalizowania min. obiektow handlowych o pow.
sprzedazy 1000m?;

- na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ lokalizowanie m.in. obiekty magazynowe i obiekty obstugi
komunikacji samochodowe;j;

- dopuszczenie w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.19/1 lokalizacji urzadzen turystyki wodnej, w tym
pomostow dla todek i kajakow oraz schodow zejsciowych oraz WS.19/2 lokalizacji ktadki pieszej przez rzeke
Ing;

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego teren;
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- dla ulic potozonych w obrebie planu ( z wyjatkiem 01+0.2 KD.Z), ustalono stref¢ ruchu uspokojonego,
gdzie wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu, lokalizowanie garazy i miejsc parkingowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep.

Ponadto prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze ustalenia miejscowego planu dotyczace

zagospodarowania analizowanego terenu nie wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi oraz pogarszajacych
warunkéw ich zycia. Realizacja ustalen planu nie powinna wprowadzi¢ wigkszych znaczacych zmian
w dotychczasowym stanie srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza i hatasu. Jednakze prawie caty
obszar opracowania z wyjatkiem czesci poludniowozachodniej i miejscami wschodniej znajduje sie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym wystepuje prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi srednie i wysokie i wynosi 1% i 10%. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zakazy i ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne. Realizacja ustalenn planu moze w mniejszym
stopniu negatywnie wplynagé na wody powierzchniowe i podziemne i rzezbe terenu. Ustalenia ogdlne
miejscowego planu nakazuja odprowadzanie $ciekOw sanitarnych istniejaca i nowa kanalizacjg ogélnosptawna
i sanitarng do istniejacych dwoch kolektorow ogolnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei.
Prognoza wykazala, ze wyjatkowo malo korzystnym jest dopuszczenie do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwiazan w zakresie §ciekéw sanitarnych nawet poprzez
zastosowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi— szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o odpowiedniej
konstrukcji, uwzgledniajacej potozenie na terenie zagrozonym powodzia oraz ze szczelnym wilazem,
wyprowadzonym powyzej rzg¢dnej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%. W sytuacjach awaryjnych
moze by¢ powaznym zZrédtem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. W tym terenie
korzystnym ustaleniem jest ustalenie ogoélne zakazujace lokalizacji lokalnych i indywidualnych oczyszczalni
$ciekdw sanitarnych.

Z tresci projektu wynika, iz do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie elementarnym

MM/MN.09 dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan w zakresie s$ciekow
sanitarnych poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji,
uwzgledniajacej polozenie na terenie zagrozonym powodzia oraz ze szczelnym wlazem, wyprowadzonym
powyzej rzgdnej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1 %. Analiza projektu wykazata, ze ww. teren
lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobiefistwie 1 %.
Warunki stosowania zbiornikéw na nieczystosci ciekle, w tym na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz na terenach zalewowych zostaly okreslone w postanowieniu § 34 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. Nr 2019, poz. 1065), zgodnie z ktérym: zbiorniki na nieczystosci ciekle
moga by¢ sytuowane tylko na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza si¢ ich sytuowania na obszarach podlegajacych szczegdlnej ochronie
srodowiska i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz na terenach zalewowych.

Biorgc powyzsze pod uwage Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie postanowit jak
w sentencji.

Pouczenie:

Na niniejszg opini¢ nie przystuguje srodek odwotawczy.

pismo niniejsze zostato opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym waznym certyfikatem kwalifikowanym przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie
mgr inz. Waldemar Kulpa

Otrzymuja:
1. Adresat - e-PUAP.
2. Aa.






