UCHWALA NR XTIX/214/2020
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 sierpnia 2020 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Ko§ciuszki

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2020 1. poz.293, 471, 782 i 1086) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr11/27/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorazych, Tadeusza Kosciuszki, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustaleri ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwala
Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy teremu wrejonie ulic: Raclawickiej,
Podchorazych, Tadeusza Kosciuszki, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard™;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL I
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem  planu  jest okreslenie, zgodnie zzasadami ladu przestrzennego, standardow
zagospodarowania izabudowy terenéw: ogblnomieszkaniowych — o przewadze zabudowy jednorodzinnej,
wylacznie mieszkaniowych — zabudowy wielorodzinnej, terenéw centralnych ikoncentracji ushug, wtym
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz terenéw komunikacji
drogowe;j i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,09 ha polozony w obrgbie geodezyjnym 10, ograniczony:
1) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ulicy Tadeusza Kosciuszki (z wiaczeniem ulicy);
2) od strony potudniowej granicami dzialek o numerach: 238/14 i 425/13 w obrebie 10 (teren zamkniety);
3) od strony wschodniej — linig rozgraniczajaca ulicy Zwycigzcéw (z wlaczeniem ulicy);
4) od strony péiocnej linig rozgraniczajaca ulicy Ractawickiej (z wlaczeniem ulicy) wraz z czgscia terenéw
przyleglych.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspblczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

15) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw.

4.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) OM - tereny ogdlnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,
¢) CM/UC - tereny centralne i koncentracji ustug;
2) tereny komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej:
a) KD - tereny komunikacji drogowej,
b) E — tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdziak 2
Zasady konstrukeji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu skladajg sie z:
1) ustalenn wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczegélowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w Dziale I1I;
4) ustalen konicowych, zawartych w Dziale IV;
5) ustalen zawartych w tresci zalacznika nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczegblnych terendw elementarnych zabudowy i terendéw infrastruktury technicznej sformutowano
ustalenia szczegélowe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjnej.

3. Dla poszczegblnych terenéw elementarnych komunikacji drogowej sprecyzowano ustalenia szczegétowe
w nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjne;j.

4. Dla poszczegblnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogélne sg uscislane i uzupelniane poprzez ustalenia szczegélowe dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terenéw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewnetrzne,
dla ktérych ustala sig szczeg6lne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rézmym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

7. Odleglos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub proj ektowanych granic dzialek nalezy okreslié
poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajgcej lub stanowiacej
granice dziatki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne oznaczone sg w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: CM/UC.09, dla
wydzielenia wewnetrznego np.: CM/UC.09/1;

2) dla terenéw ogélnomieszkaniowych i wylacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW
dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej np.: MM/MW.08 oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
np.: OM/MN.07;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.D, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 02/1.KD.D.

9. Obowiazujgcymi elementami ustalefi planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzielef wewngtrznych w obrgbie terenéw elementarnych;

3) oznaczenia terendéw elementarnych i ich wydzielefi wewnetrznych;

4) przeznaczenie terenéw wyrazone symbolem;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujace i dopuszczalne linie podziatu terenu;

7) zasada ksztaltowania zieleni wysokiej, izolacyjnej, zieleni przedogrodkéw;
8) przebiegi sieci inzynieryjnych;

9) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
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10) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego.
§ 5. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linia rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego sformulowano zapisy ustalen
szczegolowych;

2) dzialka — dzialka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica $ciany frontowej budynku, zgodnie
z ktdrg nalezy sytuowaé zabudowe, z dopuszczeniem wycofania fragmentéw $ciany frontowej o nie wiecej niz
1,5m na sumarycznej maksymalnej dlugosci stanowiacej 20% dlugosci tej $ciany — obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy ryzalitéw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen, oile elementy te s3 wysunigte
nie wigcej niz 1,5 m poza t¢ lini¢, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki — szczegblne warunki ksztaltowania obowigzujgcej
linii zabudowy reguluja ustalenia szczegélowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czesci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy;

5) zabudowa obrzeima — zabudowa lokalizowana wzdhiz obowiazujacej/nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje;

6) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektéw liniowych
i obiektow malej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, adla pozostalej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bedagcym budynkiem do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

7) zabudowa o szczegélnych wymaganiach architektonicznych — zabudowa zaprojektowana indywidualnie,

z zastosowaniem trwalych materialow elewacyjnych i wykoficzeniowych o wysokiej jako$ci (kamien naturalny,
cegla elewacyjna, tynki szlachetne, klinkier i inne);

8) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie polaci wynosi maksymalnie 15°

9) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie polaci wynosi wiecej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme¢ dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wiekszym niz 15°, a mniejszym niz 35°

10) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za forme¢ dachu
stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktdrym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°

11) wystawka — nadbudéwka wpolaci dachu gléwnego, przekryta osobnym zadaszeniem o wysokosci
nie przewyzszajgcej kalenicy dachu gléwnego, mieszczaca okna kondygnacji poddasza;

12) akcent architektoniczny — czgéé obiektu budowlanego wyr6zniajaca sie usytuowaniem, forma, wysokoscia
lub materialem, akcentujaca kompozycje przestrzenna;

13) akcent wysokoSciowy — wolno stojacy element architektoniczny, wyrézniajacy sie¢ w przestrzeni wysokoscia;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynki w stanie wykonfczonym na dziakce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

16) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ ré6zne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodowego oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

17) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
zsieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody 1i$ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
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zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyijne i inne.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1 _
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. Jako granicg terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustala
si¢ granice terenu elementarnego o symbolu CM/UC.09.

§ 7. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi oraz z rysunkiem planu;

2) obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt I nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych;

3) obowiazuje zasada lokalizacji jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej
okreslonej w planie — w przypadku zabudowy bliZniaczej ustalenie dotyczy odrebnie kazdego segmentu;

4) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu,
z dopuszczeniem pkt 5;

5) dla istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
typu dachu, niezgodnego zustaleniami planu — obowigzuje scalenie przekry¢ dobudowanych lub
nadbudowanych czgsci obiektéw w jednolity uktad z dachami istniejacymi;

6) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz
Jjej remonty i przebudowe;

7T)dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczone sa wskazniki zagospodarowania terenu
(powierzchnia oraz intensywno$é zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza sig ich
zachowanie;

8) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

9) obiekty budowlane musz zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrebnych,

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny ulic KD.L iKD.D oraz teren ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajacego w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/UC.09/1;

2)zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia dla poszczegblnych terenéw
elementarnych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzielefi wewnetrznych
w obrgbie terenéw elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, faczenia i podziatu nieruchomosci geodezyjnych w celu realizacji ustalen planu;

3) obowigzuje podziat terenu zgodnie z obowiazujacymi i dopuszczalnymi liniami podzialu, okre§lonymi na
rysunku planu;

4) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego
i nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajgcych dla celéw nie zwigzanych z funkcja ulic;

6) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie:
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1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) na terenie objetym planem, poza przypadkami uwzglednionymi w ustaleniach szczegétowych, nie dopuszcza
si¢ lokalizowania obiekt6éw tymczasowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 11. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:

1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:
a) obstuga komunikacyjna terenu z ulic istniejacych: 01.KD.L, 02 + 05.KD.D oraz 06a.KD.D i 06b.KD.D,
b) istniejace ulice w obrebie planu stanowia drogi publiczne;

2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedhug
nast¢pujacych wskaznikow parkingowych:

= 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
=2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

= 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzgdu, ekspozycyjno-
handlowego,

=1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzgcych w sali kinowej, teatralnej,

=1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
= 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

= 1 miejsce na 25 dzieci w przedszkolach i zlobkach,

= 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na pok6j hotelowy,

b) obowigzuje wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajgcej ze wskaznikow
okreslonych w lit.a,

c)w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenéw
zabudowy nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,

-2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,

=4 % ogblnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.
§ 12. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujgcych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terendw drogowych (ulic, dr6g wewngtrznych) stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c)nowe sieci inZynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzef sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 15;
2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociggowej
rozdzielczej w ulicy Tadeusza Kosciuszki oraz poprzez sieci wodociggowe w pozostatych ulicach;
3) system wodociggowy nalezy realizowaé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie istniejaca i nowa kanalizacja ogélnosptawng i sanitarng do
istniejacego kolektora ogélnosptawnego w ulicy Tadeusza Kosciuszki;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala sie istniejaca oraz nowsa kanalizacjg deszczowa;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej uwarunkowane jest spetnieniem
wymagari dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wilasnych lub opéznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wéd opadowych iroztopowych — ich wtorne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Tadeusza Kosciuszki;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych ilokalnych #rédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska, z dostosowaniem do warunkdw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gémiczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza sig budowe Zrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych inowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowg, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwoéé ich selektywnej
zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzg¢tu specjalistycznego odbierajgcego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;
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19) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi - uscislenie
przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;
20) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.
Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyredy i krajobrazu, w tym wynikajace z przepiséw
odrebnych

§ 13. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wéd, dla ktérej
obowigzuja zasady ustalone w,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowacd
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. '

§ 14. 1. Teren objety planem polozony jest w caloSci w granicach udokumentowanego zloza surowcoéw
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard Szczecifiski I” nr 10904, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Teren objety planem polozony jest w calosci w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczecinski
I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
»Stargard Szczeciriski I” nr 10904, dla ktérego obowiazuja przepisy odr¢bne.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cigé sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew ikrzew6w nie zwigzana zinwestycjami izmiana przeznaczenia terenu powinna by¢
warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej woko! istniejagcego cmentarza
w odleglosci 50 m od granicy cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Na terenie strefy ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw produkujacych badZ przechowujacych artykuly
zywnodci oraz uje¢ wody.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§17. 1. W granicach planu ustala si¢ obszar ochrony konserwatorskiej — stref¢ ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu przestrzennego, w ktérej obowiazuja okresSlone ponizej zasady ochrony zabytkéw
i krajobrazu kulturowego.

2. Granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego okresla rysunek planu.
3. Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego podlega:

1) historyczna kompozycja przestrzenna zespolu zabudowy mieszkaniowej ,miasta-ogrodu” — zabudowy
mieszkaniowej jedno- i kilkurodzinnej na posesjach z ogrodami przydomowymi;

2) historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;
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3) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;
4) historyczne podzialy parcelacyjne;
5) formy architektoniczne zabudowy historycznej, wtym gabaryty, uklad eksponowanych elewacji, stolarka,

formy dachéw i zwieficzen oraz typ pokrycia dachowego, tradycyjnie stosowany materiat budowlany i detal
architektoniczny, urzadzenia Igczace obiekt z otaczajacym terenem; .

6) mala architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

7) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzeri ciagéw komunikacyjnych.
4. Warunki ochrony:

1) utrzymanie historycznego ukladu ciggéw komunikacyjnych;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy;

3) zakaz doggszczania zabudowy;

4) nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech zabudowy historycznej;

5) utrzymanie zachowanych ukladéw' zieleni wysokiej, zkoniecznoscia uzupelniania ubytkéw i zakazem
niekontrolowanych dosadzef;

6) obowiazuja procedury wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz
innych przepiséw dotyczacych zabytkow.

§ 18. 1. Na terenie objgtym planem ustala si¢ ochrone konserwatorska nastgpujacych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w ustaleniach szczegblowych ioznaczonych na rysunku
planu: przy ul. Krakowskiej 20, 25, ul. Podchorazych 3-5, 6, ul. Raclawickiej 11 oraz ul. Zwycigzcow 4, 5.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu, tzn, gabaryty, forma dachu irodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewacji, forma
stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.2:

1) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem dopuszczalnych
przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegbtowych, z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejacej;

2) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

3) w przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych, np. w wyniku
zdarzenia losowego, potwierdzonej opinia techniczng, obowigzuje sporzadzenie inwentaryzacji fotograficzno-
budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do whasciwego organu ds. ochrony zabytk6éw.

§19. Teren objety planem polozony jest wcaloéci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa realizowane poprzez
ustalenia planu.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw ogéIlnomieszkaniowych

§ 20. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny ogélnomieszkaniowe o symbolach: OM/MN,MW.01,
OM/MN,MW.02, OM/MN,MW.03, OM/MN,MW.04, OM/MN,MW.05, OM/MN,MW.06 i OM/MN.07.

2. Tereny og6lnomieszkaniowe przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej oraz ustug
zwigzanych z obstuga mieszkaficéw. W szczegélnosci na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkdw i lokali mieszkalnych;

2)wolno  stojagcych  obiektow  handlowych o powierzchni sprzedazy  nie przekraczajacej 400 m?
gastronomicznych, rzemiosta nieucigzliwego, biurowych i administracyjnych, sluzacych celom oswiatowym,
religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym - lokalizowanych wylgcznie w miejscach wskazanych
w ustaleniach szczegélowych;
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3) lokali mieszczacych ustugi, wbudowanych w obiekty mieszkalne — dopuszcza sie lokale uslugowe, zajmujace
maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna lub podziemna budynkéw mieszkalnych;

4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

5) miejsc do parkowania dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, wniezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wlasnej dzialce;

6) dojsé, przejsc i dojazdéw;

7) zieleni urzadzonej;

8) elementéw urzadzenia terenu;

9) inZynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach ogdlnomieszkaniowch nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

§ 21. Ustalenia dla terenéw: OM/MN,MW.01 o powierzchni 0,2911 ha, OM/MN,MW.02 o powierzchni
1,1105 ha i OM/MIN,MW.03 o powierzchni 1,1598 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ushug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw OM, z zastrzezeniem lit.b i lit.c,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — wylacznie w granicach wydzielen wewnetrznych:
OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1,

c) zakaz lokalizacji obiektow uslugowych wymienionych w § 20 ust.2 pkt2 poza granicami wydzielen
wewnetrznych: OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w ukiadzie wolno stojacym i bliZniaczym wzdhuz ulic, na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lit.j tiret pierwsze,

c) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz
altan ogrodowych) — poza liniag zabudowy obrzeinej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badz
dobudowanych,

d) wysokos¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

) dachy strome dwu- i wiclospadowe, symetryczne, o maksymalnej tgcznej powierzchni okien polaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

f)dla zabudowy wymienionej wlit.c — wysoko$¢ do 5,0m, 1kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6, z zastrzezeniem lit.j tiret czwarte,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

j) w granicach wydzielefi wewnetrznych: OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1 ustala si¢
nastepujace zasady przeksztalcen:
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~zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdhiz ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki), o minimalnej
szerokosci frontu: 20,0 m na terenach: OM/MN,MW.01/1 i OM/MN,MW.03/1 oraz 54,0 m na terenie
OM/MN,MW.02/1,

- dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujacej linii zabudowy w sasiedztwie istniejacej komory cieplnej,

~wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

-~ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,9,

- dachy strome czterospadowe, symetryczne, w ukladzie kalenic réwnoleglym do ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza
Kosciuszki), z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni,

~w granicach wydzielenia wewngtrznego obowigzuje jednolita wysoko$é okapu i kalenicy oraz jednolita
kolorystyka pokrycia,

=dla budynkéw o funkcji wylacznie mieszkalnej obowiazuje zakaz lokalizacji gléwnych wejsé od strony
podworza,

~lokalizacja przedogrédkow z zielenig urzadzona od strony ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki),
~na terenie OM/MN,MW.01/1 dopuszcza si¢ zabudowe na péinocnej granicy dziatki,

~dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych — dopuszcza sie ich realizacj¢ poza obrysem budynku,
w granicach terenu wydzielenia wewngtrznego, pod warunkiem realizacji goémego poziomu stropu
nie wyzej niz poziom terenu,

~do czasu zapotrzebowania na cele zgodne z planem dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, jej
remonty i przebudowe oraz zmiang przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw OM,

~rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem doprowadzenia do zgodnosci
z ustaleniami planu,

~w zagospodarowaniu terenéw: OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1 obowiazuje uwzglednienie
przebiegu magistrali cieplnej i lokalizacji komory cieplnej oraz zapewnienie do nich dostgpu;

3) zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomosci:
a) podzial terenu zgodnie z obowiazujacymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz laczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dzialki;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktorego obowiazujg
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — tereny: OM/MN,MW.01 i OM/MN,MW.02
polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu przestrzennego, dla ktérej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06b.KD.D,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.L, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D
i 06b.KD.D lub spoza obszaru planu,
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b) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej ilokalizacji komory cieplnej w terenach:
OM/MN,MW.02 i OM/MN,MW.03.

§ 22, Ustalenia dla terenéw: OM/MN,MW.04 o powierzchni 0,7552 ha, OM/MN,MW.05 o powierzchni
0,6829 ha, OM/MN,MW.06 o powierzchni 0,8695 ha i OM/MN.07 o powierzchni 0,0853 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw OM,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wielorodzinng wylacznie w istniejacych budynkach wielorodzinnych,
¢) zakaz lokalizacji obiektéw wymienionych w § 20 ust.2 pkt 2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym i bliZniaczym wzdhiz ulic, na wydzielonych dzialkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linia zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badZz dobudowanych,

d) wysokos$¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wytacznie
w poddaszu,

e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej lacznej powierzchni okien potaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f)ydla zabudowy wymienionej wlit.c — wysoko$¢ do 5,0 m, 1kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogeci:
a) podzial terenu zgodnie z obowigzujacymi i dopuszczalnymi liniami podziahy, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz laczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dzialki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleni6w),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiorika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) tereny: OM/MN,MW.04 i OM/MN,MW.05 polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
ukladu przestrzennego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17, '

b) zabytkowe obiekty przy ul. Krakowskiej 20, 25, ul. Podchorazych 3-5, 6, ul. Ractawickiej 11, wskazane na
rysunku planu, objete ochrona — obowigzuja ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowiazuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,

-przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania istniejacych oraz budowy nowych
wystawek w polaciach dachowych — dopuszcza si¢ okna polaciowe o maksymalnej lacznej powierzchni
wynoszgacej 20% powierzchni polaci dachowej,

- nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji budynku przy ul. Krakowskiej 25,
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~utrzymanie historycznych podzialéw stolarki okiennej w budynku przy ul. Ractawickiej 11-
w pozostalych obiektach przywrécenie podzialéw symetrycznych 4- i 6-kwaterowych;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obsluga z ulic: 02.KD.D, 03.KD.D, 04 KD.D, 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obshugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych iw6d opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.D,
03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D lub spoza obszaru planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw wylacznie mieszkaniowych

§ 23. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza si¢ teren wylacznie mieszkaniowy o symbolu MM/MW.08.

2. Teren wytgcznie mieszkaniowy przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej w zabudowie
wielorodzinne;j.

3. Na terenie wylacznie mieszkaniowym dopuszcza sie, jako uzupelnienie funkciji podstawowej, lokalizacje:

I) pomieszczei w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wiasnej dzialce;

3) dojs¢, przejsé i dojazdéw;

4) zieleni urzadzonej;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzefi sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
4. Na terenie wylacznie mieszkaniowym nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) dziatalnosci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 24. Ustalenia dla terenu MM/MW.08 o powierzchni 0,2325 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym wzdhuz ulicy 02.KD.D, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badz dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 14,0m, do 4 kondygnacji nadziemnych, czwarta kondyghacja
wylacznie w poddaszu,

e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej lacznej powierzchni okien polaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f)dla zabudowy wymienionej wlit.c — wysoko$¢ do 5,0m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,
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g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

3) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoSci — podzial terenu zgodnie zobowiazujacymi
i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 — ponadto obowiazuje nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji
oraz zieleni urzadzonej przedogrodkéw,

b) zabytkowe obiekty przy ul. Zwycigzcé6w 4 i 5, wskazane na rysunku planu, objete ochrong — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,

- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powiekszania istniejacych i budowy nowych wystawek
w polaciach dachowych oraz realizacji okien polaciowych od strony ul. Zwyciezcéw — dopuszcza si¢ okna
polaciowe w pozostalych polaciach o maksymalnej lacznej powierzchni wynoszacej 20% powierzchni
polaci dachowe;j,

= przywrocenie historycznych podzialéw (symetrycznych 4-kwaterowych) stolarki okiennej w budynkach
przy ul. Zwyciezcow 41 5;

6) zasady obshigi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.D, 03.KD.D i 04.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obslugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.D,
03.KD.Di 04 KD.D.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw centralnych i koncentracji using

§ 25. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren centralny i koncentracji ushug o symbolu CM/UC.09.

2. Teren centralny i koncentracji ustug przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych o charakterze
centrotwdrczym, w szczegdlInosci handlu, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
gastronomii, kultury, biurowych, administracyjnych, hotelowych, wystawienniczych.

3.Na terenie centralnym ikoncentracji ushig dopuszcza sig, jako uzupemlienie funkcji podstawowej,
lokalizacje:

1) obiektéw i lokali shuzacych celom o§wiatowym, religijnym, socjalnym, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji,
turystyki;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych w garazach wbudowanych w obiekty i na parkingach terenowych;

3) obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej towarzyszacych funkcji garazowej, np. myjnia, serwis
samochodowy, wypozyczalnia pojazdéw itp. — z zakazem lokalizacji stacji paliw;

4) obiektéw tymczasowych wymienionych w § 26;
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5) dojsé, przejsé i dojazdéw;

6) zieleni urzadzonej ogolnodostepnej oraz zieleni izolacyjnej;

7) element6éw urzadzenia przestrzeni publicznych;

8) akcentéw wysokosciowych — o lokalizacji oraz wysokoéci okreslonych w ustaleniach szczegblowych;
9) inzynieryjnych urzadzes sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenie centralnym i koncentracji ustug wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych
przekroczenie standard6w jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenie centralnym i koncentracji ustug nie dopuszcza sie lokalizowania:
1) budynkéw mieszkalnych;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

§ 26. Ustalenia dla terenu CM/UC.09 o powierzchni 4,5050 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw CM/UC,

b) lokalizacja obiektéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa o szczegélnych wymaganiach architektonicznych,

¢) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla akcentu architektonicznego — do
20,0 m, z zastrzezeniem lit.h,

d) dachy dowolne,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 4,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dzialki, z tego co najmniej 50% na gruncie
rodzimym z uwzglednieniem obsadzenia roslinno$cia o zréznicowanej wysokosci i charakterze,

h) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie zachowania niezakléconego widoku na
wiezg kodciola $w. Jana Chrzciciela z ciggu pieszo-rowerowego wymienionego w lit.m — w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig $ciany szczytowej istniejacego budynku, oznaczonej na rysunku
planu, wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu obiektu nie moze przekraczac 9,0 m,

i) w strefie wjazdowej, na styku z ulicg 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu
wysokosciowego, o wysokosci do 22,0 m — zmozliwoscia jego umieszczenia w pasie pomiedzy ulicg
01.KD.L a nieprzekraczalng linig zabudowy,

J) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia zgodnie z lit.g oraz wprowadzenie zréznicowanej gatunkowo
zieleni w postaci trawnikéw, pnaczy, zywoplotow, roslinnosci ozdobnej w donicach, zieleni na stropach
obiektéw podziemnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych niepolaczonych trwale z gruntem, o funkcji handlowej,
ustug rzemie$Iniczych, gastronomicznej i rozrywkowej, umieszczanych z okazji i na czas trwania wystaw,
imprez okolicznosciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne i inne,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektéw tymczasowych do czasu docelowego zagospodarowania,
m) w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/UC.09/1:
- ogélnodostepny ciag pieszy i $ciezka rowerowa — dopuszcza si¢ Sciezke pieszo-rowerowa,

= wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej — pas zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci
— do 4,0 m — $éredniowysokiej i niskiej, z udzialem zieleni zimozielonej, o szerokosci od 2,0 m do 7,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
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-wzdluz ciggu pieszo-rowerowego wymienionego wtiret pierwsze - nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki, ztowarzyszacymi elementami urzadzenia
przestrzeni publicznej,

= dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej do czasu docelowego zagospodarowania,

n) zakaz lokalizacji ramp oraz skladowania irozladunku towaréw w pasie pomi¢dzy granica wydzielenia
wewngtrznego CM/UC.09/1, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

0) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie na dzialce o numerze 722 (obreb 10) przejazdu dla
obshugi komunikacyjnej sgsiadujacego kompleksu wojskowego, o parametrach dostosowanych do obstugi
ruchu ciezkiego;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$eci — dopuszcza si¢ scalenia oraz 1gczenie nieruchomosci
w obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obregbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych, z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej na terenie elementarnym dzialalnosci
ustugowej,

d) fragment terenu polozony w strefie ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obshugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzeniec w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wdéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 01.KD.L,

b) ustala si¢ obowiazek podiaczenia zabudowy do sieci cieplnej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
zbiornika retencyjnego wod opadowych,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej i jej przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje
i budowe w nowej lokalizacji,

¢€) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji wiezowej
telefonii komérkowej oraz zbiornika przeciwpozarowego.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.L — ulica klasy lokalnej;
2) 0d 02.KD.D do 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D — ulice klasy dojazdowe;j.

1d: 018DEA21-F6CA-4E7C-8A25-3E95636936 AE. Podpisany Strona 16



2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkgji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego irowerowego, w szczegélnosci lokalizacji ulic ukiadu podstawowego i obstugujacego oraz
urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig lokalizacje:
1) jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingéw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzgdzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) oswietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury technicznej.
§ 28. Ustalenia dla terenu 01.KD.L o powierzchni 1,0289 ha:
1) przeznaczenie terenu - ulica publiczna klasy L (lokalna) — istniejaca ulica Tadeusza Koéciuszki;
2) ustalenia komunikacyjne: ’
a) strefa ruchu uspokojonego,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna w granicach wlasnosci od 24,5m do 39,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) skrzyzowanie z projektowang ulica przebiegajaca wzdhuz terenu cmentarza,
e) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa lub pieszo-rowerowa,
f) pas postojowy wzdhiz wschodniej granicy cmentarza;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) o$wietlenie uliczne dwustronne,
c) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,
d) obowiazuje zapewnienie obustronnego zjazdu na droge czolgowa,

e) do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zachowanie obiektéw tymczasowych — pawilonéw
handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

) wzdtuz granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niepolgczonych trwale z gruntem — stoisk
handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, lokalizowanych z okazji i na czas trwania $wiat, np.
Wszystkich Swigtych, Swiat Bozego Narodzenia,

g) dopuszcza si¢ W wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, Zzywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna,
b) dopuszcza sig scalenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
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a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),

dla ktérego obowiazujg przepisy odr¢bne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odre¢bne,

c) fragment terenu potozony w strefie ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16,

d) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawnej, sanitarnej i deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej i kolektora ogélnosplawnego,
c¢) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej.
§ 29. Ustalenia dla terenu 02,KD.D o powierzchni 0,3023 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica ZwycigzcoHw;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wlasnosci od 14,5m do 18,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik jednostronny po
zachodniej stronie ulicy,

c¢) dopuszcza si¢ chodniki obustronne,

d) dopuszcza sie miejsca postojowe wzdtuz jezdni,

e) zakoniczenie placem nawrotu 0 wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

3) zasady zagoépodarowania terenu:

a) oswietlenie uliczne jednostronne,

b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,

¢) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.KD.D dopuszcza si¢ zagospodarowanie stanowigce kontynuacje
zagospodarowania terenu sgsiadujacego, potozonego poza granica planu;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei — dopuszcza si¢ polaczenie terenu 02/1.KD.D z terenem
wojskowym, polozonym poza granica planu;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),

dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczeciniski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

c) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej,
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b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;.

§ 30. Ustalenia dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3987 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Raclawicka;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 7,5m do 12,2 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wiérnych podzialéw terenu nie zwiazanych
z wydzieleniem dzialek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczeciniski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.

§ 31. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,4399 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Podchorazych;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wlasnosci od 6,9m do 16,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki,
¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni,

d) po stronie pélnocnej pas postojowy wzdhuz jezdni, na odcinku od ulicy 01.KD.L do granicy posesji przy
ulicy 05.KD.D;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,
c) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, Zzywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ taczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
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a) teren polozony w obrgbie Giéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

c) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji og6inosptawne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 32. Ustalenia dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,0725 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Generala Henryka
Dabrowskiego;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 9,9m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia jednostronne drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dzialek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne,

c)teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla ktérej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej.

§ 33. Ustalenia dla terenéw: 06a.KD.D o powierzchni 0,0400 ha i 06b.KD.D o powierzchni 0,0769 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Krakowska;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach wlasnoéci od 5,1 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: jezdnia, obustronne chodniki,
¢) zakoniczenie ulicy 06b.KD.D zatokg do nawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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. a) o§wietlenie uliczne jednostronne,
b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie laczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c)teren 06a.KD.D polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w§17;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — obowigzuj ustalenia § 12 pkt 1.

Rozdzial 5
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej o symbolach: E.01, E.02
i E.03.

2. Tereny infrastruktury technicznej przeznacza sig na cele podstawowe — lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4kV. '

3. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) miejsc do parkowania dla potrzeb wlasnych;
2) dojs¢ i dojazdéw;
3) zieleni urzgdzonej oraz jzolacyjnej;
4) inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym w ust.2 i 3 jest niedopuszczalne.

§ 35. Ustalenia dla terenéw: E.01 o powierzchni 0,0231 ha, E.02 o powierzchni 0,0107 ha i E.03 o powierzchni
0,0072 ha:

1) przéznaczenie terenu — teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku przy granicy dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy plaskie,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,3,

£) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci — zakaz dokonywania podziatéw terenu;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gliéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odr¢bne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,
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b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obshugi komunikacyjnej — obshuga z ulic: 02.KD.D i 04.KD.D;
7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remoﬁt, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.
DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Na calym obszarze planu ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylaczeniem terenéw stanowiacych inwestycje celu
publicznego oraz terenéw infrastruktury technicznej.

§ 37. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w:

1) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqgcej
terenow oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20,
MM. D9, uchwalonej uchwalg Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 16 lutego 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

2) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt", ,,Zo”, , Lg”, uchwalonej uchwaly
NrIli/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifskim zdnia 15 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 1 651).

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 39. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urz¢du Miejskiego
w Stargardzie.

Upunof. D S
Do projektu nie zglasza zastrzezen
pod wzgledem prawnym isredakcyjnym

C
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XIX/214/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGDSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARD DOTYCZACY TERENU W REJONIE ULIC:
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr X1X/214/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

Skala 1:10 000

GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM

- CM - CENTRALNE TERENY MIASTA | MIEJSCA KONCENTRACJI USLUG

MM - TERENY MIEJSKICH ZESPOLOW MIESZKLANIOWYCH
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr XT1X/214/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqgcego terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki, wylozonego
w dniach od 14 listopada do 13 grudnia 2019 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do
dnia 3 stycznia 2020 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 22/2020
z dnia 22 stycznia 2020 roku rozpatrzyl powyzisze uwagi. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposéb
rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez firm¢ NewCO IMMo PL 2 GmbH Sp. z 0.0., wlasciciela dzialek
o numerach: 425/14, 722, 400/1 i 400/2 (obrgb 10) przy ul. Tadeusza Kosciuszki 73, reprezentowana
przez adwokata Mateusza Szabelskiego:

1) uwaga dotyczaca powigkszenia terenu elementarnego CM/UC.09 w strone obszaru 01.KD.L o
teren dzialki o numerze 722 oraz zréwnanie linii z obszarami OM/MNMW.01
i OM/MN,MW.02 — uwaga nieuwzgledniona - w projekcie wykladanym do publicznego wgladu
teren dziatki o numerze 722 (obrgb 10) zostal wigczony w linie rozgraniczajace ulicy Tadeusza
Kosciuszki (01.KD.L) - ulica zostata poszerzona na dlugosci granicy z centrum handlowym do
szerokosci 39 m (o 9m) w celu umozliwienia poprawnego rozwigzania skrzyzowania z ulica
projektowang wzdhuz péinocnej granicy cmentarza, realizacji docelowych wjazdéw dla obstugi
centrum wraz z ewentualnym parkingiem podziemnym oraz bezkolizyjnego przejazdu ciezkich
pojazdéw wojskowych na teren sgsiedni (obecnie dzialka o numerze 722 obcigzona jest
stuzebnoscig gruntowg polegajaca na swobodnym prawie przejazdu na rzecz dziatki o numerze
238/14) — po wylozeniu dokonano korekty linii rozgramiczajacych ulice: pozostawiono
poszerzenie drogi od strony zabudowy mieszkaniowej (umozliwi to jednorodne
zagospodarowanie tej dziatki oraz poprawne rozwigzania komunikacyjne np. mate rondo, pasy
manewrowe, wyspy dzielgce), pozostaly cze$¢ dziatki przylaczono do terenu centralnego
i koncentracji uslug o symbolu CM/UC.09 (w tej czesci jest to zgodne z obecnym stanem
wlasnosci oraz z obecnym sposobem zagospodarowania terenu);

2

N

uwaga dotyczaca zmiany poloZenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposéb umozliwiajacy
‘utrzymanie posadowienia i kubatury istniejacych budynkéw, zgodnie z propozycja wnoszacego
uwage — uwaga nieuwzgledniona - kompleks handlowo-ustugowy zostat zlokalizowany na
zapleczu posesji mieszkalnych przy ul. Podchorazych, niekorzystnie dla sasiadujacej zabudowy
mieszkalnej ze wzglgdu na ucigzliwos¢ obiektu, a zwlaszcza parkingu - warto$é architektoniczno-
krajobrazowa zespolu handlowo-uslugowego jest niewielka, a sposéb zagospodarowania
(powierzchnia terenu niemal w catosci utwardzona i zajgta pod dojazdy oraz parkingi) dodatkowo
J obniza - ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie CM/UC.09 wynika z realizacji
art.1 ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie wymagan
ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury) i ma na celu rozgraniczenie obszaréw
o calkowicie rézmej fizjonomii (zabudowa jednorodzinna i obiekt handlowo-ustugowy) oraz
umozliwienie realizacji nowego kompleksu handlowo-ustugowego w postaci wielofunkcyjnego
centrum — po zmianach w projekcie planu przyjeto rozwigzanie kompromisowe i skorygowano
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony zachodniej zgodnie z propozycjg wnoszacego uwage,
od strony poludniowe;j i wschodniej po obrysie istniejacej zabudowy i jej przedtuzenia, od strony
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pdinocnej — przesunieto nieprzekraczalng linie zabudowy o 6 m w kierunku granicy z terenem
zabudowy mieszkaniowej na dlugo$ci $ciany szczytowej obiektu Castoramy (oraz ograniczono
wysoko$¢ dodatkowej zabudowy) — w celu unikniecia mozliwosci réznych interpretacji ustalen
planu uzupelniono ponadto w tekscie planu zapis dotyczacy nieprzekraczalnej linii zabudowy
1 poszerzono katalog elementéw, ktérych wysunigcie przed tg linie jest dopuszczalne, o rampy;

3) uwaga dotyczaca zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 67% do 70% - uwaga
uwzgledniona;

4) uwaga dotyczaca zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 15% na 8% - uwaga
nieuwzgledniona - w stanie istniejgcym powierzchnia biologicznie czynna stanowi znikomy
procent powierzchni terenu, co w sposéb razacy kontrastuje z otoczeniem — po zmianach
w projekcie planu przyj¢to rozwigzanie kompromisowe i zmniejszono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng do 10% powierzchni dziatki, z warunkiem uwzglednienia nasadzefi zieleni
o zréznicowanej wysokosci i charakterze - powierzchnia terenu zajetego pod ustalong w planie
zielen izolacyjng w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wynosi okolo 5% powierzchni terenn
CM/UC.09, do zagospodarowania zielenig urzagdzona pozostaje wiec jedynie pozostale 5%;

5) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji matych obiektéw gastronomicznych -~ uwaga
nieuwzgledniona — w planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych, m.in. o funkcji
gastronomicznej, umieszczanych czasowo - dopuszcza si¢ réwniez utrzymanie istniejagcych
obiektéw tymczasowych do czasu docelowego zagospodarowania, tzn. spelniajacego wszystkie
ustalenia planu - zakaz realizacji nowej zabudowy tymczasowej ma na celu stworzenie warunkéw
dla nowego, trwalego zainwestowania, realizowanego 2z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego;

6) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji wolno stojacych znakéw kierunkowych do 30 m —
uwaga nieuwzgledniona - umieszczenie powyzszych zapis6w stanowiloby naruszenie art.15
ust.2 i 3, w zwigzku z art.37a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
aktualnie zasady i warunki sytuowania obiektéw malej - architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzeni nie moga stanowi¢ elementn planu miejscowego - zagadnienia te
mogg byé okreSlane wylacznie w odrebnej uchwale tzw. krajobrazowej/reklamowej — po
zmianach w projekcie planu uzupelniono tekstu o zapis dopuszczajacy lokalizacje na terenie
CM/UC.09 akcentu wysokosciowego o maksymalnej wysokoéci do 22 m, lokalizacja wyzszych
akcentéw jest niewskazana ze wzgledu na zagospodarowanie terenu centrum handlowego oraz
terenéw przyleglych;

7) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizowania w obszarze pomiedzy granica dziatki
a nieprzekraczalng linia zabudowy budowli zwigzanych z ochrong obiektéw, obiektéw
tymczasowych i nietrwalych, tablic, konstrukcji reklamowych, w tym znakéw kierunkowych,
a takze miejsc postojowych — uwaga nieuwzgledniona - umieszczenie ustalen dotyczacych tablic,
konstrukcji reklamowych i znakéw postojowych stanowiloby naruszenie art.15 ust2 i 3,
w zwiazku z art.37a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz aktualnie
zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzefi nie moga stanowi¢ elementu planu miejscowego - zagadnienia te mogg by¢ okreslane
wylacznie w odrebnej uchwale tzw. krajobrazowej/reklamowe;j - nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy lokalizacji zabudowy, tzn. budynkdéw i innych obiektéw budowlanych (budowli), linia ta
nie dotyczy lokalizacji terenowych miejsc postojowych - w planie dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw tymczasowych, m.in. o funkcji gastronomicznej, umieszczanych sezonowo, dopuszcza
si¢ réwniez utrzymanie istniejacych obiektéw tymczasowych do czasu docelowego
zagospodarowania, spelniajacego wszystkie ustalenia planu - zakaz realizacji nowej zabudowy
tymczasowej ma na celu stworzenie warunkéw dla nowego, trwalego zainwestowania,
realizowanego z poszanowaniem zasad ladu przestrzennego;

8) uwaga dotyczaca usunigcia wydzielenia wewnetrznego CM/UC.09/1 oraz zapiséw ustalajacych
wzdluz granicy z terenami mieszkaniowymi pas zieleni izolacyjnej o szerokosci od 2 do 7 m,
ogdlnodostepny ciag pieszy, sciezke rowerowa i zakaz skladowania oraz roztadunku towaréw -
uwaga nieuwzgledniona - ustalenie zasad zagospodarowania terenu wydzielenia wewnetrznego
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oznaczonego symbolem CM/UC.09/1 jako ciagu pieszo-rowerowego z osig widokowa na wieze
kosciola, stanowigcego teren przestrzeni publicznej i bedacego cezurg pomigdzy obszarami
o réznej fizjonomii (zabudowa jednorodzinna i obiekt handlowo-ushugowy), stanowi realizacje
art.]1 ust.2 pkt1 oraz ust4 pkt3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wprowadzenie zasad zagospodarowania tego terenu ($ciezka - pieszo-rowerowa, pas zieleni
izolacyjne;j o szerokosci od 2,0 m do 7,0 m, zakaz sktadowania i roztadunku towar6w) ma na celu
ograniczenie negatywnego wplywu centrum handlowo-ustugowego na sgsiednia zabudowe
mieszkaniow jednorodzinna;

9) uwaga dotyczaca zmniejszenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej do 2m Jub alternatywnie zastosowania zabudowy z ekranéw akustycznych —
uwaga nieuwzgledniona - ustalenie pasa zieleni izolacyjnej wynika z konieczno$ci ograniczenia
ucigzliwosci obiektu handlowo-ushugowego oraz negatywnego oddziatywania na sgsiadujacy
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (emisja halasu oraz spalin) - pas zieleni izolacyjnej
stanowi takze realizacj¢ art.1 ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zielefi izolacyjna pelni réwniez rol¢ estetyczng oraz jest przewidziana jako element
zagospodarowania terenu ogélnodostgpnego ciagu pieszo-rowerowego);

10) uwaga dotyczaca umozliwienia podiaczenia do sieci gazowej — uwaga nieuwzgledniona - uwaga
jest bezpodstawna — w planie zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu centrum m.in.
W gaz, w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 01.KD.L (ulica Tadeusza Ko$ciuszki).

§ 2. Do czgsci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorgzych, Tadeusza KoSciuszki, ponownie
wylozonej w dniach od 25 lutego do 25 marca 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 8 kwietnia 2020 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng ez¢$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem
Nr97/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 roku rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy
spos6b rozpatrzenia uwag zgloszonych przez firm¢ NewCO IMMo PL 2 GmbH Sp. z 0.0., wlasciciela
dzialek o numerach: 425/14, 722, 400/1 i 400/2 (obreb 10) przy ul. Tadeusza Kosciuszki 73,
reprezentowang przez adwokata Mateusza Szabelskiego:

1) uwaga dotyczaca zwezenia pasa zieleni wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej do
szerokosci 5m oraz dodania nakazu stosowania nasadzefi wysokich ponad 3m — uwaga
nieuwzgledniona — w planie pas zieleni peini niezalezng funkcje izolacyjng — odizolowania
mieszkafic6w sgsiadujgcej bezposrednio zabudowy jednorodzinnej od terenu centrum
wielkopowierzchniowego oraz zlagodzenia ucigzliwosci jego oddzialywania, w tym
wynikajacych z emisji hatasu oraz spalin z parkingu na ok. 500 miejsc postojowych,
usytuowanego przy granicy posesji mieszkalnych - zalecana szeroko$¢ pasa zieleni w tym
przypadku (tak, aby mogla spelnia¢ funkcj¢ izolacyjng) powinna wynosié minimum 10,0 m -
w planie szeroko$¢ ta zostala zmniejszona (od 2,0m do 7,0 m) ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania (stan zainwestowania terenu) - pas zieleni izolacyjnej stanowi réwniez realizacje
art.] ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pelnigc réwniez role
estetyczng oraz element zagospodarowania terenu - wysoko$¢ nasadzefi w ww. pasie regulujg
ustalenia planu: pas zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci Sredniowysokiej i niskiej,
z uwzglednieniem zieleni zimozielonej - nasadzenia wysokie wzdhuz granicy Z terenami
zabudowy mieszkaniowej sa niepqudane gdyz moglyby zaklécié widok na wiez¢ kosciota
pw. $w. Jana Chrzciciela oraz zacienia¢ ogrody przydomowe na sqsmdu_]qcych posesjach
zabudowy jednorodzinne;j;

2) uwaga dotyczaca zwezenia ciagu pieszego i rowerowego do lacznej szerokosci wynoszacej 3 m —
uwaga nieuwzgledniona - kompleks handlowo-ushugowy zostal zlokalizowany na zapleczu
posesji mieszkalnych przy ul. Podchorazych, niekorzystnie dla istniejacej, sasiadujacej zabudowy
mieszkalnej ze wzgledu na ucigzliwo$¢ obiektu, a zwlaszcza parkingu - zadaniem rozwiazan
projektowych niniejszego planu jest zaréwno stworzenie mozliwosci rozwojowych dla centrum
handlowo-ustugowego, jak i uzyskanie poprawy warunkéw funkcjonowania wlascicieli posesji
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mieszkalnych - ustalona w obecnym planie szeroko$¢ pasa wydzielenia wewnetrznego
CM/UC.09/1 - 15,0m - stanowi niezbgdng szeroko$é umozliwiajacg ochrone¢ mieszkafcéw
sgsiadujacych terenéw przed ucigzliwodcia centrum, a takze zabezpieczenie niezaki6conego
widoku na wiez¢ kosdciola - w Zadnym miejscu planu nie zostala okreslona szeroko$¢ ciagu
pieszego i Sciezki rowerowej (lub sciezki pieszo-rowerowej), Sciezka ta jest tylko jednym
z elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktéry powinien si¢ znaleZé w granicach
wydzielenia wewnetrznego - ze wzgledu na istniejace rozbieznodci interpretacyjne w planie
doprecyzowane zostaly zapisy dotyczace dopuszczalnego zakresu zagospodarowania terenu
wydzielenia wewnetrznego CM/UC.09/1;

3) uwaga dotyczaca zawarcia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapisu, ze
w granicach dziatki dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej zabudowy oraz w przypadku
przebudowy obiektéw i1 zwigzanej z nig zmiany zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowej zabudowy — uwaga uwzgledniona - w tekscie planu zawarto
ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania
1 ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujace na calym obszarze objetym planem — réwniez
na terenie CM/UC.09 — plan okre$la, Ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, dopuszczono réwniez
zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty i przebudowe (w mysl definicji tych terminéw
zawartych w odrebnych przepisach) - dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczone
sa wskazniki zagospodarowania terenu (powierzchnia oraz intensywnos¢ zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza si¢ ich zachowanie - powyZzsze istniejace zapisy
reguluja wnioskowane zagadnienia.

§ 3. Do czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki, ponownie
wylozonej w dniach od 16 czerwca do 15 lipca 2020 roku do publicznego wgladu, nie wniesiono
zadnych uwag w ustalonym do dnia 29 lipca 2020 roku terminie. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr XIX/214/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 . poz.293, 471, 782 i 1086) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkanic6w stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz.713), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym
planem obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gming i inne podmioty.

§2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy oraz zadari realizowanych wspélnie przez gming i inne
podmioty:

Oznaczenie terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu

Lp. elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji

Przebudowa ulicy klasy L (lokalnej) — istniejacej ulicy
Tadeusza Kosciuszki, z obustronnym zjazdem na droge
L. 01.KD.L czolgowa, wraz z sieciami uzbrojenia terenu.

Realizacja miejsc parkingowych dla obstugi cmentarza.

§3. Sposéb realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zaméwieni publicznych, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawg Prawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz.833, z p6Zniejszymi zmianami);

3) spos6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2020 r. poz.1219), o ile nie stanowi naruszenia ustalefi planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.869, z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale
budzetowe;j;
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2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy Ilub moga byé
wspéHinansowane ze $rodkéw pomocowych ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatacznik do
uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§ 5.1. Zadania w zakresic modernizacji drég na terenie elementarnym wskazanym w § 2
finansowane bgda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. z 2019 r. poz.1437,
z pozniejszymi zmianami), ze $rodkéw wlasnych Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. lub z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresic budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieplowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane beda na podstawie art.7
ust4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020r. poz.833,
Z p6zniejszymi zmianami).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionej w § 2 bedzie
przedmioterm umowy zainteresowanych stron,
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UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nrll/27/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Ractawickiej,
Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki.

Plan obejmuje teren o powierzchni 12,09 ha polozony obrebie geodezyjnym 10, w zachodniej czesci
$ré6dmiescia Stargardu, ograniczony:

1) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ulicy Tadeusza Kosciuszki (z wiaczeniem ulicy);

2) od strony poludniowej granicami dzialek o numerach: 238/14 i 425/13, obreb geodezyjny 10 (teren
zamknigty);

3) od strony wschodniej — linig rozgraniczajaca ulicy Zwycigzc6w (z wlaczeniem ulicy);

4) od strony péinocnej linig rozgraniczajaca ulicy Raclawickiej (z wlgczeniem ulicy) wraz z czescia terenéw
przylegtych.

Aktualnie dla pSinocnej czgéci obszaru, na ktérej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, obowigzuje
zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego-miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgca terendw
oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.AS, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9,
przyjgta uchwata Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 9, poz. 100). Zgodnie z obowigzujacym planem jest to teren ogdlnie mieszkaniowy
(jedno lub dwurodzinny). Cz¢$¢ potudniowa obszaru, na ktérej znajduje si¢ centrum handlowo-ushugowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie planu mialo na celu rozszerzenie na terenie mieszkaniowym dopuszczalnego zakresu funkcji
towarzyszacych, w tym o funkcje o$wiatowe, umozliwiajace prowadzenie m.in. malych i nieucigzliwych
przedszkoli. Do terenu objetego planem dolgczono teren centrum handlowo-uslugowego (bez obowigzujacego
planu), aby umozliwi¢ przeanalizowanie uwarunkowan dla calego terenu i ustalenie sp6jnych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania, uwzgledniajacych funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej w  sgsiedztwie
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

Uwzgledniajac istniejgce sgsiedztwo — zamknigte tereny wojskowe oraz cmentarz — granice opracowania
planu spelniajg wymaég okreslony w art.15 ust.2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan utrzymuje przeznaczenie terenu mieszkaniowego pod funkcje mieszkalno-ustugowe,
z rozszerzeniem zakresu ustug o funkcje o$wiatowe oraz dopuszczeniem lokalizacji obiektéw o funkcji wylacznie
uslugowej jedynie w pasie terenu przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki — celem ograniczenia potencjalnej ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej. Jednoczednie ustalenia planu zapewniaja ochrong i wyeksponowanie wartosciowych
elementéw uktadu przestrzennego, stanowigcych o specyficznym klimacie historycznej architektury mieszkaniowej
lat 20-tych i 30-tych XX w. oraz ochron¢ poszczegélnych obiektéw zabytkowych, a takze kontynuacje zasad
kompozycji zabudowy i zagospodarowania terenu charakterystycznych dla ukladu zabytkowego. Realizacji
powyzszego celu stuzg zapisy majace na celu stworzenie wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki zabudowy pierzejowe;j
w ukladzie symetrycznym do zabudowy po przeciwleglej stronie ulicy.

Dla terenu istniejgcego centrum handlowo-ustugowego plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania
uwzgledniajace zaréwno funkcjonowanie istniejacego obiektu, jak i mozliwo$é docelowego wykreowania na jego
terenie wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego, z zalozeniem kontynuacji w przyszlosci programu
ustugowego na terenach obecnie zamknigtych, z funkcjami o charakterze centrotwérczym (handlu, gastronomii,
kultury itp.), o wysokim standardzie architektonicznym w zakresie formy i materialéw wykonczeniowych —
zgodnie z ustaleniami ,, Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

Obstuge komunikacyjna oraz inzynieryjna zapewnia si¢ poprzez uklad istniejgcych ulic oraz tereny
infrastruktury potozone w granicach planu.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu zostaly
ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwals Rady Miejskiej, ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 1. poz.293, z p6zniejszymi zmianami) i ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 1. poz.283, z p6Zniejszymi
Zzmianami), z zachowaniem nastgpujacej procedury:
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o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 21 stycznia 2019r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzgdu
Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko wystapiono w dniu 22 stycznia
2019r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko - art.53 ustawy o uios,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 17 lipca 2019 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegSlnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
- art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uio$,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w terminie od
14 listopada do 13 grudnia 2019r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 06 listopada 2019 r. w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stlupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszeri Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 28 listopada 2019 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 03 stycznia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wplynelo 1 pismo z uwagami — Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio$§ - informacja
o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaty,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, dotyczace przebiegu granicy pomiedzy terenami:
centrum handlowo-ustugowego i ulicy lokalnej (Tadeusza Kos$ciuszki) oraz w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu centrum, co spowodowato konieczno$¢ powtérzenia czesci procedury planistycznej
- art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu czgs¢ projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko w terminie od 25 lutego do 25 marca 2020 r. O terminie wylozenia ogloszono
w dniu 17 lutego 2020 r. w prasie lokalnej, a takZe przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 27 lutego 2020r.
dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 08 kwietnia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wplynelo 1 pismo z uwagami — Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio$ - informacja
o0 rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty,
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17) w zwigzku z ogloszeniem w trakcie ponownego wylozenia do publicznego wgladu czesci projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko — stanu epidemii na obszarze kraju, stwierdzono
konieczno$¢ powtérzenia procedury wylozenia — rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020r.
w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. poz.491, z p6zniejszymi
Zmianami),

18) ponownie wylozono do publicznego wgladu cze$¢ projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko w terminie od 16 czerwca do 15 lipca 2020 r. O terminie wylozenia ogloszono
w dniu 08 czerwca 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 09 lipca 2020r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,

19) wyznaczono termin do 29 lipca 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
O pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

20) w wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty. |

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie przeznaczenia terenu,
ustalajace dominujgca funkcj¢ oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

MM - tereny miejskich zespoléw mieszkaniowych,
CM - centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniaja zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki
urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podzialéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Studium ustala: ,,Szczegélowe wyznaczenie granic
teren6w 0 réznym przeznaczeniu nast¢puje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci
od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunk6w ochrony srodowiska.”. Plan spelnia
réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska
kulturowego.

Na potrzeby planu wykonano nast¢pujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
~ prognoza oddzialywania na srodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 36
okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na calym obszarze
planu - z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz terenéw infrastruktury technicznej
— w wysokosci 30%.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorgzych, Tadeusza KoSciuszki spelnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okre§lone w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
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wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci, zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczegblnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

)

2)

3)

4)

odnosnie art.1 ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bedacej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktérej przedstawiono, w oparciu o gléwne zalozenia projektowe, zasady rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasady ksztaltowania nowej oraz przeksztalcen istniejagcej zabudowy, zasady
ksztaltowania zieleni i komunikacji oraz zasady obslugi inZynieryjnej, w nawiazaniu do sasiadujacego uktadu
urbanistycznego i z poszanowaniem istniejacych waloréw kulturowych przestrzeni.

Konstrukcja tekstu planu, stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu (§ 5) oraz powigzania tekstu
z rysunkiem planu ograniczajg dowolnosé interpretacji ustalen; ustalenia ogdlne § 6 + § 10 oraz ustalenia
szczegOlowe dla terenéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze zapewniaja podniesienie
jakosci przestrzeni w obszarze planu.

odnoénie art.1 ust.2 pkt 2:

W ustaleniach ogélnych oraz szczegélowych dla terenéw elementamych okreSlono zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajagce polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz sasiedztwo.

Dla poszczeg6lnych terené6w elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztaltowania nowej zabudowy oraz przeksztalceri zabudowy istniejacej (wysokos¢ zabudowy, wymagania
architektoniczne dotyczace formy zabudowy, ksztalt dachdéw), zasady parcelacji terenéw oraz zasady
zagospodarowania terenu (maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywno$é¢ zabudowy, minimalng
powierzchnie biologicznie czynng), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze zasady ochrony
wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W §13 + § 16 tekstu planu oraz w ustaleniach szczegélowych dla terenu CM/UC/09 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja obszary objete
ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody. Na obszarze planu, polozonym w calo$ci w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. Na terenie
CM/UC/09 wykluczono magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych,
z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstalych w wyniku prowadzonej na terenie elementarnym
dzialalnosci uslugowe;j.

Na terenie objetym planem wyznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza w odleglo$ci 50 m od granicy
cmentarza, w ktérej obowiazuja zakazy zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie terenmy pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie na cmentarze, tzn. zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, zakladéw zywienia zbiorowego,
zakladéw produkujgcych badz przechowujacych artykuly zywnosci oraz uje¢ wody. Zakazy te zostaly
uwzglednione w ustaleniach planu. Teren w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sieé
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone, ponadto projekt planu
przewiduje zaopatrzenie w wode wylgcznie z istniejacych i nowych sieci wodociggowych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 4:

W § 17 = § 19 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesne;j.

Na terenie objetym planem zlokalizowany jest fragment historycznego ukladu urbanistycznego ,,miasta-
ogrodu” z lat 20/30-tych XX w., dla ktérego ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
przestrzennego oraz rygory obowiazujace w strefie; wystepuja ponadto obiekty zabytkowe, dla ktérych
ustalono warunki ochrony konserwatorskiej oraz ograniczony zakres dopuszczalnych przeksztalcen, okreslony
kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych.

Na terenie objetym planem nie wyst¢puja dobra kultury wspdlczesne;. -
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6)
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9)

10)

11)

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objgtym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,

W §7 pkt9 oraz § 12 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony i zabezpieczenia ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia wody dla celéw
przeciwpozarowych. W § 11 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby 0s6b niepelnosprawnych poprzez wyznaczenie
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska (§ 13 ust.2, § 15 ust.2 i 3, § 16 ust.2), okreslenie odpowiednich
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych oraz ustalenia majace na celu
ograniczenie ucigzliwosci sgsiedztwa centrum handlowo-ustugowego z terenem zabudowy mieszkaniowe;.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwigkszenie
potencjalu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do obecnego planu miejscowego oraz do
istniejacego stanu zagospodarowania — rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych na terenie zabudowy
mieszkalno-ustugowej, ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dla wielofunkcyjnego centrum
handlowo-ustugowego oraz uwzglednienie potrzeb wiascicieli terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.
Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
Jinansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki”. Prognoza ta wykazala, ze realizacja
planu nie bedzie wplywala w wazacy sposéb na budzet gminy.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 7:

Do sporzadzenia planu przystapiono na wniosek wlascicieli nieruchomosci o zmiane planu obowigzujacego.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wlascicieli terenu oraz mozliwo$é dotychczasowego uzytkowania
1 zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnosci terenéw, wyrazajagcym si¢ w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terenéw elementarnych oraz zasadach dotyczacych podzialéw oraz
ewentualnych scalen nieruchomosci, uwzgledniajacych potozenie i granice wlasnosci prywatnych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 8:

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych shuzacych obronnosci pafistwa. W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ teren wojskowy, stanowigcy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
teren zamkniety, zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczefistwo panstwa. Projekt planu uwzglednia
polozenie oraz funkcjonowanie kompleksu wojskowego, poprzez zapisy gwarantujgce zapewnienie przejazdu,
o parametrach dostosowanych do obstugi ruchu cigzkiego, na teren sasiadujacego kompleksu wojskowego.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianin
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenistwo panstwa.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 9:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie terenéw o charakterze przestrzeni
publicznych — terenéw komunikacji drogowej, rozszerzenie zakresu funkcji ustugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, wzrost standardéw urbanistycznych, uwzglednienie zasad ksztaltowania i ochrony
zieleni oraz zapewnienie peinej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j.

odnoénie art.] ust.2 pkt 10i 13:

Plan przewiduje pelng obsluge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajagc wigczenie sieci projektowanych
do sieci istniejacych.

W § 12 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
W § 12 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

odnos$nie art.1 ust.2 pkt 111 12:

Zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastagpilo poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okre$lonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. 0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a takze poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
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w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci skladania wnioskéw. Wszystkie
wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu - wigkszo$¢ z nich zostata uwzglgdniona.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnienn projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoleczenstwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddzialywania na §rodowisko. Nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomil o ponownym wylozeniu czesci
projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
$rodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponownie
otwarta dyskusja publiczna.

Do ponownie wylozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomil o ponownym wylozeniu czesci
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
$rodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponownie
otwarta dyskusja publiczna.

Do ponownie wylozonego projektu planu nie wniesiono uwag.

Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjela uchwale NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W wyniku tej oceny uznano za zasadne kontynuowanie prac planistycznych na podstawie podjetych juz
uchwat inicjujacych. '

Na podstawie Studium opracowywane sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
terenéw miasta. Plany te sporzadzane sg z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie obowiazujacym
Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) wainym
czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzah projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochoddéw.
Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggnigcia
prawdopodobnych zyskéw.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje wazacych skutkéw finansowych dla Gminy-Miasto Stargard.
Teren jest w pelni zurbanizowany i zagospodarowany. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
inwestycje z zakresie infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy. Jednak z uwagi, ze ustalenia
planu przewiduja przebudowe drogi gminnej — ulicy Tadeusza Kosciuszki, w tym jej poszerzenie o cze$¢ dziatki
prywatnej nr 722, bezposrednim skutkiem finansowym planu bedzie koszt wykupu tego gruntu. Skutkiem
finansowym bedzie réwniez sama przebudowa ulicy i jej skrzyzowania z droga planowana poza obszarem planu.
Mozliwosé¢ realizacji tej inwestycji w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego sprawia, ze skutki finansowe dla
Gminy-Miasto Stargard na tym etapie planowania s3 trudne do okreslenia.
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