Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/52/2015
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim

7 dnia 31 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz.199) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Towarowej, Dworcowej, wytozonego w dniach od 18 grudnia 2014 roku do
23 stycznia 2015 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 06 lutego 2015 roku -
12 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;.

§ 2. Prezydent Miasta Stargard Szczecinski rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:
1) uwaga zgloszona przez mieszkanca ul. Bydgoskiej dotyczaca:

a) wprowadzenia zapisow dotyczacych jasnos$ci i ,,migotania” reklam — uwaga uwzgledniona — do tekstu planu
wprowadzono zapis: ,,Nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam $wietlnych o zmiennym obrazie w miejscach
widocznych dla kierujacych pojazdami, poruszajacymi si¢ po drogach publicznych”,

b) wprowadzenia zapisu dotyczacego Sciezki pieszo-rowerowej na ul. Dworcowej w granicach wydzielenia
06/1.KD.L — uwaga uwzgledniona - w tekscie planu zmieniono zapis dotyczacy ,,drogi pieszej” na ,,droge
pieszo — rowerowg”,

c¢) dopuszczenia pomigdzy ul. Mikotaja Reja iul. Towarowg oprocz ktadki nad torami, rowniez tunelu pod
torami z funkcja handlowa — uwaga uwzgledniona - w zapisach planu dodano ustalenie dopuszczajace
budowe przejscia pieszego pod torami wraz z infrastrukturg handlowa - budowa ktadki nad torami obejmuje
mozliwos$¢ ostonigcia i zadaszenia przejscia, zapis planu w tym zakresie nie wymagal uszczegotowienia,

d) wprowadzenia zapisu o budowie ronda lub osobnego pasa ruchu dla obstugi lewoskretu na skrzyzowaniu ul.
Dworcowej iul. Marii Konopnickiej — uwaga uwzgledniona - zapisy planu sa wystarczajace, linie
rozgraniczajace teren komunikacji uwzgledniajag mozliwo$¢ budowy ronda Iub wydzielenia dodatkowego
pasa ruchu w obrgbie skrzyzowania - rysunek planu wskazuje jedynie orientacyjny uktad zagospodarowania
terenu,

e) zwigkszenia szerokosci ul. Szczecinskiej — uwaga nieuwzgledniona — ul. Szczecinska w swoich obecnych
liniach rozgraniczajacych w sposdb wystarczajacy obsluguje ruch - wskazana w planie przebudowa ul.
Szczecinskiej planowana jest w koordynacji z szerszg przebudowsg uktadu komunikacyjnego miasta, ktorej
ul. Szczecinska jest jednym z elementow - w czesci dotyczacej potudniowej strony ul. Szczecinskiej uwaga
nie dotyczy obszaru objetego planem,

f) zwigkszenia szeroko$ci wiaduktu pomigdzy ul. Szczecinska iul. Kardynata Stefana Wyszynskiego w celu
lokalizacji drogi o czterech pasach ruchu i §ciezki pieszo rowerowej — uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na juz istniejace zapisy planu oraz potrzeby funkcjonalne i mozliwos$ci techniczne ich wykonania, w planie
(§ 46 pkt 4 lit.e) okreslono minimalng szeroko$¢ wiaduktu na 15,0 m oraz mozliwos$¢ rozbudowy wiaduktu
w kierunku potnocnym do szerokosci 24,0 m;

2) uwaga zgloszona przez pierwszego wspotwlasciciela dziatki o numerze 100/54 (obreb 10) przy ul. Towarowej
dotyczaca wprowadzenia zapisu o koniecznej drodze dojazdowej do dziatki o numerze 100/54 — uwaga
nieuwzgledniona - wlasciwa obstuga nieruchomosci zostata ustalona w projekcie planu miejscowego - obecnie
dziatka obstugiwana jest z drogi wewnetrznej (dziatka o nr 100/29), po zmianie zagospodarowania okreslonej
w planie wskazana wuwadze dziatka nr 100/54, jako cze$¢ terenu elementarnego CM/U.06, bedzie
obstugiwana z projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 07.KDW - zgodnie z ustaleniami planu do czasu
docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza zgodnego z planem

1d: 9D454FF1-EE2E-4C5D-A1B4-BE74C44B7A06. Podpisany Strona 1



zagospodarowania terenow sasiednich (§ 10 ust.1) - przyszte zagospodarowanie terenu CM/U.06 wprowadzone
bedzie za zgoda wiascicieli;

3) uwaga zgtoszona przez drugiego wspotwilasciciela dziatki o numerze 100/54 (obrgb 10) przy ul. Towarowej
dotyczaca wprowadzenia zapisu o koniecznej drodze dojazdowej do dziatki o numerze 100/54 — uwaga
nieuwzgledniona - wlasciwa obstuga nieruchomosci zostata ustalona w projekcie planu miejscowego - obecnie
dziatka obstugiwana jest z drogi wewngtrznej (dziatka o nr 100/29), po zmianie zagospodarowania okre$lonej
w planie wskazana wuwadze dziatka nr 100/54, jako cze$¢ terenu elementarnego CM/U.06, bedzie
obstugiwana z projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 07.KDW - zgodnie z ustaleniami planu do czasu
docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza zgodnego z planem
zagospodarowania terenéw sasiednich (§ 10 ust.1) - przyszite zagospodarowanie terenu CM/U.06 wprowadzone
bedzie za zgoda wiascicieli;

4) uwaga zgloszona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatek o numerach: 37/12, 37/13 i 37/15 (obreb 10)
przy ul. Towarowej dotyczaca:

a) poprowadzenia drogi wewngtrznej 11.KDW przez tereny o symbolach CM/U.13/2 i CM/U.14/2 w celu
umozliwienia urzadzenia miejsc postojowych dla obslugi budynku - uwaga nieuwzgledniona - droga
wewnetrzna 11.KDW jest wyznaczona w planie miejscowym zgodnie z obecnie istniejagcym dojazdem do
obiektow - ze wzgledu na klase i dostepnos¢ komunikacyjng ulicy zbiorczej 03.KD.Z (ul. Towarowej),
sasiedztwo planowanego ronda oraz znaczng roznic¢ rzednych terenu pomiedzy ul. Towarowa i wnetrzem
kwartatu nie ma mozliwosci dojazdu do zabudowy zul. Towarowe] poprzez wydzielenie CM/U.14/2 -
wydzielenie CM/U.14/2 moze stuzy¢ jedynie jako dojazd do stacji transformatorowej i przejscie piesze
z wnetrza kwartalu do ul. Towarowej - zgodnie z ustaleniami planu do czasu realizacji zabudowy na
CM/U.14 mozna teren uzytkowa¢ w dotychczasowy sposob, a wiec jako miejsce postojowe dla samochodow
obstugujacych istniejacg zabudowe - zuwagi na charakter ulicy wewnetrznej 11. KDW w planie zostat
wprowadzony zapis dopuszczajacy bilansowanie miejsc postojowych przy drodze wewnetrznej, jako
obstugujacych sasiedni budynek,

b) przesuniecia o 6 m nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie CM/U.13/1 — uwaga uwzgledniona — na
rysunku planu przesunigto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) przesuniecia obowigzujacej linii zabudowy dla dzialek o numerach: 37/12 1 37/13 w strong ul. Towarowej —
uwaga nieuwzgledniona - wyznaczona w planie linia obowigzujaca dla nowej zabudowy jest wlasciwa
i zapewnia wprowadzenie tadu przestrzennego w kompozycji pierzei na catej dlugosci ul. Towarowej -
zblizenie nowej zabudowy do linii rozgraniczajacej ul. Towarowej, tak jak w przypadku istniejgcej
zabudowy, byloby niezgodne z kategoria ulicy,

d) rezygnacji z zapisu o 30 % optacie od wzrostu warto$ci nieruchomosci — uwaga nieuwzgledniona - oplate
planistyczng pobiera si¢ od faktycznego wzrostu wartosci nieruchomosci, sprzedawanej w okresie
nie dtuzszym niz 5 lat od uchwalenia planu - ustalenia planu w Zzaden sposob nie ograniczaja obecnego
uzytkowania i zagospodarowania terenu, nie ma podstaw do stwierdzenia, ze po zrealizowaniu planu nastgpi
zmniejszenie warto$ci terenu;

5)uwaga zgloszona przez wspotwlascicieli spotki jawnej Zaktad Ogélnobudowlany i Slusarstwo Henryk &
Roman Czerniak przy ul. Towarowej dotyczaca wydzielenia drogi dojazdowej do dziatki o numerze 100/56 —
uwaga nieuwzgledniona - wlasciwa obstuga nieruchomosci zostata ustalona w projekcie planu miejscowego -
obecnie dziatka obstugiwana jest z drogi wewnetrznej (dziatka o nr 100/29), po zmianie zagospodarowania
okreslonej w planie wskazana w uwadze dziatka nr 100/54, jako czeg$¢ terenu elementarnego CM/U.06, bedzie
obslugiwana z projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 07.KDW - zgodnie z ustaleniami planu do czasu
docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi i nie ogranicza zgodnego z planem
zagospodarowania terenéw sasiednich (§ 10 ust.1) - przyszte zagospodarowanie terenu CM/U.06 wprowadzone
bedzie za zgoda wiascicieli;

6) uwaga zgloszona przez wieczystego uzytkownika dziatki o numerze 96/2 (obr¢b 10) przy ul. Szczecinskiej
dotyczaca utrzymania istniejagcego pawilonu i przeznaczenia na cele mieszkalno-ustugowe — uwaga
uwzgledniona - utrzymanie dotychczasowego sposobu zabudowy iuzytkowania terenu jest dopuszczone
w planie i zgodne z ustaleniami szczegoétowymi dla jednostki CM/U.09, w granicach ktorej lezy nieruchomosc;

7) uwaga zgloszona przez Szczecinskie Przedsiebiorstwo Handlowe ,,Elmet” w Goleniowie Sp. z o0.0. dotyczaca:
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a) rezygnacji z drogi 10.KDW dzielacej dzialki wlasciciela na dwie czesci — uwaga uwzgledniona - obecne
zagospodarowanie i zabudowa dziatki 97/2 (tak jak i dzialek sgsiednich) jest niezgodne ze standardami
wynikajagcymi z ustalen obowigzujacego Studium oraz przepisow prawa budowlanego, dziatka jest
niesamodzielna, nie ma bezposredniego dost¢pu do drogi publicznej, ani wolnego terenu na poprowadzenie
wlasciwej obstugi komunikacyjnej, w tym usytuowanie wymaganej liczby miejsc postojowych - obecna
zabudowa nie odpowiada standardom wynikajacym z potozenia terenu w centrum miasta, przeprowadzenie
drogi wewnetrznej 10.KDW jest konieczne w przypadku realizacji nowej zabudowy zgodnej z ustaleniami
planu - uwzgledniajac uwage wprowadzono korekte ulicy wewnetrznej 10.KDW i zakonczono ja jako
siggacz przed wnioskowang dziatka, pozostala czgs¢ drogi wewngtrznej zmieniono na wydzielenie
wewnetrzne z dopuszczeniem przejscia i przejazdu,

b) zmiany zapisow dla terenow SM.10 i SM.11 w celu dopuszczenia lokali handlowych o powierzchni do
1000 m* — uwaga nieuwzglgdniona - plan miejscowy okresla maksymalne powierzchnie sprzedazy
w obiektach handlowych, co nie jest rownoznaczne z powierzchnig uzytkowa obiektu - planowana zmiana
charakteru zabudowy terenu z hal magazynowych na $rédmiejskie tereny mieszkaniowe spowoduje potrzebg
rozbiorki obecnych hal - do czasu realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ jednak
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

8) uwaga zgltoszona przez mieszkanke ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego dotyczaca:

a) wprowadzenia zapisu o urzadzeniu parkingu od strony torow kolejowych, wzdtuz catej ul. Dworcowej —
uwaga nieuwzgledniona - w planie jest zapis dla ulicy 06.KD.L (ul. Dworcowej) dopuszczajacy realizacje
miejsc postojowych po wschodniej stronie ulicy - w ten sposdéb miejsca parkingowe zostang zapewnione
w sposob dogodniejszy 1 bezpieczniejszy, niz proponowany w uwadze,

b) wprowadzenia zapisu o poszerzeniu wiaduktu pomiedzy wul. Szczecinska iul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego w celu lokalizacji drogi o czterech pasach ruchu — uwaga nieuwzgledniona — ul. Szczecinska
w swoich obecnych liniach rozgraniczajacych w sposob wystarczajacy obstuguje ruch - wskazana w planie
przebudowa ul. Szczecinskiej planowana jest w koordynacji z szersza przebudowg uktadu komunikacyjnego
miasta, ktorej ul. Szczecinska jest jednym zelementéw - plan jest zgodny zobowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - w planie (§ 46 pkt 4 lit.e) okreslono
minimalng szeroko$¢ wiaduktu na 15,0 m oraz mozliwo$¢ rozbudowy wiaduktu w kierunku poétnocnym do
szerokosci 24,0 m;

9) uwaga zgloszona przez Elzbiet¢ Dybowska i Krzysztofa Dybowskiego, Radnych Rady Miejskiej — Stargard
w Moim Sercu (2 pisma) dotyczaca:

a) podjecia dziatan w celu wykorzystania najciekawszych elementéw konstrukcyjnych wiaduktu przy ul.
Szczecinskiej (w razie rozbiorki) w zagospodarowaniu miasta — uwaga uwzgledniona - do ustalen planu
wprowadzono zapis wskazujacy na mozliwos¢ wykorzystania elementow konstrukcji wiaduktu do aranzacji
przestrzeni publicznej w rejonie dworca,

b) wprowadzenia zapisu o poszerzeniu wiaduktu w celu wybudowania drogi z czterema pasami ruchu — uwaga
nieuwzgledniona — ul. Szczecinska w swoich obecnych liniach rozgraniczajacych w sposob wystarczajacy
obstuguje ruch - wskazana w planie przebudowa ul. Szczecinskiej planowana jest w koordynacji z szersza
przebudowsa uktadu komunikacyjnego miasta, ktorej ul. Szczecinska jest jednym z elementow - plan jest
zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - w planie
(§ 46 pkt 4 lit.e) okreslono minimalng szeroko$¢ wiaduktu na 15,0 m oraz mozliwos¢ rozbudowy wiaduktu
w kierunku potnocnym do szerokosci 24,0 m,

¢) wybudowania obok wiaduktu osobnego tunelu dla ruchu pieszo-rowerowego — uwaga nieuwzgledniona -
istniejgce zapisy planu (§ 46 pkt 4 lit.e) dopuszczaja realizacje przejscia pieszo-rowerowego pod wiaduktem,
plan dopuszcza poszerzenie wiaduktu w kierunku pétnocnym do szerokosci 24,0 m oraz mozliwosc
wprowadzenia pod torami na cze$ci terenu oznaczonej symbolem KK.03/5 pasazu zustugami, co daje
mozliwos¢ nie tylko lokalizacji kolejnego tunelu, ale przede wszystkim znacznie szerszego potaczenia czesci
miasta podzielonego obecnie ling kolejowa,

d) poszerzenia ul. Szczecinskiej w kierunku potudniowym — uwaga nieuwzglgdniona — plan nie zaktada
zawegzania linii rozgraniczajacych ul. Szczecinskiej, ul. Szczecinska w swoich obecnych liniach
rozgraniczajagcych w sposdb wystarczajacy obstluguje ruch - wskazana w planie przebudowa ul.
Szczecinskiej planowana jest w koordynacji zszersza przebudowa ukladu komunikacyjnego miasta -
w czgsci dotyczacej potudniowej strony ul. Szczecinskiej uwaga nie dotyczy obszaru objetego planem;
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10) uwaga zgtoszona przez PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami, Wydzial Zagospodarowania
Przestrzennego Nieruchomosci (2 pisma) dotyczaca:

a) dokonania korekty linii rozgraniczajacych tereny CM/U.05 i CM/U.04 zterenem KK.03 — uwaga
uwzgledniona — w planie dokonano korekty linii podziatu terenéw,

b) wprowadzenia zapisu dla terenu CM/U.07 o dopuszczeniu lokalizacji obiektéw 1ilokali handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — uwaga uwzgledniona - zapis § 5 stanowi: ,Jako granice
terendw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
okreslonej w art.15 ust.3 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ granice
terendw elementarnych o symbolach: CM/KK-KS.01, KK.03/5 oraz wszystkie wskazane w planie tereny
oznaczone symbolem CM/U. Ograniczenie dopuszczalnej wielko$ci powierzchni sprzedazy moze zostac
wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terenow” - dla terenu CM/U.07 ograniczenie
wielkos$ci powierzchni sprzedazy stanowig wylacznie wskazniki dotyczace zabudowy, w tym przypadku
dajacej mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanego obiektu handlowego, to jest zgodnie z przedtozong uwaga,

¢) zmiany przeznaczenia terenu CM/U.05 1CM/U.05/1 na tereny komunikacji kolejowej — uwaga
nieuwzgledniona - plan dopuszcza kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - dodatkowo
do tekstu ustalen planu wniesiono zapis dopuszczajacy zabudowe izagospodarowanie terenu na cele
wskazane w planie po zwolnieniu terenu przez kolej oraz dopuszczajacy na wskazanym terenie lokalizacje
elementow zagospodarowania niezbednych dla celéw funkcjonowania linii kolejowej - zapisy planu zostaty
zmienione w sposob gwarantujacy mozliwo$¢ kontynuacji, przebudowy imodernizacji obiektow
1 infrastruktury zwigzanej zruchem kolejowym do czasu realizacji docelowego, ustalonego w planie,
zagospodarowania i zabudowy terenu,

d) wylaczenia dziatki o numerze 100/58 z terenu CM/U.04 i wlaczenia jej do terenu komunikacji kolejowej —
uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym lokalizacja funkcji okreslonych dla kategorii terenow
CM/U, na terenie elementarnym CM/U.04, jest dopuszczalna pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
lokalizacji funkcji niezbednych dla celow kolei - zapisy planu zostaly zmienione w sposéb gwarantujacy
mozliwo$¢ kontynuacji, przebudowy 1modernizacji obiektéw i infrastruktury zwigzanej zruchem
kolejowym do czasu realizacji docelowego, ustalonego w planie, zagospodarowania i zabudowy terenu oraz
trwatej lokalizacji obiektow niezbednych dla potrzeb funkcjonowania kolei,

e) korekty linii rozgraniczajacej tereny KK.03 w rejonie ul. Towarowej, wzdhuz granicy dziatki o numerze
100/64 — uwaga nieuwzgledniona - potrzeby kolei zostaty zabezpieczone poprzez wprowadzenie do ustalen
planu zastrzezenia, ze przeznaczenie terenu na cele wskazane w planie, w catosci lub w czgsci, dopuszcza si¢
wylacznie pod warunkiem zwolnienia tych terenéw przez zarzadce infrastruktury kolejowej - po stronie
terenow elementarnych oznaczonych symbolami CM/U.06, 07.KDW, CM/U.07, CM/KK-KS.02 linie
rozgraniczajgce tereny elementarne pozostaty bez zmian, z zastrzezeniem, ze na tych terenach elementarnych
dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury kolejowej dla potrzeb obstugi terenu KK.03 - w czgsci
terenu dziatki torowej (obecnie 100/64) wskazanej na rysunku planu wprowadzenie funkcji okreslonych
w planie warunkuje si¢ zwolnieniem tych terenéw przez kole;.
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