Uchwata Nr XXIX/322/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim
z dnia 29 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Gdyniskiej, Klonowej.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492) uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogodlne

81.1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVII/514/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
20 sierpnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Gdynskiej,
Klonowej, zmienionej uchwatg Nr XI/121/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
30 wrzesnia 2003 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Stargardu  Szczecifskiego” przyjetego  uchwatg
Nr XXVI11/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., uchwala
sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Gdynskiej, Klonowej, zwany dalej ,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 16,41 ha, ktdrego granice ustala
rysunek planu miejscowego, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego”;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Przedmiotem planu miejscowego sg ustalenia dla terenéw drobnego biznesu (m. in. rzemiosta,
ustug, handlu, dziatalnosci produkcyjnej i magazynowo - sktadowej, stacji paliw) oraz zabudowy
mieszkaniowej i komunikacji drogowej wraz z infrastrukturg techniczna.

5. Plan miejscowy okresla:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

82.1. W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny zabudowy mieszkaniowej,
o funkcjach podstawowych oznaczonych na rysunku symbolami:
1) MN,U - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug;
2) MW,U - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug.

2. W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej, o funkcjach podstawowych oznaczonych na rysunku symbolami:
1) P —dla terenow obiektéw produkcyjnych;
2) S -dla terendw obiektow sktadow i magazynow.

3. W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny komunikacji, o funkcjach
podstawowych oznaczonych na rysunku symbolami:
1) KS - dla terendw obstugi komunikacji samochodowej;
2) KD-G - dla terendéw komunikaciji drogowej — ulic gtéwnych;
3) KD-L - dla terendéw komunikacji drogowe;j — ulic lokalnych;
4) KD-W - dla terenéw komunikacji drogowej — drég wewnetrznych.

4, W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny infrastruktury technicznej,
o funkcjach podstawowych oznaczonych na rysunku symbolami:
1) E - dla terendw obiektow i urzadzen energetyki;
2) W -dla terenéw obiektow i urzadzen wodociggowych.

5. Na rysunku planu miejscowego poszczegolne tereny funkcjonalne oznaczone zostaty
symbolami okreslajacymi: kolejny numer terenu funkcjonalnego oraz symbol funkcji podstawowej
np.: 4-P.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

83.1. W planie miejscowym stosuje sie definicie poje¢ okreSlone w art.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie okre$len takich jak:

1) ,dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu potaci;

2) .elewacja frontowa — nalezy przez to rozumieC elewacje budynku zwrdcong w kierunku ulicy
publicznej lub wewnetrznej, w przypadku budynkdéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie
elewacje naroznika znajdujacego sie u zbiegu ulic;
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,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowywanego obiektu - ich przebieg okre$la sie poprzez
odczyt osi linii na rysunku planu miejscowego;

,Lferen funkcjonalny’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar
o okreslonej w planie miejscowym funkcji podstawowej, oznaczony symbolem;

,lymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg sposob
korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg terenu
okreslong zapisami planu miejscowego;

,udziat powierzchni zabudowy’- nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni budynkéw potozonych
w obrebie dziatki budowlanej (z wytaczeniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz ciggdw
komunikacyjnych), liczony po obrysie zewnetrznym muréw, ograniczony powierzchnig wyrazong
procentem powierzchni zabudowy w proporcji do catkowitej powierzchni dziatki;

,wymagany uktad kalenicy’- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka
kalenicy dachu dwu lub wielospadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciggu pieszego;
,Wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu przy najnize;
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;.

84. Teren objety planem miejscowym jest potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych GZWP123 — Zbiornik Miedzymorenowy Stargard — Goleniow, na ktorym
wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

DZIAL I
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

8 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug oznaczonych

na rysunku symbolem 1-MN,U (o powierzchni 0,30 ha) plan miejscowy ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

z towarzyszeniem:

a) dziafalnosci biurowej, drobnego handlu i innych ustug bytowych o powierzchni
nieprzekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) garazy dla potrzeb witasciciela obiektu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektow przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu do obiektéw na
sgsiednich terenach funkcjonalnych,

b) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektow reklamowych o zunifikowanej wielkosci, wiszacych
i wolno stojacych, zawierajgcych  treSci  dotyczace  dziatalno$ci  prowadzonej
w obrebie dziafki;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementdw zieleni wysokiej,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny;
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy balkonéw i wykuszy oraz montazu na dachach lukarn i okien
potaciowych,

b) nakaz stosowania dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 300 do
450,

c) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 12,00 m,

d) ograniczenie liczby kondygnaciji nadziemnych budynkéw do trzech (w tym trzecia w dachu),

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 2,50 m?,

g) zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej cze$ci dziatki oraz ogrodzen
0 wysokosci przekraczajacej 1,80 m,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 25,00 m? powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu
dziatalno$ci handlowej lub ustugowej, jako funkcji towarzyszacej podstawowej funkciji terenu;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) podziat na dziatki budowlane zgodnie z przebiegiem proponowanych linii podziatu na rysunku
planu miejscowego,

b) dopuszczenie zmiany sposobu podziatu oraz prowadzenia wtérnych podziatdw pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatek budowlanych o:

- minimalnej powierzchni 600,00 m2,

- minimalnej szerokosci frontu 20,00 m,

- kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 30° do 45° od
strony terenow komunikacji drogowej 15-KD-W;

szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci
gospodarczych: prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacii
imprez masowych, sktadowisk opatu, odpadow, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz innych dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi 15-KD-W,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w ulicy 11-KD-G i 12-KD-L
oraz projektowanych w drodze 15-KD-W;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

dopuszczenie czasowego wykorzystania terenow niezabudowanych na funkcje ustugowe,

w okresie 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

8 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug oznaczonych

na rysunku symbolami: 2-MW,U (o powierzchni 1,03 ha) i 3-MW,U (o powierzchni 1,21 ha) plan
miejscowy ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) dziatalnosci biurowej, drobnego handlu i innych ustug bytowych,

b) parkingow i garazy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO
DOTYCZACY TERENU W REJONIE ULIC: GDYNSKIEJ, KLONOWEJ. 5

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgcych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania i prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw przy zachowaniu warunkdw okreslonych
przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie wprowadzania zabudowy gospodarczej oraz adaptaciji istniejacej zabudowy o te;
funkcji dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w skali i formie architektonicznej dopasowane;
do budynkéw w bezposrednim otoczeniu,

e) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektéw reklamowych o zunifikowanej wielko$ci, wiszacych
i wolno stojacych, zawierajgcych tresci dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych dla
minimalizowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

d) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny,

e) zakaz prowadzenia przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy balkonéw i wykuszy oraz montazu na dachach lukarn i okien
potaciowych,

b) nakaz stosowania dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 300 do
450,

c) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 12,00 m,

d) ograniczenie liczby kondygnacji nadziemnych budynkéw do trzech (w tym trzecia w dachu),

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 10,00 m?,

g) zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej czesci dziatki oraz ogrodzen
0 wysokosci przekraczajacej 1,80 m,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla mieszkancéw przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 25,00 m? powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu
dziatalno$ci handlowej lub ustugowej, jako funkcji towarzyszacej podstawowej funkcji terenu;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) dopuszczenie prowadzenia wtornych podziatdw dziatek budowlanych na terenach istniejace;
zabudowy, pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni
600,00 m2,

b) nakaz utrzymania frontu nowowydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokoSci
20,00 m,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od
759 do 900 od strony terendw komunikacji drogowej 11-KD-G, 14-KD-W, 15-KD-W,

d) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla nowowydzielanych dziatek;
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szczegOtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej,

b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni handlowej przekraczajacej 400,00 m?
(liczonej jako suma powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej),

c) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci
gospodarczych: prowadzenia domdw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacii
imprez masowych, sktadowisk opatu, odpadéow, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz innych dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 14-KD-W i 15-KD-W oraz poprzez istniejace wigczenia
do ulicy 11-KD-G,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w ulicy 11-KD-G oraz
drodze 14-KD-W i 15-KD-W;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

dopuszczenie czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych na funkcje ustugowe,

w okresie 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny obiektéw produkcyjnych

8 7. Dla terenow obiektow produkcyjnych oznaczonych na rysunku symbolami: 4-P (o powierzchni

1,94 ha), 5-P (o powierzchni 1,36 ha), 6-P (o powierzchni 0,11 ha) i 7-P (0 powierzchni 2,71 ha) plan
miejscowy ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace obiekty produkcyjne z mozliwoscig ich rozbudowy

i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) gastronomii, handlu i innych ustug,

b) parkingéw i garazy dla potrzeb wiasciciela,

c) mieszkan stuzbowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

d) sktadéw i magazyndw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgcych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajacych warunki prowadzenia dziatalnosci,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw przy zachowaniu warunkéw okreslonych
przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow
i wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektéw reklamowych o zunifikowanej wielko$ci, wiszacych
i wolno stojgcych, zawierajacych  treSci  dotyczace dziatalnosSci  prowadzonej
w obrebie dziatki,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,
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b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych dla
minimalizowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

c) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujacych pylenie,

e) zakaz powodowania przekroczenia standardoéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny,

f) zakaz prowadzenia przedsiewziec mogacych powodowa¢é znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementdw przyrodniczych lub Srodowiska jako catosci;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci do 359,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy budynkéw rozbudowywanych i budowanych do 12,00 m,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 20,00 m2,

zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej cze$ci dziatki oraz ogrodzen

0 wysokosci przekraczajacej 1,80 m,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 50,00 m2 powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu
dziatalno$ci;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) podziat na dziatki budowlane zgodnie z przebiegiem proponowanych linii podziatu na rysunku
planu miejscowego,

b) dopuszczenie zmiany sposobu podziatu oraz prowadzenia wtérnych podziatéw pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatek budowlanych o:

- minimalnej powierzchni 1.200,00 m2,

- minimalnej szerokosci frontu 40,00 m,

- kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 75° do 90° od
strony terendw komunikacji drogowej 11-KD-G i 14-KD-W oraz od 300 do 450 od strony
terenéw komunikacji drogowej 12-KD-L;

szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komérkowej, z ograniczeniem wysokosci dla
tych obiektéw do 30,00 m,

b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni handlowej przekraczajacej 400,00 m2
(liczonej jako suma powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej),

c) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnoci
gospodarczych: prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacii
imprez masowych, sktadowisk opatu, odpadow, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz innych dziatalno$ci powodujacych ucigzliwosci;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terendw z ulicy 12-KD-L i drogi 14-KD-W,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w ulicy 11-KD-G i 12-KD-L
oraz w drodze 14-KD-W;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

dopuszczenie czasowego wykorzystania terenow niezabudowanych na funkcje ustugowe,

produkcyjne, sktaddw i magazynéw, w okresie 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.
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Rozdziat 3
Tereny obiektow skladow i magazynow

§88. Dla terendw obiektow sktadow i magazynéw oznaczonych na rysunku symbolem 8-S

(o powierzchni 2,19 ha) plan miejscowy ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace sktady i magazyny z mozliwoscig ich rozbudowy

i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) handluiinnych ustug,

b) parkingow i garazy dla potrzeb wiasciciela,

c) mieszkan stuzbowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia,

d) produkgji;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgcych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajacych warunki prowadzenia dziatalnosci,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw przy zachowaniu warunkéw okreslonych
przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy,

e) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektéw reklamowych o zunifikowanej wielko$ci, wiszacych
i wolno stojacych, zawierajagcych  treSci  dotyczace dziatalnosci  prowadzonej
w obrebie dziatki,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych dla
minimalizowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujacych pylenie,

e) zakaz powodowania przekroczenia standardoéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny,

f) zakaz prowadzenia przedsigwziec mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegoinych elementéw przyrodniczych lub srodowiska jako catosci;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz stosowania dachow o nachyleniu pofaci do 35°,

b) dopuszczenie budowy hal magazynowych i zadaszen dla magazynowania oraz sktadowania,

dopuszczenie utwardzania nawierzchni dla potrzeb sktadowania do 80% powierzchni dziatki,

ograniczenie wysokosci zabudowy budynkdw rozbudowywanych i budowanych do 12,00 m,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 20,00 m2,

zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej czeSci dziatki oraz ogrodzen

0 wysokosci przekraczajacej 1,80 m,
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h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 50,00 m2 powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu
dziatalnosci;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:

a) podziat na dziatki budowlane zgodnie z przebiegiem proponowanych linii podziatu na rysunku
planu miejscowego,

b) dopuszczenie zmiany sposobu podziatu oraz prowadzenia wtérnych podziatdw pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatek budowlanych o:

- minimalnej powierzchni 1.000,00 m2,

- minimalnej szerokosci frontu 50,00 m,

- kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 75° do 90°;
szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni handlowej przekraczajacej 400,00 m?
(liczonej jako suma powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej),

c) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci
gospodarczych: prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacii
imprez masowych, sktadowisk opatu, odpadéow, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz innych dziatalno$ci powodujgcych ucigzliwosci;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 12-KD-L,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w ulicy 12-KD-L
i 13-KD-L;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

dopuszczenie czasowego wykorzystania terendéw niezabudowanych na funkcje ustugowe,

produkcyjne, w okresie 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 4
Tereny obstugi komunikacji samochodowej

89.1. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowe] oznaczonych na rysunku symbolem

9-KS (o powierzchni 0,10 ha) plan miejscowy ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny obstugi komunikacji - garaze z nakazem utrzymania
podstawowej funkcji terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie umieszczania tablic i obiektdw
reklamowych o zunifikowanej wielko$ci, wiszacych i wolno stojacych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego
udziatu 10% powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy nowych garazy o powierzchni zabudowy do 20,00 m2 kazdy,

b) dopuszczenie przy budowie ww. nowych garazy stosowania dachdw ptaskich,

ograniczenie wysokosci zabudowy do 5,00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji do jednej kondygnacji nadziemnej,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 10,00 m2,
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g) zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej czesci dziatki oraz budowy ogrodzen
0 wysokosci przekraczajacej 1,80 m;
5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zakaz podziatu terenu;
6) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 14-KD-W,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w drodze 14-KD-W.

2. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej oznaczonych na rysunku symbolem 10-KS
(o powierzchni 0,75 ha) plan miejscowy ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny obstugi komunikacji - stacja obstugi
samochoddw lub zamiennie stacja paliw, z towarzyszeniem:

a) parkingow,

b) placéw manewrowych,

c) gastronomii i handlu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie nastepujacych funkciji terenu facznie lub kazdej z osobna:

- stacji obstugi pojazdéw z salonem sprzedazy samochoddw,
- stacji paliw z towarzyszeniem ustug handlu i gastronomii,

b) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektdw reklamowych o zunifikowanej wielkoSci, wiszacych
i wolno stojacych, zawierajgcych tresci dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki,

c) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki,

b) nakaz zachowania istniejacych elementdw zieleni wysokiej,

c) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej przy potudniowej granicy terenu wzdtuz
ul. Klonowej,

d) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny,

e) nakaz podczyszczania wod opadowych za posrednictwem separatoréw i piaskownikow przed
przekazaniem ich do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci do 359,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 6,00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemne;j,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 20,00 m2,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej cze$ci dziatki oraz ogrodzen
0 wysokosci przekraczajacej 1,80 m,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 25,00 m2 powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu
dziatalno$ci handlowej lub ustugoweyj;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zakaz podziatu terenu;

6) szczegbline warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej,
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b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni handlowej przekraczajacej 400,00 m2
(liczonej jako suma powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej);
7) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 13-KD-L,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w ulicy 11-KD-G, 13-KD-L
oraz ul. Klonowej (w cze$ci poza obszarem opracowania).

Rozdziat 5
Tereny komunikacji drogowej

810. Dla terendbw komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem 11-KD-G
(o powierzchni 2,81 ha) plan miejscowy ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej klasy G - ulica gtowna

W ciggu drogi krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienna od 28,00 do 45,00 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikéw, Sciezek rowerowych
oraz obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki
autobusowe, wiaty przystankowe z punktami sprzedazy biletéw i prasy,

) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych,

d) nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej oraz tworzacych pasma
Zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazddw;

3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory Swietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci o nastepujacych parametrach:

- wodociggowych: w 110 mm,

- kanalizacji deszczowej: kd 200-500 mm,

- kanalizacji sanitarnej: ks 200-250 mm,

- gazowych: DN 80-125,

- energetycznych: SN i NN,

- telekomunikacyjnych: analogowych lub Swiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

§11.1. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem 12-KD-L
(o powierzchni 0,66 ha) plan miejscowy ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej klasy L - ulica lokalna
W ciggu drogi powiatoweyj;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,00 m,
b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy chodnikow oraz sciezek
rowerowych,
c) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych,
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d)

nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementdw zieleni wysokiej oraz tworzacych pasma
Zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;

3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a)

2.

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen

bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,

sygnalizatory Swietine,

dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, w tym sieci o nastepujacych parametrach:

- wodociggowych: w 110 mm,

- kanalizacji deszczowej: kd 200-500 mm,

- kanalizacji sanitarnej: ks 200-250 mm,

- gazowych: DN 80-125,

- energetycznych: SN i NN,

- telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

Dla terendéw komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem 13-KD-L

(o powierzchni 0,26 ha) plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny komunikacji drogowej klasy L - ulica
lokalna gminna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,00 do 45,00 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych,

dopuszczenie umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektéw reklamowych o zunifikowanej
wielkosci,

nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej oraz tworzacych pasma
zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu pojazdéw;

3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a)

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulicy obiektow i urzadzen

bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,

sygnalizatory Swietne,

dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, w tym sieci o nastepujacych parametrach:

- wodociggowych: w 110 mm,

- kanalizacji deszczowej: kd 200-500 mm,

- kanalizacji sanitarnej: ks 200-250 mm,

- gazowych: DN 80-125,

- energetycznych: SN i NN,

- telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

812. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem: 14-KD-W
(o powierzchni 0,69 ha) plan miejscowy ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej - droga wewnetrzna
niepubliczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)
2)

f)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,00 do 21,00 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

dopuszczenie budowy drogi wewnetrznej jako ciggu pieszo - jezdnego,

zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych,

nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementdw zieleni wysokiej oraz tworzacych pasma
zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu pojazdéw,

dopuszczenie $lepego zakoriczenia ulicy w rejonie terendw 4-P, 5-P i 7-P,

nakaz budowy placu do zawracania na zakorczeniach slepych odcinkéw drdg;

zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej: dopuszczenie lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o nastepujacych
parametrach:

a)
b

D O O
—_—— =

—n
)

wodociggowych: w 50-110 mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-300 mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 200-250 mm,

gazowych: DN 32-80,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub Swiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

813. Dla terenow komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem: 15-KD-W
(o powierzchni 0,26 ha) plan miejscowy ustala:

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny komunikacji drogowej - droga wewnetrzna
niepubliczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,50 do 25,00 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscoweqo,

dopuszczenie budowy drogi wewnetrznej jako ciggu pieszo - jezdnego,

zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych,

nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej oraz tworzacych pasma
zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu pojazddw,

nakaz $lepego zakonczenia drogi z placem do zawracania przy styku z terenem 11-KD-G;

dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

a)
b

—h
IR RIS

wodociggowych: w 50-80 mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-250 mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 200 mm,

gazowych: DN 32-63,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiatfowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

Rozdziat 6
Tereny infrastruktury technicznej

§ 14.1. Dla terenow obiektow i urzadzen energetyki oznaczonych na rysunku symbolem 16-E
(o powierzchni 0,01 ha) plan miejscowy ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny urzadzen energetyki;
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zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji stacji transformatorowej oraz budowy nowych wbudowanych lub
wolno stojacych - nastupowych,

b) zakaz uzytkowania terendw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjg urzadzen energetyki,

) zakaz umieszczania obiektdw reklamowych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejgcych

elementdw zieleni wysokiej;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 14-KD-W,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w drodze 14-KD-W.

2. Dla terendw obiektow i urzadzen energetyki oznaczonych na rysunku symbolem 17-E

(o powierzchni 0,01 ha) plan miejscowy ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny urzadzen energetyki;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych wbudowanych oraz wolno stojacych -
nastupowych, w powigzaniu z siecig linii $redniego napiecia SN,

b) zakaz uzytkowania terendw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjg urzadzen energetyki,

c) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejgcych

elementdw zieleni wysokiej;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 15-KD-W,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w drodze 15-KD-W.

815. Dla terenéw obiektow i urzadzern wodociggowych oznaczonych na rysunku symbolem 18-W

(o powierzchni 0,01 ha) plan miejscowy ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny urzadzen wodociggowych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie uzytkowania ujecia jako zrodta wody do zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) nakaz zachowania istniejacego ujecia wody do wykorzystania na wypadek wystapienia sytuacji
awaryjnych,

c) zakaz uzytkowania terendw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody,

d) zakaz umieszczania obiektdw reklamowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

c) nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej uje¢ Sciekow z urzadzen
sanitarnych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 14-KD-W,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci zlokalizowanych w drodze 14-KD-W.
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Rozdziat 7
Sieci infrastruktury technicznej

§16. Plan miejscowy ustala nakaz modernizacji oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
na terenach w obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego, potozonych w obrebie terendw
opisanych powyzej:

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budowa oraz
eksploatacja nalezy do zadan wtasnych miasta;
2) jako inwestycje realizowane przez inwestoréw oraz zarzadcow sieci infrastruktury.

§817.1. Dla istniejgcych, magistralnych sieci wodociggowych oznaczonych na rysunku liniami

ciggtymi i literg ,w” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych;

2) zaopatrzenie w wode obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego za posrednictwem sieci
magistralnych, powigzanych z miejskim systemem wodociggowym w obrebie paséw infrastruktury
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci wodociggowych:

1) magistralnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przylaczy na terenach zabudowanych.

§18.1. Dla istniejgcych, magistralnych sieci kanalizacji deszczowej oznaczonych na rysunku
liniami ciggtymi i literami ,kd” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych;

2) odprowadzenie Sciekow z obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kolektoréw, do miejskiej oczyszczalni Sciekdw w obrebie
pasow infrastruktury w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej w najblizej potozonej drodze wody deszczowe
nalezy odprowadza¢ do gruntu.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci kanalizacji deszczowej:

1) magistralnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przytaczy na terenach zabudowanych.

§819.1. Dla istniejacych, magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej oznaczonych na rysunku

liniami ciggtymi i literami ,ks” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych;

2) odprowadzenie Sciekdw z obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kolektoréw, do miejskiej oczyszczalni Sciekéw w obrebie
pasow infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej:

1) magistralnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przylaczy na terenach zabudowanych.
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§20.1. Dla istniejgcych sieci energetycznych oznaczonych na rysunku liniami ciggtymi i literg ,e”
plan miejscowy ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych;
2) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych na terenach 16-E i 17-E za po$rednictwem linii
$redniego napiecia SN, potaczonych z obiektami Gtéwnego Punktu Zasilania.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci energetyczne;:

1) magistralnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przylaczy na terenach zabudowanych.

§821.1. Plan dopuszcza budowe nowych sieci gazowych:

1) magistralnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przytaczy na terenach zabudowanych.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikébw na gaz do celow
grzewczych i technologicznych.

822.1. Dla istniejgcych sieci telekomunikacyjnych oznaczonych na rysunku liniami ciggtymi

i literg " plan miejscowy ustala:

1) utrzymanie istniejacej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej
oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komorkowej w obrebie terendw 4-P, 5-P, 6-P, 7-P
lokalizowanych na obiektach lub jako maszty wolno stojace o wysokosci do 30,00 m, pod
warunkiem nieograniczania dopuszczonego planem uzytkowania terendw  sasiednich,
w szczegblnosci w miejscach statego pobytu ludzi,

3) masztéw, o ktdrych mowa w pkt. 2, nie dotyczg ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach dla poszczegoinych terendw.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych:

1) magistralnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przylaczy na terenach zabudowanych.

823. Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéw komunalnych:

1) dopuszczenie wprowadzania systemu wstepnej segregacji odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpaddw w szczelnych pojemnikach w obrebie posesiji;

3) nakaz usuwania odpadéw do punktéw sktadowania odpadéw stanowigcych elementy miejskiego
systemu utylizacji odpadéw komunalnych.
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DZIAL 1lI
Przepisy koncowe

824, Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, za wyjatkiem terenow komunikacji drogowej, dla
ktorych stawka wynosi 0%.

§25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.
§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 20 sierpnia 2002 r. uchwate
Nr XLVII/514/2002, zmieniong uchwatg Nr XI/121/2003 z dnia 30 wrze$nia 2003 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Gdynskiej, Klonowey.

Zgodnie z umowg zawartg w dniu 07 listopada 2002 roku wykonawcyg projektu planu
miejscowego jest Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania Spdtka z 0.0. z Jeleniej Gory.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej oraz z ustawq

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717,

z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono w dniu
12 listopada 2003 r. w Tygodniku ,7 Dni Powiatu Stargardzkiego” i ,Dzienniku Stargardzkim” oraz
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych, a takze na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego, na stronie internetowej oraz w Telewizji Kablowej VECTRA - art.17 pkt 1;

2)  zawiadomiono na pismie o podijeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2;

3) w wyznaczonym terminie skfadania wnioskow nie wptynat zaden wniosek do planu miejscowego
podlegajacy rozpatrzeniu wedtug art.17 pkt 3;

4)  sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego” — art.17 pkt 4;

5)  sporzadzono prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego — art.17 pkt 5:

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
—art.17 pkt 6 - oraz instytuciji i organdw wskazanych w przepisach szczegdlnych;

7)  uzgodniono projekt planu miejscowego z wiadciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem
Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 7;

8) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko wytozono do
publicznego wgladu w terminie od 21 pazdziernika do 22 listopada 2004 r. O terminie wytozenia
ogtoszono w dniu 13 pazdziernika 2004 r. w Tygodniku ,7 Dni Ziemi Stargardzkiej”, ,7 Dni Powiatu
Stargardzkiego” i ,Dzienniku Stargardzkim” oraz przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych,
a takze na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej. Zorganizowano
w dniu 04 listopada 2004 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin do dnia 06 grudnia 2004 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu - art.17 pkt 10§ 11;

9) w wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag. Informacja o braku uwag zawarta jest
w zatgczniku Nr3 do projektu uchwaty — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego”.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktorym w § 22 okre$lono stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w wysokosci 30% i 0%.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozwigzania projektu planu miejscowego zgodne sq z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”, przyjetym uchwatg
Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., w ktérym
teren ten zostat oznaczony symbolem G.3 (tereny drobnego biznesu z towarzyszeniem zabudowy
mieszkaniowej). Wyrys ze Studium stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Gdynskiej,
Klonowej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



